UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poclip - Tu do - Hanh phiic
sé: KO /TB-SXD Téy Ninh, ngay QT thdng 8 nam 2015
THONG BAO

Kéu goi ddu twr dy 4n nha & xa hoi
Khu a0 ¢4 (cii), Phwong 2, thanh phé Ty Ninh

Cén ctr Luat Nha & nam 2014;

Nghi dinh s 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh pht v& phat trién va
quan ly nha & xa hoi;

Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bd Xay dung huéng din
thuc hién mdt s6 ndi dung ctia Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia
Chinh phu;

Cong van s6 2257/UBND-KTN ngay 04/8/2015 clia Uy ban nhan dan (UBND)
tinh vé phé duyét chi tiéu quy hoach, kién triic du 4n nha & x4 hdi tai Khu ao c4 (cl),
Phuong 2, thanh ph6 Tay Ninh.

S& Xay dung thong bao kéu goi dau tw du 4n nha & xa hoi Khu ao c4 (chi),
Phuong 2, thanh pho Téay Ninh trén website cia UBND tinh, S& X4y dung va Béo
Tay Ninh véi nhitng ndi dung sau:

I. Noi dung thwe hién du an

- Tén du an: Dy 4n nha ¢ x4 hdi Khu ao cd (cfi), Phudng 2, thanh phé Tay
Ninh.

- Péi tugng dan cu: Theo quy dinh tai Pidu 14 Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP
va bo tri tAi dinh cu tai cho cho cac hd dén bi thu hoi dat thye hién dy an.

- Hinh thtre Iyra chon nha d4u tu: P4u thau lua chon chu diu tu.

1. Quy mé va yéu ciu vé quy hoach, kién tric

a) Quy mé du an

- Khu dét c6 dién tich dat: 50.478,00 m?.

- Dia diém: Khu phé 2, Phudng 2, thanh phd Tay Ninh, tinh T4y Ninh.

- Pham vi tr ¢én:

+ Phia Béc giap - DAt dan cu;
+ Phia Nam gidp : Puong N5;
+ Phia Pong giap : Puong Yét Kiéu;
+ Phia Tay giap : Puong D4.

(Sor do6 khu dat dinh kém)




b) Yéu ciu v& quy hoach, kién trtic va khong gian kién trtic canh quan, ha tAng
k¥ thuat (Phu luc 1 dinh kém).

2. Vé dat

- Nha nuéc giao dit cho nha diu tu thyc hién du 4n.

- Nha dau tu Gng trude kinh phi thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
phuong 4n bdi thudng da duoc UBND tinh phé duyét. Kinh phi bdi thudng, hd tro,
t4i dinh cu ing trude s& duge tinh vao vén dau tu cia du an.

3. Tién dd thyc hién dy 4n: Trién khai xdy dung va dua du an di vao hoat
dong trong vong 36 thang, ké tir ngay dugc UBND tinh chip thuan céng nhan chi
dau tu,

4. Yéu cau vé quan Iy vin hanh va khai thic dw 4n sau khi dau tw xiy
dung xong

- Quan ly van hanh va bao tri nha & x& héi theo quy dinh ctia Thong tur s6
08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bo Xay dung huéng dan thuc hién mot sb noi
dung ctia Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phl.

- B3o tri qu§ nha & cho thué thudc quyén s& hitu ctia minh (néu c6) va céc cong
trinh ha ting k¥ thuét, ha tang x& hoi chua chuyén giao hoic khéng phai chuyén giao
trong pham vi du an theo quy dinh cta phap luét.

- T4 chite thuc hién cac hoat dong dich vu quén 1y st dung nha &, hé thong ha
tang k¥ thuat va céc dich vu khéc c6 lién quan trong pham vi dy 4n theo quy dinh
ctia phép ludt; quan ly van hanh céc cong trinh d4 dua vao khai thac theo nhiém vu
dugc giao hoic khi chua chuyén giao cho céc tb chirc dich vu cong ich hodc t6 chic
quan ly chuyén nganh.

- T6 chitc quan ly an ninh trat tur khu vuc dyu 4n d& dua vao khai thac sir dung
va kinh doanh khi chua chuyén giao vidc quan ly hanh chinh cho chinh quyén dia
phuong.

- Chu tri thanh 14p Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va
quy dinh vé quan 1y viée st dung nha chung cu do B§ X4y dung ban hanh.

5. Cac diéu kién tham gia d4u thiu lya chon chii dau tw dw 4n phit trién
nha ¢ (Can ct Pidu 3 Quyét dinh sé 35/2015/QD-UBND ngay 03/7/2015 cla
UBND tinh ban hanh quy dinh viéc d4u thau lua chon cht diu tu du 4n nha & x4 hoi
duoc diu tu bing ngudn vén ngoai ngan sach nha nude trén dia ban tinh), cu thé:

a) C6 Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh bit d6ng san hodc Gidy chimg
nhan diu tu c6 hoat ddng diu tu bat dong san duge cép theo quy dinh cia phap luat
va c6/du von phap dinh theo quy dinh cia phap luat Viét Nam.

b) C6 vén thude s¢ hiru cia minh dé déu tu thuc hién du an khong thip hon
20% téng muc dau tu cia du 4n cé quy mb st dung dat dudi 20 ha va khong thip
hon 15% téng mutc du tu cia du 4n ¢ quy mo sir dung dat tir 20 ha tré 1én.



c) Hach toan tai chinh d6c 14p.

d) Khéng dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 14m vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cta phép luét.

d) Pam bao kha ning huy dong vén va cac ngudn luc d& thyuc hién dy an nha &
x& hoi thong qua cam két cho vay vdn ctia ngan hang hoic té chuc tin dung, tai
chinh.

e) Chi dugc tham dy thiu trong mot don du thiu theo hinh thie ddc 1ap hodc
lién danh gitta nhiéu nha ddu tu. Truong hop lién danh, cic nha dau tu phai c6 van
ban thoéa thudn quy dinh 16 ngudi ding dau cia lién danh, trach nhiém chung va
trach nhiém riéng cta timg thanh vién trong lién danh.

g) P& xuét téng mirc ddu tu thuc hién dv an trong hd so du thau khong thip
hon téng mirc dAu tu tam tinh (gia san) trong hd so moi thau.

h) Nop kinh phi bao dam du thdu twong dwong 1% gi4 san quy dinh trong hd so
moi thiu.

i) Bio dam canh tranh trong d4u thiu theo quy dinh tai Khoan 4, Didu 6 Luat
Déu thau 2013.

k) Khéng dang trong thoi gian bi cAm tham du thau.

II. Thuan lgi dw an

- Du 4n mang tinh kha thi cao vi nhu cAu nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh hién nay
rét 16n.

- Dy an khong chi mang tinh x4 hoi ma con mang dén loi ich kinh & lau dai
cho khu vuc xung quanh, tao ra nhimg gia tri to 16n vé dit dai, méi trudng kinh té,
thuong mai.

- Vai trd cua khu dét x4y dung du 4n nha & x4 hoi déi véi canh quan toan khu
vuc mang tinh chét 13 cong trinh diém nhin quan trong cta thanh phd Téay Ninh: Do
vi tri khu d4t toa lac ngay nga 3 rach T4y Ninh va 13 diém nhin chinh tir truc duong
Yét Kiéu, Tran Hung Pao nén cong trinh x4y dung trén khu dt c6 vai tro la cong
trinh diém nhan canh quan ctia toan khu vye.

IIL. Thoi gian va thanh phin hé so

1. Théi gian tiép nhéan hd so ding ky thwce hién dy 4n

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy cong bd, nha diu tur ¢6 nhu ciu, d& nghi giri
vin ban vé S& Xay dung dé ding ky lam chii ddu tu du 4n nha & x4 hoi Khu ao c4
(cfi), Phudng 2, thanh phé Tay Ninh.

2. Thanh phén ho so gdm: 02 bd

- Pon dang ky tham gia thuc hién dy an (Phu luc 2).

- H6 so chiing minh ning luc kinh nghiém, tai chinh:




+ Gidy chitng nhén ding ky kinh doanh bét ddng san hozc Gidy chimg nhan
dau tu c6 hoat dong dau tu bat dong san dugc cép theo quy dinh cua phap luét va co
du von phap dinh theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

+ Béo cdo tai chinh ndm gin nhit dugc t& chic kiém toan ddc 1ap kiém todn
xac nhan.

+ Bang ké khai kinh nghiém d3 thuc hién du 4n nha &.

- Hb so thuyét minh du 4n so b, gf“)m:

+ Thuyét minh du &n: Yéu ciu vé quy hoach, kién trac, s& lugng va céc loai
nha &, hé théng ha tdng k¥ thuét, ha ting x4 hoi va cong trinh kién tric khéc trong
pham vi du én; tién do thuc hién du 4n; yéu cdu vé& quan 1y véan hanh va khai thac du
4n sau khi déu tu x4y dung xong; téng mirc d4u tur tam tinh cta du 4n va du kién gia
ban cén ho.

+ Ban v& téng mit bang sir dung dat du an.

- Vin ban cam két tién d6 trién khai thuc hién du 4n.

Trén day 1a thong bao kéu goi ddu tu dw 4n nha & x& hoi Khu ao ca (cfi),
Phudng 2, thanh phé Tay th%

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Bao Tay Ninh; a A A

- Trung|tdm tin hoc tinh + Website tinh;

- Website S& Xay dung;

- Luu: VT, QLNBDS.

Nguyén Vin Minh



Phu luc 1: Yéu cu vé quy hoach, kién tric va khong gian kién triic canh quan,
ha tang ky thuat

1. V& yéu ciu quy hoach kién trac

Theo quy dinh tai Khoan 4, Pidu 14 Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 ctia Chinh phti vé l4p, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi,
khu dét quy hoach x4y dung du 4n khu dén cu nha & x4 héi, tai dinh cu tai khu ao c4
(cii) ¢6 quy mo dién tich 50.478,00 m?, xdy dung chung cu, chi du tu phai lap quy
hoach chi tiét 1/500 1am co s& 1ap du 4n d4u tu xay dung, cu thé:

- Quy mbd dién tich : 50.478,00 m°,

- Quy mb dén s6 ti da : 5.040 ngudi (tuong duong 1 don vi &).

a) Céc chi tiéu vé dat dai: Chi tiéu sur dung dét: > 10 m*/ngudi, trong do:

- Ditéd : > 5,65 m*/ngudi;
- DAt cay xanh (don vi &) :> 2 m*/ngudi;

- DAt cong trinh céng cong :> 0,75 m*/ngudi;
- Dit giao thong : > 1,6 m*/ngudi.

b) Céc chi tiéu vé ha ting k¥ thut:

- Cép nudc : 150 lit/nguodi/ngay dém;

- Cép dién : 1500 - 2000 Kwh/ngudi/ndm:;
- Thoét nuéc : 80% nudc cap;

- Rac thai : 1 - 1,5 kg/ngudi/ngay dém.

c) Yéu céu vé dién tich cin ho chung cu: Tix 50 - 70 m2

Theo Nghj dinh s5 188/2013/NB-CP quy dinh trudng hop dau tu xdy dung
nha & x4 hoi theo du 4n bang ngudn vén ngoai ngan sach nha nude la nha chung cu
thi tiéu chudn thiét ké mdi cin hé t5i thiéu 1a 30 m?, t4i da khong qua 70 m?. Dé dam
bao nhu cu, tién nghi sinh hoat ctia cac hg gia dinh thi dién tich mdi cén ho chung
cu t6i thidu 50 m?, t5i da khéng qué 70 m?.

d) Quy dinh v& 16 gi6i va khoang loi:

- Puodng Yét Kidu : L) gi6i 19 m - khoang i > 6 m;
- DPudng D4 : Lo gidi 17 m - khoang 1uii > 4 m;
- Pudng N4 1 L6 gi6i 24 m - khodng 14> 4 m;
- Duong N5 : Lo gi6i 15 m - khoang 1ui > 4 m.

d) Mat do xay dung, tang cao xdy dung va hé sb sit dung dét:




- Quy dinh vé tang cao cbng trinh chung cu: Tir 5 - 15 tang, chiéu cao thong
thiy mdi tAng khong nhé hon 3 m va khéng dugc 16n hon 3,6 m; Trong truong hop
chiéu cao cong trinh > 45 m phai xin y kién B6 Qubc phong.

- M4t d6 x4y dung gop (brut-t) t6i da 60%.

Chii déu tw dwoc phép ting mdt dp xdy dung hodc hé 6 sir dung dat t6i da
1,5 lan so véi quy dinh.

e) Déi véi cong trinh kinh doanh thuong mai: Tuy thude vao tinh chét, thé
loai cdng trinh do chti dAu tu d& xuAt ma tudn tha theo céc quy dinh hién hanh doi
v6i céc thé loai cong trinh d6 vé: dién tich 16 dat, mat d6 xay dung, tang cao cong
trinh, ...

g) Co cAu sir dung dit:

- Can ¢ QCXDVN 01:2008/BXD, dat cong trinh cong cong ¢6 dién tich
3.780,00 m?, du kién xay dung truong miu gido (khodng 252 tré/5.040 dén, chi tiéu
15 m?/tré) phuc vu cho dén cu tai chd; cac hang muc cong trinh cong cong khac cap
don vi & nhu: Truong tiéu hoc, tram y té, cho, truong THCS s& sir dung chung vdi
d6 thi va dat san luyén tap duge bd tri trong cong vién ndi bd cac khu chung cu.

- Béng co chu sir dung dét:

L Chi tiéu Dién tich Ty 18
Sfit Chirc nang T —— (mz) %)

1 |Dpite 5,65 28.476,00 | >56,4
2 | Dét cay xanh cong cong 2 10.080,00 >20
3 | Dét cong trinh cong cong 0,75 3.780,00 %75

4 | Dt giao thong (*) ~1,6 8.142,00 | >16,1
Téng cong 10 50.478,00 100

Déi véi dit 6, chu ddu tu du an duge danh t6i da 20% tong dién tich dat &
khoang 5.695,00 m? d& ddu tu x4y dung cong trinh kinh doanh thuong mai, con
khoang 22.781,00 m* dit & danh cho nha & xa hoi.

(*) Ddt giao thong duw dn khuyén khich chi dau tw thuc hién quy hoach duong
N4 16 giGi 24 m di qua khu ddt @ két néi véi giao thong dé thi.

A A Ay ek - > A ~ A
2. Yéu cau ve kien tric canh quan, ha tang ky thuat
a) Yéu cdu vé kién triic canh quan:

- Hinh thirc kién trie, giai phap to6 hop khoi, tang cao cic khoi cong trinh
can chu trong dé lam noi bat khong gian canh quan ca toan khu vuc so vdi céc cong
trinh kién trac khac.

|- Giai phap td chirc khong gian bén trong khu dat:



+ Giai phép t6 hop khdi cAn phit hop véi diéu kién tw nhién khu vue, khai
thac canh quan mét nudce rach Ty Ninh.

+ Mang xanh cdng vién ndi by, cac khoang khdng gian mé cua khu nha & x3
hdi can gén ket v6i khong gian mit nuGe cta rach Tay Ninh.

- Hinh thirc kién tréc, vét liéu: Hinh thire kién tric hién dai, cin tao diém
nhan canh quan cho toan khu vy, phu hop véi diéu kién tu nhién, sir dung mau sac,
vét ligu trang nha hai hoa véi canh quan khu vyc xung quanh.

b) Yéu ciu vé ha ting k thuat:

- Hé théng ha ting k¥ thuat thudc dy 4n nha & x3 hoi tai khu ao c4 (cii) can
tién hanh trién khai ddng bd, déu nbi pht hgp véi hé thdng ha tang k¥ thuat xung
quanh bén ngoai hang rao dy an.

- Hé théng thong tin lién lac, cdp dién duoc ngdm héa phu hop vai cac yéu
cAu hién hanh.




Phu luc 2: Pon ding ky diu tw dy 4n nha & xa hji

Tén don vi diing ky CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc ldp - Ty do - Hanh phic

T , hgay... thang... nam... ...
PON PANG KY PAU TU DU AN NHA O XA HQI

Kinh gtri: S& Xay dung Téay Ninh.
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......................................................................................................................................

4. Dy kién quy mo dau tu: (Tong dién tich san; dy kién chidu cao tdng; s6 can ho,
loai cin hd; du kién tong mirc dau tu...)

5. Gidi thiéu vai du 4n co tinh chit va quy md twong tu ctia don vi da va dang thuc
hién.
6. Thoi gian va tién dd thue hién du an

7. Céc cam két trién khai thyc hién du 4n: (ky quy; ning luc tai chinh; tién d6 thuc
hién,...)

Thi trueong don vj
(ky tén, dong dau)
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