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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: /AJ#7QD-UBND Tédy Ninh, ngay [ Cthang G ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét d6 4n quy hoach phan khu Khu d thi méi
thugc Phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH
Can cik Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,
Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh
s6 72/2019/ND-CP ngay 30 théng 8 néiim 2019 ciia Chinh phii vé sica doi, b6 sung
mét s6 diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ciia
Chinh phi vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @6 thi va Nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06 théng 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mjt s6 ngi
dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndam 2021 cia Bo
Xéy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé quy
hoach xay dung;

Can cik Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 ciia Bo
trucng Bo Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu churc nang va quy hoach nong thon,

Cén cir Quyét dinh sé 1736/0P-TTg ngay 29 thang 12 niam 2023 Thi
twéng Chinh phi phé duyét Quy hoach tinh Tdy Ninh thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050;

Cén cit Quyét dinh sé 1797/0D-UBND ngay 26 thang 9 nam 2024 cia Uy
ban nhén dan tinh phé duyét do an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Tay
Ninh, tinh Ty Ninh dén nam 2045;
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Theo dé nghi cia Gidm doc So Xy dung tai To trinh s6 1386/TTr-SXD
ngay 02 thang 6 ndm 2025 vé viéc trinh phé duyét do an quy hoach phan khu
Khu do thi moi thuée Phwong 1, thanh phcf Tay Ninh, tinh Tay Ninh,

QUYET DPINH:
Piéu 1. Phé duyét do 4n quy hoach phan khu véi ndi dung chinh sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mo va tinh chat (tuén tha dd 4n diéu chinh quy
hoach chung thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh dén nim 2045 phé duyét tai
Quyét dinh s6 1797/QD-UBND ngay 26/9/2024 ctia Uy ban nhan dén tinh):

a) Pham vi, ranh gid1 1ap quy hoach phéan khu:

Phia Bic gidp: Puong Pong Co Dé;
- Phia Nam gidp: Duong Tua Hai va Cach Mang Théng 8;

Phia Tay gidp: Puong Tran Vin Tra;

Phia Pong giap: Pudng Tran Phi, 30 thang 4 va Tran Hung Dao.

b) Quy md 18p quy hoach: Quy mé dién tich 14p quy hoach phan khu 13
714,23 ha; quy mé dan s6 phan khu dd thj méi Phuong 1 khoang 28.000 nguoi.

¢) Tinh chit, chirc ning, dinh huorng Quy hoach khu d6 thi méi ddng bd
ha tang ky thuat (ngdm hoa, dat tiéu chuin d6 thi xanh, d6 thi théng minh) véi
cac cong trinh cong cong, dich vu d6 thi (03 du an Khu phia Dong, Tay rach
Tay Ninh; khu dan cu Binh Minh) ¢6 mat d¢ dén s6 trung binh, ty 1¢ cdy xanh
cao két hop chinh trang toan dién canh quan, ha tang ky thuat (khu vuc dan cu
hién hitu) va két néi dong bod khong gian vdi trung tdm hanh chinh thanh ph.

2. Muc ti€u 1ap quy hoach phan khu

- Cu thé héa ndi dung quy hoach chung phé duyét tai Quyét dinh sé
1797/QD-UBND ngay 26/9/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh vé& dd 4n didu chinh
quy hoach chung thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh dén nam 2045; cu thé hoa
dinh huéng phat trién khong gian va quy hoach sir dung dit dai cung céc giai
phap ky thuét do thi phi hop véi cac giai doan phat trién chung cua toan khu;

- Lam co s& cho viéc quan 1y xay dung va trién khai cic quy hoach chi
tiét, cac cong tac chudn bi diu tu, 1ap céc du an déu tu xay dung tai khu vyuc quy
hoach; lam co s¢ cho viéc thu hut, Iya chon nha dau fu dau tu xay dung Khu do
thi méi dong bo ha tang k¥ thuat (ngdm hoa, dat tleu chuan do thi xanh, dé thi
thong minh), ha tng xd hdi nhdm giam 4p luc ha tang khu trung tam hién hiru.

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuat
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Chi Tang | MD
i
stt|  Noidung logicongtrinh | Ponvitinh | tiew | %% | 2o
4 xudt to1 da | toida
, (tang) | (%)
I | Chi tiéu sur dung dat do thi
1.1 | Hé thong cong trinh dich vu - cdng cong do thi, don vi &
A | Gio duc cap don vi &, cap do thi hoan tra hién trang
Trudng mam non don vi & m’/nguoi 1,07 3 40
Trudng tiéu hoc don vi & m?/nguoi 1,00 5 40
Trudng THCS don vi 6 m?/nguoi 1,02 5 40
Truong THPT (hién trang; xa ..
dum solraioly c(ho'NNj &XY | p2mewsi | 050 | S 40
B |Yté
Tram y té m¥/tram | >500 | 2 40
C | Van hoa-Thé duc thé thao
San choi m’/nguoi 0,69 1 40
San luyén tip m?/nguoi 0,73 1 40
Trung tdm van hoa - thé thao m/e.trinh | >5000 | 2 40
D | Thuong mai
Chg m?/c.trinh | >2000 | 2 40
1.2 | Nhém nha ¢ m?/nguoi 84,16 7 60
1.3 | Hon hop nhém nha & - dich vu m¥ngwoi | 15,47 15 50
I | Dat ciy xanh
Dét cdy xanh sir dung cong cong
d6 thi loai II (toi thiéu, khon ..
bao gdm dét cdy xanh st dur%g m/ngudi S : >
cong cdng trong don vi &)
Pit cay xanh don vi & m/nguoi | 3,28 1 5
11 | Chi tiéu ha ting k¥ thuét
| | Pat giao thong % 1727
2 | Cap nuéc
- Sinh hoat I/ng-ng.d 130
- Cong cdng dich vu % QOsh 10
- Tuéi cdy, rua duong % QOsh 10
3 | Thoat nudc thai % QOsh 100
4 | Réc thai kG/ng-ng.d 1,3
5 | Cép dién
- Sinh hoat W/ngay 500
- Cong cdng dich vu % QOsh 40

4. Quy hoach sir dung dét

Bang tong hgp quy hoach str dung dat:
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Dién

— Ky . Tilé
Stt Loai dat 5 tich "
hiéu (ha) (%)
1 | Nhém nha & 235,65 | 33,0
a | Nhom nha ¢ hién hiru chinh trang OH 96,96
b | Nhom nha ¢ xay dung mai 138,68
Nha o xay dung moi OM 88,45
Nha ¢ xa hoi XH 45,16
Nha o tai dinh cu DC 5,07
2 | Hon hop nhom nha & va dich vu HH 43,33 6,1
3 | Lang x6m, dan cu néng thén 73,17 10,2
. Lang x6ém, dan cu néng thon hién hiru chinh LH 13,59
trang
b | Lang x6m, dan cu nong thon xdy dung mai LM 59,58
4 | Y té (don vi 9) YT 0,63 0,1
5 | Van hoa (don vi 6) VH 2.31 0,3
6 | Thé duc thé thao (don vi &) 4,00 0,6
a | San choi SC 1,94
b | San luyén tap LT 2,05
7 | Giao duc 10,05 1.4
a | Truong THPT PT 1,40
b | Truong THCS CS 2,85
¢ | Trudng tiéu hoc TH | 2,79
d | Truong mam non MN 3,01
8 | Cay xanh st dung céng cong 80,55 11.3
a | Cay xanh st dung cong cong (do thi) CX 71,36
b | Cay xanh str dung cong cong (don vi &) CV 9,19
9 | Cay xanh chuyén dung CL 32,69 4.6
10 | San xuat kinh doanh SX 7,19 1,0
11 | Co quan, tru s& CQ 17,56 23
12 | Khu dich vu 34,58 4,8
a | Khu dich vu (d6 thi) DV 33,74
b | Khudich vu (don vi 0) ™ 0,84
13 | Di tich, ton gido TG 3,18 0,4
14 | Pudng giao thong 123,37 | 11,3
15 | An ninh AN 0,03 0,004
16 | Dét bai db xe BX | 514 | 07
17 | Ha tang k¥ thuat khac HT 3,88 0,5
18 | Chua str dung DT 15,59 22
19 | Séng, suéi, kénh, rach MN 21,34 3,0
Téng cong 714,23 | 100,0
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6. To chirc khong gian kién triic canh quan: Khu vuc phéan 1am 3 khu vye:

- Pon vi & 1 Khu d6 thi méi Binh Minh, quy m6 khoang 235,67 ha; la
khu vuc ¢6 tinh chat luu trd, dich vy, du lich; bao gfim cac loai hinh cong trinh
nha vuon sinh thai, luu trd homestay va trung tdm thuong mai dich vu.

- Pon vi ¢ 2: Khu d6 thi m&i phia Pong rach Tay Ninh, quy mo6 khoang
147,21 ha; 12 khu trung tdm hanh chinh méi két hop d6 thi hién dai; bao gdm cac
loai hinh thuong mai dich vu cao tang, biét thy, lién ké vé6i céc tién ich nhu rap
hat, bao tang, cung van hoa.

- Pon vi & 3: Khu db thi mdi phia Ty rach Tay Ninh, quy mé6 khoang
331,35 ha; 1a khu d6 thi & méi két hop chinh trang d6 thi; bao gém céc loai hinh
cong trinh nhu nha & cao ting, biét thy, lién ké sang trong va céc cong trinh dich
vu tién ich cong cong.

7. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat
a) Quy hoach san nén, thodt nudc mua:

- Quy hoach san nén: Cao do thiét ké dugc xéc dinh trén co s& bim sat
cao do tu nhién nhdm dam bao 6n dinh cho nen ducmg, tén trong canh quan tu
nhién va giam khéi lugng san lap. Tén cao nén dbi véi khu vuc c6 dia hinh thip
triing (ven rach Tay Nlnh) dén cao dd thiét ké t6i thiéu +3,00 m; cac khu vyc
con lai & ria phia T4y, Bac, Pong khu vuc quy hoach: Phan I6m dién tich bé mat
dugc gilr nguyén dia hinh, chi san lap cuc bd tai mot s6 vi tri hién trang chua d6
thi hoa.

Quy hoach thoat nudc mua: Hudng thoat nude chinh chu yéu tir xung
quanh vé rach Tay Ninh (gitra khu vuc quy hoach). Chia nho mang ludi thoat
nuéce thanh nhidu tidu luu vuc, thoat vé kénh rach theo huéng gan nhét dé giam
nguy co ngép ung.

b) Quy hoach giao thong;:

- Buong chinh d6 thi:

+ Puong Trin Van Tra: La mot trong céc truc chinh va 1a mdt phén cta hé
théng vanh dai ctia thanh pho T4y Ninh 16 gii 45m;

+ Buforng Tran Pht: La mot trong cdc truc chinh huong tm ca thanh phd

Tay Ninh, két nbi truc tJep vao duong DT785, duong Tran Phu lién két phan phia
Pong Bic cua thanh phd Tay Ninh véi khu quy hoach ¢6 16 giéi 38m;

+ Pudng Boi Loi: Lién két khu vuc quy hoach véi phin phia T4y cta thanh
pho Tay Ninh, trong d6 c6 Khu du lich Nti Ba Den Puong Boi Lot tiép cén 1
phén ranh gidi phia Dong Béc khu quy hoach, két nbi vao duong Tran Phu, dudng
30 thang 4 c6 1§ gidi 31m.
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- Puodng chinh khu vuc va duong khu vue:

+ DPudng 30 thang 4: Chay doc ranh giGi phia Pong khu vuc quy hoach, la
mot trong cac truc trung tdm cua thanh pho Tay Ninh quy hoach 1§ gidi 38m.

+ Pudng Pdng C6 Dé: Tiép can ranh gidi phia Bic khu vue quy hoach, lién
két c4c truc chinh nhu Tran Pha, Tran Vin Tra, 10 giéi quy hoach 30m.

+ DPuong Tua Hai, Nguyén Hiru Tho, D1, D3, Trudong Chinh, Lé Dun,
Vanh Dai 2: Quy mé mit cit ngang 27m.

+ Pudng Tran Hung Pao, D2, D6, Phan Chu Trinh: Quy md mat cat
ngang 23m.

+ Pudng CMT8: Hién la tuyén dudng sim uét nhét thanh phd T4y Ninh,
chay doc ranh gi¢i phia Nam khu vuc quy hoach. Puong CMTS 1a mét phén trong
cc tuyén hudng tam, két ndi véi trung tm hién hitu ctia thanh phé Tay Ninh, doan
qua khu vuc quy hoach ¢6 16 gidi 18m.

- Puong phan khu vuc: Mang luéi duong phan khu vuc gbm céc loai dudng
¢6 16 gi6i tir 13m dén 24m, phéan b dang 6 co.

¢) Quy hoach cip nudéc:

Tdng nhu cdu cdp nudc 5000 m*/ngd. Nguodn nudc cap cho khu quy
hoach duoc ddu ndi tir hé théng cap nude sach ctia nha méay nude Tay Ninh.

d) Quy hoach cap dién:

Téng cong suét tinh todn cua toan khu vuc quy hoach 31,67 MVA.
Ngué“m cép dién: Giai doan dau, khu vuc 1ap quy hoach dugc cép nguén tir tram
110/22KV Tay Ninh 40+63MVA; khi phu tai duoc lap ddy, khu quy hoach dugc
clp dién bd sung tir tram bién 4p 110/22kV Tay Ninh 2 2x63 MVA dit tai
Phuong 3 (theo quy hoach chung xdy dung thanh phd Tay Ninh, dén nam 2045).

d) Quy hoach thoat nudc thai, vé sinh moi truong:

- Quy hoach thoat nuéc thai: Téng cong suét thoat nudc thai 4000
m3/ngd, hé thong thoat nude thai ctia khu quy hoach duge thiét ké tach riéng véi
hé théng thoat nude mua. Khu vuce quy hoach b tri 2 tram xir Iy nuéc thai sinh
hoat ¢6 cong suat 20.000 m*/ngd va 8.000 m*/ngd.

- V& sinh moi truong: Réc thai sinh hoat ctia khu vuc duge phan loai, thu
gom hing ngdy va ¢ xe trung chuyén dua vé tram trung chuyén tai khu vue
tram xur ly nudc thai cua khu quy hoach. Tur day s€ cd cac xe chuyén dung mang
rac dén khu xir 1y réc thai tap trung cua tinh dé xir ly.

e) Quy hoach thong tin lién lac:
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Hé thdng thong tin lién lac cho khu vuc thiét ké dua trén co s& cdc mang
cap dién thoai, duong truyén_l dir liéu dam bao nhu cau str dung cho khu vuc thiét
ké, di kha ning dép (mg céc yéu cau phat trién voi tde do cao cua cong nghé
thong tin trong tuong lai.

8. Cac ndi dung: Thiét ké db thi, danh gid moi trudng chién luoc, phan ky
dau tu theo thuyét minh quy hoach.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.
Piéu 3. T6 chirc thyc hién

1. Giao Uy ban nhan dan thanh ph6 Téy Ninh td chirc cong bd cong khai
ndi dung, hé so dd an quy hoach phén khu phé duyét tai Quyét dinh nay va luu
trit hd so dd 4n quy hoach phéan khu da dugc phé duyét tai Quyét dinh nay theo
quy dinh.

2. Giao S& X4y dung huu tri, luu gitt hd so dd dn quy hoach phén khu phe
duyét tai Quyét dinh nay theo quy dinh; tham muu Uy ban nhan dén tinh chi dao
cong tac cim méc gi¢i b an quy hoach phan khu Khu do thi méi thude Phuong
1, thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh phé duyét tai Quyét dinh nay ra thuc dia dé
trién khai thuc hién theo quy dinh.

3. Giao S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong va céc nganh, don vi
¢6 lién quan cin c&r Quyét dinh nay dé trién khai thuc hién va tham muu Uy ban
nhan dan tinh chi dao trién khai thuc hién céc ndi dung c6 lién quan theo quy dinh.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Giam déc cac So: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong; Chu tich Uy ban nhan dén thanh pho Tay

Ninh; Thu truéng cic sd, nganh co lién quan va cac td chire, ca nhéan co lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./:%/*

e "3/“[ = TM. U'Y BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; e .
- Chis tich va cic PCT.UBND tinh; i CHU TICH
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Dean Trung Kién
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