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QUYET PINH

Phé duyét dd an quy hoach phan khu Khu d6 thi phu can Khu du lich
qudc gia Niii Ba Pen phia Nam duwing DT 790 (379 ha)
va quy hoach chi tiet Khu trung tim Khu do6 thi phu cén (92,34 ha)

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Cdn cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nim 2015;

Céin cir Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu cia Lugt Té chire Chinh phii va
Ludt Té chike chinh quyén dia phong ngay 22 thang 11 nim 2019;

Cdn cit Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Cdn ci Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Céin cir Ludt sira ddi, b6 sung mot sé diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cik Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cia Chinh
phil vé Idp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach dé thi;

Cén cik Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thdng 6 ndm 2016 cia Bo Xdy
dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thu,

Cén cir Théng tw s6 22/2019/TT-BXD ngay 31 thdng 12 ndm 2019 cua BS
Xady dung ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD;

Céin cit Quyét dinh s6 1155/0P-UBND ngady 10 thdng 6 ndm 2020 cia Uy
ban nhén ddn tinh phé duyét diéu chinh cuc bo do dn diéu chinh quy hoach chung
thi xd (nay Ia thamh phé) Tay Ninh dén néim 2020 va tam nhin dén ndm 2050, ty 1é
1/10.000 dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 1591/0D-UBND ngay 14 thing 8 ndm
2013 ciia Uy ban nhén dén tinh Téy Ninh;
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Céin civ Quyét dinh s6 1299/0P-UBND ngay 26 thdng 6 ndm 2020 ciia Uy
ban nhdn ddn tinh phé duyét nhiém vu quy hoach phdn khu Khu dé thi phy cdn
phuc vu Khu du lich quéc gia Nii Ba Pen phia Nam dwong BT 790 va quy hoach
chi tiét Khu trung tdm Khu dé thi phu cén Khu du lich quéc gia Nii Ba Pen;

Cén cir Théng bdo két ludn phién hop UBND tinh tai Céng vin s6 4914/VP-
TKTH ngay 14 thang 7 nam 2020,
Theo dé nghi cia Gidm déc 8¢ Xay dung tai To trinh s6 2218/TTr-SXD ngay
14 thang 7 nam 2020.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach phan khu d6 thi véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

- Tén du &n: Quy hoach phan khu Khu d6 thi phu cén Khu du lich quéc gia
Nii Ba Pen phia Nam dudng DT 790 (379 ha) va quy hoach chi tiét Khu trung tdm
Khu 6 thi phu cén (92,34 ha).

- Pia diém quy hoach: Phudng Ninh Thanh, thanh ph T4y Ninh va x& Phan,
xd Bau Néang, Huyén Duong Minh Chéu, tinh Tay Ninh.

- Thoi han quy hoach dén nim 2035.

- Chu déu tu: S& X4y dung tinh Ty Ninh.

- Co quan thim dinh: S& X4y dung tinh T4y Ninh.

I. N§i dung quy hoach phan khu Khu d6 thi phu can Khu du lich

1. Pham vi, ranh giéi, quy mo va tinh chat

a) Pham vi, ranh gidi Khu d6 thi phu can Khu du lich quéc gia Nui Ba Den:
- Phia Biéc giap: Puong DT 790;

- Phia Nam giép: Tuyén dién DZ 220 Dau Tiéng — T4y Ninh;

- Phia Pong gidp: Pudng Sén dinh 1;

- Phia Tay giap: Puong DT 784.

b) Quy mé nghién ctru quy hoach 403,63 ha. Quy mé dit 1ap quy hoach khu
d6 thi phu cén 14 379 ha, trong d6 quy m6 Khu trung tdm khu d6 thi 1a 92,34 ha.

Quy mé dén s6 dén nam 2035 12 20.000 dan.
¢) Tinh chét:
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” La khu d6 thi méi phu can Khu du lich quc gia Nui Ba Pen; 12 khu & phét
trién méi véi ddy da cac loai hinh nha & thuong mai, nha & x& hoi va nha & tai dinh
cu; duge quy hoach, bé tri ddng bd hé thdng ha tang k¥ thuét va ha ting x4 hoi theo
Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé quy hoach x4y dung, d4p tmg tiéu chuin don vi &.
Trong d6, khu trung tdm d6 thi dugc quy hoach dé két ndi khong gian véi quang
truong trung tdm va khu thuong mai, du lich dich vu ven chén nui phia Nam cua
Khu du lich quéc gia Nai Ba Pen.

2. Céc chi tiéu kinh té k§ thuit, dan s6, ha ting k§ thuét, ha ting xi hoi
Theo thuyét minh quy hoach dinh kém.

3. T6 chirc khong gian kién tric canh quan

Khu vuc quy hoach gdm 2 don vi &, bao gdm céc nhém &, khu cdy xanh cdng

cong, cong trinh cong cdng don vi & va cum truong tiéu hoc, trung hoc co s& va dan
xen c4c cdng trinh céng cdng ngoai don vi duge xac dinh theo ranh gidi:

- Pon vi & 1: Phia T4y truc quang trudng, dién tich 1.963.028,6m?, duoc gidi
han boi dudng DT 790 & phia Bic; duong DT 784 & phia Tay; dudng QH (doc theo
tuyén dudng dién) & phia Nam; dudng D5 & phia Dong.

- Pon vi & 2: Phia Péng truc quang trudng, dién tich 1.827.000m?, dugc gidi
han boi dudng DT 790 & phia Béc; dudng D5 & phia Tay; duong QH (doc theo tuyén
dudng dién) & phia Nam; duong San dinh 1 & phia Dong.

, Dién | 1o 1e | Danss | M
bVO | Stt Loai dat tich % )' (ngudr) tiéu
(ha) (m?/ng)
I |Piatdonviol 196,30 | 51,8 | 11.345| 173,03
I.1 | Pitdonvié 174,41 | 46,0 | 11.345 | 153,74
Pon | a |DAtnha & xdy dung méi 139,89 | 36,9 | 11.345 | 123,30
vioL Dét & thip ting x4y dung méi 100,22 | 26,4 | 8.410
Dién Dit & hdn hop (thip ting két hop & cao
tich tAng) 39,67 | 10,5 | 2.935
19&;30 b Da?:lt cdng cong cip don vi & 548 | 14 4,83
Dén Da“}t cong cong don vi & 0,76 | 0,2 0,67
6 Pt hanh chinh 0,57 | 0,2 0,51
11.345 Dét truong trung hoc co s6, tiéu hoc, mam
ngudi non 3,311 0,9 2,91
+ Truong trung hoc co so 1,19 1,05
+ Trudng tiéu hoc 1,23 1,08




+ Truong mam non 0,89 0,78
Dit y té 0,85| 0,2 0,75
¢ | Pt cay xanh don vi & 521 1,4 4,60
d | Dét ha ting k§ thuit 23,83 | 6,3 21,00
Pit bai xe cong cong 1,17| 0,3 1,03
Dét giao thong ndi bd 22,66 | 6,0 19,97
1.2 | Pit ngoai don vi ¢ I 21,89 | 58 19,29
a | Dt cong cong db thi 6,68 | 1,8 5,89
b | DBt ciy xanh céach ly 7,48 | 2,0 6,59
¢ | Pét giao thong dbi ngoai 7,73 | 2,0 6,82
II | Pitdonvi& Il 182,70 | 48,2 | 8.655 | 211,09
IL.1 | Pat don vi & 133,36 | 35,2 | 8.655| 154,09
a | Ditnha & xdy dung méi 103,14 | 27,2 | 8.655| 119,17
Dit & thip ting xdy dung méi 81,09 | 21,4 | 6.805
Dit & hon hop (thap tang két hop & cao
tang) 22,05| 58 | 1.850
b | D4t cong cong, ha tng xa hoi 725| 1,9 8,38
Dit cong cong don vi & 0,63 | 0,2 0,73
Do Dt hanh chinh 0,64 | 02 0,74
vi & Dit trudng trung hoc co s, tiéu hoc, mim
1I: non 5181114 5,99
Dién + Truong trung hoc co s& 1,51 1,73
tich + Truong tiéu hoc’ 2,16 2,50
1 2;2;_70 +’ T rwo:ng mam non 1,50 1,74
Din Dty té 0,80 | 0,2 0,92
s6 ¢ | bat cay xanh don vi & 2,39 0,6 2,76
8.655 | d | DAt ha ting ky thuat 20,58 | 5.4 23,78
nguoi Dit bai xe cong cong 1,24 03 1,43
DAt giao thong ndi bo 19,34 | 5,1 22,35
1.2 | Dét ngoai don vi & 1T 49,34 | 13,0 57,01
a | Dét cong cong do thi 3,41] 0,9 3,94
b | Dét trudng trung hoc phé thong 1,67 | 0,4 1,93
¢ | Dt cay xanh d6 thi 19,28 | 5,1 22,27
d | Pt ciy xanh cach ly 6,73 | 1,8 7,78
e | Pét cong trinh ddu mdi HTKT 0,44 | 0,1 0,51
f | Dét giao thong ddi ngoai 17,81 | 4,7 20,58
Téng 379 | 100,0 | 20.000 | 189,50




4. Quy hoach st dung dat

4.1. Bang tong hop quy hoach sir dung dét toan khu

- Chitc ning Ky ]t):; Ty1¢ | Dansb | Chitieu
hi€u (%) | (nguodi) | (m¥ngudi)
(ha)
A | Quy mo 13p quy hoach phin khu 379 100,0 | 20.000 189,50
I | Pit nha & xay duyng méi 243,02 | 64,1 | 20.000 | 121,51
1 | Dét & thip tAng xdy dung méi OMT | 181,30 | 47,8 | 15.214
s lzét & hén hop (thap ting két hop & cao omi| 6172 | 163 | 4785
tang)
II | Dit cong cong, ha ting xa hoi 2450 | 6,5 12,25
1 | Dét cong cong do thi CT | 10,09 | 2,7 5,05
2 | Pét cong cong don vi & CO 1,39 0,4 0,70
3 | P4t hanh chinh HC 1,22 0,3 0,61
4 | Pét gido duc 10,16 | 2,7 5,08
a | Dt truong trung hoc phé thong GDD 1,67 0,4 0,83
b D-gz”’t truong frung hoc co s0, GD 8,49 22 424
tieu hoc, mam non
+ Truong trung hoc co so 2,70
+ Truong tiéu hoc 3,39
+ Trueomg mdam non 2,40
5 |Patyté YT 1,64 0,4 0,82
III | PAt cay xanh cong cong 26,88 | 7,1 13,44
1 | P4t cay xanh d6 thi CV | 1928 | 5,1 9,64
2 | Bt cay xanh don vi & CcX 7,60 2,0 3,80
IV | Pit cAy xanh céach ly XCQ | 1421 | 3,7 7,10
V | Pit ha ting k§ thuét 70,40 | 18,6 35,20
1 | P4t cong trinh ddu mdi ha ting k§ thust | HT 0,44 0,1 0,22
) szlt bai xe cong cong P 2,41 0,6 14,08
3 | bat giao thong 67,55 17,8
B | Pwong DT 790 24,63

4.2. Quy hoach téng miit bing sir dung dat

a) Pt & (ODT):
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Tbng dién tich 243,02 ha, chi tiéu dat 121,51m¥ngudi, gém d4t nhém nha &
thap tAng, dién tich 181,30 ha va d4t & hdn hop gém céc nhém nha & thap tang va
cao téng, dién tich 61,72 ha.

b) Pit cong cong, ha tang xi hdi: 24,50 ha, chi tiéu dat 12,25m*/ngudi

- D4t cong cong d6 thi: Cong trinh thuong mai dich vu phtrc hop, duoc bb tri
tai 2 bén truc quang trudng (tiép gidp duong QH, tuyén duong dién phia Nam) va
tai khu vuc ngé tu Pai Déng, dién tich 10,09 ha, chi ti€u dat 5,05m?/nguoi;

- Dt cong cOng don vi &: Dién tich 1,39 ha, chi tiéu dat 0,7m?/ngudi,

- D4t hanh chinh: Dién tich 1,22 ha, chi tiéu dat 0,61m?/ngudi,

- Dt gido duc: Dién tich 10,16 ha, duoc bé tri:

+ Pét truong Trung hoc phé thong: Dién tich 1,67 ha, dat 0,83m?/ngudi;

+ Dt truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co sé: Puogc phan b theo 02 don
vi &, ddm bao chi tiéu theo quy chuén quy dinh cho dit gido duc cdp don vi &, dién
tich 8,49 ha, chi tiéu dat 4,24 m?/ngudi;

+ Dét y té: Két hop véi cong trinh cdng cong phuc vu don vi &, hinh thanh
cum cong trinh phuc vy, dién tich 1,64 ha, chi tiéu dat 0,82 m?nguoi.

¢) Pit ciy xanh cong cdng: Tong dién tich 26,88 ha, chi tiéu 13,44m¥ngudi

- P4t cdy xanh d6 thi: La truc quang trudng k&t ndi khéng gian tir truc dudng
QH doc theo tuyén dudng dién phia Nam dén quéang trudng nha Ga cép treo (thude
Khu du lich Nui Ba DPen), dién tich 19,28 ha, chi tiéu dat 9,64 m?/nguoi,

- bt cdy xanh cép don vi &: Pugc phéan chia theo 02 don vi 6, két hop véi cac
cong trinh cong cong don vi &, dién tich 7,60 ha, chi ti€u dat 3,80m?*ngudi.

d) DAt cay xanh cach ly: Bé tri doc theo tuyén dudng dién khoang céch ly an
toan tuyén dién, dam bao Quy chudn, dién tich 14,21 ha, chi tiéu dat 7,1m?*ngudi.

d) Pit ha ting k¥ thuit: Dién tich 70,40 ha, chi tidu dat 35,20 m?/ngudi:

- Pt cong trinh d4u mbi ha tAng k¥ thuat: B4 tri phia Tay khu vuc quy hoach.
Dién tich 0,44 ha, chi tiéu dat 0,22 m¥ngudi;

- Pt bai xe cong cong: Phan bd déu trén toan khu quy hoach, tap trung tai cac
khu vue ctra ngd d6 thi, hat nhan don vi &, dién tich 2,41 ha.

- B4t giao théng cbéng cong toan khu: Dién tich 67,55 ha.
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5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

a) Quy hoach san nén, thoat nwée mat:

- Cao dd san nén duoc x4c dinh trén co s& cao dd san nén khu vuc hién c6,
dong thdi ddm bao phi hop véi cao d6 xdy dung clia toan db thi va céc tuyén kénh
muong tidu thoat nudc trong Iwu vuc. Huéng dbc chinh Péng Bic — Tay Nam. San
14p cuc bd mét s6 vi tri nhim tao didu kién thuan loi cho hé théng thoat nuéc mua
va nudc thai. Ton trong cao d6 nén hién trang trén dudng PT 784, dudng TL 790
va dudong San dinh 1. Khu vyc phén thanh 2 Iuu vyc thodt nude: Thoat vé phia
Dong Nam, duong San dinh 1 va phia Tay Nam, dudng DT 784.

- Mang luéi thot nude mua dugc thiét ké riéng hoan toan véi mang ludi thoat
nudc thai. Nudc mit duge thu din vao hé théng cng dudi long dudng va via he.

b) Quy hoach hé théng giao thong:

- Pudng cép d6 thi:

+ Pudng DT 790: Dudng chinh db thi (mit cit 1-1); két ndi véi trung tim
thanh phé va Thi trAin Duong Minh Chau, quy md 60 m.

+ Puong QH: Puong chinh d6 thi (mat cét 8-8); quy md 100 m (via he mbi
bén 6 m, 10ng dudng mdi bén 24 m, ciy xanh céch ly giita 40 m bao gbm hanh lang
dién 100kV hién hitu va 220kV du kién).

+ Puong San dinh 1: Puong chinh d6 thi (mat cht 1A-1A); quy md 60 m (via
hé mdi bén 6,50 m, long dudng 47 m).

+ Dudng DT 784: Pudng chinh db thi, két nbi v6i trung tdm thanh phd Tay
Ninh. Pudng ndm phia ngoai, gidp ranh phia Tay khu quy hoach.

- Pudng cip khu vue:

+ Puong N3, D4: Puong chinh khu vuc (mat cét 3-3), két ndi cac dudong phé
chinh d6 thi. Quy m6 mit cit ngang 40 m (via hé mbi bén 10 m, 1dng dudng 20 m).

+ Puong N1: Puong chinh khu vuc (mit cét 2-2), két nbi xuyén sudt khu va
c4c truc chinh db thi. Quy mé 27 m (via hé mdi bén 5,5 m, long dudng 16 m).

+ Pudng D1 va D7: Puong khu vuc (mat ct 4-4), két ndi cac khu vuc trong
khu quy hoach. Quy md 25 m (via hé mdi bén 5m, ldng dudng 15 m).

+ Puong D5, D6 va D10: Puong khu vuc (mét cét 6-6), két ndi céc khu vuc
trong khu quy hoach. Quy md 24 m (via hé mdi bén 5m, 1ong dudng 14 m).



- Pudng cép phan khu vuec:

+ Pudng D12: Mt cét 4-4, quy md 25 m (viahe 5 m, long dudng 15 m).

+ Pudng N2.2, N4, N5, D2, D3, D8, D11: Mit cht 5-5, quy mo6 16 m (via he 4
m, long dudng 8 m)

+ Pudng N2.1: Mit cit 10-10, quy md 15 m (via hé 4m, long dudng 7 m).

+ Pudng N6.1, N6.2, D9: Mit cit 9-9, quy m6 13 m (via hé 3 m, long dudng
7 m).

¢) Quy hoach hé théng cip nwéc:

Ngudn nuée cip cho khu vuc quy hoach dugce 14y tir Nha méy nuéc Tay Ninh,
céch du 4n khoang 3 km vé phia Téy, dén vé theo dudng éng D150 nim trén duong
DT 790 chay doc du an. Chi ti€u quy hoach cép mrée 150 I/ng.ngd. Téng nhu cau
cép nuée cho toan khu khoang 6.200m’/ng.d.

d) Quy hoach hé théng thoat nwéc thai: Chi tiéu thoat nude thai sinh hoat
14y bing 80% luong nuée cap.

- X4y dung hé théng thoat nudc thai riéng; tai cac vi tri ¢6 do sdu chon cbng
16n (tir 3,5+6 m) b tri cac giéng bom chuyén tiép. X4y dung 01 tram xur ly nuéce
thai tap trung véi téng cong suit khoang 6.000 m3/ngd tai vi tri khu d4t Ha ting k§
thuét (phia Pong cia du an).

-Nuéc thai sau xi 1y dat tiéu chudn cot B2-Bang 1 QCVN 14-MT:2015-
BTNMT s& duoc diu ndi thoat ra hé théng thoat nuéc mua. Tram xir Iy nuGce thai
x4y dung kiéu hop khéi, xtt 1y sinh hoc trong diéu kién nhén tao, 4p dung cong
nghé xtt 1y hién dai, khong gdy anh hudng dén canh quan va mdi trudng.

d) Quy hoach cAp dién: Ngudn dién theo quy hoach chung dugc duyét. Xay
dung méi mang ludi trung thé ngdm 22kV cép dién cho du én, d4u nbi vai tuyén
trung thé hién hitu trén dudng TL790 thudc tram 110/22kV Tay Ninh va tram Tay
Ninh 2. Chi tiéu cép dién 1500 KWh/ng.nim, téng cong suét dat 18254.98 KW (chi
tiét theo thuyét minh, ban v& dinh kém).

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac: Tinh toan cho khoang 11.113 thué
bao, du kién xay dung 1 dudng cép quang tir tram chuyén mach tram v¢ tinh vé
cung cap dich vu cho khu vuc nghién ciru thiét ké.

6. Thiét ké do6 thi, danh gia moi trudng chién lwge theo thuyét minh; noi
dung d4nh gi4 tac ddong méi trudng dam bao quy hoach chung dugc duyét.
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IL Quy hoach chi tiét Khu trung tim Khu d6 thi phu cin (92,34 ha)

1. Pham vi, ranh gi6i, quy md va tinh chit quy hoach

a) Pham Vi, ranh gidi quy hoach Khu trung tdm Khu d6 thi phu cén (92,34 ha).

- Phia Bic gi4p: Pudng DT 790;

- Céc phia con lai gidp cac truc duong quy hoach méi thugc Khu d6 thi phu
can Khu du lich quéc gia Ndi Ba Pen 13 dudng N3, dudng D7, va duong D3.

b) Quy mo 1ap quy hoach chi tiét 92,34 ha thudc pham vi Khu d6 thi phu cén.

¢) Tinh chét:

La khu trung tdm Khu d6 thi phu cdn Khu du lich quéc gia Nui Ba DPen, dugc
phat trién khéng gian két ndi v6i quang trudng tap trung va khu thuong mai, du lich
dich vu ven chan nui phia Nam ctia Khu du lich; 13 khu & phét trién méi (trung tAm
Khu d6 thi phu can), duoc dau tu x4y dung cac loai hinh nha &; dugc quy hoach, b
tr{ @dng bd hé thdng ha tdng k¥ thuét theo Quy chuén k¥ thust qudc gia vé quy
hoach xay dung.

2. Ciéc chi tiéu kinh té ky thuit

Theo thuyét minh quy hoach dinh kém.

3. T6 chirc khong gian kién triic canh quan

- Khu vyc quang trudng trung tdm, dugc td chirc khong gian két ndi véi Khu
du lich Nti Ba & phia Bic dudng DT 790. Doc theo khu vuc ndy 1a cic cong trinh
nha & cao tdng tao thanh mot khu vuc trong tAm clia toan khu d6 thi.

- Khu vuc phia T4y quéng trudng thude don vi & 1, dugc bb tri cong trinh cao
tAng mit tiép gidp v6i quang trudong, mit trong dugc td chtrc cac loai hinh nha &
thip ting dan xen c4c mang xanh nhém nha &.

- Khu vyc phia Poéng quang truong thude don vi & 2, duge bb tri cong trinh
cao tAng mit tiép gidp véi quang trudng, mit trong dwoc td chirc cac loai hinh nha
& thip ting dan xen cac méang xanh nhém nha &. Ngoai ra, con té chirc bii dau xe
cong cong két hop xay dung cong trinh ddu méi giao thong phuc vu giai doan 1.

4. Quy hoach sir dung dit Khu trung tim Khu d6 thi phu cin (92,34 ha)

4.1. Pat & (ODT):

Dién tich 527.291,6m?, chiém ty 18 57,1%, bao gdm:
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a) Dit nha & thip tAng: Dién tich 399.794,6m?, chiém ty 1& 43,3% tong dién
tich khu dét, dugc quy hoach:

- Pét nha & thuong mai: Dién tich khoang 154.568,2m?, chiém ty 1& 16,7%
tong dién tich khu dat, ky hiéu cac 16 OTM, mat do xay dung 80% - 100%, tang
cao cdng trinh tdi da 5 tng, hé s st dung dAt tdi da 5 lan.

- DAt nha & lién ké: Dién tich 245.226,4m?, chiém ty 1¢ 26,6% tong dién tich
khu dAt. Ky hidu céc 16 OLK, mét d6 xdy dung 80% - 100%, tAng cao cdng trinh t6i
da 5 thng, hé sb sir dung d4t t8i da 5 14n, duoc t6 chirc theo mang ludi duong 6 co,
uu tién céc truc duong chinh va han ché hudng Tay,

b) P4t nha & cao tang:

- Dién tich 127.497,0m?, chiém ty 18 13,8% tong dién tich khu dat, ky h1eu

cac 16 OCT, mat do xay dung 38% - 39%, tdng cao cong trinh tbi da 21 ting, hé sb
stt dung dét ti da 8,08 lan.

- Trudng hop xdy dung khéi dé thuong mai, mat do xay dung khéi dé tuorng
ting chiéu cao x4y dyng khdi dé, dam bao khdng vugt qua hé sé st dung dét t6i da.

4.2. Pit cdy xanh cong cong (CX)

- D4t cay xanh db thi: La tryc quang trudng két nbi khong gian tir truc dudng
QH dn quéang truong nha Ga cép treo (thuéc Khu du lich Nui Ba Pen), dién tich
69.906,9m2, chiém ty 1& 7,6% tdng dién tich khu d4.

- Pt cay xanh don vi & Cay xanh tap trung va cdy xanh phén tan trong nhom
nha &, dién tich 57.223,80 m?, chiém ty 1& 6,2% tdng dién tich khu dt.

- M4t @6 x4y dung tai cac khu vuc dat cdy xanh ti da 5%, tang cao 01 tang,
hé sb str dung dét téi da 0,05 1an.

4.3. DAt ha tang k§ thuit, giao thong cong chng:

Bao gdm dét cong trinh bai xe cong cdng, giao thdng cong cong, dién tich
268.989,2m?, chiém tj 18 29,1% tbng dién tich khu dat:

- Khu vuc bdi xe cong cong két hop xay du’ng dau mbi céng trinh ha ting k§
thuét phuc vu giai doan 1, dién tich 3.602,5m?, chiém tj 18 0,4% tdng dién tich khu

dat, ky hidu cac 16 ¢4t HTBX, mat 4§ xay dung t6i da 40%, tAng cao cong trinh tbi
da 03 tang, hé sb st dung dat t8i da 1,2 14n.

- Dét giao théng: Dién tich 265.386,7 m’, chiém ty 1& 28,7% tong dién tich.
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Béng tdng hop quy hoach st dung dit:

K¢ Tang cao HS
Stt Chtrc néng hie:yu B e Tf N M?XD Téi : T6i | SDD
bak | @2 | OO OO s da | @n)
1 | Pit nha & xay dung méi 527.291,6 | 57,1 | 38-100 | 1 | 21 | 5,75
1.1 | D4t nha & thip tng 399.794,6 | 43,3 | 80-100 | 1 5 | 5,00
D4t nha phé thuongmai | OTM | 154.568,2 | 16,7 | 80-100 | 1 5
Pét nha & lién ké OLK |245.226,4 | 26,6 | 80-100 | 1
1.2 | D4t nha & cao ting OCT |127.497,0| 13,8 | 3839 | 5 | 21 | 8,08
2 | bt cdy xanh cong cong 127.130,7 | 13,8 5,0 1 1 0,05
Pit cdy xanh do thi CV | 69.906,9 | 7,6 50( 1 1
Dét ciy xanh don vi & CX | 57.223.8| 6,2 50| 1 1
3 | D4t ha ting k¥ thuat 268.989,2 | 29,1 | 40 1 3 10,02
3.1 | Dét bai xe cong cong HTBX | 3.602,5| 04 40 1 3 | 1,20
3.2 | Dt giao thong 265.386,7 | 28,7 |
Tong 923.411,5 [ 100,0 | 49,46 3,29

5. Quy hoach hé thdng ha ting kj thuat

a) Quy hoach san nén, thoat nudc mit:

- Quy hoach san nén: Phuong 4n san nén bam sét dia hinh tu nhién. Tén trong
cao d6 nén khdng ché tai cic nit giao theo quy hoach 1/2000. Cao d6 nén thiét ké
tir +31,13m & phia Nam khu quy hoach dén +39,80m & Pong Béc khu quy hoach.

- Thoat nudc mat: HE théng thoat nuéc mua duoc thiét ké thoat riéng hoan
toan. Huéng dbc tir Dong Béc sang Tay Nam.

+ Khu vuc quy hoach dugc phén chia thanh 2 luu vuc thoat nude: Phén phia

Bic duong N1 duge thu gom va thoat theo tuyén cbng trén dudng N1 vé cbng
chinh trén dudong DT 784, sau do6 thoat ra kénh Tay; phan phia Nam dudng N1
dugce thu gom va thoat theo céc tuyén cdng trén dwong D4, D5, D6 vé cbng chinh
trén dudng San dinh 1, sau d6 thoat ra kénh hién hir;

+ Mang ludi thoat nudc mua sir dung céng tron bé tong cbt thép dat dudi via
hé va long duong va dugc xay dung dong thoi véi vigc mé dudng quy hoach. Mang
luéi thiét k& véi dudomg kinh céng tir D400 + D2000, céng hop BxH=(2,5 m x2,5
m). Trén mang luéi b tri cac giéng thu, giéng thim, khoang c4ch tir 30m dén 50m.
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b) Quy hoach hé théng giao théng:
- Pudng cép khu vuc:

+ Puong N3 va D4: Duong chinh khu vuc, két ndi cac dudng phd chinh &6
thi. Quy md 40m (via hé mdi bén 10m, 16ng dudng 20m).

+ Puong N1: Puong chinh khu vuc, két ndi xuyén sudt khu quy hoach va céc
dudng phé chinh d6 thi. Quy mé 27m (via hé mdi bén 5,5m, 1ong dudng 16m).

+ Pudng D5, D6: Puodng khu vuec, két ndi céac khu vuc trong khu quy hoach.
Quy md 24m (via hé mbi bén 5m, long dudng 14m).

+ Pudng D7: Gidp ranh phia Péng khu vyc quy hoach (ngoai ranh). Duong
khu vuc, két nbi céc khu vuc trong khu quy hoach. Quy mé6 25m (via he mdi bén
5m, long duong 15m).

- Pudng cip phan khu vyc:

+ Pudng D12: Quy mo 25m (via he mdi bén Sm, long dudng 15m).

+ Pudng N4, N5: Quy mo 16m (via he mdi bén 4m, 1ong dudng 8m).

+ Dudng N2.1: Quy mé 15m (via hé mdi bén 4m, long dudng 7m).

+ Pudng D3: Gidp ranh phia Tay khu vuc quy hoach (ngoai ranh), quy md
16m (via hé moi bén 4m, long dudng 8m).

- Pudng cép noi bd gbm céc tuyén duong rong tir 8m + 13m.

- Ban kinh b6 via tai ntt giao > 8m, kich thudc vat géc tai niit giao > 4m.

¢) Quy hoach cap nudc:

Nguon cAp nuée cho khu quy hoach 1a Nha may nudc Tay Ninh dan vé theo
duorng bng D150 trén ducmg DT 790. Nuéc cip cho khu quy hoach dugc du nbi
vao 6ng mang ludi dudng O 6ng cip 3 trén céc truc dudng khu vuc nhu dudng N1,
D5, D6, D7. Chi tiéu cap nudc sinh hoat: Q=1501/ng.ng.d.

d) Quy hoach thoét nuéc thai:

- Thoat nude thai: Chi tiéu thodt nude thai 14y bing 80% lugng nude cap. Hé
théng thoat nuéc thai duoc thiét ké 13 hé thong thoat nude riéng hoan toan giita
nuée thai va nude mua. Nudc thai sau khi xtr 1y cuc bd bén trong cong trinh duoc
thodt vao céc tuyén céng thoat nuéc thai du kién xdy dung doc theo céc tuyén
dudng roi tap trung v& vé tram xir 1y nudc thai ném phia Péng Nam dy an.
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- Vé sinh mdi truong: Chi tiéu réc thai 1,2kg/ng/ngd. Chét thai rén, rc thai s&
dugc thu gom xtr ly 100%.

d) Quy hoach cép dién:

- Chi tiéu cép dién 1500 KWh/ng.nam. Tram bién &p 22/0,4kV x4y dung trong
khu quy hoach dé cép dién cho céac cong trinh, cac tram bién thé 22/0,4kV sir dung
loai tram bién thé kiéu kin (tram x4y) hodc tram kios.

- Ngudn dién cép cho khu d6 thi du kién déu nbi v6i duong diy 22KV nim &
vi tri giao nhau cia tuyén dudng N1 va dudng D4. Vi tri, quy md cong suét céc
tram ha thé 22/0,4kV s& dugc x4c dinh trong giai doan thyc hién dy 4n phu hop voi
téng mit bang cac cong trinh x4y dung trong khu vurc, gan trung tim phy tai, ddm
bao béan kinh phuc vu cho phép va gan dudng giao théng dé tién quan ly van hanh.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac theo thuyét minh, ban v& quy hoach.

6. Thiét ké @b thi, danh gii mdi truwong chién lugce theo thuyét minh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Giao céc don vi thuc hién:

a) S& Xay dung:

- Lap ké hoach trién khai thuc hién Quy hoach phan khu Khu d6 thi phu cén
Khu du lich qudc gia Nui Ba Pen phia Nam dudng BT 790 (379 ha) va quy hoach

chi tiét Khu trung tdm Khu @6 thi phu cén (92,34 ha) @8 thu hat dau tu dy 4n phat
trién do thi;

- Té chire cong b cong khai db 4n quy hoach phén khu Khu d6 thi phu cén
Khu du lich quéc gia Nti Ba Pen phia Nam dudng DT 790 (379 ha) va quy hoach
chi tiét Khu trung tAm Khu d6 thi (92,34 ha);

- T6 chirc thuc hién cong tac c&m méc giéi dd an quy hoach phén khu Khu
d6 thi phu cén Khu du lich quoc gia Nii Ba Pen phia Nam duong DT 790 (379 ha)
va quy hoach chi tiét Khu trung tdm Khu dd thi (92,34 ha) theo quy dinh.

b) UBND thanh pho T4y Ninh t6 chtrc ra soét, diéu chinh quy hoach phan khu
d6 thi 6 lién quan dbi v6i pham vi dd 4n quy hoach phan khu Khu d6 thi phu cén
Khu du lich quéc gia Nui Ba Pen phia Nam dudng DT 790 (379 ha) va quy hoach
chi tiét Khu trung tdm Khu d6 thi phu cén (92,34 ha) theo quy dinh.

Pidu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 13 cc ban v& va Quy dinh quan ly
x4y dung theo d6 4n quy hoach phan khu Khu d6 thi phu cdn Khu du lich quoc gia
Nui Ba Den phia Nam dudng BT 790 (379 ha) va Quy dinh quén ly theo d6 4n quy
hoach chi tiét Khu trung tdm Khu db thi phu cén (92,34 ha).
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Piéu 4. Chanh Vin phong Doan Dai biéu Qudc hi, Hoi ddng nhan dan va Uy -
ban nhén dén tinh; Giam d8c cac s: X4y dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va
MBoi trudng, Giao thdng Van tai, Tai chinh, Gido duc va Pao tao; Thu trudng céac
sé, ban, nganh c6 lién quan; Chu tich UBND thanh phd Tay Ninh; Chu tich UBND
Huyén Duong Minh Chéu; Chii tich UBND phutng Ninh Thanh, thanh phé Tay
Ninh; Cht tich UBND x4 Bau Ning va xa Phan, Huyén Duong Minh Chéu va céc
td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh./.

Noi nhn: ji— TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; i’ CHU TICH
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh; o S-CHU TICH
- CVP, PVP Nhung, Long, KTTC;
- Luu VT. VP DPoan DBQH,
HDND va UBND tinh.
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