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V& gidi trinh tinh hinh trién khai
Quyét dinh s6 15/2019/QP-UBND

Kinh giri: Dai biéu Hoi ddng nhan dén tinh TAy Ninh.

Puoc su phan cong ctia Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) tinh, S& Xay dung Xin
béo cdo giai trinh vé tinh hinh trién khai thuc hién Quyét dinh sé 15/2019/QD-UBND ngay
26/4/2019 cua UBND tinh quy dinh vé dién tich ti thiéu duoc tach thira dbi véi timg loai
dat trén dia ban tinh Tay Ninh (goi tit 1a Quyét dinh s6 15/2019/QD-UBND) nhu sau:

1. Thyc trang va nhimg tOn tai d6i vdi linh vyc tach thira, phan 16 dat nén trude khi
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 15/2019/QDb-UBND

a) Pay 1a linh vuc lién quan dén dat dai nén tr trude dén nay chi c6 duy nhat co
quan quan ly dat dai 1a don vi thyc hién dich vu cong nay ma chua c6 su phdi hop voi cac
nganh khac c6 lién quan nén di dé lai nhiéu hé luy trong thoi gian qua, dic biét 13 sy phdi
hop véi nganh Xay dung.

b) Trong hai nim tro lai ddy, tinh hinh kinh té - x4 hoi cta tinh nha di c6 nhiing
budc phat trién vuot bat, thu hat nhiéu nha dau tu 16n, c6 tiém ning, vi thé tim cé qudc té
(d6i voi nha dau tu nudc ngoai) va tim cd qudc gia (ddi v4i nha dau tu trong nudc) dén
Tay Ninh tim hiéu, dé xuat du 4n dau tu (Vingroup, Sungroup, Tap doan TTC, Tap doan
FLC, Tap doan TNG, Vinaconex, ...) tip trung vao cic du 4n ha ting phuc vu du lich, phat
trién nha &, dau tu phat trién khu d6 thi méi va dau tu tryc tiép san xuit vao cac khu cong
nghiép, cum cong nghiép nén dé co suc thu hat cac khu vyc l1an cén, vang phu can tao diéu
kién dé hinh thanh va phat trién d6 thi theo Chuong trinh _phat trién d6 thi cta tinh da duogc
phé duyét. Tuy nhién, tai nhitng khu vuc nay ciing tao diéu kién cho cac nha dau tu “mi an
lién” thu gom, dau co dat dai roi tach thira, phan 16, ban nén mot cach ao at, lach luat,
khong 1ap du an dau tu xdy dung dé dau tu ding dinh hudéng, phu hop véi cac loai quy
hoach, ddm bao quy dinh phap luét nham tao ra mot khu dan cu hinh thanh trong tuong lai
c6 day di co s vat chat ha tang k¥ thuat dap (mg nhu cau séng ciia ngudi dan sinh song tai
khu vuc nay.

) Mot s6 co quan hanh chinh nha nudc do thiéu su quan 1y chit ch& di dé cho
nhitg nha dau tu co hoi loi dung ké hd cta phép ludt, trén dia ban tinh trong thoi gian qua
d3 hinh thanh mot s6 khu dan cu ty phat, pha v& quy hoach xay dung (QHXD) do khong
dam bao cac chi tiéu vé QHXD cua mot khu dan cu (mat do dan cu; mat do xay dung; co
ciu str dung dat trong mot khu &; dd quy hoach dudng ngang, ngé tat, hém cut ching chit;
khong c6 hé thong ha ting k¥ thuat thiét yéu ctia mot khu & (cAy xanh, hé thong théat nudc,
cap nudc, dién sinh hoat, ...) din dén nhiing ton tai kho c6 thé khac phuc trong thoi gian téi
nhu:

- Anh hudng dén loi ich (do c6 thé phai quy hoach lai) va cudc séng cua nguoi dan
trong khu dan cu s€ hinh thanh trong tuwong lai (do thi€u h¢ thong ha tang k§ thuét va ha
tang xa hdi néu co);

- Pha v& quy hoach x4y dung, hinh thanh khu dan cu nhéch nhac;

- Gay ngap tng cuc bo do thiéu dau tw dong bo hé thong ha tang k¥ thuat;
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- Gay ap lyc cho ngén sach nha nude sau nay khi phai dau tu hé théng ha tang k¥
thuat va ha tang xa hoi (néu c0), trong khi nha dau tu thu vé loi nhuan nhiéu hon do khéng
phai dau tu cac du an co so ha ting nay.

2. Muc tiéu cua Quyét dinh s 15/2019/QD-UBND

a) Bao v¢ loi ich chinh dang cua nguoi dan trong truong hop giao dich binh thuong
(chuyén nhuong nho 1¢, ting, cho, thira ké...) khong mang yéu t6 ddu co va dbi v6i nhirng
nguoi dan nhan chuyén nhuong quyén st dung dt tir cac hoat dong tach thira, phan 16 ban
nen.

b) Chan chinh tinh trang tach thira, phan 16, ban nén tuy tién tir hoat dong déu co,
kinh doanh bat dong san khong tuan thi quy dinh phap luat.

¢) Chén chinh va timg budc nang cao hiéu luc, hiéu qua cong tic quan 1y nha nudc
vé dat dai, dau tu, xay dyng va QHXD.

d) Tao nén mot thi trudng bat dong san hoat dong lanh manh, nhitng khu dan cu
hinh thanh trong tuong lai tir hoat dong tach thira, phan 16 1a nhiing khu dan cu voi day da
tién ich phuc vu nguoi dan.

3. Nhirng diém dang cht y cua Quyét dinh sé 15/2019/QD-UBND
a) Vé ban vé tong mat bang (TMB):

- No1 dung nay khong c6 gi maéi vi trude day cling da thyc hién (tach thua, phan 16
ma khong c6 so d6 dinh kém thi lam sao biét dugc kich thudc, hinh dang cua tung 16 dat
dugc tach), tuy nhién chi & mic do thé hién so sai;

- Ban v& TMB trong Quyét dinh s6 15/2019/QD-UBND dugc thyc hign mét cich
bai ban, thé hién day du cac chi ti€u kinh té, k¥ thuat can thiét, phuc vu cho cong tdc quan
ly va tich hop QHXD;

- Phuc vu cho cong tac quan 1y nha nudc dugc chat ch€ hon do phai thuc hién khau
tham dinh va phé duyét cua cap c6 tham quyén doi véi ban vé TMB nay;

- Qua Huéng dan sé 1313/HD-SXD ngay 06/6/2019 cua SO Xay dung da lam r0 va
phan loai mirc d§ thuc hién ban vé TMB phu hop voi ting doi tugng trong xa hoi.

b) Chan chinh khau tham dinh nhu cau sir dung dat cua t6 churc, c4 nhan xin tach
thira dat de giai quyét theo diing quy dinh phap luat. Van dé cbt 16i 1a co quan quan ly dat
dai phai nim rd dwoc cu tra 10i ciia ngudi sir dung dat tach thira, phan 16 dat dé 1am gl
(tang, cho, thira ké hay chuyén nhuong nho 1é hay kinh doanh bat dong san) dé huéng dan
ngudi str dung dat thue hién phu hop theo quy dinh phép lut.

4. Két luan

a) Moi quy dinh phap luét déu khong thé phu kin hét moi tinh huéng phat sinh tir
thuc tién trong x hoi va moi hanh vi ctia con ngudi dé diéu chinh mét cach kip thoi nén
cling mong quy dai biéu HDND tinh, doi ngii can bd, cong chirc ctia hai nganh quan 1y dat
dai va xdy dung cing quy ba con ctr tri hét sirc chia sé¢ khé khin véi cac co quan hanh
chinh nha nuéc do khéi lugng va ap lyc tir cong viée tang thém trong khi thoi gian giai
quyét thu tyc hanh chinh khong thay d6i nham phan dau hoan thanh muc tiéu cua Quyét
dinh s6 15/2019/Qb-UBND; trong pham vi cua Quyét dinh nay tai thoi diém hién nay
khong thé dé cap chi tiét het dugc moi tinh hudng trén thyc té da va s& xay ra trong linh
vuc tach thira, phan 16 dat nén béi 1é cang quy dinh chi tiét thi cang gay thém nhiéu rdi rim
dic biét trong linh vuc dat dai, dau tu va xay dung do cac linh vuc ndy c6 qua nhiéu quy
dinh rang budc va dan xen 1an nhau.



b) Qua huéng dan cua S& Xay dung bang hinh thirc van ban, t6 chuc tap huan tai
don vi va di xudng co so, ting huyén, thanh phé dé truc tlep thdo g6 kho khan, vuong mac
trong thoi gian qua, dén nay vigc t6 chirc thyc hién Quyét dinh sé 15/2019/QD-UBND da
dan di vao on dinh, giai quyét mot cach troi chay.

¢) Mot 1an nira xin khang dinh Quyét dinh sé 15/2019/QD-UBND dugc ban hanh
hoan toan phu hop v6i quy dinh phép luat hién hanh, da tao mot budc chuyén bién tich cuc
trong cong tac quan 1y dat dai, quan 1y d6 thi, quan 1y xdy dung va QHXD, déng thoi bao
v¢ lot ich chinh dang cho nguoi dan va doanh nghiép (lam an chan chinh, khong lach luét)
nén tai thoi diém hién nay chua can thlet phai stra doi, b6 sung vi Quyét dinh nay di duoc
xay dung c6 mot do mé nhét dinh, can phai chi dong, linh hoat 4p dung sao cho khong trai
v61 quy dinh phép luat hién hanh.

d) Qua thoi gian van hanh, neu con kho khan, vuong mac, S& Xay dung s& ph01 hop
voi S Tai nguyén va Moi truong tiép tuc t6 chirc huéng din. Néu ngoai thim quyén giai
quyét, s& klen nghi, thinh thi y kién cua cap trén, cta lanh dao tinh va ctia by, nganh c¢6 lién
quan dé trién khai thuc hién Quyet dinh s6 15/2019/Qb-UBND c6 hi¢u lyc va dat hiéu qua
cao nhat trong thoi gian ti.

Tran trong kinh bao./.

Noi nhdn: GIAM POC
- Nhu trén;

- Uy ban nhan dan tinh (bao céo);
- Luu: VT, QHPTDT.
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