UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

S4: 308 /SXD-QLN&VLXD Tay Ninh, ngay € thang 02 nam 2021
V/Vv nha ¢ du diéu kién duoc
dua vao kinh doanh

Kinh guri: Cong ty Co phan Pau tu Sai Gon VRG.

S¢ Xdy dung nhan Thong bao sé 170/TB-SVI ngay 21/01/2021 ciia Cong ty C6 phan
Pau tu Sai Gon VRG vé viéc nha & Khu dan cu Thuan Loi thuoc Khu d6 thi Phuéc Bong du
diéu kién dua vao kinh doanh (19 can con lai cua giai doan 1), S& Xay dung y kién nhu sau:

1. Thong tin du an

- Tén dyu an xay dung nha ¢: Khu dan cu Thuan Loi - giai doan 1.

- Pia diém: thudc Khu lién hop cong nghiép - d6 thi - dich vu Phudc Bong - Boi Loi,
xa Pon Thuan, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG.

- Quy mo6 du an:

+ Dién tich sir dung dat: 28.753,0 m.

+ Tong dién tich san xay dung khoang: 15.618,4 m?.

+ Tong s6 can: 222 can nha lién ké.

2. Co s phép ly

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BM 189605 do UBND tinh cap ngay 27/6/2014 (sao y ban chinh do Van phong cong
ching Tran Duy Linh x4c nhan ngay 05/02/2021);

- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cong ty C6 phan ma s6 0305268812, ding ky
lan dau ngay 24/10/2007, dang ky thay doi lan thor 14 ngay 02/11/2020 do S& Ké hoach va
Dau tu cap;

- Gidy chimg nhan dang ky du tu, ma sé du 4n 2122840770, chiing nhan 1an dau ngay
30/6/2009, ching nhan thay doi lan thar hai ngay 12/6/2020 do S¢ Ké hoach va Pau tu cap;

- Béo cdo s6 2073a/SXD-QLXD ngay 06/7/2017 ciia S6 Xay dung T4y Ninh vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& cia du an dau tu xay dung Khu dan cu Thuan
Loi - giai doan 1;

- Cong vin s6 709/UBND-KTN ngay 28/3/2018 cua UBND tinh Tay Ninh vé viéc
chap thuén chu truong dau tu dy an xay dung nha ¢ Khu dan cu Thuan Loi - giai doan 1;

- Cong vin sb 205/PCCC&CNCH ngay 06/6/2018 ciia Phong Canh sat Phong chay
chira chay va Ciu ho ctru nan vé viéc tham duyét phong chay va chira chdy ho so thiét ké co
s¢ cong trinh Nha & Khu dan cu Thuéan Loi - giai doan 1;

- Quyét dinh s6 1689/QD-UBND ngay 05/7/2018 cia UBND tinh Tay Ninh vé viéc
danh gia tadc dong moi truong cua Dy an Khu dan cu Thuan Loi - giai doan 1 ctia Cong ty
Co phan dau tu Sai Gon VRG;
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- Quyét dinh s6 2588/QD-UBND ngay 22/10/2018 ciia UBND tinh vé phé duyét db an
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 giai doan 1 khu A, khu d6 thi - dich vu thudc Khu lién hop
cong nghi¢p - do thi - dich vu Phudéc Bong - Boi Lo, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh;

- Thong bao s6 923/TB-SXD ngay 30/3/2020 ctia S¢ Xay dung vé két qua kiém tra
cong tac nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

- Cong vin s6 2712/SXD-QLXD ngay 24/10/2018 cua S& Xay dung vé thong bao két
qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha & khu dan cu Thuén - giai doan 1;

- Cong vin sb 1268/SXD-VLXD ngay 04/5/2020 cua S& Xay dung vé nha ¢ du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh (203/222 céan);

- Thong bao s6 116/TB-SXD ngay 19/01/2021 caa Sé Xay dung vé két qua kiém tra
cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

3. Tién d¢ thyc hién dy 4n

- S¢ Xay dung da phdi hop véi UBND thi xa Trang Bang, Ban Quan ly Khu kinh té
tinh khao sat tinh hinh trién khai thuc hién du an Khu dan cu Khu dan cu Thuan Loi - giai
doan 1. Qua khao sat hién trang du an, Poan ghi nhan tién d6 dau tu du an co ban theo thoi
gian va tién d6 du an dugc UBND tinh chéip thuan tai Cong van s6 709/UBND-KTN, cu thé
nhu sau:

+ Pa dau tu xay dung hoan thanh 222 cin; trong d6 203/222 can dugc thong bao nha &
du diéu kién dugc dua vao kinh doanh tai Cong van sé 1268/SXD-VLXD.

+ V& hé théng ha tang k¥ thuat gom: da dau tu xay dung dau ndi hé thong dudng giao
thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép dién, cép nuoc.

- Viéc trong cdy xanh via hé chua hoan chinh dung quy dinh.

4. V& viéc thé chap du 4n dau tu xdy dung nha ¢ va thé chap du 4n nha & hinh thanh
trong tuong lai

Theo Théong béo s6 170/TB-SVI ngay 21/01/2021, Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon
VRG cam két khong c6 thé chap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 189605 do UBND tinh cap ngay 27/6/2014 cho Ngan
hang.

5.Y kién S Xay dung

- Can ctr khoan 1 DPiéu 55® Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 quy dinh diéu
kién cta bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh, 19/222®@ cin
con lai thudc dy 4n Khu dan cu Khu dan cu Thuan Loi - giai doan 1 di diéu kién 1a nha &
hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

- P& nghi Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG hoan chinh hé thong ha tang k¥ thuat
ctiia du an, cu thé 1a trdng cdy xanh via hé theo dung quy dinh, thuc hién diy du cac quy
dinh cuia phap luat lién quan dén kinh doanh bat dong san.

@ Khoan 1 Diéu 55 Luét Kinh doanh bét dong san ndm 2014 quy dinh:
“Diéu 55. Diéu kign ciia biét djng sin hinh thanh trong twong lai dwgc dwa vao Kinh doanh
1. C6 gidy to vé quyen sir dung dit, ho so dy an, thiét ké ban vé thi cong da dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét, Gidy phép xdy dung doi véi
treong hop phdi cé Gidy phép xdy dung, gidy tové nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co s6 ha tang ky thudt twong img theo tién dé du dn; truong
hop ld nha chung cu, téa nha hon hop ¢6 muc dich @é ¢ hinh thanh trong tuwong lai thi phdi cé bién ban nghiém thu di hodn thanh xong phan méng
cua toa nha do.”
@ Theo Thong béo sb 116/TB-SXD ngay 19/01/2021 ciia S& Xay dung.
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- Bé nghi Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG cung cép thdng tin vé tinh hinh giao
dich bat dong san cua dy 4n theo Biéu miu 4a Nghi dinh sb 117/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 cua Chinh phii vé xdy dung, quan 1y va str dung hé thong thong tin nha & va thi
truong bat dong san; thoi gian giri bao céo vé S& Xay dung cham nhat ngady 05 hang thang.

6. Trach nhiém Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG

- Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang
thuong mai c¢6 du niang lyc thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cta chu dau tu dbi voi
khach hang khi chi dau tu khong ban giao nha & theo dung tién do da cam két voi khach
hang (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014).

- Trudng hop, sau khi S¢ Xay dung c6 vin ban théng bao nha ¢ du diéu kién dugc
ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thuc hién thé chap nha &
nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chap chi duoc thuc hién khi c6 du diéu
kién va c6 van ban thong bao ctua S¢ Xay dung (theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19
Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Nha o).

- Str dung ngudn vbn di huy dong vao ding muc dich xdy dung nha ¢ tai du an;
nghiém cam chu dau tu huy dong vuot qua s tién mua, thué mua nha & duge ung trude cia
khach hang theo quy dinh cta phap luat; trudng hop st dung sai muc dich ngudn von huy
dong hodc chiém dung vén da huy dong hoic huy dong vuot qué sé tién mua, thué mua nha
& ung trude cua khach hang thi phai hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi
thuong (néu gay thiét hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé
XU phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phéap
luat (theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

- Thyc hién viéc huy dong vén lan dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhiing lan
tiép theo phai phu hop véi tién do xdy dung nhung tong sb khéng qua 70% gia tri hop dong
khi chua ban giao nha cho khach hang va khong duogc thu qua 95% gia tri hop dong khi bén
mua chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dét (theo quy dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bit dong san nim 2014).

- Tiép tuc trién khai dau tu xay dung cong trinh bao dam hoan thanh duy an theo tién do
du an da dugc UBND tinh chép thuan phé duyét tai Cong van s6 709/UBND-KTN.

S¢ Xay dung théng bao Cong ty C6 phan Pau tu Sai Gon VRG biét, thuc hién theo
quy dinh.

Tran trong./.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (b/c);

- Trang Thong tin dién tir SXD;
- Luu: VT, QLN&VLXD.
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