UBND TINH TAY NINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:3295 /HD-SXD Tay Ninh, ngay 13 thang 12 nam 2021
HUONG DAN

Trién khai thue hién cong tac ban nha & cii
thu§c sé hitu nha nuwéc trén dia ban tinh Tay Ninh

Can cur Luat Dét dai ndm 2013;

Can ctr Luat Nha & nam 2014;

Cin ct Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi vé quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Pét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Ludt Nha o;

Cin ¢t Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu vé sira d6i,
b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

Cin ct Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28/3/2019 cua Chinh phu sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh ph quy
dinh chi tiét vd huéng dan thi hanh mot s diéu ctia Luat Nha &;

Cian ct Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi sira d6i, bd
sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s diéu ciia Luat Nha &;

Cin cir Thong tu sd 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung Hudng
dan thuc hién mot s6 ndi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

Cin ci Thong tu sd 124/2016/TT-BTC ngay 03/8/2016 cua BO Tai chinh hudng
din v& quan 1y s6 tién thu duoc tir cho thué, cho thué va ban nha ¢ thudc sé hiru nha
nudce; thanh toan tién chénh 1éch khi thué nha & cong vu va quan ly tién thu duoc tir cho
thué nha ¢ cong vu thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét vi huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

Cin ctr Quyét dinh s6 705/QD-BXD ngiy 11/6/2021 cua Bo Xay dung ban hanh
cong bd thu tuc hanh chinh ban hanh méi, thu tuc hanh chinh dugc thay thé, stra ddi, bd
sung va tha tyc hanh chinh bi bai bo trong linh vuc nha ¢, kinh doanh bét dong san thudc
pham wvi chirc ndng quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung;

Cian cir Quyét dinh sd 2643/QD-UBND ngiy 15/10/2021 caa UBND tinh vé viéc
cong bd Danh muc va Quy trinh ndi bd giai quyét thi tuc hanh chinh thudc thim quyén
ctia nganh Xay dyng tinh Tay Ninh (Thi tuc s6 9 - Ban nha ¢ cii thudc s¢ hiru nha nudce
thudc tham quyén giai quyét cua UBND cép huyén);

Thuc hién chi dao ctia UBND tinh tai Thong bao sé 4312/TB-UBND ngay
01/12/2021 vé viéc bai bo Hudng dan sé 1287/HD-UBND ngay 18/6/2020 cua UBND
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tinh trién khai thyc hién cong tac ban nha ¢ cii thudc so hitu nha nude trén dia ban tinh
Tay Ninh.,

S& Xay dung ban hanh huéng dan trién khai thyc hién cdng tac ban nha & cii thudc
s& hitu nha nude trén dia ban tinh Tay Ninh, cu thé nhu sau:

I. Co quan quan ly nha & cii thudc sé hitu nha nuwéc

1. UBND tinh la dai dién chi s¢ hitu nha ¢ ¢t thudc s& hiru nha nudc trén dia ban
tinh Tdy Ninh quy dinh tai khoan 2 Piéu 39 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. S¢ Xay dung la co quan quan ly nha ¢ cli thudc s¢ hiru nha nudc trén dia ban
tinh Tay Ninh quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Co trach nhi¢m thanh 1ap Hoi déng xac dinh gi4 ban nha ¢ cii thudc dién dugc ban
trén dia ban tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 41 Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP.

3. UBND céc huyén, thi x, thanh phd (UBND cip huyén) 1a don vi quan 1y van
hanh nha ¢ cii thudc sé hitu nha nudc (goi tit nha & cii) quy dinh tai khoan 4 Piéu 39
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

I1. Poi twong, dicu kién dwge mua va diéu kién ban nha & cii

1. Piéu kién nha & cii duoc ban va khong dugc ban

a) Nha ¢ cii khong dugc ban 1a cac truong hop dugc quy dinh tai diémb, ¢, d, d, e
khoan 1 Piéu 62 Nghi dinhsé 99/2015/ND-CP VA khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh sb
30/2021/NDb-CP.

b) Nha & cii duoc ban 1a cac truong hop dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 63 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP va khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s 30/2021/ND-CP.

2. Dbi tugng, diéukién duoc mua nha & cit

a) Poi tuong dwoc mua nha & cii phai thudc cac ddi twong duge bd tri nha & theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 & khoan 1 Diéu 63 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP, cu thé:

- Péi tuong dugc thué nha & cii theo quy dinh ctia Nghi dinh nay 1a nguoi dang thuc
té sir dung nha ¢ va c6 nhu cau tiép tuc thué nha & do, bao gém doi tugng dugc bd tri sir
dung nha & tir trugc ngay 27/11/1992 (ngay ban hanh Quyét dinh sé 118/TTg cua Thu
tuéng Chinh pht vé gia cho thué nha ¢ va dua tién nha & vao tién luong).

- Cac d6i tuong dugc Nha nudce tiép tuc giai quyét cho thué nha & theo quy dinh cta
phép ludt v& nha & va c6 nhu cau mua nha & d6 déi voi cac truong hop sau day:

+ Truong hop nha & duge co quan cé thim quyén cho phép dau tu xdy dung bang
ngudn von ngan sach nha nudc tir trude ngay 27/11/1992 nhung tir ngay 27/11/1992 méi
hoan thanh xdy dung va dua vao sir dung dé phan phdi cho can bd, cong nhan vién thué
theo Quyét dinh s6 118/TTg;

+ Truong hop nguoi dang thué nha ¢ trudc ngay 27/11/1992 nhung thudc di¢n phai
diéu chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha ¢ dang thué, sau d6 dugc co
quan nha nudc bd tri cho thué nha & khac sau ngay 27/11/1992;

+ Trudong hop nha ¢ hodc nha khong cé ngudn gbc 13 nha ¢ nhung duge bd tri s
dung trong khoang thoi gian tir ngay 27/11/1992 dén trudc ngay 05/7/1994;


http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
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+ Trudong hop nha ¢ hodc nha khong cé ngudn gbc 13 nha ¢ nhung duge bd tri s
dung trong khoang thoi gian tir ngay 05/7/1994 dén truée ngay 19/01/2007.

b) Piéu kién duoc mua nha & cii (quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Piéu 63 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP va khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP):

- Pi ¢6 hd so va danh sach dé nghi ban nha thudc s¢ hitu nha nuéc dugc UBND cép
huyén dé nghi nhung dén nay chua duoc mua.

- C6 hop dong thué nha ¢ ky v6i UBND céap huyén Va cé tén trong hop dong thué
nha ¢ nay (bao gdm ngudi dai dién dung tén hop dong thué nha & va cac thanh vién c6
tén trong hop ddng thué nha tir du 18 tudi trd 18n); truong hop cé nhiéu thanh vién cing
dtmg tén trong hop dong thué nha & thi cac thanh vién niy phai thoa thuan cir nguoi dai
dién dtng tén ky hop ddng mua ban nha & véi co quan quan 1y nha 0.

- Pa déng tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué nha & va dong day du
céc chi phi quan 1y van hanh (néu c6) tinh dén thoi diém ky hop dong mua ban nha 0.

Truong hop da st dung nha & trudc thoi diém ky két hop dong thué nha ¢ hodc co
hop ddong thué nha & ma Nha nuéc chua thu tién thué nha thi nguoi thué phai nop truy
thu tién thué nha ¢ theo thoi gian thuc té da sir dung nha ¢ v6i gia thué nhu sau:

+ Poi v6i thoi gian str dung nha & truéc ngay 19/01/2007 thi thu tién thué nha ¢
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27/11/1992 ciia Thi tuéng Chinh phu vé
gia thué nha & va dua tién nha ¢ vao tién luong.

+ Poi v6i thoi gian str dung nha & tir sau ngdy 19/01/2007 thi thu tién thué nha ¢
theo Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngdy 28/01/2008 cua Thi tuéng Chinh phu vé viéc
ban hanh gia chuén cho thué nha & thudc s& hitu nha nuéc chua duge cai tao, xay dung
lai, cu thé theo cac Quyét dinh sau:

(1) Quyét dinh s6 81/2008/QP-UBND ngay 02/10/2008 cua UBND tinh ban hanh
Bang gia chuin cho thué nha & thudc sé hitu nha nuéc chua duoc cai tao, xdy dung lai
trén dia ban tinh Tay Ninh (c6 hiéu luc ké tir ngay 12/10/2008);

(2) Quyét dinh s6 64/2014/QD-UBND ngay 05/12/2014 ctia UBND tinh ban hanh
Bang gia cho thué nha ¢ thugc s¢ hitu nha nudc chua duge cai tao, xay dung lai trén dia
ban tinh Tay Ninh (c6 hiéu luc ké tir ngay 15/12/2014 va thay thé Quyét dinh sd
81/2008/QP-UBND);

(3) Quyét dinh s6 60/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019 ciia UBND tinh ban hanh
Béng gia va phan cdp quan 1y cho thué nha & thudc sé hiru nha nude chua duoc cai tao,
xdy dung lai trén dia ban tinh TAy Ninh (c6 hiéu luc ké tir ngay 09/01/2020 va thay thé
Quyét dinh s6 64/2014/QD-UBND).

- Pon d& nghi mua nha & cii dang thué.

I11. Thye hién viéc mién, giam tién mua nha & cii (gdm tién s dung dat va tién
nha)

1. Nguyén tic mién, giam tién mua nha & cii thuc hién theo Piéu 66 Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP.


http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-17-2008-qd-ttg-bang-gia-chuan-cho-thue-nha-o-thuoc-so-huu-nha-nuoc-chua-duoc-cai-tao-xay-dung-lai-62140.aspx
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
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Viéc mién, giam tién st dung dat khi ban nha ¢ cii chi 4p dung d6i voi dién tich
trong han mic dat & do UBND tinh noi c¢6 nha & ban quy dinh.

2. Pbi tuong dugc mién, giam tién mua nha & cii thuc hién theo quy dinh tai Piéu
67 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Mitc mién, giam tién mua nha & cii thyc hién theo quy dinh tai Didu 68 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP.

4. ThAm quyén xac nhan mién, giam tién mua nha & cii

- Phong Lao dong - Thuong binh va Xa hoi cép huyén thyuc hién viéc xac nhan doi
Vo1 céc truong hgp ngudi mua nha ¢ cili 1a ngudi ¢d cong voi cdch mang;

- UBND cép x3 noi dang ky thuong tra thuc hién viéc xac nhan ddi voi cac truong
hop ngudi mua nha & cii 1a ngudi khuyét tat hodc ngudi gia c¢6 don hoic hd gia dinh
ngheo tai khu vuc do thi;

- Bao hiém xi hoi cép huyén thyc hién viéc x4c nhan ndm cong tac dé giam tién
mua nha ¢ cii néu ngudi mua nha 13 ngudi dang hudng lwong huu hodc hudng tro cap
mat stc lao dong hodc bénh nghé nghiép, huong tro cip nganh nghé theo quy dinh cua
phap luat;

- Co quan, don vi theo quy dinh hién hanh, thyc hi¢n viéc xac nhan nam cong tac dé
giam tién mua nha ¢ cii néu nguoi mua nha dang cong tac.

IV. Hb so va quy trinh thye hi¢n ban nha & cii

1. Hd so dé nghi mua nha & cii

a) Ho so dé nghi mua nha ¢ cii khong thudc ddi tuong uu tién bao gom:

- Pon dé nghi mua nha & cli (theo mau don tai Phyu luc s 12 Thong tu $b
19/2016/TT-BXD);

- Ban sao Gidy chimg minh nhan dén hodc Thé cin cudc cong dan hodc hd chiéu
dang con gia tri hodc Thé quan nhan cua ngudi dé nghi mua nha &; truong hop 13 vo
chdng thi phai c6 thém ban sao c6 chimg thuc s6 ho khau gia dinh hodc Gidy dang ky két
hon;

- Hop dong thué nha ¢ duoc 1ap hop phap va con hiéu lyc; gidy to ching minh da
nop du tién thué nha &, chi phi quan 1y van hanh nha & (néu c6) dén thoi diém ndp hd so
dé nghi mua nha &;

- Trudong hop ngudi co tén trong hop dong thué nha & di xuit canh ra nude ngoai
thi phai c6 van ban iy quyén (cé xac nhan ciia co quan cong chimg hodc ching thuc theo
quy dinh) cho cac thanh vién khac dung tén mua nha &; néu c6 thanh vién cé tén trong
hop ddng thué nha & da chét thi phai c6 gidy chimg tir kém theo;

- Truong hop c6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va ding tén trong gidy
chimg nhan thi phai c6 vin ban khudc tir quyén mua, khong dung tén trong gidy ching
nhan va cam két khong c6 tranh chap, khiéu kién vé viéc mua ban nha & nay.

b) H6 so dé& nghi mua nha ¢ cii thuoc ddi tugng wu tién bao gdm hd so duge quy
dinh tai diém a khoan 1 Muc ndy va thém céc loai gidy to sau:


http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
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- Truong hop nguoi mua nha ¢ cii thudc ddi tuong duge giam tién nha theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 67 ctia Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c6 mot trong cac gidy
to sau day:

+ Gidy x4c nhan vé s6 nim cong tac cua co quan, don vi noi ngudi mua nha & dang
lam wviéc;

+ Gidy xac nhan cta Bao hiém x3 hoi cép huyén néu ngudi mua nha ¢ dang hudng
luong huu hodc hudng trg cap mét stc lao dong hodc bénh nghé nghiép, hudng trg cap
nganh nghé theo quy dinh ciia phap luat;

+ Ban sao c6 ching thuc quyét dinh nghi vi¢c huong trg cép béo hiém xa hdi mot
lan, tro cap thoi viéc trude va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HPBT ngiy 12/4/1991 cta
Hoi ddng Bo truong vé mot sb chinh sach trong viée sap xép bién ché hodc trudc va sau
khi ¢6 BO luat Lao dong nam 1994, tro cép phuc vién hodc Xuét ngii; truong hop mat
quyét dinh nghi viéc hudng tro cap thi phai cé ké khai ddy du qua trinh cong tac va co
xac nhan cua co quan, don vi ci;

+ Girfly to chirng minh 1a ngudi c6 cong voi cach mang, ho ngheo, can nghéo, nguoi
khuyét tat, nguoi gia c6 don va cac d6i tuong dic biét c6 kho khan vé nha & tai khu wc
do thi.

- Truong hop ngudi mua nha & cii thude ddi twong dwoc mién, giam tién sir dung
dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP thi phai co gidy to
chimg minh twong ty nhu trudng hop mién, giam tién thué nha & cii da néu tai gach dau
dong thtr nhat diém b khoan 1 Muyc nay.

2. Quy trinh thuc hi¢n ban nha ¢ cii

a) Budc 1: thyc hién theo thu tuc hanh chinh tai UBND cép huyén vé ban nha & cii
thuoc sé hiru nha nuéc da dugc UBND tinh ban hanh, thoi gian thyc hién khong qua 45
ngay ké tir don vi quan 1y van hanh nhan du hd so hop 1& dén khi co quan quan 1y nha &
(S¢ Xay dung) ky két hop dong va giao quyét dinh ban nha & cii cho ngudi mua nha;

b) Budc 2: thuc hién nghia wvu tai chinh, thanh Iy hop déng va chuyén hd so cép
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat,
cu thé nhu sau:

- Thuc hién nghia vu tai chinh: ngudi mua nha ¢ ¢t thyc hién ndp du nghia wvu tai
chinh va ndp bién lai thu tién theo quy dinh cho S& Xay dung.

- Thanh 1y hop d6ng mua béan nha & cii:

+ S¢ Xay dung 1ap tha tuc thanh 1y hop dong mua ban nha ¢ cii VA cd van ban giri
Vin phong Piang ky dat dai tinh dé c6 can cir phap 1y thyc hién viéc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dét theo quy dinh cia
phép luat dat dai;

+ S& Xay dung gui UBND cép huyén 01 bo hé so ban nha gém: Hop déng mua ban
nha & (ban chinh), chimg tir ndp tién mua nha vao ngan sach nha nudc (ban sao), vin ban
dé nghi cdp Gidy chimg nhan (ban chinh), & UBND cip huyén thanh Iy va chim dut
Hop ddng thué nha & ci.
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V. Phuong phap tinh gia ban nha ¢ cii
Gia ban nha ¢ cii bao gdm tién nha, tién stir dung dat va tién mién giam (néu c6):

G = Gnha+ Ggit + Gmién giam (néu cé)

CéAch tinh cy thé nhu sau:
1. Tién nha; Gnha = Gxay dung X Snha X K X Kgc
Trong do:

- Gnha: Tién nha;

- Gxay dung’ Gia chuan nha & xdy dung méi theo Bang don gia nha, cong trinh xdy
dung, vat kién truc trén dia ban tinh do UBND tinh ban hanh c6 hi€u luc thi hanh tai thoi
diém ky hop dong mua ban;

- Snha: Dién tich st dung nha ¢;

-K: Ty 1€ chét luong con lai cua nha ¢;

- Ka: Hé sb diéu chinh gia tri sir dung cta nha ¢ cii (Quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Thong tu s6 19/2016/TT-BXD).

* Ghi cha:

- Déi véi nha & cap IV ma nguoi thué da phd do, xdy dung lai trude ngay
10/12/2015 (ngay Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh) thi gid tri con lai
cua nha duoc tinh bang 0 (bang khong).

- P6i véi nha ¢ cap I cap I, cap Il ma nguoi thué da pha dé, xdy dung lai trudce
ngay truoc ngay 10/12/2015 (ngay Nghi dinh so 99/2015/ND-CP co hiéu luc thi hanh) thi
xac dinh g{d tri con lai cua nha o nf‘zy th,eo hién trang cua nhd‘o”tai thoi diem bo tri ghi
trong quyét dinh, van ban phan phoi, bo tri hodac trong hop dong thué nha o hodc theo
thoi diém sw dung nha o duoc xac dinh theo cac giay to quy dinh tai diem d khoan 2 Diéu
57 Nghi dinh so 99/2015/ND-CP (duwoc bo sung tai khoan 8 Piéu I Nghi dinh so
30/2021/ND-CP).

2. Tién sur dung dét

a) Poi v6i nha ¢ nhidu tang c6 nhiéu hd &1 Gase = Saie X 10% X Gyia aar X Kpp

Trong do:

+ Gaic: Tién str dung dat;

+ Sai: Dién tich dét giao sir dung;

+ Ggi di: Gia dat duoc xac dinh theo Bang gia dat do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban;

+ Kpb: Hé s phan bd cac tang khi chuyén quyén st dung dat (quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD).

b) P6i v6i nha & mot tang va nha & nhiéu tang c6 mot ho &, nha biét thy cé mot hd
hodc c¢6 nhiéu hd ¢, gom 02 truong hop:
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- Truong hop 1: Dién tich dat giao sir dung (Sei) trong han mic dat & do UBND
tinh quy dinh cho mdi ho (Sahm).

Gaat = Saar X 40% X Ggia gt

Trong do:

+ Gaic: Tién st dung dat;

+ Sgir: Dién tich dat giao su dung;

+ Ggia it Gia dat duoc xac dinh theo Béang gia dat do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban.

- Trudng hop 2: Dién tich dét giao sir dung (S¢i) vurgt han mirc dat & do UBND tinh
quy dinh cho mdi hd (Sahm).

Gast = Saat 1 X 40% % Ggis dae + Saae 2 X 100% X Ggia g

Trong do:

+ Ggit: Tién st dung dat;

+ Ggia ait: Gia dat duoc xac dinh theo Béang gia dat do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban;

+ Sdit 1 = Sdhm;

+ Sait 2: Phan dién tich d4t vugt han mirc dat &.

¢) Ddi véi nha & riéng 1¢ c6 kha ning sinh loi cao tai vi tri mat duong:

Gaat = Sait X Ggia dgar X Kaegd

Trong do:

+ Ggit: Tién st dung dat;

+ Saic: Dién tich dét giao st dung;

+ Gyia ait: Gia dat duoc xac dinh theo Bang gia dat do UBND tinh ban hanh ¢ hiéu
lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban;

+ Kacet: Hé s6 diéu chinh gia dat.

d) Truong hop nha biét thy c¢6 nhidu ho & thi dién tich dat dé tinh tién st dung dat
ctia mdi ho duoc tinh theo diém c khoan 2 Diéu 65 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

d) Truong hop nha & cii khi xdy dung c6 mot phan tién gop ctia c nhan va cua tap
th¢ ma khong c6 nguon goc tur ngan sach nha nudc thi tién mua nha dugc tinh theo quy
dinh khoan 1 Muc nay va trir di so tién di gop xdy dung nha trudc day (tinh trén ty 18 %
sO tien da gop so vdi gia tri quyét todn khi xay dung cong trinh nha ¢; tién s dung dat
tinh theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan 2 Muyc nay.

e) Trudng hop nha & mot tang c6 nhidu hd & va nha ¢ nhiéu ting c6 nhiéu hd & ma
co dién tich nha &, dat ¢ su dung chung thi chi thyc hién ban phan dién tich st dung
chung nay cho cac 1‘1(,3 dang S}"I dung néu té}t ca cac ho dong thuan dugc viéc phép bo dién
tich cho ting hg; ti€én nha, tién st dung dat tinh theo quy dinh tai khoan 1 va di€ém a, b, ¢
khoan 2 Muc nay.
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Truong hop cic ho khong ddng thuan dugc thi khong ban phan dién tich ndy va
UBND cép huyén c¢6 trach nhiém quan 1y theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 99/2015/ND-
CP.

g) Truong hop dd dugc co quan nha nudc cd thim quyén giao dat dé tu xdy dung
nha & ma kinh phi xady dung nha ¢ nay khong phai tir ngan sach nha nudc thi thuc hién
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

h) Trudng hop da dugc Nha nudc thanh 1y, héa gia nha ¢ theo quy dinh vé chinh
sach thanh 1y, hoa gid nha & trudc day nhung Nha nudc méi chi thu tién nha, chua thu
tién s dung dét thi thuc hién thu tién st dung dét theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan
2 Muyc nay.

3. Viéc mién giam tién mua nha & cii dugc thuc hién theo Muc I Huéng dan nay.

VI. Giai quyét phin dién tich nha &, dit & sir dung chung va dién tich dit lién
ké v6i nha ¢ thudc sé hiru nha nuée

1. Truong hop c6 phan dién tich nha sir dung chung (bao gém dién tich nha &, dat
&) trong khudén vién nha ¢ c6 nhiéu hd & quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 Nghi dinh
s699/2015/NP-CP thi dugc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 28 Thong tu
s6 19/2016/TT-BXD.

2. Dbi voi phan dién tich dat lién ké v6i nha & cli ma khi ban héa gia nha ¢ hoic
ban nha ¢ theo Nghi dinh sé 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht v& mua béan va kinh
doanh nha & hodc ban nha ¢ theo quy dinh cta Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cua Chinh phit v& quan 1y sir dung nha ¢ thudc sé hiru nha nudc, Nha nudc
chua giai quyét chuyén quyén sir dung dién tich dt nay hodc khi ban nha & theo quy dinh
ctia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP thi giai quyét phan dién tich dat lién ké theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 71 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

P6i v6i phan dién tich dat lién k& trong pham vi khuon vién nha ¢ cii ma c6 kha
nang sinh 1¢1 cao tai vi tri mat duong thi thu tién st dung dat khi thuc hién chuyén quyén
st dung dat cho ngudi mua nha ¢ cii theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Muc V Hudng din
nay.

3. Truong hop xdy dung nha ¢ trén dét trong trong khudn vién nha & cii ma phu hop
véi quy hoach xdy dyng nha &, quy hoach, ké hoach sir dung dat ¢ va khong cé tranh
chap, khiéu kién thi giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 71 Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP va khéng duoc mién, giam tién sir dung dat dugc quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 66 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

4. B6i véi phan dién tich nha thudc st dung chung ma chu sé hitu nha khong mua
hoic khong du diéu kién duoc ban thi UBND cép huyén thuc hién quan 1y theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, phap luit v& nha ¢ va phap luat vé dét dai.

5. H) so, trinh ty, tha tuc giai quyét truong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Muyc nay
duoc thuc hién theo quy dinh Diéu 71a Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (dugc bd sung tai
khoan 21 Piéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-19-2016-tt-bxd-huong-dan-99-2015-nd-cp-luat-nha-o-297607.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-34-2013-nd-cp-quan-ly-su-dung-nha-o-thuoc-so-huu-nha-nuoc-183200.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
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VII. Giai quyét ban nha & va nha khong cé ngudn gbc 13 nha ¢ nhung da bo tri
o

1. B6 tri sir dung dé ¢ trudc ngay 05/7/1994 (ngiy ban hanh Nghi dinh sé 61/CP
ctia Chinh phii v& mua ban va kinh doanh nha &): gia ban nha ¢ xac dinh theo Muc V
Huéng din nay; phai dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 63 Nghi dinh s
99/2015/NB-CP, diém b khoan 1 va diém b khoan 2 Muc II Huéng dan nay.

2. B6 tri sir dung dé & tir ngdy ngay 05/7/1994 dén trude ngay 19/01/2007 (ngay
ban hanh Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 ctia Thu tudng Chinh phi vé
viéc sdp xép lai, xir Iy nha, dat thudc sé hitu Nha nude): gia ban nha ¢ x4c dinh nhu sau
va phai dam bao diéu kién quy dinh tai khoan 2, 3 Didu 63 Nghi dinh s 99/2015/NP-CP.

a) Tién nha: &p dung theo khoan 1 Muc V Hudng dan nay;

b) Tién st dung dat duoc tinh bang 100% gia dat ¢ theo Bang gia dat do UBND
tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop ddng mua ban (bao gém ca tién
sir dung dat tinh theo hé s k diéu chinh gia d4t néu nha ¢ thudc dién quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 65 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP) va khong phén biét dién tich trong
han muc dat & hodc ngoai han muc dat &.

o>

d

3. Céac truong hop mua nha & quy dinh tai khoan 1, 2 Muc nay khong duoc mién,
giam tién mua nha ¢ duoc quy dinh tai diém b khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 66 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP.

Trong qua trinh thuc hién néu gip kho khan, vuéng méc, céc to chirc ca nhan kip
thoi phan anh SO Xay dung dé dugc huéng dan cu thé./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- UBND tinh (b/c); PHO GIAM POC
- Uyban MTTQ VN tinh;

- Cac So: TC; KH&DT; TN&MT;
- Lién doan Lao ddng tinh;

- Cuc Thué tinh;

- UBND cép huyén;

- P. QLDT/KH&HT cap huyén;

- Trang TTDT S¢ Xay dung;

- Luu: VT.

L _{)’:_____,.-"'

F-Trﬁn Twong Quf}"c
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