UBND TINH TAY NINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 1966 /HD-SXD Tay Ninh, ngay 11 thang 10 ndm 2016
HUONG DAN

Quan 1y viéc x4y dung, cAp phép xay dung cong trinh xay dung nha tro
trén dia ban tinh T4y Ninh

Can ct cac van ban phép ly:

- Luat Xay dung nam 2014;

- Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ctia Chinh phii vé quan 1y
chat luong va bao tri cong trinh xay dung;

- Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh pha vé quan 1y du
an dau tu xay dung;

- Nghi dinh 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha vé phét trién
va quan ly nha & xa hoi;

- Thong tu sé 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua B6 Xdy dung vé viéc
Quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va huéng dan ap dung trong quan 1y hoat
dong dau tu xay dung;

- Théng tu s6 15/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bd Xay dung huéng dan
vé cap gidy phép xay dung;

- Quyét dinh s6 14/2016/QD-UBND ngay 09/5/2016 ctia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc Ban hanh Quy dinh cp gidy phép xay dung trén dia ban tinh Tay Ninh.

- Quyét dinh s6 20/2015/QD-UBND ngay 15/4/2015 cia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc ban hanh Quy dinh cip gidy phép x4y dung c6 thoi han trén dia ban tinh
Tay Ninh.

S¢ Xay dung hudng dan viéc quan 1y xay dung, cip phép xay dung cong trinh
nha tro trén dia ban tinh Tay Ninh, nhu sau:

1. Khai ni¢m

- Nha tro 1a nhitng ngdi nha & hay 1a co so, cong trinh kién trac duoc xay
dung hodc st dung dé cung cip cho du khach, nguoi thué ¢ thé tim kiém chd &, ngu
lai qua dém hodc nhiéu ngay, dém va phai tra cho ngudi chu tro mot khoan phi 12 tién
thué tro. Nha tro thuong ndm ¢ mit tién cac duong phd, ndm trong cac hém phd, trong
khu dan cu d6 thi hoac nong thon.

- Cong trinh x4y dyng nha tro quy dinh tai huéng din ndy bao gdm nha tro
kinh doanh chua dam bao tiéu chuan khach san va nha tro cho cong nhan, ngudi lao
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dong va cac ddi twong khac thué (mang tinh riéng 18) do cac chu dau tu xay dung la
cac to chuc, ca nhan dau tu x4y dung v61 myc dich cho thué ngén han hoac dai han.

- Nha tro tai hudng din nay khong bao gom loai nha & xa hoi dugce dau tu xay
dung dé dap ung nhu cau cho cic ho gia dinh, ca nhan lam viéc tai cac khu cong
nghiép 13 tén goi chung bao gém: Khu cong nghiép, khu kinh té, khu ché xuat, khu
cong nghé cao, cum cong nghiép vira va nho, cac co s& san xuat cong nghiép, thi cong
nghiép (ké ca cac co so khai thac, ché bién) cia tat ca cac nganh, nghé thudc cac thanh
phan kinh té theo Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

2. Huéng dan nay huéng dan viéc quan 1y xay dung, cAp phép xdy dung cac
cong trinh xay dung nha tro trén dia ban tinh Tay Ninh bao gdm nha tro kinh doanh va
nha tro cho thué ngin han hoic dai han ddi voi cac ddi tuong nhu sinh vién, cong
nhan, nguoi lao dong, ...va céc doi tuong khac do chu dau tu xay dung la cac td chrc,
c4 nhéan dau tu xay dung vé1 muc dich cho thué ngén han hoac dai han.

3. Nha tro 1a cong trinh x4y dung la cong trinh cong cong, duoc phan cap theo
Diéu 2 Thong tu s6 03/2016/TT-BXD.

4. Quy dinh cap phép xay dung cong trinh xay dung nha tro

- Trudce khi khoi cong xay dung cong trinh nha tro, chil dau tu phai co gidy
phép xay dung do co quan nha nudc c6 thim quyén cdp theo quy dinh caa Luat nay,
trir truong hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung trir cong trinh x4y dung
nha tro ¢ ndéng thon thudc khu vuc chua co quy hoach phat trién d6 thi va quy hoach
chi tiét xay dung duoc duyét thi thudc ddi twong mién gidy phép xay dung theo Diém
¢ Khoan 2 Diéu 89 cua Luat Xay dung.

- Tham quyén gidy phép xdy dung cong trinh xay dyng nha tro thuc hién theo
Diéu 3 Quyét dinh s6 14/2016/QD-UBND ngay 09/5/2016 ctia UBND tinh Tay Ninh.

5. Trinh ty, thu tuc cip gidy phép xdy dung mdi cong trinh xay dung nha tro

a) Hb so d& nghi cip gidy phép xay dung méi 4p dung theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 95 cta Luat Xay dung, gom:

- Pon dé nghi cip gidy phép xay dung;

- Ban sao mét trong nhitng gidy t& ching minh quyén st dung dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai;

- Ban sao quyét dinh phé duyét du 4n, quyét dinh dau tu (ddi voi cong trinh
¢6 kinh phi ddu tu xay dung trén 15 ty dong);

- Ban v& thiét ké xay dung;

- Ban ké khai ning luc, kinh nghiém cta t6 chic thiét ké, c4 nhéan 13 chu
nhiém, chi tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao chung chi hanh nghé cua chu
nhiém, chu tri thiét ké.



b) Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung ddi voi trudng hop stra chira, cai tao
cong trinh xay dung nha tro:

- Don dé nghj cip gidy phép stra chita, cai tao cong trinh.

- Ban sao mdt trong nhitng gidy t& chimg minh vé quyén so hitu, quan 1y, sir
dung cong trinh, nha & theo quy dinh cia phap luat.

- Ban v¢&, anh chup hién trang ctia bd phan, hang muc cong trinh xay dung nha
tro dé nghi dugc cai tao.

c) Diéu kién cip gidy phép xdy dung ddi v6i cong trinh x4y dung nha tro:

- Phu hop véi QHCT x4y dung di dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé
duyét. Pi voi cong trinh xdy dung & khu vuc, tuyén phd trong do thi da 6n dinh
nhung chua c6 QHCT xay dung thi phai phit hop v6i quy ché quan 1y quy hoach, kién
tric do thi hodc thiét ké do thi duoc co quan nha nudc co tham quyén ban hanh.

- Phu hop voi muc dich sir dung dat theo quy hoach sir dung dat duoc phé
duyét.

- Bao dam an toan cho cong trinh, cong trinh 1an can va yéu ciu vé bao vé
moi truong, phong, chong chay, nd; bao dam an toan ha tang k¥ thuat, hanh lang bao
vé cong trinh thuy loi, dé diéu, nang lugng, giao thong, khu di san van ho4, di tich lich
su - van hoa; bdo dam khoang cach an toan dén cong trinh dé chay, nd, doc hai va
cong trinh quan trong c6 lién quan dén quéc phong, an ninh.

- Thiét ké xay dung cong trinh da duoc thdm tra hodc thAm dinh, phé duyét
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP.

d) Diéu chinh, gia han, cip lai gidy phép xdy dung cong trinh xdy dung nha tro
thue hién theo Diéu 98, 99 va 100 Luat Xay dung.

6. Cap phép xay dung c6 thoi han d6i voi cong trinh xay dung nha tro:

- Cong trinh xay dung nha tro thuoc khu vuc c6 quy hoach phan khu xay
dung dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét, cong bd nhung chua thyc hién
va chua c6 quyét dinh thu hoi dat clia co quan nha nude c6 tham quyén thi khéng céap
phép xay dung c6 thoi han nham han ché dén bu, giai téa thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh sb 20/2015/QD-UBND ngay 15/4/2015 caa UBND tinh T4y Ninh vé viéc
ban hanh Quy dinh cap gidy phép xay dung co thoi han trén dia ban tinh Ty Ninh.

7. Quan ly x4y dung dbi v6i cong trinh xay dung nha tro duoc mién gidy phép
xay dung

- Thuyc hién theo Piém 1 Khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung: Chu dau tu xay
dung cong trinh dwgc mién gidy phép xay dung cé trach nhiém thong bio thoi diém
khoi cong xay dung kém theo hd so thiét ké xay dung dén UBND cap x3, Phong Quan
1y d6 thi thanh phd T4y Ninh; phong Kinh té Ha ting cac huyén dé theo déi, luu ho so.



- Pbi voi cac truong hop xay dung cong trinh xay dung nha tro dugc mién
gidy phép xady dung, chii dau tu c6 trach nhiém lién hé UBND cap xa dé dugc cung
cap cac thong sb vé: cot xay dung cong trinh; chi giéi duong do, chi gidi xdy dung;
chiéu cao tdi da toan cong trinh theo dia diém, vi tri xay dyng cong trinh... lam co so
quan ly xay dung cong trinh.

- Phong Quan 1y d6 thi thanh phd, phong Kinh té Ha ting cac huyén cin c
quy hoach xay dyng néng thon tham muu UBND cip huyén ban hanh huéng dan va to
chtrc huéng dan UBND cép xi cung cip cac thong sd vé: cdt xy dung cong trinh; chi
gidi dudng do, chi gisi xay dung; chiéu cao tbi da cong trinh theo dia diém, vi tri x4y
dung cong trinh... lam co s& quan ly xay dung cong trinh xay dung nha tro.

8. Phong Quan 1y d6 thi thanh phd, phong Kinh té Ha ting cac huyén ¢ trach
nhiém tham muu UBND thanh phé va UBND céc huyén:

- Tb chtrc quan 1y xay dung, cip phép xdy dung cong trinh nha tro trén dja
ban thudc pham vi quan ly.

- Ban hanh huéng dan va t6 chirc hudng din UBND xa cung cip cac thong sb
vé: cot xdy dung cong trinh; chi gidi dudng do, chi gidi xay dung; chiéu cao ti da
cong trinh theo dia diém, vi tri xdy dung cong trinh... lam co s& quan 1y xay dung
cong trinh x4y dung nha tro & nong thon thude khu vuc chua co quy hoach phat trién
d6 thi va quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét.

9. Hudng dan nay thay thé Huéng din s6 1292/HD-SXD ngay 12/8/2015 cua
S¢ Xay dung vé quan 1y viéc xay dung, cap phép xay dung cong trinh xay dung nha
tro trén dia ban tinh Tay Ninh.

S¢ Xay dung hudéng dan viéc quan 1y, cip phép xay dung cong trinh x4y dung
nha tro trén dia ban tinh Tay Ninh, dé nghi UBND cac huyén, thanh phé trién khai to
chtrc thue hién va bao céo dinh ky cong tac cap phép xay dung.

Noi nhn: , KT. GIAM POC
- Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho PHO GIAM POC
Tay Ninh;

- Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Tay Ninh;
phong Kinh té Ha ting cic huyén;

- Céc phong thugc So, Thanh tra Xay dung;
- Luu: VT.

Dang Dire Hoang
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