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S6: 4599 /QP-UBND Tay Ninh, ngay 79 thang 6niim 2021

QUYET DINH
Vé viée phé duyét dd an quy hoach chi tiét Khu tham quan chuyén de,
Iuu trid, nghi dudng, thwong mai, dich vu trén dinh Nai Ba Den
thugc khu du lich quéc gia Nii Ba Pen, tinh Tay Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Cén ctr Lugt To chitc chinh quyen dia phicong s6 77/2015/QH13 ngay 19
thing 6 nam 2015 da dwgc sira déi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6
47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Xay dyng 56 50/201 4/QH13-ngay 18 thang 6 nam 2014 da duoc
sira doi, bo sung mot so diéu theo Ludt sé 03/2016/QH14 ngay 22 thang 11 nam
2016, Luat so 35/2018/QHI4 ngay 20 thang 11 nam 2018 va Ludt Xay dung 56
62/2020/QH14 ngay 17 thdang 6 nam 2020;

Can cir Luat Quy hoach do thi 56 30/2009/QH12 ngay 17 théang 6 nam 2009
da dwoc sira doi, bé sung mot so ' diéu theo Ludgt s6 77/2015/QH13 ngayl9 thang 6
nam 2015 va Lugt so 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung dé duwgc sita doi, b6
sung mot s6 diéu theo Nghx dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 04 nam 2010 cia Chinh
phui vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi da dugc sira doi, bé
sung mot s6 diéu theo Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019;

Can cir Théng t sé 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua Bo
truong B Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung
ving, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang dac thi;

Can cir Thong tw 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cua B Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach
xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1099/QD TTg ngay 05 thang 9 nam 2018 cua Thu

twong Chinh phu vé viéc phé duyét do dn quy hoach chung xdy dung Khu du lich
quoc gia Nui Ba Den, tinh Tay Ninh dén nim 2035,

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai To rrinl:z s6 1626/TTr-SXD ngay
28 thang 6 nam 2021 vé phé duyét do an quy hoach chi tiét Khu tham quan chuyén
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de, heu tri, nghi dudng, thuong mai, dich vu trén dinh nii Ba Den thugc khu du
lich quoc gia Nui Ba Den, tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét v6i nhitng ndi dung chinh sau day:
1. Pham vi, ranh gii, quy mé va tinh chét :
a) Pham vi, ranh gidi:
Khu vue 1ap quy hoach thude dinh Nui Ba Pen, Khu du lich quéc gia Nai Ba
Pen; ranh gi¢i giap dét rimg va duge két ndi thong qua:
- Phia Béc, Tay Béc két ndi v6i Phan khu 2 — Khu TDTT, sdn golf va céc dich
vu phu trg két hgp luu tri thong qua tuyeén dudng b 1én dinh;
- Phia Tay Nam két ndi véi Khu dan cur 79 ha thong qua Khu cong vién doc
tuyen duong bg (dudng cdt dién);
- Phia Nam két ndi v6i Khu Thuong mai, dich vu ven chan nui phia Nam
thong qua tuyén cép treo tir nha ga 2 xuong nha ga 1 - 3;
- Phia Déng Nam két ndi v6i Khu tdm linh, di tich, chua Ba hién hiru thong
qua tuyén c4p treo tir nha ga 6 xudng nha ga S.

b) Quy mé lép quy hoach: Quy md lép quy hoach 88,90 ha (8.89.047,2 m?
theo quy hoach chung ph€ duyét tai Quyét dinh s6 1099/QD-TTg). Quy md khach
luu tria 3.000 nguoi, khach den trong ngay 20.000 nguoi, lao dong 500 nguoi.

Thoi han quy hoach: Pén nam 2035.

¢) Tinh chat:

La khu vue ¢6 chire ning tham quan chuyén de luu trd, nghi dudng, thuong
mai va dich vu du lich trén dinh nai dé khai thac tiém ning vé khi hau, canh quan.
Hinh thanh cac khu cong vién chuyén d&, khong gian trung bay ngoai trdi, bao
tang, cong trinh tdm linh, cong trinh luu trd, dich vu du lich cao cé‘ip, hudng téi tao
1ap khong gian tham quan, du lich sinh thai tai dinh nui.

2. Muc tiéu lap quy hoach chi tiét x4y dung:

L‘z‘am co so lap dé xué"}t chfip thuédn chu truong dau tu, thu hut dau tu, lva chon
nha dau tir va 1a co s& trién khai 1ap du 4n dau tu dé dau tr xdy dung du 4an Khu
tham quan chuyén d&, Iuu tri, nghi dudng, thvong mai, dich vu trén dinh nui theo
quy hoach chung xdy dung Khu du lich quéc gia Nai Ba Pen, tinh Tay Ninh dén
nam 2035 duge Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1099/QD-TTg.

3. Noi dung quy hoach chi tiét
a) Chi tiéu dén s, ha tf”ing x4 hoi, ha t:fing k¥ thuat (theo thuyét minh).
b) Quy hoach st dung dit, t& chirc khong gian, kién trac, canh quan:

Bang co ciu str dung dit toan khu vuc lap quy hoach:



Ky hiéu . Dién tich
Stt Néi dung dit (theo | Diéntich (m?) | Ty 18 (%) | x4y dung
quy dinh) (m?)
1 | Pat thuong mai dich vu TMDV 372.8182| 41,9
a | Khu nha ga cap treo 2-6 TMDV 115.921,7 13,0 28.980,4
- Khu cong trinh tugng 47.789,8 5,4
- Cong vién chuyén dé 53.801,8 6,1
- Nha ga cép treo 2 8.611,7 1,0
- Nha ga cép treo 6 5.718,4 0,6
b | Khu nha ga cép treo 8 TMDV 352404 | 4,0 20.848,5
- Nha ga cép treo 8 3.516,1 0.4 2.755,9
- Cdng trinh céng cing 19.304,9 2,2 9.801,0
- Cong trinh céng cdng 12.419.4 1,4 8.291,6
¢ | Khu khéch san TMDV 221.656,2 | 24,9 143.475,6
- Cong trinh biét 1ap 82.575,4 9,3 53.674,0
- Cong trinh khéch san 139.080,7 | 15,6 89.801,5
2 | Dt cay xanh, cong vién CX 442.990,2 | 49,8
3 | Pat ha tang ky thuit HTKT 3.0164| 0,3 367,2
4 | it giao thong HTKT 68.222,3 7.7
5 | Pit an ninh AN 2.000,0 0,2 800,0
Tong 889.047,2| 100,0 222.677,0

Khu vue 1ap quy hoach dién tich 88,9 ha (889.047,2 m?), gdm céc loai dat:

(1) Dit thucmg mai dich vu, lwu tr: Dién tich 372.818,2 m?, chlem 41,9%
dién tich toan khu, gdm cac loai dat sau:

(a) Khu nha ga cép treo 2-6: Dién tich 115.921,7 m?, chiém 13,0% dién tich:

- Céng trinh tuong (ky hiéu TP), dién tich 47.789,8 m? chiém 5,4%; Cong
vién chuyén d& (ky hiéu CV), dién tich 53.801,8 m? chiém 6,1% dién tich toan khu,

- Khu nha ga cdp treo 2-6: Dién tich 14.330,1 m? chiém 1,6% dién tich khu:
Nha ga 2 (ky hiéu NG 2), dién tich 8. 611,7 m?, tang cao XAy dung 03 tang; nha ga
6 (ky hiéu NG 6), di¢n tich 5.718,4 m?, tAng cao x4y dyung 05 ting (do yéu ciu dic
tht vé k¥ thuat, céng nghé, cong ning).

(b) Khu nha ga cép treo 8 (TMDV): Téng dién tich 35.240,40 m? chiém 4,0%
dién tich toan khu, bao gdm: Nha ga cap treo (ky hi¢u NG 8), dién tich 3.516,1 m?
chiém 0,4% dién tich toan khu, MPXD tbi da 78,4%, hé s6 sir dung dat t6i da 3,92
lan va Cong trinh cong céng (ky hiéu CC1), dién tich 19.304,9 m? chiém 2,2% dién
tich toan khu, MDXD tdi da 50,8%, h¢ 56 str dung dat toi da 2,54 lan, tang cao XAy
dung cao 05 tang (do yéu ciu dic thu vé ky thuat, cong ngh¢, cong nang); Cong
trinh céng cong (ky hleu CC2), dién tich 12.419,4 m? chiém 1,4% dién tich toan
khu, MPXD (gdp) toi da 66,8%, tang cao 03 ting.

(¢) Khu khach san: Dién tich 221.656,2 m? chiém 24,9% dién tich toan khu:
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- Khu cong trinh biét l1ap (ky hiéu BT): Dién tich 82.575.4 m’ chlem 9,3%
dién tich toan khu, MDXD (gdp) t6i da 65%, tAng cao xdy dung 03 tang (c6 tang
ling), hé sb sir dung dat t6i da 1,95 1an. |

- Khu cong trinh khach san (ky hiéu KS): Dién tich 139.080,7 m? chiém
15,6% dién tich toan khu, MPXD (g0p) t01 da 64,6%, tang cao xdy dung t6i da 03
tang, nhing cong trinh khéch san c6 yéu cau dic biét V& cong nang, kién trtic, tao
diém nhén kién trac dugc phép xay dung cao hon 03 tang (4-8 tang, sau khi dugc
chép thuan ctia co quan ¢ thdm quyén), hé sb sir dung dat (gop) toi da 3,34 1an.

(2) Bét cdy xanh, c6ng vién: Dién tich 442.990,2 m?, chiém 49,8% dién tich
toan khu, gom Cong vién chuyén dé, 85. 703,6 m? chlem 9 6% dién tich toan khu,
MBXD tbi da 25,0%, tdng cao xay dung 03 tang, hé sb sir dung dét t5i da 0,75 lan;
cac khu cdy xanh canh quan, téng 221.699,1 m? chiém 24,9% dién tich toan khu;
cac khu cdy xanh cong vién, téng 135.587,5 m? chiém 15,3% dién tich toan khu,
MDPXD (gbp) toi da 5%, hé sb sir dung dat tdi da 0,05 lan.

(3) Dét cong trinh ha tang ky thuat (HTKT): Dién tich 3.016,4 m? chiém 0,3%
dién tich toan khu, MbXD (gop) t1 da 12,2%, tang cao xay dung 01 ting, hé s6 sir
dung dét t6i da 0,12 Ian gom 02 vi tri: Khu bai xe (ky hiéu OB-HT), dién tich
1.934,3 m2, MPXD t6i da 5,0%, tAng cao 01 ting, hé s6 st dung dét t6i da 0,05
lin; Khu cong trinh dau méi HTKT (ky hiéu OK-HT), dién tich 1.082,1 m?,
MBXD t6i da 25%, tAng cao xay dung 01 ting, hé sb sir dung dét t6i da 0,25 lan.

(4) it giao thong (HTKT): Dién tich 68.222,3 m? chiém 7,7% dién tich khu.

(5) Pét an ninh, dién tich 2.000,0 m? chiém 0,2% dién tich toan khu, MBXD
t6i da 40%, tang cao xdy dung 05 ting (do yéu cau dic thu vé ky thuat, cong nghg,
cong ning), hé sb st dung dat t&i da 2,0 lan; gém 02 khu, khu 1 ¢6 (ky hidu AN1),
dién tich 1.500,0 m? va khu 2 (ky hiéu AN2), dién tich 500,0 m?.

¢) Quy hoach hé théng giao thong:
- Buong DN: Mat cat 1-1; 16 gidi 16 m (mat duong 7,5 m, via hé 2 x 4,25 m).

- Puong DD1, DN2, DN3, DN4, DN5, DN6: Mit cét 2-2; 16 giéi 12 m (mat
dudng 6 m, via he 2 x 3,0 m).

- Puong DN1: Mit cit 3-3; 16 gidi 7 m (mit dudong 6m, via hé 1,0 m).
- Pudng DD2: Mit cit 4-4; 1§ giéi 7m (mat dudng 6 m, via hé 2 x 0,5 m).
d) Céc nodi dung quy hoach ha tang k¥ thuat:

Quy hoach san nén, thoat nuéc mit; cip nude; cip dién; thoat nudc thai;
thong tin lién lac; dénh gia moi trudng chién lwge va quy dinh quan 1y quy hoach
chi tiét s& nghién ciru tai quy hoach chi tiét du an s& do chu dau tu (dugc lua chon
theo quy dinh phap luat) 6 chirc lap, trinh phé duyét, dam bao cédc ndi dung chinh:

- Cép nude sir dung nude tir bé chira trén dinh nui. Téng luu luong nude cép
cho mang luéi toan khu tinh toan Q = 5185 m3/ngd (khong c6 nudce chira chay).
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- Nuéc thai sinh hoat truée khi db vao hé thong duong cng gom phai dugc
Xt Iy cuc bd; cac khu vé sinh phai ¢6 bé tir hoai 3 ngin, xir Iy khong 6 nhiém.

- Toan b§ nude thai cua khu vuc quy hoach dugc thu gom, tip trung vé tram
xtt Iy nude thai tép trung cia khu quy hoach dé xur ly dat tiéu chuan trude khi thai
ra moi trueong, bd tri t8i thidu 3 tram xur ly nude thai: (1) Cong suat 50 m*/ng.d xir
Iy cho khu vue nha ga cép treo 02; (2) Cong sudt 50 m*/ng.d xir 1y cho khu vire nha
ga cap treo 06 va (3) Cong suat 3000 m*/ng.d xir ly cho cac khu vure con lai.

Piéu 2. Higu lyc thi hanh

Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé mot phan quy hoach chi
tiét Tuyén cap treo va cac cong trinh phu trg khéc thuge khu du lich quc gia Nui

Ba Den phé duyét tai Quyet dinh s 31/QD-UBND ngay 04/01/2019 cua Uy ban
nhéan déan tinh Tay Ninh d6i vé6i pham vi dién tich thudc quy hoach chi tiét nay.

Piéu 3. T chie thuc hién
1. Céc s0, ban, nganh c6 lién quan trién khai thuc hién:

- Giao S¢ Xay dung ra sodt, tham muu Uy ban nhan dan tinh diéu chinh quy
hoach chi tiét Tuyén cap treo va céc cong trinh phu trg khéc thuge khu du lich
qudc gia Nui Ba Den phé duygét tai Quyet dinh s6 31/QB UBND ngay 04/01/2019;
cong bd cong khai quy hoach chi tiét phé duyét tai Quyét dinh nay theo quy dinh.

- Giao S& Ké hoach va Péu tu tham muwu Uy ban nhén dan tinh chap thuan
chu truong dau tu dy 4n Khu tham quan chuyén dé, Iuu tri, nghi dudng, thuong
mai, dich vu trén dinh nti Ba Pen theo quy dinh.

- Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tr, phm hgp S& Nong nghiép va
Phat trién Nong thon, Ban Quén ly Khu du lich quoc gia Nti Ba Pen tham muu Uy
ban nhén dén tinh vé viéc trién khai céc thu tuc vé dit dai theo quy dinh.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh; Gidam dbc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Nong nghiép va Phat trién nong thon,
Vin héa, Thé thao va Du lich; Trudng ban Ban Quan ly Khu du lich qudc gla Nui
Ba Pen; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Tay Ninh; Thu truéng céc s, ban,
nganh c6 lién quan va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./.

Noi nhdn:zg— TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT.UBND tinh;
- CVP; PKT;

- Luu: VT, VP UBND tinh.
U.Khofm

Nguy€n Manh Hiing
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