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QUYET PINH

V/v phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu phuwong An Hoa,
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH

Can cit Lugt T6 chitc chinh quyen dia phwong s6 77/2015/QHI13 ngay 19
thing 6 nam 2015 da dwoc sita ddi, b6 sung mot s6 dieu theo Ludt 56
47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 ndam 2019,

Can cir Ludt Quy hoach do z‘h_z"sd' 30/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009
da dwoc sira doi, b6 sung mét sé diéu theo Ludt s6 77/2015/QH13 ngayl9 thang 6
nam 2015 va Ludt so 35/2018/QH14 ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdang 04 nim 2010 cia Chinh

phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi da dwoc sira doi, bé
sung mot sé diéu theo Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30 thang 8 nam 2019;

Can cit Théng tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B¢
truong Bo Xay dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc nang ddc thil,

Cén cit Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ truong Bo Xay
dung Ban hanh Quy chuan ky thudt quéc gia ve Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD;

Cdn cit Quyét dinh sé 1750/0D-UBND ngay 12/7/2018 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chung xdy dung dé thi Trang Bang, tinh Tdy Ninh dén
nam 2035, ty 1é 1/10.000;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 1675/TTr-SXD ngay
30 thdng 6 ndm 2021 vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu phuong An
Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu quy hoach phan khu phudng An Hoa, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh véi cac ndi dung chinh nhu sau day:

- Du 4n: Quy hoach phan khu phudng An Hoa, thi xa Trang Bang, tinh Téay
Ninh, ty 1& 1/5.000.

- Quy md: Khoang 3.022,56 ha.

- Thoi han quy hoach: Pén niam 2035.



1. Pham vi ranh gidi, quy md, tinh chét

a) Pham vi, ranh gidi:

- Phia Bic giép: Phudng Gia Binh.

- Phia Déng giap: Phuong An Tinh, phudng Trang Bang, phuong Gia Loc.

- Phia Tay gidp: Xa Phuéc Chi, xa Phudce Binh.

- Phia Nam gidp: Xa Loc Giang, x4 An Ninh, huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

b) Quy m6 1ap quy hoach: Quy mé d4t dai 1ap quy hoach khoang 3.022,56 ha.
Quy mo dan s6 du bao dén nam 2035 khoang 40.000 ngudi.

¢) Tinh chét:

- Phudng An Hoa la khu & dugc quy hoach, xéc dinh chirc néng sir dung dat
va t6 chure khong gian, kién tric canh quan dam béo yéu cau phat trién; c6 chi tiéu
vé dan sb, sir dung dat, ha tang ky thuat va ha tang x3 hoi dong bo; dép ung dinh
huéng phét trién theo tiéu chuan db thi loai I11; 14 khu & sinh thai, phét trién cong
nghiép (khu céng nghiép Thanh Thanh Cong), phat trién néng nghiép dé thi, néng
nghiép céng nghé cao mang dic trung Trang Bang.

- Khu dén cu hién hitu duge céi tao chinh trang, phat trién d6 thi theo huéng
sinh thai, mit do thap va duy tri va phat trién cac loai hinh nong nghiép dd thi gop
phdn cung tmg ngudn luong thuc, thuc phém, tao co hoi chuyén dich viéc 1am va
thu nhép cho mét bd phén dan cu thong qua san xuat nong nghiép do dd thi hoa,
g6p phan tao canh quan, glam 6 nhiém moéi truong, cai thién sirc khoe cong dong.
Khu & méi duoc quy hoach, b tri ddy du hé théng ha ting xa hoi, ha tang k¥ thuat.

2. Muc tiéu lap quy hoach phan khu

- Cu thé hoa quy hoach chung do6 thi Trang Bang dugc duyét 1am co sé cai tao
chinh trang, nang cap, dau tu xay dung phuong An Hoa hai hoa, dong b6, dam bao
quy dinh ddi v6i hanh lang xanh, ha tang x4 hoi, ha tng k¥ thuat dé phét trién 6n
dinh, bén ving; khai théc hi¢u qua st dung dét trén co s& dam bao hidu qua dau tu
nang cao doi sdng nhan dan khu virc; ban hanh va quan 1y dau tu, xdy dung, phat
trién d6 thi theo Quy dinh quan ly lam co s& @& céc co quan, chu dau tu du 4n 1ap
quy hoach chi tiét, trién khai trinh ty, tht tuc du tu, x4y dung theo quy hoach.

- Xéc dinh pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vue 1ap quy hoach, chi
tiéu vé dan s6, sir dung dét, ha tang xa hoi, ha tang ky thudt; yéu cau, nguyén tac
co ban vé phén khu chirc ning phu hop khong gian kién trtc, ddu ndi ha ting k¥
thuit ddng bo véi cac phudng va xa lién ké.

- Xac dinh khu vue cai tao, chinh trang d6 thi, yéu cau nghién ciru dé bao dam
d6 thi, khu vuc lap quy hoach phét trién can bing, 6n dinh, gift gin dugc khong
gian kién triic va nét dic trung ctia d6 thi, ning cao diéu kién song ctia nguoi dan.

- Xac dinh cac khu vuc phat trién do thi va déin cu dé phat trién c6 tam nhin,
theo du bdo, x4c dinh yéu ciu nghién ciru dé bao dam sy ddng bd va hoan thién vé
hé thng cong trinh ha ting xa hoi, ha tdng k¥ thuét trong db thi va két ndi ha tang
k¥ thuat bén ngoai db thi, ¢ khéng gian kién triic va méi truong séng hién dai.
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3. Céc chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thudt

Stt Hang muc Pon vi Chi tiéu
1 | Du bdo dén s6 khu virc nghién ciru Ngudi 40.000
2 | Téng dién tich phudng An Hoa ha 3.022,56
3 | Chi tidu vé sir dung dét db thi -

- Pitdonvis m%/ngudi 80 - 100
+ Pét don vi & hién trang > 80
+ DAt don vi & méi > 65
Quy m6 dan sb xac dinh cho ting 16 dat nguoi/16 04
- Dit cong trinh cong cong m?/ngudi >4
- Dat cy xanh cdng cong m?/ngudi >6
Ha tang k¥ thuat
a Cép nudc
Sinh hoat (Qsh) I/ng.ngd > 80
Dich vy, cdng cdng % Qsh 10
Coéng nghiép m®/ha.ngd 20-22
b | Cép dién
Sinh hoat W/nguoi 500
CTCC, dich vu ' W/m? san > 20
Cong nghiép kW/ha 50-350
¢ | Thoat nudce thai
- Nudce thai sinh hoat > 80% cép nudc
- Nuée thai san xuat _ 100% cép nudc
d | Chit thai rin
Sinh hoat kg/ngudi/ngay 0,9-1,0
Cbng nghiép, san xudt (70%) Tén/ha/ngdy -0,3-0,5
Ty 1€ thu gom % 100

4. N6i dung nghién ciru d 4n quy hoach phan khu

a) Phan tich, danh gi4 cac didu kién tw nhién, thuc trang dit xdy dung, dén cu,
x4 hoi, kién tric canh quan, ha tang ky thuat cua khu vue quy hoach; céc quy dinh
ctia quy hoach chung c6 lién quan dén khu vue ‘quy hoach.

b) Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach d6 thi, ha tang xa hoi va ha tang
k§ thuét cho toan khu vye quy hoach; du béo vé dan sb, dét dai, cac nhu ciu vé co
s0 ha tang ky thuéat, ha tang x4 hoi dbi voi khu quy hoach tuén thu quy hoach
chung ph€ duyét tai Quyet dinh s6 1750/QD-UBND ngay 12/7/2018 cia UBND
tinh va céc yéu cau khéc cia quy dinh phéap luat c6 lién quan.

¢) Quy hoach tdng mit bang str dung dat:

- Xéc dinh céc khu chirc ning trong khu vuc quy hoach; xdc dinh cac khu vuc
du kién phat trién méi, khu dén cu hién hiru, cai tao, chmh trang; xac dinh chi tiéu

str dung dét quy hoach d6 thi v& mat d¢ xay dung, hé sb sir dung dat, ting cao cong
trinh ddi véi timg 6 phé; khoang I0i cong trinh dbi véi cac truc dudng. Phai xac




dinh chirc néng sir dung dét cho céc khu dit kem theo céc chi tiéu quy hoach kién
tric cu thé cho ting 0 dit, dé xuit giai phap t& chirc khong gian kién tric canh
quan va hé thong ha ting k¥ thuét trong khu vuec, dong bo, hién dai theo Quy chuan
ky thuét quoc gia vé& quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan dam bao gin két, hai hoa véi cac tuyén dudng.

- Nguyén tic chung: Quy dinh chi ti€u quy hoach sir dung dat cia timg 6 dét
quy hoach nham kiém soat phat trién cho timg khu vue; dam bao céac loai dat:

+ Pét dan dung: DAt cong cong d6 thi; cdy xanh do thi (cng vién, vuon hoa,
cdy xanh, mt nude; quang trudng, dudng dao; khu vui choi gidi tri; cong trinh san
bai tap luyén TDTT...); truong hoc (THPT THCS, tleu hoc, mam non...); dat cong
cong don vi &; cdy xanh don vi & nhim giai quyét cac nhu cdu vui choi, nghi
dudng va thé duc thé thao cho nguoi dan trong don vi &: Vuon hoa, TDTT, khu vui
choi ..; dit nhém nha & (& hién hitu va phét trién méi) gdbm dat 4, cdy xanh nhom
nha ¢, giao thong ndi bg, san choi trong nhom nha &, cac khu dy kién phat trién
nha ¢ xa héi dap tmg ty 1€ dién tich dat ¢, nha & dé phat trién nha & xa hdi trong
cac du 4n phat trién nha & thuong mai, khu do thi va dat giao thong.

+ DAt khéc trong pham vi dan dung, dit ngoai dan dung va céc loai dat khac.

d) X4c dinh nguyén tic, yéu ciu td chitc khong gian, kién truc, canh quan ddi
v6i timg khu chirc nang, truc duong chinh, khu vye khong gian mo, khong gian
cong cong, khu vure diém nhén, khu trung tim, khu bao ton (néu co).

- Nghién ctru, dé xuit két n6i hé thong giao thong voi cac phuong lién ké, cac
tuyén dudng xuyén tdm do thi, c4c tuyén dudng két ndi ving;

- Nghién ctru két nbi khong gian va ha tang k¥ thuat dong bd gilra cac quy
hoach phan khu, phu hop vai Ké hoach phat trién néng thon méi nang cao va néng
thén méi kiéu miu giai doan 2021 - 2025 ciia dia phuong dbi véi cac x4 lién ké;

- Lap ban dd td chire khong gian kién triic canh quan dé minh hoa, goi ¥ cho
giai phap t6 chirc khong gian kién tric va canh quan (b6 cuc mat bang, hinh déang
cac cong trinh xdy dung s& duoc thuc hién cu thé & giai doan 1ap quy hoach chi
tiét, lap du dn dAu tu, khi thiét ké cong trinh cy thé can dam bao céc chi tiéu su
dung dat (dién tich d4t, mat do xdy dung, tang cao cong trinh...), ddm bao cic yéu
cdu da khong ché tai ban dd quy hoach téng mit bing sit dung dat. Khong gian
trong d6 thi dugc quan ly theo quy hoach, quy ché quan Iy kién tric d6 thi.

- Nghién ciru td chirc khong gian céy xanh, giao thong khu ¢ dé tao 1ap canh
quan kién triic hai hoa, hop ly va phu hgp véi chitc ning st dung; khép nbi dong
bo véi hé théng giao thong chung clia khu vuc; ddm bao su hai hoa vé khong gian,
chiéu cao trong khu vue quy hoach va céc phuong, xa lién ké. Pbi véi cong trinh
trudng hoc can quy dinh dé dam bao dién tich san choi, cdy xanh; an toan glao
thong tai khu vuc 16i vao chinh cua tnr(mg hoc dugc an toan va thong suot dAu nbi
giao théng cdng trinh v4i mang ludi giao thong bén ngoai hop ly, khong tic nghén.



- Théng nhét vé cao do, chiéu cao cac ting hodc tao thanh cdc phan vi ngang
trén mét ding bang nhau, hai hoa dé dam bao dong déu trén mit ding cic cong
trinh, tuyén phd, dam bao tinh thdng nhét v cho timg khu chirc ning va toan khu.

d) Quy hoach cong trinh ha tAng k§ thuat dén mang luéi dudng khu vue, gdm:

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt phai dugc nghién ciru khép ndi dong
bd trén co s¢ tinh toan cdc chi tiéu kinh té k¥ thuat theo Quy chuén k¥ thuét qubc
gia v& quy hoach x4y dung, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va quy hoach chung.

- Xéc dinh cbt xay dung d6i véi timg 6 phd; cao dd trong quy hoach;

- Xéac dinh mang ludi giao thong, mat cét, chi gi6i duong do va chi giol xay
dyng; xdc dinh va cu thé hod quy hoach chung vé vi tri, _quy md bén, bai Xe; cac
tuyén giao thong d6 thi, ha tang k¥ thudt ngdm hoéa, ha tng cAp ving va cép tinh
(qua dia ban phuong) tuyén; hao, tuynel k¥ thudt;

- Xéc dinh nhu ciu va nguon cp nudc; vi tri, quy md cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong ong cap nude va cac thong sb k§ thudt chi tiét;

- Xac dinh nhu cdu sir dung va ngudn cung cap nang luong; i tri, quy mo cac
tram dién phan phéi; mang luéi dudng day trung thé va hé thong chiéu sang do thi;

- Xéc dinh nhu cu va man g ludi thong tin lién lac;

- Xéc dinh téng luqmg nudc thai va rac thai; mang ludi thodt nudce; vi tri, quy
mo cdc cdng trinh Xl Iy nuGe thai, chit thai; quy hoach nghia trang, nha tang &,
noi chén cét hién hfi’u,cua dia phuong; giai phap xir Iy vé viéc chon cét tai gia.

‘ e) Kinh té d6 thi: Luén ctr xdc dinh danh muc céc chuong trinh, du an uu tién
dau tu; dé xuat, kién nghi cacco ché huy ddng va tao ngudn luc thue hién.

Phan ky thuc hlen ké hoach lap quy hoach chi tlet du 4n dau tu xdy dung
dong b, phan ky trlen khai phu hgp v6i nhu cau phat trién d6 thi cia céc khu vue
cu thé theo nguyén tic: Péu tu xdy dung dong bd hé thdng giao thong cép do thi,
khu vuc va cac cdng trinh ha tang ky thuat ddu mdi; phan khu vuc dau tu va cac
khu chirc ning sir dung dat cép do thi (cay xanh dd thi, cong cong dd thi, trurdng
pho thdng trung hoc...); dam bao viée trién khai ddu tv xdy dung hoan chinh h¢
thong ha tang ky thuét, ha tAng x4 hoi ddng bd, dam bao kha ning két ndi vé giao
thong, cap dién, cap nudc, thoat l'llIO’C vOi hé thong giao thong d6 thi, khu vuc va
cdc cong trinh ha ting k§ thuat ddu mbi dap mg ddy ¢ nhu cau ngudi dan.

g) Panh gia moi truong chién luge thue hién theo quy dinh hién hanh.

1) Quy hoach‘téng mit bing sir dung dat va hé théng ha tang ky thuat duoc
thé hién trén ban do ty 1€ 1/2.000 hoéc 1/5.000.

k) Thiét ké d6 thi theo quy dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia B6 Xy dung huéng dén vé ndi dung thiét ké do thi.

1) Yéu cau vé& hd so san gham theo quy dinh tai Thong tu s6 12/2016/TT-BXD
kém quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach dugc duyét theo quy dinh tai Khoéan 2
Diéu 35 Luat Quy hoach db thi va phai c6 cac ban v& thu nho kém theo (Quy dinh
quan ly duogc 1ap gdm céc ndi dung co ban theo Luét K1en tric b 40/2019/QI—I14)



Piéu 2. Hiéu luc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 3. TG chirc thuc hién

1. Giao S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop Uy ban nhén dan thi x4 Trang Bang va

cac co quan co lién quan khén truong trién khai 1ap dd 4n quy hoach phan khu
phuong An Hoa, thi x8 Trang Bang, tinh T4y Ninh, hoan thanh trong nam 2021.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc S& Xay dung, Ké hoach
va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai, Cong
thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Van héa, Thé thao va Du lich, Y té,
Gido duc, Thong tin va Truyén thong; Chu tich Uy ban nhan dan thi xd Trang
Bang; Thu trudng cic sd, ban, nganh cé lién quan va céc t6 chirc, ca nhan c6 lién
quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT; cdc PCT.UBND tinh; Ilf CHU TICH

- Nhu Biéu 3; PHO
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