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BO XAY DITNG 	LONG HOA XA HOI CHU NGIIIA VIET NAM 

DOc lap - Tn. do - Hanh phfic  
S6: 07/2013/TT-BXD 

Ha Noi, ngby 15 thcing 5 nail? 2013 

THONG TU 

flutng dAn vi4c xac dinh the dill urging dugs vay von h8 try nhit & theo 
Nghi quyet so 02/NQ-CP ngly 07/01/2013 cfia Chinh phti 

Can cu Lucca Nha ngety 29 thcing 11 nap: 2005; 

Can cu Nghi dinh so 17/2008/ND-CP ngcly 04 thing 02 neim 2008 czia 
Chinh phzi quy dinh chtiv nemg, nhiem vy, quyen hgn vet ca cc& to char cna BO 
X& dm; 

Clin cis!  Nghi dinh se 71/2010/ND-CP nery 23 tilting 6 nom 2010 cia 
Chink phave viec quy dinh chi tilt va &tong can thi Moth Ludt Nha 6; 

Can czi. Agin guy& se 02/NQ-CP ngety 07 timing 01 netrn 2013 mia Chinh 
/phis' ve mot so glen phap.  thcio ga kh6 khan cho son xucit kink doanh, ha tro thi 

truing, gild quyit no xdu; 
Xet de nghi cua Cyc truing Cyc Qucin ly nha vet thi trufmg bet dOng son; 

, BO truing Xay dyng ban hank ThOng to Sang don viec xac dinh cac 
del ttrong va dieu kiln &roc vay ho try nha a theo Nghi guy& so 02/1VQ-CP 
ngety 07 tluing.01 :Om 2013 mkt Chink phic. 

Dail 1. ph9m vi diet' chinh vi dOi ttrotg fip dung 

1. Pham vi dieu chinh 	 • 
Thong tu nay dieu chinh cac nen dung có lien quan din viec xac dinh cac 

dOi ttrong duce vay yen de thue, thue mua va mua nha a x1 hOi; vay von de 
thue, mua nha a thuang mai co dien tich nhO han 70m2, gia ban duai 15 trieu 

dOng/m2  va vay von di dau ttr phat trien nha & xa hOi theo Nghi quyet s6 02/NQ- 
CP ngay 07/01/2013 dm Chinh phi!. 

.2. DOi tucmg ap dung 

a) Can b0 cong eft, vier' chirc, lac luong vii trang va d6i mon thu Map 

thap• vay von de thue, thue mua vi mua nha a xa hOi; 

b) Can bib' cong chfrc, vien chirc, lye krong vu trang va d6i tuong thu nhap 

thap• vay von de thue, mua nha a thuang mai co dien tich nhe han 70m2  va có 

gia ban duai 15 trieu dong/m2; 

c) Doanh nghiep la chi.] diu tu du an xay dung nha & xa hOi; doanh nghiep 
11 chit dau tu dux an nha Cr thuang mai chuyen doi cong Wang sang der an nha & xa 

hOi; 
d) Cie to chfrc, ca nhan co lien quan. 



Dieu 2. Quy dinh ye del ttrcyng duvc vay v6n de thue, thue mua va mua 
/AI & x5 h6i vi deg turtg dirge vay yen thue, mua nha & thircing mai co 
(lien tich oho hon 70m2, co gil bin dirtri 15 trieu &tong/ m2  

1. Can b0, cong chin, vien chirc huerng luang to nein sach nha nu& 
thuOc cac ca quan Ding, Nha nuerc, Mat tran TO quoc va can t8 chirc chinh trj -
xa hOi, xa hOi - nghe nghiep; vien chirc thuOc cac don vi su nghiep ding lap; 
rut Wong vii trang nhan dan; 

2. Si tugng thu nhap thap la ngueri lao Ong thuOc cac don vi sir nghiep 
ngoai cong lap, doanh nghiep thuOc cac thanh phan kinh te, hqp tic xa duce 
thanh lap va 

the 	
dOng theo guy djnh 	phap luat; ngtrri da duqc nghi lao 

tang theo che do guy djnh; ngueri lao dong to do, kinh doanh ca the. 

Dieu 3. Men kien dtnyc vay von de thue, thue mua va mua nha 6' xa hid; 
dieu kieu duct vay vim de thue, mua nha & throng mai co dien tich nho hon 
70m2, co gia ban dint; 15 trieu Ming/ m2  

1. Dieu kien duqc vay van de thue, thue mua va mua nha & xa hOi: 

Doi toying guy dinh tai Dieu 2 duce vay van de thue, thue mua va mua nha 
la hal khi da co hqp dong thue, thue mua va mua nha & xa hOi theo guy dinh cua 

• phap luat. 

2. Dieu kien duqc vay v6n tra thue, mua nha er throng mai có dien tich nhe 
hon 70m2, co gia ban dual 15 trieu deng/ m2  : 

a) Si Wong vi ho gia dinh cua dai tucmg guy dinh tai Dieu 2 phai dip 
fmg day du cac dieu kien sau day: 

- Chua có nha a thuOc ser him cua mInh, hoac co nha & nhung dien tich 
qua chat chOi. Cu the la: 

+ CO nha a la can h0 chung au, nhung dien tich nhit & binh guan cua ho 
gia dinh thap hon 8m2  sir dunginguoi; 

+ Co nha a rieng le, nhung dien tich nha & binh guan ctia he gia dinh 
thap hen 8m2  six dungingueri va dien tich khuOn vien dat cua nha a do thap hen 
tieu chuan dien tich dat tai thiau thuOc dien duct phep cai tao, xay dung then 
guy di/1h ctia Uy ban than den cap tinh. 

• - Doi ttrcmg duqc vay van phai co h0 khau throng trit tai tinh, thanh pha 
true thuOc Trung rang nai co du in nha. U. Del voi truemg hap tam tra thi phai 
có dong bao hiem xa half tir 1 nam ter len. 

- Da c6 hap citing thue, mua nha & thuang mai theo guy djnh ctia phap 

b) Xic nhan dieu kien duce vay theo guy dinh tai Khofin 2 Dieu nay: 
- Ck .4161 tuqng guy djnh tai Khoen 1 Dieu 2 phai co xac nhan cda dan vi 

dang cling tic ve nai ding tic va thue trang ye nhit 6 (theo mlu tai Phu luc 1) va 
chi xac nhan 01 liin; 	• 

luat. 
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- Cfic &Si tuong quy dinh tai !Chain 2 Dieu 2 phai co van ban xac nhan 
cita Uy ban nhan dam xa (phuong) nai dei tuqng do co he ichau thu&ng tru hoac 
ding 14 tam to xic nhan ve he khau va that tang nha 6 (theo mau tai Phu lac 
2) va chi xic nhan 01 Ian. 

c)  M8i  he gia dinh chi duqc vay 01 ILI hg trg nha a theo quy dinh cim 
Thong to nay. 

3. Si tuong quy dinh tai Dieu 2, ngoai dam bio du deep kien theo quy 
dinh tai Dieu nay, con phai dap img cac dieu kien vay von theo quy dinh cfm 
Th8ng to so 11/2013/TT-NHNNngly 15 thing 5 nam 2013 cim Ngan hang 
Nha nuac  Vitt  Nam quy dinh , cho vay ho trq nha a theo Nghi guy& s8 
02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh 

Dieu 4. Quy dinh ve diet, kilen &rot vay von ciia doanh nghrip  la 
dill au fir dy an xay dyng nha Cr xa hQi, doanh nghlip 11 chi, dOu to dy 
an nhl & thurang mid chuyen doi ding ding sang thy an nha & xa  hqi 

1.  Si von doanh nghiep la chu dau to du an xay dung nha a la hei 
ngoM dam bao dip ung cac diet] kien vay win theo quy dinh cua Th8ng to se 
11/2013/TT-NHNN ngay 15 thing 5 nam 2013 dm Ngan hang NM nubs Viet 
Nam quy dinh ve cho vay h8 trq nha a theo Nghi guyet so 02/NQ-CP ngay 
07/01/2013 dm Chinh phu, con phai dam bao co du cac dieu kien sau: 

- Co di, an deu to duce cap co them quye'n phe duyet theo quy dinh cua 
phap luat; 

--;- 
- Co van ban chap the' dau to dm cap co than'.  guyen; 

- Da co dat sash va &ay phep xay duns, 1:rir truemg hop duqc man gii'y 
phep xay dung theo quy dinh &la phap luat ye xay dung. 

. 2. Si v&i doanh nghiep cho deu to du an nha 6 thuang mai chuyen 
dOi ding nang sang du an nha 6 xa hQi thi ngoai cat dieu kien quy dinh tai 
khofin 1 Dieu nay, phai co guyet dinh cim cap co than' quyen cho phep chuyen 

nha 6 thucmg mai sang nhit a xa hei. 

3. Cie doanh nghiep co du dieu kien quy dinh tai Dieu nay va c6 nhu 
cau vay von thi phai girl ho sa dap frrIg cac dieu kien theo quy dinh tai khoan 1 
va  khoan 2 Dieu nay kern theo nhu cau lugng yen can vay ve BO Xay dung de 
kiem tra, them dinh va Ping hop girl Ngan hang Nha nuerc Viet Nam va cac 
ngfin hang quy dinh tai Th8ng to so 11/2013/TT-NHNN ngay 15 thing 5 nam 
2013 dm Ngan hang Nha nut Viet Nam xem xet cho vay. 

4. Ngan hang cho vay cac doanh nghiep 1a Ghia dau to du an xay dung 
nha 6 xa hei, du an nha & thuong mai chuyen dei Gang Ping sang nhi 6 xa hei 
theo Nghi guy& so 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phi? ten ca 56 danh 
muc the du an do Be Xay dung tong be tong timg thoi kt. Tong mire cho vay 
ctla ngan hang doi veri doanh nghiep chiem ted da 30% nguen tai cap van ho 
to rata a ctla Ngan hang Nha nu6c Viet Nam cho cac ngan hang. 
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Dieu 5. Quy dinh ve nha 6. thwang mai a5 dien tich nhe han 70 m2  va 
e6 gil ban tag) hem 15 then dling/m2  

, 	1. Nha thtrang mai di dien tich rib:5 han 70m2, gia ban dueri 15 trieu 
dong/m2  quy dinh trong Thong tu nay la nha & thuang mai do doanh nghiep 
dan tu tai cac du an phat trien nha 

2. Dien tich can h6, can nha a theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay duqc 
xac dinh nhu sau: 

a) Si vai can ho chung cu: la dien tich san cua can ho (bao gam ea dien 
tich ban ding, 18-gia sir dung ri6ng cua can h0) duqc ghi trong hop d8ng mua 
ban theo nguyen tic tinh kich thu6c thong thiiy Goa can ht) (ke ca phan then 
tich tueng ngan the pheng ben trong nhung kh8ng bao gom dien tich cot va 
hOp k5r" thuat ben trong can h0); 

b) Si voi nha thAp tang: c6 dien tich san nha & rib:5 han 70m2  va dien 
tich khu8n vien dAt nhe han 70m2. 

3. Gia bin dm care h6, can nha 6 theo guy dinh tai Khoin I Dieu nay duqc 
xac dinh nhu sau: 

a) Gia ban duqc ghi trong hop long mua ban nha & la gia ban nha hoan 
da bao gOm thue VAT va kinh phi bao tri nha & theo guy dinh ctia phap 

Nat nha 6; 

b) Doi veri nha chung cu: gia ban tinh cho 1m2  san theo quy dinh tai diem a 
Khofin 2 Dieu nay; 

c) Doi veri nha thap tang: gia ban la gilt tinh cho 1m2  sin nha 6, trong 45 
bao g8m ca gia. dat. 

Dieu 6. Kir 1y vi ph3m 

1. Cac hanh vi vi pham hanh chinh theo guy .dinh ciia Thong tu nay duqc 
xi theo guy dinh cua phap luat ve xir phat vi pham lath chink, phap luat ye 
xay dtmg, phap luat ye nha & va phap luat ve kinh doanh bat dOng san. 

2. Cac to chirc, ca nhan co hanh vi gian doi ve dOi Wang, dieu kien duqc 
vay he:  trot nha & a thue, thue mua, mua nha & theo guy dinh trong Thong to 
nay thi ngoai viec bi xi: phat theo quy dinh ve xa phat vi pham hanh chinh 
trong quart 15,  va phat trie'n nha con bi buOc phai tra lai so lien da vay, charn 
dirt hap dong vay da k9 \rad the to chirc tin dung. 

3. Ngueri lqi clang chirc, 	quyen han lam trai con guy dinh 	quan 
den mac nhan dei twang dieu Iden dirge vay de hg trq nha & theo guy dinh 
trong Th8ng to nay thi tity theo mire d6 vi pham se bi xir ly hanh chinh hoc 
truy cuu tech nhiem hinh sv. Ngueri co hanh vi vi pham neu gay thiet hai ve 
vat chAt thi phai b6i thuOng. 

Dieu 7. Dieu Ichoin thi hanh 

1. Thong tu nay co hieu Inc thi hanh ke tir ngay 01 thing 06 nam 2013. 
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2. Trong qua trinh trien khai Uwe Men, !feu gap kilo khan, Yuan mac de 
nghi gizi y.  kien ye Be Xay dung de phoi hop cling giai quyet hoc trinh cu 
quan có tham quyen xem xet, quyet 

Noi 
▪ ThO tuemgChinh Oft va cac Ph6 TTg CP; 
- Cac BO, cc quan ngang BO, cc quan thu6c CP; 
- HDND, UBND cac tinh, thanh ph6 tnrc thuOc TW; 
- Van phi:mg Trung utmg va cac Ban dm Ding; 
- Van phi:mg Chinh phi); 
- Van pheng Quoc Nei; 
- Van phting Chu tjch nuac; 
- Toa an nhan din ted cao; 
- Vier* Kiem sat nhan dan toi cao; 
- Kiem toin nha Turk; 
- Oy ban Giam slit Tai chinh Queue gia; 
- Nein hang Chinh sach xa hOi; 
- Ngan hang Pith trier' Viet Nam; 
- Co quan TW ctla cac doin the; 
- Cyc Kiem tra van ban - 80 lit phip; 
- Se: Xay dkmg cac tinh, thanh phtzt tut thuOc TW; 
- Cong bio; Website Chinh phi); Website B6 XD; 

BO Xfiy thing: Cac don vi two thuOc BO XD; 
- Luu: VT, QLN (5b). 

KT. BO  TRU'ONG 
THU' TRICCING 
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Phg 19c st 
( Ban hanh kem theo Thongy so 07/2013/TT-BXD ngay 15/5/2013 caa BO tracing B6 Xtry 
dung Mau Cloy xcic nhan ve nai tong the va three trang nha b Cita can bo tong chav,,vien 
chat, sr quan, gran nhan chuyen nghiep thu0c We hecmg trang nhan clan kly vay van de 
time, mua nha o ihrecmg mai ca Bien tick nhe han 70m2, gib ban dwai 15 trier: clang/nil ) 

CQNG HOA XA HQI CHCJ NGHTA VIeT NAM 
Doc 14p - Ty• do - H3nh phfic 

GIAY XAC NHAN VE NOI LONG TAC VA THVC TRANG VE NHA 6 ICHI 
VAY THUS, MUA NHA 6 THLTONG MAI CO DI EN TICH NHO HON 70M2, 

GIA BAN DUOI 15 TR1$U DONG/M2 

Ten Ca quan, don vii 	 xic nhan: 

Ong (ba):, 	  
CMND so 	 , cap ngay 	thing 	nam 	 
Nui cap 	  
Nghe nghiep- 
Hien dang tong tic tai- 
Tlurc tong ye nha 6 hien nay2 	  

	, ngay 	thing 	nam 	 

Thu trtramg don vi 

(Ky ten va dona clgu) 

I  Tan ca quan, don vi quan 1' ala ngued duqc xic 'than; 
2  Xic nh4rt chua ce nba b hoac c6 nha a nhtmg din tick binh quan dual 8 m2sirdunginguOi 



Phv I9c se 2 
( Ban hanh kam theo Thong to so 07/2013/7T-BXD ngay 15/5/2013 caa BO Throng BO a 
drug Aff  eiu Gidy xdc nhein ye h0 khdu va Mut riving nha d cua hO gia clink, ca nhan kid vay 
von de thug, mua nha a thwart& mai co dien tich nhO how 70m-, *pi ban duel 15 trieu 
dying/n:2) 

CONG HOA XA. HOI CHI) NGHIA VIBT NAM 
Dec lep - Tv do - Hanh phtic 

GIAY XAC NHAN VE HO KHAU VA THI/C TRANG NHA O cats. HO GIA 
DINH, CA NHAN KHI VAY VON TRUE, MUA NHA 6 THUONG MAI CO 

DIN TICH NHO HON 70M2, GIA BAN DtfOI 15 TRIED DONG/M2 

Kirsh gui3- 	  

Ho va ten chit' ho4: 	  
Nei & hien tai. 	  
HO khau throng tit (h* tam trU) tai- 
S6 se he khAu 	  
S6 thanh vien trong he gia dinh 	 ngttri 
Tinh trang nhi ar cfla ho gia dinh hien nay nhu sau: 

Chua co nha a thuec ser tau ctia he gia dinh 	 [I 
C6 nha 6 nhung dien tich binh quart dui 8 m2  so dvng/nguti 
Toi xin cam doan nheng 16i khai trong don la diing sv thvc Nei hoin toan 

chiu trach nhiem tru6c phap luat ve cat not dung da ke khai./.. 
	 ngay 	thong 	am 	 

Nguiri viet den 

(K) va ghi re ho ten) 

Xac Olen ve he khAu, nhan khAu va finh twig nha & hien bid cita he gia 
dinh: 

TM. fly ban nhan din xa (phtrang) 	 Trading then (T6 throng dan ph6) 	 
Chit tich 

(Ky ten, thing din) 	 (ICy va ghi re hq ten) 

3  Gill L, ban nhfin dan xl (phubng) nol d hi'en tai. 
4  Theo hO khan d3 dang 
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