B) XAY DUNG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 07 /2014/TT-BXD Ha Ngi, ngay 20 thang 05am 2014

THONG TU
Hwéng dan mét sb ndi dung cia Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 &im 2013 @a Chinh phit quy dinh vé phat tri én va quan ly
nha ¢ tai dinh cuw

Can or Nghi dinh £ 62/2013/ND-CP ngay 25 thang Gm 2013 éa Chinh
pha quy dinh chrc ning, nhém wu, quyén han va @ ciu t chic cia By Xay
dung;

Cin ar Nghi dinh $ 84/2013/Nb-CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh
phi quydinh \é phét trén va quin ly nhag taidinh ar;

Cin ar Nghi dinh $ 34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh
pha vé& quan Iy sr dung nhag thuoe sy hitu nha mrée;

Cin aor Nghi dinh $ 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11im 2013 @a
Chinh plii vé phat trén va qun Iy nhao xa hi;

Xét dé ngh cia Cuc truong Cuc Quan ly nha va thtruong kit dong sin;

Bo truong B Xay drng ban hanh Théng thuéng din mbt sb noi dung dia
Nghi dinh $ 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh ph quy
dinh \é phat trén va qun Iy nhao tai dinh ar.

Chwong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tr nay hrong din mot b ndi dung @a Ngh dinh £ 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7am 2013 @a Chinh ph quydinh & phét trén va qun ly
nhag tai dinh ar (sauday i tit [a Ngh dinh & 84/2013/ND-CP), bao gm: ké
hoach phét tén nhad phuc wu tai dinh ar; quan ly dau te xay drng nhads phuc
vu tai dinh ar v mua nh& thuong mai dé bd tri tai dinh ar; quan ly ban, cho
thué nhay phuc wu taidinh ar; quan ly van hanh nha& phuc wu tai dinh ar.

Piéu 2. Pdi tweng ap dung

1. Ho giadinh, ca nhan pt di chuyén chb ¢ khi Nha nroc thu 1oi dat dé

thuc hién céc ar 4n xay a@ng codng trinh & dung cho mic dich qubc phong, an



ninh, ki ich quc gia, bi ich cdng éng theo quy hach, K hoach dugc cip co
tham quyén phé dugt.

2. CAc & chic, c4 nhan cé lién quatén phat trén va qun Iy nhao phuc
vu tai dinh au.

3. Go quan qan ly nha mréc vé nhad cac ép.

Chwong |l
KE HOACH PHAT TRI EN NHA O PHUC VU TAI PINH CU;,
QUAN LY PAU TU XAY DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
VA MUA NHA O THUONG MAI PE BO TRi TAl PINH CU

Piéu 3. Trinh tw 1ap va phé duyét ké hoach phét trién nha ¢ phuc vu
tai dinh cw trén dia ban tinh, thanh phé trwc thugc Trung wong

Ké haach phat tén nhag phuc w tai dinh ar dugc lap va phé dut theo
trinh tr nhur sau:

1. Cha dau tr cac dr &n néudi Khoan 5, Khain 6 va Khan 7 biéu 3 dia
Nghi dinh $ 84/2013/ND-CP chi tri, phbi hop v6i Hoi ddng bbi thuong gl
phong nat bang thbe Uy ban nhan dan d@n, huyn, thi xa, thanh pé thuoc
tinh (sauday gi tit Ia Uy ban nhan danap huyén) va Uy ban nhan dan xa,
phuong, th tran (sauday gi tit 12 Uy ban nhan danap x&) roi c6 dr an tén
hanhdiéu tra x& Idi hoc, knao sat nhu &u cia cac b giadinh, ca nhan trong
khu wmrc giai phong nit bang, trongdé xacdinh nhu éu céc 16 gia dinh, ca
nhan thdc dién phai di doi vé viéc taidinh ar (nhu vi tri, loai nhad phuc wu tai
dinh ar; s lugng, dén tich nhag, dit & c6 h tang ky thuat duoc dau tr xay
dung va mua thong mai dé bé tri tai dinh ar; tdng von dau tr; dyu kién tién do
bé tri nhao, dit ¢ tai dinh ar) theo mu biéu quy dinh ti Phu luc $ 01 ban
hanh kém theo Théng hay bao cadly ban nhan danap huyn. Truong hop
du &n lién quanit 2 don vi cip huyén tro 1én thi Chi dau tr phai bdo céoing
huyén vé nhu éu V& nhag phuc wu tai dinh ar.

2. Uy ban nhan danap huyn ch dao lap va phé du§t phuong an i
thuong, b tro va taidinh ar va Hng hop nhu éu nhaé phuc wu tai dinh ar trén
dia ban, bao c&4odSXay drng v nhu @u nhag phuc wu tai dinh ar dugc dau tr
bang mpi nguon vén (bao @m: vi tri, loai nhad phuc wu tai dinh ar; s luong,
dién tich nhao, dat ¢ cé ha ting ky thuat duoc dau tr xay drng va mua thong
mai dé bd tri tai dinh ar; tdng Won dau tr tir ngan sach Trungong, ngan séach



dia phrong va ngén von khac; ar kién tién do bd tri nhag, dat ¢ tai dinh ar)
theo miu biéu quydinh tai Phy luc $ 02 ban hanh kém theo Thongrtay.

3. Sy Xay drng chi tri, phdi hop véi cac &, ban, nganh lién quaad ké
hoach phét trén nhad phuc wu tai dinh ar hang @m va 5 @m trinh Uy ban
nhan danihh, thanh pé trec thube Trunguong (sautay gi tit 1a Uy ban nhan
dan dp tinh), bao §m nhitng mi dung chinh nh sau:

a) D bao $ luong h giadinh, ca nhan cé nhiie taidinh ar hang Am
va 5 rim tiép theo;

b) Téong $ can hp, tong dién tich san va quy mépaciu dién tich én ho
nha chung e (du kién dau tr xay drng, mua nhé& thuong mai dé bb tri taidinh
cu), s lugng, dén tich rén dat ¢ c6 cdng trinh fting ky thuat du kién trién
khai hang &am va 5 am tiép theo;

c) Xacdinh khu wrc, Vi tri, tong dién tich dat danhdé phat trén nhao
phuc wu tai dinh ar, trongdd c6 [ tri quy dat danhdé hoanddi cho nhadau tu
tham gia thrc hién theo hinh thc hop déng Xay dng - Chugn giao (sautay
goi 1& hop dong BT) nhas phuc wu téi dinh ar;

d) Danh nmac du &n khu nha phuc wu tai dinh ar, de an cong trinh nha
phuc wu tai dinh ar; du 4n nhad thwong mai du kién mua @n ho dé bb tri tai
dinh ar hang @m va 5 im; tién d6 cung ép nhad phuc wu tai dinh ar caa tirng
du an;

d) Nhu cu von dau tr, ngubn von dau tr (vén ngan sach Trungong, Won
ngan sackija phrong, Wbn huydong tr cac thanh pin kinh € va cac ngbn vén
hop phap khac theo qudinh aia phap lat);

e) Trach niim cia cac o quan clitc ning aiadia phrong trong véc trién
khai thrc hién ké hoach phat trén nhad phuc wu téi dinh ar;

g) Cac 1i dung khéac c6 lién quatén phat trén nhag phuc wu tai dinh ar.

4. Uy ban nhan danap tinh cin or ké hoach phét trén kinh € - xa i,
quy hach, k& hoach sr dung dit, quy hach xay dmng, chrong trinh phét tén
nhag tréndia banda duoc phé dugt dé xem xét, quét dinh phé dugt ké hoach
phat trén nhad phuc wu tai dinh ar hang @m va 5 rim, cdng b céng khai k
hoach phat tién nhag phuc wu tai dinh ar, ddng thoi bdo cdo B Xay drng theo
mau biéu quy dinh tai Phy luc $ 03 ban hanh kém theo Thoéng nay tréc
ngay 31 thang 10u@ nim truéc nam ké haach.

3



Piéu 4. Trinh tw lwa chon Chi dau tw dw &n khu nha ¢ phuc vu tai
dinh cwr, cong trinh nhaé phuc va tai dinh cw

1. Viéc lya clon Chi dau tr du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cong
trinh nhad phuc wu tai dinh ar duoc thec hién theo quydinh aia Ngh dinh £
84/2013/Nb-CP va trén ¢ so nhue sau:

a) Ké haach phat tén nhad phuc wu tai dinh ar da dugc Uy ban nhan dan
cap tinh phé dugt.

b) Quy mé @ an khu nha phuc wu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu
tai dinh ar.

c) Béi v6i Chu dau tr duoc lya chon quydinh ti Diém a,Diém b Khan 1
biéu 10 @ia NgH dinh £ 84/2013/ND-CP phii c6 du diéu kién V& tu cach phap
nhan va ang lrc chuyén mén theo quiinh aia phap lat vé dau tu xay drng,
phap luit vé nhad va kinh doanh &t dong sin.

d) Bdi véi Cha dau tr dugc lya clon quydinh tai Biém ¢ Khain 1 Biéu 10
cua Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP thi ngoai cadiéu kién quydinh ti Piém c
Khoan nay pli ¢am bao nang lyc tai chinhdé thyc hién dau tr xay drng, kinh
doanh it dong sin.

2. Trinh tr, tha tuc lya clon Chi dau tr due 4n khu nh& phuc wu tai dinh
cu, cong trinh taidinh ar dugc dau tr bing vbn ngan sach nhawdc theo quy
dinh i Khoan 4Biéu 10 Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.

a) Uy ban nhan danip tinh c6 trach néim chi dao cdng b cong khai trén
Cong Théng tindién tr (Website) aa Uy ban nhan danip tinh, Website ¢a
So Xay drng vadang baobau thiu (Bo Ké hoach vabau tu) téi thiéu 3 ky lién
tuc treée khi S Xay dung 1a @ quandau mbi phéat hanh & so moi thau it nHt
10 ngay k tir ngay théng badih dau cac i dung sautay dé cac nhatau tu co
co s dang ky tham gia 1am Ghdau tr du an khu nh& phuc wu tai dinh ar,
cbng trinh nha& phuc wu tai dinh ar:

- Quy hach xay drng dd thi, diém dan @ néng thony Ié 1/2000;

- Pia diém, ranh gbi va dién tich khudét @é phat trén khu nhas phuc wu
tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu tai dinh ar;

- C4c lai nha o, he thong ha ting ky thuat, ha ting xa i va céng trinh
kién tric khac trong ptm vi dy &n; tén do thuc hién dy an;

- Cac ngon von thyc hién dr &n (\Wn ngan sach Trungong, \bn ngan
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sachdia phrong va cac ngan von hop phap khac theo qudinh aia phap lat);

- Cécdiéu kién tham giatau thau lya chon Chi dau tr dy &n phat tén khu
nha¢ phuc wu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu tai dinh ar theo quydinh tai
biém c,biém d Khain 1Dbiéu nay.

b) Trinh tr lya clon Chi dau tr du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar,
cong trinh nh& phuc wu tai dinh ar duoc dau tw bang vbn ngan sach Trung
wong vadia phrong tréndia ban quydinh @i Biém b Khain 4Piéu 10 Ngh
dinh $ 84/2013/ND-CP.

- Truong hyp trong thyi han tiép nhin hd so dy thau cH cé bt nhadau tur
ding ky lam Cl dau tr du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng trinh nha
phuc wu téi dinh ar thi thec hién nhr sau:

+ Trong thi han 10 ngay 1am vic ké tir khi nhan da hd so hop 1é cia nha
dau tr d6, Sy Xay dung co trach nisim bao cad)y ban nhan danip tinh quyét
dinh thanh4p T6 chuyén gia coustham gia aadai dién cac $: Xay drng (chi
tri) va Tai nguyén va Méi tiong, Ké haach vabau tu, Tai chinh, Kén tric -
Quy hach @i véi cac inh, thanh pb c6 S Kién tric - Quy hach) d¢é xem
xét,danh gia b so ning hrc cia nhadau tu.

+ Treong hyp nhadau tr du diéu kién dé lam Chi dau tr theo quydinh i
biém c¢,Piém d Khain 1Biéu nay thi trong thi gian 10 ngay lam ¢t ké tir khi
thanh &p T6 chuyén gia, 8 Xay drng c6 To trinh kém theo biéndn lam vic
cua T6 chuyén gia bao céddy ban nhan danap tinh quyét dinh Chi dau tu du
an khu nha phuc wu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc vu téi dinh ar.

+ Truong hop nhadau tr khéngda diéu kién dé 1am Chi dau tu du &n thi
S¢ Xay drng co \En ban thdng baaié nhadau tr 6 biét rd 1y do va bao cably
ban nhan danap tinh xem xét, chdinh nhadau tr khac 1am Ch dau tu dy an
khu nhao phuc wu taidinh ar, cdng trinh nh& phuc wu tai dinh ar.

- Trudng hop trong thyi han tiép nhin hd so dy thau cé i hai nhadau tu
diang ky l1am Cli dau tr dy an khu nhd phuc w tai dinh ar, cdng trinh nhé
phuc wvu tai dinh ar thi thrc hién nhr sau:

+ S& Xay drng co trach niéim coéng b cong khai danh sach cac it tur
tham gia trén Websitenta Sy Xay drng, thdng béo cho nki#iu tr biét dé chuan
bi hd so du thau theo quydinh va bao cadly ban nhan danap tinh © chic diu
thau lya clon Chi dau tu.



+ Trong ti gian 10 ngay l1am ¢c ké tir khi hét thoi han nhan h so dy
thau. S Xay drng kp to trinh gri Uy ban nhan danap tinh \é viéc thanh 4p
T6 chuyén giada ctpn Chi dau tu, ban hanh quytinh a1 thé vé t6 chac dau
thau va quy ch lam viéc cia T6 chuyén gia.

+ Trong thyi gian 10 ngay lam ¢c, Uy ban nhan danip tinh c6 qut
dinh thanh 4p T6 chuyén giada cton Chi dau tr, ban hanhthé vé to chic
dau thiu va quy ch lam viéc aia To chuyén gia. § chuyén gia céwstham gia
cuadai dién cac $: Xay drng (chi tri) va Tai nguy@n va Méiddng, K& hoach
vabau tr, Tai chinh, Kén tric - Quy hach @di vai cac inh, thanh pb cé S
Kién trac - Quy hach) va $ ban nganh khac cé lién quédén dr andé xem xét
d¢anh gia b so nang lyc cia nhadau tr. To6 chuyén gia c6 trach nmn xay drng
tiéu chidanh gia, cac thangjém oy thé trén @ so ndi dung @a b so moi thau
dé xem xét, chm diém ddi véi ting hd so dy thau theo quydinh.

+ Trong thyi han 30 ngay lam vic, T6 chuyén gia c6 & qua danh gia va
két qua dau thiu thdng bao ing vin ban cho $ Xay deng. S Xay deng c6 B
trinh kém theo & qua dau thiu cia T6 chuyé@n gia bao céo Ghich Uy ban
nhan dan &p tinh quyét dinh Iya cton Chi dau tr du an khu nhay phuc wu tai
dinh ar, céng trinh nh& phuc vu taidinh ar.

+ Thoi han tir khi t6 chic dau thiu dén khi quyét dinh lya clon Chi dau tu
du &n khu nha& phuc wu tai dinh ar, céng trinh nha& phuc wu téi dinh ar toi da
la 60 ngay lam \ic, ké tir ngay $ Xay drng tiép nhin hod so dy thau.

+ Trong thi gian 5 ngay lam v, ké tir ngay c6 quét dinh lra cton Chi
dau tr, Sy Xay ding cé trach nldim thdng bao qudt dinh ra clon Chi dau tu
va cac nha tu da tham gia niing khéngdugc lya chon 1am Chi dau tu.

c) Trinh tr lya clon Chi dau tr du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cong
trinh tai dinh ar phuc wu du &n, cdng trinh quandng quc gia quydinh tai
Piém a Khain 4Piéu 10 Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.

- Cha dau tr dy &n, cdng trinh quandng qubc gia gri van ban dé nghi Uy
ban nhan danap tinh roi c6 dr an trinh Th tuéng Chinh ph quyét dinh hra
chon Chi dau tu du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cdng trinh tadinh ar.

- Trong thyi gian 10 ngay lam ¢, ké tr ngay nfn duoc vin ban & nghi
cia Chi dau tr dy &n, cdng trinh quancing quic gia, Uy ban nhan danap tinh
chi dao céng b cdng khai thdng tinwan taidinh ar theo quydinh ti Diém a

6



Khoan nay.

- Trong thyi gian 10 ngay lam ¢c, Uy ban nhan danip tinh c6 qut
dinh thanh 4p T6 chuyén giada clon Chi dau tr, ban hanhwethé vé to chic
va quy clé 1am viéc cia T6 chuyén gia. § chuyén gia cowtham gia da dai
dién cac $: Xay drng (chi tri) va Tai nguyén va Méi wong, K& hoach vabau
tu, Tai chinh, Kén trdc - Quy hach @di véi cac tnh, thanh pb cé S Kién tric
- Quy hach) va & ban nganh khac c6 lién qudén dr andé danh gia b so
nang lrc cia nhadau tr dang ky tham gia theo quginh ti Piém d Khain 1
Diéu nay;

- Trong thi gian 20 ngay lam ¢c, T6 chuyén gia c6 & qua danh gia va
S& Xay ding lam vin ban bao cadJy ban nhan danap tinh két qua danh gia
nang lrc nhadau tr caa T6 chuyén gialUy ban nhan danap tinh lap To trinh
dé xuat lya chon Chi dau tw va 02 1§ hd so nang hrc cia Chi dau tr di &n khu
nhad phuc wu tai dinh ar, céng trinh tadinh ar kém theo quytinh ti DBiém d
Khoan 1Diéu nay trinh Th teéng Chinh ph.

- Trong thvi gian 10 ngay lam ¢t, ké tir ngay nfn dugc quyét dinh hra
chon Chi dau tr caa Thi tuéng Chinh ph, Uy ban nhan danap tinh cé vin
ban chi dao Chi dau tr dy &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng trinh nha
phuc wu tai dinh ar 1ap dy ndau tr dé trinh @ quan c6 thm quyén tham dinh
va phé dugt.

3. Ddi véi du an khu nh& phuc wu tai dinh ar thuc hién theo hinh thc
hop dong BT quydinh ti Diéu 12 @ia Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP thiUy ban
nhan dan 4p tinh co tk xem xét, fra chon 6 chic, ca nhan cé dlt nang kinh
doanh 1t dong $in, codu nang Ixc tai chinh theo qugiinh aia phéap lat vé nha
& va phap lat vé kinh doanh Bt dong sin 1am Nhadau tr thuc hién dy an nay.

Piéu 5. Trinh tw 1ap, tham dinh va phé duyét dw an khu nhaé phuc va
tai dinh cw, cong trinh nhaé phuc vu tai dinh cw

Trinh tr 1ap, thAm dinh va phé dust du an khu nh& phuc wu tai dinh ar,
cong trinh nh& phuc wu tai dinh ar thuc hién theo quydinh aia phép lat vé
nhag va phép lat vé xay drng va cac quytinh a1 thé nhu sau:

1. Béi véi du an khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu
tai dinh ar sr dung von ngan sach nhartc, trir truong hop quydinh i Khoan
2 Piéu nay, Cli dau tr 1ap To trinh xin phé du§t duy an va 10 b hd so kém
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theo quydinh ti Khoan 4 biéu naydé trinh @ quan c6 thm quyén thim dinh
va phé dugt.

Cha dau tu ¢6 trach nFm nop hd so tai So Xay drng ddi véi du an thge
tham quyén phé dugt caa Uy ban nhan danap tinh; rp hd so tai Phong cé
chic ning quin Iy nhad cip huyén ddi voi dy an the thim quyén phé dugt
cua Uy ban nhan danip huyén.

S§ Xay drng hdic Phong c6 olic ning quin 1y nhad cap huyén cé trach
nhiém kiém tra, réu da diéu kién thi tép nhin hd so va viét gidy bién ntn ho
so, hen ngay ta két qua, néu hd so cheadu diéu kién thi hréng din dé Cha dau
tu bd sung gy to, hoan thén hd so mot lan.

Sau khi t#p nhin du hd so hop 1&, S5 Xay drng haic Phong ¢ ofic ning
quan ly nhag cip huyén chi tri thAm dinh va ky y kién gép y @a cac o quan:
Tai nguyén va Méi trong, Tai chinh, K€ hoach vabau tr va cac o quan ¢
lién quan khacgdbi véi cap tinh thi $ Xay deng Ky thém y kén cia S Kién
tric - Quy hach (ki cac inh, thanh pb c6 S Kién trac - Quy hach) va Uy
ban nhan danap huyén noi c6 dr &n. Thi gian cac o quan coé lién quanddoi
y kién i da la 15 ngaytdi véi du &n nhém A, nhém B va 10 ngd§i véi du an
nhém C K tr ngay nkin dugc van ban cia $ Xay drng haic Phong cé alrc
nang quin Iy nhag cip huyén. Sau khi c6 y Kin caa cac o quan co lién quan,
co quan ch tri tham dinh lp To trinh b&o cao Ghtich Uy ban nhan dan cung
cap phé dugt du &n; thi gian thim dinh va phé dugt du &n khu nh& phuc wu
tai dinh ar, cdng trinh nh& phuc wu tai dinh ar téi da khéng wot quéa 45 ngay.

2. Dbi voi du an khu nhd phuc wu tai dinh ar, cdng trinh nha phuc w
tai dinh ar phuc wu du &n, cdng trinh quandng gwc gia quydinh ti Diém b
Khoan 2 biéu 11 ¢ia Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP thi Cli dau tr du an khu
nhao phuc wu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu tai dinh ar cé vin ban va 10
bo hd so du &n kém theo quitinh fai Khoan 4 biéu nay trinhUy ban nhan dan
cap tinh.

Trong thyi gian 20 ngay & tir khi nhan hd so dy &n @ia Chi dau tr, Uy ban
nhan dan 4p tinh giao $ Xay drng: chi tri lay ¥ kién cia cac $ ban nganh,
Uy ban nhan danap huyén lién quandén dy an, 6ng hop y kién gép y va yéu
cau Cha dau tr du an tép thudiéu chinh mdi dung dr an, bdo cady ban nhan
dan dp tinh.



Uy ban nhan danip tinh roi ¢6 dr &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cdng
trinh nhad phuc wu tai dinh ar ¢6 van ban @& ngh Bo Xay ding va cac B,
nganh lién quan goép ¥ewoi dung dr an.

Trong thyi gian 20 ngay lam ¥, ké tir ngay nfn duoc van ban dé ngh
cua Uy ban nhan danap tinh, B Xay drng va cac B, nganh lién quan céin
ban gop y & ndi dung dr &n.Uy ban nhan danip tinh giao $ Xay drng: Hng
hop, tiép thu trén o s& cac y kén gép y da Bo Xay drng va cac B, nganh lién
quan & ndi dung dr an, yéu éu Chi dau tr dy an khu nha phuc wu tai dinh
cu, cong trinh nh& phuc vy taidinh ar tiép thu,diéu chinh hoan thin hd so du
an va bao cably ban nhan danip tinh.

Uy ban nhan danap tinh lap To trinh xin phé du§t du an va 10 b ho so
du an op 16 kém theo quydinh i Khoan 4 Biéu nay trinh Th teéng Chinh
phi xem xét, qu§t dinh phé dugt du an.

3.Déi véi du &n khu nha phuc wu tai dinh ar, cong trinh nha& phuc wu
tai dinh ar sir dung von khéng phi bang ngwn von tir ngan sach nhamic, Chi
dau tr 1ap va quyt dinh phé dugt du an theo quytinh aia phép lat vé dau tur
xay drng va phap lit vé nhad va quydinh aia Théng tr nay.

4. Noi dung 1 so dir &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cdng trinh nha
phuc wu tai dinh ar duoc lap bao gm:

a) PHin thuyét minh a@ia dr an:

- Tén dr an;

- S can thiét va @ so phéap Iy @a dr an;

- Muc tiéu, hinh tirc dau tr; dia diém xay drng; quy md ¢ an; nhu u sr
dung dat; diéu kién tu nhién @a khu wre c6 dr an;

- Cac gii phéap thrc hién: quy chin, tiéu chén xay drng ap dng ddi voi
du &n; plrong an phong chay, @a chay; cac gi phap & ha tang ky thuat va
dau ndi voi ha ting ky thuat chung d@a khu wre; kha nang sr dung ha ting xa
hoi da co trong khuwe du an;

- Noi dé xe cdng 6ng va wi dé xe cho cac & giadinh, c& nhan sinhjag
trong khu wrc dr &n (dm xedap, xe cho ngoi tan #t, xedong @ hai banh, xe
0 t0);



- Hé théng ha tang x& i (nha t&, truong hoc, y €, dich w, thé thao, vui
choi, giai tri, cbng vién), tir truong hop khu wrc aia dr anda co cong trinh
tang xa toi;

- S5 lwong va ¢ 1& cac lai nhag (bao @m nhad riéng B, cin ho chung
cu), tong dién tich san nha; pheong an tiéu th san pram (& luong nhagd ban,
cho thu@): & luvgng rén dat ¢ dugc dau tu ha tang ky thuat;

- Cécdé xuat vé co ché ap ding d6i vai du an (\ s dung dat, tai chinh va
cac © ché khéc);

- Thoi gian, tén do thuc hién dr an (tén do theo frng giaidoan) va hinh
thac quan ly du an;

- Tong mic dau tu, ngubn von, hinh thirc huydong von, kha nang hoan ti
von, kha ning thu i vén;

- Vé viéc Nha mée dau tr xay ding cong trinh h ting ky thuat ngoai
pham vi du an;

- Phrong &n & chic quan Iy van hanh @ an khu nh& phuc wu tai dinh ar,
cong trinh tattinh ar (mé hinh & chac, hinh thirc quan Iy van hanh, cac kg phi
dich w).

b) PHin thiét ké co 5 cua dr an:

- Phan thuyét minh aia thiét ké co sd: gidi thiéu tom &t vé diadiém du an;
hé théng cac cong trinhanting ky thuit caa dr an, véc dau ndi véi hé thong ha
tang ky thuat chung @a khu wrc; phrong an phong chay, & chay;

- PHin an V@ thiét ké co sd: ban V& quy hach ©ng mit bing dr an, kin vé
mat cit, ban V& mit bang va cac gii phap Kt cau chu luc chinh éa céac cong
trinh; bain v& hé thdng ha tang ky thuat caa dr an Kt ndi véi ha tang ki thuat
chung @a khu wrc. Trongdd, thiét ké kién trac nhas phuc wu téi dinh ar phai
tuan thi quy hach xay drng, phu lyp van héa, phongutc tip quan theo vung,
mién, diéu kién dia hinh t nhién, v tri, quy md & andau tr xay drng nhag
phuc wu téi dinh ar.

c) Ban sao qu§t dinh phé du§t va cac Bbn & quy hach chi tét ty 1¢
1/500d4a duoc co quan c6 thm quyén phé dugt; truong hop khdng phi 1ap quy
hoach chi tét ty 1¢ 1/500 thi phi c6 ban sao Bn & tong mit bang da duoc
quan c6 thm quyén vé quy hach cHip thuiin theo quydinh aia phap lat vé
quy hach.
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d) Ban sao ¥in ban giao Cli dau tr dy &n do © quan c6 thm quyén dp.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc mua nhaé thweng mai bing nguwn vén ngan
sach nha nréc dé bo tri tai dinh cw

1. Trinh tr mua nha& thuwong mai dé bd tri taidinh ar

a) Gin or ké hoach phan b va tén d6 cung @p t6i ting dr &n nhao tai
dinh ar da duoc phé dugt, Chi dau tr khu nhag tai dinh ar, céng trinh nha
tai dinh ar (sauday gi tat A Bén mua nhajp phrong &n mua nhé thuong
mai, trong d6 néu rd: v tri, dia diém, $ luong va cling loai can ho, dién tich
san ndi can ho, ké ca phan dién tich st dung chung @a nha chunge (trong
truong hyp mua toan & cin ho nha chunge 6 dé bé tri taidinh ar); sd luong,
dién tich trng rén dat ¢ c6 cong trinh fting ky thuit d& nghém thu; dr kién
gia mua nha (truong hop mua é@n ho chung @ thuong mai thi trong gia mua
phai bao dm 2% kinh phi Bo tri theo quydinh), dr kién gid ti chuyén nhrong
nén dat ¢ cé ha tang ky thuat va tén do ban giao nhav, dat ¢ tai dinh ar, bao
cao $ Xay drng.

b) B&n mua ra théng bao chao muaa bH thuong mai, nén dit & c6 cong
trinh ha tAng ky thuat (sauday goi tat 14 nhag thuong mai) d¢a nghém thudé bb
tri tai dinh ar va thyi gian thrc hién viéc mua nh&, dat ¢ trén bao ngayi@
tinh, thanh pé trong 03 8 b&o lién tic; chi phi nayduoc tinh vao kinh phi pic
vu bdi thuong, 1 tro va taidinh ar.

c) Bén mua nha #a thuin gia mua nha thwong mai véi cac 6 chic cé
nha,dat cin ban, chugn nhrong (sauday gi tit & Bén ban nha) theo nguyén
tac quydinh ti Diém b Khain 1 biéu 13 d@ia Nghi dinh 84/2013/8-CP (trong
gia mua nha thuong mi, ty 1& % loi nhuan dinh mic dugc tinh trén gia frdau
tu Xay drng nhag thwong mui), giri van ban dé ngh S Xay drng 6 chirc thAim
dinh phrong an va gia mua nhiathuong mai dé bb tri tai dinh ar kém theo h
so trinh thim dinh quydinh ti Diém d khain nay.

d) Trong thi gian 30 ngay lam ¥t ké tir ngay nfn duoc van ban dé ngh
cuia Bén mua nha,sSXay drng phoi hop voi So Tai chinh va cacacquan lién
quan tm dinh haic thué cacd chic tr van c6 chirc ning thim dinh phrong an
va xacdinh gia mua nha thuong mai bd tri tai dinh ar néu ti Biém a,biém c
Khoan nay (chi phi naguoc tinh vao kinh phi pic vu boi thuong, 1 tro va tai
dinh ar), trinh Uy ban nhan darp tinh phé dugt.
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d) Ho so trinh thim dinh ¢pm:

- Van ban aia Bén mua nhdé nghi S Xay drng thim dinh phrong an va
gid mua nha& thuong mi;

- Quy hach chi tét dugc cip c6 thim quyén phé dugt, gidy to s dung
dat, du &ndau tu xay drng nhad thuong mai da dugc phé dugt;

- Ban V&, thuyét minh thét ké ky thuat thi cong; éng dr toanda duoc thim
tra; cac bp dong giao nén thiu xay drng va hp dat thiét bi caa nhag; quyét
toan cac hng mic cia nhad thuong mai va cac tai ku co lién quan(do Bén ban
nha cung &p);

- Van ban thoa thuin ban nha thuong mai caa Bén ban nha.

2. Thii tuc mua nha thuong mai dé bé tri taidinh ar

a) Bén ban nhaap cho B&n mua nha céé bo phap ly lién quan bacg:
quy hach chi tét xay drng dugc phé dugt, gidy to st dung dat, du andau tu
xay drng nhad thuong mai, xay drng cdng trinh htang ky thuat tréndat &; cac
hd so, tai liéu theo quydinh aia phéap lat vé xay drng, phap lat vé nhas va
van ban thoa thuin ban nha thuong mai, chuyén nhrong rén dat cé ha tang ky
thuat.

b) Trong thyi gian 15 ngay lam ¢t, ké tr ngayUy ban nhan danap tinh
phé dugt pheong an va gia mua nkathuong mai dé b tri taidinh ar, Chi dau
tu khu nhao téai dinh ar, cdng trinh nhé& tai dinh ar tién hanh ky Kt hop dong
mua nhad thuong mai véi to chic, c& nhan cé nhait can chuyn nhrong.
Truong hop mua é@n hd chung o thuong mai dé bd tri tai dinh ar thi thec hién
ky két hop dong theo rdu quydinh i Phy luc & 04 aia Théng t nay.

c) Treong hoyp mua nh& thuong mai dé b tri tai dinh ar thi khéng Bt
budc phii thdng qua san giadeh bit dong sin.

3. Treong hpp Cha dau tu dy &n ¢dng trinh c6 nhife taidinh ar trec tiép
mua nh& thuong mai dé b tri tai dinh ar thi phai thuc hién theo trinh, tha
tuc quydinh i Khoan 1 va Khan 2Biéu nay va tiec hién phrong thic thanh
todn tén mua nha thuong mai va ban giao nha theo nguyénit quydinh i
Diéu 7 cia Théng tr nay.

biéu 7. Phrong thirc thanh todn tién mua nha & thwong mai bing
nguén vén ngan sach nha méc va ban giao nhay dé bé tri tai dinh cu

1. Phrong thirc thanh toan & mua va ban giao nkéthuong mai ¢a hoan
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thién dé bd tri taidinh ar duoc thuc hién nhr sau:

a) Treong hop Bén mua nhé thuong mai 1a Cha dau tr dy an khu nh
phuc wvu tai dinh ar, céng trinh nh& phuc wu tai dinh ar

- Cin or phrong an va gia mua nkathuong mai dé bb tri tai dinh ar dugc
phé dugt, Bén mua nha kyé& hop dong mua nha thuong mai véi Bén ban
nha;

- Uy ban nhan danap tinh c6 trach nidm chi dao viéc tng Won ngan séach
dia phrong mua nha thuong mai dé bd tri tai dinh ar theodé ngh bing vin
ban cia Bén mua nha.

- Bé&n mua nh& thuong mai c6 trach nhm tra s6 tién bang 95% gia tr
hop ddng cho Bén ban nhautfic khi ntin ban giao nha thuong mai bd tri tai
dinh au.

- Bén mua nha drcho B&n ban nha 5% gi4 tiop ddng con 4i sau khi
gia dinh, ca nhan tadinh ar dugc cip gidy ching nhin quyén sy hitu nhag,
quyén sr dung dat & va tai @n khac gn lién voi dt.

- B&n mua nha c6 trach ghi ky hop ddng ban nha tai dinh ar cho trng
ho giadinh, ca nhan, tkc hién viéc thanh toan, qudy toan tén ban nha &i ting
ho gia dinh, ca nhan, thudn tién ban nh& tai dinh ar tra lai ngan sachtia
phuong datng mua nha thuong mi.

b) Tredng hyp Bé&n mua nha l1a @hdau tr du &n ¢6 nhu &u nhaé phuc wu
tai dinh ar truc tiép mua nha thuong mai lam nha taidinh ar thi thec hién nhr
sau:

- Bén mua ky bp ¢ddng mua nha thuong mai vi B&n ban nha va co trach
nhiém chi ti 95% gia ti hop ddng mua nh& thuong mai truge khi nkin ban
giao nhay dé bé tri taidinh ar.

- Bén mua nha drcho Bén ban nha 5% gid tiop déng con 4i sau khi
gia dinh, ca nhan tadinh ar dugc cip gidy ching nhin quyén sy hitu nhag,
quyén sr dung dat & va tai @n khac gn lién voi dt.

- B&n mua nha c6 trach ghi ky hop ddng ban nha tai dinh ar cho trng
ho giadinh, ca nhan, tkc hién viéc thanh toan, quy toan tén ban nha i ting
ho giadinh, ca nhan.

2. Phrong thic thanh toan & mua @n ho chung @ thuong mai trong dr
an nhad ma bén ban nhadnco thiét ké nhas dugc duyét va i thiéu da xay
dung va nghim thu xong phn méng theo qudinh adia phap lat vé xay drng,
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phap Idt vé nhag dugc thye hign nhr sau:

a) Gin o tién do giai phéng nit bing aia dr an cé nhu &u tai dinh ar,
phuong &n va gia mua nhéithwong mai dé bb tri taidinh ar ddduoc phé dugt,
Bén mua nha kydp dong mua nha thuong mai dé bb tri taidinh ar;

b) Sau khi ky kp ddng mua nha thuong mai theo phrong an va gia mua
nhad duoc cip c6 thim quyén phé dugt, Bén mua nha céam ban d&é ngh Uy
ban nhan danap tinh cho 4m ung ©i da 20% gia tir hop dong tr ngwn ngan
sachdia phrong cho Bén ban nha;

c) Sau khi nh& thuong mai duoc xay drng xong pln thé dén mai nha,
Bén mua nha thanh toan cho Bén ban dtal 1a 50% gia irhop dong, déng
thoi 1am céc thi tuc dé hoantng 20% gié tirhop ddng cho Bén ban nha;

d) Sau khi Bén ban nha ban giao cho BEén muadnttarong nmai duoc
nghiém thu theo quydinh aia phéap lat vé xay drng va phap It vé nhag,
cham nhit [a 30 ngay, Bén mua nha thanh to&p tiot 2 wi tong $ tién thanh
toan & 02 (hai)dot 1a 95% gié tr hop dong;

d) Ngay sau khi & giadinh, ca nhan tatinh ar duoc cip gidy ching nhin
quyén ar dung dat, quyén v hitu nhad va tai én khac gn lién voi dat thi Bén
mua nha pii thanh toan ét 5% gia ti hop dong con i cho Bén ban nha.

3. Trhch nhdm cia Bén ban nha sau khi ban giao whénrong mai cho
B&n mua nhaé bé tri tai dinh ar:

a) Bén ban nha cé trach A bao hanh cacan h chung @ thuong mi,
cac cong trinh oitang ky thuat tréndat o tai dinh ar (néu cd) theo quytinh aia
phap It vé xay drng, phap lat vé nhad; mo tai khan riéng i ngan hang
thuong mai dé giri 2% kinh phi o tri va ban giao tai kie kinh phi ko tri cho
Ban quin tri nha chung e khi Ban qun tri dugc biu dé quan ly kinh phi ko tri
nay.

b) Tredng hyp mua toan & cac én ho trong nha chungucthuong mai dé
bé tri tai dinh ar, B&n ban nha co trach ghi ban giaghan dién tich sr dung
chung trong nha chungrechodon vi dugc Uy ban nhan danap tinh giao gan
ly theo quydinh aia phap 14t vé quan ly nhad thusc 5 hitu nha meée.

c) Bén ban nha co trach ghi 1am thi tuc ¢& ngh co quan cltc ning aia
dia phrong dp gidy ching nHin quyén sr dung dat, quyén 5 hitu nhag va tai
san khac gn lién voi dat cho ting ho giadinh, c& nhan tatinh ar.
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Chwong I
QUAN LY BAN, CHO THUE VA QU AN LY V AN HANH
NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 8.Pdi twgng, gia ban va phreng thicc ban nhaé phuc vu tai dinh
cw

1. Béi twong, gia ban va ptong thrc ban nhad phuc wu tai dinh ar thuc
hién theo quydinh @i Biéu 15 @a Ngh dinh $ 84/2013/Nb-CP.

2. Viéc ban nh& phuc wu tai dinh ar gita Chi dau tr khu nhas phuc wu
tai dinh ar, cong trinh nh& phuc w tai dinh ar véi ho giadinh, ca nhan tai
dinh ar phai duoc thyc hién théng qua bp ddng theo rdu quydinh ti Phy luc
s6 05 dia Thong & nay.

Piéu 9. H gia dinh, ca nhan taidinh cw mua, thué, thué mua nhas xa
hoi

Truong hop h giadinh, c& nhan tatinh ar néu i Khoan 4 biéu 3 @ia
Nghi dinh $ 84/2013/Nb-CP khong c6 nhuac mua héc thué nh& phuc wu
tai dinh ar ma c6 nhu &u mua, thué, thué mua nbaa hi thi thuc hién theo
guy dinh nhr sau:

1. Gan ar phaong an taidinh ar da dugc phé dugt, cac b gia dinh, ca
nhan taidinh ar cé6 nhu &u mua, thué, thué mua nb&a roi nop don (trongdé
dé xuat lya chon vi tri de &n nh&y xa i) dé nghi Uy ban nhan danap huyn
noi cu tril xem xét, gii quyét.

2. Uy ban nhan danap huyén tip hop danh sach cadtgiadinh, ca nhan
tai dinh ar c6 nhu &u mua, thué, thué mua nisaxa hi, giri van ban va danh
sach kém thedén Sy Xay drng.

3. Trong thi gian 10 ngay lam ¥t ké tir ngay nkn dugc vin ban cia Uy
ban nhan danap huyn, S5 Xay ding kiém tra, ra sodatap To trinh dé& xuat
danh sach caodhgiadinh, ca nhaduoc mua, thué, thué mua nhaa hi trinh
Uy ban nhan darép tinh.

4. Uy ban nhan danap tinh xem xét, quét dinh danh sach cadtgiadinh,
ca nhan tadinh ar duoc mua, thué, thué mua nibaxa hoi theo quydinh aia
phap Idt vé quan ly nhad xa roi.
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5. Uy ban nhan danip tinh giao $ Xay drng vaUy ban nhan danip
huyén roi cac I giadinh, cad nhanetra trién khai thre hién quyét dinh néu
trén. $ Xay drng co vin ban dé nghi cac Cli dau tu dy &n phéat tdn nha xa hi
tréndia ban ¢ viéc b tri cho cac b giadinh, ca nhan trong danh sébkyc phé
duyét. Bong thoi, Uy ban nhan danip huyén théng béo cho cadgiadinh, ca
nhan taidinh ar trong danh sactivgc phé dugt lién hé véi cac Chi dau tu dy
an phat tdn nha xa Bi dé dugc giai quyét mua, thué, thué mua nbaa Hoi.

Piéu 10. Viéc cho thué va gia cho thué nha phuc wvu tai dinh cw

1. Viéc cho thué nha phuc wvu tai dinh ar thuc hién theo quydinh tai Nghi
dinh £ 84/2013/Nb-CP va phi théng qua kp ddng theo ru quydinh ti Phy
luc $ 06 ban hanh kém theo Théngnay. Bén thué nhé& phai sir dung dlng
muc dich, khéngiuoc chuyén nhrong, chugn déi hoic cho thuédi.

2. Gia cho thué nhé phuc wu tai dinh ar phai dam bao tinhdu céc chi phi
dé thu i von dau tr xay drng, K ca 1ai vay (réu cd), chi phi bo tri, quin ly
van hanh, & nhuin dinh mrc 10%, thé VAT theo quydinh aia phap lat vé
thué gia ti gia ting vaduogc xacdinh nhr sau:

a) Treong hop nhag phuc wu tai dinh ar dugc dau tr xay drng bing Won
ngan sach nhaudc dé cho thué:
aVFQ+ B - Ty
(= e x KX (1+ P)x L x (1+VAT)

Trongdo:

- G;: La gia cho thué 1hsir dung cin ho trong 1 thangdong/nf/thang).

- V4 : L& chi phidau tr xay ding dugc phan b hang @m theo nguyénit
bao toan wn (dong/ram).

Cong thrc xacdinh Vj:

1+ -1
+ T,: L& ng chi phidau tr xay drng dr &n ti thoi diém ban giaatua vao khai
thac & dung theo gid trquyét todn wn dau tr dugc cip co thm quyén phé dugt
(ddng). Tong hop cac cong trinh nhd chra duge quyét toan thi T 1& Bng chi phi
dau tr xay drng nh&y phuc wi taidinh ar trong ng mic dau tr duoc duyét (dong).
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+ r : L& |ai sét bao toan ¥n dau tr (tinh theo &m) do ngrdi cd thim
quyén quyét dinh dau tr quyét dinh (%/rim).

+n : LA $ nam thu K vén phyu thuoc diéu kién au thé caa tng dr an va
ngudi 6 thim quyén quyét dinh dau tw, nheng ©i thiéu 1a 20 Am.

- Q : L& chi phi gan ly van hanh nh& hang Am (@ong/ram).

- By : La chi phi ko tri nha¢ phuc wu tai dinh ar binh quan &m
(d6ng/nam).

- Tgy : La cac khan thu tr kinh doanh cacidh w trong khu nh& trong rim
nhu: dich w tréng xe, éth wi cing tin, cac khan thu khacdong/rim).

- S: La bng dién tich sr dung cac &n ho cho thué ga dr an (nf).

- K: La h¢ sd phan b theo éing cao trén nguy@rid bio toan wn theo cong
thirc sau:

Theodo:

+ K; : La kg sd tang thr i

+ Si : La dén tich st dung aia cac &n ho cho thuéing thi i;

+ m: La $ tang cho thué.

- L: La ke b vi tri cia dr &n,dugc xacdinh cin or vao \i tri thuan loi cua
du &n doUy ban nhan danap tinh quyét dinh cho phu bip véi diéu kién thuc
té.

- P: La bi nhuan dinh mrc aia don vi quan ly van hanh nha phuc wu tai
dinh ar.

- VAT: Tinh theo quydinh aia phap ldt vé thué gia ti gia &ing.

- S5 12 : La $ thang tinh trong 01am.

b) Truong hyp nhad phuc wu tai dinh ar duoc dau tr xay drng king Won
ngan sach nhauwdc dé ban ndt phan cin ho tai dinh ar va mot phan bd tri cho
thué:

@ Gep) + Q + B - Tyy
G= - x (1+ P)x L x (1+VAT)
15"

17



Trongdo:

- G; : La gia cho thué 1fsir dung cin ho trong 1 thangdong/nf/thang).

- V4 : L& ©ng chi phidau tr xay drng aia cdng trinh nha& phuc w tai
dinh ar duoc phan 6 hang @m theo nguyénit bao toan vn (@dng/rim).

Cong thrc xacdinh V;:

Theodé:

+ Ty: L& ©ng chi phidau tr xay dmg nhao phuc w tai dinh ar (gia ti trudc
thué) theo gia fr quyét todn wn dau tr duoc cip cb thim quyén phé dugt (dong).
Truong hop cé&c cong trinh nh&ichraduoc quyét toan thi J & tng chi phidau tr xay
dung nhas phuc wi taidinh ar trong ng mirc dau tir dugc duyét (dong).

+ S L& Hng din tich s dung cac &n hb taidinh ar cho thué a dr an (nf).

+ S La ng dién tich cac #n ho bandé bd tri taidinh ar caa dr an (nf).

+ r: L& l&i sut bao toan ¥n dau tr (tinh theo @am) do ngroi c6 thim
quyén quyét dinh dau tr quyét dinh (%/rim).

+ n: La $ nam thu 1®i vén phy thuoe didu kién o thé cua trng dr 4n va
ngudi ¢ thim quyén quyét dinh dau tr, nheng ©i thiéu 1a 20 Aam;

- Q : La chi phi gan ly van hanh nh& hang Am (@ong/ram).

- Gyp: LA gi& ti cua cac &n ho tai dinh ar duoc ban (gia tirtrudc thig).

- B: La chi phi o tri nha¢ phuc wu tai dinh ar binh quan &am
(ddng/nam).

- Tgv : La céc khan thu tr kinh doanh cacidh w khu nhas trong ram nhu:
dich w1 trdng xe, ¢th wi cing tin, cac khan thu khacdong/rim).

- L: La he s vi tri cia dr &n,duoc xacdinh cin or vao \i tri thuan loi cua
du &n doUy ban nhan danap tinh quyét dinh cho phu bip véi diéu kién thuc
té.

- P: La bi nhuan dinh mrc ciadon vi quan ly van hanh nha phuc wu tai
dinh ar.

- VAT: Tinh theo quydinh aia phap ldt vé thué gia ti gia &ing.

- 12: La $ thang tinh trong 01am.

¢) Treong hoyp mua @n ho chung @& thuong mai dé bb tri taidinh ar:
mV+ Q - Tdv
G= - x (1+ P)x L x (1+VAT)



Trongdo:

- G; : La gia cho thué 1hsir dung cin ho trong 1 thangdong/nf/thang).

- Vin: La chi phi muaan ho chung @ thuong mai da cé 2% kinh phi 4o
tri, dugc phan b hang Am @éng/nam).

- Q : La chi phi gan ly van hanh hangam @6ng/rim).

- Ty : La cac khan thu tr kinh doanh cacidh w trong khu nhay trong rim
nhu: dich wi trdng xe, ¢th w cing tin, cac khan thu khacdong/rim).

- S : L& 6ng dién tich sr dung cac @n ho cho thué aa dr an (nf).

- L: LA k¢ S5 vj tri cia dr Anduoc xacdinh cin or vao \ tri thuan loi cua
du an doUy ban nhan danp tinh quyét dinh ph lp véi diéu kién thuc .

- P: La bi nhuan dinh mrc cia don vi quan ly van hanh nhay phuc wu tai
dinh au.

- VAT: Tinh theo quydinh aia phap ldt vé thué gia ti gia &ing.

- S5 12 : La $ thang tinh trong 01am.

Piéu 11. Quydinh quan Iy van hanh nhaé phuc vu tai dinh cr [a nha
chung ar

1. Nguyén ic chung

a) Qun ly van hanh nh& phuc wu tai dinh ar la chung @ thuc hién theo
quy dinh aia NgH dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010ua Chinh ph vé
quy dinh chi tét va hréng din thi hanh Lt nhao, Nghi dinh $ 34/2013/Nb-
CPngay 22 thang 4am 2013 @a Chinh ph vé quan ly st dung nhad thupc
hitu nha mdc, Ngh dinh $ 84/2013/ND-CP va cac &n ban hueéng din lién
quan.

b) Quan ly van hanh nhay phuc wu tai dinh ar Ia nha chungwethuc hién
theo nguyénic lay thu bl chi, i trang téi, céng khai, minh ch.

c) Dich wu quan ly van hanh nha chungrghuc wu tai dinh ar dugc huong
cac clé a6 nhue ddi véi dich w cong ich trong hd dong cung é&p céc dch w
cho nha chungwctheo quydinh aia phap lat.

2. Déi v6i nhad phuc wu tai dinh ar 1a nha chungwe dugc dau tr bang on
ngan sach nhauwdc ma trongid cé dén tich khéng phi nhag (bao gm: chd dé
xe 6 t6 &i ting Mm haic tai phan dién tich khac trong, ngoai nkaphuc vu tai
dinh ar; dién tich kinh doanh,idh wa dugc quydinh trong @ an nhas phuc wu
tai dinh ar d& dugc phé dugt) va gia ti phan dién tich nay khénguoc phan b
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vao gid mua cacio ho tai dinh ar thi Uy ban nhan danap tinh thrc hién quan
ly nhu sau:

a) Quyét dinh xac ip quyén sy hitu nha mege ddi voi phan dién tich khéng
phai nhad quy dinh i Khoan nay va gan ly phan dién tich nay theo quitinh
cia phap lat vé quan ly nha¢ thuye & hitu nha mdc, dong thyi thuc hign
quyén va trdch niim nhr cac chi s hitu va ngroi sir dung khac trong nha
chung .

b) Giao © quan qan Iy nhad dia phrong quyét dinh lra cton doanh
nghiép nha méc co chirc ning va ring lec chuyén mon trédia ban (du co) hac
ky hop ddng thuédon Vi c6 ring hrc chuy@n mérié thuc hién quan 1y van hanh
nhad phuc wu tai dinh ar trongdé cé phn dién tich nha théc sy hitu nha éc
néu ti Khoan nay.

3. Quan ly van hanh nha phuc wu tai dinh ar 1a nha chungweduoc dau tur
xay drng king ngwn von khéng phi tir ngan sach nhawdc ké ca truong hop
mua nhay thuong mai trong nha chungwedé bé tri taidinh ar thi thec hién theo
quy dinh aia phap lat vé nhao, phap ldt vé quan ly sir dung nha chungweva
quy dinh aia Théng ¢ nay. Khugn khich Cli dau tu dy &n nhad phuc wu tai
dinh ar wu tién 1 giadinh, c& nhan tatinh ar (néu c6 nhu éu) duoc khai thac
phan dién tich kinh doanh,idh w thdng qualiu gia theo nguyérit cong khai,
minh ach nhim tao céng véc cho cac b giadinh, ca nhada.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Quydinh vé viéc chuyeén tiép

1. Béi voi du an khu nhd phuc wu tai dinh ar, cdng trinh nha phuc w
tai dinh ar phuc vu dy &n quan ting qubc gia ma Tk tuéng Chinh ph chea co
quyét dinh phé dugt du &n I tir ngay Thongu nay c6 hdu luc thi hanh thi
trinh tr 1ap, thAm dinh va phé duit duy &n khu nha& phuc wu tai dinh ar, céng
trinh nhad phuc wu tai dinh ar phai thuc hién theo quydinh aia Théng tr nay.

2. Dbi véi truong hpp Uy ban nhan danip tinh chra c6 qugt dinh phé
duyét du &n hdc truong hyp da phé dugt du &n nheng Chi dau tr ¢6 dé nghi
thaydoi noi dung dr &n I tir ngay Thongu nay cé héu luc thi hanh thi trinhut
lap, thim dinh va phé dudt dy an phi thuc hién theo quydinh aia Théng tr
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nay.

3. Déi véi cac dr &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, cong trinh nh& phuc
vu tai dinh ar da dugc nghém thudua vao & dung ma an trong thi gian bio
hanh theo quginh aia phap lat vé nhag ké tir ngay Théngu nay cé hdu luc
thi hanh thi Ch dau tu du &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng trinh nha
phuc wu téi dinh ar phai c6 trdch nldm bao hanh theo quginh aia phap lat
hién hanh.

4. Treong hop nhad phuc wu tai dinh ar la nha chungwe dang ap dng
hinh thrc quan ly van hanh khac & quy dinh dia Thong & nay nhing van dam
bao quan Iy c6 hiu qua thi tiép tuc ap ding hinh tiirc quan Iy d6. Tuy nhién,
phai c6 ké hoach chugn d6i sang mé hinh gun ly van hanh theo cac nguyéict
quy dinh dia Théng t nay trong thi gian khéng qua 18 thantpi véi nha o
phuc wu tai dinh ar dugc dau tr xay drng bing vbn ngan sach nhautc va
khong qué 24 thanddi voi nhad phuc wu tai dinh ar duoc dau tw xay ding
bang ngwn von khéng phi tir ngan sach nhawmdc, ké tir ngay Thdngit nay co
hiéu luc thi hanh.

5. Quan ly kinh phi o tri phin 83 hitu chung nh& phuc wu tai dinh ar 1a
nha chunge

a) Tnrong hop khi mua é@n ho tai dinh ar ma trong gia ban da cé 2%
kinh phi ko tri pHin s5 hitu chung tedc khi Théng & nay c6 héu luc thi hanh
thi chi s& hiru can ho chung @ dé co trach nlim déng gop kinh phi khi phat
sinh céng tac 4o tri va kinh phi naytugc phan 16 theo ¥ I dién tich @n ho
thudoc sy hiru cia minh.

b) P6i véi nha o phuc wu tai dinh ar duoc dau tr bang ngwn von ngan
sach nhamdc ma trong gia ban nkaphuc vu tai dinh ar da cé 2% kinh phi 4o
tri phan sy hitu chung thi Ch dau tr du 4n khu nh& phuc wu téi dinh ar, céng
trinh nhadé phuc wu tai dinh ar phai c6 trach nhdm trich 2% kinh phi 4o tri
trong gia ban,dp tai khan riéng & ngan hang thiong mai dé giri kinh phi ko
tri va ban giao tai kiim kinh phi o tri cho Ban gan tri khi Ban qun tri duoc
bau; phbi hop voi Ban quin tri quan ly kinh phi o tri theo quydinh aia phap

luat vé nhag.
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Piéu 13. Trach nhiém ciaa Uy ban nhan dan inh, thanh phé trwc thugc
Trung wong

1. CH dao viéc diéu tra, khio séat, ng hop nhu édu V& nhad phuc w tai
dinh ar; chi dao viéc lap va phé dust ké hoach phat trén nhag phuc wu taidinh
cu hang @m va 5 @am tréndia ban, bao cao BXay ding theo quydinh ti
Thong tr nay.

2. Lva chon Cha dau tr, Nhadau tr BT, quyét dinh phé du$t cac dr &n
khu nhad phuc wu téi dinh ar, cong trinh nha phuc wu tai dinh ar, phé dugt
phuong &n mua nhé& thwong mai dé b tri tai dinh ar theo thm quyén; quy
dinh \& quan Iy van hanh nh& phuc wu tai dinh ar 1a nha chungwetréndia ban
theo quydinh ti Nghi dinh $ 84/2013/ND-CP va quydinh aia Thong t nay
phi hyp voi diéu kién thuc € caadia phrong.

3. Ch dao viéc thanh tra, Kim tra céng tac gin ly quy hach, kién trac
trong qué trinh tén khai thrc hién dr &n khu nh& phuc wu tai dinh ar, céng
trinh nhad phuc wu taidinh ar.

4. Giao $ Xay drng chu tri, phbi hop v6i cacdon vi lién quan:

a) Tiép nhan hd so dé xuat du &n, chi tri t6 chirc thim dinh ké hoach va Kt
qua lya cton Nhadau te BT thuc hién dy &n nhas phuc vu tai dinh ar theo hinh
thic hop ddng BT thidc thim quyén phé dugt caa Uy ban nhan danp tinh;

b) Xay drng trinh tr, tha tuc, mua ban, cho thué nkghuc wu tai dinh ar;
t6 chac thim dinh dr &n khu nh& phuc wvu tai dinh ar, céng trinh nhé phuc
vu tai dinh ar, thim dinh phrong an va gia mua nhi@thuong mai dé b tri tai
dinh ar tréndia ban trinfJy ban nhan danip tinh quyét dinh;

c) To chac kiém tra, thanh tra ¥c mua ban, cho thué nis@phuc w tai
dinh ar, mua nh& thuong mai dé b tri taidinh ar; xt phat vi pham hanh chinh
hoic b&o céo 4p c6 thim quyén xir Iy theo quydinh aia phap léat vé xt phat vi
pham hanh chinh trong phaténi va qun ly nhag, céng §;

d) T6 chic v két danh gia Kt qua thuc hién Thong & nay theodinh ky
hang ram, bao cao B Xay dung.

Piéu 14. Trach nhiém ciia Cuc Quan ly nha va thi trwong bat déng san

Cuc Quan ly nha va thtruong kit dong sin cé trach nlim gitp B truong
Bo Xay drng hréng din, ddn dbc, kiém tra tinh hinh tén khai thrc hién Théng
tu nay; bng hop bao céo tinh hinh & khai thrc hién theodinh ky va kién ngh
viéc sradoi, bé sung cac quitinh cho phil bip véi tinh hinh thre t.
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Piéu 15. Hiéu lwc thi hanh

1. Théng t nay c6 hju luc thi hanh K tir ngay 09 thang 07am 2014

2. Trong qué trinh tkc hién, réu c6 wéng mic dé ngh cac © quan, &
chic, cd nhan g y kién vé Bo Xay drng dé dugc xem xét, gii quyét./.

Noi nhdn: KT.BQ TRUONG
- Thia tuéng Chinh pk va cac Ph6 TTg CP; TH ['I' TRU'(")'NG

- Cac B, co quan ngang 8 co quan théc Chinh pld;

- HDND, UBND céc tnh, thanh pé truc thuwe TW;

- Van phong Trungrong Pang;

- Van phong Bng Bi thr;

- Vin phong Qéc Hoi;

- Van phong Ch tich nréc;

- Ban Nvi Chinh TW;

- Toa &n nhan dasitcao;

- Vién Kiém sat nhan damitcao;

- Kiém toan nha wéc; x A
- Uy ban Giam sét Tai chinh Gugia; Ngugn Tran Nam
- Ngan hang Chinh sach xéih

- Ngan hang phat i Viet Nam;

- Co quan TW éa cacdoan ti¢;

- Cyc Kiém tra \in ban - B Tu phap;

- Sy Xay drng céac inh, thanh pé truc thuse TW;

- Cong bao; Website ChinhjHhVebsite B Xay drng;

- Cacdon vi truc thubc Bo XD;

- Luu VP, PC, Gc QLN (5b).
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