BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
Péce ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 01 /2016/TT-BXD
Ha Ngi, ngay 10 thang % ndam 2016.

THONG TU
Hudéng dan diéu chinh gia hop dong xiy dung

Can cu Ludrt Xay dung 50/2014/0H13 ngdy 18/6/2014;

Céan cit Nehi dinh sé ﬁ.?f?ﬁf 3/ND-CP ch:zy 23/6/2013 cua Chinh phi quy
dinh chite ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire ciia Bé Xay dung;

Cdn e f'ufgh: dinh 56 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét vé hop doﬂg xdy dung;

Theo dé nghi cia Vy trucng Vu Kinh 1é xdy dung;

B truong Bo Xdy dung ban hanh Théng tw hudng dén diéu chinh gid hop
déng xdy dung.

Piéu 1. Pham vi didu chinh va déi tuwong ap dung

1. Thmlg tir ndy huéng dan diéu chinh gia hop déng xay dung bao gdm:

nguyén tie, cac truong hop duoe diéu chinh gia, trinh tu, thu tue, ndi dung va
phuong phap diéu chinh gid hop dong xay dung.

2. Théng twr nay ép dung ddi vdi cée t8 chire, ca nhan lién quan dén viée
X4c iap va quan ly thuc hién hop dong xdy dung thude du an dau tr xdy dung
(bao gbm ca hop déng xdy dung giia nha diu tu thue hién du 4n BOT, BTO,
BT va PPP v&i nha thau thuc hién cdc goi thu cia du 4n) sau:

a) Dy 4n dau tr xdy dung cia co quan nha nuée, t chire chinh tri, & chiic
chinh tri - x& héi, té chire chinh trj x4 hdi - nghé nghiép, t6 chirc x& hdi - nghé
nghiép, t6 chic x& héi, don vi thude lyc lugng vil trang nhén dan, don vi su
nghiép cong lap.

b) Du 4n déu tr xdy dung cua doanh nghiép nha nudc;

¢) Du én dau tr xay dung khéng thudc quy dinh tai diém 2, b khoan nay
c6 sir dung vbn nha nude, vén cua doanh nghiép nha nudc tr 30% trd 1én hoic
dudi 30% nhung trén 500 ty dong trong tong mirc dau tu cia du 4n.

Khuyén khich céc t6 chire, cd nhan lién quan dén viée xac lap va quan Iy

hop dong xay dung thuge cdc du an diu tr xay dung sir dung cac ngudn vén
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khac ap dung quy dinh tai Théng tw nay.
|

3. Poi voi hop dong xay dung thude cée du 4n sir dung ngudn vén hd tro
phat trién chinh thie (goi thr 1a ODA), néu diéu ude quéc t& ma Viet Nam I3
thanh i\rién co nhitng quy dinh khac v&i cdc quy dinh tai Théng tu nay thi thue
hién theo cac quy dinh ctia Digu udc quoc té do.

— .
i;Biéu 2. Nguyén tic diéu chinh gia hop dong xay dung

1. Viéc diu chinh gia hop ddng chi ap dung trong thoi gian thuc hién hop
dong, bao gdm cé thoi gian duge gia han theo thoa thuén cia hop dong.

2. Gi4 hop déng sau didu chinh (bao gbm ci khéi luong cong viée phéat
sinh hop 1y ngoai pham vi hop dong da ky) khong vuot gia géi thiu dugc phé
duyét (bao gom ca chi phi du phong clia géi thu do) thi Chi diu tr duoc quyén
qu}rét dinh didu chinh; trudng hop vuot gid g6i thdu duoge phé duygt thi phai
duge Nguoi cé thim quyén quyét dinh dau tu chép thuén trude khi didu chinh.

3. Khi ky két phu luc bé sung hop déng, cac bén cin xdc dinh ro khéi
lugng céng vige bé sung, phat sinh va don gid ap dung. Khéi luong cong viée bd
sung, phat sinh phaj duge cic bén théng nhat trude khi thuc hién.

4. Khéng diéu chinh gia hop dong ddi v6i phdn gia trj hop déng tuong tmg
v6i mue tam Gng hop déng vuot mic tam ting téi thidu (quy dinh tai khoan 5
Piéu 18 Nghi dinh s§ 37/2015/ND-CP) ké tir thoi didm tam tmg; d&i voi khéi
lugng cong viée phat sinh tang do 16i chi quan cta nha thiu gay ra.

5. Khéng thye hién diéu chinh gid hop dong theo nhing quy dinh ciia
Thong tir nay cho nhitng néi dung thudc trach nhiém bdi thuong cua don vi bao
hiém.

6. Viéc diéu chinh gi4 hop ddng phai dwoc céc bén thda thudn va quy dinh
cu thé trong hop déng vé céc trwdmg hop duoce diéu chinh oia, thil tue, trinh tu,
thoi gian, pham vi, diéu kién diéu chinh, phuong phép va cin ct diéu chinh gia
hop dong. Phuong phép diéu chinh gia hop dong phéi phit hop véi loai gid hop
dbng, tinh chét cong viée cua hop ddng. Céc ndi dung khic (néu cé) ma céc bén
thoa thuén duoc diéu chinh trong hop déng khéng duoc tréi véi nhitng qui dinh
ctia Thong fur ndy va cdc quy dinh phép ludt c6 lién quan vé hop dbng xdy dung.

Diéu 3. Cac trudong hop duwge diéu chinh gia hop ddng

Hop dbng xéy dung chi duoc didu chinh gid trong céc trudng hop quy
dinh i khoan 2, khoan 3 Diéu 143 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay
18/6/2014. Cu thé mot s6 trudng hop duoc didu chinh gia hop dong nhu sau;




1. Péi v6i hop déng tron g6i: Chi diéu chinh gid hop dong déi véi nhimg
khbi lugng cong viée bd sung hop 1y, nhing khéi lwong thay dbi gidm so voi
pham vi céng viéc phai thyc hién theo hop déng d3 ky va cac trudmg hop bat kha
khéng, cy thé nhur sau:

a) Khoi lugng cong vige bd sung hop Iy hoac nhitng khoi luong thay déi
giam:
- Péi véi hop déng tr vin la nhimmg khéi luong cong viée bd sung nim

ngoai nhiém vu tw van phai thuc hién, hoic cong viéc da ky két trong hop dﬂng
nhung khong thue hién.

- D61 v6i hop déng thi cong xdy dung 14 nhiing khoi lugng cong vide nim
ngoai pham vi céng viée phai thuc hién cua thiét ké kém theo hop ddng; hodc
nhiing cong trinh, hang muc céng trinh, cOng viéc khéng phai thuc hién cia thiét
ké kém theo hop dong.

- D6i véi hop déng cung cap thiét bi 1a nhitng khoi luong ndm n goai danh
muc thiét bi thudc pham vi hop déng da ky ban dau.

b) Céc trudng hop bat kha khang qui dinh tai khoan 2 Didu 51 Nghi dinh
50 B?HZGIBK'NEI CP, bét kha khang khac (nhu: khi thi cdéng gip hang casto, tii
bimn, ¢b vit, khao ¢d) ma cde bén khong lutng trude dugce khi ky hop dong, duoc
Negudi quyét dinh dau tu chép thusn.

2. Béi vai hop déng theo don gia ¢6 dinh:
a) B6 sung khéi lwong cdng viée hop ly chua cé don gia trong hop dong.

b) Cac truong hop bit kha khing va bat kha khéng khac nhu qui dinh tai
diém b khoan 1 Piduy nay.

3. Pbi voi hop déng theo théi glan:

a) Thoi gian thue té thuc hién cong viéc duge nghiém thu ting hode giam
16n hon 20% thoi gian thuc hién ghi trong hop déng.

b) B6 sung chuyén gia hop 1y chua cé mic thu lao cho chuyén gia trong
hop déng.

c) Khi Nha nucce thay d6i chinh sach vé thué, tién lwong lam thay d6i mat
béng tién luong chuyén gia anh hudng truc tiép dén gia hop ddng; va cac bén cé
thoa thuén trong hop dcng‘

4. P61 v6i hop dong theo don gia didu chinh:
a) Khéi lugng thuc té hoan thanh duoc nghiém thu tdng hodc giam lén
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hon 20% khdi luong cong viée trong tmg ghi trong hop dong.

| . i - : . .. a

b) Bo sung khoi luong cong viéc hop ly chua cd don gia trong hop dong,.
c) Piéu chinh don gia toan bd holic mét sé don gid cho nhitng cong viée
ma tai(thdi diém k¥ hop ddng bén giao thdu va bén nhén thdu da thoa thuan didu
chinh $au mét khoang thoi gian nhét dinh ké tir ngay hop déng co hidu luc.
d) Céc truong hop bat kha khang va bat kha khéng khéc nhu qui dinh tai
diém B khoan 1 Diéu nay.

‘5. Déi v6i hop déng theo gid két hop:

Bao gdém céc trudmg hop duoc didu chinh gia hop déng néu tai khoan 1
dén khoan 4 Didu nay (cac trudng hop duge didu chinh tuong tng véi timg loai
gi4 hop doéng).

Piéu 4. Thil tue, trinh tu thue hién diéu chinh gii hop dong

1. Poi voi che trudmg hop duoe diéu chinh gia hop dbng néu tai Pidu 3
(trir trudng hop qui dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 3) Théng tu nay, céc bén phai
ky két phu luc bo sung hop dong lam co s& didu chinh gid hop dong.

2. Chil ddu tu ¢6 trach nbiém phé duyét hodc trinh phé duyét du todn bé
sung, phét sinh (trir truémg hop qui dinh tai diém c khoan 4 Diéu 3) do nha thau
lap, [am co so& ky két phu luc bd sung hop déng. Nha théu 14p du toén bd Sung,
phat sinh trén co so khéi luong bd sung, phét sinh duoc thong nhat gifta cac bén,
quy dinh cta phdp ludt vé quan 1y chi phi d4u tu x4y dung céng trinh va céc thoa
thufén trong hop déng.

3. Nha thiu chinh c6 trdch nhiém diéu chinh gid hop déng tueng g cho
nha thiu phu theo ndi dung hop déng ky gitta céc bén, khi duge diéu chinh gia.

Piéu 5. Pidu chinh gii ddi voi hop dong tron géi

1. Khi phét sinh khéi hrong cdng viéc bé sung hop 1y ngoai pham vi hop
Ci’éng hodc khi bd sung khéi lugng cong viée hop ly chua co don gia trong hop
dong, thi cdc bén tham gia hop ddng théng nhat don gia coéng viée ndy trude khi
thue hién. Viée xac dinh don gia mdi theo nguyén tic thoa thuan trong hop déng
vé don gia cho khbi luong céng viéc phat sinh, b6 sung ngoai pham vi hop déng;
khdi lugng chua co don gia trong hop ddng. Pon gid méi duoe x4c dinh theo
Théng tu hudng dén vé 1ap va quan 1y chi phi du tu xay dung céng trinh ciz B
Xay dung va céc thoa thuin trong hop dong.

IE. D6i véi hop dong thi céng xdy dung c6 nhing cdng trinh, hang muc
céng trinh, céng viéc khéng phai thuc hién trong héd so thiét ké kem theo hop
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déng da ky: ap dung don gia trong hop ddng dé didu chinh giam gia hop déng.
Khi ky hop dbng tron géi, cc bén cén c6 bang don gi4 kém theo dé thuén loi
cho viéc diéu chinh giam, va bang don gia nay chi diing dé diéu chinh gia dbi
v6i khéi lwong khéng thuc hién trong hop dong.

3. Poi vai cac truomg hop bat kha khang, bit kha khang khac: Don gia cho
cdc cong viéc phai khidc phuc hdu qua bat kha khang duoc xéc dinh can ol vao
ditu kién thuc té, Théng tu hudéng din xac dinh va quéan ly chi phi dau tu xay
dung céng trinh ctia B6 Xay dung. C6 thé ap dung don gia trong hop ﬂ‘:}jng da ky
két; hodc don gia xac dinh theo nguyén tic thoa thuén trong hop dong vé don gia
mdi cho khéi luong céng viée bd sung, phat sinh bd sung ngoai pham vi hop
dong.

Diéu 6. Diéu chinh gia d6i véi hop dong theo don gia ¢b dinh

1. Khi bd sung khéi lugng céng viée chua c6 don gia trong hop dong thi
cac bén tham gia hop ddng thong nhit don gia cong viée nay trude khi thue hién.
Viée x4c dinh don gia theo Thong tu hudng dan xac dinh va quan 1y chi phi diu
tu xdy dung cong trinh ctia Bd Xay dung va céc thoa thudn trong hop dong.

2. Pbi véi cae truomg hop bat kha khang, bit kha khang khac: Thue hién
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Théng tu ndy.

Diéu 7. Piéu chinh gia dbi véi hop dong theo thoi gian

1. Khi thoi gian thue té hoan thanh duoc nghiém thu tang hodc giam lén
hon 20% thdi gian twong tng ghi trong hop déng hodc khi bd sung chuyén gia
chua ¢é murc thii lao cho chuyén gia trong hop dong thi céc bén théng nhét xac
dinh mitc thil lao méi cho chuyén gia theo nguyén tic thoa thuin trong hop dong
vé mirc thu lao méi cho chuyén gia. Murc tha lao méi cho chuyén gia duogc xac
dinh theo quy dinh 4p dung cho hop dong va céc thoa thudn trong hop déng.

2. Khi Nha nuée thay déi chinh sach vé thué, tién lwong lam thay doi mat
bang tién luong chuyén gia anh hwong true tiép dén gid hop ddng va cic bén ¢6
thoa thuin trong hop déng, thi céc bén thuc hién didu chinh mirc thu lao cho
chuyén gia theo nguyén tic thoa thudn trong hop ddng va cac qui dinh c6 lién
quan.

Piéu 8. Diéu chinh gii dbi véi hop ddng theo don gia diéu chinh

1. Khi khéi lugng cong viéc thuc té hoan thanh duoc nghiém thu ting
hodc gidm 1én hon 20% khéi lwong céng viée twong tmg ghi trong hop déng
hoze khi bd sung khéi luong cong viéc hop 1y chua cé don gia trong hop dong
thi céc bén théng nhét xdc dinh don gid mdi theo nguyén tic thoa thudn trong
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hop déng vé don gia cho cac khbi luong cong viée nay dé thanh toin. Pon gia
moi duge xac dinh theo Théng tu hudng dan xdc dinh va quan ly chi phi dau tur
Xdy dung cong trinh cila B§ Xy dung va cdc thoa thuin trong hop déng.

2. Trudng hop trong hop ddng céc bén co théa thuan diéu chinh don gid
(toan b:ﬁ hoac mét s6 don gia) cho nhimg céng vige duoc didu chinh gid do truot
gia sau mot khoang thoi gian nhét dinh ké tir ngay hop ddng cé hiéu lyc. Pon gia
diéu chinh duge xac dinh theo phuong phép huéng dan tai Phu luc kém theo
Thong nr nay.

3. Doi véi cée truong hop bat kha khang, bét kha khang khac: Pon gi cho
cac cdng viéc phai khic phuc hau qué bat kha khang xé4c dinh cin cit vao didu
kién thuc té, Théng tu huéng din xac dinh va quan ly chi phi diu tu xay dung
céng trinh cua Bé Xay dung hodc ap dung don gia theo thoa thudn trong hop
déng da ky keét, ké ca don gia di duoc diu chinh theo thoa thuén cla hop ddng
(néu cd),

Diéu 9. Didu chinh gia ddi véi hop ddng theo gia két hop

Can ¢t theo timg phan viée cua hop dong trong Ung vol timg loai gid hop
uung, cdc bén ap dung néi dung diéu chinh gia néu taj Didu 5 dén Didu 8§ cha
Théng tu nay dé thuc hién didu chinh gid hop dong cho phi hop.

Diéu 10. Phwrong phép didu chinh gis hop ddng

Tuy theo tinh chit cia hop dong, loai gid hop ddng ma céc bén thoa thuén
didu chinh gia hop dong theo phwong phap ding hé sé diéu chinh gia hoac
phuong phép b trir true tiép.

Noi dung chi tiét céc phuong phap didu chinh gia hop déng hudng dan tai
Phu luc kém theo Thong tu nay.

Diéu 11. T4 chire thye hign

1. Cac hop déng xéy dung di va dang thuc hién trude ngay Thong tu nav
¢6 higu Iue thi viée didu chinh gid hop dong thure hién nhu sau:

a) Déi véi cac hop di‘ing d& va dang thure hién trude ngay 15/6/2015 (ngay
o higu lue cia Nghi dinh 56 37/2015/NP-CP), tur-: hién diéu chinh gia hop

déng theo ndi dung hop déng da ky va céc qui dinh vé hop dong xay dung truéc
ngay 15/6/20135.

b} Béi véi hop dbng da ky va dang thurc hién tir ngay 15/6/2015 dén trude
ngay ¢ hiéu luc cla Théng tu nay, thuc hién diéu chinh gia hop déng theo néi
dung hop déng da ky va cdc qui dinh vé hop déng xdv dung cua Nghi dinh sb
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372015/ND-CP.

2. Céc hop dbng xiy dung dang trong qué trinh dam phén, chua ky két thi
bao cdo Ngudi quyét dinh déu tu xem xét, quyét dinh viéc 4p dung cac quy dinh
ctia Théng tu nay dé diéu chinh gid hop déng.

3. D6i v6i cac truomg hop khac khong thude pham vi qui dinh tai khoan 1,
khoan 2 diéu nay thyc hién diéu chinh gid hop déng theo qui dinh tai Nghj dinh
56 37/2015/ND-CP va Théng tu nay.

4. Bé truong, Thu trudng co quan ngang Bg, Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thude Trung vong, Thi trudng céc té chitc chinh tri, chinh
tri - x& hoi, to chitc chinh tri x3 hai — nghé nghiép, Chui tich Hoi déng quan tri
cac Tong cong ty Nha nude, cac Tép doan kinh té va céc 16 chirc, c4 nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thuc hién Théng tu nay.

Piéu 12. Hiéu lye thi hanh

Thong tu nay 6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 04 thang 5 nam 2016 va thay thé
Théng tw s6 08/2010/TT-BXD ngay 29/7/2010 ciia Bo Xay dung vé hudéng dan
phuong phip didu chinh gia hop déng xdy dung./. b

Noi nhin:

- Thii twéng, cac PTT Chinh phi;

- Céc Bo, co quan ngang B4, co quan thude Chinh phi;
- HBND, UBND cac tinh, TP truc thude TW;

- Viin phong Trung wong v cac Ban ciia Dang:

- Van phong Quéc hoi;

- Van phéng Chi tich nudec;

- Toa an nhin dan t&i cao;

- Vién Kiém sit nhéan din tdi cao;

- Co quan Trung uong cia cac doan thé;

- Cuc kiém tra vin ban — B& Tu phap;

- S& Xy dyng edc tinh, thanh phd trc thude TW;

- Cong bdo, Website cia Chinh phii;

- Bg XIx: Céc Cuc, Vuy, Vién, Vian phong, Thanh tra XD,
cac doanh nghiép thudc Bd;

= L VP, PC, Vién KTXD, Vu KTXD,




PHU LUC
Huwéng dan phwong phap diéu chinh gis hop déng
(Ban hanh kém theo Théng tw 56 0F/2016/TT-BXD ngéy 10/3 /2016 ciia BS Xy dung)

I/ PHUONG PHAP DUNG HE SO PIEU CHINH GIA

Trudmg hop céc bén thoa thuan diéu chinh gia hop déng theo phuon g phap
ding hé s6 diéu chinh gi4, thi vidc diéu chinh gi4 hep dong duoc thue hién theo
cong thire sau:

GTT:GHDwa (}-)
Trong do:
- Gyt La gia thanh toan tuong Umg véi cée khéi luong cdng viée hoan
thanh duoc nghiém thu trong khoang thoi gian ™n”. Gpr ¢6 thé 1a gia thanh todn

cho ¢4 hop déng, hoic giai doan thanh toan, hodc ciia hang muc céng trinh, hoac
loai cong vige, hodc yéu to chi phi trong hop dong.

_Gw: 13 gid trong hop dong di ky twong tmg véi cac khéi lugng cong
viec hoan thanh dugc nghi¢m thu trong khoang thai gian “n”. Gyp c6 thé 13 gia
tri cia ca hop dﬁ‘:-ng, hodc cua giai doan thanh toan, hoac cia hang mue, hoic cia
loai céng viéc, hodc cia yéu td chi phi trong hop ddng.

- 1: La hé 6 didu chinh gi4 (ting hofic gidm) duoc 4p dung cho thanh
toan hop dong doi voi cac khoi lugng cong viée hoan thanh dugc nghiém thu clua
giai doan thanh todn, hodc cia hang muc, hoic cia loai cong viée, hodc clia yéu

Le .7

to chi phi trong hop déng trong khoang thoi gian “n”.
L. “ p ” dwge xdc dinh twong ing va phit hop v6i giai doan thanh toan:

- Neu thanh todn cho ca hop déng, thi “ P ” 1a hé sé didu chinh gid duoc
xac dinh cho ca hop déng.

- Néu thanh toén theo giai doan, thi “ P ” 1a hé sé didu chinh gid duoc xéc
dinh cho giai doan thanh toan tuong img.

- Néu thanh toan cho hang muc c6ng trinh trong hop déng tai th&i diém “n”,
thi “ p " 1a hé sb diéu chinh gid duge xac dinh cho hang muc céng trinh tuong
Ung trong hop dong trong khoang thai gian “n”.

- Néu thanh toén cho loai ¢bng viée hodc yéu t6 chi phi trong hop déng tai
thai didm “n”, thi “ P 7 1a hg s6 diéu chinh gia dugc xac dinh cho loai cong viée
hoiic yéu tb chi phi tuong tmg trong hop déng trong khoang thoi gian “n”,




2, % p » dwge xac dinh va ap dung déi v&i mot s6 trwdng hop sau:
[H] & - - O "

| . 3 . I, 4 - LA : . . S
2.1. Truong hop diéu chinh cho tat ca cac yéu t6 chi phi (diéu chinh ca vat
liéu, nhén cong, may thi cong), hé s6 “Pn” dugce xac dinh nhu sau:

In In Adn
= g b —4p—d —t 2
P” ? La Fa Mo ( }

Trong dé:

- a: La hé sb cb dinh, dugc xac dinh & bang sb liéu diéu chinh tuong tng
trong hop dbng, thé hién phan khéng diéu chinh gié (bao gbm phén gid tri tuong
ing véi mie tam Umg hop déng vuot mire (am tmg t6i thidu va gia tri cac khoan
chi phi khéng duge diéu chinh gid trong hop dong) ciia céc khoan thanh todn
theo hop déﬂg (hodc theo hang muc, hodc cong viée, hodc yéu té chi phi trong
hop déng).

-~ b, ¢, d... : La cac hé s6 biéu thi t 18 (fj trong) chi phi phan dwoc didu
chinh cta céc véu td chi phi lién quan dén viéc thuc hién céng viée trong hop
dbng (chi phi nhén céng, chi phi may thi cong, chi phi vat liéu,...} duge néu
trong bang s 1iéu didu chinh tuong ung.

Tuy tung trudng hop diéu chinh (cho ca hop dong, hoac hang muc cong
trinh, hodc cong viéc) dé xac dinh céc hé s6 a, b, ¢, d...twong tmg cho phi hop.
Céc hé 56 a, b, ¢, d... do cac bén tinh todn, xac dinh va thoa thudn trong hop
dong.

Tong cachésbra+b+c+d+...=1 (a=l-b—c—d-..)

- Ln, En, Mn,...: L2 céc chi sb gia ho#ic gi4 hién hanh (tai thoi diém didu
chinh) trong (ing v&i méi loai chi phi (chi phi nhin céng, chi phi may thi céng,
chi phi vat hiéu,...} cho thoi gian “n”, duoc xdac dinh trong khoang thot gian 28
ngay trudc ngay hét han nép ho so thanh toan quy dinh trong hop dong.

- Lo, Eo, Mo,...: La cac chi so gia hoiic gi4 goc tiwong tmg voi méi loai chi
phi (chi phi nhdn ¢éng, chi phi may thi céng, chi phi vat liéu,...), dugce xac dinh
trong khoang thoi gian 28 ngay trude ngay dong thau va phai duoc cac bén thoa
thuén trong hop déng.

Truong hop ma tién té cua chi s6 gia hodc gia digu chinh duge néu trong
bang diéu chinh khac vdi tién té thanh todn trong hop dong, thi moi chi so gia
hodc gia s& phai chuyén doi sang tién i€ thanh toan twong tmg néu trong hop
déng theo ty gia ban ra do S& Giao dich Ngin hang Nha nuée Viét Nam cong bé
vao ngay ma chi 56 gia hodc gia duoc yéu cau ap dung, khi dé hé so0 “Pn” duoc
xéc dinh nhr sau;
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Ln
= gt{b—Fe—+d—+.. )} x —* (2"
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- Zn : La ty gia ban ra cta ddng ngoai té thanh toan trong hop déng do S&
Giao dich Ngéan hang Nha nudc Viét Nam céng bé tai thoi diém didu chinh cho
thoi gian “n”, duge xac dinh trong khoang thoi gian 28 n gay trude ngay hét han
ndp hé so thanh toan quy dinh trong hop déng.

- Zo : La ty gia ban ra clia dong ngoai t& thanh toan trong hop déng do S&
Giao dich Ngan hang Nha nuée Viét Nam cong bé tai thoi diém gée, duoc xéc
dinh trong khoang thoi gian 28 ngay trude ngay don g thau va phai duge cic bén
thoa thuan trong hop dong,

Trudmg hop bén nhan thau khong hoan thanh céng viée trong khoang thoi
gian quy dinh trong hop déng do nguyén nhan chi quan cla nha thau thi viéc
diéu chinh gi4 s8 duoc ap dung trong khoang thdi gian 28 ngay trude ngay hét
han ndp ho so thanh toan theo thoi gian quy dinh trong hop ddng, hodc thoi diém
thyc hién coéng viéc do do bén giao thau quyét dinh theo nguyén tic ¢ loi cho
bén giao thau,

2.2. Trudng hop dieu chinh cho 2 yéu t8 chi phi, hé s “Pn” duoc x4c dinh
nhur sau:

2.2.1. Diéu chinh chi phi vat liéu va nhén cong:

Ln Mn

= g+ b—+d— 3
P, g Lo Mo ( )

Céc dail luong a, b, d, Ln, Lo, Mn, Mo x4c dinh nhu trong cong thirc (2)
Téng céc hé sb: a+ b+ d =1

2.2.2. Piéu chinh chi phi vat liéu va may:

En
=gy g2, g M 4
P“ H+CEG+ Mo ( }
Céc dai lugng a, c, d, En, Eo, Mn, Mo xéc dinh nhu trong cong thirc (2)
Tong céc hé sb: a+c+d =1
2.2.3. Piéu chinh chi phi nhan cOng va may:
B.= a+bL—+c— (5)

Cac dai lugng a, b, ¢, Ln, Lo, En, Eo xac dinh nhu trong cong thuc (2)
Téng céc hé sb: a+ b +¢ =]
2.3. Trudng hop diéu chinh cho 1 yéu té chi phi:

Khi diéu chinh gi4 cho mét yéu t chi phi trong hop déng (nhu chi didu
chinh chi phi nhan céng hodc chi phi may thi céng hoic chi phi vat liéu hoac cho

-
&

mot s6 loai vat lidu chi véu.. .)y hé 56 “Pn” duoce xdc dinh nhur sau:
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2.3.1. Piéu chinh chi phi nhén céng;:
Ln

P =a+b— (6)

Lo
Cac dai lugng a, b, Ln, Lo x4c dinh nhu trong céng thirc (2)
{I'éng cich&sé:a+ b=l

2.3.2. Diéu chinh chi phi mdy thi cong:

£
p = u+c£—: (7)

Céc dai lugng a, c, En, Eo x4c dinh nhu trong cong thire (2)
Tong céc hé sb: a + ¢ =]
2.3.3. Biéu chinh chi phi vat lidu:
P“ = ﬂ-l-{f-.wf. (8)
Cac dal lugng a, d, Mn, Mo xac dinh nhu trong cong thic (2)
Thng cac hé sé: a+d=1
2.3.4. Trudng hop diu chinh gia cho mot 50 loar vt ligu cha }réu:
Mhn, M, "> Mhn,

= a+d. +d,—= :
P, e Mo, Ma, Mo, = ®)
Dai lugng “a” xic dinh nhu trong cong thire (2)
dl, d2, d3... 1a hé s6 bidu thi ty 18 (ty trong) chi phi cta loai vit liéu chu

véu duoc didu chmh gié trong hop ddng.

Mny;, Mrn Mns, Mo, Mos, Moa,... 14 céc chi sb g;a hod{: g4 clia cac loai
vit liéu duoce diéu chinh gia tai thai dmm ‘n “ va thoi diém gée.

Téng cac hé sb: a+d, + dyrd;+...=1

3. Khi diéu chinh gis hop dbng theo cong thire (1) thi co s dit lidu dau
vao dé tinh toan diéu chinh gla phai phu hcrp vm noi dung cong viéc trong hcrp
doug Trong hop déng phai quy dinh cu thé ngudn thong tm vé gid hodc ngudn
chi s6 gia xdy dung cua cdc co quan nha nude cé tham quyén céng bo theo quy
:imh d diéu chmh gia hop dr;mg Trong hop dbng, cic bén phai thoa thudn
nguen thong tin ve gia va chi sn gia xdy dung s& ap dung trong trudmg hop
nguan théng tin v& gid hodc chi sb gid xdy dung clia co quan nha nude ¢6 thim
quyén khong co hodc ¢6 nhung khr:mg pht hop véi ndi dung, tinh chét cong viée
va cdc didu kién cu thé cua hop déng.

4. Do véi cong trinh chua co trong danh muc chi s6 gia xdy dung do
5¢ Xéy dung cbng b6 va céng trinh xay dung theo tuyen di qua dia ban nhiéu
tinh, thanh thanh p}m truc thude trung wong thi Chi dau tu xac dinh hodc thué
cée t6 chite tu vén cé du didu kién nang lue xac dinh chi sé gia xay dung cho
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cong trinh theo huéng din ctia B& X4y dung vé hudng dan xac dinh va cong bd
chi sé gid xdy dung cong trinh va bao cao Nguoi quyét dinh dau tu trude khi
quyét dinh viéc 4p dung didu chinh gid hop ddng. Khi xdc dinh chi sé gia riéng
cho goi thau thi co ciu céc khoan muc chi phi dé x4c dinh chi s6 gid Ia co chu
chi phi trong du toan hodc gia gbi thau ciia cbng trinh, hang muc cong trinh dugc
duyét. Trudmg hop chua di théng tin dé diéu chinh gid & thoi diém thanh toan
theo quy dinh ctia hop ddng thi str dung théng tin & thoi gian trude lién ké dé
tam thanh toén. Khi c6 di théng tin cho diéu chinh gid hop déng thi cic bén phai
tién hanh thanh todn theo quy dinh.

1/ PHUONG PHAP BU TRU TRUC TIEP

Trudng hop cac bén thoa thuén diéu chinh gia hop déng theo phuong phap
bt trir truc tiép, thi viée bl trir gid tri chénh léch khi didu chinh gid hop déng
duoc thuc hién nhu sau:

Gia tri chénh léch vé gid vat liéu, nhan cong va may thi céng tai thai diém
dieu chinh (thoi diém 28 ngay truée ngay hét han ndp hé so thanh toan quy dinh
trong hop déng) cta khéi lirong cong viéc hoan thanh dugc nghiém thu duoc
phép diéu chinh so v&i gia vét lidu, nhin cdng va mdy thi cong tai thoi diém gde
(thoi diém 28 ngiy trude ngay dong thau). Gid tai thoi diém gé‘m duge chon la
gid cao nhét trong céc gid: gid trong hop dong, gia theo cong bd cua co quan Nha
nuée ¢6 thdm quyén hodc gid trong du toan g6i thiu da duoe cép c6 thim quyén
phé duyét. Gid tai thoi diém diéu chinh duge chon 12 gia theo cong bd cla co
quan Nha nuée c6 thim quyén. Trudng hop ngudn théng tin vé gia cia co quan
nha nude co tham quyén khéng cé hodc cé nhung khéng phit hop véi tinh chit,
tiéu chudn k¥ thuét, ndi dung cong viée va cdc didu kién cu thé cua hop dong thi
Chil dau tu xem xét trinh Ngudi quyét dinh diu tu quyét dinh viéc st dung gia
thi trudmg tai thoi diém tuong tmg va phai chiu tréch nhiém vé quyét dinh cua
minh; Dy an do Thii tuéng Chinh phii quyét dinh ddu tu thi B6 trudng, Chi tich
UBND cip tinh, Chi tich tp doan, téng céng ty quyét dinh./.
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