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SH: 08/2014/TT-BXD
Ha Nvi, ngay 23 thang 5d4m 2014

THONG TU
Hwéng dan thwc hién mét sé ndi dung cia
Nghi dinh s 188/2013/Np-CP ngay 20 thang 11 #m 2013 dia Chinh pha
vé phat tri én va quan Iy nha & xa hoi

Can ar Nghi dinh 9 62/20013/M ngay 25 thang 64m 2013 ga Chinh
phi quy dinh chic ning, nhém w;, quyén hen va @ cdu 1 chirc aia B6 Xay
dung;

Can o Ngh' dinh & 188/2013/M-CP ngay 20 thang 114m 2013 ¢a
Chinh pli vé phat triégn va quin Iy nhag xa hi;

Theodé nghi cia Cuc truéng Cuc quin ly nha va thtreong hit déng
san;

Bé truong Bs Xay deng ban hanh Théngethuéng din thyc hign mot s6

ngi dung Ngh dinh 8 188/2013/M-CP ngay 20 thang 11am 2013 éa Chinh
phi vé phat trién va quin Iy nhag xa hi.

Chwong |
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tr nay hrong din thec hign mot sd ndi dung @ia Ngh dinh £
188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11am 2013 @¢a Chinh ph vé phét trén va
quan ly nhao xa hi (sauday oi tat 1a Ngh dinh 188/2013/®-CP) \é: Tiéu
chuan thiét ké nhao x& Hoi; trinh tr, tha tuc va 1 so xin chip thuin dau tr du
an nhao xa hi; chu dau tr du &n nhay xa hoi; trinh tr, tha tuc thuc hién viéc

ban, cho thué, thué mua nb&a hi; hop ddng mua ban, cho thué, thué mua

nhado xa hoi; quan ly viéc ar dung, vin hanh va khai thac nlkaguy xa hi duoc
dau tr xay ding theo @ an; qun ly chit luong, khai thac va gun Iy st dung
nhago xa hoi do cac b giadinh, ca nhan xayuhg.



2. Quydinh a1 thé v& cac @ ché vu dai lién quandén chinh séch tai
chinh, thé (mién, giam tién ar dung dat, thué gia ti gia ting, thé thu nhp
doanh nghip va céac lai thué khac theo quytinh aia phap lat) ap ding ddi véi
cac dr 4n phat tén nhag xa hi va nhad xa hoi do ho giadinh, c& nhadau tu
xay drng; viéc cho vay %n uu dai déi véi cac chi dau tr du an phat tén nhao
x& hoi va ho giadinh, c& nhan tham gi#u tr xay drng nhad x& i thuc hién
theo quydinh dia @ quan nha wéc co tim quyén ban hanh.

3. Viéc quan ly sr dung va ban, cho thué, thué mua rehgé hi thudc sy
hitu nha meéc khdng thdc pham vi diéu chinh aia Théng i nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Théng tr nay ap dng ddi véi tat ca cac 6 chirc, b giadinh, c4 nhan va
cac @ quan qan ly nha mée ¢ lién quanién linh vrc nhag xa hi theo quy
dinh ti Diéu 2 Ngh dinh 188/2013/®-CP.

Piéu 3. Nguyén #ic phat trién va quan ly, khai thac, van hanh nhaé
x4 hoi

1. Viéc phat trén nhad xa hoi phai tuan thi theo quy hech xay drng
dugc ao quan c6 thm quyén phé dugt va tiéu chéan, quy chén do @ quan c
tham quyén ban hanh; &b dam déng bH vé hé thdng ha ting ky thuit va ha ting
xa hoi; nha ¢ xa hi phai dugc quan ly chat ché trong qua trinh s dung, khai
thac van hanh, Bo dam an toan, an ninhgwsinh va mai tirong.

2. Treong hop chi dau tr duy &n nhad thwong mui, khu @6 thi méi phai
danh q§ dat 20% dé xay drng nhag xa i, nhung chi dau tr khdng c6 nhu
cau ar dung quy dat naydé dau tr xay drng nhag xa i ma chugn giao qy
dat nay choUy ban nhan danap tinh roi ¢6 dr &n thi véc lya clon chi dau tr
du an (méi) thuc hién theo nguy@nat quydinh @i Khoan 2, Khain 3 biéu 9
Nghi dinh 188/2013/®-CP, ko dam khéng thaydéi muc dich sr dung dit
danhdé xay drng nhag xa hoi theo quy hach da duoc co quan cé thm quyén
phé dugt.

3. Viéc quan Iy van hanh nh& x& hi do chi dau tur truc tiép thuc hién
hoic giao chodon Vi c6 chic ning V& quan ly van hanh nh& thuc hién theo
quydinh dia phéap lat vé nhad hién hanh va quytinh aia Théng t nay.

4. Ngroi mua, thué, thué mua nlddngoai trach nkéim tra tién mua, thué,
thué mua nh& xa i con phii nop chi phi gan ly van hanh nhay theo quy
dinh i Biéu 27 @ia Théng t nay.



5. Pbi véi phan kinh doanh thong mai quy dinh tai Piém | Khoan 1
Diéu 12 Ngh dinh 188/2013/®-CP @uoc xacdinh ai thé trong dr an phét
trién nhad xa hoi duoc cip c6 thim quyén phé dugt) thi chi dau tr haic don vi
quan Iy van hanhdugc ban, cho thué, cho thué mua theo giétrihong dé bu
dap chi phidau tr caa dr an.

Truong hop chi dau tr du &n danh 20%6hg quy dat duoc giao trong
pham vi du &n phét tédn nhag xa hi dé dau tr xay drng cong trinh kinh doanh
thuong mai 1a nhad thuong mai thi dugc phép ap ehg tiéu chén thiét ké nhas
thueong mai theo quydinh aia phap lat vé nhag hién hanh.

Viéc khai thac kinh doanh phbao dam céng khai, minh &ch trén o so
hoach toan trong qua trinh x@énh gia ban, cho thué, cho thué mua aba hi
(néu rd pln nao bidip chi phidé giam gia ban, cho thué, cho thué muaarph
nao budip chi phi qan 1y van hanh, phn ndo bidap chi phi ko tri nhag). Co
quan gdn ly nha mdc cd thm quyén tai dja phrong c6 trach niéim kiém tra
viéc hach toan naywa chi dau tu du an.

Viéc hach toan cac chi phi ban, cho thué céng trintotlg mai trong dr
an nhas xa hoi duoc thee hién trong plrong an candi tai chinh Ga toan b du
an theo quytinh ax thé tai Biém ¢ Khain 1biéu 18 @ia Thong tr nay.

) C,hu’(rng Il o
QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA O XA HOI
Muc |
PHAT TRI EN NHA O XA HQI THEO DU AN

Piéu 4. Tiéu chién thiét ké

1. Treong hop de andugc dau tr xay drng bing bt phan haic toan 1
vbn ngan sach nharic tai khu wvec d6 thi (c6 vbn ngan séach céin tir 30% ting
muc dau tr caa dr &n to [&n, trongdé khéng bao §m tién sr dung dat va cac
khoan chi phi b trg ha ting) thi tiéu chan thiét ké duoc thrc hién theo quy
dinh tai Khoan 1, Khain 2 va Khan 4Diéu 47 dia Luat Nhad. Tai cac khu wc
khac khong phi la d6 thi thi co6 tié xay ding nhag riéng k, voi dién tich dat
xay drng mbi cin nha khéng wot qua 70m, K b sir dung dat khdng wrot quéa
2,0 n va ko dam phu lop v6i quy haich do @ quan nha moc cé thim quyén
phé dugt.

2. Truong hop dr andugc dau tr xay drng bing ngwn vén ngoai ngan
sach nhawmac thi phii thuc hién theo quydinh sauiay:

a) Tiéu chdn thiét ké phai dap ung theo quydinh tai Biém b, Khain 1
biéu 7 Ngh dinh 188/2013/®-CP;



b) Trudng hyp Nhagd xa i 1a nha chung e thi tiéu chdn thiét ké cin ho
dugc xacdinh theo din tich sr dung (dén tich théng thy);

c) Truong hyp dau tr xay drng nhad xa hoi lién ké thip ting thi phii
dugc Cha tich Uy ban nhan danap tinh chip thuan. Bdi véi du &n phét tén
nhad x& hi tai cAcdo thi loai dic biét, loai 1 va laai 2 thi Uy ban nhan danip
tinh cé trach nkdim Iy y kién thdng nHit caa Bo Xay drng trege khi chip thuin
cho phép ch dau tr du 4n xay gng nhad xa i lién ké thip tang. Trong tii
han ti da 1a 15 ngay lam ¥t, ké tr ngay nlin dugc vian ban xin y kién, B
Xay drng ¢ trach niéim tra 11 bang vin ban.

Nha o xa hoi lién ké thip ting phii bao dam quydinh dién tich dat xay
dung ndi can nha khéng wot qua 70m, hé sb sir dung dit khéng wrot qué 2,0
lan va phu bip v6i quy hach do @ quan nha méc c6 thm quyén phé dugt.

3. Chi dau tr du &n nhad xa hoi xay deng bing ngwn vén ngodi ngan
sach nhawmoc duoc danh ¥ I¢ dién tichdat trong plam vi du &n hac ty Ié dién
tich san nh& caa dr andé b tri céng trinh kinh doanh tlong mai (ké ca nhag
thurong mai) theo quydinh sauday:

a) Bugc danh 20%dang dién tichdat & trong plam vi dur an phét tén nha
& x4 hoi (bao dm ¢ du &n st dung quy dat 20%)dé dau tr xay drng céng trinh
kinh doanh tirong mai (ké ca nhag thuwong mai cao ting haic thap ting) ntim
bu ddp chi phidau tw, gop pln giam gia ban, gia cho thué, thué mua Bhé
hoi va giam chi phi dch wi quan Iy, van hanh nha xa i sau khidau tu.

b) Béi véi truong hop dr &n phat tdn nhad x& i ma phrong an quy
hoach chi tét do @ quan nha méc cé thm quyén phé dugt khéng 1B tri quy
dat riéngdé xay drng cong trinh kinh doanhdhng mai trong ptam vi dy &n thi
cha dau tr duoc phép danh 20%mhg dién tich san nha caa dr ando dé ban,
cho thué, thué mua theo gia kinh doankotig nui.

c) PHin dién tich danhdé kinh doanh ttong mai cua dr an phi dugc
hach todn chung vao toar lshr &n phét tdn nhag xa hi va bio dam nguyén
tic loi nhuan dinh mic tdi da theo quydinh. Nguyén ic hach toandé xacdinh
gia ban, cho thué, cho thué muadHién theo quydinh ti Biéu 18 ¢ia Thong
tu nay.

d) Ngoai pn dién tich kinh doanh trong mai néu ti Piém ¢ Khain
nay, chi dau tr du &n cé trach nkim b tri phan dién tichdé phuc vu nhu du
sinh hat chung @a cac b dan ar trong plam vi du an (khu wrc sinh hat cong
ddng, dé xe va cac codng trinhatting thiét yéu khac). Phn dién tich nayduoc
xacdinh trén o s quy chdn, tiéu chdn hién hanh va phiong an quy hach -
kién tric do o quan c6 thm quyén phé dugt.



Piéu 5. Trinh tw, thi tuc lwa chon chia diu tw dw &n

1. Viéc lya cton chi dau tr due &n nhas x& hoi phai bao dam nguyén ic
quy dinh i Didu 9 Nghi dinh 188/2013/®-CP.

2. Treong hyp de Andugc dau tr xay drng toan B bing ngwn vén ngan
sach nhawméc va cac ¢ an co tr 30% \bn ngan sach nharc tré [&n, trongdd
khéng bao §m tién ar dung dit va cac khan chi phi B tro ha ting (réu co) thi
viéc lya chon chi dau tu thuc hién theo quydinh ti Khoan 2Diéu 9 aia NgH
dinh 188/2013/W-CP.

3. Chi dau tr du &nduoc dau tr bing ngwn von ngoadi ngan sach nha
NuoC:

a) Chi dau tr du &n phat tdn nhag thuong mai, khu dé thi méi ddng thyi
dam nhan trach nhdm 1a chi dau tr dy &an phat tén nhas xa hi trén qu dat
20% danhié xay drng nhay xa hoi cua dr ando.

b) Trudng hop bd tri quy dat méi theo quy hach dé dau tr xay drng nha
& x& hoi va treong hop chi dau tr dy &4n nhad thuong mai, khu dd thi méi
khéng c6 nhu au dau tr xay drng nhad xa i trén quy dat 20% ma qg dat
nayduoc chuyén giao chdly ban nhan danap tinh thi vic lya chon chi dau tu
du an the thim quyén caa Uy ban nhan danip tinh theo hinh tirc dau thau.
Viéc dau thiu lva chon chi dau tr dugc thee hién theo nguyénit sauday:

- Néu chi c6 mdt nhadau tr tham giadiang ky thi nhatau tr d6 duoc xem
xét, lra chon 1am chi dau tr du 4n nhas xa hoi. Nhadau tr duoc lya chon lam
cha dau tr dy &n phi bao dam daptng cacdiéu kién vé kinh nghgém va \bn
hitu aia chi dau tr du &n theo quytinh aia phap lat vé dau tr va phap lat vé
kinh doanh Bt dong gin.

- Néu c¢6 tr 02 nhadau tir tré 18n ¢ nhu &u dang ky tham giatau tr du
an nhao xa hi thi viéc dau thau lya chon chi dau tu duoc thyc hién trén o s
cac tiéu chiru tién nhr sau:

+ Kinh ngh&m, ning hrc tai chinh (c6st 1é vén cha s hitu cao lon);

+ Gia ban, cho thué, thué muaphon;

+ Bao dam vé chat lugng va tén do thuc hién due an 6t hon.

- Uy ban nhan danap tinh c6 trach niéim ban hanh qugtinh ai thé viéc
dau thau lya clon chi dau tr dy &n nhas x& i trén pham vi dia ban Bo dam
phi hyp voi diéu kién ou thé cua trng dia phrong.

- Trudng hop Tong cdng ty nha wsc co chirc ning va kinh nghim vé
kinh doanh nh& duoc giao lam ch dau tr dy &n phat tén nhad xa hi co quy
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mo I6n theo quydinh ki Khoan 4Diéu 23 Ngh dinh 188/2013/®-CP (1a dr an
c6 quy mé din tichdat tir 50 ha hac 2.500 &n ho tré [&én) thi By Xay drng trao
d6i, thdng nhit véi Uy ban nhan danip tinh roi cé dr &n tdc khi ch dinh
giao nhém wvu cho chi dau tu.

c) Treong hop nhadau tr d& c6 q¥ dat thudc quyén sr dung hop phap
cia minh ma c6 nhuia ding ky dau tr xay drng nhag xa hoi theo quy hach
do @ quan nha wéc co thm quyén phé dugt thi nhadau tr d6 duoc 1am chi
dau tr du 4n nhay xa hi, nhung phii bao dam dap ung cacdiéu kién vé kinh
nghiém va \6n sy hiru oia chi dau tu du &n theo quytinh aia phap léat vé dau
tu va phap lat vé kinh doanh bt dong sin.

d) Treong hyp dit sr dung vao mic dich qubc phong, an ninldugc phép
chuyén muc dich sang xay ehg nhad xa i thi viéc lya chon chi dau tr du an
thuoc thim quyén cia Bd Qudc phong hac Bs Cong an.

4. Ké tir thoi diém Nghi dinh 188/2013/®-CP a@ia Chinh ph c6 héu luc
thi hanh, nhaau tr duoc lya chon lam chi dau tr du &n phat tén nhag thuong
mai, khu dd thi méi c6 trach nhdm b tri quy dat 20% danhié phét trén nhao
x& hi theo quydinh i Khoan 2 Biéu 6 aia Ngh dinh 188/2013/®-CP khi
dugc lya chon 1am chii dau tu di &n Nhds thuong mai, khu dé thi méi do.

Truong hop dr &n phéat tén nhao thuong mai, khu @6 thi méi da Ira
chon chi dau tu trude thoi diém Nghi dinh 188/2013/®-CP dia Chinh ph c6
hiéu lyc thi hanh, nhng chra b tri quy dat 20% danhié phat trén nhag xa i
ma sau thi diém Ngh dinh 188/2013/®-CP c6 h¢u luc thi hanh ¢ ando bi
thu hbi theo quydinh aia phéap lat dé giao cho ch dau tr khac thi ch dau tr
du &ndo (chi dau tw mai) co trach nhdm t chic lap, diéu chinh quy hach dé
b tri bd sung q§ dat 20% trinh © quan nha wéc c6 thm quyén phé dugt
hoic chuyn giao q@ nhag twong duong haic np bing tién trong duong theo
quydinh &i Khoan 2Pidu 6 aia NgH dinh 188/2013/®-CP.

Piéu 6. Trinh tw, thi tuc thAm dinh va phé duyt dw &n nhaé xa hoi
dwoc diu tw xay dung bang ngubn vén ngan sach nha wéc

1. Béi véi du Anduogc dau tr bing ngwn vén ngan sacktiia phrong, viéc
tham dinh va phé duit du &n thrc hién theo quydinh ai thé nhue sau:

a) bdi vai du &n c6 quy mdisdung dat dudi 20 ha va daéi 2.500 @n thi
cha dau tr phai nop truc tiép tai S& Xay drng roi ¢6 dr an 02 1 hd so & nghi
tham dinh va phé dudt du &n phét tdn nhao theo quydinh i Khoan 2 biéu
nay; tieong hop Cha tich Uy ban nhan danip tinh uy quyén cho Chi tich Uy
ban nhan danip huyén phé dugt du an thi cti dau tr nop truc tiép hd so tai
Phong cé clic ning quin Iy nhag cip huyén noi co dr an.



b) HO so @& nghi thim dinh va phé dudt dy &n bao gm:

- To trinh dia chi dau tr trinh Chi tich Uy ban nhan danap tinh @i véi
du an théc thim quyén phé dugt cia Uy ban nhan danap tinh) hdic trinh
Chu tich Uy ban nhan danip huyén (@i véi du an théc thim quyén phé dugt
cua Uy ban nhan danip huyén) dé nghi thAim dinh va phé duit du &n theo riu
quydinh ti Phy luc $ 01 ban hanh kém theo Théngrtay;

- H6 so du &n phat tdn nhag x& hi duoc 1ap theo quydinh aia phap lat
vé nhao va phép lat vé xay drng hién hanh, trongi6 phii néu rd cac & dung
quy dinh tai Khoan 4Pidu 11 gia Ngh dinh 188/2013/®-CP:

- Ban sao ¥in ban giao cli dau tr dy 4n dia @ quan cé thm quyén;

- Ban sao qu§t dinh phé dugt quy hach chi tét ty 16 1/500 va cac 4n
vé quy hach chi tét ty I¢ 1/500d4 duoc oo quan c6 thm quyén phé dugt
(truong hop khodng phi 1ap quy hach chi tét ty 16 1/500 thi phi c6 ban sao Bn
vé tong mit bang dugc oo quan c6 thm quyén vé quy hach cHip thuin theo
quydinh aia phéap lat vé quy hach).

c) S Xay drng haic Phong c6 drc ning quin Iy nhad cap huyén co
trach nhém kiém tra, réu du diéu kién thi tép nhin hd so va viét gidy bién nfin
hd so, hen ngay té két qua, néu hd so chra da diéu kién thi hréng din dé cha
dau tr bo sung gy to, hoan thén hd so mot lan.

Sau khi t#p nhin h so, S& Xay drng haic Phong c6 airc ning quin ly
nha ¢ cip huyén cha tri thim dinh va By y kién gop y @a cac o quan: Tai
nguyén va Méi trong, Tai chinh, K hcach vabau tr va cac o quan cé lién
quan khéc (éu thiy can thiét); ddi véi cap tinh thi & Xay drng Ay thém y kén
cia & Kién tric - Quy hach (i cac inh, thanh pb c6 $ Kién tric - Quy
hoach) va U ban nhan danip huyén noi cé dr an. T gian cac o quan co
lién quan ti 1oi y kién ti da la 10 ngay, &tir ngay nlin duoc van bin cia S
Xay deng haic Phong cé olrc ning quin Iy nhag cap huyén. Sau khi c6 y ¥n
cua cac o quan c6 lién quan,ocquan ch tri thim dinh lp To trinh theo rAu
quydinh tai Phy luc £ 02 ban hanh kém theo Théngrtay b4o céo Ghtich Uy
ban nhan dan cungg phé dugt du an.

Trong trong hop SO Xay deng duoc giao 1am ch dau tr dy &n thi &
Xay dieng co trach nléim 6 chic 1ap dr &n (hdc giao chadon vi tryc thue t
chac 1ap dr én), By y kién cia cac o quan lién quan theo quinh i Khoan
nay va c6 T trinh dé nghi Cha tich Uy ban nhan danip tinh phé dugt du an
theo i dung quydinh &i Phu luc $5 03 ban hanh kém theo Théngrtay.
d) Gin ar vao To trinh cia Sy Xay drng @i véi cap tinh) hdic Phong cé
chic ning quin Iy nhad cip huyen (@di véi cap huyén) va y kén gop y @a cac
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co quan c6 lién quan, @htich Uy ban nhan danip tinh haic Chi tich Uy ban
nhan dan 4p huyén ban hanh qu dinh phé dugt du &n theo ru quydinh ti
Phy luc $ 04 ban hanh kém theo Théngray. Chii dau tu tryc tiép dén nhan
Quyét dinh phé dugt du an phat tdn nhad xa i tai dia diém tiép nhan hd so
ghi trong ghy bién nkn nop ho so.

d) Bdi véi du &n c6 quy mdisdung dat dudi 20 ha, quy moé&cin ho trén
2.500 &n va dr an c6 quy motsdung dit tir 20 hadén dudi 100 ha thi ngoai
cac quydinh néu 4i cacbiém a, b, ¢ va dim Khain nay, $ Xay drng co6 trach
nhiém lay y kién thbng nhit caa Bo Xay drng trréc khi trinh Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét, phé ddy du an.

e) Thi gian ttim dinh va phé dudt du an nhas x& hi duoc dau tr xay
dung bing ngwn von ngan sach nhardc thuc hién theo quydinh aia phép lat
vé dau tr xay drng cong trinh Kin hanh.

2. Treong hop dr Andugc dau tr xay drng bing ngwn ngan sach Trung
wong thi trde khi trinh ngroi quyét dinh dau tu t6 chirc thim dinh va phé duit
du &n, chi dau tr nop trec tiép 02 B hd so gui truc tiép vé Bo Xay drng thim
dinh trege khi trinh Thi tuéng Chinh ph chap thuan dau tu.

Ho so dé nghi chap thuan dau tr bao gm:

- To trinh dia chi dau tr theo ndu quydinh tai Phy luc £ 05 ban hanh
kem theo Théngut nay;

- Ban sao ¥in ban giao cli dau tr dy 4n dia @ quan cé thm quyén;

- Ban sao qu$t dinh phé dugt quy hach chi tét ty 16 1/500 va cac 4n
vé quy hach chi tét ty [é 1/500da dugc oo quan cé thm quyén phé dugt:
trong trong hop khdng phi 1ap quy hach chi tét ty 16 1/500 thi phi c6 ban
sao kn V& tbng mit bang dugc co quan cé thm quyén vé quy hach chip thuan
theo quydinh aia phép lat vé quy hach.

Trong thyi han ti da 1a 7 (ly) ngay lam vc, ké tr ngay nlin duoc hd
so hop 16 cia chi dau tw, B Xay drng gri van ban kém theo n sao b so dé
nghi cac B, nganh lién quan @Tai nguyén va Méi trong, Bo Ké hoach va
Dau tr, Bo Tai chinh) tham gia y &h gop y (thvi gian xem xét, tham gia gop y
cua cac B, nganh lién quarbt da 1a 15 ngay lam ¢¢, ké tr ngay nkn duoc
van ban kém theo #n sao b so do Bo Xay drng gri). Trong thi han i da 1a
10 (muoi) ngay lam véc, ké tir ngay nn dugc vin ban gép y Ga cac B,
nganh co lién quan,dXay drng c6 trach nkéim thuc hién viéc thim dinh va cé
T trinhdé nghi Thia tudng Chinh ph chép thuin dau tu.



Sau khi Thi tuéng Chinh ph c6 vin ban chip thuan dau tu, chi dau tu to
chic 1ap dr &ndé trinh ngroi c6 thim quyén quyét dinh dau tr thaim dinh, phé
duyét duy &n nhas xa hoi theo quydinh aia phap lat vé nhad va phap lat vé
dau tr xay drng ddi véi du Andau tr xay drng cong trinh #ng ngwn vén ngan
sach nhawmac.

3. Treong hyp sau khi ¢ &nda duoc phé dugt ma chi dau tr co dé xuét
thay doi mot trong cac Ai dung & muc tiéudau tr, quy md @ &n, dén tich s
dung dit, s5 luong nhag, tién do thuc hién dr &n thi cli dau tr phai ¢é To trinh
dé ngh chp thuan bd sung Bi dung dr &n kém theo hiso dy anda dugc phé
duyét diéu chinh, B sung ®i dung dr &n nh& xa Hi.

Piéu 7. Trinh tw, thi tuc chap thuan dy &4n diu tw xay deng nhaé xa
hoi bang ngudn vén ngoai ngan sach nha wéc

1. Trinh tr, tha tuc d& nghi chép thuin dau tr du &n phat tén nhao xa
hoi c6 quy mé & dung dat dudi 100 ha

a) Béi voi truong hop khong phi dau thiu lra chon chi dau tu:

- Chi dau tu ¢6 trach nlim nop truc tiép 02 B hd so dé nghi chip thuan
dau tr tai So Xay drng. HH so @& nghi chip thuin dau tr bao @m:

+ To trinh aia chi dau tr theo niu quydinh ti Phy luc $ 06 ban hanh
kem theo Théngut nay;

+ Van ban cdng nhn chi dau tr dy &n @ia Uy ban nhan danip tinh theo
mau quydinh ti Phy luc 5 07 ban hanh kém theo Théngrtay;

+ Giy to chang nHin ding ky kinh doanh &t dong sin haic chrng nhin
dau tr va gy to ching minh \é kinh nghém va \bn 5 hiru caa chi dau tr du
an theo quydinh aia phap lat vé dau tr va phap lat vé kinh doanh bt dong
san;

+ Quyét dinh phé dut quy hach ty 18 1/2000 va cacdm vé quy hach ty
l¢ 1/2000d4 duoc a quan cé thm quyén phé dugt tai khu wc co dr an.
Truong hop chra c6 quy hach ty 1¢ 1/2000 nleng c6 quit dinh dia @ quan c6
tham quyén phé dugt quy hach chi tét ty I¢ 1/500 thi Bp quyét dinh phé
duyét quy hach va cac in v& quy hach chi tét ty 1&6 1/500d4 dugc oo quan co
tham quyén phé dugt;

- Néu ho so du diéu kien thi Sy Xay dung tiép nhan va ghi giy bién nfan,
hen ngay td két qua, néu chra da diéu kién thi heong din dé cha dau tu bd
sung, hoan tkn hd so mot lan.



Sau khi ttp nhan hd so, S Xay drng c6 trach ndim chi tri tham tra, hy
y kién gép y @a cac o quan c6 lién quan: Tai nguyén va Maidng, Tai chinh,
Ké hoach vabau tu, ddng thoi giri 1y y kién cia Bo Xay dng (@61 véi truong
hop dir &n c6 quy méisdung dat tir 20 hadén duwdi 100 ha va d an c6 quy mé
sir dung dat dudi 20 ha nleng c6 bng $ cin ho tir 2.500 @n tro 1én) va © quan
c6 lien quan khac éu thiy can thiét) theo thyi han quydinh tai Khoan 4 Diéu
nay. Sau khi c6 y kh cia cac o quan co lién quanccquan ch tri thim dinh
lap To trinh theo rAu quydinh i Phu luc $ 08 ban hanh kém theo Théng t
naydé nghi Uy ban nhan dan cing cé vin ban chap thuin dau tu;

- Trén o so To trinh dia S Xay ding kém theo & so dé nghi chap thuan
dau tu caa chi dau tr, y kién gop y @a B Xay ding va cac ¢ quan lién quan;
cian ar vao roi dung quydinh ti Khoan 4biéu 11 @ia NgH dinh 188/2013/M-
CP, Uy ban nhan danp tinh c6 n ban chip thuin dau tr theo ndu quydinh
tai Phy luc © 09 ban hanh kém theo Thongnay. Chi dau tr truc tiép dén
nhan van ban chip thuan dau tu tai dia diém tiép nhan hd so ghi trong giy bién
nhan ndp hd so.

- Sau khiduoc co quan nha moc cé thim quyén chip thuan dau tr, cha
dau tr c6 trach nkm t chrc 1ap va trinh © quan c6 thm quyén tham dinh,
phé dugt quy hach chi tét ty [ 1/500 @i voi khu vuc de an ndi chi co quy
hoach ty 1é 1/2000), saud6 t chic lap, thim dinh va phé dust du &n phat tén
nhad theo quydinh. Trong teong hop khu wre dr Anda cé quy hach chi tét
ty 1& 1/500dugc phé dugt haic da cé Bn vé tong mit bang dugc oo quan cd
tham quyén V& quy hach chip thuan (@i véi truong hop khéng phi 1ap quy
hoach chi tét ty 1& 1/500) thi ck dau tu t6 chic lap, thim dinh va phé dust du
an phat tén nhao theo quydinh;

b) Béi véi truong hyp phai dau thau lva clon chi dau te du an phat tén
nhad xa hi:

- Truong hop dy &n c6 quy motsdung dat dudi 20 ha va co &lugng cin
ho dudi 2.500 é@n ho:

Uy ban nhan danap tinh © chic lya clon theo nguyénit quydinh ti
Piém b Khain 3Diéu 5 dia Thong t nay va trong quit dinh cdng nhn viéc
lwa ctpn chi dau tr, Uy ban nhan danap tinh én néu rd céc ¢ dung chip
thuan dau tr du 4n nhaé x& hi quy dinh @i Khoan 4 DPiéu 11 Ngh dinh
188/2013/ND-CP va quyt dinh nay thay th cho van ban chip thuan dau tu.

- Trudng hop du &n cé quy motsdung dat tir 20 hadén dudi 100 ha va
truong hop de &n cé quy moisdung dat dudi 20 ha nleng cé $ luong tr 2.500
can ho tro 1én:
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Truéc khi phat hanhdiso moi thau, Uy ban nhan danp tinh ch dao S
Xay deng ¢ vin ban gri 14y y kién thing nhit cia Bo Xay ding theo quydinh
tai Piém b Khain 1Diéu 11 Ngh dinh 188/2013/®-CP. H so giri lay y kién
cua By Xay drng, ¢om:

+ Vin ban aia Uy ban nhan danip tinh gri lay y kién Bo Xay drng;
+ Ban sao qugt dinh phé dugt quy hach ty [¢ 1/2000 va cacdm vé quy
hoach ty [&¢ 1/2000d4 duoc co quan ¢ thm quyén phé dugt.

Sau khi cé y Kin thing nHit caa By Xay dung, S Xay drng phat hanh
hd so moi thau va bao cadly ban nhan danip tinh © chic diu thau lya chon
cha dau tr theo quydinh.

Pon vi duoc lya chon lam chi dau tr du &n nhady x& Wi cé trach nhim
t6 chic 1ap va trinh o quan c6 thm quyén thim dinh, phé dugt quy hach chi
tiét ty 1¢ 1/500, sautd to chic 1ap, thim dinh va phé dust du an nhas xa hoi
theo quydinh. Trong teong hyp khdng phi 1ap quy hach chi tét ty 1& 1/500
thi phai c6 ban V& tong mit bang duoc oo quan c6 thm quyén V& quy hach
chap thuan theo quydinh aia phéap lat vé quy hach.

2. Trinh tr, tha tuc @& nghi chip thuin dau tu du an phat tén nhao xa
hoi dugc dau tr xay drng bing ngwn vén ngoai ngan sach nhadt ma cé quy
mé sr dung dat trén 100 ha tic hién quydinh sauiay:

a) Béi véi truong hop khong phi dau thiu lra chon chi dau tu:

- Cha dau tr giri 02 by hd so vé Bo Xay ding dé xem xét, trinh Th tuéng
Chinh phi chip thuin dau tu.

Ho so bao @m: To trinh Thi twéng Chinh ph cua chi dau tr theo nau
quy dinh i Phy luc $ 10 ban hanh kém theo Théngray; kin sao cac gy to
(van ban cdng nAn chi dau tr cia & quan cé thm quyén; gidy to vé diang ky
kinh doanh Bt dong s$in haic gidy chiing nHin dau tu, vén phapdinh, Wbn chi
so hiru theo quydinh; quyét dinh phé dugt quy hach ty 1é 1/2000 va cac 4m
vé quy hach ty 1& 1/2000d4 duoc co quan ¢ thm quyén phé dugt);

- Can o vao b so dé& ngh caa chi dau tw, Bo Xay drng kiém tra va co
van ban (kém theo & so) gui ldy y kién Bo, nganh: B Tai nguyén va Moi
truong, Bo Tai chinh, B K& hoach vabau tr, Ngan hang Nhaudc Viét Nam
va Uy ban nhan danip tinh roi c6 dr an & mot sd noi dung lién quarién quy
hoach, K hoach sr dung dit, ning hrc aia chi dau tr, ngwbn von dau tr va cac
van d¢é lién quandén trach nhém quan ly nha mréc cia cac B, nganh tege khi
trinh Thi twéng Chinh ph. Thoi gian By y kién aia cac B, nganh quytinh ti
Dbiém nay bi da 1a 20 ngay lam ¢t, ké tr ngay nln duoc vin ban dé& ngh
(kém theo b o).
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- Trén @ so y kién tra 16i cia cac B, nganh vatia phrong co lién quan,
Bo Xay drng co trach niéim gii 02 b hd so béo cao Th tuéng Chinh ph. HO
so trinh Thi teéng Chinh ph gdm: To trinh dia Bo Xay drng trinh Thi tuéng
Chinh phi xin chép thuin dau tr du &n nhad x& i thé hién cac Bi dung quy
dinh ti Khoan 4Diéu 11 Ngh dinh 188/2013/®-CP; I so do chi dau tu trinh
va hin sao ¥Wn ban gop y @a cac B, nganh co lién quadé Tha tuéng Chinh
phi xem xét, qu§t dinh.

- Sau khi ¢6 y Kin chip thuin dau tr caa Thi tuéng Chinh ph, Bo Xay
dung c6 \vin kan thdng bao @ kém theo ¥n kan chip thuan dau tr caa Tha
tuéng Chinh ph) dé cha dau tr t6 chac 1ap va trinh © quan c6 thm quyén
tham dinh va phé dut quy hach chi tét ty 1¢ 1/500, sawt6 t chic lap, thhm
dinh va phé dut du an theo thm quyén quydinh.

b) Béi véi truong hop phii dau thiu hra chon chi dau t:

- Truéc khi phat hanh diso moi thau, Uy ban nhan danap tinh phai gui
hd so lay y kién thim dinh aia Bo Xay deng. Trede khi thee hién viéc tham
dinh, Bs Xay drng ¢ trach niéim giri vin ban liy y kién caa cac B, nganh c6
lién quan (@m: Bo Tai nguyén va Méi trong, B Ké hoach vabau tu, Bo Tai
chinh, Ngan hang Nhartc Viét Nam). Sau khi c6 y kn thim dinh aia Bo
Xay drng, Uy ban nhan danip tinh cé T trinh dé ngh Tha tuéng Chinh ph
chip thuan dau tu du &n nhas x& hoi (theo ndu quydinh ti Phu luc $ 11 aia
Théng tr nay), kém theoan ban thim dinh aia Bo Xay drng;

- Sau khi Th twéng Chinh ph chip thuan dau te, Uy ban nhan danip
tinh cH dao S Xay drng phéat hanh hso moi thau va 6 chic dau thau theo
nguyén ic quydinh @i Biém b, Khan 3Diéu 5 @ia Théng t nay. Quy trinh va
phuong thic dau thau lya chon chi dau tr du &n nh& xa hoi duoc &p ding nhr
dbi véi truong hyp dau thau lra clon nhadau tr thuc hién dr an c6 & dung dat
khac;

- Pon vi duoc lya chon 1am chi dau tr du &n nhas x& hoi co trach nhim
lap va trinh © quan c6 thm quyén thim dinh va phé dut quy hach chi tét ty
1& 1/500, saul6 to chrc 1ap, thim dinh va phé dut du an theo thm quyén quy
dinh.

3. Truong hop dr an nh&d x& hHi dd duoc phé dugt ma codé xuat thay
d6i mot trong cac i dung dia dr an so i nodi dung chip thuan dau tr cia @
quan co thm quyén da ban hanh thi ¢hdau tr phai cé To trinh kém theo & so
du andadugc phé dugt dé nghi co quan c6 thm quyén chip thuan dau tu chip
thuan bd sung Bi sung @a dr an.Ddi voi du an c6 quy mé én tich sr dung
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dat tir 100 ha té 1én thi chii dau tr phai c6 To trinh kém theo &iso dy 4nda phé
duyét gui Bo Xay drng thim dinh tnrée khi trinh Thi tuéng Chinh ph xem xét,
chip thuiin viéc sraddi, bo sung.

4. Thoi han co quan c6 thm quyén thec hién thi tuc chip thuin dau tr
hoic chip thuin bd sung Bi dung dr &n nh&y x& hi téi da la 45 ngay lam ¥c,
ké tir ngay nkn hd so d&é nghi caa chi dau tu.

5. $ luong B hd so ma chi dau tr due 4n nh&d x& i phai nop cho o
quan c6 thm quyén dé tham dinh va trinh phé duwy du an hac chip thuin dau
tu 14 02 B; trudng hyp co quan tm dinh phii gii 14y y kién aia cac o quan
c6 lién quan thi khi ép nhin hd so, co quan tép nhin hd so y&u @u chi dau tu
sao thém (n photo) va chsao nling ghy to co trong b so can gui lay y kién.

6. Uy ban nhan danip tinh va © quan clic ning aia dia phrong khi
thuc hién chip thuan dau tr du &n nhag xa hoi phai cin ar vao quydinh tai
Nghi dinh 188/2013/®-CP va quydinh tai Thong tr nay.Déi voi du an phat
trién nhad xa hi do cac nhatau tr trong nréc thuc hién thi khdng Bt buse chi
dau tr phai c6 Gidy chirng nkin dau tu.

7. S Xay dung c6 trach nléim 1ap oo so dir liéu dé tong hop, thing ké va
theo d&i 8 lugng dr &n nh&s xa oi; sb luong, laai nhad x& i duoc xay drng
trong cac ¢ an; $ luong, loai nha ¢ va $ luong ngroi duoc mua, thué, thué
mua nh& xa i trén plam vi dia bandé tong hyp, bao caalot xuit vadinh ky
theo y&u éu aia Uy ban nhan danip tinh va B Xay drng.

Muc Il
PHAT TRI EN NHA O' XA HQI DO HQ GIA PINH, CA NHAN
PAU TU XAY DUNG

biéu 8. Piéu kién téi thiéu ddi véi mét phong &

Mdi phongd caa nhad xa hoi do hd giadinh, ca nhan xaywhg dé ban,
cho thué, cho thué mua#iapung diéu kién ti thiéu sauday:

1. Dién tich sr dung phongs (gian nha) khénguoc nhd hon 9nf; chiéu
rong thdng thy cua phong di thiéu khéng aréi 2,40m; chéu cao thdng tiy
cua phongy chd thap nhit khéng drsi 2,70 m.

2. Phongo phai cé ara di, cira © dam bao yéu éu thdng gid va chii
sang tr nhién. Ty I dién tich dra Ay anh sang khéng vhhon 1/10 dén tich
phong. Gradi phai c6 chéu rong I6n hon haic bing 0,75m. @adi phai c6 ctbt
khoa, dra $ phai c6 chin songdam bao an toan, an ninh trongr lung; phii
dam bao khdng gian than tién dé bd tri givong ng.
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3. Phii c6 déndu &nh sang chungt{m bao d6 roi téi thiéu 100 lux); plai
dam bao cho ndi nguoi téi thiéu 016 cim dién; mbi phongd phai cé riéng 01
aptomat.

4. Néu mot phongd duge xay drng khép kin thi xi, &u, tim phai c6
tudng ngin cach i chd nga va phii dam bao hop vé sinh.

5. Dién tich sr dung binh quan cho &inguoi dé & khéng nld hon 4,5 nf
(khong tinh din tich khu ph).

Piéu 9. Piéu kién téi thiéu déi véi mét can nha (cin hd) dé ban, cho
thué mua

Nhao x& hi do h giadinh, ca nhan xayuwhg dé ban, cho thué, cho thué
mua ngoai Vic phai tuan thi cac quydinh & phongd néu ti Biéu 8 dia Thong
tu nay, con phi dam bao cac quydinh sauiay:

1.Truong hyp ho giadinh, cd nhan xayuhg nhao xa hoi tai khu wuc dé
thi tir 02 (hai) §ng t [8n ma 4i mdi tang co fr 02 (hai) @n ho dugc thiét ké
xay drng theo kéu khép kin (c6 phong riéng, khu Bp riéng, nha & sinh, nha
tdm riéng) thi dén tich sr dung mdi can ho téi thiéu 1a 30 Nl va phii dap tng
cac quydinh theo quy chin, tiéu chén xay drng hién hanh;

2. Nha plai c6 két ciu virng chic, chbng dugc gié b&o; mi phongd phai
c6 16i ra vao va aa $ riéng bét;

3. Nén nha phi duoc lat gach haic lang vira xi ming. Do cao @Ga rén nha
phai cao lon mit duong vao nhad thiéu 1a 0,3m va caodn mit san, héd
thiéu 0,15m;

4. Tudng bao che varbng ngin cac phong ph dugc 1am king vat liéu
bén chic, bao dam yéu @u phong chay, cach am, cachathia ckng thim; mit
tuong trong phong éu xay king gach thi phii trat phing va quét véi hic son;

5. Mai nha khénglugc lop bang VAt liéu & chay va phi dam bao khéng
bi thAm giot. Truong hop lop bang tdn hdc fibré xi ming phii c6 tran chbng
néng, cldng on;

6. Vé cap dién: Buong day ép dién phii dam bao an toan theo quy chn,
tiéu chudin quydinh aia @ quan chuyé&n nganh ban hanhaipto dén chéu sang
ngoai nhatam bao du anh sang khii lai;

7. V& cip nudc sinh hat: Bao dam cung ép nwéc saich $i thiéu 75
I/Ing/ngaydém. Tixong hop ding méc giéng khoan phi cé bé loc bao dam tiéu
chuan neée sach hyp vé sinh do © quan chuyé&n nganh ban hanh;

8. Vé nudc thoat: Phi co dudng dng thoat méc két ndi véi hé thong thoat
nuéc chung @a khu wrc; meong, rénh thoatwse phai co rap day;
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9. Vé phong cling chay b: Phii c6 b chira nxdc phuc wu ciru hoa va cac
thiét bi phong cléng chay b theo quydinh;

10. V& vé sinh méi trdng: Mdi nha o (can ho) phai ¢6 ctb ndu an, ckd
giat va chd phoi quan &o.

Truong hop xay drng nhad xa i lién ké thap ting dé ban hdc cho thué
mua thi it buoc phai ¢6 khu \8 sinh riéng.

Déi véi truong hop cho thué thi co thsir dung khu \é sinh chung, ning
phai c6 khu \é sinh riéng (bao@m xi, tim) cho nam vain Mdi khu \é sinh bi
da phuc vu cho 8 ngoi. Chat thai tir xi, tiéu phai qua & tu hoai duoc xay drng
theodlng quy céach.

Piéu 10.Piéu kién tdi thiéu ddi véi khu vuc xay drng nhaé

1. Khu dat xay drng nhag xa hoi do ho giadinh, ca nhan xayuhg dé
ban, cho thué, cho thué muaaptiam bao khéng thdc khu wrc cim xay drmg;
khéng vi pam hanh lang &0 vé cdng trinh giao théng, tly loi, dé diéu, ning
luong, khu di tichich sr - van hdéa va khu wc bao vé cac céng trinh khac theo
quy dinh aia phap lat; khdng théc khu we c6 nguy o 1o dat, la quét, ngp
Ung, i 6 nhBm bai chat thai cdng nghép, bai rac, ngia trang; khdngah chiém
dat cdng va khéng co tranh g vé dat dai.

2. BS tri mit bang xay drng nhad va cac ang muc céng trinh xay gng
khac trong khuiat phai bao ¢am diéu kién giao thdng thin loi, vé sinh moi
truong vadiéu kién khic phuc ar ¢6 (chay, @, sip do cong trinh...).

3. Matdo xay ding, chéu rong aiaduong giao thdng va khimg céch di
thiéu gitra 2 day nha 4o dam tuan th theo quydinh aia Quy chéan Xay drng
hién hanh.

4. Phii bao ¢am c6 dén tich cay xanh h@ khaing tdng ©i thiéu 1,0
m?/ngudi; mdi khu nhad phai c6 ban ndi quy st dung treod noi d& quan sat.

Piéu 11. Trach nhiém ciaa h gia dinh, ca nhandau tw xay dwng nha
¢ xa hoi

1. Treong hyp céc 1§ giadinh, c& nhan tham gitau tr xay dng moi nha
& xa hoi dé ban, cho thué,cho thué mua kthu wuc yéu éau phai c6 giay phép
xay drng thi viéc xay drng nhao chi dugc phép trén khai thre hién sau khi o
guan nha adc co tlim quyén cap giay phép xay dng;

2. Bdi véi truong hop ho giadinh, ca nhan xaywhg nhadg méi thuoc khu
vuc dugc mign gidy phép xay dng, c6 tr 10 phong (hac 10 én o) tro 1én
haic bd tri chd & cho 50 ngoi tré 1én, hdic cé trén 200Mdién tich san xay
dung thi trge khi xay dig, H giadinh, ca nhamté phai cé bin V& so dd thé
hién tong mit bang xay drng, ko dam cacdiéu kién theo quydinh ti cacbiéu
9, 10 va Khaén 1biéu 11 dia Théng t nay,ddong thyi phai dugc ar chip thuan
bang vin ban cia Uy ban nhan dan x&, pbng s tai;
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/3. Tuén thi cac quydinh & khao sét, thét ké, thi cong xay dng va qun
ly chat lugng nhao riéng E theo quydinh aia phap lat vé nhao va phap lat ve
xay drng hign hanh;

4. Trong qua trinh khai thaay sung nhag, cha s hiru (haic ngroi duoc
giao qun ly s dung) c6 trach niém thuc hién bao tri, sra chira nhag theo quy
dinh aia phap lat vé nhad dé bao dam diéu kién an toan.

. ) ~ Chuwong Il ) .
QUANLY VI EC MUA BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA VA
SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 12.P6i twgng dwgc mua, thué, thué mua nhab xa hoi

1. Bdi tuong dwgc mua, thué, thué mua nivaxa i do céac thanh pim
kinh t¢ dau tr xay drng bao gm:

a) Ngroi c6 cong i cach mang quydinh ti céchiém a, b, c, dgd, e, g,
h, i, k, I vabiém m Khain 2 biéu 16 @a Ngh dinh © 34/2013/Nb-CP ngay
22/4/2013 @a Chinh ph vé guan ly sr dung nhad thuoc S5 hiru nha mréc;

b) Can b, cdng clic, vién chirc trong @ quan hanh chinhgsnghip, o
quanbang vadoan tk huong leong tr ngan sach nhawdc (la nhing ngroi
trong bién ch nha moe) va cacdoi tuorng dang l1am véc theo dén hop dong
trong chi tiéu bién ch caa cac o quan nay;

c) § quan, quan nhan chuyén nghi(bao ém sy quan, k sy quan,
chién sy 1a quan nhan chuyén ngh) thuwc luc leong Vi trang nhan danddng
lwong tir ngan sach nhawdc; ngroi 1am codng tac e yéu khong phi 1a quan
nhanduoc huong cac ch do, chinh sach nhddi véi quan nhan theo qudinh
cua phap lat vé co yéu;

d) Céng nhan, ngyi lao dong thwbc cac thanh pn kinh € lam viéc tai
khu cong nghiip, aum khu cdng nglép vira va nié, khu kinh €, khu cté xuét,
khu céng ngh cao, cac ¢ s san xuit, dich w coéng nghdp, th1 cong nghép
(ké ca cac © s khai thac, ch bién) cua it ca cac nganh, ngh

d) Nguoi thuoe dién ho giadinh nghéodi khu wre d6 thi nim trong chén
ngheo do Th tuéng Chinh ph quydinh.

e)Ddi tugng hio tro x& hi theo quydinh aia phap Iat vé chinh sach tr
gilp cacdoi tugng kio trg xa hoi; nguoi cao twi doc than, cédon khéng i
nuong tra tai khu wre do th;

g) Caaddi tugng da tra lai nhad céng w khi hét tiéu chidn dugc thué nha
o cong w;

h) Ho giadinh, c& nhan thac dién taidinh ar ma chra duoc bd tri dat ¢
hoac nha¢ tai dinh ar;

i) Nguoi thu nhip thap la nhiing ngrdi dang 1am véc tai cac b chac: Cac
co quan hanh chinhgsnghip, @ quanbang, doan tt¢ haic don vi sy nghigp
cbng hp nhrng khéng thac doi tuong quydinh tai biem b vabiém ¢ Khain
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nay; don vi sy nghiép ngoai céngap; doanh ngltip thuwc cac thanh pin kinh
té; hop tac xaduoc thanh 4p va hat dong theo quydinh aia phéap lét (1a cac
d6i tuong khodng thac dién quydinh ti cacbiém a, d vabiém g Khan nay)
hoic 1a ngroi dang ngh ché d6 c6 hréng leong hru theo quydinh, ngrodi lao
dong tr do, kinh doanh ca é(1a déi tuong khong thac dién quydinh ti cac
biém a,d, e va h Khan nay) ma khéng thc dién phii nop thié thu nhip
thuong xuyén theo qugtinh aia phap lat vé thué thu nhip ca nhan.

Truong hyp 1a K giadinh thi mic thu ntip chu thié dugc tinh cho 4t ca
cac thanh vién trongdhgia dinh va cach tinh tkuthu ntip nayduoc thuc hién
theo hrong dhn oia By Tai chinh;

k) Hoc sinh, sinh vién cacubdng dai hoc, caodang, trung ke chuyén
nghiép, caodiang ngl¢, trung ép ngké va trdng cay ngké cho céng nhan khéng
phan bét cong hp va ngoai congip (@i tuong quydinh tai Biém nay chi dugc
phép thué nha xa hoi).

2. Truong hyp ho giadinh dang ky mua, thué, thué mua nbxa hi thi
chi can mot thanh vién trong gidinh d6 thuc mot trong céaiéi tuwong quydinh
tai Khoan 1 Diéu nay la thac dién dugc xét mua, thué, thué mua nbxa hoi
do cac thanh gim kinh € dau tu xay dng.

Piéu 13,Piéu kién dwgc mua, thué, thué mua nhd xa hi

1. Béi tugng dugc xet dugt mua, thué, thué mua nleaxa hoi do cac
thanh p#n kinh € dau tir xay drng bing ngwn vén ngoai ngan sach pinthugc
dién c6 khé kiin vé nhao quy dinh i Khoan 2 va cadiéu kién vé cu tri quy
dinh i Khoan 3 biéu nay. Trong hyp 1a dbi tugng thu nip thap thi ngoai
diéu kién quydinh ti Khoan 2 va Khan 3Diéu nay con phi co6 thémdiéu kien
quy dinh &i Khoan 4; réu ladéi tuong thué mua nhé& xa roi thi phai cé thém
diéu kién quydinh tai Khoan 5Diéu nay.

2.biéu kien khé khin vé nhag quydinh ti biém a Khain 3bicu 14 @ia
Nghi dinh 188/2013/M-CP duoc quydinh ai thé nhr sau:

a) béi véi truong hop ngroi nop don dé ngh mua, thué, thué mua niba
chua c6 nhay thuoc s hiru caa miqh va cha dugc thué, mua hi thué mua
nha(y xa hpi, chua dugc Nha nréc ho tro nhag, dat & dudi moi hinh thrc (bao
gom ca vo va clong reu dadang ky két hén) la cac trong hop:

- Chra ¢6 nhas vadang phii ¢ nho, thué, nrgn nhad cua ngroi khac
haic ¢6 nhas nhungda bi Nha nege thu i dat dé phuc vu cong tac gii phong
mat bang theo quyt dinh adia @ quan c6 thm quyen haic da h giai toa de cdi
tao chung @ cii bi hu hong, xwng cp va khongduoc boi thuong king nhao,
dat & khac;

- Chraduoc Nha nrge giaodat ¢ theo quydinh aia phap lat vé dit dai;

- Chraduoc mua, thué, thué mua nbhahuoc 5 hiru nha meéc haic chra
dugc mua, thué, thué mua nb&a hoi tai cac dr an khac;
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- Chra duoc tang nha tinh thong, nha tinh ngla;

b) Truong hop ngroi nop don dé ngh mua, thué, thué mua niia(bao
gém G vo va clbng réu dadang ky Kt hon)da c6 nha thuc 5 hitu aza minh
nhu’pg qhao c}at choi hoac bi hu hong, dt nat (r)haU daduoc o quan ,co thm
quyen ap Giay chiing nkin haic nhas co6 du giay to hop I¢ dé duoc cap Giay
chirng nHin theo quydinh phéap lat vé dat dai) la cac teong hop:

- CO nhag la aéin ho chung @ nhung dién tich binh quani@ h giadinh
dudi 8 n san/ngoi;

- C6 nhas riéng k nhung dién tich nhay binh quan ga h) giadinh drdi
8nt san/ngroi va dien tich khudn viérdat cua nhag do thap hon tiéu chian dién
tich dat toi thieu thuwpe dién duoc phép éi tao, xay drng theo quydinh aia Uy
ban nhan danap tinh roi cé nhao;

- C6 nhao riéng £ nhung [ hu hong khung - tong va mai va d@n tich
khubn viéndat cia nhad d6 thap hon tiéu chidn diéon tich dat toi thiéu, thuwc
dién dugc phép éi tao, xay drng theo quydinh aia Uy ban nhan danap tinh
noi cO nhao.

3. bieu kign ve cur trd quydinh ti Diém b Khain 3 bieu 14 Ngh dinh
188/2013/Nb-CP dugc quydinh ai thé nhr sau:

a) Trrong hop cacdéi tuong quydinh tai Biéu 12 @a Thong & nay cé
nhu du mua nha xa i thi phai c6 hd khau theong tra ti tinh, thanh pb truc
thuoc Trunguong roi c6 nhad x& i do cac thanh gin kinh € dau tr xay
dung;

b) Traong hop khéng cé B khiu theong trd theo quydinh &i Diém a
Khoan nay thi ngoi c6 nhu du mua nh& xa hoi phai cé dang ky &am trd, co
hop ddng laodong co thi han tir mot ndm tro 1én va giy xac ntkin (haic gidy
t& ching minh) \é viéc c6dong ko hiém x& i cua @ quan Bo hiém tai tinh,
thanh pl truc thube Trunguong roi c6 nhag xa hoi;

c) Truong hop ho gia dinh, ca nhan thic dién tai dinh ar quy dinh tai
Piém h Khain 1 Diéu 12 ¢ia Théng ¢ nay con phi bao dam diéu kién vé cu
trd doUy ban nhan danip tinh quydinh (réu cé).

4. Diéu kién vé thu nHip thip: Ch 4p ding diéu kién naydé xacdinh déi
véi ddi tuong thu nkp thip quydinh tai Biém i Khoan 1Dbiéu 12 ¢ia Théng &
nay; khdng apwhg ddi vai cacddi tuong quydinh ki cacbiém a, b, ¢, dd, e,
g, h vabiém k Khain 1Diéu 12 ¢ia Théng t nay.

5. Dbi véi truong hop thué mua nha xa hi thi con phi nop lan dau
tién bing 20% gié trcaa nhad thué mua, &tién con hi duoc thanh toan theo
thoa thuin voi bén cho thué mua ohg Wi thoi han i thiéu [a 05 (Am) nam,
ké tir thoi diém bén cho thué mua ban giao hého bén thué mua.
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Piéu 14. Trinh tw, thi tuc mua, thué, thué mua nhd xa hoi

1. Béi vé6i dy 4n nhad xa i duoc dau tr xay drng bing ngwn von
ngoai ngan sach

a) Sau khi khi cdng dr &n, chii dau tr du 4n nhas x& hoi o trach nhdm
cung @p cac thdng tin lién quadén dr an (tén ¢ an; chi dau tu dy an; dia
diém xay drng dr an;dia cH lién lac, dia cH nop don ding ky; tién do thuc hién
du &n quy md dr an sb lwong cin ho (trongdé bao gm: S can ho dé ban, é
cin ho cho thué, & cain ho cho thué mua); dn tich &n h; gid ban, gia cho
thué, gia cho thué muaah tinh)ddi vai ting loai can ho; thoi gian bit dau va
két thiic nfin don dang ky va cac & dung khac co lién quarig cong B cong
khai tai tru so cia S5 Xay drng, trang webia Sy Xay drng dia phrong roi co
du 4n dang #i it nhat 01 An tai b&o 1& © quan ngdn Ién cia chinh qun dia
phuong va coéng b tai San giao ith kit dong $in oia chi dau tr (néu co) dé
ngudi dan bét, ding ky va thrc hién viéc theo ddi, giam sat.

~ b) Chi déu tu dy &n nhay x& hi co trach nhim béo céo #ng vin bin ve
tong $ can hy € ban, cho thué, cho thué mua vaittiiém hbat dau ban, cho
thué, cho thué mude So Xay drng bkt va kiem tra

c) Trén © s cac théng tin & cac dr n nhas xa i tréndia banda dugc
coéng b theo quydinh ti Piém a dia Khain nay ho giadinh, ca nhan c6 nhu
cau dang ky mua, thué, thué mua nba hi nop Ho so ding ky cho ch dau tu
du &n theo quytinh ti Diéu 15 @ia Thong t nay.

d) Sau khidp hop day du H6 so dang ky a@ia cacdoi tugng cé nhu au,
cha dau tr duy &n nh&y x& i o6 trach nhEm xem xéting H6 so dang ky, d6i
chiéu vsi cac quydinh v déi tuong, diéu kién theo quydinh tai biéu 12 va
biéu 13 @ia Théong & naydé 1ap danh sackéi tugng duoc mua, thué, thué mua
nhad xa i thudc de &n do minh lam ahdau tu.

Truong hop ngroi €6 nhu éu dang ky mua, thué, thué mua nb&a i
da rop Hb so hop 16 theo quydinh ti Diéu 15 dia Théng t nay cho ch dau tu,
nhung trong @ an khdng con qunhadé giai quyét thi chi dau tr du &n c6 trach
nhiém ghi rd ly do va @i tra lai H6 so (bao @m ca Ban xac nlan vé déi tugng
va diéu kién dé dugc mua, thué, thué mua nléaxa i ma ngroi dang ky da
nop) dé nguoi dé biét va rop HO so tai du &n khac.

Khi nguoi ¢6 nhu @u nop Ho so, ngroi nhan Ho so phai ghi gidy bién
nhan. Néu HO so chua top 1é (chwra dliing theo quydinh tai Biéu 15 dia Thong
tu ndy) thi ngrdi nhan HO so ¢é trach nkim ghi rd Iy do clra gii quyét va ta
lai cho ngroi nop HO so dé thuc hién viéc bd sung, hoan tén.

d) Cha dau tr duy an nhag xa hoi cé trach nhdm giri Danh séach cadéi
tugng dr kién duoc giai quyét mua, thué, thué mua nkéaxa hi theo thr tu wu
tién (trén © sy chim diém theo nguyéniat quydinh ti Diéu 16 @a Thong &
nay) ¥ So Xay drngdia phrong roi ¢6 dr &ndé kiém tra nim tranh tinh ting
ngudi dugc mua, thué, thué mua nb&a hoi dugc hd tro nhidu lan.
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Truong hop ddi tugng dr kién duoc mua, thué, thué mua nidaxa hoi
theo Danh séch do ¢htau tu 1ap mada dugc Nha nréc hd trg vé nhao, dat &
theo quydinh haic da dugc mua, thué, thué mua nbaxa hoi (nha ¢ thu nhip
thap) tai du an khéac thi 8 Xay drng co trach niéim giri van ban théng bao cho
cha dau tr biét dé xda tén trong Danh sadwgc mua, thué, thué mua nbaa
hoi. Sau 15 (moi 1am) ngay lam e ké tir khi nhan dugc Danh séch, du S
Xay dung khéng c6 y Kin phan hoi thi chi dau te théng béo cho catbi tuong
dugc mua, thué, thué mua nb&a hi trong dr &n @a minhdén dé thoa thuin,
théng nhit va ky hop dong.

Truong hop ngroi ¢6 nhu du nhad xa i dap ang da diéu kien vada
duoc chi dau tr dy an xem xétdua vao Danh sach mua, thué, thué muadamha
x& hoi caa dr &ndo, nhing ngroi d6 khdng con cé nhuaa mua, thué, thué mua
nhad xa hoi thi cha dau tr du an gri tra lai H6 so (bao @m ¢ Ban xac nfin vé
d6i tuong vadiéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nh&a hoi) cho ngroi da
nop Ho so.

e) Mdi ho giadinh, ca nhan c6 nhiie mua, thué, thué mua nbaa hoi
chi dugc nop Pon dang ky ti mot du an. Trong trong hop de &n khéng con
quy nhadé ban, cho thué, cho thué mua thirdau tw néu ré ly do va & lai ho
so dé nguoi ¢6 nhu du nop tai dy an khac.

Bén mua, thué, thué mua nb&a hoi thanh toan trc tiép véi chu dau tu
hagc thec hién thong qua ngan hang douathu tr va ngroi mua, thué, thué mua
thong nhit theo tlva thuan.

g) Sau khi ky kp dong mua ban, cho thué, cho thué mua éhd i
(theo i dung quydinh ti Piéu 17 @a Thong & nay), chi dau tr du an co
trach nhém lap day du Danh sach caddi tuong (bao §m ci céac thanh vién
trong H9) da dugc mua, thué, thué mua nb&a i (daduoc ky Hop dong) gri
vé S& Xay drng dia phrong roi cé dr &ndé cong b cong khai trong i han
30 ngay lam ic (k¢ tir ngay nlan duoc Danh sach nay) var trir d¢ phuc wu
cho cong tac gin ly, kiém tra (Hiu kiém). Bong thyi, cha dau tr c6 trdch nkm
cobng B cong khai danh sach nay try sy lam viéc aia chi dau tr va &i San
giao dch kit dong sin haic trang web & nhad xa hoi cua chi dau tr (néu co).

2. Ddi véi nhad xa i do ho giadinh, ca nhadau tr xay drng

a) Ho giadinh, c& nhamtiu tr nhad xa hoi cé trdch nhdm béo céo ing
vin ban V& diadiém xay drng; tién d6 thuc hién; quy mé, 8 luong cin hp, trong
d6 bao gm: S5 cin ho dé ban,  cin ho cho thué, & cin ho cho thué mua; gia
ban, cho thué, cho thué muagitigian kit dau ban, cho thué, cho thué mua nha
& v6i Uy ban nhan dan xa, pbng, th tran (sauday gi chung l1aUy ban nhan
dan ép x&) ri xay drng nhad dé céng B cong khai i tru sy cua x&, plrong
dé chinh qugn dia phrong va ngroi dan bét dé thuc hién theo di, giam sat.

b) Trén © s& cac théng tin & nhad xa hoi trén dia banda dugc cong b
theo quydinh; ngroi cd nhu @au dang ky mua, thué, thué mua nbxa i nép
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Ho so dang ky cho cho alnho dau tr xay ding nhag xa hi theo quydinh ti
Diéu 15 ¢ia Théng t nay.

c) Sau khidp hop day du H6 so diang ky aia caaddi tuong c6 nhu au, ho
giadinh, ca nhamtu tr xay drng nhad xa i co trach nhém giri Uy ban nhan
dan dp xadé xem xét, xac ndn Danh sachkibi tuong duoc mua, thué mua nha
& x& hi (lanhdao dip x& ky téndong diu chic danh) teéc khi chi ho va ngro
mua, thué, thué mua nié&thuc hién viéc ky Hop dong theo ru quydinh ti
Phi luc &5 17, $ 18 va é 19 aia Théng t nay.

d) Uy ban nhan danap xa cé trach niim sao kb so dang ky va Danh
sachdoi tuong dugc mua, thué mua nhaxa hi gui So Xay drng dé kiém tra,
tranh tinh tang d6i tuong mua, thué, thué mua nbaa i duoc hd trg nhicu
lan.

biéu 15. Hd so' dé nghi mua, thu@, thué mua nhay xa hoi
Ho so dé nghi mua, thué, thué mua nb&a i gom:

1.bon ding ky mua, thué, thué mua néaheo niu quydinh ti Phy luc
s6 12 ban hanh kém theo Théngrtay;

2. Mot trong céc diy to xac ntin vé déi tuong va thrc trang nhao theo
quy dinh sauiay:

a) Trong hop 1a caatdi twong quydinh i cacbiém b, ¢ vadbi tuong da
tra lai nhad cdng w ma Vin dang cdng tac néaitbiém g Khain 1Diéu 12 @ia
Théng tr nay thi plai co gy xac ntin cia @ quan, & chic noi dang lam véc
vé dbi tuong va thrc trang nhad theo mu quydinh tai Phu luc & 13 ban hanh
kem theo Théngut nay;

b) Treong hop 1a cécddi tuong quydinh ki cac biém a, d,d, e va i
Khoan 1Piéu 12 ¢a Théng t nay thi pli c6 gidy xac nkn vé déi tuong va
thuc trang nhad caa Uy ban nhan danip xa roi nguoi ¢ don dang ky b khau
thuong tra theo ru quy dinh @i Phu luc 6 14 ban hanh kém theo Thong t
nay; trong hop khéng catang ky M khau thuong tra thi pli co gidy xac nian
cua Uy ban nhan danap xa i nguoi c6 don dang ky tam trd; tirong hop 1a
d6i twong quydinh i Piém k Khaan 1Piéu 12 @a Théng i nay thi pli co
x&c nHin cia @ s dao wo noi ddi twong xin thué nhaang hc tp.

Truong hop ngroi thué nhad cong w caa Chinh ph tra lai nhad céng
vu do Ht tiéu chidn thué nha hic ngh huu ma cé nhuau mua, thué, thué mua
nhag x& hoi thi gidy xac ntn vé déi tuong va thrc trang nhad do By Xay drng
hoic Uy ban nhan danap tinh cip (Ph luc $ 15).

c) Béi véi dbi tuong thube dién taidinh ar quy dinh ti Biém h Khain 1
biéu 12 @a Thoéng ¢ nay thi ct cin cé kin sao (cé cing thrc) ching minh
nguoi d6 co tén trong Danh sach thaikdat ¢ cia @ quan cé thm quyén, kem
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theo gy xac nfin aia Uy ban nhan danap huyén noi nguoi c6 nha,dat bi thu
hoi veé viéc chradugc Nha nrgc boi thuong king nhag, dat ¢ tai dinh ar.

3. Ghy to ching minh \& diéu kién ar trd nhr sau:

a) Tieong hop co dang ky W khiu thuong tra i tinh, thanh pé tryc
thudc Trunguong roi ¢d nhad x& i do cac thanh gim kinh € dau tur thi phii
c6 hin sao cé ching thre ho khau theong tra hac giay dang ky ho khau tap thé
tai dia phrong;

b) Treong hop khéng cé B khau theong trd theo quydinh ti Biém a
Khoan nay thi phi co6 ban sao cé ching thec gidy dang ky am tr(; bin sao c6
chirng thre hop dong laodong c6 thyi han tir mdt nam tro 18n tinhdén thoi diém
nop don haic hop dong khéng xadinh thyi han va giy xac ntn (haic gidy to
chirng minh) \& viéc c6dong ko hiém xa Wi cua @ quan Bo hiém tai tinh,
thanh pl tryc thwwe Trunguong roi c6 nhad xa i do cac thanh pim kinh €
dau tu d&é ban, cho thué, cho thué muaudng hyp déi tuong lam véc cho chi
nhanh héac vin phongdai dién tai tinh, thanh pb noi c6 nhad xa i ma viéc
déng o hiém thyc hién tai dia phrong roi dat tru s chinh thi phi c6 gidy xac
nhan cia cdng ty ¢ viéc déng ko hiém.

4. Ghy to chirng minh \é diéu kién thu nhp:

Cécdéi tugng thbe dien thu nkap thap quydinh ti Diém i, ngroi da tra
lai nhao cdng w do ngh huu quydinh tai Piém g Khan 1Diéu 12 @ia Thong
tu nay tr khai V& mic thu nlp aia ban than (theo mc khai & mac thu ntap
quy dinh i mau Phi luc $ 16 ban hanh kém theo Théng rtay) va ¢ chiu
trdch nhém v& mac thu nhip tr khai. Trong teong hop cn thiét thi S Xay
dung c6 tt& lién he véi Cuc thié dia phrong dé xac minh thé thu ntip cia
ngudi lam don d& nghi mua, thu@, thué mua nléaxa hoi quy dinh i Khoan
nay.

biéu 16. Nguyén fc, tiéu chi xét duyt déi tweng dwec mua, thué,
thué mua nhaé xa hoi

1. Nguyén ic xét duyt déi tugng duoc mua, thu@, thué mua nba i
duoc dau tr xay drng theo @ an:

a) Treong hop tng $ Ho6 so dang ky mua, thu@, thué muaofh 1¢) bang
hoic it hon tong $ cin ho do chi dau tr cdng 1 thi viéc lya chon cin ho thuc
hién theo hinh thc thoa thuin gitta chi dau tr va khach hang;

b) Treong hop Bng $ HO so dang ky mua, thué, thué muagfh ¢) nhiéu
hon t6ng $ cin ho do chi dau tw cong 16 thi viec xét dugt, lya con déi tugng

22



thuc hién theo hinh thc chim diém theo tiéu chi quytinh @i Khoan 2 Biéu
nay.

Sau khi xét dugt, luva cton da Hd so hop 16 twong tng Wi tong $ cin ho
do chi dau tw cdng B thi viéc xacdinh a1 thé trng ain ho trude khi ky hop
ddng thrc hién theo nguyénit thoa thuin gita chi dau tr va khach hang;

c) Truong hop ngroi mua, thué, thué mua nleexa i khéngdat duoc
nhu @u, nguyn vong aia minh &i du andadiang ky thiduoc tra Ho so dé dang
ky tai cac dr an khac Au khdng mén Iya chon cin ho khac condi trong dr an
do.

2. Thangdiém dugc xacdinh trén o sd cac tiéu chig thé sau:

STT Tiéu chi crhm diém SH diém

1 | Tiéu chi khé khin vé nha é:
- Chura c6 nhay (thupe mbt trong cac twong hop quydinh 40
tai Biém a Khain 2bieu 13 @ia Théng i nay).

- Co nhag (thupc mot trong cac twong hop quy dinh tai 30
biém b Khain 2biéu 13 @ia Théng i nay).

2 | Tiéu chi v ddi twong:
- Boi tugng 1 (quydinh ti cAcbiém a, b, ¢, d Khan 1| 30
Didu 14 @a Nghi dinh 188/2013/®-CP).
- Péi tugng 2 (quydinh &i cacbiém @, e, h Khan 1 biéu 20
12 cia NgH dinh 188/2013/19-CP).

- Péi tuong quydinh @i Biém g vabiém i Khoan 1 biéu
14 qia NgH dinh 188/2013/®-CP). 100

3 | Tiéu chiwu tién khac:
- Ho giadinh c6 tr 02 ngroi tré 18n thibe ddi tuong 1 10
- Ho giadinh c6 01 ngoi thudc ddi tugng 1 va c6 it nét 01 7
nguoi thudc doi tugng 2
- Ho giadinh c6 tr 02 ngroi trd 18n thibe ddi tuong 2 4
Ghi cha: Traong hyp ho giadinh, ca nhadugc heong cac
tiéu chiuu tién khac nhau thi ¢hinh theo tiéu chiru tién
c6 thangiiém cao nht.

4 | Tiéu chiwu tién do UBND dp tinh quy dinh: 20
(theodiéu kién ay thé caa tirng dia phrong, réu co)
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3. Gin ar theo nguyénit, tiéu chi chm diém quydinh ti Khoan 1 va
Khoan 2 biéu nay, U ban nhan danap tinh quydinh a thé tiéu chi {ra chon
cacddi tugng duoc mua, thué, thué mua nbaxa hoi trén dia ban phu dp Vi
dic thu @a dia phrong dé huéng din cac chi dau tr du an va cac & giadinh,
cé nhan thc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua Bheé hoi dangddi tuong
theo quydinh.

4. Chi dau tr cAc dr &n va b giadinh, ca nhadau tr xay drng nhad xa
hoi can ar theo nguyénit, tiéu chi chm diém quydinh &i Khoan 1 va Khan
2 biéu nay va quydinh a1 thé cia Uy ban nhan danip tinh ban hanh @u co)
dé thuc hién viéc ban, cho thué, cho thué mua h#a hi do minhdau tr xay
dung.

5. D6i véi truong hop 1a § quan va h sy quan, chén sy (& quan nhan
chuyén nghip) thwc luc lwong Vi trang nhan dandeng hrong tr ngan sach
nha nrdc; ngroi 1am céng tac e yéu khong phi 1a quan nhamugc huéng cac
ché @6, chinh sach nhdbi véi quan nhan theo quinh aia phap 14t vé co yéu
thi c6 tté dang ky mua, thué, thué mua ntéXa hi tai du &n do cac thanh ph
kinh & dau tr hoic dr &n do B Qudc phong, B Coéng an tén khai thrc hién
nhung phii bao dam nguyén ic mdi dbi twong mua, thué, thué mua nhbachi
dugc hd tro giai quyét mot lan.

Bo Qudc phong va B Cdng an quytinh ai thé tiéu chi,diéu kién ddi véi
cac trong hyp duoc mua, thué, thué mua nbaxa hoi tai cac dr an phat tén
nhad xa i do minh trén khai thrc hién phi lwp woi dic thi @a lec lwong Vi
trang gri Bo Xay drng dé co y kén thdng nHit bing van ban trede khi ban
hanh.bdi véi cac trong hop ding ky mua, thué, thué mua nbaai cac dr an
do cac thanh pgim kinh € dau tu thi nguyén ic va tiéu chi xét duy ddi tuong
thuc hién theo quydinh tai Khoan 1Biéu nay.

6.Ddi véi truong hop ddi twong quydinh ki Diém g vabiém h Khan 1
Diéu 12 @a Théng t nay thi thidc dién dugc vu tién Wi thangdiém i da 1a
100diém.

Piéu 17. Hop ddng mua béan, cho thué, thué mua nha xa hoi

1. Hop ¢6ng mua béan, cho thué, thué mua Bhé hoi do cac thanh gin
kinh ¥ dau tr xay drng phii bao dam tuan th cac quydinh ti Piéu 16 @a ngh
dinh 188/2013/M-CP.

2. Hop ddng mua ban, cho thu@, cho thué mua éibx@ hoi duoc lap theo
mau quydinh ti Phy luc 5 17, $ 18 va é 19 dia Thong tr nay.

Hop déng mua ban, thué mua nb&a hoi 1a cin ho chung @ phai ghi rd
phan dién tich théc v hitu, sr dung chung, pin dién tich théc 5 hiru riéng
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cua chi s hitu; dién tich san xay whg cGn ho; dién tich san & dung &an h

(dién tich théng thy) dé tinh tén mua ban, thué muairc ho; khoan kinh phi
bao tri 2% tEn mua ban an ho; mic phi va nguyénit diéu chinh mic phi qun

ly van hanh nha chungrdrong thvi gian chra thanh4p Ban gun tri nha chung
cu.

Viéc dip Gidy ching nHin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhago va tai
san khac gn lién vai dat d6i véi cac trdong hop mua ban, thué mua nha i
thuc hién theo quydinh aia phéap lat vé dat dai va phap lat vé nhag co lién
quan.

3. Thoi han cho thué, thué mua nidaxa hoi thuc hién theo quydinh sau
day:

a) Béi véi truong hop cho thué thi ép dong cho thué nha xa i téi da
la 05 (rim) ram. Truge khi Kt han hop dong, bén thué ph lam tha tuc xin xac
nhan van da diéu kién theo quydinh ti Biéu 13 @ia Thdng t nay gri bén cho
thuédé duoc tiép tuc thué nha xa hi véi thoi han néu trén;

b) Ddi véi truong hyp thué mua thi ¢p ddong thué mua cé th han ti
thiéu & 05 (Am) nam. Khi hét han thoi han thué mua va bén thué mdé thanh
todnday du tién thué mua theo #a thuin thi bén cho thué mua c6 tracharhi
dé ngh co quan lam th tuc d& nghi co quan c6 thm quyén cip Gidy ching
nhan quyén sr dung dat, quyén s hitu nhad va tai an khac gn lién voi dat
(sauday gi chung 1a Giy chng ntin) cho bén thué mua. Trind, ttha tuc cip
Gidy chirng nHin dugc thuc hién theo quydinh aia phép lat vé cip Gidy chang
nhan.

_ 3. Gia ban, cho thué, thué mua rthaa i ghi trong top ddng do Cli
dau tr dy an hac do chi ho giadinh, ca nhardau tr dé xuat theo nguyénat
quydinh ti bicu 18 @ia Thong tr nay.

4 Phrong thrc thanh 'goén &n mua, thué, thué mua nkbaxa hoi duoc
dau tr xay drng theo @ an king ngwn von ngoai ngan sach do bén ban, cho
thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mismtthén trong lop dong theo
nguyén ic:

a) Déi vai truong hop mua nhay xa hoi:

- Hinh thic thanh toan c6 thtra tien mot 1an haic tra dan do hai bén
thong nhit trong lyp dong mua ban.

- Truong hyp chi dau tr dy &n théa thuin huy dong tien ang trroc cia
khach hang thi cong trinh nlbad6 phai co thiét ké da dugc phé dugt va nhao
d6 da xay drng xong pn méng; 8 tién tng trede 1an 1 khdng wot quéa 20%

gia ban nhay d6 ghi trong lop dong; treéc thoi diém ban giao nh& cho bén
mua, Chi dau tr du an khoéngduoc huydong wrot qua 70% gia ban nhg tai
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thoi diém ban giao nha chi duoc thu 95% gia ban nh# 5% gia ban nha con
lai, chii dau tr duoc ngroi mua thanh toan sau khirdan da duoc phé dugt
quyét toan, kém toan va bén muduoc co quan nha wéc co thm quyén cp
Giay chang nhn.

b) Bi vai truong hop cho thué nha xa hi thi ngueoi thué nha co trach
nhiém nop trude cho bén cho thué nhadtrkhaan tién dit coc theo quydinh tai
Khoan 4Diéu 15 @ia NgH dinh 188/2013/®-CP.

c) Béi véi truong hop thué mua nhé xa ki thi bén thué mua nh&p lan
dau 20% gia tr nhao va rop phan con hi theo tén do thoa thuin ghi trong lop
déng. Thyi gian thanh toandstién con hi (ngoai $ tién da tr lan dau) do bén
cho thué mua va bén thué muathioa thuin, nhing 6i thiéu 1a 05 am. Phrong
thirc thanh todn do hai bén thoa thuin (co té tra hang thang, hang quy fm
theodinh ky).

Khuyén khich bén thué muap thém tén thué mua nha lan dau, nhing
tong $ tién nop lan dau i da khéng wot qua 50% gia tmhag.

5. Treong hop ban, cho thué, cho thué mua rihaad i do ho giadinh,
cé nhantiu tr xay drng thi lyp ddng mua béan, cho thué, cho thué musdaivc
ky két sau khi b giadinh, ca nhan hoan thanhéeidau tr xay drng nhag do.
Phrong thrc thanh toan do bén ban, cho thué, cho thué mueEnranua, thué,
thué muatu thoa thuan.

biéu 18. Nguyén fic xacdinh gia ban, cho thué, thué mua nhad xa
hoi
1.Ddi véi nhad xa ki duoc dau tr xay drng theo d an:

a) Gia ban, cho thu@, cho thué mua tihd hi do chi dau tr du an xac
dinh trén o s bao dam nguyén ic quydinh i Khoan 2 va Khan 3 biéu 15
ciaa Ngh dinh 188/2013/W-CP.

b) Gia ban, cho thué, cho thué mua Ghd hi la can h chung @ dugc
xac dinh theo din tich sr dung cin ho (dién tich thdong thy). Truong hop cac
bénda ky hyp dong tnrée thoi diém Théng & nay c6 hdu luc thi hanh thi vic
xacdinh dién tich &n ho dé tinh tén mua ban, cho thué, cho thué muecthién
theo thba thuin trong lyp ddng ma cac béda ky Kt;

c) Kinh phi thudugc tr viéc ban, cho thué cac cong trinh kinh doanh
thuong mui trong dr &n nh& xa i quy dinh ti Diém | Khaan 1 biéu 12 @a
Nghi dinh 188/2013/®-CP duogc hach toan a thé nhu sau:

- Truong hop chi dau tr thyc hién viéc ban cong trinh kinh doanhuting
mai (ké ca nhag) thi phin lgi nhuan thudugc phai hach toéan trong plrong an
candéi tai chinh @a toan b duy 4n phat tén nhao xa hoi dé lam @ s tinh
toan, xaatinh gia ban, cho thué, cho thué mua aha hoi trong plam vi du an.
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- Trudng hop cha dau tr chi cho thué céng trinh kinh doanhrting mi
thi thoi gian tinh toandé thu i vén i thiéu 1a 15 @m. PHin lgi nhuan dy kién
thu dugc (trong thyi gian 6i thiéu [a 15 @m) phai dugc hach toan trong dng
canddi tai chinh @a toan b du &n phat tdn nhad xa hoi dé lam @ o tinh
toan, xaadinh gia ban, cho thué, cho thué mua thé i trong pram vi du
an;

d) Gin or vao nguy@nic, phrong phap xaalinh gia quydinh ti cac
Khoan a, b, cBiéu nay, cli dau tr xay drng gia ban, gia cho thué, gia cho thué
mua nhay x& hoi dé trinh Uy ban nhan danap tinh roi ¢6 dr an 6 chic thim
dinh. Trong tli han 30 ngay, k tir ngay nlin dugc To trinh d&& nghi thim dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua éhd hi cioa chi dau tu, Uy ban
nhan dan 4p tinh co trach niéim t chic thim dinh va c6 ¥n ban thim dinh gri
cha dau tu, trongdé néu rd cacdi dungddng y va @i dung é@n chinh sra (réu
co).

Sy Xay drng haic a quan chuy&n mén cé &b ning thim dinh gia nhay
x& hoi cuadia phrong c6 trach niéim tham neeu gitip Uy ban nhan danap tinh
tham dinh gia ban, gia cho thu@, gia cho thué muadbka hi do chi dau tr
xay drng.

Can ar vao \an ban thim dinh aia Uy ban nhan danap tinh, chi dau tur
ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué maaynid hoi dé ap ding doi
véi dy &n nh& x& i do minhdau tr xay drng.

Trong ti han vuot quéa 30 ngay 1am §¢, ké tir ngay nkin dugc dé nghi
tham dinh gia @a chi dau tr dy &n ma ¥ ban nhan danap tinh khéng cé n
ban thim dinh thi chi dau tr dugc quyén ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho
thué mua nh& xa hoi theo phrong anda trinh. Ch dau tr ¢ trach nkim gui
bang gia ban, cho thué, cho thué mua éhd hoi cho Uy ban nhan danap tinh
va @ quan clirc ning thim dinh giadé kiém tra va theo déi.

2.Doi véi nhao xa hoi do hy giadinh, ca nhamfau tr xay drng dé cho
thué, cho thué mua ho ban do ch dau tr tr xacdinh gia nlvng khongdugc
cao lon khung gia ddJy ban nhan damp tinh ban hanh.

Uy ban nhan danap tinh c6 trach nlim ch dao o quan clic ning
nghién &u xay drng dé ban hanh theo fim quyén khung gia ban, cho thué, cho
thué mua nha xa hi do cac b giadinh, c4 nhamau tr xay drng phu lp voi
diéu kién oy thé cia tirng dia phrong.

Piéu 19. Noi dung chi phi ciu thanh gia ban, cho thué, thué mua nha
& xa hoi dwoc diu tw xay dung theo dr &n

1. Chi phidau tr xay drng nhao xa hoi: La toan 1 chi phi lp Iy va hop
phap thrc hién dr andau tr xay ding cdng trinh vaua dr &n nhas xa hi vao
khai thac & dung theo quydinh hién hanh ¢ quan Iy dy andau tr xay ding
cong trinh tir di phan loi nhuan thuduoc tr viéc ban, cho thué céng trinh kinh
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doanh throng mai trong dr &n (theo nguyéni¢ quydinh ti Biem ¢ Khain 1
bieu 18 Thongt nay).

2. Chi phi ko tri:

a) Treong hop nhad x& hoi 1a cin o chung @ dé ban thi ngoai ¥ic nop
tién mua nha theo quiinh thi bén mua nha con#mop kinh phi Bo tri 1a 2%
gia ti mua ban #n ho ghi trong Hyp dong dé thuc hién viéc bao tri phan dién
tich thubc v hiru chung. Véc quan ly, st dung kinh phi o tri ptan dién tich &
hitu chung tlrc hién theo quydinh aia phap lat vé quan ly s dung nha chung
cu hién hanh;

b) Truong hop cho thué thi kinh phido tri dugc trich tr tién thué nha
(theo @ cau gia thué nha quginh ti Diéu 20 da Thong t nay). Chi dau tur du
an (chi so hiru) co trach nilém bao tri toan 18 nhad cho thuég;

c) Treong hop cho thué mua thi ngoaiéd nop tién thué mua nha theo
quy dinh, bén thué mua nha conaphdép kinh phi o tri la 2% gia trcan ho
ghi trong Hyp dong dé thuc hién viéc bao tri pran dién tich the sy hitu chung.
Viéc quan ly, st dung kinh phi Bo tri ptin dién tich & hitu chung thrc hién
nhu truong hyp mua ban an ho theo quydinh aia phap lat vé quan ly sir dung
nha chung ¢ hién hanh; bén thué muaichtrach nhdm d¢am nhan kinh phidé
bao tri ptan dién tich én ho thuc 5 hitu riéng.

3. Loi nhuan dinh mic:

a) i vai truong hop ban nhd: Loi nhuan dinh mic duoc xacdinh theo
nguyén ic quydinh @i Piém a Khan 2Diéu 15 @ia Nghi dinh 188/2013/®-CP;

b) Béi véi truong hop cho thué, cho thué mua néaloi nhuan dinh mic
dugc xacdinh theo nguy@nit quydinh & Biém b Khain 2 biéu 15 @a Ngh
dinh 188/2013/®-CP.

Piéu 20. Phrong thirc xacdinh gia thué nhaé xa hoi

1. Cong thkc xacdinh:
\é +L B‘ Tdv
Gi' = —mmmmmmmmeeeees S e

¥2'(Si x Ki) 12 x> Si
Trongdo:
- G' : la gia cho thué 1fsi dung cin hH (chra bao gm thié VAT) tai vi tri
the i trong 01 thangdong/nf/thang)
- Vg : la chi phidau tr xay drng tinh cho pin dién tich sr dung dé cho thué
dugc phan b hang Am theo nguyénat bao toan wn (dong/mam), xacdinh
theo cbng thc sau:
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Txrx (1+r)

+ Tq: la chi phidau tr xay drmg phin dién tich sr dung dé cho thué 4i
thoi diém ban giaatua vao khai thacisdung @ong).

+ r : 1a 1&i st bao toan ¥n dau tu (tinh theo Bam) pha thuoc vao ngoi
c6 tham quyén quyét dinh dau tu (%/ram).

+n 14 $ nam thu i von phu thuoe didu kien ap thé cua timng dr &an va
ngudi 6 thim quyén quyét dinh dau tr nhung ©i thiéu 1a 15 am.
- L: laloi nhuan aia dr &n, 6i da 1a 15% gia trdau tr xay drng pHin dién tich cho thué
(ddng/ram).
- By : 1a chi phi Bo tri céng trinh binh quanim duoc phan b dbi véi phan dien
tich cho thuédong/nim).
- Tav : 1& pHin loi nhuan thuduoc tir cac cdng trinh kinh doanhuiéng mai trong dr
anduoc phan b ddi véi phan dién tich s dung nhas cho thuédong/nim).
- Si : la dén tich sr dung cho thuéan ho tai vi tri th i (m?).
- Ki : 1a h¢ 5 diéu chinh gia cho thu@di véi phan dién tich sr dung cho thuéi
vi tri thtr i (dwgc xacdinh theo nguyénit binh quan gia qéyp he s6 K caa 1
Block nha = 1).

Chu thich: “12” : 1a & thang thué nhatrong 1 im

2. Tneong hyp mirc gia cho thu&uoc xacdinh theo céng tinc quydinh
tai Khoan 1 Diéu nay cao bn mic gia cé tk cho thué trén thtruong thi chi
dau tr xacdinh ki gia cho thué phudp vai tinh hinh thre t. Sau khi Bo dam
thoi gian cho thuédi thiéu theo quydinh 1& 05 @m, chi dau tr duoc phép hch
todn pln chénh gch gita khain thu tinh theo cdng fit v6i khoan thu trong
thuc t& vao gia ban nhé xa hoi tai thoi diém ban.

Piéu 21. Phrong thirc xacdinh gia thué mua nhaé xa héi

Cong thrc xacdinh:

Ai x (Vy + L) T
(€ T ——
12(Si x Ki) 12 ¥Si

Trongdo:

- G™i: 14 gia thué mua 1fmsir dung cin ho (chea bao gm thié VAT) tai vi tri
the i trong 01 thangddng/ nf/thang);

- Aii: la he 5 bicu thi ti ¢ gira gia ti con i cia cin ho tai vi tri thir i (sau khi
da tnr di tien thanh toanah dau) so \6i gia tri bandau aia cin ho thué mua th i
(A <1).
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- V4 : 1a chi phidau tr xay drng tinh cho pin dién tich sr dung dé cho thué
muadugc phan B hang @Am theo nguyénit bio toan wn (ddng/nim), xac
dinh theo cbng tirc sau:

Taxrx (1+r)

+ T, la chi phidau tr xay drng pHin dién tich s dungdé cho thué muaak thoi
diém ban gia@ua vao khai thaasdung @ong).

+ r : 1a 1&i st bao toan ¥n dau tu (tinh theo Bam) phy thudc vao ngoi
c6 thim quyén quyét dinh dau tu (Y%/ram)

+ n: thoi gian thué mua phthuc vao thva thuin gitra ngroi ban va ngoi
thué mua nhng i thiéu 1a 5 rim.
- L: 1a loi nhuan aaa dr &nduoc tinh theo &m, i da 1a 15% gia trdau tr xay dmg
phéan cho thué muatbng/rim).
- Tgv : 1& pHin loi nhuan thudugc tir cac cdng trinh kinh doanhuiéng mai trong dr
anduoc phan b ddi véi phan dién tich st dung nhas dé cho thué muaipng/rim).
- Si : la dén tich sr dung cho thué muaitvi tri thir i (m?).
- Ki : 14 hé 5 diéu chinh gia cho thué muddi véi phan dién tich st dung cho
thué mua &n ho tai vi tri the i (dugc xacdinh theo nguyénit binh quan gia
quyén h¢ s5 K ciia 1 Block nha = 1).

Piéu 22. Phrong thirc xacdinh gia ban nhaé xa hoi

Cong thrc xacdinh:

Trongdo:

- Gi®: 14 gi4 ban 1 s dung cin h (chea bao ¢m thié VAT) tai vi tri tha i
(d¢6ng/nf);

- T4 : la Bng chi phidau tr xay drng tinh cho pin dién tich s dung dé ban tir di
phan loi nhuan tr céng trinh kinh doanh tlong mai dugc phan b déi véi phan dién
tich sr dung nh&y dé ban 4i thoi diém ban giaatua vao khai thaaisdung.

- L : 1a loi nhuan caa dr &n, 6i da la 15% gia trdau tr xay drng céng trinhdong).
- S : la 6ng dién tich st dung céac a&n ho cua dr an: bao gm dién tich cac &n
ho ban va din tich nha ma e¢hdau tu giit lai khdng ban théc sy hiru caa chi dau
tu (dién tich dungié cho thué kinh doanhch w, 1am vin phong...) (rf)
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- Ki : 1a h¢ s tang, duoc xacdinh theo nguyénit binh quan gia qén he s K
cua 1 Block nha = 1.

Truong hpp xacdinh gia ban nha xa hoi (sau khi sau khi o dam thoi
gian cho thuédi thiéu theo quydinh 1a 05 @m) thi gia ban pi giam trr phan
chi phi kiiu hao nha twong tng Wi thoi gianda cho thué.

Piéu 23. Quyén va trach nhiém ciaa chii dau tw dw &n phat trién nha é
XA hoi
1. Quyén loi:

a) Pugc huong cac o ché hd tro, uu dai theo quydinh ti Pidu 12 da
Nghi dinh 188/2013/m-CP;

b) Sau thi gian cho thuédi thiéu la 05 (Am) nam, chi dau tr du &n phat
trién nhad xa i bang ngwn vén ngoadi ngan sactiugc phép ban qunhad
cho thué @i thiéu 20% bng dién tich san nha trong plam vi duy &n) cho ngoi
dang thué théc d6i tugng quydinh ti Diéu 14 @a NgH dinh 188/2013/M-
CP. Tiwrong hop ngroi dang thué khdng c6 nhuie thué én ho do thi chi dau
tu du &ndugc phép banin ho d6 cho ngoi khac théc déi tuong quydinh i
biéu 14 @a NgH dinh 188/2013/M-CP theo gia ban quglinh ti Diém a
Khoan 2Diéu 15 @ia NgH dinh 188/2013/®-CP;

c) Buoc ky két Hop déng ban, cho thué, thué mua ntdam bao dlng
dbi tuong quydinh; thu tién ban, cho thué, thué mua niaheo Hyp ddng da
ky; thanh Iy Hyp dong ban, cho thué, thué mua nhahim dat Hop ddng béan,
cho thué, thué mua nlé&di véi cac trong hop vi pham quydinh da thha thuin
trong Hop dong haic nhing trong hop ngroi thué nhag khdng con 1adéi
tuong dugc quydinh tai Biéu 12 Théngt nay:

d) Bugc truc tiép thec hién haic ky két véi té chic, ca nhamté cung ép
cac dch w nhad xa hoi 1a nha chung e do minh lam ch dau tr khi chra ©
chic Hoi nghi nha chung ¢ dé thanh ip Ban quan tri nha chung ¢ theo quy
dinh aia phap lat vé nhag;

d) Puoc khai thac, kinh doanh cagcth wu khac theo quyginh aia Ngh
dinh 188/2013/M-CP va Thongu naydé tao ngwbn thu budap chi phi gan ly
van hanh va bo tri nhag;

e)bugc hugng cac qugn loi khac @a chi dau tr theo quydinh aia Ngh
dinh 188/2013/M-CP va @a cac ¥in ban quy pfam phap ldt khac cé lién quan
hién hanh.

2. Trach nhRim:

a) Phi thuc hién day du nghia wi va trdch niim caa bén ban, cho thué,
cho thué mua theo guwinh tai Nghi dinh 188/2013/®-CP va Thongu nay;
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khéngdugc tr ¥ chuyén nhrong dr 4n hac tr chuyén doi muc dich sr dung
nhao xa hoi;

b) Phii thuc hién viéc quan ly van hanh hac lva clon doanh ngléip co
chirc ning va chuy@n mddé quan 1y, van hanh nha xa hi 1a nha chunge do
minh 1am cli dau tr khi chra © chic Hoi nghi nha chung € dé thanh &p Ban
quan tri nha chung e theo quydinh aia phap lat vé nhag;

c) Phii thuc hién céc thi tuc v6i cac @ quan nhawsc co thm quyén lién
quandén viéc cip Giay ching nHin cho ngroi mua, thué mua nhéaxa hoi (trur
truong hop cac bén cé tha thudin khac);

d) Phii xay drng va ban hanh (o uy quyén chodon vi quan Iy van
hanh) Bin mi quy sr dung nhao xa hi, thdng bao cong khaké bén mua, thué,
thué mua nh& va cac é chic, ca nhan cé lién quanébidé thuc hién. Ban noi
quy sr dung nhad xa hi phai bao @m cac Bi dung chinh nh sau: Trach
nhiém cia cac & chac cé lién quan trong d@n Iy s dung nhag xa hoi; quyén,
nghHa w caa chi s& hiru haic ngroi sir dung hop phép; cac hanh vii Imghiém
cim trong qun ly s dung nhao xa hoi; cac khan kinh phi pli ¢6ng gép dung
cho cbng tac gin ly van hanh, ko tri nhad xa hoi va cac khan chi phi lop ly
khéac; xaatinh danh mc, vi tri, dién tich va quy mé cac ph v hitu riéng, pln
s& hitu va $ dung chung. Bn mi quy naydugc dinh kém theo va 1a 6t phan
khéng ti¢ tach bi cua Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué muambka hoi;

d) Phai xay dung k& hoach va 6 chac (haic ay quyén chodon vi quan ly
van hanh) tirc hién viéc bao tri nhag xa hoi; phdi hop Vi co quan y &, co quan
phong, clbng chay B, chinh qugn dia phrong, cdng an khuwc dé thuc hién
cac cdng tac &phong cldng dch kénh, phong chay, déta chay vatam bao an
ninh, tét tu, an toan cho khu nhaxa hi;

e) Phii thuc hién cac nhém wu khac lién quardén trdch nhém va quygn
han cia chi dau tr theo quydinh aia phap lat vé nhag va cac wn ban quy
pham phap ldt khac co lién quan &m hanh.

Piéu 24. Quyén ciia nguwdi mua, thué, thué mua nhad xa hi

1. Déi voi nguoi mua (chii s hiru) nhad xa hi:

a) Puoc heong cac quen loi co ban caa ngroi mua nhdy xa hi theo quy
dinh i Nghi dinh 188/2013/®-CP va cac qudn loi hop phap khac theo quy
dinh aia phap lat hien hanh:

b) Pugc nhin ban giao nh& kém theo bn V&, hd so nhad va sr dung
nhag da mua theding Hyp dong da ky Wi chi dau tu du &n;

c) Puoc quyén yéu éu cha dau tr du an 1am thi tuc véi co quan co thm
quyén dé dugc cip Gidy ching nhin theo quydinh aia phap lat sau khida
thanh toan 95% gi4 mua ntaghi trong Hyp dong da ky; dugc yéu éu cha dau
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tu dy &n o diéu kién va cung &p cac giy to co lién quanié dugc a quan co
thim quyén cip Gidy ching nhin (trong toong hop ngroi mua nha ¢ thoa
thuan dam nhan thuc hién céc th tuc dé duoc cip Gidy chang nhin);

d) Puoc quyén yéu éu chi dau tr du &n (hdic don vi quan ly van hanh)
stra chra cAc lr hong aia nhao trong thi gian ko hanh, Bu he hong dé khéng
phai do ngroi mua gay ra;

d) Sau thi gian i thiéu 1a 05 m ké tir thoi diém tra hét tién mua nha
x& i theo Hyp dong da ky thi ngrdi mua nhay xa i dugc phép tire hien day
da cac qugn cia chi sd hitu nhad theo quydinh aia phap lat vé nhag va
phap luit vé dan s.

2.D6i voi nguoi thué nhay xa hi:

a) Puoc huang cac qugn loi co ban cia ngroi thué nhas xa hoi theo quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/M-CP va céac qudn loi hop phap khac theo quy
dinh aia phap lat hién hanh;

b) Pugc nhin ban giao, & dung nha va cac trang thibj kém theo nh&
theodling Hyp déng thué nhaa ky Wi chu dau tu du an;

c) Puoc quyén yéu @u chi dau tr (haic don vi quan Iy van hanh) ga
chita kip thoi nhitng hr hong aia nhad dang thu@, éu he hong d6 khdng phi
do ngroi thué gay raguoc gia lan hop dong haic ky tiép hop dong thué, du
van thuwc dbi tuong va cadu diéu kién duoc thué nha xa Hoi.

3. bdi véi nguoi thué mua nhé xa hoi:

a) Puoc huong cac qugn loi co ban caia ngroi thué mua nhd xa i
theo quydinh ti Nghi dinh 188/2013/®-CP va cac qudn loi hop phap khéac
theo quydinh aia phap lat hién hanh;

b) Pugc nhin ban giao, & dung nha va cac trang thibj kém theo nh&
theodting Hyp d6ng thué mua nhda ky Wi cha dau tr dy &n;

c) Khi thanh toan ét tién thué mua nh&, ngroi thué muadugc quyén
yéu déu cha dau tr dy &n thay mit minh 1am th tuc voi co quan c6 thm quyén
dé duoc cip Gidy chang nHin theo quydinh aia phap lat; yéu du chi dau tr
tao diéu kién va cung 8p cac giy to co lién quanié dugc c quan co thm
quyén cip Gidy ching nhin (trong torong hyp bén thué mua nhkiaty thoa thuin
dam nhan thyc hién céc th tuc dé duoc cip Gidy ching nhin); duoc chi dau tr
ban giao Bn \&, hd so nhad co lién quan.

d) Sau thi gian 6i thiéu Ia 05 @m ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nhao, nguoi thué mua nhéa xa hoi dugc phép tlec hién day da cac qugn aia
cha s& hitu nhad theo quydinh aia phap lat vé nhad va phap lat vé dan s.
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Piéu 25. Ngha vu ciia ngudi mua, thué, thué mua nhap xa hoi

1. D4i voi nguoi mua nhdy xa hi:

a) Phii thyc hién diy du ngtia w co ban cia bén mua nhé quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/®-CP va nltng cam kt trong Hyp dong mua ban nha
xa hoi da ky;

b) Trong thyi gian chrada 05 rim ké tir thoi diém tra hét tién mua nhay
xa hoi theo Hyp dong da ky thi ngroi mua nhas xa hoi chi dugc ban &i nhao
dd (neu cb6 nhu éu) cho chi dau tr dy an hac chodoi tugng khac thac dién
dugc mua, thué mua nhaxa hi (theo gia ban khénduoc vugt qua mirc gia
nhag xa hoi cung la tai thoi diém ban).

Ngudi c6 nhu @u ban hi nhad xa hoi phai lién hé truc tiép voi cha dau tu
du andé thuc hién tha tuc chuyén hop dong mua ban nha xa ki cho ngroi
mua hi thuoc dién duoc mua nhay xa hi.

Nguoi mua hi nhad xa hoi phai cé cac gly to xac nfan @ déi tugng va
diéu kién theo quydinh ti Nghi dinh 188/2013/®-CP va Théngu nay.

Ngudi mua hi nhad xa i lién he truc tiép voi chia dau tr du &ndé nop
ho so d¢ ngh mua nha theo quginh tai bieu 15 va phi dam bao nguyén ic,
tiéu chi xét du§t doi tuong quydinh ti Biéu 16, thrc hién hop dong mua ban
nhag xa hoi theo quydinh ti Biéu 17 @a Thong t nay;

c) Trong thyi gian Hi thiéu 1a 05 Am ké tir thoi diém tra hét tién mua nha
& xa hoi theo Hyp dong da ky, ngroi mua nhad xa hi phai truc tiép Sr dung
nhao, khéngduoc phép cho ngpi khac (ngoai B khau) st dung nha d6i moi
hinh thrc, nhr: Cho ¢ chung, chay nhy, cho mron, giao git hd nhao; khéng
dugc phép cho thuéi, thé chip (trr truong hyp thé chip v6i ngan hangté vay
tién mua, thué mua chinkirc b d6) va khéngdugc chuyn nhrong nhag xa
hoi dudi moi hinh thrc;

d) Sau thi gian i thiéu 1a 05 mm ké tir thoi diém tra hét tien mua nha
x& hi theo Hyp dong da ky vada duoc cip Gidy chiing nhin, réu ngroi mua
nhad x& hoi ban hi nhad cho naroi khac thi pli nop cac khan thié, tién sir
dung dit va cac khan chi phi khac theo quyinh i Khoan 5BPiéu 13 @ia Ngh
dinh 188/2013/M-CP va quydinh aia phap lat co lién quan in hanh;

d) Chap hanhday du cac nglia w khac @a ngroi mua nhdy (cha so hiru)
theo quydinh aia phap lat vé nhao va phap lat dan s.

2.Dbi v6i nguoi thué nhay xa hoi:

a) Phii thyc hién diy da ngtia w co ban cia bén thué nhé quy dinh tai

Nghi dinh 188/2013/®-CP va nling cam Kt trong Hyp déng thué nhay xa
hoi da KY:
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b) Phii gitt gin nhad va cé trach nléim tr sira chra hdic tra tién dé sira
chita nHing hr hong, i thuong thit hai do minh gay ra; #rdu tién thué nha
theodling thyi han; thanh toariay du, ding thyi han cac chi phi® dung dién,
nudc va cac &€h w khac ngoai cac kha chi phida dugc tinh trong gia thué
nhag (néu co);

c) Phii truc tiép ar dung nhad xa i ding muc dich; khéngdugc phép
cho ngroi khac (ngoai B khau) sr dung nhag dudi moi hinh thrc, nhr: Choo
chung, chay nho, cho mron, giao gir hd nhad; khéngdugc phép cho thuéi,
thé chip va khoéngtugc chuyén nhrong nhad xa hoi dudi moi hinh thrc;

d) Phii tra lai nhad x& i cho chi dau tr du &n khi Hyp dong thué nha
hét hiéu lyc theo quydinh;

d) Phii chap hanhday du cac ngle w khac @a ngroi thué nhas theo
quydinh dia phap lat vé nhao va phap lat dan s.

3. bdi véi nguoi thué mua nha xa hoi:

a) PHi thyc hién day du ngha w co ban cia bén thué mua nh& quy
dinh ti Nghi dinh 188/2013/®-CP va nling cam Kt trong Hyp ddng thué
mua nhay xa hoi da ky;

b) Trong thi gian chradu 05 rim ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nhag, ngroi thué mua nha xa i chi duoc ban nha d6 (réu c6 nhu éu) cho
cha dau tr du &n hac chodbi tuong khac thac dién dugc mua nh& xa Hoi
(theo gia ban khdnduoc vuot quéa nirc gid nhas xa hi cung laai tai thoi diém
ban);

Bén thué mua nhé xa hi phai lién hé truc tiép véi cha dau tr du andé
thuc hién thi tuc chuyén hop d6ng mua ban nh& x& i cho ngrdi mua hi
thuoc dién dugc mua nhay xa hoi.

Nguodi mua hi nhad xa hoi phai cé cac gly to xac nfan vé déi tugng va
diéu kién theo quydinh ti Nghi dinh 188/2013/®-CP va Théngu nay.

Nguodi mua ki nha s xa hi lién he truc tiép v6i cha dau tr du andé nop
hd so d& nghi mua nha theo quginh tai Piéu 15 va phi dam bao nguyén ic,
tiéu chi xét dugt ddi tuong quydinh i Diéu 16, thrc hién hop dong mua ban
nhag xa hoi theo quydinh ti Biéu 17 @a Thong t nay;

¢) Phii sir dung nhad dung muc dich; gitr gin nhad va c6 trach nkém tu
sra chira haic tra tién dé sra chira nhirng hr hong, bbi thuong thiét hai do minh
gay ra; th du tién thué mua nha theding thyi han; thanh toanfay du, ding
thoi han cac chi phi® dung dién, nuéc va cac ¢ch wu khac ngoai cac khia da
dugc tinh trong gia thué mua nisdnéu co);
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d) Sau thi gian i thiéu 1a 05 m ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nhag xa hoi theo Hyp dong da ky, réu ngroi thué mua ban nhad cho ngroi
khac thi phi nop cac khan thié, tién sr dung dat va cac khan chi phi khac
theo quydinh ti Khoan 5Diéu 13 ¢ia Ngh dinh 188/2013/®-CP va quydinh
cua phap lat co lién quan in hanh;

d) Chip hanhdiy du cac ngle w khac @a ngroi thué mua nha theo
quydinh dia phap lat vé nhao va phap lat dan s.

Piéu 26. To chirc quan 1y van hanh nhaé xa hji
1. Viéc quan ly s dung, van hanh nha& xa hoi Ia nha chungwe dugc thuc
hién theo quydinh aia phap 14t hién hanh ¢ nha chunge.

2.Dbon vi quan ly van hanh nha& xa hoi

a) Sau khi &t thuc giaidoan dau tr xay drng nhag xa hi, Cha dau tur dy
an co trach ngm thanh 4p don vi truc thuoc haic thué héc uy thac cho rit
doanh nghip c6 ring luc chuyén mén & quan ly van hanh nha chunguadé
thuc hién viéc quan ly van hanh nha xa hoi;

b) Haat dong dch w quan Iy van hanh nha x& hoi duoc huong céc ch do
nhu ddi véi cac hat dong dch wi cdng ich theo quginh aia phap lat.

3. Ban gun tri nhao xa hoi

a) Ban guan tri nhad xa hoi do Hoi nghi cac cli s& hitu, chi sir dung nha
& x& i (gdm: ngrdi mua, ngroi thué va ngoi thué mua) bu ra. Hi nghi cac
cha s3 hitu, chi sir dung nhag xa hoi co thé t6 chirc cho ndt nha hac mst cum
nha (sautdy gi chung la khu nh& xa hoi) va duoc t chic mbi nam 01 bn;
trong tirdng hop cn thiét co the t6 chac Hoi nghi bt thuong khi cé trén 50%
tong $ cac chi sy hitu, chi sir dung dé nghi bang vin kan haic khi c6dé ngh
cua Ban qan tri khu nhag xa hi, ddng thi c6 van ban dé nghi caa trén 30%
cha s& hitu, chi sr dung khu nhay do;

b) Trong thi han 12 thang & tr ngay khu nha x& hi duoc ban giao
dua vao & dung va khu nha d6 da co trén 50%dcin ho c6 chi sv hiru, chi
s dung dén ¢ thi Chi dau tr cé tradch nkim t6 chic Hoi nghi cac chi s hitu,
cha s dung nhao x& ki 1an dau;

c) Ban qun tri khu nhad x& i gém tir 05 dén 07 thanh vién, futheo
diéu kién ou thé cia khu nhaté. Thanh phn Ban qun tri bao @m dai dién chi
dau tr, chi s& hitu, chi sir dung vadai dién don vi quan Iy van hanh nha xa
hoi. Co cau Ban qun tri gdm 01 Tirang ban va 01 hiw 02 Phé trong ban.

4. Quyn va trach nidim cia don vi quan ly van hanh, Ban din tri khu
nhag xa hoi duoc quydinh i Biéu 29 dia Théng tr nay.
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5. Bao hanh nha& xa hoi

Viéc bao hanh nha xa i dugc thec hién theo cam & trong hop dong
gitta chi dau tr vadon vi thi cdng xay ¢ng, don vi cungtng thiét bi vadam
bao theo quydinh ti Diéu 74 d@ia Luat Nhag.

6. Lap va bru trir hd so

a) Chi dau tr nhad x& i ¢6 trach nHm Iap, leu trir hd so nhao theo
dtng quydinh tai Khoan 3biéu 66 ¢ia Luat Nhao va vin ban heéng din do @
quan nha aéc cé thim quyén ban hanh; giaodn sao b so hoan céng chdon
vi quan ly van hanh nha xa hoi ;

b) Bon vi quan ly van hanh, Ban gin tri khu nhao xa hoi cé trach nhém
luu trir ban sao Bn v& hoan cong va cadtso co lién quandén qua trinh gan ly
van hanh, Bo hanh va bo tri nhasé xa hi ;

c) Co quan qan Iy nhaé cac ép aia cac inh, thanh pé tryc thuc trung
uong co trach nkém quan ly ho so nhad thu ntip thap theo quydinh aia phap
luat vé nhag;

d) Co quan gén ly c6 trach niim 1ap, leu trit hd so vé cacddi tuong da
dugc mua, thué, thué mua nhahu ntip thap tréndia ban, bao @n: danh sach
(ké ca cac thanh vién trongoly dién tich é@n ho, dia cH can ho dugc mua, thué,
thué mua va céc thong tir thu nHip, dieu kién vé nhad ciaa cacdoi tuong dé
theo ddi va gaén ly;

d) Co quan qgan ly hd so nhad xa hoi ¢ tradch nhim cung ép cac théng
tin vé ho so nhao khi to chirc, ca nhan co yéua.

Piéu 27. Npi dung va chi phi guan ly van hanh nhaé xa hi

1. COng tac gin ly van hanh nha x& i bao gdm: quan ly, van hanh va
duy tri hat dong aia ¢ thong trang thét bi (gbm thang may, maydm nuéc,
may phatdién dr phong, & théng ha ting ky thuit va cac trang tht bi khac)
thuoc phin 5 hitu chung hac phin sr dung chung ¢a nhag xa hoi; cung ép
cac dch w (bao W, vé sinh, thu gom rac #, cham s6c won hoa, cay @nh,
diét con trung va cacidh wu khac)dam bao cho khu nhay xa hoi hoat dong
binh throng.

2. Chi dau tr du &n nhas x& hoi 1a cin hd chung @ cé trAdch nlim xac
dinh mic phi va nguy@nit diéu chinh mrc phi qin ly van hanh nhd xa Hi
trong thoi gian chra thanh 4p Ban qun tri nha chung € va quydinh rd trong
hop d6ng mua bén, cho thué, cho thué mua &ixa Hi.

3. Twong hpp mua ban va thué mua nbxa hi la can ho chung @ thi
muc phi qun ly vin hanhdugc tinh theo thang, phardtheo dén tich pfan
hiru haic sr dung riéng (dén tich thdng thy) caa tirng chi s hiru, chi sir dung
va rp mbi thang nét 1an chodon vi quan Iy van hanh.
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4. C4c chi phiigh w vé sir dung nhién IBu, ning hrong, nréc va cac chi
phi dch w khdc ma cé ép dong riéngddi véi ting chi sd hiru, cha s dung thi
do ngroi sir dung tnre tiép chi té chodon vi cung dép dich wi d6. Treong hop
cac chi phi i&th vu ma khéng c6 ép dong riéng thi ngoi st dung chi té theo
khdi lugng tiéu thy, trongdo c6 @ng thém phn hao ft.

5. Chi phi tréng di xe dap, xe maydugc thyc hién theo quydinh aia Uy
ban nhan danip tinh 4p dng chung trén ptm vi dia ban.

6. Trong qué trinhap dr &n phét tén nhad x& i, cha dau tr duy an co
thé tinh toén, B tri mot phan dién tich phu bp (sau khidd dap eng du nhu éu
dién tich st dung chung trong pim vi dy &n theo quy cHim, tiéu chédn xay
dung hién hanh)dé don vi quan ly van hanh thrc hién kinh doanh,do kinh phi
bu dap cho chi phi gin Iy van hanhdam bao ngroi mua, thué va thué mua nha
& xa hoi chi phai déng gop chi phi gin ly van hanh nha dam bao phu lyp véi
quydinh tai Khoan 2Diéu nay.

Piéu 28. Npi dung va chi phi bio tri nha ¢ xa hji

1. Bao tri nhad xa hoi bao @m viéc duy tu o dudng, sra chira nho, sira
chita vra, sra chira lon va sra chira dot xuit nhad nham duy tri clit lvong aia
nhao. Viéc kao tri dugc thyc hién theo quydinh aia phap lat hién hanh ¢
cong tac Bo tri cong trinh xaywhg va phap lat vé nhao.

2. Viéc bao tri ddi véi phan v hitu chung, B thong céng trinh itang ky
thuat va trang thit bi sr dung chung trong nha chung @a cac &n ho dé cho
thué do ch dau tr haic doanh ngléip quan Iy van hanh nha xa i hoic t
chic ¢6 tr cach phap nhan, camg lyc vé hoat dong xay drng thrc hién va phii
tuadn thi cac ch din caia nha thit ké, ché tao, quy trinh, quy pdm do @ quan
nha nréc ¢ thim quyén ban hanh.

3. Viéc bao tri phin sy hitu riéng trong nhé xa toi danhdé ban va cho
thué mua do ngpi mua, thué mua nha xa hi tuw dam nhin kinh phi va tirc
hién viéc bao tri.

4. Mic kinh phidéng gopdé bao tri ptin sy hitru chungdéi véi nhag xa
hoi 1& cin ho chung @ thuc hién theo quydinh i Khoan 2 biéu 19 ¢ia Théng
tu nay.

5. Trong vong 30 ngayékttr khi khu nhas xa hi duoc dua vao & dung,
cha dau tr du &n (hac don vi quan ly van hanh) co6 trach néin lap tai khan
tién gui tai ngan hang thong mai vai 1ai suat khdng thip hon 1ai st tién gai
tiét kiém khong K han dé gui khoan tién dong gop kinh phi 4o tri theo quy
dinh. S tién 1ai phat sinh trong &i ky gui tién tai ngan hang phi dugc b sung
vao kinh phi Bo tri nhas xa hi.
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6. Cong tac &o tri nhad xa ki phai duoc thee hién théng qua ép dong.
Viéc nghém thu, thanh toan, géytoan va thanh Iy ¢p ddng bao tri dugc thec
hién theo cac quytinh aia phap lat vé xay drng.

7. Chi dau tr (haic don vi quan ly van hanh) phi [ap $ theo ddi thu chi
dbi véi kinh phi ko tri va pldi hop thuc hién kiém tra viéc quyét toan va gan
ly thu chi theo quytinh phap lét vé tai chinh; céng khai cac ko thu, chi kinh
phi thrc hién viéc bao tri nhag xa hoi tai Hoi nghi nha chunge theo quydinh.

Piéu 29. Quyen va trach nhiém cia don vi quan ly van hanh, Ban
quan tri khu nha ¢ xa hoi
1. Quyén va trach nidim caadon vi quan Iy van hanh:

a) Thrc hién cung ép dich wi quan ly van hanh nha theo kyp dong da
ky haic duoc uy thac @a chi dau tr, dam bao an toangding quy chén, tiéu
chuin do @ quan cé thm quyén ban hanh;

b) Ky két hop ddng phi véi cac doanh nghp khacdé cung dép dich w
(néu cb); giam sat ¥c cung ép cac dch w quan ly van hanh nha chungraibi
véi cac doanh nghp néu trénié dam bao thyc hién theo lop dong da ky;

c) Théng béo dng vin kan vé nhitng yéu éu, nhing diéu cin cha y cho
cha s5 hitu, chi sir dung khi bit dau sr dung nhag xa hi; husng din chi so
hitu, chi sir dung viéc lap dat cac trang théit bi thupc phan s hitu riéng vao B
théng trang thit bi sr dung chung trong khu nhé xa hoi; xay drng va ban
hanh Bin ndi quy st dung nhad xa i (trong trong hop duoc chi dau tu ay
quyén), théng bao céng khaté cha s3 hitu, chi sir dung va cacd chic, ca nhan
c6 lién quan I8t dé thuc hién;

d) Binh ky kiém tra @ thé theo thyi han quydinh aia phap lat vé xay
dung ddi véi chat lugng nhad xa i dé thuc hién viéc quan Iy van hanh, ga
chira, duy tu Ko dudong theo quydinh;

d) Thuc hién kip thoi viéc ngin ngra nguy © gay thét hai d6i véi chu so
hitu, chi sr dung nhad xa hoi va cé tradch nlim khic phuc, sra chira moi hu
hong aia phin sy hitu chung hac trang thét bi dung chung trong khu nhiéixa
hoi, dam bao cho khu nha ha dong binh throng;

e) Thu mirc phi dch wi quan ly van hanh nha xa hoi theo quydinh ti
Diéu 27 dia Théng t nay;

g) Khai thac, kinh doanh céagoth wi khac theo quytinh aia phép lat dé
tao ngbn thu budap chi phi qan Iy van hanh; Bo tri nhag xa hoi theo quy
dinh @i Khoan 2biéu 19 Théngt nay.
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h) Thu chi phi Bo tri, quin ly chi phi ko tri va thrc hién cong tac o tri
phan sy hitu chung @a nhagd xa hi theo quydinh i Khoan 2Diéu 19 Théng
tu nay.

) Pinh ky 6 thang mt 1an, bédo cdo cong khaiwdng tac gin ly van
hanh nhdy x& i véi Ban quin tri va ploi hop voi Ban quin tri lay y kién caa
cha s& hiru, chi s dung nhagé x& i vé viéc cung ép dich w quan ly van
hanh;

k) Phi hop v6i Ban quin tri, to dan plo trong vic bao vé an ninh, tit tu
va cac ¥n dé khac co lién quan trong qud trinhaguy van hanh nha xa Hoi.

2. Quyén va trach nkim oia Ban qun tri khu nhag xa Hi:

a) Bao vé quyén loi hop phap éa cac ch s hitu, chi st dung nhas xa
hoi theo quydinh aia phap lat; kiém tra,dén doc chi s hitu, chi sir dung nha
& thuc hién dang Ban noi quy quan ly sr dung nhag xa hoi va cac quydinh aia
phap Idt vé quan ly, sr dung nhad xa hi; tao diéu kién dé doanh nghip quan
ly van hanh hoan thankbttnhiém wu theo i dung hop déng da ky Kt;

b) Thu thip, ng hyp y kién, kién ngh cua chi so hitu, chi s dung nha
& Vé CAc \in dé lién quan éi viéc quan ly st dung va cung &p dich w nhag xa
hoi d&é phan &nh Wi doanh nghip quan Iy van hanh, caccquan clc ning va
cac 6 chic, ca nhan c6 lién quan xem xégigjuyét;

c) PHi hop V6i chinh qugn dia phrong, 6 dan plb trong vic xay drng
nép $Hng vin minh, git gin tét tr an toan xa &i trong nha chungwdugc giao
quan ly;

d) Pinh ky 6 thang mt 1an, Ban qun tri liy y kién cia chi & hitu, chi
s dung nhag xa ki dé 1am @ so dé danh gia cht luong dch w quan 1y van
hanh @adon vi quan ly van hanh nhab;

d) Kién ngh véi chi dau tr thaydon Vi quan Iy van hanh du chit luong
dich vu khGngdam bao theo quydinh.

Piéu 30. Nhirtng hanh vi bi nghiém d@m trong quan Iy sit dung nha é
XA hpi

1. Tu y chuyén doi muc dich sr dung nhag;

2. Coi néi, chiém dung dién tich, khdng gian H@ lam hr hong tai €n
thuoc phin 5 hitu chung hac phan sr dung chung déi moi hinh thrc; duc pha,
cai tao, thdo @& haic 1am thayddi phan két ciu chu luc, hé théng ha tang ky
thuat, trang thét bi sir dung chung, Kin tric bén ngoai nhé

40



3. Phan chia, chéy dbi phin 5 hitu chung hac phan sr dung chung tréi
quydinh.

4. Gay téng on quéa nicc quydinh; lamanh hrong dén trat ty, tri an trong
khu nhad xa hi.

5. Xa rac thi, nuéc thai, khi thai, chét doc hai bra bai; gay tE}m, dbt, 6
nhiém moi trrong; chin nudi gia sdc, giaam trong khu wc thuwe phan sy hiru
chung hdc phan sr dung chung trong khu nhaxa hoi.

6. Quang c&o, Wt, V& trai quydinh haic c6 nting hanh vi khdc ma phap
luat khong cho phép;isdung Vat liéu haic mau gc mit ngoai én h, nhao thu
nhap thap trai Wi quy dinh; thaydoi két cau, thét ké coa prﬁn 5 hiru rleng
hoic phin sr dung rleng (xayltong ngin |&n miit san, di chu§n cac trang tht
bi va k¢ thdng ky thuat gan voi phan 5 hitu chungduc phéa @n ho, coi nai dién
tich dréi moi hinh thrc).

7. Sr dung haic cho ngoi khac st dung pHin 5 hitu riéng hdc phan sr
dung riéng nh& xa ki trai vai muc dich quydinh.

8. Nudi gia sdc, giaamn trong khu wc thwe s5 hiru riéng hac phan ar
dung riéng laminh hxong i trat tw, my quan va moi trong Hng aia cac i
khac va khu wc cong éng trong khu nh& xa hoi (néu nudi \at canh thi phai
dam bao tuan thi ding quydinh aia phap lat).

9. Sr dung khéngdung muc dich kinh phi gén ly van hanh va kinh phi
bao tri nhad xa hi.

10. CAc hanh viitcam khéac theo qugtinh aia phap l4t.

. ) Chwong IV o
GIAl QUYET TRANH CH AP VA XU LY VI PH AM

biéu 31. Ghi quyét tranh chap
~ 1. Céc tranh dip lién quanién quyen s5 hiru nhao xa Hoi do Toa an g
quyEL.
2. Céc tranh cip vé quyen sr dung nhao xa hi duoc giai quyet trén e

s& hoa gii, nhung phii bao dam cac quydinh aia Thong tr nay. Neu khéng hoa
giai dugc thi do tda an gi quyét.

3. Céc tranh dip vé hop ddng mua, thué, thué mua nbaxa hoi trong
qua trinh tlee hién theo Thongu nay thi Xr ly theo quydinh aia phap lat ve
nhao va phap lat dan s.

biéu 32. Xir ly vi pham

1. Cac hanh vi vi phm hanh‘chinh theo quiinh aia Théng naydu’qg
xt ly theo quydinh aia phap lat vé xt phat vi pham hanh chinh, phap duve
xay drng, phap lat vé nhao.
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2. Cac & chac, ca nhan cé hanh vi giaidvé ddi tuong, diéu kién dé
duoc mua, thué, thué mua nbbaxa hoi thi ngoai véc bi xir phat theo quydinh
vé xir phat vi pham hanh chinh trong @ ly va phat tén nhao, con b busc
phai tra lai nhada mua, thué, thué mua.

3. Nauoi loi dung chrc wu, quyén han 1am trai cac quginh lién quandén
xac ntin déi tuong, ding nhr viéc ban, cho thué, thué mua vaanguy sr dung
nhao xa hi thi tuy theo nic d6 vi pham < bi xir ly hanh chinh hgc truy aru
trach nhém hinh . Nguoi ¢6 hanh vi vi pam néu gay thét hai vé vat chat thi
phai bdi thuong.

4. CAc ch dau tr dy &n nh&y xa hoi thuc hién viéc ban, cho thué, thué
mua nhay xa hoi khéngdung theo quydinh tai Théng tr nay thi ngoai \ic bi
xtr phat theo quydinh V& xir phat vi pham hanh chinh trong ¢ua ly va phat tén
nha con bbuwc phii hoan té cac khén chi phidugc wu dai; bi thu i du an
khéngduoc thec hién cac dr an kinh doanh 4 dong sin trong thi gian 02 im
ké tir ngay dr &n b thu hbi hoic bi thu i dang ky kinh doanh.

~ Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 33. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan ép tinh

1. CH dao Sy Xay drng chi tri, phoi hop véi cac @ quan clic nang ©
chic dieu tra, tthng ké va éng hpp nhu @u mua, thué, thué mua nkaxa hi
trén plim vi dia bandé xay dmng chrong trinh, K hoach phat trén nhao xa i
hang ram va trng thoi ky bao dam phu lop voi diéu kién au thé caa tirng dia
phuong;

2. Ban hanh quytinh a1 thé viéc dau thiu lva clon cha dau tr; chi dao
cac @ quan clic nang thbc thim quyén t chic thec hién dau thau, lya chon
chu dau tr du &n phét tén nhad xa i trén plam vi dia ban theo quytinh tai
DPiém b Khain 3Diéu 5 dia Théng tr nay;

3. To chic ch dao thyc hién viéc lap, thim dinh, phé du§t duy an phat
trién nhad xa hoi dau tr bang ngan sachia phrong; thim dinh, chip thuan dau
tu du an phéat tdn nhao xa hi bang ngwn von ngoai ngan sach theoath
quyén; quydinh ai thé cac khu wc ma chi dau tr du an phéat tén nhag xa hoi
dugc phép b tri xay dring nhad xa i lién ké thip ting trong plam vi du an
phi hlyp Véi quy haich db thi caa tirng dia phrong da duoc oo quan cé thm
quyén phé dugt.

4. T6 chiac chi dao cac © quan clic ning thrc hién viéc quan ly xay
dung nhad xa i do cac B giadinh, c& nhan tham gi#iu tu trén plam vi dia
ban;
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5. Ban hanh quginh a1 thé tiéu chi ra clon cacddi tuong dugc mua,
thué, thué mua nh&xa hi trén plam vi dia ban theo #im quyén quydinh ti
Khoan 3Diéu 16 @a Thong t nay;

6. CH dao a quan clirc ning thube thAm quyén thuc hién viéc tham dinh
gia ban, cho thué, cho thué mua Bhea hoi dbi véi cac dr an phat tdn nhag
xa hoi trén pham vi dia ban; ban hanh khung gia ban, cho thué, cho thug m
nhad xa hoi do cac b giadinh, ca nhamiu tr xay drng theo quydinh &i Diéu
18 Théng & nay; Ban hanh giaich wu quan ly van hanh nhay tai cac dr an
phat trén xa 1oi dé ap ding thbng ntit tréndia ban;

7. Gan or vao quydinh i Thong tr ndydé ban hanh qudinh a1 thé vé
ban, cho thué, cho thué mua, ban Bhé hi tai cac dr &n do céc thanh ph
kinh # tham giadau tr va nhad x& i do ho giadinh, ca nhadau tr xay drng;

8. Ch dao Uy ban nhan nhanip huyén va dép xa thrc hién viéc diéu tra,
théng ké, bédo cdo nhuae V& nha ¢ xa hi trén phlam vi dia ban gi So Xay
dung dia phrong dé tong hop, phuc vu xay drng, diéu chinh Chrong trinh, K
hoach phat trén nhao xa hoi hang mm, trung fan va dai an trinh @ quan co6
tham quyén phé dugt.

9. To chrc ch dao thanh tra, Kim tra, theo ddi, & ly theo tlhm quyén
hoic chi dao co quan c6 thm quyén xa ly cac hanh vi vi pim lién quandén
phat trén va qun ly nhao xa i trén plam vi dia ban.

10. T6 chirc ch dao cac © quan clic ning ©Hng hyp tinh hinh, béao céo
Thu tuéng Chinh ph, Bo Xay drng theodinh ky haic theo yéu au dot xuat vé
cong tac phat #h va qun ly sr dung nhao xa hoi tréndia ban.

11. Thrc hién céac nhdm wu duoc giao &i Diéu 25 Ngh dinh
188/2013/Nb-CP.

Piéu 34. Trach nhiém ciaa Si Xay dwng

1. Tiéép nhan, kiém tra 1o so, cha tri thyc hién viéc dé xuat lya chon chi
dau tu dy &n phat tén nhag xa hi dé trinh Uy ban nhan danap tinh xem xét,
quyét dinh Iya clon chi dau tr du &n theo thm quyén quydinh i Nghi dinh
188/2013/Nb-CP va quydinh tai Théng tr nay;

2. Tiép nhan, kiém tra 16 so, cha tri thyc hién viéc tham dinh dr &n phét
trién nhad xa hoi dé trinh Uy ban nhan danap tinh xem xét, quét dinh cHip
thuan chi treong dau tu hoic phé dugt du an phat tén nhao xa hoi theo tiim
quyén quydinh i Nghi dinh 188/2013/®-CP va quydinh tai Théng tr nay;

3. Cha tri, phdi hop Véi cac @ quan cltc ning aia dia phrong nghién
ctru, san thao quydinh ax thé tiéu chi {ra clon cacddi tuong dugc mua, thué,
thué mua nha x& hi; quy dinh ai thé vé ban, cho thué, cho thué mua, ban nha
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& X& hoi tai cac dr &n do cac thanh ph kinh € tham giadau tr va nhao xa Hoi
do h giadinh, ca nhamdau tr xay drng phu wp v6i didu kién ax thé cia dia
phuong dé trinh Uy ban nhan danp tinh xem xét, ban hanh;

4. Thanh tra, Kim tra, va % Iy cac hanh vi vi plim vé phat trén va qun
ly st dung nhad xa i trén dia ban theo #tm quyén haic bao céo € quan c6
tham quyén xir Iy theo quydinh.

5. Pinh ky hoic dot xuat bdo caoUy ban nhan danip tinh va B Xay
dung tinh hinh phat tnh va qun ly st dung nhao xa i tréndia ban.

6. Thrc hién cac nhém wu khac do o quan c6 thm quyén giao.
Piéu 35. Trach nhiém cia Cuc Quan ly nha va thi trwong bat déng

o

san

1. Gitp B truong By Xay dung hréng din, d6n déc cacdia phrong
trong @& nudc trién khai thrc hién Nghi dinh 188/2013/M-CP va Théngut nay.

2. Theo dbi vad chirc kiém tra tinh hinh thc hién viéc phat trén va qun
ly sir dung nhao x& hHi trong pham vi ca nuéc.

3. Tong hop b&o céo tinh hinh ém khai thrc hién theodinh ky va bao
céo B truong Bo Xay drng sradoi, bé sung Théngu nay hdic ¢é ngh Chinh
phi xem xét &a doi, bé sung chinh sachéphat trén va qun 1y s dung nhao
xa hi.

Piéu 36. Hiéu lyc thi hanh

1. Théng t nay c6 hu luc ké tir ngay 08 thang 7am 2014,

2. Thong & 5 10/2009/TT-BXD ngay 15 thang Gim 2009 ga By Xay
dung hréng din quan Iy du andau tr xay drng nhag sinh vién, nh& cong
nhan khu céng ngép va nhas thu nhip thip; Théng tr s 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6am 2009 @a Bo Xay ding hréng din viéc cho thué, gan ly
van hanh nh& sinh vién va nh& céng nhan khu cdng ngipi; Thong tr
15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6am 2009 ¢a By Xay dyng hrong cin
phuong phap xadinh gia cho thué nhé sinh vién, nha cong nhan, nha thu
nhap thip va gia ban, gia thué mua nd&ho ngroi c6 thu nkp thip thube céac
du &n do cac thanh ph kinh € tham giadau tr; Thdng tr 6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11am 2009 d¢a Bo Xay drng hagng din viéc ban, cho thué, cho
thué mua va gin ly sir dung nhad cho ngroi cé thu nkp thap tai khu wrc do
thi; Diéu 11 ¢ia Thong t s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang %im 2010 éa
Bo Xay drng quydinh a1 thé va hréng din mot sb ndi dung a@ia Ngh dinh £
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 @¢a Chinh ph quy dinh chi tét va
hudng din thi hanh Lat Nhao hét higu hec ké tir ngay Thdngut nay c6 hdu luc
thi hanh.
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3. Cac quydinh & phat trén va qun ly sr dung nhag xa hi do céac
thanh plan kinh € tham giadau tr xay drng trong cac & ban caa Uy ban nhan
dan dp tinh ma khac & quy dinh dia Théng t nay thi thrc hién theo quydinh
tai Thong tr nay.

4. Trong qua trinh e hién réu gap kho khin, vuong mic, dé nghi giri ¥
kien ve B Xay deng dé siradoi, bo sung theo thm quyén haic trinh Thi tuéng
Chinh phi, Chinh pld xem xét, qugt dinh./.
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