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COMG THONG TIM BIEN TOF CHINN 2H
s
BEN NSRRI NGHI PINH

Vé phit trién va qudn Iy nha & x4 hji

Céin cir Ludt 16 chirc Chinh phingay 25 thang 12 niim 2001 ;

Can cte Ludt nha & ngay 29 thdng 11-ném 2005;

Cain cit Lugt ddt dai ngdy 26 thang 11 ném 2003,

Theo dé nghi ciua Bé trucng BJ Xdy dung,

Chinh phi ban hinh Nghi dinh vé phdt trién va qudn Iy nha ¢ xd héi.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

1. Nghi dinh ndy quy dinh vé vidc phat trién va quan 1y st dung nha & xa
héi danh cho céc d6i tuong dap tmg didu kién theo quy dinh tai Nghi dinh nay
dugc mua, thué, thué mua nha &.

2. Viéc quan ly, sir dung nha & x3 hdi duge déu tu bang nguén vbn ngan
séch nha nudce thue hién theo quy dinh ciia phap luét v& quan 1y sit dung nha &
thudc s& hitu nha nudée.

Ditu 2. Péi twrong ap dung

Nghi dinh nay duoc ap dung cho cc dbi trong sau day:

1. Té chire, ¢4 nhan thude céc thanh phén kinh té trong nudc, nude ngoai
va ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai tham gia dAu tu phat tridn nha & xa

hdi theo dy 4n dé bén, cho thug, cho thué mua déi véi cac déi tuong quy dinh
tai Nghi dinh nay.



2. Hb gia dinh, c4 nhan diu tu xiy dung nha & xa hdi dé bén, cho thué,
cho thué mua ddi véi cac dbi tuong quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Cac tb chic ¢6 lién quan; cac déi tugng duge mua, thué, thué mua nha
& x4 héi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4, Céc co quan quan [y nha nudc co lién quan dén linh vuc nha & xa hoi.
Pidu 3. Nguyén tic phit trién va quan ly nha & xa hoi

1. Phét-trién nha & xa hdi phai tuan thi quy hoach x4y dung duge co
quan c6 thdm quyén phé duyét; bao dam tiéu chuén, quy chuén, chét luong
cdng trinh xay dung theo quy dinh cda phép luét vé xdy dung, theo ding loai
hinh va tidu chuén thiét ké nha & quy dinh tai Nghi dinh nay; nha & x4 hdi ddu
tir xay dung theo du 4n phai bao dam déng bd vé hé théng ha thng k¥ thuat va
hé théng ha ting x4 hoi.

2. Nha & x4 hdi do hé gia dinh, c4 nhan diu tu x4y dung phai bio dam
cdc yéu cdu co ban vé ha tng k¥ thuét va phil hgp véi tidu chudn tdi thiéu do
co quan nha nuéc cé thdm quyén ban hanh.

3. Nha & xa hgi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay phéi dugc quan ly chit
chg; don vi duge giao quan Iy van hanh nha & x3 hdi phai ban, cho thué, cho
thué mua ding dbi tuong, di didu kién theo quy dinh cta Nghi dinh nay va
- khéng duge tu ¥ chuyén dbi muc dich sir dung nha & xa héi sang lam muc
dich khac khi chua cé sy chép thuin cia co quan nha nudc cé thim quyén.

4. Nha nude bao hd cac quyén va loi ich hop phdp ctia chi ddu tu, chi s&
hitu va ngudi mua, thué va thué mua nha & xa hoi. Cac hanh vi vi pham phap
ludt vé phat trién va quan ly sir dung nha & x& h$i phai duogc phat hién va xr
ly kip thdi, nghiém minh theo ding quy dinh cta phap luat.

5. Viée dau tu x8y dung nha & x4 hdi chi dugc sir dung vit liéu xay dung
va trang thiét bi san xuat trong nude, khdng sir dung san pham nhap khéu (trir
c4c sén pham trong nuée chua san xudt duoc).

6. B6 Qudc phong va Bo Céng an dugc phép trién khai cic du 4n nha &
x4 hdi theo quy dinh tai Nghj dinh nay dé giai quyét nha & cho st quan, quéin
nhan chuyén nghiép (bao gdm sy quan, ha s¥ quan, chién sy 12 quin nhan
chuyén nghi¢p) thudc luc lugng vil trang nhén dén pht hop véi tinh hinh va
diéu kién dic thu riéng, nhung phii bao dam nguyén tic mdi ddi twong chi
duoc hd trg mot 1an.



Chuo‘ng 1
CO CHE, CHIN H SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Pidu 4. Cic hinh thire phat trién nha & xi hoi

1. Nha & x4 hdi 12 nha & duge diu tu xdy dung co6 su hd trg, wu dii cua
Nha nuée dé cho cac dbi tugng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cta Nght dinh
nay mua, thué hoic thué mua.

2. Cac hinh tht’rc phat trién nha & xa hoi theo quy dinh cia Nghj dinh
nay, bao gdm:

.a) Nha mrée truc t1ep dhu tu xay dung nhi & xa ho1 theo du 4n bang
ngudn v6n ngan sach (Trung uong hogc dia phuong) hoic mua lai céc cin hd
tur du an phét trién nha & thuong mai hodc nhén cic cin ho trong dy 4n phit
trién nha & thuong mai do cht ddu tu ban giao theo hinh thirc BT dé tao Iap
quy nha & x4 hoi thude s& hitu nha nwdc dé cho thué hodc thué mua;

b) Céc doanh nghiép thudc cic thanh phan kinh té tham gia diu tu xay
dung nha & x3 hoi theo du 4n bing nguon vén ngoai ngan sach dé ban, cho
thué, cho thué mua va dugc Nha nude hd trg, uu dii theo quy dinh cua Nghi
dinh nay;

¢) Ho gia dinh, ca nhén dAu tr xay dyng nha & riéng 18 cho cac dbi tugng
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ciia Nghj dinh nay thug, thué mua hoic mua va
dugc Nha nuée hd trg, uu dai theo quy dinh cita Nghi dinh nay.

Piéu 5. Ké hoach phat trién nha & xa héi

1. Cin c® vao tinh hinh thuc t€ va nhu ciu vé nha & x3 hdi coa dia
phuong, Uy ban nhén dén tinh, thanh phé trye thude Trung uong (sau ddy goi
chung 12 Uy ban nhén dén chp tinh) phai té chire 1ap Ké hoach phat trién nha
¢ xa hoi hang nam, trung han va dai han phu hep véi dinh huéng cia Chién
luge phat trién nha & quoc gia do Thi tuéng Chinh phu phé duyét, ké hoach
phat trién kinh té - x4 hdi cia dia phuong trong cing thoi ky va phai duoc Hai
dong nhan dan tinh, thanh phd truc thude Trung wong (sau ddy goi chung la
Hoi dong nhén dan cip tinh) thong qua.

bPbi vdi cdc dia phuong thudc ving kinh té trong diém thudc khu vue
phia Béc, mlen Trung va Dong Nam B¢ theo quy dinh cia Chinh phu, Uy ban
nhén dén cp tinh c6 trach nhiém giri du thao K& hoach phat tnen nha & x&
hdi de Bb Xiy dyng cé ¥ kién théng nhét trwde khi trinh Hai dong nhan dan
cép cép tinh théng qua. Trong thdi han 15 ngay lam viée ké tir ngay nhan
duoc dur thao, Bo X4y dung ¢6 trach nhiém gép ¥ bing vin ban.

Ké hoach phat trién nha & xa hoi cia cac dia phuong ngoai ving kinh té
trong diém thuge khu vye phia Bic, mién Trung va DBong Nam B¢ do Uy ban
nhan dan cép tinh ty td chic lap, thim dinh trude khi trinh Hai ddng nhan dan

cAp tinh théng qua.



Viéc xdy dung va phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ x4 hdi phéi dugc
thue hién dong thoi véi qua trinh xdy dyng ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
va ké hoach vén ngan sich nha nudc; Ké hoach phat trién nha & x3 hdi c6 thé
duge gdp chung v6i Chuong trinh phat trién nha & cia dia phuong theo quy
dinh cfia phap ludt vé nha & hodc xdy dung va phé duyét riéng theo didu kién
cu thé ctia timg dia phuong,

Uy ban nhan dén cép tinh cé trach nhlem phé duyét Ké hoach phat trién
nha & x3 héi sau khi dugc Hoi déng nhén dén cing cip théng qua.

-2. K& hoach phét trién nha & x3 h01 cua dia phuong phai co cdc ndi dung = -

co ban sau day:

a) Du bao sb lu'ong ngudi ¢6 nhu ciu vé nha & x4 hoi; dién tich, sb luong
cidn hd nha & xa hji can dap img.

b) S lugng cén ho, téng dién tich san nha & x4 hoi cin ddu tu x4y dung,

~bao gdm nha & do Nha nudc déu tu theo di 4n bang nguén von ngan sich; nha

¢ do cic doanh nghiép thudc cac thanh phén kinh té déu tu theo du an bang '
ngudn vén ngoai ngén sach; nha & do hd gia dinh, cd nhén dau tr xay dung; sb
luong, ty 1€ va co céu céc loai nha ¢ x& hdi theo timg loai dién tich phit hop véi
cac nhém ddi twong cé nhu céu vé& nha & x4 hoi trén pham vi dia ban.

¢) Du kién khu vuc, vi tr1 tdng dién tich dit danh dé phét trién céc dudn
nha & xa hoi.

d) Danh myc dy an nha & x4 hoi trién khai hang nim va trong timg giai
doan; tién @b thuc hién cu the cua timg dy 4 an.

- d)Nhu chu vén dau tu, ngudn von dau tu (vén ngan sach, vén huy dong
tir c4c thanh phan kinh te va cac ngudn vén hop phap khac).

e) Trach nhiém cuia cdc co quan chic ning cla dia phuong trong viéc
trién khai thuc hién K& hoach phét tridn nha & xa hoi.

g) Céc n6i dung khéc c6 lién quan dén phét tridn nha & x4 héi.

3. Ké hoach phat trién nha & x4 hoi cua cac dia phuong sau khi dugc Uy
ban nhan dan cip tinh phé duyét phai.duge gii ve B¢§ Xay dung trudc ngay 31
thang 10 ctia nim lién trrée nim ké hoach dé tbng hop, bdo cao Thu tudng
Chinh phu.

4. B Xay dung ¢ trach nhiém chu tri, ph01 hop voi cac B, nganh co
lién quan 14p Ké hoach phat trlen nha & x4 hoi hang ndm,.05 (nim) nim dugc
du tr xay dung bing ngudn vén ngan sich trung wong dé trinh Tha tudng
Chinh phti xem xét, phé duyét. '




Diéu 6. Quy hoach va b tri quy dAt dé phat trién cic du 4n nha & xa hoi

1. Trong qud trinh 1ap, thim dinh va phe duyét quy hoach d6 thi, quy
hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach x4y dung diém dan cu ndng thén,
quy hoach phat trién khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong
ngh¢ cao, Uy ban nhén dan cap tinh c6 tréch nhiém cin ¢ vao quy dét cia
dia phuong bé tri du qu¥ d4tva chi'dao co quan chirc néng x4c dinh cu thé vi
tri, dia diém, quy m dién tich dit ciia timg dy 4n phat trién nha & x4 hdi dong
b vé hé théng ha tang ky thudt va ha ting x& hoi dé giao cho cac chu déu tr
theo quy dinh tai Dleu 9 cua Nghi dinh nay trlen khai viéc dau tr x8y dung.

2. Quy dinh vé viéc danh quy dit dé dau tu x4y dung nha & x3 hoi dbi
v6i cdc du an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi mdi thuc hién nhu sau:

a) Chi dau tu du 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi, khong
phén biét quy mé dién tich dét (bao gdm ca du 4n diu tr x4y dung theo hinh
thic BT va hinh thite BOT) tai cac d6 thi tir loai 3 tré 1én va khu vire quy
hoach 14 dd thi tir loai 3 tr¢ 1én phai danth 20% téng dién tich dit & trong cac
dd 4n quy hoach chi tiét hodc téng mét bang duge co quan cb tham quyén
phé duyét, di dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thudt danh dé xay dung
nha ¢ x3 hoi.

Cha déu tur du an phat trién nha & thuong mat, khu d6 thi méi d6 c¢é
traich nhiém truc tiép dau tur xay dyng nha & x& hdi trén quy dét 20% (trix
truong hop Nha nude thu hdi quy déat 20% dé dau tu x8y dung nha 0 xa hoi
bang ngudn vbn ngan sach va truomg hop chu diu tur khéng c6 nhu cau tham
gia dau tu x4y dyng nha & x3 hdi thi chuyén giao quy dat nay cho Uy ban
~ nhéan dén cap tinh noi c6 du 4n).

b) Tru(mg hop du 4n phat trién nha & thuong mat, khu do thi méi c6 quy
md sit dung dat dudi 10 ha thi ngoai hinh thitc danh quy dét 20% dé xay dung
nha ¢ x3 hi quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay, chi diu t dy 4n dugc
lya chon hinh thitc chuyén _giao quy nha & tuong duong vai gid tri quy dét
20% tinh theo khung gia dit do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh tai thoi
diém chuyén giao dé Nha nuée st dung 1dm nha & x4 héi hodc ndp bang t1en
tuong duong gia tri quy d4t 20% theo khung gia dét do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh nhim bd sung vio Quy phat trién nha & cla dia phuong danh dé
dAu tr xdy dung nha & x4 héi trén pham vi dia ban.

3. Pdi véi cac db thi loai 4, loai 5 va , khu vuc ndng thén thi can cr vao
didu kién cu thé, Uy ban. nhan. dan cdp tinh xem xét, quyet dinh viée yéu ciu
chii ddu tu dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu db thi méi trén dia ban
danh quy dit dé xay dung nha & x& hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4, Viéc b tri quy dét d& x4y dung nha & x3 héi cho cong nhan, ngudi lao
dong lam vigc tai khu cdng nghiép, cum cong nghiép vira va nho, khu kinh té,
khu ché xuat, khu cong nghé cao, cic co s& sin xuit cong nghiép, thu cong
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nghiép (ke ca céc co sd khai thac, ché blen) cua tAt ca cac nganh, nghé thudc
céc thanh phin kinh té (sau ddy goi chung la khu céng nghiép) thuc hién theo
quy dmh sau day:

a) Trudng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban
quan ly khu céng nghiép ctia dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha
tAng khu céng nghiép c6 trach nhiém tb chirc gidi phéng mit bing va dau tu
x4y dung ha ting k¥ thuét khu nha & cho céng nhén, ngudi lao déng 1am viéc
tai khu cdng nghiép d6 theo quy hoach da dugc co quan ¢o thdm quyén phé
duyét va chuyén giao cho chii d4u tu dv 4n phat trién nha & x3 héi duoc lua
chon theo quy dinh tai Piéu 9 cia Nghi dinh nay dam nhén viéc trién khai
thue hién du 4n phét trién nha & x4 héi. Chi phi bdi thwéng, giai phéng mit
b%mg, dau tu xay dyng ha téng k¥ thuat khu nha & x&8 hdi duge phan bd vao
tién thué dét tai khu cong nghiép d6; '

b) Truomg hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua cd hoac chua dap
ing @i nha & cho céng nhén, nguol lao dong thi Uy ban nhén dén cap tinh cé
trach nhiém t& chirc 14p (hoac diéu chinh quy hoach) thye hién bdi thuong,
giai phong mit bang va thu hdi ddt dé bd sung quy dét giao cho chu dau tu dy
4n phat trién nha & x4 héi dugc hwa chon theo quy dinh ta1 Piéu 9 ciia Nghj
dinh nay dam nhén viéc trién khai thuc hién du 4n phat trién nha & xa hgi. Chi
phi béi thudng giai phong mit bang dugc trich tir ngudn thu tién st dung dét,
tién cho thué dét dé lai cho dia phuong;

Déi véi cac khu cong nghiép chua st dung hét dién tich dét cong nghiép
thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t4 chirc diéu chinh quy hoach
x4y dung, quy hoach, ké hoach sir dung dét, chuyén muc dich sir dung dit
theo thdm quyén hoic trinh Thu twéng Chinh pht xem xét, quyét dinh viée
diéu chinh mét phin dién tich dt ctia khu cong nghiép d6 dé x4y dyng nha &
x4 hoi phuc vu céng nhén khu céng nghlep .

S, Truorng hop Nha nuée sit dung quy dat 20% dé diu tu xay dung nha &
x4 hoi bing vén ngin sich nha nudc thi chi ddu tur du én phét trién nha &
thuorng mai, khu d6 thi'méi c6 trach nhiém dau tu xay dung dong bd hé thong
ha ting k¥ thuat theo quy hoach d3 duge co quan co6 thdm quyen phé duyét
trirge khi ban giao quy d4t nay cho Nha nudc.

Khi ban giao quy dAt 20% cho Nha nuéc thi chi diu tu dy an dugc hoan
" tra (hodic dugc khdu trir vao nghia vu tai chinh ma chi diu tu phai nép ngan
sach nha nudce) cac khoan ch1 phi bdi thudng giai phong mit bing, chi phi diu
tu xay dung hé thdng ha tng k¥ thuét va cic khoan chi ph1 hop phap khac
theo quy dinh ctia phap lust ma chi dau tu da thyc hién déi véi quy dat 20%
phai ban giao.




6. Trrong hop Nha nuéc trre tiép dau tu xay dung nha & x3 hoi theo du
an bang ngudn vén ngén sach trung wong thi viéc bé trf qu¥ dét thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Déi véi du an duge bd tri ngudn vén ngan sach trung uong tr 50%
tong mttc diu tu cia du an trd lén thi B§ Xay dung c6 trach nhiém chu tri,
ph01 hop véi Uy ban nhan déan cp tinh quyet dinh v1ec lya chon quy dét danh
d& phat trién nha & xa hoi quy dinh tai Didu nay dé trién khai thure hién du 4n;

o b) Déi v6i dir 4n duoc b tri von ngéan sach trung wong dudi 50% tong

mace ddu tur thi Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢ du 4n quyet dinh viéc sir
dung quy dat danh dé phit trién nha & x4 hoi quy dinh tai Diéu nay dé trién
- khai thue hién du 4n..

7. D6i v6i hd gia dinh, ¢4 nhén tham gia dau tur %8y dyng nha & xa hdi thi
phai bao dam phu hop vdi quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach str dung dat
quy hoach xiy dimg diém dan cu ndng thén d& dugc co quan cé thAm quyén
phe duyet va tun thu theo ding giay phép x@y dyng do co quan nha nudc c6
thdm quyén cip theo quy dinh cia phép luit vé xdy dung,

Uy ban nhéan dan chp tinh can o vio quy dinh cia Luat d4t dai dé quyét
dinh viéc chuyen muc dich str dung dét virom 1ién k&, dét néng nghiép khac
nhim tao didu kién khuyén khich céc hé gia dinh, cd nhén tham gia thuc hién
viéc xdy dung nha & xa héi.

Pidu 7. Tiéu chuin thiét ké nha & x4 hoi
1. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi dugc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Trudmng hop dur 4n déu tu xay dung nha & x4 hdi bing ngudn vén ngan
sach nha nudc tai cac do th1 thi tiéu chuén thiét k& nha & duoc thuc hién theo
quy dinh cta phép luit vé nha &; tai khu vuc khéc thi ¢6 thé x8y dung nha &
lién ké thip ting. :

b) Trudng hop diu tir x4y dung nha & x4 hoi theo du 4n béng ngubn vén
ngoai ngan sach nha nudce [a nha chung cu thi tiéu chudn thiét ke mét can hd
t6i thidu 1a 30 m® tdi da khéng qua 70 m?*, khong khéng ché sb tang nhung
phai phu hgp véi quy hoach xay dung duoc co quan nha nudc ¢6 thim quyen
phé duyét; chit ddu tu du 4n dugc didu chinh ting mat dé xay dung hoidc hé so
sir dung dat 18n 1,5 lan so véi quy chudn, tiéu chudn x8y dung hién hanh do
co quan c¢6 thim quyén ban hanh.

Tru'orng hop nha & X4 héi la nha & lidn ké thép tang thi tiéu chuén dién
tich dit xay dung ctia mdi can nha khéng vugt qué 70 m?, bao dam phu hop
véi quy hoach x4y dung do co quan nha nuéce ¢é thim quyén phé duyét.



c) Trudng hop ap dung thi diém tiéu chuin thiét ké nha o x3 hai khic véi
quy dinh tai Diém a va b clia Khoan ndy thuc hién theo quy dinh riéng cua

Thi tuéng Chinh phi.

d) Viéc thiét ké nha & x4 hoi riéng 1¢ do hé gia dinh, c4 nhan dau tu xay
dung phai bao dam chét lugng xay dung, phi hop vdi quy hoach va didu kién
tbi thidu do co quan nha mréce ¢6 thdm quyén ban hanh.

2. Dy 4n phat trién nha & x4 hi dau tu bing nguén von ngén séch nha
nuée phai ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh do co quan c6 thim quyén
ban hanh.

3. B Xay dung c0 trich nhiém hudng dan cu thé vé tiéu chudn thiét ké
va ban hanh quy dinh v& didu kién tdi thidu dbi véi nha & x4 hai riéng 1é do hd
gia dinh, c4 nhan du tu xay dung.

Pitu 8. Ngudn vén phat trién nha & xi héi

1. Nguon vén phat trién nha & x4 hoi do Nha nuée diu tu duoc huy déng
tir cic nguodn sau day:

a) Quy phat trién nha ¢ cua dia phuong duoc thanh lap va hoat déng theo
quy dinh cta phép luét vé nha & (ndu cd); ngan sach dia phuong hd trg hang
ndm theo quyet dinh cia Hoi déng nhan dan cip tinh; phat hanh tréi phiéu
chinh quyén dia phuong, céng trdi nha &; huy déng tir cic ngudn hop phap
khac theo quy dinh cta phap luit;

b) Vén ddu tu tnre tiép tir ngan sich trung uong; vén trai phiéu Chinh
pht (néu co);

¢) Vén hd tro phat trién chinh thitc ODA va céc ngudn vén khéc vay cia
nude ngoai (néu co).

2. Nguon vbn ngoai ngén sach do cac thanh phén kinh té tham gia dau tur
phat trién nha & x4 h6i (bao gdm ca hd gia dinh, ca nhén) huy dong:

a) Vén tu ¢ ciia chit ddu tu du 4n hodc clia hd gia dinh, ¢4 nhan;
b) Vay tir ngudn vén cho vay wru dai ciia Chinh phu;

¢) Phat hanh trai phleu duge Chinh phii bao 1anh theo quy dinh ctia phap
luat vé phat hanh tréi phiéu Chinh phu, trai phiéu duge Chinh pht bao lanh va
trai phiéu chinh quyén dia phuong;

d) Vay ciia cac td chirc tin dung duoc thanh 14p va hoat déng theo quy
dinh cta phép luit;

d) Vay tir Qu¥ phat trién nha & ctia dia phuong, quy tiét kiém nha & duoc
thanh 14p va hoat dong theo quy dinh ctia phap luit;



e) Cdc nguén vén huy déng hop phap khic theo quy dinh ciia phép luit.
Diéu 9. Chi dAu tw xdy dung nha & xa hdi

1. Cha dau tu du 4n phat tr1en nha & x3 hoi 1a nguoi so hitu vén hodc
nguoi dugc giao quan ly, st dung vén dé thuc hién déu tu xdy dung nha & xa
héi d6, bao gom:

a) Co quan quan ly nha nudc vé nha & cia Trung uong va dia phuong;
Ban quéan ly du 4n dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cia phép luit;
doanh nghiép nha nudc dugc giao quan ly, su dung von ngan sach de dau tu
x4y dyng nha & x4 hbitheo du 4n. ' ;

b) Doanh nghiép thudc céc thanh phin kinh té cé chic nang kinh doanh
bit dong san theo quy dinh cua phap lugt tham gia dau tu xay dung nha & xa
hoi theo du 4n; doanh nghiép san xuét, dich vu ¢6 sir dung lao déng diu tu
xdy dung nha & d bén, cho thué, cho thué mua déi véi ngudi lao déng cua
doanh nghiép dé.

2. D01 vOi du 4n phat trién nha & xd hoi duoc diu tu x8y dung toan bd
bing ngudn vén ngan sich nha nuée va cac dy an c6 tr 30% von ngén sich
nha nuéc trd [én, trong d6 khong bao gbm tién sir dung dét va khoan chi phi
hd tro xdy dung ha tang (néu co), viéc lya chon chu dau tu du an, nha théu
céc géi thiu cung cp dich vu tu vén, thi cdng xay lip va mua sim thiét bi
thye hién theo quy dinh cua phap luét vé nha & va phép luat vé xay du'ng abi
véi du an str dung vén ngén sdch nha nude.

3. Pbi voi du 4n nha & x4 hai duge diu tr xdy dung bing ngudn vén
ngoai ngan sach nha nude thi viée lya chon cht déu tr du 4n duge thue hién
thdng qua hinh thic dau thdu du 4n hoac 4 ap dung hinh thirc chi dinh theo quy
dinh ctia phéap Iudt v& dit dai va phap luit v& nha 4.

4. Truong hop du 4n phat trién nha & xa héi sir dung quy dét 20% cia du
4n phét trién nha & thuong mai, khu do thi mdi quy dinh tai Khodn 2 va
Khoén 3 Diéu 6 clia Nghi dinh nay thi cha diu tu dy an nha & thuong mai,
khu d6 thi méi d6 ddng thdi ddm nhén 1am chit ddu tu dy an phat trién nha &
x4 hoi.

5. Trudng hop nha déu tu di ¢ quy dit thude quyén sit dung hop phép
cia minh, phu hgp vdi quy hoach xdy dyng nha & ma ¢6 nhu ciu thyc hién du
an phat trién nha & x3 hdi thi nha dau tw dé dwoc lam chu diu tr dy 4n phat

trién nha & xa hoi.

6. Ban Quan ly khu cdng nghiép cta dia phuong hoéc doanh nghiép kinh
doanh ha tdng khu cong nghiép dugc giao ddng thoi 1am chu du tu xdy dung
ha ting k¥ thudt khu nha & x& hoi gén véi khu cong nghiép dé. Sau khi du tu
xong co s ha ting k¥ thuat khu nha & x4 hdi, Cha déu tu cap 1c thé tu dam
nhin dau tr xay dung nha & xa héi hodc chuyén giao dit di c6 ha tang k¥
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~ thuit cho doanh nghiép san xuat trong khu cong nghlep d6 ho#c doanh nghiép
co chirc nang kinh doanh bt déng san (sau déy goi chung la chu dau tr cap I0). -
dam nhén viée thuc hién du 4n phat trién nha & x4 hoi danh cho cong nhin,

nguoi lao dong lam viéc tai khu céng nghiép.

7. Trudng hop dau tr xiy dung nha & xa héi theo hinh thitc xiy dung -
chuyén giao (BT) thi thuc hién lwa chon chit ddu tu theo quy dinh tai Didu 10
cua Nghi dinh nay.

8. D61 v&i nha & x4 hdi do hd gia dinh, cé nhin diu tu x4y dung thi hd

-gia dinh; c4.nhéan d6 thuc hién viéc xay dung nha & theo quy dinh cua phap -
ludt v& nha & va phép ludt vé xay dung.

Pidu 10. Phat tljién nha & x& hgi theo hinh thire xay dyng - chuyén
giao (BT)

1. Viée phat trién nha & x& hdi theo hinh thirc BT chi 4p dung dbi véi
truéng hop x4y dung nha & x4 hoi do Nha nude dau tu.

2. Trén co so quy dat danh dé x4y dung nha & x4 hdi theo quy hoach va
ké hoach phat trién nha & x4 hdi da dugc phé duyét trén dia ban, Uy ban nhén
dén cAp tinh c6 trich nhiém:

a) T4 chire lap danh muc céc dyr 4n phéf trién nha & x4 héi theo hinh thic BT.

b) Théng bao céng khai trén Cong thong tin dién tir (Website) cua co

quan quan ly nha & vé€ danh muc va céc thong tin lién quan dén dir 4n phat

trién nha & x4 hoi theo hinh thirc BT, didu kién lya chon nha dau tu BT dé cac
doanh nghiép ¢6 co s& tham gia ding ky lam nha ddu tu BT.

3. Uy ban nhén dén cap tinh glao cho co quan quan 1y nha & cép tinh truc
tiép thuc hién hodc ky hop ddng tu van véi doanh ngh1ep co chire nang kinh
doanh bét déng san dé xac dinh céc tiéu chi, yéu cu vé xdy dung nha & xi hdi
theo danh muc du an da dugc théng bao cong khai va to chie lwa chon nha
dau tu BT dé trinh Uy ban nhén dan cAp tinh xem xét, quyét dinh.

Nha dau tu BT tham gia x@y dung nha & x& héi la doanh nghi¢p hodc
hop tdc xa thudc moi thanh phan kinh té ¢6 chirc ning kinh doanh bét déng
san, c6 nang luc chuyén mén va ning luc tai chmh & trién khai thuc hién dy
&n phét trién nha & xa hoi.

4. Sau khi duge Uy ban nhén dan chp tinh lua chon, nha diu tu BT c6
trich nhiém té chirc 14p va trinh co quan ¢6 thim quyén thim dinh, phé duyét
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (dm voi trudng hop khu vue dy 4n chua ¢6 quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500) va tb chirc 1ap du 4n phét trién nha & xa hdi dé trinh
cO quan c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh cla phap luat v& nha & va
phap ludt vé xiy dyng.
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5. Sau khi ¢6 du 4n phét trién nha & x3 hoi duoc phé duyét, co quan quan
ly nha & cép tinh soan thao hop déng BT va trinh Cht tich Uy ban nhén dan
cap tinh ky hop déng voinha dhu tu BT hodc thue hién ky hep déng BT (néu
duoc Uy ban nhan dén cép tinh uy quyén).

_ 6. Viéc trién khai dau tu x4y dung nha & x3 héi theo hinh thirc hop dong
BT duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luit v& nha & va phép luat vé dau
tu theo hinh thitc hop dong BT.

7. Sau khi hoan thanh viéc diu tir xay dung va nghiém thu cong trinh nha
¢ x4 héi theo hop- dong ‘BT va theo quy dinh ciia phép iuit, nha dau tu BT ¢6
trach nhiém ban giao quy nha & nay cho co quan quan 1y nha & cép tinh dé
thuc hién quan 1y, khai théc theo quy dinh.

8. Nha dau tur BT dwoc thanh todn vbn thye hién dy 4n thong qua cac
hinh thie: Puge Nha nudce thanh toan bang tién tir ngan sach nha nuoc; duge
sir dung mét dién tich dét khac de kinh doanh thu héi Von hodc dugc thanh

to4n bing tai san va cic ngudn vén hop phép khac.

9. Viéc huéng dén cu thé phat trlen nha & x& héi theo hinh thitc BT quy
dinh tai Piéu nay do co quan cé thim quyén ban hanh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Thim quyén chdp thuin dau tu; lap, thim dinh va phé
duyét dwr 4n va ddi véi dw an phat tridn nha & xa hoi

1. Thdm quyén chip thusn dau tu du 4n phat trién nha & x3 hoi (tru
trrong hop quy dinh tai Khoan 3 Didu nay):

a) Tha tuwéng Chinh phu quyet dinh chip thuan dau tr sau khi ¢6 y kién
thim dinh ctia B Xay dung déi véi céo trudmg hop sau diy:

- Dy an thude in ngudn vén ¢d quy mé sir dung d4t tir 100 ha tr lén;

- Du 4n dugc déu tu xay dung bang ngudn vén ngéin sich trung wvong,
khéng phén biét quy md sit dung dt.

b) Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh chép thuan dau tu sau khi cé
v kién thong nhét bing van ban cia B Xay dung d6i voi céc trudng hop
-sau diy:

- Dy an thudc moi nguon vbn ©6 quy md st dung dAt tir 20 ha dén dudi
100 ha (trir du an dau tr bang ngudn vén ngan sach trung uong quy dinh tai
Piém a Khoan nay);

- Du 4n thudc moi nguén vén (trir dy 4n dau tu bing nguon vbn ngin
sdch trung uong quy dinh tai Piém a Khoan nay) ¢ dién tich dit dudi 20 ha,
nhung c6 quy mo tir 2.500 c&n ho trd 1én.

il



¢) Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh chip thuan dau tr dbi véi cdc dy
an con lai.

d) Thoi gian thim dinh va ban hanh quyét dinh chép thuan ddu tr quy
dinh tai cac Diém a, bvac Khoan nay t6i da khéng vurot qué 45 ngay; thoi
gian ban hanh vin ban gép y t6i da khong vurot qua 15 ngay, ké tir ngay nhan
duge hd so xin chip thuan dau tu.

2. Chu dau tu dy an phai cé hd so xin chap thuan déu tu d& nghi co quan
cd thidm quyén quy dinh tai Khoan 1 Dibu nay xem xét, quyét dinh chép thuan
dau tu trude khi td chirc 14p, thim dinh va phé duyét dy 4n. :

3. Trudng hop du an duge déu tr bang ngudn vén ngoai ngan séch ma ap
dung hinh thirc d4u thiu Jwa chon chit d4u tu dur 4n thi khéng phai thuce hién
tha tuc chip thuén du tu. Khi thuc hién d4u thiu lya chon chu d4u tu du 4n,
¢o quan nha nuoc co thAm quyén c6 trach nhiém bd sung cic ndi dung yéu
cdu néu tai Khoan 4 Diéu nay trong hd so dir thau.

4. Quyét dinh chﬁp thuan dau tu quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu
nay phai bao gém céc ndi dung chu yéu sau day:

- Tén dy an (dy an phat trién nha & xa hoi doc 14p hodic du 4n phat trién
nha & x4 héi sir dung quy dt 20%);

- Tén chit diu tu;

- Muc tiéu d4u tu va hinh thac diu tu;

- Pia diém dy 4n; dién tich va ranh gidi sir dung dit, quy md dén sé;
- Téng murc déu tu va céc ngudn vén ddu tu cia dy an;

- Céc cdng trinh ha ting k¥ thuét va ha tAng xa héi dép Umg yéu ciu cia
Quy chuén xay dung hién hanh,;
- Tong dién tich san nha & cia toan b du 4n, dién tich san cua timg loai

nha &, k& ca nha ¢ thuong mai (néu co), s6 luong cin hd timg loai nha ¢ trong
pham vi du an;

- Dién tich sir dung cong cong, gom Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
dbng, dién tich kinh doanh dich vu (neu co);

- Phuong 4n tiéu thu san phim, gbm: Péi twong duoc mua, thué, thué
mua nha & xa hdi; sé lugng va dién tich nha & x& hdi danh dé ban, cho thué,
cho thué mua; :

- Quyén loi, nghia vu ciia chu dAu tr va trach nhiém ciia chinh quyén dia
phuong; céc co ché hd trg, wu dai ma du 4n duoc huéng;

- Thoi gian, tién d6 thuc hién dy an.
12



5. Ho so xin chép thuan dau tu, gém:

a) Pon xin chép thuan dau tr;

b) Ban v& quy hoach chi tiét ty 18 1/500;

c) Phan thuyét minh hd so va ban v& thiét ké ¢6 lién quan;
d) N6i dung d& nghi xin chip thuan diu tu.

Giao B6 Xay dyng hudng dan cu thé ndi dung hd so va trinh tu, tha tuc
thuc hién xin chip thuén du tu du 4n nha & x3 hai quy dinh tai Diéu nay.

6. Viéc lap, thém dmh va phe duyét du an phat tnen nha & xd h01 thuc
hién theo quy dinh cla phép luit vé nha & va phap lut vé xay dung.

7. Truémg hop hé gia dinh, c4 nhan ddu tr xay dung nha & xa hoi riéng 1é
thi khdng phai 1ap du 4n nhung phai thuc hién céc quy dinh sau day:

a) Bao dam tuén thi cAc yéu ciu vé xdy dung nha & rleng 18; khao sat, thiét
ké va xay dung nha ¢ riéng 1¢; quan ly chit lwong nha & riéng 1é cia hd gia dinh,
cd nhén theo quy dinh cua phap ludt vé nha & va phép luit vé x4y dung;

b) Phi hop voi didu kién quy dinh v& nha & xa hoi cia hd gia dinh, ca
nhan du tr xiy dung do B8 X4y dung ban hanh;

¢) C6 phuong an dé nghi giri Uy ban nhén dén c¢Ap tinh xem xét @& duoc
hudng co ché ho tro, vu dai cia Nha nudce khi thue hién dau tu xay dung nha
& x4 hdi;

d) Uy ban nhan dan cip tinh c6 trich nhiém ban hanh quy dinh cu thé
trén ¢o s¢ bao dam phu hop véi didu kién cia timg dia phuong dé khuyén
khich, tao didu kién cho céc hd gia dinh, c4 nhin tham gia du tu xiy dyng
nha & xa hoi.

Piéu 12. Co ché hd trg, wu dii phat trién nha & xa hdi

1. Dy an phat trién nha & x& hdi duoc Nha nudce hd trg, wu dii theo quy
dinh sau day:

a) Pugc mién tién st dung dét, tién thué dit ddi véi dién tich dét trong
pham vi du 4n x4y dung nha & x hoi (bao gdm cé quy dit dé xay dung cac
cdng trinh kinh doanh thwong mai quy dinh tai Piém 1 Khoan nay) da duge

phé duyét;

Trudng hop chu dau tur dy 4n da ndp tién sir dung dét khi dugc Nha nudc
giao dit; da nhén chuyén nhuong quyén st dung dat tir td chure, hd gia dinh,
cé nhan khdc ma dién tich dit d6 dugc su dung dé xdy dung nha & x4 hdi hodc
truong hop chui ddu tu du 4n da ndp tién sir dung dét d6i voi quy dit 20% thi
duoc Nha nuée hoan tra lai hoac duge khau trir vao nghia vu tai chinh ma chu
dau tu du 4n phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

13



b) Dugc ap dung thué sudt wu dii thué g1a tri gia tdng theo quy dinh ctia
phap luét vé thué gia trj gia tang.

¢) Puoc mién, gidm va hudng cac wu dai vé thué suit thu nhép doanh
nghiép theo quy dinh cia phap luét vé thué thu nhap doanh nghiép.

d) Pugc hd tro uu dii tir cdc ngu()‘n:

" - Vay vén cia céc té chirc tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché
tai chinh duge thanh 14p va hoat ddng theo quy dinh cua phap luét.

Céc td chirc tin dung, ngan hang thwong mai va cdc dinh ché tai chinh ¢ -
trach nhiém danh mét lugng von (tbi thidu khoang 3% tdng du ng) dé cho cac
chii dau tu du 4n phat trién nha & xa hoi va ngudi mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi vay vai 1ai sua"ifc‘uu ddi thép hon lai sudt thi tredmg, kY han tra no phit
hop voi kha nang tra ng ciia khach hang.

- Vay vbn wu dai ur ngudn ngén sich cia dia phuong, nguon phat hanh
trai phiéu chinh quyen dia phuong, Quy phét trién nha & va cic ngudn vén
vay ru di khac (ndu c6) theo quy dinh cia phap luat.

d) Puoc hd tro tir ngubn ngén sach toan bd kinh phi diu tu ha ting k¥
thudt ngoai hang rao (giao théng, chp dién, cé.p thoat nuéc); duoc hd trg mot
phén hodc toan bg kinh phi bdi thudng, giai phong mat bang, ddu tu xéy dyng
hé théng ha ting k¥ thuat ha tAng x3 hdi trong pham vi du 4n theo diéu kién
cua dia phuong.

e} Pugc mién thuc hién tha tue thim dinh thiét ké co so dbi véi truomg
hop dy én 4p dung thiét ké miu, thiét ké dién hinh nha & x4 hoi do co quan ¢6
thim quyen ban hanh; dugc 4p dung hinh thite tu thuc hién ddi véi cac phan:
viéc tu van, thi cong xdy lap néu cé du ning lyc theo quy dinh cia phap luét
vé xdy dung (trlr cac du 4n phat trién nha & x4 hoi duge diu tu bang ngin
sach nha nudc).

g) béi vO1 doanh nghiép san Xuét cb sit dung ngudi lao déng trong khu
cbng nghiép néu tr dau tr xay dung hodc mua nha ¢ cho nguoi lao dong cia
don vi minh nhung khéng thu tién thué nha hoic thu tién thué nha véi gia
thué khéng vuot qua mirc gid cho thué nha & x4 hi do Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh va cac doanh nghiép thué nha dé bé tri cho ngudi lao déng & thi
chi phi xdy dung, mua nha & hofic chi phi thué nha & dugc tinh 14 chi phi hop
Iy trong gi4 thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

h) Duoc sir dung nha ¢ va cdng trinh xdy dung hinh thanh trong twong

- lai trong pham vi dur 4n phét trién nha & x4 hoi 1am tai sin thé chép khi vay

vén dau tu cho du an do.

1) Pugc phat hanh trai phiéu do Chinh pht bao lanh theo quy dinh phap
ludt vé phat hanh trai phleu
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k) Buge hudng céc wu dai khéc theo quy dinh cla phap ludt vé vu dai
dau tu (néu cd).

l) Chii dau tur dur 4 an dugc danh 20% tong dién tich dat & duoc g1a0 trong
pham vi du 4n phét trién nha & x4 hoi (bao gdm ca dy 4n st dung quy dat 20%)
dé dau tr xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké c nha & thuong
mai cao tdng hoic thap tng) nhim bu dép chi phi diu tu, gop phin gidm gia
ban, gid cho thué, thué mua nha & xa héi va giam chi phi dich vu quan ly, van
hanh nha & x4 hdi sau khi dau tu.

Péi vorl truong horp du 4n phat trién nha 0 xa h01 ma phuong an quy -

hoach chi tiét do co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét khéng bé tri qu¥
dat riéng dé xay dung céng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du 4n
thi chit déu tr duoc phép danh 20% tdng dién tich san nha & cia dy 4n d6 dé
béan, cho thué, thué mua theo gid kinh doanh thuong mai.

Phéan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan nay phai dugc hach
toan chung vao toan bd dy 4n phat trién nha & x& héi va biao dam nguyén tic
lgi nhudn dinh mirc téi da theo quy dinh tai Biéu 15 ciia Nghi dinh nay.

2. Pbi véi trudng hop du an phat trién nha & x3 hdi ddu tr xdy dung

‘biing ngudn vén ngodi ngén sach chi dé cho thué thi ngoai céc co ché hd tro,

ru d4i theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi con duge hé tro theo quy dinh
sau day:

a) Puoc Uy ban nhén dén cAp tinh hé trg toan bd vén déu tur hé théng ha
tAng ki thuft, ha tAng x3 héi trong pham vi dvr 4n tir ngudn ngén sich dia phuong;

b) Péi véi qu¥ nha & x3 hdi danh dé cho thué thi sau thoi gian cho thué

t5i thidu 1a 05 (nam) ké tir thoi diém bét ddu cho thué, chi ddu tu du an dugc

phép ban quy nha & nay cho ngudi dang thué (néu c6 nhu ciu) theo gid ban
nha & x4 hoi tai thou diém bén nha & dé.

3. H¢ gia dinh, ca nhan tham gia ddu tu nha & xa hoi duoc hd tro, wu dai
theo quy dinh sau day:

a) Puoc mién tién sit dung dét khi duge phép chuyén muc dich sir dung
dt tir ddt khac sang x4y dung nha & xa hoi.

b) Pugc mién, giam va hu'c"mg cac uu dai vé thué thu nhip c4 nhén va
céc loai thué khéc lién quan dén hoat dong ban, cho thué, thué mua nha & x4
hdi theo quy dinh ctia phép ludt vé thué.

¢) Pugc h trg theo quy dinh tai Piém d Khoan [ Diéu nay.
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d) Puoc st dung nha & hinh thanh trong twong lai dé 1am tai san thé chap
khi vay vén dau tu nha & x3 hoi.

Chuwonglll
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 13. Quy dinh v& viéc ban, cho thué, che thué mua nha & xa hdi

1. Nha & x2 hdi phai duoc bén, cho thué, thué mua theo diing dbi twong va
didu kién quy dinh tai Didu 14 cia Nghi dinh nay; mdi ho gia dinh, cé nhan chi
duoc giai quyét hd tro nha & xa héi mét lan theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Céc dbi twong quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 DPiéu 14 ctia Nghi dinh nay
duge giai quyét hd tro nha & theo hinh thirc mua, thué, thué mua nha & x& hoi
do Nha nudc va cac thanh phan kinh té tham gia dau tu hodc do B§ Quoéc
phong va B§ Cong an trién khai thyc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 3
cua Nghi dinh nay.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi duge dau tu béng ngin
sach nha nudce thuc hién theo quy dinh cia phap luit vé quan ly, st dung nha
o thude s hitu nha nude.

3. Chi déu tu dur an phat trién nha & x4 héi bang ngudn vén ngoai ngéan
sach phai danh tbi thidu 20% tong dién tich san nha & trong pham vi du 4n
danh dé cho thué; sau thai gian t6i thiéu 13 05 (ndm) nam, ké tir thoi didm bit
ddu cho thué thi chi déu tu dy an duoc phép ban qu§ nha & nay cho ngudi
dang thué thudc dbi tuong quy dinh tai Piéu 14 cua Nghi dinh nay theo gia

ban quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 15 ciia Nghj dinh niy.

4. Ngudi thué nha & x4 héi khéng duge cho thué lai hoic chuyén nhuong
nha & duéi moi hmh thuc trong thdi gian thué nha theo hop déng d3 ky véi
bén cho thué.

5. Ngudi mua, thué mua nha & x3 hoi khéng duoc phép cho thué lai, thé
chip (trir trudng hop thé chép véi ngan hang dé vay tién mua, thué mua chinh
cén hd do) va khéng dugce chuyén nhuong nha & dudi moi hinh thic trong
thoi gian t6i thidu 13 05 (nam) nam, ké tir thoi diém tra hét tidn mua, thué mua
nha & theo hop ddng da ky véi bén ban, bén cho thué mua.

Nguot mua, thué mua nha & x4 hdi chi dugc phép bén lai, the chap hodc
cho thué sau khi tra hét tién theo hop ddng di ky két va duoc cap glay chung
nhin quyén sir dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién vl dat
theo quy dinh ctia phap ludt ve dét dai, nhung phai bao dam thoi gian téi thiéu
12 05 (n3m) nim, ké tir thoi diém tra hét tidn mua, thué mua theo hop déng da
ky vdi bén ban, bén cho thué mua.
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K& tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & xa hdi duoc phép ban nha &
x& hoi cho ngudi khac thi ngoai céc khoan phai ndp khi thuc hién ban nha &
theo quy dinh cta phap luit, bén ban cin hd nha chung cu phai ndp cho Nha
nude 50% gia tri tién sit dung dét dwoc phan bd cho cin ho d6 (dbi véi nha &
thép ting lién ké phai nép 100% tién sir dung dét ddi v6i dién tich dat xay
dung nha &), tinh theo gi4 dit do Uy ban nhan din c4p tinh ban hanh tai thoi
diém ban lai nha &.

6. Trong thoi han chua du 05 (ndm) nam, ké tir thoi didm tra hét tién

- mua, thué mua nha & x& hoi, néll bén mua ho#dc thué mua c¢6 nhu ciu ban lai

nha & xd hdi thi chi duge ban lai cho Nha nudc (trong trudong hop thué mua
nha & x4 hoi do Nha nudc dau tu tir ngan sdch) hodic ban lai cho chu diu tur du
an phat trién nha & x4 héi (trong trirdmg hop mua, thué mua nha & x& hdi dugce
d4u tu xdy dung bing ngudn vén ngoai ngn sach) hodc béan lai cho dbi tuong
duoc mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai biéu 14 cla Nghi dinh
nay; gid ban lai nha & xa héi khéng cao hon mirc gid nha & xa héi cing loai tai
thoi diém bén lai nha & dé.

7. Trudng hop mua, thué, thué mua nha & xa hoi riéng 1€ do hé gia dinh,
c4 nhén dau tur x4y dung thi viéc chuyén quyén str dung dit phai bao dam phu
hop véi quy dinh ctia phap luat vé dit dai.

8. Trinh ty, thit tuc thuc hién viéc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi thuc
hién theo hudéng din ciia B Xay dung.

9. Can cir theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va huéng dan ciia B4 Xay
dung, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé trinh t, thi tuc xét duyét va
thir ty wu tién dbi véi cac dbi tugng c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa
hoi trén pham vi dia ban, bao dam phit hop véi tinh hinh va diéu kién kinh té -
x& hdi cla timg dia phuong. :

10. B6 Quoc phong va B6 Cong an ban hanh quy dinh cu thé, sau khi c6
y kién thong nhét ctia Bd Xay dung bing vin ban vé tiéu chi xac dinh déi
tuong; didu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai céc du 4n dioc
trién khai thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 3 ciia Nghi dinh nay.

Didu 14. Pdi twgng, didu kién duge b6 tri nha & xa hdi

1. Nha & x3 h6i duge danh dé giai quyét nhu cau vé chd & cho cidc doi
tuqng sau day:

- a) Ngudi co cdng vdi cach mang quy dmh tai Phap 1énh wu dai nguoi ¢
cdng vdi Cach mang;
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b) Can bg, cdng chuc, vién chuc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngén sach nha nudc;

¢) S§ quan, quan nhan chuyén nghiép (bao gbm s¥ quan, ha s¥ quan,
chién s¥ 1a quin nhén chuyén nghiép) thudc luc luong vii trang nhin din
huwéng luong tir ngan sach nha nuéc; ngudi 1am céng tic co yéu khéng phai 13
quén nhan dugc hudng cic che d9, chinh sach nhu déi véi quan nhan theo
quy dinh cia phap luét vé co yéu;

d) Cong nhéan, nguoi lao dong thudc cac thanh phﬁn kinh té 1am viéc tai
céc khu ¢dng nghiép, gom: Cong nhén, ngudi lao dong lam viée tai khu céng
nghiép, cum cdng nghiép vira va nhd, khu kinh té, khu ché xuét, khu céng
nghé cao, cac co sé san xuat cong nghiép, thi céng nghiép (ké ca cac co s6
khai thac, ché bién) cia tit ca cic nganh, nghé;

&) Ngudi cé thu nhap thdp va ngudi thude dién hé gia dinh nghéo tai khu
vire do thi;

e) Pbi tuong bao trg xd hdi theo quy dinh cta phdp luét vé chinh sé4ch trg
giup cac do1 tuong bao tre x3 hi; nguoi cao tudi dde than, ¢6 don khéng noi
nuong tua;

g) Céc dbi tugng da tra lai nha & cong vu khi hét tidu chudn thué nha &
cong vy;

h) Hoc sinh, sinh vién cac truorng dai hoc, cao ding, trung hoc chuyén
nghiép, cao ding nghé, trung cip nghé va trudng day nghé cho céng nhan,
khoéng phén biét cong 14p hay ngoai cong lap;

i) H$ gia dinh, c4 nhén thudc dién tai dinh cur ma chua duoc bé tri dit &
hodc nha & tai dinh cu.

2. Péi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi dau tu bang ngudn
vbn ngan sach nha nuéc thuc hién theo quy dinh cia phép ludt vé quan 1y sir
dung nha & thudc sé hitu nha nudc.

3. i tuong duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai céc dy an phat
trién nha & x4 hdi duoc diu tu xfy dung bing ngudn vén ngoai ngin sach
phai dép g céc didu kién sau day:

a) Chua c6 nha & thugc s& hitu cia minh hodc ¢6 nha & thudc sd hitu clia
minh nhung dién tich binh quan trong hd gia dinh duéi 8 m® san/ngudi hojic 1a
nhd & tam bg, hu héng, dot nit ma chira duge Nha nuwdc hd tro nha o, dit &
dudi moi hinh thirc.
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b) Trudmg hop mua nha & thi Jphai ¢ hé khiu thudng tri hodc cé dang
ky tam trd nhung phai déng bao hiém x4 héi tir 01 (mét) nim tré 1én tai tinh,
thanh phé truc thude Trung uong ¢é du 4n phat trién nha & xi hoi.

c) Trudng hop thué mua nha ¢ thi phai thanh toan lan dau bing 20% gia
tri cia nha & va phan gia trj con lai theo Hop ddng da ky két.

d) Ngudi thu nhap thip quy dinh tai Diém d, Khoan 1 Diéu nay la ngudi
khéng thudc dién phai njp thué thu nhép thuomg xuyén theo quy dinh cta

phap luat v& thué thu nhép ca nhan; ngudi thude dién hd gia dinh ngheéo quy

dinh tai Piém d, Khoan 1 Piéu nay 13 déi tuong ndm trong chuin ngheo theo
quy dinh ctia Thu tuéng Chinh phu va dbi tuong bao tro x& hdi quy dinh tai
Blem e, Khoan 1 Dleu ndy phéi c6 xac nhan cia Uy ban nhén dén phu'ong, thi
trdn noi cu tri; dbi tuong quy dinh tai Piém h Khoan 1 Diéu nay chi duoc

phép giai quyét chd & theo hinh thirc cho thué.

4. Trubrng hop d6i tuong 14 hd gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ x3 hoi dé & quy dinh tai Diém i Khoan 1
Piéu nay do Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cy thé ma khdng phai 4p
dung céc didu kién quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

5. Nguoi mua, thué, thué mua nha & xa hdi do hd gia dinh, c4 nhan dau
tr xdy dung 13 céc dbi twong quy dinh tai Khodn 1 Pidu nay, c¢6 ding ky
thudng tri hodic tam tr tai tinh, thanh phé truc thude Trung uong noi cé nha
& x4 hoi.

Diéu 15. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xi hoi

" 1. Gia ban, cho thug, cho thué mua nha & x& héi déu tu bing ngudn vén
ngén sach nha nude thuce hién theo quy dinh ctia phép ludt vé quan ly, sir dung
nha & thudc s& hiru nha nude.

2. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi duge dau tir x3y dyng
bing ngudn vén ngoai ngan sach duoc xac dinh theo nguyén tic:

a) G1a ban nha & x4 hdi do cha déu tu du 4n xéc dinh trén co s6 bao dam
nguyén tac tinh du céc chi phi dé thu hoéi vén, k€ ca i vay (néu cé) va lgi
nhuén dinh mic cia toan bd du 4n khong vugt qué 10% tdng chi phi dau tu.

Trudng hop dy an c6 gid ban thép hon sudt diu tu x4y dung nha & cling
loai do co quan c6 thim quyén céng bd tai ciing théi diém thi duoc phép tinh ty
1 loi nhuan dinh miTc trong gia ban khéng virgt qué 15% tdng chi phi dau tu.

b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa héi do chu ddu tu du 4n tu x4c
dinh trén co s& bao dam nguyén tic tinh du céc chi phi dé thu hdi vén, ké ca
141 vay (néu c0) va lgi nhudn dinh mic cua toan bd du an khong vuot qua
15% tdng chi phi ddu tu; khéng tinh céc khoan wu dai cia Nha nude quy dinh

19



tai Diéu 12 cha Nghi dinh nay vao gia cho thué, cho thué mua nha & xa héi;
théi han thu hdi vén dbi v6i nha & xa hdi cho thué tdi thiéu 1a 15 (mudi 1am)
nim, ké tir ngay ky hop dong.

Trudmg hop cho thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua phai nép lin
diu 20% gi4 tri nha & va ndp phan con lai theo dinh ki do bén cho thué mua
va bén thué mua thoa thuén, tinh tir thoi didm ban giao nha & do; thoi han
thué mua nha & x4 héi t6i thidu 13 05 (ndm) nam, ké tir ngdy bén cho thué mua
bén giao nha & cho bén thué mua.

¢) Uy ban nhan dan cép tinh chju trach nhiém t chitc thim dinh gi4 bén,
gia cho thué, cho thué mua d6i vdi nha ¢ xa héi dugce dau tu xay dyng theo du
4n bing ngudn vbn ngoai ngén sdch nha nuée trén pham vi dia ban.

3. Béi vdi nha & x4 hdi do ho gia dinh, ca nhan diu tu xay dung d& cho
thué, cho thué mua ho#ic ban do chi dau tir tu xdc dinh gia nhung khéng dugc
cao hon khung gi4 do Uy ban nhin dan c4p tinh ban hanh.

4. Ngudi thué nha & x3 hdi c6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué
nha mét khoan tién dit coc theo thoa thuin cia hai bén, nhung tdi da khong
vugt qua 06 (séu) thang, t&i thiéu khéng thdp hon 03 (ba) thang tién thué nha
& dé bao dam thuc hién céc nghia vu ctia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & x3 hdi dugce thda thuin khoan
tién ddt coc cao hon mic ndp quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dit
coc nay khéng vugt qua 50% gi4 tri cia nha & cho thué. Trong trudng hop
bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dmh tal Khoan nay thi dugc giam
gia cho thué nha & hodc khong phai déng tién thué nha & trong mdt thot han

‘nhit dinh do hai bén thda thuén.

Trudng hop ngudi thude hd ngheo, h cin nghéo va déi tuong quy dinh
tai cac Dlem a, e va h Khoan 1 Pidu 14 ciia Nghj dinh ny thi khéng bit budc
phai ndp tién dat coc kh1 thué nha & x4 hoi.

5. Uy ban nhan dén cép tinh chiu trach nhiém té chitc thanh tra, kiém tra
viée ban, cho thué, thué mua nha & x4 hdi trén pham vi dia ban theo quy dinh
ctia phép luat vé nha & va Nghj dinh nay.

6. Nguoi mua, thué, thué mua nha & xa hdi duoc vay vbn cua cac td chirc
tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai chinh duoc thanh 1ép va hoat
dong theo quy dinh cua phap lugt dé thianh toan tién mua, thué, thué mua nha
& x4 héi tir cac ngudn Von theo quy dinh tai I-)1em d Khoan 1 Piéu 12 cia
Nghi dinh nay véi 13i sut wu dai thp hon lai sudt thj truong, ky han tra ng
phu hop véi kha ning tra no ciia khach hang,
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Pitu 16. Hep dong mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi

1. Viéc mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi pbai dugc Iap thanh vin
ban theo ding hop ddng miu do Bo X4y dyng quy dinh va ban hanh.

‘2. Hop dong mua ban, thué mua nha & xa hoi theo dy 4n duoc ky glua
chi dau tu véi ngudi mua, thué mua tmh tir thoi diém xay dumg xong phén
mong; bén ban nha & duge huy dong tién tmg trrde ctia khach hang theo thoa
thuan, nhung tbi da khong vuot qua 70% gia trj nha & gh1 trong hop dong;

~hop dbng thué nha & xd hoi thi co thé duoc ky gifta chi d4u tur hodc doanh

nghiép dugc chi dAu t uy thac quan 1y, van hanh nha & véi ngudi thué nha 4.

3. Trudng hop thué nha & xd hoi thi bén cho thué nha chi dugc ky hop
dbng thué nha & sau khi di hoan thanh viéc d4u tr xdy dung va ban g;ao dua
nha & vao sit dung; hop ddng thué nha & xa hoi duge ky c6 thdi han tbi da la
05 (n&m) nam.

4. Hop ddng thué nha & x4 héi chim dirt trong cac trudng hop sau day:
a) Hét thoi han thué nha & ma bén thué khéng con nhu cu thué tiép;

b) Chim ditt hop dong thué nha theo thoa thuan cia hai bén;

¢) Bén thué nha don phuong chdm dut hop ddng thué nha trude thoi han;

d) Bén thué nha vi pham cac théa thuén trong hop ddng ma thudc dién bi
cham dirt hgp ddng thué nha truede thot han;

d) Chérp dirt hop ddng thué nha theo quyét dinh cila co quan nha nudc
c6 tham quyén.

5. Trudmg hop hét han hop ddng ma bén thué van thude ddi tuong va du
diu kién duoc thué nha & xa hdi thi cc bén thoa thudn dé ky tiép hop ddng
thué nha &; trude khi hét han hop dbng thué ba thang, ndu bén thué van con
nhu cdu thué nha & va khong vi pham céc truong horp thudc dién phai chdm
dirt hop dong thué nha ¢ theo thoa thudn trong hop dong thué nha da ky thi
duoc quyén ky tiép hop ddng thué nha ¢ méi hodc duge gia han hop déng
thué nha & x4 hoi.

Piéu 17. Quan Iy chit lwgng nha & xa hoi

1. Viéc quéan ly chét lugng céng trinh x4y dung d6i voi cac du 4n nha &
x& hoi dugce thuc hién theo quy dinh cia phap luét vé quan ly chét lugng cong

trinh x4y dung theo nguyén tic bao dam chit lugng nhu céac du 4n nha &
thuong mai.
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2. Déi v&i nha & x3 héi do cac hd gia dinh, ca nhén du tu xay dung phai
tuan thu quy dinh cia phép luit vé quy hoach d6 thi va didm dan cu nbéng
thdn; phai ¢6 gidy phép x4y dung theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung va
phat dugc S& Xay dung hodc phong ¢é chirc nang quan ly nha & cia quén,
huyén, thi xa (sau diy goi chung 1a Uy ban nhan dan chp huyén) cé vin ban
xés: nhén sy phil hop véi didu kién theo quy dinh cia B Xay dung trudc khi
trién khai viéc cho thué, cho thué mua hodc ban nha & dé.

Didu 18. Quin 1y khai thac, sir dung nha & xa h§i

-+ 1. Viée quin Iy-khai théc; sir dung nha ¢ xa héi dwoc ddu tu bing ngudn
von ngan sach nha nuée thuc hién theo quy dinh cia phép luat v& quan 1y, sir
dung nha & thudc s& hitu nha nuée.

2. P61 voi nha & x& héi duge diu tr x4y dung bang ngudn vén ngoai
ngén sach nha nudc thi chit déu tu dy 4n c6 trach nhiém t6 chirc quan ly viée
sir dung, van hanh va khai thac nha & x3a héi.

3. Viéc quan ly sir dung nha & x& héi 14 nha chung cu duge thuc hién
theo quy dinh cia phap tuit vé nha &.

~ Céc dich vu quan ly van hanh nha & xa hdi dugc hudng céc co ché nhu
do1 voi dich vu cong ich theo hudng dan cia Bé Tai Chinh.

4. Don vi quan ly v4n hanh va khai théc nha & x4 héi duoc quyén kinh
doanh cac dich vu khic trong khu nha & x3 hdi dé tao ngudn bu dip chi phi
quan ly van hanh, bao tri nham giam gié cho thué nha .

5. Dbi v6i nha & xa hoi do céce hé gia dinh, c4 nhan du tu xay dung:

a) Chu s& hiru ¢6 nha ¢ cho thué ty quan 1y hodc thué, uy thac cho don vj
c6 chirc ning kinh doanh dich vu quéan ly nha & dé quan 1y, van hanh quy nha
¢ do minh dau tur. '

b) Trong thdi han cho thué nha ¢ theo hop dong di ky két, chi s¢ hiru
nha & dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué c6 nhu
cdu mua va bén bén khong phai ndp tién sir dung dit cho Nha nuéc khi ban
nha & do. ‘

c) Chit sé hitu nha & dugc hudng cdc quyén loi va 6 trach nhiém thue
hién céc nghia v dbi véi nha & thuge s& hitu cha minh theo quy dinh cia
phap lujt vé& dan su va phap luat vé nha &.

d) Giao B6 Xdy dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y chit luong,
khai théc va quan ly sit dung nha & x4 héi do cdc hd gia dinh, c4 nhan X8y
dung dé bén, cho thué; cho thué mua. |
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IA A ~ b r A A A L4 A
bieu 19. Quyéen, nghia vy va trach nhiém cia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa héi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
hdi co trach nhiém thyc hién céc quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap

ludt vé nha & va phép luat dn su, trong d6 phai tudn thii mot sé quyén va -

nghia vu co ban sau déy:

a) Doi vé1 bén ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi:

= Phai thuc hién nghiém chinh céc didu khoan di thoa thuan trong hop -

d6ng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Pugc quyén chim dirt hop df‘)‘ng mua bdn, cho thué, cho thué mua nha
O x4 héi theo thoa thudn trong hop dong da ky;

- T chtrc thanh lap Ban quan tri nha & xa héi va ban hanh Quy ché quan
1y nha & x4 hoi theo hudng din cia Bé Xay dung ddi véi loai hinh nha & x&

hoi la nha chung cu;

- Dbi v6i truimg hop cho thué nha & x4 hdi, bén cho thué duoc quyén thu

hi lai nha & cho thué khi chdm dut hop dong thué nha &, nhung phai thong

béo cho bén thué biét trirde it nhit mét thang va phai tra lai cho bén thué t1en
dit coc, tién thué nha da tra trudc (ndu cd) theo thoa thuan trong hop ddng

‘thué nha;

- Thu céc khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, st dung nha & xa héi
theo ding thoa thudn trong hgp déng di ky va Quy ché quan Iy nha & x4 hoi;

- Khéng dugc ting gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xd hoi khi
chua duge phép cia co quan nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh cua Nghi
dinh nay;

- Phai chip hanh quyét dinh cta co quan c6 thdm quyen vé viée xir ly
c4c hanh vi vi pham va giai quyét céc khiéu nai, tranh chip lién quan dén viée
mua bén, cho thué, cho thuc_e mua nha & xi hdi;

- Thue hién céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét.
b) Di véi bén mua, thug, thué mua nha & xa hoi:

- Buqc'quyén chim d1'1:t hop ddng mua bén, thué, thué mua nha & x4 hdi
theo thda thuén trong hop dong da ky keét;

- Phai thuec hién céc diéu, khoan d3 thoa thuin trong hop dong mua ban,
thué, thué mua nha ¢ G xd hoi da ky két va Quy’ ché quan Iy nha & cho thué do
co quan ¢é thAm quyén ban hanh;
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- Bén mua, thué, thué mua phai chip hanh quyét dinh cta co quan e
thim quyén vé viée xit Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai,
tranh chép lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & x4 hdi va
thue hién cdc quyén va nghia vu khac theo quy dinh cuia phép luat;

- Dbi véi nha & x3 hdi danh dé cho thué, bén thué co trach nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo thda thuén trong hop ddng thué nha da ky két;
truomg hop bén thué don phuong chim dit hop dong trudce thoi han thi phai
thong bdo cho bén cho thué biét trrde it nhat mét thang; néu bén thué da tra

. trude tién thué nha & cho.cé thoi han thué theo hop ddng thi dugc nhan laisé - -

tién thué da thanh todn cua thdi han thué con lai va nhén lai khoan tién da dat
coC theo quy dinh cia Nghi dinh nay; bén thué dugc quyén mua nha & dang
thué néu chu s& hiru thure hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap ludt vé nha & c6 lién quan; khéng dugc tu ¥ bio tri, cai tao nha & thué,
si dung nha & thué vao muc dich khéac, cho nguori khac thué lai hodc cho
mugn nha §; khéng duge chuyen nhugng hop dong thué nha & hodc hoén dbi
nha & thué cho ngudi khic ndu khéng dugc su déng ¥ ciia bén cho thué.

2. Can ctr vao quy dinh tat Nghi dinh nay, cdc bén phai thoa thudn va ghi
16 trong hop dbng mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi cic quyén va
nghia vu clia hai bén; cic trudmg hop chdm ditt hgp ddng mua bén, cho thug,
thué mua nha & x4 hdi; gtd mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi va cic
khoan tién bén mua, thué, thué mua phéi ndp khi thuc hién viée mua bén,
thué, thué mua nha & x3 hoi.

Chuong 1V
XU LY CAC HANH VI VI PHAM
VA GIAI QUYET KHIEU NAIL TRANH CHAP-TRONG QUAN LY,
SUDUNG NHA O XA HOI

Diéu 20. Cac hanh vi vi pham trong quan ly, st dung nha & xa hoi

1. Hanh vi vi pham cic thoa thuén trong hop déng bén, cho thug, thué
mua nha & x4 hoi.

2. Hanh vi vi pham céc quy dinh cua phép luit ¢6 1ién quan trong viéc
quén ly, sit dung nha ¢ x3 hoi.

Diéu 21. Xit Iy cdc hanh vi vi pham trong quan Iy, sir dung nha & xa héi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
h6i néu vi pham cic thoa thuin ghi trong hop déng ma 02 bén da ky két thi phai

chiu trach nhiém theo thoa thuan di cam két trong hop dong di ky. Truomg hop
géy thiét hai thi phai bdi thudng thiét hai theo quy dinh cua phép luat.
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2. Truong hop qua thoi han phai tré lai nha & theo thoa thudn trong hop
ddng thué va hop dbng thué mua nha ¢ x4 hoi (dm voi1 truong hop bén thué
mua khéng thuc hién viéc tra hét tién theo hop ddng d3 ky) ma nguoi thue,
thu€ mua nha & chua tra lai nha & thi bén cho thué, thué mua c6 quyen G nghi
oo quan nha nudc cé thdm quyén noi c6 nha & td chirc cudng che di chuyén
bén thué, thué mua. Uy ban nhan dén cp tinh ¢6 trach nhi¢ém tb chire cudng
ché hoic ty quyén cho co quan cap huyén té chirc thuc hién viéc cudng ché
theo quy dinh cta phdp luit vé nha & va phap luit vé dan su d& ban giao lai

nha & x4 héi cho bén cho thué, cho thué mua trong thai han ti da 13 05 (nam)-
- thang, ké tir ngdy nhén duoc d& nghi cia bén cho thué, cho thué mua. Chi phi
‘cudng ché, ban giao nha & cho thué, thué mua do bén cho thué, cho thué mua

chi tra.

3. Trudomg hgp bén ban, cho thué mua nha & x3 héi thuc hién khéng ding
quy dinh cua Nghi dinh nay thi bi x{r phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cta phap luit. Viéc mua ban, thué mua nha & trong truémg hop nay khong cé
gia tri phép ly; bén mua, thué mua nha & khong dugc Nha nude cong nhén

quyén s& hitu dbi véi nha & d& mua, thué mua va khdng dugc cap Gxay chimg

nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i dat.

4. Trudng hop ngudi thué, thué mua nha & xi héi tu y cho nguai khac
thué lai hodc chuyen nhuong hop dbng thué, thué mua nha & x3 hdi cho nguoi
khac hodc hoan dbi nha & dang thué, thué mua hodc cho nguoi khac mugn
nha & x4 hdi dang thué, thué mua thi bén cho thué, cho thué mua dugc quyén
chim dirt hop ddng thug, thué mua nha & truée thoi han va thu hdi lai nha &
x4 héi cho thué, thué mua doé.

5. Dbi véi céc hanh vi vi pham phap luat khac vé& viéc béan, cho thué, thué
mua nha & x3 héi thi tuy theo muc d vi pham ma thue hién xir Iy hanh chinh
hodc truy cima trdch nhiém hinh sy theo quy dinh hién hanh ctia phép luét.

Piéu 22. Xit Iy cac khiéu nai, tranh chip lién quan dén nha & xa hdi

1. Trudmg hop c6 khiéu nai, tranh chip lién quan dén nha & x4 héi thi céc
bén ciing nhau thuong Iugng, thoa thuin dé giai quyét, Néu cic bén khéng thé
thuong hrong, thoa thuan giai quét dugec thi thuc hién x Iy theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay.

2. Viée giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & xa hoi
dugc thuc hién theo quy dinh sau diy:

a) Néu c6 khiéu nai vé céc khoan phi lién quan dén vide quan Iy sir dung
nha & x4 hoi thi do Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha ¢ xa hdi giai quyet
Thoi han Uy ban nhén dén cip tinh giai quyét t6i da 13 02 (hai) théng, ke tur
ngay nhan duge aé ‘nghi cda cua mdt trong hai bén. Quyet dinh giai quyét ciia
Uy ban nhan dén c4p tinh 12 quyét dinh giai quyét cudi cing.
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b) Néu c6 tranh chép vé viéc bén, cho thué, thué mua nha & x4 hoi thi do
Toa an nhan dén giai quyét theo theo quy dinh cla phap ludt.

A Chuong V
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 23. Trach nhiém ciia B4 Xay dung

1. Thuc hién cédc nhiém vu duge giao theo quy dinh cia Nghi dinh nay
va theo chi dao cia Thu tudng Chinh phu

2. Huong diin - va thu'c hlen viéc quan ly, su dung nguon vén dau tu xdy
dung nha & xd hdi tr ngén sach trung wong theo quy dinh cia Luit ngin sach
nha nudc.

3. Ban hanh theo thim quyén thiét ké mAu, thiét ké dién hinh nha & xa
hd1; quy ché quan ly viéc sit dung, véan hanh khai thac qu¥ nha & x3 hdi;

4. Chu tri, ph01 hop vai Uy ban nhan dén chp tinh cta mét sé dia ban

- trong diém c6 nhu cAu cao v& nha & xa hoi dé chi dao, giao nhiém vu cho céc

Tong cdng ty nha nudc co chirc nang va kinh nghiém vé kinh doanh nha ¢,
trién khai thuc hién cdc dy 4n nha & x3 hdi c6 quy mé 1én, c6 ha thng dong
b6, két ndi giao thong ¢dng cdng nhim bao dam cai thién nha & cho cic abi
tugng khé khan vé nha & theo Chién lugc phét trién nha ¢ qubc gia dén
nim 2020 va tAm nhin 2030 do Tha tuong Chinh pht ban hanh.

5. Chi tri, phdi hop véi cac B, nganh, Uy ban nhén dén cép tinh hudng
dan, kidm tra, thanh tra theo thdm quyén ve cdng tac phat trién va quan ly nha
¢ xa hoi; tong hop, dénh gi4 tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé
xuat stra d6i, bd sung cho phtt hop tinh hinh thye té trinh Chinh phi xem xét,
quyét dinh,

6. Thuc hién céc nhiém vy, quyén han khac theo quy dinh cda phap luét.
Piéu 24. Trach nhiém ciia cac B, nganh cé lién quan
1. B Ké hoach va Déu tu:

a) Chu tri, phcn hop véi cac B, nganh phén | bd ngudn vén tir ngan sich
trung uong dé dau tu x4y dyng nha & x4 hoi va hd trg cho vay wu dai 601 vai
cac du 4n nha & x4 hdi; chi tri nghién ciru trinh co quan c6 thim quyen xem
xét, bd sung cac dy 4n nha & x4 hdi vio danh myc cac du an duge vay von tin
dung vu dai hodc hd trg diu tu theo quy dinh cia phap luat vé déu tu.

b) Chu tr, ph01 hop véi cdc BS, nganh huy déng cic ngudn vén ODA,
FDI dé hd tro déu tir cho cac du 4n nha & xa héi.
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" 2. B§ Tai chinh:

a) Hudng dén thyc hién cic wu ddi lién quan dén chinh sdch tai chinh,
thué, tin dung, phuong thic hinh thanh va tao lép quy dAu tu tai cdc doanh
nghiép san xuét cong nghiép, phat hanh trai phleu duge Chinh phi bao lanh
va trai phiéu chinh quyén dia phuong dé phat tridn nha & x4 héi theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

b) Cha tri nghién ctru dé bao cdo Chinh phtt trinh Quéc hdi sia dm bd
sung Luét thué gia tri gia téng, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhip c4

“‘nhin véi mirc wu dai cao nhat déi voi cac du 4n phét trién nha & x3 hoi, ddi

tugng tham gia phét trién nha & x4 hoi va dbi twong mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay. :

¢) Phdi hop véi B K& hoach va PAu tu thuc hién vige bé tri vén tir
ngin sich trung wvong dé dau tu xdy dung nha & xd hi theo quyét dinh cia
Thi tudng Chinh phii.

d) Hudng din cu thé phuong phép xéc dinh gia tri tién sir dung dit ma

bén ban nha & phai nép theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Hucmg dén theo thim quyén hodc trinh co quan ¢6 thim quyén quy
dinh ché d6 mién, giam thué gi4 tri gia tang, thue thu nhép doanh nghiép, thué
thu nhap c4 nhan, cac thué khic va ché d6 mién tién sir dung dét; quy dinh cu
thé viéc phét hanh trai phleu dugc Chinh pht bao lanh va trdi phiéu chinh

quyén dia phirong d& phat trién nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B6 Tai nguyén va M6i trudng c¢é trach nhiém chi tri, phbi hop véi
B6 Xdy dung huéng din cac dia phuong trong viéc lép quy hoach, ké hoach
sir dung dét, bao dam du quy d4t dé trién khai thuc hién céc du 4n phat tr1en
nha ¢ xa hol; chu tri, phéi hop voi BO Xay dung hudng din viée cap glay
chimg nhén quyen str dung di, quyen s& hitu nha & va tai san khdc gin lién
véi dét cho cac dbi tugng duge mua, thué mua nha & x3 hdi theo quy dinh ctua
Nghi dinh nay.

4. Ngén hang Nha nuéc Viét Nam cd trach nhiém:

a) Chu tri, phéi hop véi B Xdy dung nghién ctru dé xuét ngudn vén
tin dung hd tro phét trién nha & x4 hai trivh Tha tudng Chmh phti xem xét,
quyét dinh. _

b) Chu tri va phéi ho‘p v6i By Xay dung va BS Tai chinh dé chi dao, dén
dbe va hucmg din céc t chue tin dung, ngan hang thucmg mai va dinh ché tai
chinh trién khai thuc hién viéc danh ty 1é nhét dinh trén téng du no cho vay aé
cho céc déi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xd hdi, cac chu dau tr du
4n phat trién nha & x4 hoi va ho gia dinh, c4 nhén tham gia du tu nha & x3
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héi vay véi 18i suat thap hon 1ai sudt thi truong va ki han tra ng phu hqp theo
quy dinh tai Piém d Khoan 1, Piém ¢ Khoan 3 Diéu 12 va Khoan 6 Didu 15
cua Nghi dinh nay.

¢) Chu tri, phdi hop véi cac B, nganh c6 lién quan nghién ctru dé ban

hanh theo thAm quyén hoic trinh co quan ¢6 thdm quyén ban hanh cic quy-

dinh ¢6 lién quan vé& viéc sir dung nha & va cc")ng trinh x4y dung duoc hinh
thanh tir vén vay lam tai san thé chip khi vay vén; huéng dan trinh tv, tha
tuc, diéu kién dé vay vbn mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh cha Nghi

_dinh nay.

Piéu 25. Trach nhiém cita Uy ban nhin dén cdc tinh, thanh phd truc
thuéc Trung wong

1. T4 chic, chi dao viée diéu tra, khao sét, téng hop nhu cdu dé x4y dung
chuong trinh, k€ hoach, chi tiéu dau.tu xdy dung nha ¢ xd hdi hang nim,
05 (nim) ndm va dai hon trén pham vi dia ban.

2. Ra soat, diéu chinh, bd sung quy dit danh dé phat trién nha & xa héi
trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da thi cia dia
phuong; thu hdi quy d4t thude cic dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6
thi mé&i ¢4 giao cho cac chi ddu tu, nhung khong trién khai hodic trién khai
cham so véi tién d6 di duge phé duyét, quy dit 20% danh dé xay dung nha &
x3 hoi trong céc dy 4n phét trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi nhung chua
str dung dé giao cho cac chi déu tu ¢6 nhu ciu dau tu x4y dung nha & x3 hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong bb cdng khai cac tidu chudn, dbi tuong va
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hdi trén pham vi dia ban bing
cach xdy dung thang bang diém cho phtl hop véi diéu kién cua timg dia

phuong; t6 chirc quan ly va theo dai viéc ban, thué, thué mua nhim han ché

triét dé tinh trang truc loi dé kidm 161,

4. Quy dinh cu thé vé co ché khuyen khich, wu di @ kéu goi cac thanh
phan kinh té tham gia ddu tw phét trién nha & x4 hoi trén pham vi dia ban; quy
ché quan 1y viéc sir dung, khai thic van hanh quy nha & x& hoi trén pham vi
dia ban. :

5. T chuc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir ly céc vi pham lién quan
dén viée cho mua, thué, thué mua nha & x4 hdi trén dia ban dia phuong minh
theo thim quyén. ’

6. Yéu cau cac chu dau tu di 4n phat tridn nha & xa héi trén pham vi dia
ban bao céo vé tinh hinh trién khai thuc hién dy an cho co quan quan ly nha
nuéc vé nha & tai dia phuong theo dinh ky; t6 chizc giao ban, so két danh gia
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tinh hinh, két qua thuc hién phat trién nha & x4 hdi cla dia phuong theo Cﬁnhr

ky hang nam hoic theo yéu ciu dét xuét, bio cdo B6 X4y dung dé téng hop,
bao c4o Thi tudng Chinh phu.

Pidu 26. Trach nhiém cia cac doanh nghiép 6 co s& sin xuit trong
khu cong nghiép

1. Dbi véi cac doanh nghiép dé va dang san xuét tai khu cdng nghiép c6
trach nhiém danh nguon tai chinh dé hd tro phat trién nha & x4 hdi nhim dap

tng nhu cau ve nha & ddi voi cong nhién, ngum lao ddng tai co s0 d6 gp khé

khan vé nha é.

2 £)01 véi céc doanh nghi€p thanh 18p méi hodc mé rong san Xuit ¢6

.trach nhiém pha1 xé4c dinh nhu cdu v& nha & cho cong nhan, dbng thoi phai 1ap

ké hoach bdo dam nha & cho céng nhén cia don vi minh.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Pidu khoan chuyén tiép

Péi vdi céc du 4 an phat trién nha & danh cho coéng nhan khu céng nghiép
va cac du an phét trién nha & danh cho ngudi c6 thu nhép thip tai d6 thi da
ducc lap theo quy dinh cua Quyét dinh s6 66/2009/QD-TTg va Quyét dinh
56 67/2009/Qb-1Tg ngay 24 thang 4 nim 2009 cua Thu tudng Chinh phu,
nhung Uy ban nhén dan cép tinh chua chip thuin dau tu hodc trudng hop di
duge chip thudn dau tu nhung nha du tu c6 d& nghi thay dbi duoc 4p dung
theo quy dinh tai Nghj dinh nay thi thuc hién viéc l4p, tham dinh, phé duyét,
chép thuén diu tu hoic chép thudn bd sung ndi dung du 4n thuc hién theo quy
dinh cia Nghi dinh nay.

Diéu 28. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 10 thang O nim 2014.

2. Bii bé cac Didu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 va 40 va Piém c,
Khoan 4, Didu 58 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6
nim 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luét nha a;
céc ndi dung quy dinh tai muyc II va Il phan IT cua Nghi quyet s6 18/NQ-CP

ngay 20 thang 4 ndm 2009 cia Chinh phu va cdc Quyét dinh sb 66/2009/QD-TTg

ngay 24 thang 4 ndm 2009 cia Thii twéng Chinh phi ban hanh mét s6 co ché,

chinh sach phat tr1en nhé & cho cbng nhén lao ddng tai cac khu cdng nghiép
thué, Quyét dinh sé 67/2009/Qb- TTg ngay 24 thing 4 nim 2009 cua
Thu tuéng Chinh phi ban hanh mét sé co ché, chinh sach phat trién nha & cho
nguoi ¢d thu nhép thép tai khu vic db thi.
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3. Cac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang BY, Thu trudong co quan
thudc Chinh phii, Chu tich Uy ban nhén dan céac tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong chiu tradch nhi€ém thi hanh Nghi dinh nay./. .

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; THfI TUONG
- Thi twéng, cdc Phod Thi twéng Chinh pha;
- Céc B9, co quan ngang B, co quan thude CP;,
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trec thuée TW;
- Vén phong Trung vong va cdc Ban clia Dang,
- Van phéng Téng Bi thu: )
- Vin phang Chu tich nudce;
- Hoi ddng Dan tdc va céc Uy ban ciia Quéc hoi;
- Vin phang Quéc hoz,
- Toa 4n nhén d4n tdi cao;
- Vién kiém sat nhin dén ti cao; : TR B
- Kiém todn Nha nwéc; Nguyen Tan Diing
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sich X hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW Mt tréin T quéc Viét Nam:
- Co quan Trung wong cla céc doan thé:
- Cac Tap doan kinh té, Téng cdng ty nha nudc;
- VPCP: BTCN, cdc PCN, Trg Iy TTCP, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi true thude, Cong bio;
- Lwu: Vian thu, KTN (3b).oa yeb
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