BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc lap - Tw do - Hanh phic

S0: A4 /2021/TT-BXD ' Ha Ngi, ngay 08 thang 9 nam 2021

THONG TU
Huéng din xac dinh chi phi bio tri cong trinh xiy dyung

Cdn cit Nghi dinh 56 81/201 7/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bé Xay dung;

Can cw Nghi dinh so 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé ngi dung vé quan Iy chat heong, thi cong xdy
dung va bao tri cong trinh xdy dung;

Theo dé nghi cia Cuc truomg Cuc Kinh té xdy dung va Vién trucng Vién
Kinh té xay dung;

B¢ truomg Bo Xdy dumg ban hanh Théng tu hudmg dan xdc dinh chi phi bao
tri cong trinh xay dung.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay hudng dan xac dinh chi phi bao tri cong trinh xay dung quy
dinh tai Diéu 35 Nghi dinh 5O 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé ndi dung ve quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao
tri cong trinh xay dung (sau ddy viét tit 1a Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Théng tu nay ap dung déi véi céc td chire, ¢ nhan c6 lién quan dén viéc
xéc dinh chi phi bao tri cong trinh xdy dung sir dung von ngén sich nha nude chi
thuong xuyén va von nha nudce ngoai dau tu cong.

2. Cac td chirc, ca nhan c6 lién quan dén bao tri cong trinh xdy dung sur
dung von khéac tham khao quy dinh tai Thong tu nay dé xac dinh chi phi bao tri
cong trinh xay dung.

Piéu 3. Xdc dinh cac chi phi bao tri cong trinh xay dung

Chi phi bao tri cong trinh xdy dung dugce xac dinh bing du toan. Du toan
chi phi bao tri cong trinh gém: chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky
hang nam, chi phi sira chira cong trinh, chi phi tu van phuc vu bao tri cong trinh,
chi phi khéc va chi phi quan ly bao tri thudc trach nhiém chu sé hitu hodc nguoi
quan ly, sir dung cong trinh. Dy toan chi phi bao tri cong trinh dugc xac dinh nhu
sau:
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I. Chi phi thyc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang ndm quy dinh tall

diém a khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP dugc xéc dinh bang dinh
murc ty 1é phan trim (%) nhéan véi chi phi xay dung va chi phi thiét bj cong trinh;
trong do:

a) Chi phl xdy dung va chi phi thlet bi cong trinh xé4c dinh can cur gia tri
quyét toan cua cong trinh va diéu chinh ve mit bang gia tai thoi didm lap ké hoach
bao tri. Truong hop chua co gia tri guyet toan cua cong trinh thi chi phi xay dung
va chi phl thiét b xac dinh theo suat von dAu tu cuia cong trinh trong (mg do co
quan c6 thdm quyén cong bd.

b) Pinh mirc ty 1& phan trim (%) chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri
dinh ky hang nam xac dinh theo hudng dan tai Phy luc I ban hanh kém theo Thong
tu nay.

¢) Can ctr loai, cip cong trinh, quy trinh béo tri cong trinh, diéu kién quan
Iy khai théc cu thé clia cong trinh, chii s¢ hiru hodc ngudi quéan ly, sir dung cong
trinh lap ké hoach bao tri cong trinh va chi phi thuc hién céc cong viéc bao tri dinh
ky hang nam cua cong trinh. Chi phi nay khéng dugc vuot qué chi phi xac dinh
theo dinh mirc ty 1¢ phan trim (%) chi phi thuc hién céc cong viée bao tri dinh ky
hang nam quy dinh tai Phuy luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Chi phi stra chita cong trinh dugc xac dinh bang dy toan. Du todn chi phi
stra chira cong trinh gom chi ph1 sura chira phan xay dung cong trmh chi phi stra
chira phéan thiét bj cong trinh va mét sé chi phi khéc c6 lién quan (néu c6).

3. Truong hop sira chita cong trinh ¢6 chi phi thyc hién tir 500 triéu dong
trd 1én thi du toan chi phi sira chita cong trinh xéc dinh theo quy dinh tai Thong
tu huédng din mét s6 ndi dung xéc dinh va quan ly chi phi du tu xay dung cua
B¢ Xay dung.

4. Trudng hop sira chira cong trinh ¢6 chi phi thuc hién dudi 500 triéu dong
thi du todn chi phi sira chira cong trinh xéc dinh nhu sau:

a) Chi phi stra chira duge xéc dinh trén co s& khéi lugng va don gia sira
chira cong trinh.

Trudong hop sura chira dmh ky cong trinh thi khoi luong céc cong tac sira
chira dugc xéc dinh can cir thiét ké sira chira, ké hoach sira chira va quy trinh béao
tri cua cong trinh xay dung dugc phé duyét. Truong hop sira chira dot xuét cong
trinh thi khon lugng cic cong tac sira chita duge xéc dinh cén cir tinh trang cong
trinh thuc té can sira chita, hd so thiét ké sira chita va cac yéu cau khac c6 lién
quan.

Pon g{ié sg’ra chira cong trinh dugc xac dinh tir dinh mirc du toan sira chira
va gia cac yeéu to chi phi hodc duge xac dinh trén co s¢ gia thi truong hodc theo
gia trong tu ¢ cac cong trinh da thyc hién.

Trucmg hqp don gia stra chira cdng trinh dugc xac dinh tir dinh mirc dy toan

sira chita va gia cac yéu t chi phi, chi phi truc tiép (chi phi vat liéu, nhan cong,
mdy va thiét bi thi cong) xac dinh theo quy dinh tai Thong tu huéng din mét so
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noi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung cua B Xay dung. Chi phi
gian tlep xac dinh bang 10% cua chi phi truc tlep Thu nhap chiu thue tinh trude
tinh bing ty 1& phan tram (%) cua chi phi tryc tiép va chi phi gian tlep trong don
gia stra chita cong trinh. Pinh murc ty 1¢ (%) thu nhap chiu thué tinh trudc xéc
dinh theo hudéng dan tai Thong tu huéng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y
chi phi dau tu xay dung cia B§ Xay dung. Truong hop don gla stra chira cong
trinh xdc dinh trén co s gia thi trudng hodc theo gid tuong tu & cac cong trinh da
thyc hién thi don gid c6 thé gdbm cac khoan muc chi phi gian tiép va thu nhap chiu
thué tinh trudc.

b) Tong hop du toan chi phi stra chira cong trinh c6 chi phi thuc hién dudi
500 triéu dong theo hudng dén tai bang 2.2 Phu luc II ban hanh kém theo Thong
tu nay.

5. Trudng hop trong nam ké hoach ¢ chi phi sira chita dot xuét cong trinh
thi dy toan chi phi sira chira cong trinh xac dinh nhu sau:

a) Ddi véi sira chira cong trinh ¢6 chi phi thuc hién tir 500 tridu dong trd
1én thi du toan chi phi stra chira cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

b) i v6i sira chira cong trinh c6 chi phi thuc hién duéi 500 triéu ﬁéng thi
dy toan chi phi sira chita cong trinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Chi phi tur van phyc vy bao tri cong trinh xay dyng xéc dinh nhu sau:

a) Péi véi cac cong viée tr vén da duge Bo Xay dung quy dinh tai Thong tu
ban hanh dinh mirc xay dung thi chi phi thyc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

b) Pdi véi cac cong viée tu van nhur: quan tric cong trinh phuc vu cong tac
bao tri; khao sat phuc vu thlet ké sira chira, thi nghiém phuc vy cong téc tu van
bao tri cong trinh va mét s6 cong viéc tu van khéc da duge Bo Xay dung hudng
dan tai Thong tu huéng dan mét s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xay dung thi thuc hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

c) Béi véi cac cong viée tu van nhu: lap, tham tra quy trinh béo tri cong
trinh (truong hop chua 6 quy trinh béo tri) hodc diéu chinh quy trinh bao tri cong
trinh xay dung; klem dinh chat lugng cong trinh phuc vu cdng téc bao tri; kiém
tra cong trinh dt xuat theo yéu cau; danh gla dinh ky veé an toan cua cong trinh
trong qué trinh vén hanh, sir dung va céc cong viéc tu van ap dung dinh mirc da
dugc quy dinh nhung khéng phit hop thi xéc dinh bang lap du toén.

d) Tnmng hop stra chira cong trinh ¢6 chi phi thyc hién tir 500 trigu dong
trd 1€n yéu cau lap bao céo kinh té k¥ thuat hoac du a an déu tu sira chita cong trinh
thi chi phi tu van phuc vu sira chira xéc dinh trong tong mirc dau tu xay dung, du
toan xay dung cong trinh.

7. Chi phi khéc theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP xac dinh béng dinh muc ty 1€ phan tram (%) hoac ldp du toédn
theo hudng dan cia co quan c6 thdm quyén.
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8. Chi phi quan ly bao tri thugc trach nhiém chu sé hitu hodc ngudi quan
ly, str dung cong trinh x4c dinh nhu sau:

a) Déi véi sira chita cong trinh ¢6 chi phi thuc hién duéi 500 trigu dong thi
xéc dinh bang 3,5% tong chi phi thuc hién cac cong viéc bao tri dinh ky hang nam,
chi phi sira chira cong trinh, chi phi tur van phuc vu bao tri cdng trinh va chi phi
khac quy dinh tuong tmg tai khoan 1, 2, 6 va 7 Diéu nay.

b) Déi v6i sira chita cong trinh c6 chi phi thuc hién tir 500 triéu ddng tro
1én ¢6 yéu cdu lap bao cdo kinh té ky thuat hodc du 4n dAu tu sira chita cong trinh
thi xéc dinh bang 3,5% tng chi phi thyc hién cac cong viée béo tri dinh ky hang
ndm, chi phi tu van phuc vu bao tri cong trinh va chi phi khéc quy dinh tuong tmg
tai khoan 1, 6 va 7 Diéu nay.

9. Viéc tham dinh, phé duyét va diéu chinh chi phi bao tri cong trinh xay
dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 va 5 Diéu 35 Nghi dinh s6 06/2021/ND-
CP,

Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh

Théng tu nay ¢6 higu lyc ke tir ngay 01/11/2021 va thay thé Thong tur s6
03/2017/TT-BXD ngay 16/3/2017 cia B$ Xay dung vé huéng dan xéc dinh chi
phi béo tri cong trinh xay dl,mf%./g//

Na: nhn: —— KT.BQ TRUONG
- Thu twdng, cac PTT Chinh phu; i 6

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phii; P . HU TRUONG
- HDND, UBND cic tinh, thanh phé tryc thude TW: :
- Van phong Trung wong Pang va céc ban ciia Pang;
- Vin phong Quéc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Tod 4n nhén dén ti cao;

- Vién Kiém sét nhéan dan téi cao; )

- Co quan Trung wong cia cac doan thé;

- Cuc kiém tra van ban - Bo Tu phap;

- Céc Tap doan kinh té, Téng céng ty nha nudc;

- S¢ Xay dung cac tinh, thanh pho tryc thuoc TW;

- Cong béo; Website Chinh phu; Website B Xay dyung;
- Luu: VT; Cue KTXD; Vién KTXD; (100b).
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Phu luc 1

PINH MUC TY LE PHAN TRAM (%) CHI PHI THUC HIEN CAC

CONG VIEC BAO TRi PINH KY HANG NAM

(Kém theo Thong tur s6 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 ciia

B¢ truwong Bo Xay dung)

Béang 1. PINH MUC TY LE PHAN TRAM (%) CHI PHI THU'C HIEN CAC
CONG VIEC BAO TRi PINH KY HANG NAM

Pon vi tinh: %

TT Loai cong trinh Pinh mirc
1 [Cong trinh dan dung 0,08+ 0,10
2 | Cong trinh cong nghiép 0,06 = 0,10
3 | Cong trinh giao thong 0,20 + 0,40
4 | Céng trinh ndng nghiép va phat trién nong thon 0,16 + 0,32
5 | Cong trinh ha tang ky thuat 0,18+ 0,25

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



2

Phu luc II
DU TOAN CHI PHi BAO TRi CONG TRINH
(Kem theo Thong tw 14/2021/TT-BXD ngay 08/9/2021 cuia

B¢ truong Bo Xay dung )

Bang 2.1. TONG HOP DU TOAN CHI PHi BAO TRi CONG TRINH HANG NAM

ORI IS isisiiiiinsionensanenrasssnsansnsasn smsssoreons socumonsssessnsssssinss o ikems i besis s s
Don vi tinh: dong
Gia tri £ §p
- T . ° | Thue Gia tri —
TT Noi dung chi phi tl‘ll’D:(C GTGT | sau thué Ky hiéu
thue
[1] (2] (3] [4] [3] [6]
| Chi phi thyc hién cac cong viéc bao G
tri dinh ky hang nam BTHN
2 | Chi phi stra chira cong trinh Gsc
Chi phi tu véan phuc vu bao tri cong
3 ; S Gry
trinh xay dung
4 | Chi phi khac Gk
Chi phi quan ly bao tri thudc trach Gar
5 | nhiém chu s6 hitu hodc nguoi quan
ly, sir dung cong trinh
TONG CONG (142+3+4+5) Gerer
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Bang 2.2. DU TOAN CHI PHi SUA CHUA CONG TRINH
CO CHI PHI DUGI 500 TRIEU PONG

T i R P sBR—.
Don vi tinh: dong
i . . GIA | KY
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TiNH TRI | HIEU
[1] [2] [3] [4 | (5]
s | CHI PHI SUA CHUA PHAN G
XAY DUNG CONG TRINH -
I | CHI PHI TRUC TIEP
1| Chi phi vat liéu > (Vi x GHx(1+K") VL
i=1
2 | Chi phi nhan cong N x G"™ NC
3 | Chi phi méy va thiét bj thi cong Z(Mi x GI") x (1 +K™) M
i=1
Chi phi truec tiép VL +NC+M T
II | CHI PHi GIAN TIEP T x 10% GT
THU NHAP CHIU THUE TiNH ;5
I TRUGC (T+GT)xTylé TL
Chi phi sira chira truéc thué (T+GT+TL) G
IV | THUE GIA TRI GIA TANG G x T9T9T GTGT
Chi phi sira chira sau thué G+ GTGT Gscxp
CHI PHI SUA CHUA PHAN
B | THIET Bl CONG TRINH (NEU Gscrs
cO)
TONG CONG (A+B) Gsc
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Trong do:

- Vi: lugng vat liéu thir i (i=1+n) tinh cho mé6t don vi khéi luong cong tac
stra chira cong trinh trong dinh mirc du toan sira chira;

- Gi*": gia cia mot don vi vt li¢u thir i (i=1+n) xdc dinh theo  huéng dan tai
Thong tu huéng din mot sé ndi dung xéc dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung
cua By Xay dng,

- K" hé s6 tinh chi phi vat liéu khac (néu c6) so véi tdng chi phi vét liéu
chii yéu xédc dinh trong dinh mirc dy toan sira chira;

- N: lugng hao ph1 lao dong tinh bang ngay cong truc tiép theo cap bac
binh quan cho mgt don vi khéi lugng cong téc sira chira cong trinh xac dinh theo
dinh mirc du toan sira chira;

- G"™: don gia nhan cong cua cong nhén tryc tiép xay dung dugc xac dinh
theo hudng dan cua B§ Xay dung;

- M;: lugng hao phi ca méy cua logi may, thiét bi thi cong chinh thi i (i= 1+n)
tinh cho mot don vi khoi lugng cong tac stra chira cong trinh trong dinh mirc du toén
stra chira;

- G{™: gia ca méy cua loai may, thiét bj thi cong chinh thi i (i=1+n) theo
bang gia ca may va thiét bi thi cong cta cong trinh hodc gid thué may xéc dinh
theo hudng dan cua By Xay dung;

- K™¢: hé so tinh chi phi may khéc (néu c6) so véi téng chi phi may, thiét
bi thi cong chu yéu xéc dinh trong dinh murc dy toan sira chira.
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