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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
S6: 96/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 24 thang 7 nam 2024
NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luit Kinh doanh bat dong sin

~ Can cik Ludt T6 chitc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sica
doi, bo sung mét so diéu cua Ludt To chicc Chinh phu va Lugt T6 chiec chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cdn cit Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt siea doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ s6 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bt dong san
s6 29/2023/QHI1S, Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QHIS ngay 29
thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Xay dung;

Chinh ph,zi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Luat
Kinh doanh bat dong san.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luét Kinh doanh bét
dong san ngay 28 thang 11 nam 2023 (sau day goi tat la Luat Kinh doanh bat
dong san), gom:

1. Khoan 2, khoan 3 Diéu 5 vé cong trinh xdy dung cé cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich
vy, du lich, luu trt, cdng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu
hén hop; vé phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

2. Diéu 6 vé cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh.

3. Piém b, diém ¢ khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 9 vé ty 1é du ng tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu sé hitu ctiia doanh nghiép
kinh doanh bat dong san; von chu s& hiru cua doanh nghiép kinh doanh bat
déng san; kinh doanh bat dong san quy md nho.



4. Khoan 4 Piéu 24 ve viéc thong bdo cho co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cip tinh nha & du didu kién duoc ban, cho thué mua
ctia chi dau tu du 4n.

5. Khoan 7 Piéu 31 ve viéc thong bao cho co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat déng san cap tinh quyén sir dung dat di c6 ha tang ky thuét
trong dyu 4n bat dong san du diéu kién dugc chuyén nhugng cta chu dau
tu du an.

6. Diéu 42 vé thu tuc chuyén nhuong toan b hodc mét phan du an bat
dong san.

7. Khoan 1 Diéu 44 vé cac loai hop dong méu trong kinh doanh bét dong san.

8. Piéu 52 vé trinh ty, thu tuc, hd so chuyén nhuong hop dong kinh
doanh bét dong san.

9. Khoan 3 Diéu 54 vé san giao dich bat dong san truéc khi hoat dong
phai giri hd so dén co quan quén 1y nha nudce vé kinh doanh bat dong san cap
tinh noi ¢ tru s& chinh ctia san giao dich bt dong san dé duoc cap gidy phép
hoat dong.

10. Piéu 55 vé diéu kién hoat dong ctia san giao dich bat dong san.
11. Piéu 56 vé ndi dung hoat dong cua san giao dich bt dong san.
12. Piéu 60 vé quan ly hoat dong ctia san giao dich bat dong san.

13. Piém b khoan 1 Didu 61 vé co s& vat chat, ky thuét td chic, ca nhén
kinh doanh dich vu méi gigi bat dong san phai dap ung.

14. Khoan 3 Diéu 70 vé t chuc ky thi sat hach va cép chimg chi hanh
nghé moi gidi bat dong san.

15. Khoan 1 DPiéu 79 vé viéc Bo Xay dyng chu tri, phdi hop vai céc b,
co quan ngang bg, Uy ban nhan dan cap tinh nghién ciru, dé& xuat cac bién
phap diéu tiét thi truong bét dong san quy dinh tai Diéu 78 cua Luat Kinh
doanh bat dong san.

16. T6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai ma khong phai la cong dan Viét Nam dugce thué nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan dén kinh doanh bét dong san tai
Viét Nam.



Chwong Il L
. KINH DOANH BAT DQNG SAN CO SAN
VA KINH DOANH BAT PONG SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI

Pidu 3. Cic loai cong trinh x4y dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung dwa vao kinh doanh

1. Cong trinh xay dung cé san, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai dua vao kinh doanh quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Luat Kinh doanh
bat dong san dugc phan loai theo quy dinh cia phap luat vé xay dung.

2. th’in‘ dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh bao gom:

a) Dién tich san xay dung cé cong nang phuc vu muc dich thuong mai,
gom: gian thuong mai, 16 thuong mai va cac phan dién tich san xay dung co
cong nang phuc vu muc dich thuong mai ¢6 tén goi khac;

_b) Dién tich san xéy dung c6 cong nang phuc vu myc dich van phong,
gom: van phong lam viéc, van phong két hop luu trd va cac phan dién tich san
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich van phong c6 tén goi khac;

¢) Dién tich san x@y dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri, gom: cin hd du lich, cin ho luu trii va céc phan dién tich san xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trt c6 tén goi khac;

d) Dién tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich hon hop va
dién tich san xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich khac trong cong trinh
xdy dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Luét Kinh doanh bat dong san.

Diéu 4. Cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh

1. Thoi diém cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh bat dong san
trude khi ky két hop dong ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué mua bt
dong san, chuyén nhuong du 4n bat dong san c6 trach nhiém phai cong khai
day di céc thong tin theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Noi dung thong tin cong khai thyc hién theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san; thong tin
tai diém ¢ khoan 2 va diém b, d khoan 3 Diéu 6 Luét Kinh doanh bat dong san
la céc tai liéu sau:

a) Quyet dinh phé€ duyét quy hoach chi tiét hodc quyét dinh phé duyét
quy hoach tong mat bing cua du 4n bat déng san cua co quan nha nudc co
thdm quyén theo quy dinh cuia phap luét vé xay dung, vé quy hoach db thi;

b) Thong bao két qua tham dinh bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong bao két qua thim dinh thlet ké co s& cua co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;



¢) Vin ban cam két phat hanh bao lanh quy dinh tai khoan 2 Piéu 26
Luat Kinh doanh bat dong san cua ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

3. Phuong thirc, hinh thirc cong khai thong tin: Doanh nghiép kinh doanh
bat dong san phai cong khai day du, trung thuc va chinh xac thong tin trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bét dong san theo quy dinh cua phép
luat vé kinh doanh bét dong san va trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép.

4. Viéc cong khai thong tin trén hé thong thong tin vé nha & va thi truong
bat dong san thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot so
diéu ctua Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly hé thong
thong tin, co s dit liéu vé nha ¢ va thi truomg bat dong san.

5. Doanh nghiép kinh doanh bat dong saq cd trach nhiém cap nhat théng tin
da cong khai trong thoi han 05 ngay lam viéc ke tir ngay thong tin c¢6 su thay doi.

Piéu 5. Ty 1¢ dw ng tin dung, dw ng trai phiéu doanh nghiép trén sé
von chii sé hiru ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong sin

1. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san can cir von chu s hit,
phuong 4n dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai té chic tin dung, phat
hanh trai phiéu doanh nghiép ciing nhu ty 1é du no tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép trén s6 vén chu s& hiru cia doanh nghiép bao dam:

a) Dap mg cac ty 1¢ an toan tai chinh cia doanh nghi€p; tuén thu cac
quy dinh cta phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

b) Truomg hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai to chirc tin
dung, phét hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an bat dong san da
dugc co quan nha nude co tham quyén chép thuan lam cha dau tu thi phai
dam bao tong du ng vay tai t6 chirc tin dung, du ng. trai phiéu doanh nghlep
va von chu s¢ hitu phai cé theo quy dinh d6i véi mdi du 4n khong vuot quéa
100% tong von dau tu cia dy an do;

c) Tong ty 1& du ng vay tai td chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh
nghiép dé thyc hién du én khong qua 04 lan von chu so hiru cia doanh nghiép
doi voi moi du an bat dong san c6 quy mo sir dung dat _dudi 20ha va khong
qua 5,67 1an von chu s hiru ciia doanh nghiép déi véi mdi du 4n bat dong san
c6 quy md sir dung dat tir 20ha tré 1én.

2. Von chi s¢ hiru cta doanh nghié¢p kinh doanh bat dong san duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 6. Vén chii sé hitu ciia doanh nghiép kinh doanh bit djng san
va tong von dau tw du 4n bat dong san

1. Vén chii s¢ hitu cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong

truong hgp doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san duoc co quan nha nudc cb
thim quyén lua chon 1am nha diu tu, lwa chon 1am cht dau tu thuc hién du an



bat dong san theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phap luat vé dau gia; phap
luat vé dau thau, phap luat vé nha o, phap luat vé phat trién dé thi; duoc cong
nhén 1a chu diu tu du 4n nha & theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢, dugc
xac dinh can cir vao:

a) Két qua béo céo tai chinh hodc két qua béo cao dbi véi khoan muc vén
chi s& hiru dd duge kiém toan thuc hién trong nam; trudong hop khong c6 két
quéa bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao déi véi khoan muc von chu so hiru
da duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua béo céo tai chinh
hodc két qua bao cao déi voi khoan muc von chi sé hiru di dugc kiém toan
ctia ndm lién trude theo quy dinh ciia phap ludt vé doanh nghiép, phap luat vé
kiém toan, phap luét vé ké toan;

b) Péi v6i doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi
v6n chi s hitu duoc xac dinh theo von diéu 16 da gop theo quy dinh cta phép
luat vé doanh nghiép.

2, Téng von dau tu déi véi du an bat dong san duoc xac dinh theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

Piéu 7. Kinh doanh béit djng sin quy mé nhé; khéng nhaim muc
dich kinh doanh va dwéi mire quy mo nho

1. Ca nhén kinh doanh bat dong san quy mé nho phai dap ing cic yéu
cau sau:

a) Khong thudc trudong hop phai 1ap du 4n dau tu theo quy dinh cta phép
luat vé xay dung, nha &;

b) Khéng thudc trudng hop co gia tri qua 300 ty dong trén mot hop dong
va ¢6 s6 lan giao dich qué 10 1an trong mdt nam. Trudng hop giao dich 01 lan
trong mot nam thi khong tinh gia tri.

2. Té chirc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung khong nhim muc dich kinh doanh hodc
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢, cong trinh xay dung, phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung dudi mic quy md nho, bao gom:

a) C4 nhan khong thudc truong hop phai lap du an dau tu theo quy dinh
ctia phép luat vé xdy dung, phap luat vé nha o;

b) Té chirc khong thudc truong hop c6 gia tri qua 300 ty dong trén mot
hop dong va c6 s6 lan giao dich qua 10 lan trong mét nam. Truong hop giao
dich 01 1an trong mot nam thi khong tinh gia tri.



Piéu 8. Thii tuc thong bdo nha & hinh thanh trong twong lai di didu
kién dwgce ban, cho thué mua

1. Trudce khi thuc hién ky hop dfmg béan, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai, chu dau tu du an phai co van ban thong bao gm €O quan quan
Iy nha nuéce vé kinh doanh bét dong san cap tinh noi cé du 4n vé viéc nha &
hinh thanh trong tuong lai du dleu kién dugc ban, cho thué mua kém theo 01
b6 ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Vin ban thong baocua chu dau tu dyr an gui co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh vé nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué
mua phai ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Phu luc XV ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

2. H6 so gom ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao
dién tir ¢ gia tri phéap ly hoac ban sao dugc ching thuc cta cac giay to sau:

a) Céc gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Diéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Bién ban nghiém thu viéc da hoan thanh xiy dyng co s¢ ha tang ky
thuat cua du an tuong ing theo tien d6 cua du an dugc chap thuan, phé duyét
theo quy dinh ctua phap luat vé xay dung.

Truong hop 1a nha chung cu, tda nha hén hop c6 nha & phai c6 bién ban
nghiém thu vi¢c da hoan thanh thi cong xay dyng phan méng theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung.

3. Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & da thé chap nha ¢
hinh thanh trong tuong lai hodc mdot phén du an hodc toan b du an thi viéc
xac dinh nha & da duoc giai chap thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc vén ban thong bao kém
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha
nuéce vé kinh doanh bat dong san cdp tinh c6 trach nhiém kiém tra vé diéu
kién cta nha & hinh thanh trong tuong lai ctia du 4n bat dong san dua véo
kinh doanh theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va tra 10i bang
van ban cho chi dau tu vé nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué mua, truong
hop khong du diéu kién ban, cho thué mua phai néu rd 1y do; dong thoi déng
tai van ban tra 1oi trén cong thong tin vé nha & va tri truomg bat dong san. Van
ban tra 101 ctia co quan quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh
glri cho chui dau tu vé nha & du diéu kién dugc ban, cho thué mua phai cé cac
ndi dung quy dinh tai Phu luc XVI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh khong tra 16 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép c6 quyén khoi kién,
khiéu nai theo quy dinh phap luat.



Piu 9. Thi tuc théng bdo dat dd c6 ha tang ky thuit trong du 4n
b4t dong san dwge chuyén nhugng cho ¢4 nhan ty xdy dung nha &

1. Trude khi thuc hién ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat di c6 ha téng ky thuat trong du 4n bat dong san cho c4 nhan tu xay dung
nha &, chu dau tu dy an phai cé van ban thong béo gui co quan quan Iy nha
nudc vé kinh doanh bét dong san cép tinh noi c¢6 du 4n vé viéc dat di c6 ha
tang ky thuét trong du an bat dong san du diéu kién dugc chuyen nhugng
quyén str dung dat cho cé nhan tu xay dung nha & kém theo hd so quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. HO so gom ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao
duoc chimg thuc hodc ban sao dién tir ¢ gia tri phap 1y cua cac gidy to sau:

a) Quyet dinh chu truong dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu hodc
chap thuan dau tu cia du 4n bat dong san cua co quan nha nudc co tham
quyén theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha o;

b) Quyet dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoic quy hoach tong mat
bing cua du 4n bat dong san cua co quan nha nudéce co tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung, vé quy hoach db thi;

¢) Gidy phép xdy dung doi v6i truong hop phai cap gidy phép xay dyng
ctia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;

d) Thong bao két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay
dung hodc Thong béo két qua tham dinh thiét ké co so cua co quan nha nudc
c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat ve xay dung;

d) G1ay t&r vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung;

e) Hop dong cung cép cac dich vu cép dién, cap nudc, thoat nudc, thu
gom rac thai, xur ly nudc thai;

g) Gidy chirng nhan quyén sir dung dat c6 dién tich dét da co ha tang k¥
thuat trong du 4n bat dong san chuyén nhugng quyen sir dung dét cho c4 nhén
tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vén béan thong bao kém
theo ho so quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha
nuoe vé kinh doanh bat dong san cép tinh c6 trach nhiém kiém tra diéu kién
vé viéc dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san du diéu kién dugce
chuyén nhugng quyén st dung dit cho c4 nhan ty xay dung nha ¢ theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va tra 1oi bang vin ban cho chu dau tu
vé dét da c6 ha tang k¥ thuat trong dy &n bat dong san du diéu kién dugc
chuyen nhugng, truong hop khong du diéu kién chuyén nhugng phai néu 13 ly
do; dong thoi dang tai van ban tra loi trén cong thong tin vé nha & va thi
truong bat dong san dé cong bd thong tin.



Truong hop co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bét dong san cép
tinh khong tra 101 theo thoi han quy dinh thi doanh nghiép cé quyén khai kién,
khleu nai theo quy dinh phap luat.

] ' Chuwong III' ) )
THU TUC CHUYEN NHUQNG DU AN BAT DONG SAN

Piéu 10. Thi tuc chuyén nhwong toin bd hoic mét phan duw an bit
dong san thudc thAm quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong cia
Thi twéng Chinh phi

- L. Vige chl}yén nhugng toan by hodc mot phan du 4n bat dong san thudc
tham quyén quyet dinh cho phép chuyén nhugng cta Thu tuéng Chinh phu duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Chu déau tu dy 4n bat dong san giri 01 bo ho so gom cac gidy to (ban
sao va xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu hoic ban sao dugc ching thuc hodc
ban sao dién tir c6 gia tri phap 1y) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay dén
Uy ban nhén dan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cép tinh noi ¢ du an duge Uy ban nhéan déan cap tinh ty quyen

3. Cac gidy t& ctia chu dau tu chuyén nhuong du an gom:

a) Van ban cua chu d'a:iu tw dy 4n dé nghi cho phép chuyén nhugng toan
bo hoac mot phan du an bat dong san theo mau tai Phu luc XII ban hanh keém
theo Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh chu truong dau tu hodc chip thuan chi truong dau tu hoac
chap thuan dau tu cua dy an bat dong san ciia co quan nha nudc c¢é tham
quyén theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, vé xay dung, vé nha ¢;

c) Vian ban cta co quan nha nudc c6 thim quyén vé viéc lya chon nha
dau tu, Iva chon chu dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat
vé dau gia, phap luat vé diu thau, phap luat vé nha g, phap luat vé phét trién
do thi; quyét dinh hodc van ban cong nhan chu dau tu d6i véi truong hop du
an phai thuc hién thu tuc cong nhan chu dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung, phap luat vé nha ;

d) Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mat
bing cua du 4n bat dong san cua co quan nha nude co thdm quyén theo quy
dinh cta phép luat vé xay dung, vé quy hoach db thi;

d) Cac gidy to vé dat gom Quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phep
chuyen muc dich str dung dat thuc hlen du 4n cua co quan nha nudc c6 thaim
quyén theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai. Bién ban ban giao dat thuc hién
du an trén thuc dia cua co quan nha nudce co tham quyén cho chi dau tu dy 4n
theo quy dinh cia phap luét vé dat dai;

e) Trudmg hop du 4n, phan dy 4n bét dong san thé chap thi phai c gidy
to thé hién da giai chap theo quy dinh cta phap luat;



g) Gidy to nghiém thu theo quy dinh cua phap luat xay dung vé viéc da
hoan thanh dau tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat tuong ung theo
tién do, thiét ké, quy hoach chi tiét va ndi dung du 4n dugc phé duyét déi voi
truong hop chuyén nhuong toan bd du an déu tu xay dung két cau ha tang;

h) Xé4c nhan cua co quan thué vé viéc chu dau tu du an di hoan thanh
nghia vu tai chinh vé dét dai ctia du an d6i voi Nha nude va cac chimg tir thé
hién cht du tu da ndp phi, 1& phi lién quan dén dét dai (néu c6) quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 40 Lu4t Kinh doanh bat dong san;

i) D6i v6i doanh nghiép nha nuoc chuyén nhuong toan by hoac mét phan
du 4n bat dong san thi phai c6 glay to chimg minh viéc tuan thu quy dinh cua
phap luat vé quan 1y, sir dung von nha nudce dau tu vao san xuat, kinh doanh
tai doanh nghiép;

k) Bdo céo qua t1;inh thuc hién du 4n bat dong san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo mau tai Phu luc XIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

) Thoa thuan vé viée chuyén nhugng toan b hodic mét phan du an bat
dong san gitra bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong (néu co).

4. Céc gidy to cuia bén nhan chuyén nhugng dv an gom:

a) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimng nhan dang
ky dau tu hodc giay t& chimg minh viéc thanh lap t chirc theo quy dinh cta
phép luét vé& doanh nghiép, phap luat vé dau tu;

b) Béo cdo tai chinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 ctia Nghi
dinh nay;

¢) Van ban cam két vé viéc tiép tuc trién khai dau tu xay dung, kinh
doanh theo ding ndi dung du an da dugc chép thun;

d) Gidy to chimg minh dap {mg diéu kién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 40
Luat Kinh doanh bat dong san.

5. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngdy nhén du hd so hop 18, Uy ban nhén
dan cap tinh c6 trach nhiém lay v y kién cua Bo Xay dung va cdc bo, nganh, co
quan c6 lién quan va t6 chitrc tham dinh hd so chuyén nhugng theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu nay, trinh Thu tuéng Chinh phu xem xet, quyét dinh. Mau
quyét dinh cho phép chuyén nhuong duge thuc hién theo mau tai Phu luc XIV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Truong hop Thu twéng Chinh phu iy quyen cho Uy ban nhan dan cép
tinh thi Uy ban nhan dén cap tinh can cr y kién ctia cac b, nganh dé xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén nhuong mot phéan du én.

6. Trong thoi han toi da 60 ngay ké tir ngay co quyét dinh cho phép
chuyen nhuong du 4n, phan du 4n bat dong san cua cap c6 tham quyén, bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng c6 trach nhiém phai hoan thanh:
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a) Ky két hop dong chuyén nhucmg theo mau tai Phu luc IX hoic Phu
luc X ban hanh kem theo Nghi dinh nay. Hop dong chuyen nhugng du an,
phan du an dong thoi 14 hop ddng chuyén quyén sir dung dat cua du én, phan
du an chuyen nhugng, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi
viéc chuyén quyeén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé dat dai;

b) Ban giao du an, phan du an chuyen nhuong va toan bo hd so du 4n,
phan dy an chuyén nhucmg tir bén chuyen nhugng sang cho bén nhan chuyén
nhuong; viéc ban giao giira bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong
phai dugc 1ap thanh van ban.

Hét thoi han néu trén, néu cac bén khong hoan thanh quy dinh tai khoan
nay va khong dugc cip cé thim quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen
nhuong du 4n, phan du an bat dong san gia han thoi gian thuc hién thi quyét
dinh nay hét hiéu luc.

7. Bén nhéan chuyén nhuong du 4n dugce tiép tuc trién khai dy 4n, phan
du an sau khi nhan ban giao du an, phan dyu 4n bat dong sian va hoan thanh
nghia vu ndp thué, phi, 1& phi (néu co).

8. Bén chuyen nhugng, bén nhéan chuyén nhuong du an, phz"m du an bét
dong san c6 tréch nhiém lam thu tuc déng ky dét dai theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai.

9. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban, hé so lay y
kién ctia Uy ban nhén dén cép tinh, cac co quan dugc lay y kién c6 y kién vé
noi dung thugc pham vi quan Iy nha nu6e duge giao d6i vi cac ndi dung quy
dinh tai Didu 4, Piéu 39 va Piéu 40 Luat Kinh doanh bat déng san.

Trudng hop bén nhan chuyén nhugng 13 t& chirc kinh té c6 von dau tu
nude ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luét Kinh doanh bat dong san
c6 du an hodc phan du 4 an bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thudc:
dao; x4, phuong, thi trin bién gioi; xd, phuong, thi tran ven bién va khu vue
khac c6 anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhéan dan cap tinh noi cd du an phai lay y kién
ciia B6 Qudc phong va Bo Cong an vé viéc bao dam qudc phong, an ninh.

Piéu 11. Thu tyc chuyén nhwong toan bj hoac mét phan du 4n bat dong
san thude thim quyén quyét dinh cho phép ciia Uy ban nhén dan cap tinh

I. Viéc chuyén nhuong toan by hogc mot phan du 4n bat dong san thude
tham quyén quyét dinh cho phép chuyén nhugng cua Uy ban nhén dén cap tinh
duoc thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Chu déu tu du an bt dong san giri 01 bd hd so gom céc gidy to (ban
sao va xuét trinh ban chinh dé déi chiéu hodc ban sao duge ching thuc hodc
ban sao dién tr ¢6 gia tri phap ly) quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 10 cta
Nghi dinh nay dén Uy ban nhén dan cap tinh hodc co quan quan 1y nha nudc
vé kinh doanh bat dong san cap tinh dugc Uy ban nhan dan cap tinh uy quyén.



11

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan da hé so ho‘p 1¢, Uy ban nhan
dan cap tinh 6 trach nhiém lay ¥ kién cta cac co quan c6 lién quan cuia dia
phucmg va td chirc tham dinh hé so chuyen nhugng theo quy dinh tai khoan 5
Piéu nayva xem xét, quyet dinh. Mau quyét dinh cho phép chuyén nhuong
duoc thuc hién theo mau tai Phu luc XIV ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bét dong san cap
tinh dugc Uy ban nhan dan cép tinh iy quyén thi trong thoi gian 30 ngay ké
tir ngay nhén hé so hop 18, co ‘quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat dong
san cap tinh c6 trach nhiém lay ¥ kién ctia cac co quan cé lién quan cta dia
phucmg va to chirc thdm dinh ho so chuyen nhuong theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay va trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyet dinh.

4. Viéc lay ¥ kién, thalp dinh hod SO va quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan b hodc mét phan dy an béat dong san duogc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban, hé so iy y
kién cua UBND cép tinh hodc co quan quan Iy nha nudc ve kinh doanh bat
dong san cap tinh, cic co quan dugc Iay ¥ kién c6 ¥ kién vé noi dung thude
pham vi quan ly nha nuéce duge giao déi v6i cac ndi dung quy dinh tai Diéu 4,
Diéu 39 va Didu 40 Luét Kinh doanh bat dong san.

Trucmg hop bén nhan chuyén nhuong la td chirc kinh té ¢ von dau tu
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong san
¢6 du an hogc phan du 4 an bat dong san chuyén nhuong tai cac khu vuc thude:
dao; xa, phuong, thi trén bién gioi; xa, phuong, thi tran ven bién va khu vuce
khac c6 anh huong dén quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé
qudc phong, an ninh thi Uy ban nhéan dan cap tinh noi cd dy an phai lay y kién
ctia Bo Qudc phong va Bo Cong an vé viéc bio dam quéc phong, an ninh,

6. Sau khi co quyet dinh cho phép qhuyen nhuong toan bd hoac mot phén du
an bat dong san cua Uy ban nhan dan céap tin}}, c4c bén ¢ trach nhiém thuc hién
c4c quy dinh tai khoan 6, khoan 7, khoan 8 Diéu 10 cua Nghi dinh nay.

Chwong IV
HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Pidu 12. Céc loai hop dong kinh doanh bat dong san

1. Céc loai hop dong kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 1 Diéu 44
cua Luat Kinh doanh bat dong san phai dugc xac 1ap, ky két tudn thu ding
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Céc hop déng méu trong kinh doanh bt dong san quy dinh tai Nghi
dinh nay bao gom:

a) Hop déng mua ban nha &, hop dong thué mua nha & theo mau tai Phy
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay;
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b) Hop déng thué nha & theo mau tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

c) Hop dong mua ban, hop dong thué mua cong trinh xay dung; hop dong
mua bén, hgp déng thué mua phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xay

dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuvu tri theo mau tai Phu luc III
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop ddng thué cong trinh x4y dung, phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung ¢ cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo mau tai Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Hop déng mua ban, hop df‘mg thué mua cong trinh xdy dung; hop dong
mua ban, hop dong thué mua phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop theo mAu tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

e) Hop dong thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cd cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop theo mau tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

g) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da cé ha tang k¥ thuét trong
du an bat dong san theo mau tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

h) Hop déng cho thué, hop déng cho thué lai quyén sir dung dat di c6 ha
tang k¥ thudt trong du 4n béat dong san theo mau tai Phu luc VIII ban hanh
kem theo Nghi dinh nay;

i) Hop dong chuyén nhuong toan bo du 4n bat dong san theo mau tai Phu
luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Hop dé‘mg chuyén nhuong mot phz"in du an bat dong san theo mau tai
Phu luc X ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

1) Hop dong chuyén nhuong hop dong mua béan, hop dong thué mua nha
&, cong trinh xay dung theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Doanh nghi¢p kinh doanh bat dong san khi xac 1ap, ky két, thuc hién
hop ddng mau trong kinh doanh bat déng san phai tuan thi cic nguyén tic sau day:

a) Pugc sir dung hop dong kinh doanh bat dong san dé ky }<et sau khi da
thuc hién cong khai theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san;

b) Tuén thu, chip hanh hoat dong kiém tra, giam sat cia co quan co
thim quyén quan ly kinh doanh bat dong san trong viéc thuc hién cac quy
dinh, nguyén tac vé viéc thyuc hién cong khai, sir dung, xac lap, ky két, thuc
hién hop dong mau trong kinh doanh bt dong san theo quy dinh cia phap
luat vé kinh doanh bét dong san;
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¢) Doanh nghiép kinh doanh bt dong san co nghia vu tudn thu dung,
khong dugc thay dbi cac ndi dung co trong cac hop dong trong kinh doanh bat
dong san duge ban hanh kém theo mau tai cac Phu luc quy dinh tai khoan 2
Diéu nay. Trudng hop trong cac hop ddéng mau c6 ndi dung dé doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dugc bo sung ndi dung thi viéc bo sung noi dung hop
dong phai bao dam tudn thi nguyén tac khong vi pham didu cam cua luat,
khong trai dao dirc xd hoi, khong 1am thay doi hodc trai véi céc ndi dung da
¢6 trong hop dong mau;

d) Truong hop c6 stra ddi, bd sung nodi dung hop dong kinh doanh bat
dong san da cong khai thi doanh nghiép kinh doanh bt dong san co trach
nhiém ddng thoi cong khai hop dong da sira doi, bo sung theo quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh nay trudc khi sir dung dé ky két hop dong;

d) Trong truong hop hop ddng kinh doanh bat déng san dugc doanh
nghiép st dung dé ky ket véi cac khich hang c6 ndi dung khong dung véi noi
dung cia hop dong mau, khéng ding véi hop dong mau da thuc hién cong
khai theo quy dinh tai Nghl dinh nay, khéng tudn thu ding cac nguyén tic quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay thi bi xr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luét co
lién quan va c6 trach nhiém boi thuong cac thiét hai phat sinh doi véi cac
khéch hang da ky hop dong do céc vi pham ctia minh. Néu c6 tranh chap thi
cac bén lién quan can clr theo quy dinh ctia B$ luat Dan su va phap luat c6
lién quan dé giai quyét.

4. Truong hop ky két hop dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san thong qua giao dich dién tir va chir
ky s0 thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat veé giao dich dién tu.

Piéu 13. Trinh tw, thi tuc, ho so chuyén nhwong hop dong kinh
doanh bat djng sian

1. Viéc chuyén nhuong hop dong kinh doanh bat dong san dugc thuc
hién theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thii tuc, hd so chuyén nhugng hop dong kinh doanh bat dong
san duoc thuc hién nhu sau:

a) Bén chuyél} nhuong va bén nhan chuyé‘_n nhuong hop dong thong nhat
lap hop dong chuyén nhugng hgp dong theo mau tai Phu luc XI ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

Hop ddng chuyén nhuong hop dong phai dugc 1ap thanh 08 ban (02 ban do
cha dau tu du an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan
hé so cap Glay chimg nhén, 02 ban bén chuyén nhugng hop dong luu, 02 ban bén
nhan chuyén nhuong hop dong luu); truong hop cong chimg hop. dong chuyén
nhuong hop dong thi phai c6 thém 01 ban dé luu tai t chirc hanh nghé cong chimg;

b) Mgt trong cac bén nop hd so d& nghi t6 chirc hanh nghe cong ching

cO tru so tai tinh, thanh pho tryc thudc trung wong noi cé bat dong san thyuc
hién chimg nhan hop dong chuyén nhugng hop dong. Ho so dé nghi cong
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ching bao gdm: cac ban chinh hop dong chuyén nhugng hop dong, ban chinh
hop dong da ky lan dau véi chu dau tu du an, truomg hop chuyén nhuong mot
hodc mot s6 nha &, cong trinh xay dung trong téng sé nha &, cong trinh xay
dung da mua, thué mua theo hop d6ng thi phai ndp ban chinh hop ddng hoic
phu luc hop dong the hién nha ¢, cong trinh xay dung chuyén nhuong da ky
voi chi dau tu; gidy t& chimg minh s6 tién bén chuyén nhuong hop dong da
ndp cho chu dau tu du an; ban chinh hoac ban sao c6 ching thuc ctia bién ban
ban giao nha &, cong trinh xdy dung (néu c6) va céc gidy to khic (néu co)
theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, chimg thuc.

Truomg hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép c6 nganh
nghé kinh doanh bat dong san thi khong bét budc phai thuc hién cong chimg
hop dong chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai diém nay; trir truong
hop céc bén cé nhu cau thuc hién cong chimg;

¢) Sau khi thyc hién cong chimg (trir truong hop khong thue hién cong
chimg) theo quy dinh tai diém b khoan nay, cac bén chuyén nhuong hop dong
c6 trach nhiém nodp thué, phi va 1é phl lién quan dén viéc chuyén nhugng hop
dong theo quy dinh ctia phép luat vé thué, phi, 1é phi;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mot trong cac bén
nop h6 so dén chu dau tu du an bat dong san dé dé nghi chu dau tu xac nhan
viéc chuyen nhuong hop ddng; cac gidy to trong hd so bao gdm: 08 ban chinh
hop dong chuyén nhugng hop dong kém theo ban chinh hop dong; truong
hop chuyén nhuong mét hodc mot sé nha &, cong trinh xay dung trong tong
s0 nha ¢, cong trinh xay dung da mua, thué mua theo hop dong thi phai nop
ban chinh hop dong hodc phu luc hop dong co the hi¢n nha ¢, cong trinh xay
dung chuyen nhuong da ky voi chu dau tu; gidy to chimg minh da nop thué
hodc dwgc mién, giam thué theo quy dinh ctia phép ludt vé thué;

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc day du céc
gidy to theo quy dinh tai diém d khoan nay, chu dau tu du 4n bat dong san c6
trach nhiém kiém tra, xdc nhan vao hop dong chuyén nhugng hop dong va
khong dugc thu bat ky khoan kinh phi nao. Sau khi xac nhén vao hop dong
chuyén nhuong hop ddng, chu dau tu gitr lai 02 ban chinh hop dong chuyén
nhuong hop dong va tra lai cho bén ndp gidy to 06 hop dong chuyén nhuong
hop dong kém theo céc gidy to dd nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

e) Ké tir ngay hop dong chuyén nhuong hop dong duge cha dau tu xac
nhéan, bén nhan chuyén nhugng hop dong tlep tuc thuc hién cic quyén, nghia
vu ciia bén mua, bén thué mua véi chu dau tu theo hop dong di ky va hop
dong chuyén nhuong hop dong;

g) Céc truong hop chuyén nhugng hop dong tir 1an thi hai trér di dugc
thyuc hién theo thu tuc quy dinh tai Piédu nay, bén chuyén nhwong phai ngp day
di hd so clia céc 1an chuyén nhuong trude d6 khi 1am tha tuc chuyén nhuong;
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h) Bén nhan chuyén nhugng trong hop dong chuyén nhugng hop dong
dugc ky ket sau cung theo quy dinh tai Diéu nay duoc co quan nha nudc co
thim quyén cap Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

Chuong V )
KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN

: gL ;
SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Diéu 14. Diing ky hoat dong san giao dich bat dong sin

1. T6 chirc, ca nhan thanh 1ap san giao dich bat dong san gui ho so theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén co quan quan Iy nha nude vé kinh doanh
bat dong san cap tinh noi ¢ tru s& chinh cua san giao dich bét dong san (ndp
hé so truc tiép hodc gm hé so qua hé théng buu chinh hodc nop hé so truc
tuyén) dé dugc cap gidy phép hoat dong.

2. Ho so ding ky hoat dong bao gom:

a) Pon dang ky hoat dong cua san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phu luc XVII);

b Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Gidy to chimg minh quyén st dung déi véi tru so san giao dich bat
dong san;

d) Ban sao gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc quan ly, diéu hanh san
giao dich bat dong san ctia nguoi quan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san;

d) Danh sach cédc moi gidi bat dong sin da dugc cap ching chi hanh
nghé moi gidi bat dong san.

3. Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du hé so, co quan
quan ly nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cip tinh c6 trach nhiém klem tra
hé so, cap Gidy phép hoat dong cho san giao dich bat dong san (theo mau tai
Phuy luc XVIII); trong truong hop tir chéi thi phai thong bao bang vin ban va
néu rd 1y do. Sau khi cap Glay phép hoat dong, co quan quan ly nha nudce vé
kinh doanh bat dong san cap tinh bao cao vé Bo Xay dung dé dua thong tin
ctia san giao dich bat dong san lén trang thong tin dién tir cia Bo Xay dung.
Thong tin cua san giao dich bat dong san gom: Tén san giao dich bat dong
san; tén doanh nghié¢p thanh 13p san giao dich bat dong san; ho tén cua nguoi
quén 1y diéu hanh san giao dich bat dong san; dia chi va sb dién thoai lién hé
cua san giao dich bat dong san.

Truong hop c6 su thay ddi tén, dia chi tru s&, nguoi dai dién theo phép
ludt, cac ndi dung khac trong hé so diang ky hoat dong thi trong thot han 10 ngay
lam viéc, k& tir ngay quyét dinh thay ddi, san giao dich bat dong san phai c6
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van ban gm co quan quan ly nha nude vé kinh doanh bat dong san cap tinh
noi san giao dich bat dong san ding ky thanh lap va hoat dong dé duoc cap lai
Giay dang ky hoat dong. Co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bt dong
san cap tinh bdo cdo vé Bo Xay dung dé quan ly va dang tai thong tin.

Piéu 15. Piéu kién hoat ddng ciia san giao dich bit dfng san

1. San giao dich bat dong san hoat dong phai dép (mg du diéu kién theo
quy dinh tai Diéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Nguoi dai dién theo phép luét ctia doanh nghiép va nguoi quan 1y diéu
hanh san giao dich bat déng san phai chiu tréch nhiém vé hoat dong cua san
giao dich bat dong san. Ngudi dai di¢n theo phap ludt cia san giao dich bat
dong san c6 thé dong thoi 1a ngudi quéan 1y diéu hanh san giao dich bat dong san.

3. San giao dich bat dong san phai c6 tén, dia chi giao dich 6n dinh trén
12 théng va trang thiét bi k¥ thuat dap Gmg yéu cau theo ndi dung hoat dong
ctia san giao dich bat dong san.

4. San giao dich bat dong san ¢6 trach nhiém thyc hién cac bién phap
phong chéng rira tién, béo cdo vé phong chdng rira tién theo quy dinh ctia phap
luat vé phong chdng rira tién.

Piéu 16. Noi dung hoat dong ciia san giao dich bat dong san

1. San giao dich l?i'it dong san hoat dong theo ndi dung quy dinh tai Diéu
56 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Viéc xac nhan céc giao dich bat dong san thuc hién nhu sau:

a) Cac giao dich bat dong san théng qua hinh thirc truc tiép thi duoc xac
nhan bang vin ban. Trudng hop giao dich bat dong san thong qua hinh thic
dién tu thi thuc hién viéc xac nhéan dién tir theo quy dinh cua Luat Giao dich
dién tir, phap ludt vé thuong mai dién tir va quy dinh cia phap luat cé lién quan;

b) Trong van ban xé4c nhan giao dich bat dong san phai c6 du chit ky cua
dai dién doanh nghiép 1a chi dau tu du 4n hodc chu s hiru ctia bat dong san,
dai dién san giao dich bat dong san, ca nhan méi gidi va con dau ciia doanh
nghiép tuong Umg vaéi cac hinh thuc giao dich.

Piéu 17. Quin ly hoat dong ciia san giao dich bat djng san

1. Co quan quan ly nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cép tinh ¢6
trach nhiém quan ly, giém sat, kieém tra hoat dong cua san giao ’dich bat dong
san theo quy dinh tai diem a khoan 1 Diéu 60 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Cap Gidy phép hoat dong thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh nay.
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3. Cép lai Gidy phép hoat ddng ciia san giao dich bat dong san

a) Co quan quéan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cép tinh cép lai
Giay phép hoat dong trong trl.rcmg hop Giy phép bi mat, bi rach, bi chay, bi tiéu
htty duéi hinh thirc khéc khi ¢6 yéu cau cua san giao dich bat dong san hoic thay
dbi thong tin ctia san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 ctia Nghij dinh nay;

b) San giao dich bat dong san _phai c6 ho so gui co quan quan ly nha
nuoc ve kinh doanh bét dong san cép tinh noi dugc cap giay phép hoat dong
(ndp hé so truc tlep hodc gui hé so qua hé théng buu chinh hodc nop hé so
truc tuyén) de duogc cap lai gidy phép hoat dong. Hb so cép lai gidy phép hoat
dong bao gom Gidy dé nghi cép lai gidy phép hoat dong (theo mau tai Phu
luc XIX); Gidy phép hoat dong (trong trudong hop bi hong);

¢) Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh sau
khi nhan du hd so hop 18, ¢6 trach nhiém kiém tra hd so va cap lai gidy phep
hoat dong (theo mau tai Phy luc XX) trong thoi han 05 ngay lam viéc. Giay
phép hoat dong dugc cap lai dugc gilr nguyén s6 gidy phép da cap trudc day
dé duy tri lién két v6i ho so va dir liéu.

Truong hop tir chdi cép lai, co quan quan 1y nha nuée vé kinh doanh bét
dong san cap tinh phai thong bao bang van ban va néu rd 1y do tir chéi.

4. Thu héi Gidy phép, chim diit hoat dong ctia san giao dich bat dong san

Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cap tinh ra quyét
dinh thu héi Gidy phép, cham dut hoat dong cta san giao dich bat dong san
trong céac truong hop sau:

a) Truong hop san giao dich bét dong san vi pham quy dinh tai Piéu 8
Luét Kinh doanh bét dong san va phap luat khac co lién quan. Trong thoi han
07 ngay lam viéc ké tir ngay thu hoi Glay phép hoat dong, co quan quan ly
nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang
van ban gui By Xay dung, co quan thué & dia phuong noi ding ky hoat dong
vé viéc thu hdi Gidy phép hoat dong cua san giao dich bat dong san.

Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay bi thu héi Giay phép hoat dong, san
giao dich bat dong san phai np du so thué con ng; thanh toan xong cac khoan
ng khéc; lam xong thu tuc cham dut hop dong da ky véi nguoi lao dong; doi
v6i hop dong dich vu di ky véi Kkhach hang nhung chua thuc hién xong thi
phai thoa thudn véi khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu do.

b) Truong hop san giao dich bat dong san tu cham dit hoat dong thi
cham nhét 12 30 ngay, trudc thoi diém du kién chdm dut hoat dong, san g1ao
dich bat dong san phai thong bao bang van ban cho co quan quan ly nha nudc
vé kinh doanh bt dong san cap tinh va co quan thué noi ding ky hoat dong.
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Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban théng bao chém dut
hoat dong cua san giao dich bat dong san, co quan quan ly nha nuéce vé kinh
doanh bat dong san cap tinh c6 trach nhiém thong bao bang vin ban giri Bo
Xay dung.

Trude thoi diém chdm dat hoat dong, san giao dich bit dong san phai
nop du s6 thué con ng; thanh toan xong cac khoan ng khéc; 1am xong thu tuc
cham dirt hop dong da ky voi nguoi lao dong ctia san giao dich bét dong san;
thuc hién xong céc hop dong dich vu da ky véi khach hang. Trong trudong hop
khong thé thuc hién xong hop dong dich vu da ky voi khach hang thi phai
thoa thuén véi khach hang vé viéc thuc hién hop dong dich vu dé.

5. Tam nging hoat dong ciia san giao dich bat dong san '

a) Co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bt dong san cip tinh ra
quyét dinh tam ngung hoat dong cua san giao dich bat dong san trong truong
hop san giao dich bat dong san khong cé du diéu kién hoat dong theo quy
dinh cta phap luat hodc san tu tam ngimg hoat dong;

b) Truong hop san giao dich bat dong santy tam ngumg hoat dong thi
phai bao céo bang vin ban v€ viéc tam ngung va tiép tuc hoat dong trg lai vai
co quan quan ly nha nudc vé kinh doanh bét dong san cip tinh, co quan thué,
co quan thong ké & dia phuong noi ding ky hoat déng va noi 6 tru s¢ cia san
giao dich bat dong san cham nhat 1a 10 ngay lam viéc trudc ngay tam nging
hoic tiép tuc hoat déng trds lai. Thoi gian tam ngimg hoat dong khong qua hai nam;

c) Trong thoi han 07 ngay ké tur ngay ra quyét dinh tam ngung hoat dong
cta san giao dich bt dong san, co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bt
dong san cap tinh c6 trach nhiém thong béo bang van ban giri B Xay dung,
co quan thué dia phuong noi dang ky hoat dong vé viéc tam ngung hoat dong
clia san giao dich bat dong san;

d) Béo céo vé viéc tam ngimg hoat dong c6 nhimg ndi dung chinh sau
day: Tén san giao dich bét dong san; sO, ngay, thang, nim cap Glay phép hoat
dong; dia chi tru so; thoi gian tam ngimg hoat dong, ngay bat dau va ngay ket
thic thoi han tam ngung hoat dong; 1y do tam ngimg hoat dong; béo cdo vé
viéc thanh toan ng, giai quyet cac hop dong dich vu véi khach hang va hop
dong da ky voi cac moi gidi va ngudi lao dong 1am viéce tai san giao dich bat
dong san.

d) Trong thoi gian tam ngimg hoat dong, san giao dich bat dong san phai
ndp du s6 thué con no, tiép tuc thanh toén cac khoan ng khac, hoan thanh viéc
thuc hién hop dong da ky vdi cac moi gidi va ngudi lao dong, trir truomg hop
co thoa thuan khéc.

Pbi véi hop dé‘mg dich vu da ky \f('ri khach hang nhung chua thuc hién
xong thi phai thoa thuan vaéi khach hang vé viée thuc hién hop dong dich vu do.
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Muc 2
QUY PINH VE MOI GIOI BAT BONG SAN
VA CAP CHUNG CHi HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

Pidu 18. Pidu kién vé co' sé vt chat, ky thuat doi véi doanh nghiép
kinh doanh dich vu méi giéi bat dong sin

Phai c6 co s& vat chét, ky thuat phu hop voi ndi dung hoat dong cua
doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san.

1. Co s0 vt 1ché"1t la dia diém, tru s& hoat dong cta doanh nghiép; ¢ tén,
dia chi giao dich On dinh trén 12 thang.

2. Co so ky thuat 1a hé théng cac may moc, thiét bi phuc vu cho hoat
dong cta doanh nghiép.

Pidu 19. Té chire ky thi sat hach va cip chimg chi hanh nghé méi
giéi bat dong san
L. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd truc thugc trung wong (sau day

g01 tat la Uy ban nhan dan cap tinh) c6 trach nhiém té chirc ky thi sat hach
(viét tat 1a ky thi) va cép chimg chi.

2. Co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap tinh nhan
don dang ky du thi sat hach cuaa thi sinh (theo mau tai Phu luc XXI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay) va ¢6 vin ban dé nghi cho tham du ky thi sat hach
giri Uy ban nhén dan cép tinh. Uy ban nhan dan cap tinh can cir vao sb lugng
thi sinh da dang ky du thi va tinh hinh thuc té dé t6 chirc ky thi.

3. M6i nim Uy ban nhan dan cip tinh c¢6 trach nhiém t6 churc it nhat 01
ky thi, tiy theo sb luong thi sinh ding k¥ du thi (mot ky thi t6i thiéu phai c6
10 thi sinh).

Truong hop khong du thi sinh dé t6 chirc ky thi (dudi 10 thi sinh) va thi
sinh dd nop ho so c6 nhu cau du thi tai Hoi dong thi cua dia phuong khéc thi
Uy ban nhén dan tinh cé cong vin gii thi sinh d6 sang Uy ban nhan dén cia
tinh, thanh phé khéc dé du thi.

4. Trudc ngay t6 chirc ky thi it nhat 30 ngay, Uy ban nhan dén cap tinh
c6 trach nhiém théng béo trén trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan
cap tinh vé ké hoach tb chire ky thi, diéu kién, ho so dang ky du thi, thoi gian,
dia diém va céac thong tin can thiet khac co lién quan to1 ky thi.

5. Kinh phi duy thi:

a) Nguoi dy thi phai ndp kinh phi du thi cho Uy ban nhan déan cap tinh
hodc theo thong béo cua Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Muc kinh phi dy thi do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh
cho timg ky thi tuy thugc vao s0 thi sinh ding ky du thi dé chi cho viéc t6
chuc ky thi, trén co s& dé nghi cua Chu tich Ho1 ddng thi;
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c) Hoi dong thi duoc sir dung kinh phi du thi dé chi cho cac hoat dong ve
t6 chie ky thi, th lao cho céc thanh vién cia Hoi dong thi. Viéc thanh quyét
toén kinh phi duy thi phai dugc Chu tich Hai dong thi phé duyét.

Piéu 20. H91 dong thi sat hach cip chimg chi hanh nghé méi gi6i bat
dong san (viét tat 1a hoi dong thi)

1. Hoi dong thi do Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh
lap cho timg ky thi, Héi dong thi ¢6 s6 luong thanh vién tir 05 ngudi trd 1én,
thanh phan Hoi dong thi bao gdm:

a) Chu tich Hoi dong thi la 1anh dao ﬁy ban nhan dan cép tinh;

b) Phé Chu tich Hoi dong thi 1a lanh dao co quan quan 1y nha nuéc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh;

¢) Thanh vién Hoi dong thi do lanh dao co quan quan ly nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh dé nghi, gom: dai dién co quan quan 1y nha
nuéc vé kinh doanh bét dong san cép tinh; dai dién Hiép hoi bat dong san
(néu cb), dai dién Hdi méi gidi bat dong san (neu c6), giang vién cua cac co
s& dao tao c6 chirc ning dao tao, boi du'(mg kién thirc hanh nghé méi giGi bat
dong san (néu cd); chuyén gia mdi gidi bat dong san cua cac doanh nghiép
kinh doanh dich vu mbi gi6i bat dong san, san giao dich bat dong san (néu co)
hoic cac chuyén gia khac (néu co).

2. Hoi dong thi ¢6 trach nhiém chi dao, don déc trién khai t6 chirc ky thi
dung ke hoach va quy dinh cta phap luat.

3. Quyén han va trach nhiém cua Chu tich Hoi dong thi:

a) Trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét ké hoach t6 chirc ky thi,
quy ché thi, dé thi va dap an;

b) Kiém tra dy toén kinh phi t chirc ky thi va mirc thu kinh phi dy thi
cuia thi sinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

c) Phé duyét két qua thi bao gom danh sach thi sinh dat yéu cau va danh
sach thi sinh khong dat yéu cau;

d) Béo cao Chu tich Uy ban nhén dén c4p tinh vé qua trinh t6 chure ky thi;

d) Chi dao truc tiép qua trinh to chirc ky thi va chiu trach nhiém trudc
Chu tich Uy ban nhéan dén cap tinh va phap luat veé ket qua to chire ky thi;

e) Phé duyét quyét toan kinh phi té chirc ky thi.

4. C4c thanh vién cua Hoi dong thi phai tham gia truc tiép toan bo cac
hoat dong cua ky thi, chiu su phan cong cong viéc cua Chu tich Hoi dong thi,

dugc hudng thi lao va chiu trach nhiém truée Chu tich Hoi dong thi vé cong
viéc dugc phan cong.
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Piéu 21. Nhiém vu va quyén han cia Hoi dong thi

1. Ban hanh Ké hoach t6 chure ky thi, quyét dinh cac noi dung diéu chinh
Ké hoach trong truong hop can thiét; ban hanh quy ché thi va céc tai lidu c6
lién quan dén ky thi; t6 chire bién soan bo dé thi va dép an cac mon thi cho ky
thi theo hudng dan cua Nghi dinh nay.

2. Lap du toan kinh phi tf) chire k¥ thi va du kién mirc thu kinh phi du thi
doi voi thi sinh theo nguyén tac dam bao du chi phi cho ky thi va ché do chinh
sach cua Nha nudc.

3. T6 chiic tiép nhén, kiém tra ho so, 14p danh sach thi sinh du diéu kién
dy thi, thi sinh khong du diéu kién du thi.

4. T6 chirc ky thi, coi thi, chém thi, chdm phic khao két qua thi theo quy
dinh d6i véi thi sinh ¢6 yéu cau phic khao dudi sy chi dao diéu hanh truc tiép
cua Chu tich Hoi dong thi theo ké hoach dd dugc Uy ban nhén déan cép tinh
phé duyét; tong hop két qua thi bao gdm: bdo cdo qua trinh t6 chic ky thi;
danh sach nhiing thi sinh dat yéu cau va danh sach thi sinh khong dat yéu cau.

Diéu 22. Noi dung thi va dé thi

I. Ngudi du thi sét hach dé duoc cap chiimg chi phai thi bt budc cac ndi
dung sau, trir trudng hgp quy dinh tai khoan 2 Dicu nay:

a) Phan kién thiic co so, bao gdm: Phép luat lién quan dén kinh doanh bat
dong san; phap luét lién quan dén dat dai; phap ludt vé dau tu; phap luat vé dén su
lién quan dén hoat dong kinh doanh bat dong san; phap luat vé cong chimg lién
quan dén hoat dong kinh doanh bt dong san; phép ludt vé doanh nghiép lién quan
dén hoat dong kinh doanh bt dong san; phap luat vé thué, phi trong giao dich bat
dong san; phap luat vé phong chong rira tién trong kinh doanh bét dong san; phap
luat ve xur 1y vi pham hanh chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh bat ~dong
san; tong quan chung vé thi truong bt dong san; gia bat dong san va tu van gia
bat dong san;

b) Phén kién thirc chuyén mon, bao gom: Tong quan vé dich vu mdi giGi
bat dong san; quy trinh va k¥ ning moi giéi bat dong san; giai quyét tinh
hudng trén thuc té.

2. D6i véi thi sinh co ching chi méi gidi bat dong san do nudc ngoai cap
con hiéu luc thi chi phai thi phan kién thirc co s&, khong phai thi phan kién
thirc chuyén mon.

~ 3.Bo dg‘: thi phai phu hop v6i néi dung cua chuong trinh khung dao tao
boi dudng kién thirc hanh nghé mai gidi bat dong san do Bo Xay dung ban hanh.

4. Bo dé thi phai duoc quan 1y theo ché do tai liéu mat.



22

Piéu 23. Hinh thirc, thoi gian va ngén ngir 1am bai thi
1. Hinh thtrc thi, thoi gian thi:
a) Phan kién thirc co s&: Thi viét, thi tric nghiém hodc két hop hai hinh
thurc trén, thoi gian thi 120 phut;
b) Phan kién thirc chuyén mén: Thi viét, thi tric nghiém hoic két hop hai
hinh thirc trén, thoi gian thi 120 phut.
2. Ngon ngit thi: Str dung ngdn ngit tiéng Viét (truong hop thi sinh 1a
nguoi nudc ngoai thi dugc sir dung phién dich).
Piéu 24. P6i twgng du thi
DPéi tugng du thi bao gém: Cong dan Vi?t Na}m, nguoi Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai theo quy dinh cua phap ludt vé quéc tich va ngudi nudc ngoai
co du dieu kién du thi theo quy dinh tai Di¢u 25 va Diéu 26 cua Nghi dinh nay.
Diéu 25. Diéu kién dy thi
Thi sinh du thi phai cé du cac diéu kién sau:
1. C6 nang lyc hanh vi dan sy day du, khong dang trong tinh trang truy
ctru trach nhiém hinh su hoac chap hanh an phat tu.
2. T6t nghiép tir trung hoc pho thong trd 1én.
3. C6 gidy chimg nhan hoan thanh khéa hoc quan 1y dao tao, boi dudng
kién thirc hanh nghé méi gigi bat dong san.
4. bandp hé so dang ky du thi va kinh phi du thi cho Uy ban nhan dan
cap tinh.
Piéu 26. Ho so' diing ky du thi gom
1. 01 Pon ding ky du thi ¢6 dan anh mau c& 4x6cm chup trong thoi gian

06 thang tinh dén ngay dang ky du thi (theo mau tai Phu luc XXI ctia Nghi
dinh nay).

2. 01 Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhan dan hodc Cin cudc
cong dan hodc Thé cdn cude theo quy dinh cua phap luat vé can cudc; gidy to
chiing minh quéc tich Viét Nam hoic gidy xéc nhén 1a nguoi gbc Viét Nam
theo quy dinh cta phap luét qudc tich hodc ho chiéu (hodc ban sao ¢ ban
chinh dé ddi chiéu).

3. 01 Ban sao chimg thyc Gidy ching nhén da hoan thanh khéa hoc vé
dao tao boi dudng kién thic hanh nghé moi gidi bat dong san.

4. Ban sao ching thuc bang tot nghiép tir trung hoc phd thong (hodc
tuong duong) trd lén.

5. 02 anh mau c& 4x6cm chup trong thoi gian 06 thang tinh dén ngay
dang ky du thi, 02 phong bi ¢6 dan tem ghi rd ho tén, so dién thoai, dia chi
nguoi nhan.
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6. Ban sao va ban dich c6 chimg thyc chimg chi do nude ngoai cé‘ip (ddi
vOi nguoi nudce ngoal va ngudi Viét Nam c6 chimg chi hanh nghé moi gioi
bat dong san do nudc ngoai cap dang con gia tri).

Piéu 27. Ping ky du thi

1. Ngudi ¢6 nhu céu cap chimg chi dugc dang ky du thi sat hach trén
pham vi toan quoc.

2. Hang nam nguoi ¢6 nhu cau cdp ching chi ndp don ding ky du thi
theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 19 cia Nghi dinh nay.

3. Trudc mdi ky thi, thi sinh ndp truc tiép 01 bd ho so dang ky du thi
theo quy dinh tai Di€u 26 va kinh phi du thi theo quy dinh tai diém a khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh nay. Thoi gian, dia diém ndp ho so theo thong béo cia Uy
ban nhan dan cép tinh.

Diéu 28. Bai thi dat yéu ciu

1. Bai thi dat yéu cau 1 bai thi c6 két qua nhu sau:

a) Bai thi phan kién thic co s dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100);
b) Bai thi phan kién thirc chuyén mén dat tir 70 diém tré 1én (thang diém 100).

2. Thi sinh c6 bai thi dat yéu cau theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la
du diéu kién dugc cap ching chi.

Diéu 29. Phé duyét va cong bo két qua thi

~ 1. Chu tich Héi déng thi can cir vao két qua cham thi cua timg phan thi
dé phé duyét két qua thi cho ting ky thi.

2. Két qua thi dugc théng béo tai Uy ban nhan dan cap tinh va trén trang
thong tin cua Uy ban nhédn dan cap tinh.

3. Trong thoi gian 10 ngay ké tir khi thong bao két qua thi néu thi sinh co
yéu cau cham phic khao thi phai c6 don d& nghi gui toi Uy ban nhan dan cép
tinh hodc theo théng bao ctia Uy ban nhan dén cép tinh. Hoi dong thi to chirc
chidm phuc khao va béo céo Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét bd
sung nhimng thi sinh dat yéu cau.

4. Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi thong bao két qua thi, Uy ban nhén
dan cap tinh t6 chirc thi lai cho nhimg thi sinh ¢6 bai thi khong dat yéu cau
Thi sinh thi khong dat yéu cau phan nao thi thi lai phan d6. M&i ky thi chi to
chire thi lai 01 14n, thi sinh khong phai ndp kinh phi thi lai.

Piéu 30. Bio quén hd so, tai li¢u
1. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém bao quan ho so, tai liéu lién
quan dén tirng ky thi sat hach nhu sau:
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a) Bao quan trong thoi han 05 nam: Hb so lién quan dén t6 chirc thi (Quyét
dinh thanh lap Hoi dong thi; quy ché thi; dé thi va dép 4n cua timg moén thi; danh
sach can bg coi thi va cac véan ban, tai liéu khéac c6 lién quan); hé so lién quan dén
chdm thi: Danh sach thi sinh du thi, danh sach can by cham thi; bai thi cua thi
sinh; ho so thi sinh du diéu kién du thi; bang tong hop két qua thi, bang téng hop
két qua chdm phtic khao (néu c6) timg mén thi cta thi sinh;

b) Bao quén trong thoi han 03 ndm hé so cua céc thi sinh thi khong dat
yéu cau va céc thi sinh dang ky nhung khong tham gia ky thi.

2. Uy ban nhan dan tinh Tuu trir 1}5 so cua cac cd nhan dugc cap chimg
chi trong thot han 10 nam ké tir ngay cap ching chi.

Piéu 31. Cip chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san

1. Ngudi duy thi sat hach dat diém thi theo quy dinh tai E}iéu 28 va co du

ho so theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Nghi dinh nay thi dugc cap chung chi.

2. Trinh tu cap chimg chi:

a) Chu tich Hoi dong thi béo céo Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh ve
qua trinh t6 chirc ky thi va phé duyét két qua thi;

b) Trén co s¢ béo cdo ctia Chu tich Hoi dong thi va két qua thi do Chu
tich Ho1 dong thi phé duyét, Qhﬁ tich Uy ban nhﬁn~dﬁn cap tinh phé duyét
danh sach cac ca nhan dugc cap chung chi (theo mau tai Phu luc XXII cua

Nghi dinh nay). Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so
hop 18, Uy ban nhéan dén cap tinh t6 chirc in va ky phéat hanh chimg chi;

c)’Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém luu gitr hé so ciia nguoi
dugc cap ching chi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 cua Nghi dinh nay.

3. Kinh phi cap ching chi theo quy dinh cua phap luét vé phi va 1é phi,
ca nhan ndp truc tlep tai Uy ban nhan déan cép tinh hoac theo thong béo cua
Uy ban nhan dén cép tinh.

4. Chung chi c6 gia tri sir dung trén pham vi ca nuge trong thoi han 05
nam ké tir ngay duoc cap.

5. MAau chimng chi theo quy dinh tai Phu luc XXIII ctia Nghi dinh nay.

6. Chimg chi duoc tra cho ca nhan tai Uy ban nhan dén cap tinh hodc
theo thong bdo cua Uy ban nhan dan cap tinh. Trudng hgp nguoi cé chung chi
khong dén nhan truc tiep thi dugc gui theo duong buu dién.

7. Ngudi dugc cip ching chi phai chap hanh cac quy dinh sau:

a) Khong duoc stra chira, tdy x6a ndi dung ctia chimg chi;

b) Khéng duge cho thué, cho muon hodc cho cac td chirc, ca nhan khac
su dung tén va chung chi cia minh dé thuc hién cac hoat dong lién quan dén
hanh nghé mdi gidi bat dong san;
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¢) Khong duoc sir dung vao cac muc dich khac ma phap luat khong quy dinh.

8. Dinh ky hang quy (truéc ngay 15 thang dau tién cua quy sau quy bao
cdo), Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhi¢m béo céo Bo Xéy dung vé tinh
hinh t6 chirc ky thi sat hach va danh sach cac ca nhan dugc cap chimg chi
theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san vé xdy dung va quan ly hé thong thong tin, co sd dit ligu
vc; nha & va thi truong bat dong san. Pong thoi dua danh séach thi sinh dugc
cap chung chi lén trang thong tin dién tur ctua Uy ban nhan dén cép tinh (theo
mau tai Phy lyc XXVI cia Nghi dinh nay).

9. Trudng hop chimg chi bi mét, bi rach, bi chay, bi huy hoai ching chi
do thién tai hodc ly do bat kha khang khac thi dugc cap lai chimg chi. S6
ching chi 1a sb «chimg chi cii (theo mau tai Phy luc XXIV).Thoi han chimg
chi 12 05 nam ké tir ngay cap chimg chi lan dau Ngum xin cap lai chimg chi
ndp kinh phi theo quy dinh cua phap luat vé& phi va 1é _phi cho Uy ban nhan
dan cip tinh dé chuan bi cho viéc cap lai chimg chi. Ho s0 xin cap lai ching
chi nép cho Uy ban nhan dan cép tinh da cap ching chi, gom:

a) Pon xin cép lai ching chi c6 dan anh (theo mau tai Phu luc XXVII);
b) 02 anh c& 4x6¢cm chup trong thot gian 06 thang tinh dén ngay nop ho so;
¢) Chimg chi cii (néu cd).

Trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir ‘ngay nhan du hé so theo quy dinh
tai khoan 9 Piéu nay, Uy ban nhén déan cap tinh da cap chimg chi c6 trach
nhiém kiém tra lai hd so va cép lai ching chi.

Diéu 32. Quy dinh ddi véi chirng chi hét han

1. Nguoi ¢ ching chi da hét han khong duogc phép tiép tuc hanh nghé
moi gidi bat dong san.

2. Ngudi ¢6 chimg chi hét han, hogc gin hét han néu mudn cép lai chimg
chi thi phai thi sat hach theo quy dinh sau:

a) Truong hop dang ky du thi lai tai dia phuong da cép chimg chi thi chi
phai thi phan kién thirc co s& theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé dugc cap
chung chi, s6 chimg chi theo s cii, chimg chi ghi 5 trén trang 01 1a cap lan
thir hai, 1an thir ba (theo mau tai Phu luc XXV ctia Nghi dinh nay);

b) Truong hop dang ky du thi ¢ dia phuong khéc thi phai thuc hién thu
tuc thi sat hach nhu cap chimg chi méi nhung chi phai thi phan kién thic co s6.

3. Hd so dang ky dur thi bao gom:
a) Ho so quy dinh tai Didu 26 cuia Nghi dinh nay;

b) Chimg chi cii (ban gdc) ddi véi truong hop da hét han, hodc ban sao
c6 chimg thuc ddi véi truong hop chimg chi chua hét han.
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4. Pang ky du thi theo quy dinh tai Piéu 27 ctia Nghi dinh nay.

5. Can cu tinh hinh thyc té’, Uy ban nhén déan cép tinh td chirc ky thi riéng
cho nhimg nguoi cé ching chi hét han hoéc thi ciing véi nhitng ngudi cap méi.

Piéu 33. Thu hoi chirng chi méi giéi bit dong sin
1. Ngudi ¢ chimg chi s& bi thu hoi chimg chi trong céc truong hop sau déy:
a) Nguoi duoc cép chimg chi mat niang luc hanh vi déan su;

b) Nguoi dugce cfip ching chi ké khai trong hd so xin cip chimg chi
khong trung thuc;

¢) Chirng chi bi tay xoa, stra chira;

d) Ngudi duge cép ching chi cho nguoi khac muon, thué chimg chi dé
hanh nghé;

d) Nguoi dugc cép chimg chi vi pham céc quy dinh tai Diéu 8 cua Ludt
Kinh doanh bat dong san.

2. Chimg chi do Uy ban nhan dén tinh, thanh phd nao cép thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh ph6 d6 c6 trach nhiém thu hoi; truomg hop do co quan c6
thim quyén khéac thu hoi theo quy dinh cta phap luét thi co quan nay phai
théng bao bang van ban cho Uy ban nhan dan tinh, thanh phé da cap ching
chi biét dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu héi chimg chi, Uy ban nhan dan tinh da cap
chimg chi théng béo cho ngudi bi thu hdi dén ndp lai ching chi. Dong thoi
Uy ban nhan dan cap tinh thong béo trén trang thong tin dién tir ctia Uy ban
nhan dan cép tinh vé tén ngudi bi thu hoi ching chi va xda tén nguoi dugc
cap chung chi trén trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh.

.. ChuongVI :
PIEU TIET THI TRUONG BAT DONG SAN

Piéu 34. Panh gia tinh hinh thi trueong bat djng san dé 1am co s& dé
J{ .A o;‘ . ) .‘ - >
xuat dieu tiet thi truwdng bat dong san

1. B Xay dung thuc hién theo chi dao cua Chinh phu hodc céan cir vao
chi 50 gid, chi s6 luong giao dich bat dong san va céac chi sd, s6 liéu thong ké
vé kinh té - xa hgi thudc céc nganh, linh vuc khac lién quan dén thi truong bt
dong san dé danh gia tinh hinh thi truong bat dong san va dé xuat thuc hién
diéu tiét thi truong bat dong san.

2. Viéc nghién ciru, tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuit cac
bién phap diéu tiét thi truong bat dong san duoc thuc hién khi chi s6 gia giao
dich bét dong san c6 su bién dong tang hodc giam trén 20% trong 03 thang;
hodc thi truong bat dong san c6 cac bién dong khac anh hudng dén 6n dinh
kinh té - x& hoi.



27

Diéu 35. Pé xuit cac bién phap diéu tiét thi trwong bat dong san

1. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34, trong thoi han 15 ngay, Bo Xay
dung chu tri, phdi hop véi cac B, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan cap
tinh dé tong hop bao cdo danh gia tinh hinh va dé xuét cac bién phap dleu tiet
thi truong bat dong san dé trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh bao gom céac

ndi dung quy dinh tai cac khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 va
khoan 7 Diéu nay.

2. Bo Xay dung dé xuat céc bién phap diéu tiét thi trudng bat dong san
lién quan deén chinh sach phap luét vé quy hoach d6 thi, xay dung, nha o, kinh
doanh bat dong san; vé chuong trinh, ké hoach phat trién d6 thi, nha &, bét
dong san; vé co cdu san phim bét dong san.

3. Bo Ké hoach va Pau tu dé xuét cac bién phap diéu tiét thi truong bat
dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dau tu, dau thau.

4. Bo Tai nguyén va Mbi truong dé xuét cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san lién quan dén chinh sach phap luat vé dat dai.

5. Bo Tai chinh dé xuat cac bién phap diéu tiét thi truong I?at dong san lién
quan dén chinh sach phép luét vé thué, tai chinh, chimg khoan, tréi phiéu doanh nghiép.

6. Ngan hang Nha nuéc Viét Nam dé xuét cac bién phap diéu tiét thi
truong bat dong san lién quan dén chinh sach phép luat vé tin dung.

7 ! Uy ban nhan dan cép tinh ra soat viéc trién khai thuc hién cac du 4n
bat dong san cua cac dia phuong, doanh nghiép va dé xuat cac bién phap dieu
tiet thi truong bat dong san trén dia ban.

Diéu 36. Trinh cip c6 thAm quyén quyét dinh cic bién phap diéu tiét
thi truong bat djng sin

1. Bo Xay dung tong hop bao céo danh gia tinh hinh, dé xuat cac bién
phéap diéu tiét thi truong bat dong san trinh Chinh pht xem xét, quyét dinh.

2. Trudng hop céc bién phap diéu tiét thi truong bat dong san vuot tham
quyén Chinh phu, B§ Xéy dung bao cdao Chinh phu trinh Quéc hoi, Uy ban
Thuong vu Qudc hdi xem xét, quyét dinh.

Piéu 37. Thye hién diéu tiét thi truwomg bat dong san

1. B4 Xay dung chu tri, phdi hop véi cac Bd, co quan ngang B, Uy ban
nhédn dén cap tinh thyc hién cac bién phap diéu tlet thi truong bat dong san
theo ni dung quyét dinh cuia co quan c6 thim quyén quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Pidu 79 Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Diéu tiét thi truong bat dong san bao dam cung cau, co cau san pham
bat dong san, phu hgp theo timg giai doan cua thi truong con duoc thyc hign
thong qua viéc 1ap, trinh phé duyét va trién khai thuc hién quy hoach, ké hoach
str dung dét, quy hoach xdy dung, chuong trinh, ké hoach pht trién do thi, nha o.
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~ Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 38. Xir 1y chuyén tiép

1. Chimg chi hanh nghé méi gi¢i bét dong san dugc cap trude ngay Luat Kinh
doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc sir dung theo thoi han trén
Chimg chi. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da hét han
hodc néu ¢ nhu cau cap mai thi phai thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. D6i véi du an bét dong san ma Uy ban nhan dan cap tinh da c6 véan béan
chap thuén hogc cho phép chu dau tu dugc chuyen nhuong quyén str dung dat da
c6 ha tang k¥ thuat dudi hinh thirc phan 16 ban nén cho ca nhén ty xay dung nha ¢
theo quy dinh cua phap luat truée ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hi¢u lyc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo van ban cua Uy ban nhan dén cép tinh nhung
phai bao dam dap tmg céc quy dinh tai Diéu 28, Piéu 29, khoan 1, khoan 2, khoan 3,
khoan 4, khoan 5, khoan 7 va khoan 8 Piéu 31, Diéu 32 Luét KJnh doanh bat dong
san va Diéu 9 Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tu du an bat dong san da ndp ho so dé nghi cho
phép duoc chuyén nhuong quyen sir dung dat da cé ha tang ky thuat dudi
hinh thirc phan 16 ban nén cho ca nhan tu xay dung nha ¢ trudc ngay Nghi
dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua c6 van ban cho phép cua co quan
nha nudc cé thdm quyén thi chi dau tu cé trach nhiém bo sung hé so con
thiéu theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay (néu
c6) dé duge co quan nha nudc c6 thdm quyén xem xét.

3. Quy dinh tai khoan 1 Dleu 5 cua Nghi dinh nay khong diéu chinh, ap
dung dbi véi du ng vay tai té chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép
cua chu dau tu du an bét dong san da phat sinh trudc ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh. Trudng hop du ng vay tai té chirc tin dung, du ng trai phiéu
doanh nghiép cua chi dau tu di véi mdi du 4n bat dong san da phat sinh
trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh vuot qua quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 Nghi dinh nay thi chu dau tu chi dugc huy dong von qua vay tai to
chire tin dung, trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n khi dép tmg quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh nay.

4. Quy dinh tai dlem b khoan 1 va diém b khoan 2 Dleu 7 cua Nghi dinh
nay khong ap dung déi voi ca nhan, td chire da ky hop dong mua ban, nhan
chuyén nhugng bat dong san bao gom ca bat dong san hinh thanh trong twong
lai tai cac du an bat dong san trudce thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

5. Nha &, cong trinh xay dung nam trong du 4n bat dong san di duge co
quan nha nudc cé thim quyén chap thuan theo quy dinh cta phép luat trudc
ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc kinh
doanh theo ding ndi dung, muc ti€éu du an da dugc chép thuan; du an khong
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bt budc phai dap tmg diéu kién déi voi nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 24 cia Luat Kinh doanh bat dong san.

Trudng hop du an thuc hién diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
phép luat sau thoi diém Luat Kinh doanh bat dong san c6 hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo chu truong dau tu cia dy 4n duge chap thuén diéu chinh.

6. Hop dong mua ban nha ¢ thuong mai da duoc chuyen nhugng theo
quy dinh cia phap luat vé nha ¢ trude ngay Luat Kinh doanh bat dong san c6
hi¢éu luc thi hanh duoc tlep tuc chuyen nhugng, trinh tu, thu tuc chuyén
nhugng hop dong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

Piéu 39. Trach nhiém thi hanh
1. B Xay dung co trach nhiém:

a) Hudng dén, theo ddi, don doc viéc thuc hién cac quy dinh cua Luat
Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

b) Chu tri, phéi hop v6i cac co quan lién quan nghlcn ctru, ban hanh theo
tham quyen hodc trinh cap c¢6 thim quyén ban hanh cac vin ban quy pham
phap luét vé kinh doanh bat dong san;

¢) Chu tri, phéi hUp véi cac co quan lién quan thyc hién thanh tra, kiém
tra va xr 1y cdc hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bét dong san theo
quy dinh cia phap luat;

d) B§ Xay dung nghién ctru, xay dung chi 5O gia giao dich bat dong san
phi hop véi diéu kién, kha ning thu thap, thdng ké, tong hop so6 liéu vé nha &,
thi truong bat dong san trong timg giai doan;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bt
dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Bo Tai chil}h CQ trach nhiém xay du:ng quy dinh va hudng dé,n viéc thuc
hién cac quy dinh ve thué, phi, 1€ phi lién quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san.

3. Céc B9, nganh c6 tréch nhiém huéng dan, don déc va trién khai thuc
hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay trong
pham vi, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

4, Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach nhiém:

a) Tf‘) chire, chi dao trién khai thuc hién céc quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong;

b) Xéc dinh cac khu vuc chu dau tu du 4n bit dong san dugc chuyén

nhuong quyén st dung dat da co ha tang k¥ thudt cho c& nhén tu xay dung
nha & theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san;

¢) Quyét dinh cho phép chuyén nhugng toan by hodc mot phan du 4n bat
dong san theo quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.
Ch tri thAm dinh, trinh hd so d& nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phan
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du 4n bit dong san thudc thdm quyén cho phép chuyén nhugng cua Thu
tuong Chinh phu, trir truong hop Tha tuéng Chinh phu iy quyén cho Uy ban
nhan dan c4p tinh quyét dinh viéc chuyén nhugng mét phan du 4n bét dong san;

d) T chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xir ly cac
hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bat dong san theo thdm quyén va
theo quy dinh cua phap luat;

d) Béo cdo By Xay dung vé tinh hinh thj trudng bét dong san trén dia ban
theo dinh ky 03 thang va theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6
diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xdy dung va quan 1y hé thong thong
tin, co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san hodc theo yéu cau dot xuat
dé Bo Xay dung tong hop, béo cdo Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu;

e) Chi dao, t6 chirc viéc tlep nhan, giai quyét thi tuc hanh chinh trén moi
truong dién tr thuge tham quyén giai quyét cua dia phuong trén Cong dich vu
cong cap tinh tudn thu theo quy dinh ctia phép luét vé thuc hién thu tuc hanh
chinh trén moi truong dién tu;

g) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bat
dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Diéu 40. Hiéu lwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh 56 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2022 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san
hét hiéu luc ké tir ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

3. Bdi bo khoan 7 Biéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01
nam 2013 cua Chinh phu vé quéan 1y dau tu phat trién d6 thi da dugc sira doi,
b6 sung tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh 50 35/2023/NB CP ngay 20 thang 6
nam 2023 cia Chinh phu sta doi, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh
thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua By Xay dung.

4. Cac quy dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu, Quyét dinh cua Thu
tuéng Chinh phu, céc vin ban quy pham phap luét do cac B, nganh, Uy ban
nhin dan cdp tinh ban hanh truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh c6
noi dungthudc pham vi diéu chinh cia Nghj dinh ndy ma khac véi quy dinh
cua Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

5. Truong hop cong dan Viét Nam da duogc cap s6 dinh danh ca nhan va
co s¢ dir liéu quoc gia Ve dan cu, co so dir liéu vé dang ky dau tu, dang ky
doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi dugc s dung s6 dinh danh c4 nhén
thay thé cho cac gidy to lién quan dén nhén than (Giay chung minh nhan dan,
theé Can cudc cong dan, thé Can cude, H chiéu va cac gidy to chimg thuc ca
nhan khac theo quy dinh cta cac phéap luat c6 lién quan) khi thuc hién tha tuc
lién quan hoat dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta phép luat
vé kinh doanh bat dong san.
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B0 trudng, Thu trudng co quan ngang bg, Thu trudng co quan thude Chinh
phti, Cht tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thude trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT TH TUUNG
- Thu tuéng, cac Phé Thu tudng Chinh phu; U

- Céc bg, co quan ngang bj, co quan thuge Chinh phu;
- HDND, UBND cic tinh, thanh pho truc thudce trung
uong;
- Vin phong Trung wong va cic Ban clia Dang;
- Viin phong Tong Bi thu;
- Vian phong Chu tich nuér;
- Hoi ddng Dén tdc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;
- Van phong Quéc hdi;
- Tda 4n nhén dan t6i cao;
- Vu;-,n kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh séch xa hoi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trén T quoc Viét Nam;
- Co quan trung uong ciia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGP Cdng TTDT,
cac Vy, Cye, don vi truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (02b).
110




b SD\T PhE’l ll_m I R L

OP PONG MUA BAN, THUE MUA NHA O

. (Kémtheo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
n%g» thang 7 niim 2024 ciia Chinh phi)

STT Noi dung

Mausola | Noi dung hop dong mAu ép dung trong mua bén can hé chung cu

Mauso Ib | Noi dung hop dong méu 4p dung trong thué mua can ho
chung cu

MauséIc | Néi dung hop dong mau 4p dung trong mua bén, cho thué
mua nha ¢ riéng 1é




2
Miu s6 Ia: ni dung hop dong miu p dung trong mua bén ciin h chung cur

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O
86: ifuins
Can cir Bg luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cén ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ..../../ND-CP ngdy ..... thing ...... nam........ ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét m§t so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin ctr khac !

Cén ctr cac vin ban, hd so phap 1y du 4n, can hd chung cu: .....oooovveeenn.,

..................................................................................................

Cdc Bén duéi ddy gom:
I. BEN BAN NHA O (sau day goi tiit 12 Bén bén):

- Tén t6 chtic, €4 NhANZ: ...

- Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb: .. .....

- Nguoi dai dién theo phap luét: .................... EHUE VU iininconcnmnonanans

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo gié’y’ uy qyye;n (van
ban uy quyén) so......... (néu co). Thée can cuoc cong dan (ho chieu) so: ..........
cap ngay: ..../..../......, tdi .......... )

w RN (R T T T S T e s st on e

-EN0N Thosl BeNDE: .....cnmninamnanmsi PR e

- S8 121 KROAN: .o Tai Ngan hang: .........coo.ooevvevunne.e.

= ME SO THUE: ..voeeeeeoeeescesee e

I1. BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 13 Bén mua):

Tt BRAAEDY .o i s

- Thé cin cudce cong dan/hd chiéu? so: ........... clp ngay:.../.../........ B s

= Not dBng kY O «oiviinummsassmisssssasrsssssisssiaisassmimn i

-Dia Chi lHEN RE: ..oviiiiice s

- Dién thoai lién hé: ..................... Fax (08U €O): vevveeveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeee e,

- 86 tai khoan (néu O): veuvvenveeereeeeeeeenee. Tai Ngan hang .........cccoevevreerennn,

= M2 SO thUE (U CO): oo seee e se e s s eeer e eseeerees
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bén cin ho chung cur nay voi cac
diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngi
Trong hgp dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hidu nhu sau:

1. “Can ho” 1a cén ho cb cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6
cong nang sir dung khéc (néu ¢6) trong nha chung cu dugc ban kém theo can ho
tai hop dong nay, bao gdm: “Can ho” dugc xay dung theo cAu tric kiéu khép kin
theo thiét ké di dugc phé duyét thudéc nha chung cu do Cong ty
.................................... dau tu xay dung vorl cac thong tin, dic diém cua cin hd
chung cu dugc mo ta tai Diédu 2 cia hop dong ndy va “Phén dién tich khac” trong
nha chung cu (neu c6) va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién voi
cin ho va céc phan dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoéa thuan
gita cdc bén tai hop dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong
nha chung cu khong ndm trong dién tich san xay dung cin hd nhung duge ban
cung véi can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan by nha chung cu ¢6 can hd mua ban do Cong ty
............................ lam chu dau tu, bao gom cac can hg, dién tich kinh doanh,

(Ring IRl e va c4c cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan
khuén vién (néu c6) dugce 7y ot ter[ v | P—— thuécdyan............. , phuong/xa
.............. , quan/huyén/thi xa ..................., tinh/thanh pho .........ccoevevreneennnne.,

3. “Hop dong” 1a hgp déng mua ban cin h¢ chung cu nay va toan bg cac phuy
luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra d6i, bd sung bang vin ban déi véi hop
dong nay do cac bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gla cho Bén mua cin ho” 13 tong sb tién ban cin ho duoc xéac
dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén béan cén h¢ chung cu thyc hién trach nhi¢m
bao hanh can hg chung cu theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh cta phap
ludt dé khéc phuc stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cy thé tai Piéu 9
ctia hop dong nay khi b hu hong, khiém khuyet hodc khi van hanh sir dung khong
binh thudng ma khong phai do 16i ctia nguoi sir dung cin ho gay ra trong khoang
thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phép luat xay dung va theo
théa thuén trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dyng cén hg” la dién tich san xdy dyung clia can hd bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 1o gia gan lién véi cin ho d6 duoc tinh tir tim
tuomg bao, tudng ngan cin hg, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop k§ thuat ndm
bén trong can ho.

7. “Dién tich sir dung cén h¢” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich
thude thong thiy cia cin hd: bao gom ca phan dién tich tuong ngan cac phong
bén trong can ho va dién tich ban cong, 16 gia gin lién véi cin ho do; khong tinh
tudong bao ngdi nha, tudng phan chia cac can hd va dién tich san co6 cot, hop ky
thuat nam bén trong cin ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bd
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dién tich san, truong hop ban cdng, 16 gia c6 phén dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cia tuong chung dugc thé hién 13 trong ban vé thiét ké mat bang
can hd da duoc phé duyét (Chu thich: kich thucc thong thuy la kich thuée duoc
do dén mép trong cua lop hoan thién twong/vach/dé kinh/lan can sat mat san
(khéng bao goém cdc chi tiét trang tri néi that nhw op chan
twong/go/phao.....); dién tich sir dung cin hd dugc ghi vao Gidy ching nhan cap
cho ngudi mua can hg.

8. “Phan s& hitu riéng ctia Bén mua” 1a phén dién tich bén tron g can ho, bén
trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va céc trang thiét bi ky
thuat str dung riéng gin lién véi can ho, phan dién tich khac; céc phan dién tich
nay dugc cong nhan 1a s& hiru riéng ctia Bén mua theo quy dinh cua phap luat vé
nha o.

9. “Phan s& hiru riéng cua Bén ban” 1a céc phan dién tich bén trong va bén
ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi ky thuat gén lién v6i cac phan dién
tich d6 nhung Bén ban khong ban, khong cho Bén mua ma giir lai dé st dung hodc
kinh doanh va Bén ban khéng phan b6 gia trj von dau tu cia phan dién tich thudc
s¢ hitu riéng ndy vao gié ban/gia cho Bén mua can ho; cac phan dién tich nay dugc
cong nhén 1a s& hitu riéng ctia Bén ban theo quy dinh ctia phép luét vé nha.

10. “Phan s& hiru chung ctia nha chung cu” 12 phan dién tich con lai cua nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc sé hitu riéng cua cac chu sd hiru cac cian ho
trong nha chung cu va cac thiét bi su dung chung cho nha chung cu dé theo quy
dinh cua phap luét vé nha &; bao gdm céc phan dién tich, cac hé thong thlet bi, hé
théng ha ting ky thuét, cong trinh cong cong dugc quy dinh phap luat vé nha va
cac phan dién tich khic dugc cac bén thoa thuén cu thé tai Diéu 11 cua hop dong
nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan t1en 2% gia
tri can ho, phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién
Bén mua va dugc tinh trudc thué dé nop nhim phuc vu cho viéc bao tri phan SO
hiru chung cta nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van
hanh nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng.

I3. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
sira chira khi c6 hu hong nham duy tri chét lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gom viéc kiém tra, quan_ tric, kiém dinh chét luong, sua chira
nho, stra chita dinh ky va stra chita 16n phan xdy dung nha chung cu; kiém tra,
duy tri h¢ thdng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc céc
thiét bi sir dung chung ciia tda nha, cum nha chung cu.

14. “Ban néi quy nha chung cu” 1a ban néi quy quan ly, sir dung nha chung
cur kém theo hop dong nay va tat ca cac sira dbi, bd sung duwoc Hoi nghi nha chung
cu thdng qua trong qua trinh quan ly, st dung nha 6.
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15. “Don vi quan ly van hanh nha chung cu” 14 tb chirc hodc doanh nghiép
¢ chirc néng, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi
nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

16. “Giay chung nhén” 1a Giay chimg nhén quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen su
dung dat ¢ hoac Glay chimg nhan quyén str dung dat quyen 50 hiru nha ¢ va tai san
khéc gén hen v6i dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyeén sur dung dat, quyén s
htru tai san gan lién véi dét theo quy dinh cta phap luat vé dét dai trong do co ghi
nhan quyén sO hiru nha ¢, cong trinh xay dLrng hogc Giay chimg nhén quyén s& hitu
nha ¢ hoac Giay chimg nhén quyeén s& hitu cong trinh xay dung do co quan nha nude
c6 tham quyén cap cho Bén mua cin hé theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Céc tir ngir khac do céc bén thoa thun: .............cccoeveviveiiiiiccecceccc e
.; - - hed e ~ r
Diéu 2. Pic diém ciia cin h$ mua béin

Bén ban dong y ban va Bén mua dong ¥ mua cdn ho chung cu véi diac diém
nhu sau:

1. Bac diém cia can ho mua ban:

a) Cin ho sé: ............ tai tAng (tang c6 cin hd): ......ovee.... , thugc nha chung
. | SR duorng/pho (néu c6), thudc phuong/xa .......... , quan/huygn/th; xa
............. JHEBARBRB DR ... ..conmmoscserssissrossassssiass

b) Dién tich sir dung can ho la: .................. m?. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 1 ctia hop dong nay va 1a cin cir dé tinh tién mua cén hd quy dinh tai Diéu
3 ctia hop dong nay;

Hai bén nhét tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
c6 thé tang 1én hodc giam di theo thyc te do dac tai thoi diém ban giao cin hd.
Bén mua c6 trach nhi¢m thanh toén s tién mua cin ho cho Bén ban theo dién tich
thuc té khi ban giao can ho; trong trudng hop dién tich si dung thuc té chénh léch
cao hon hodc thap hon............ 3 (R phan tram) so véi dién tich ghi trong hop
dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia ban/gia cho Bén mua can ho.
Néu dién tich sir dung thuc t& chénh l&ch vurot qua ........ % (coveeereens phan trim) so
v6i dién tich ghi trong hop dong nay thi gia ban/gia cho Bén mua cén hg s& dugc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc t& khi ban giao can hs.

Trong bién ban ban giao can ho hogc trong phu lyc cua hop dong, hai bén
nhat tri s& ghi rd dién tich st dung thuc té khi ban giao can hd, dién tich sir dung
chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban da ky (néu c6). Bién ban
ban glao can ho va phuy luc ctia hgp dong mua ban can ho 1a mot bo phan khong thé
tich roi ctia hop dong nay. Dién tich can hd dugce ghi vao Gidy chtmg nhén cép cho
Bén mua dugc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao can ho;

¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?, Dién tich nay dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;
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d) Muc dich sir dung can ho: dé 6.

(Truong hop trong hop dong mua ban cdn hé ma cdc bén dong thoi ¢é théa
thudn mua ban thém phan dién tich khdc trong nha chung cu theo thiét ké dugc
duyét dé kinh doanh thi cdc bén lap phu luc hop dong dé théa thudn mé ta ré cac
thong tin vé dién tich, vi tri; cong ndng sir dung, ........ va cac noi dung lién quan
dén mua ban phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha
CRUNE CUL oivavvas

e) Phan dién tich khac duge mua bén cling v6i can ho (nhu chd dé xe, dién
tich san thuong mai, dich v, ....... Yosnsesanss (truong hop cdc bén cé thoa thudn
mua ban cdc phan dién tich khéc trong nha chung cu gan véi viéc ban can ho tai
hop don g nay thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhén chi tiét cdc néi dun g, thong
tin vé vi tri, dién tich, céng ndng su dung, gia ban/viéc thanh todn, diéu kién sir
dung, ban giao, ddng ky quyén s6 hitu ...................ccccoucuuenn.. tai phu luc cua hop
dong).

g) Céc ndi dung théa thudn Khac (NEU CO): vvv.veveeeeeeeeeeeeeeee oo eeeeesreseesens

2. Dic diém vé dat xay dung nha chung cu c6 cin hd néu tai khoan 1 Piéu
nay:

a) Thira d4t $6: ...overeeeen. hOFC 6 SO wvvorevveereenne hodc 16 6: w..vevverenenn..
b) TO ban dd S w.vvvevreeeereeereeereree, do co quan ............ SO lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ........... m? (d:en tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khuén vién thi ghi dién tich dat cua toan b khuon vién nha
chung cuw dé (trie truong hop dién tich ddt chi dau dau tw tra nen thué dat cho
nha nuée dé phuc vu hoat dong kinh doanh ciia chi dau tw), néu nha chung cu
khéng c6 khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cuw do).

d) Cac ndi dung thoa thudn Khac (NEU CO): .....cvvveerieiririeiririnrinrerencseesesseens

3. Giéy to phap 1y cia can ho: Bén ban cung cap cho Bén mua céc thong tin,
ban sao céc giay to sau dﬁy°

- Hb so, glay to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dat hodc Gidy
ching nhén quyén sir dung dét ctia du 4n bat dOng SAN, ......c.ov.veeveevereeeerreeens

- Ho so, gidy to vé XAV QINEL v s i s s

- HO 50, GIAY t0 V& AAU U AU AN oo

- CAC thONG tin, ZIAY 10 KBAC: wv.veveeeeeeeeseeeeeeeeee oo eeeeeesee s eeeseeeeesees e,

4. Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén can ho:

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang muc ha raing ky thuat,
ha tang xa hoi theo dw an dwoc phé duyét).
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5. Poi voi hop dong mua ban can ho hinh thanh trong tuorng lai thi phai théa
thuan ghi rd cac ndi dung: s6, ngay thang nam cua thoa thusn cap bao lanh vé nha
0, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khdng c6 bao lanh cho nghia vu tai
chinh cta chu dau tu déi voi minh; s6 ngay thang ndm vén béan cta co quan quan
Iy kinh doanh bét dong san cp tinh noi cé nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con c6
ban sao c6 chimg thuc: théa thuén cép bao lanh vé nha &, trir truong hop bén mua,
thué mua lya chon khong cé bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chu dau tu déi
v6i minh; vdn ban ctia co quan quan 1y nha & cap tinh noi ¢ nha chung cu vé viée
nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh.

6. Céc han ché vé quyén s¢ him, quyeén sir dung nha, cong trinh xay dung
(néu co): ......

7. Céc thong tin khac vé can hd (N€U CO) ...ovveveeverericeieecieceeeececeieaeeesnnas

8. Céc nodi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai @ao Ge XA ROT) .........c.eceeeeeeeeeeiiresieeeeeeeeeeseeeeeeeereeseeeeesnens

Diéu 3. Gia ban/gia Bén mua cin hj, kinh phi béo tri, phwong thirc va
thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia Bén mua:

a) Gia ban/gia Bén mua can h§ dugc tinh theo cong thirc lay don gia 01 m? dién
tich sir dung can hg (x) voi tong dién tich sir dung cdn hd mua bén; cu thé la:

................. m? st dung (X) .......... dong/l m? sirdung = ............... ddng. (Bang chir:
................. ).

Gia ban/gia Bén mua cén h quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén
str dung dét, tién sir dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hiru
chung ctia nha chung cu, trong do:

- Gia ban/gia Bén mua (da bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung
F(E:13 G- LA A0nE (BANQ Oht «icivissisisismsissnsissivisanie )

- Thue gia tri gia NG .oviisiiensssssissussnsiisinnsanss dong; khoan thué nay khong
tinh trén tién sir dung dat nép cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat. (Bang
EBR i )

- Kinh phi bao tri phan s hiru chung ctia nha chung cu bang 2% gia ban/gia
Bén mua can ho (kinh phi nay dugc tinh trude thué) 13: .....o.cveeeeneee. dong.

b) Gia ban/gia Bén mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao
gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi truéc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap lujt lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1¢é phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toén;
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- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho cin h gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu
khac ma Bén mua str dung cho riéng can hg. Céc chi phi nay Bén mua thanh toéan
truc tiép cho don vi cung g dich vu;

- Kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao
cin h cho Bén mua theo thoa thuén tai Diéu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6
trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo théa thuéan
tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu €6) .........c.eveveeveeeeeeeeeeeeeeeees

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han sé
hiru, sir dung cén h¢ da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quéan 1y, van hanh nha chung cu hang thang
va céc loai phi dich vu khac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dot, dién, nudc,
dién thoai, truyén hinh cép, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Céc noi dung thoa thuan Khac (08U CO): ...eveveeeeeeeereeeee oo,

2. Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toén bang tién Viét Nam, thong
qua ngén hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phép luat.

3. Thoi han thanh toén:

a) Thoi han thanh toan tién mua cin ho (khong bao gom kinh phi bao tri
phan s& hiru T ) - (Cdc bén thoa thudn cu thé tién
do thanh todan tién mua can ho, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop cé
chénh léch vé dién tich sw dung thuc té khi ban giao can ho, nhung viéc thanh
todn trude khi ban giao cdn hé phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat
dong san, Ludt Nha ¢ va phap ludt co lién quan).

Viéc mua béan can hg hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan
nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 ctia Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban can h hinh thanh trong
twong lai dugc thuc hién nhiéu lan lan dau khong qua 307 gia tri hop dong bao
gomca tién ddt coc, nhitng lan tiép theo phai phit hop véi tién dé xdy dung nhung
tong sé khéng qud 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua;
truong hop bén ban la t6 chitc kinh té c6 von dau tw nude ngoai quy dinh tai
khodn 4 Piéu 10 ciia Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 thi téng s0  khong
qua 50% gia tri hop dong. Néu bén mua chua dwgc cap gzay chu'ng nhdn vé quyén
su dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phap ludt vé
dat dai thi bén bdn khéng dwoc thu qua 95% gia tri ho’p dong gid tri con lai cua
hop dong dugc thanh toan khi co quan nha nwoc co fham quyén da cap g:ay
chiimg nhdn vé quyen su dung ddt, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai cho bén mua).
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b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%: .................

Bén ban va Bén mua co trach nhiém nép 2% kinh phi bdo tri vao mot tai
khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cia phdp ludt vé nha é va
dwogc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cu dugc
cac bén thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha &.

¢) Céc noi dung thoa thudn KhAC (NEU CO): ...uvuveeeverrreeresvesnssssesesssensessesessssssens
Piéu 4. Chit lwgng cng trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong dé
6 can ho néu tai Diéu 2 hop dong nay theo diing thiét ké da dugc phé duyét va
sir dung ding (hodc twong duong) céc vat liéu xay dung cin hd ma hai bén da
cam két trong hop dong nay.

2. Tién d¢ xay dyng: Hai bén thong nhat Bén bén c6 trach nhiém thuc hién
viéc xdy dung nha ¢ theo dung tién dd thoa thuén dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban can hg hinh thanh trong tuong lai):

Q) G1A1 QOAN 1 oot e ettt e e st e aesresaaeeseesasseeesenneeassnseeeseasees
BIOHE 0000 2 v i T B R R S S et
G) CHat QOBY 3% ..couuinminyusaosimmesiss i s G ims cat s s e

3. Bén ban phai thuc hién xéy dung cdc cong trinh ha tang k¥ thuét va ha
tang xa hoi phuc vu nhu cau o tai khu nha chung cu cia Bén mua theo dung quy
hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét va bao dam chét lugng
theo diing quy chuén, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh vi¢c xéy dung céc cong trinh ha tang phuc vu
nhu cau & thiét yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo ngi dung dy an va tién
do da dugc phé duyét trude ngay ban giao can hg cho Bén mua, bao gdm: hé
thong duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé
thong cung cap nude sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cap chat dét; hé thong
thong tin lién lac (neu co thoa thugn Bén ban phai xdy dung) ....................... ; hé
thong cong trinh ha tang xa hoi nh: ..o, (Cac bén phai thoa thuan
cu thé cdc cong trinh ma Bén bdn cé trach nhi¢m phai xday dung dé phuc vu nhu
cdu ¢ binh thuong ciia Bén mua theo tién dp ciia dw én da dwoc phé duyét).

5. Céc noi dung thoa thuén Khac (U CO): vvuvveeeeeieeeeeeee e
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén cuia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra tlen mua cin hd theo diing thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong va dugc tinh lai suat trong truong hop Bén mua chim thanh toan theo
tién do thoa thuan tai Piéu 3 cua hop. dong nay. Viéc tinh 13i suat cham thanh toan
dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cia hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao cin hé theo ding thdi han thoa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhédn ctia Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop
dong nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nude
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop
dong mua ban cin ho tir Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung
cu do B6 Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop
dong nay;

d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung
cu 6 gid tri chét lugng twong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;
truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6
su thoa thuan bﬁng van ban vdi Bén mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém ctia Ban quén tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu
ké tir khi dwa nha chung cu vao str dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dit hop dong mua bén cin hd theo thoa thuan tai Didu 15
cua hgp dong nay;

h) Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hoic boi thuc‘mg thiét hai
khi vi pham cac thoa thuén thuoc dién phai ndp phat hodc phai boi thucmg trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuén (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao Girc XA RoOT): .......c.ooeeveviiiiniiiiiiiiiiiciiceei s

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Cung cip cho Bén mua céc thong tin chinh xé4c vé quy hoach chi tiét, thiét
ké nha chung cu va thiét ké can ho da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua
kém theo hop ddng nay 01 ban vé thiét ké mat bang can hd ban, 01 ban vé thiét
ké& mat bing tAng nha c6 can ho ban, 01 ban v& thiét ké mat bing toa nha chung
cur c6 can ho ban di duge phé duyét va cac gidy to phap 1y ¢ lién quan dén viée
mua ban can hg;

b) Xay dung nha ¢ va céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, noi dung
ho so du an va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho thi Bén
mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;
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¢) Pam bao chat luomg xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung
cu theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuin k§ thuat hién hanh;

d) Bao quan cén ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thuc hién
bao hanh cén h va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao cin hg va cac gidy to phép 1y c¢6 lién quan dén can hé ban cho
Bén mua theo diing thoi han thoa thudn trong hop dong nay;

e) Hudng dan va ho trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu véi nha
cung cap dién nude, vién thong, truyen hinh CAP .....ovvevveeeeeeeeeerseeeeeenns :

g) Nop tién st dung dét va céc khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén
vi¢c ban cédn hé theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc cé thim quyén cAp Gidy chimg nhéan
cho Bén mua. Trong truong hop nay, Bén ban sé& c6 van ban thong bao cho Bén
mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban l1am thu tuc dé nghi cap Giay
ching nhan;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén ban
ma Bén mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khéng c6 1y do
chinh déng thi coi nhu Bén mua tu nguyén di lam thu tuc cap Gidy chimg nhén.
Khi Bén mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi Bén béan
phai hd trg va cung cap diy du hd so phép 1y vé cin h ban cho Bén mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh 14p Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢é can hd ban; thyuc hién cac nhiém vu cia Ban Quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 14p dugc Ban Quan tri;

k) H6 trg Bén mua lam céc tha tuc thé chap can hé da mua tai to chirc tin
dung khi ¢6 yéu cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc thoa thuan thugc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo hgp dong nay
hodc theo quyét dinh clia co quan nha nude ¢6 tham quyén;

m) Nép kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat déi véi phan dién
tich thuge sé hitu riéng ciua Bén ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhén,
quan ly sau khi Ban Quan trj nha chung cu dugc thanh 1ap theo ding théa thuan
tai diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop ddng nay va quy dinh phap luat;

n) Cong khai hop dong theo quy dinh ctia phéap luat vé kinh doanh bat dong
san. Truong hop Bén ban va Bén mua thoa thuén cdc ndi dung dé quy dinh trong
hop dong ma cac ndi dung nay khong c6 trong hop dong mau theo quy dinh cia
phép luat vé kinh doanh bat dong san va cac ni dung nay thudc truong hop phai
thuc hién dang ky, cong khai theo céc phap luat khéc thi cac bén phai 1ap thanh
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phu luc cuia hop dong dé quy dinh riéng vé céc ndi dung nay; bén ban sur dung
phu luc hop dong nay dé thuc hién dang ky, cong khai theo quy dinh ctia phép
luat lién quan.

0) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao Qe X@ RGI) ..........eceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cia Bén mua:

a) Nhan ban giao can ho quy dinh tai Diéu 2 ctia hgp dong nay cé chat lugng
voi cac thiet bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da
thoa thudn kém theo hop dong nay va ho so cin hd theo dung thoa thuan trong
hop dong nay;

b) Pugc st dung .................. chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe cua nha
chung cwtgl vi trf 80 ..ociviiiiviinss (cac bén thoa thudn cu thé ngi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban lam thi tuc dé nghj cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh
cua phap luat (trir truong hgp Bén mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuén tai diém h khoan 2 Piéu 5 cua hop dong nay);

d) Puogc toan quyén s0 hiru, str dung va thuc hién cac giao dich ddi véi can
h¢ da mua theo quy dinh cua phap luét, d(}ing thoi dugc sir dung céac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic théng qua Bén ban sau khi
nhén ban giao cin ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting cta doanh
nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi d thanh toan du 100% tién mua cin ho
va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén cin ho mua theo thoa thuén trong hop
dong nay va theo quy dinh ctia phap luét;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc x4y dung céc cong trinh ha ting k¥ thuét
va ha tang xa hoi theo dung ndi dung, tien do du an da duoc phé duyét;

g) C6, quyén tir chdi nhén ban giao can h néu Bén ban khong hoan thanh
viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tng phuc vu nhu cau & thiét
yéu ctia Bén mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Piédu 4 cua hop dong nay hodc
trong truong hop dién tich sir dung cin ho thuc té nhé hon/Ién hon .......... % so
véi dién tich sir dung cin ho ghi trong hop dong nay. Viée tir ch6i nhan ban giao
cin ho trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao can
ho ctia Bén mua d6i véi Bén ban;

h) Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban
Quan trj nha chung cu noi ¢6 can ho mua khi ¢6 du diéu kién thanh lap Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh cua phép luat;
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i) Yéu cau Bén ban hd tro thi tuc thé chdp can ho d mua tai tb chirc tin dung
trong truong hgp Bén mua cé nhu cau thé chap can ho tai té chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban ndp kinh ph1 bao tri nha chung cu theo ding théa thuan
tai diém b khoan 3 DPidu 3 cua hop dong nay;

1) C4c quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi
lugt va khong trai dao diec XA hGi): .....ooooveveeeeeeeeeeeeeren,

2. Nghia vu cua Bén mua

a) Thanh to4n day du va ding han sé t1en mua cén hg va kinh phi béo tri
phan s hiru chung 2% theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop ddng nay khong phu
thude vao viée c6 hay khong c6 théng béo thanh toan tién mua cin hd ctia Bén ban;

b) Nhén ban giao cin hd theo thoa thuan trong hop ddng nay;

c) Ké tir ngay nhan ban giao can hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhi¢m
déi véi can h6 da mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong
bao hiém can thiét déi véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin hd va bao hiém
trach nhiém dan sy phu hgp véi quy dinh cua phéap luat;

d) K& tir ngdy nhan ban giao cin ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir
dung can hg thi can ho s& dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cu va Bén mua phai tuén thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy
quan ly str dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma
Bén mua phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cta hop dong nay;

_e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyen hinh cép,
truyén hinh v€ tinh, thong tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung ctia Bén mua theo quy dinh;

g) Thanh toédn kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu va céc chi phi khic
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cta hop dong nay, ké ca truomg hop
Bén mua khong sir dung can ho da mua;

h) Chap hanh céc quy dinh cia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phép ludt va Ban ni quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

k) Str dung can hé ding muc dich dé & theo quy dinh ctia phap lut vé nha
va theo thoa thuén trong hop dong nay;
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1) Nop phat vi pham hop dong va boi thudong thiét hai cho Bén ban khi vi
pham cac thoéa thuén thuge dién phai ngp phat hodc boi thudmng theo quy dinh
trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyen;

~ m) Thyc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
tham quyeén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuén cta cac bén (cdc thoa thuan nay phai
khong trai luat va khong trai dao @uec XA ROT): ........oeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee,

Diéu 7. Thué va cic khoén phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toén 1¢ phi truéc ba va céc loai thué, phi, 1é phi c6
lién quan den viéc cap Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phép luat khi Bén béan
lam thi tuc cap Glay ching nhan cho Bén mua va trong qué trinh so hiru, stir dung
can ho ké tir thoi diém nhan ban giao cén hd.

2. Bén mua c6 trach nhiém nép thué va cac loai phi, 1€ phi, chi phi (néu co)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban can hg da mua cho nguoi khac.

3. Bén ban c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.

4. Céc thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
v Mhong trdl doo B0 X8 BOL): ...coivussviivimsississsinvisisssssimssi s

'A - ~N - ~
biéu 8. Giao nhan cin ho

1. Dleu kién giao nhén cdn hg: ............... Cdc bén doi chiéu véi théa thudn
vé quyen va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu
kién can ho dugc ban giao cho Bén mua (nhu diéu kién Bén ban phai xay dung
xong can ho theo thiét ké, Bén mua phai dong du tién mua cdn ho theo thoa thudn
trong hop dong, Bén mua phdi ndp khodan kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu
chung ...........).

2. Bén ban ban giao can hd cho Bén mua vao ............... (ghi ro thoi gian ban
giao can ho).

Viéc ban giao cin hd c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua ..........c.c......... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao can ho cho Bén mua; Bén ban phai c6 véan ban thong bao
cho Bén mua biét 1y do chdm ban giao can ho (Truong hop khéng thé ban giao
can hé khéng ding thoi han thi cde bén phdi thoa thudn vé céac ndi dung lién quan
dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaocanhdla.............. ngay, Bén ban phai gui van ban thong
bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao céan ho.

3. Can ho duoc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét;
phai sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi
xdy dung ma céc bén da thoa thuan theo hop dong, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 5 cua hop dong nay.
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4. Vao ngay ban giao can hg theo thong bao, Bén mua hodc ngudi dugce ty
quyen hop phéap phal dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so véi thoa thudn trong
hop dong nay, cung vai dai dién ctia Bén ban do dac lai dién tich sir dung thuc té
cdn ho va ky vao bién ban ban giao can hg.

Trudng hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua tiy quyén hop phap khong dén
nhén ban giao can hg theo thong bao cua Bén bén trong thoi han ............ ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can h§ ma khong c6 1y do chinh déng (trir
truong hop thudc di¢n thoa thuén tai diém g khoan 1 Diéu 6 ctia hop dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao cin h theo thong bao ciia Bén ban dugc xem nhu Bén
mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao cin hé theo thuc t& va Bén ban da thuce
hién xong tréch nhi¢ém ban giao cin hg theo hop dong, Bén mua khong duoc quyén
néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao can ho; viéc tir chdi nhéan
ban giao can ho nhu vay s€ dugc coi la Bén mua vi pham hop dong va s& duoc xur
ly theo quy dinh tai Piéu 12 cta hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban g1a0 can hg, Bén mua dugc toan
quyeén sir dung cin hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can hé mua, ké
ca truong hgp Bén mua c6 str dung hay chua sir dung cén hd nay.

6. Cac thoa thuéan khac (cdac thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéong
raldao Qe X8 BOLY! ..coiviiivinimissvasissovosaissssassasssmssssins

Piéu 9. Bao hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can hd da béan theo ding quy dinh theo
thoa thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat vé nha &, phéap luat khac c6
lién quan va cac quy dinh stra ddi, bd sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin h cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip
cho Bén mua 01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dwa cong trinh nha
chung cu vao str dung theo quy dinh ctia phép luat xay dung dé cac bén xac dinh
thoi diém bao hanh can hd.

3. Noi dung bao hanh nha ¢ (ké ca can ho trong nha chung cu c6 muc dich
st dung hon ‘hop) bao gom stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh
clia nha & (dam, cdt, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gan
llen voi nha ¢ nhu hé thong cac loai cira, hé thong cung cap chét dot, duong day
cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé thong cép nudc sinh hoat, thoat nudce
thai, khic phuc céc trudng hop nghiéng, 1an, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac
gin véi nha & thi Bén ban thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc
nha phéan phdi, cung cép san phdm.

Bén ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh can hd bang céch thay thé hozc
sira chira cac diém bj khuyet tat hodc thay thé céc trang thiét bi cung loai ¢6 chat
lugng tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hoic stra chira
chi do Bén bén hodc Bén dugc Bén ban tiy quyén thyuc hién.
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4. Bén mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén ban khi can hd ¢6
cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bdo cia Bén mua, Bén ban co trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua phai
tao diéu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh can hd. Néu Bén ban cham thuc hién
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong
cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can hg dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xéy dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thoi han theo quy dinh cta phép luét vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén béan ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao
st dung theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt tuong ving
Vvoi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban khong thyuc hién bao hanh cin hd trong cac trudng hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Trudng hop hu héng do 16i ctia Bén mua hodc cia bat ky nguoi sir dung
hodc ctia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;
d) Truong hop d hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Diéu nay, bao gém ca nhing thiét bi, bd phan gén lién can ho do Bén mua tu lap
dat hodc tu stra chira ma khong dugc sy df‘mg y cua Bén ban;

e) Céc truomg hop khac do cac bén thoa thuan (néu €6): weveeeeveeeeeereeeeeeeeenen.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira chira
cac hu hong ctia can ho thudc trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri Phan sé hiru
chung ctia nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

8. Céc thoa thuan khéc (cac thoa thuan nay phai khéong trai luat va khong
(AL AQAO AUC XA NOT): ..o eectee s ecaeeeate et s e et s e enasseaas e e essseesntesensesenneeas

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua ¢ nhu cau thé chap cin ho da mua cho t6 chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cép Gidy ching nhéan
thi Bén mua phai thong bao trudc bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam
cac thu tuc can thiét theo quy dinh ctia t chirc tin dung, quy dinh phap lut.

2. Trong truong hop Bén mua mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong hop
dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding quy dinh vé dicu kién,
thi tuc va céc quy dinh lién quan vé chuyén nhugng hop dong theo quy dinh cua
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phép lugt vé kinh doanh bt dong san. Bén bén khong duge thu thém bat ky mot
khoéan phi chuyén nhuong hop dong nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén
nhugng hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét rang, Bén mua chi dugc chuyén nhugng hop dong mua
ban hd cho bén thir ba khi c6 di céc diéu kién theo quy dinh cta phap luét vé kinh
doanh bt dong san (Cdc bén co thé thoa thudn, ghi ré cac diéu kién chuyén
nhwong hop dong mua ban cin ho: ... )

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi mua
lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén nhugng hop ddng mua bén cin hé déu dugc
hudng céac quyen va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua theo thoa thuin
trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Cac théa thuan khéc (cdc thoa thudgn nay phdi khéng trdi ludt va khéng
Il o BUBEBRBIY: .coooosvnninmummmns vt o

Piéu 11. Phan sé hitu rieng, phan s hiru chung va viéc sir dung can ho
trong nha chung cw

1. Bén mua dugc quyén s& hitu riéng dbi voi dién tich can ho da mua theo
thoa thuan cua hop dong nay va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gan lién
vai can hd nay bao gom ........... ; ¢6 quyeén sd hitu, sir dung dbi véi phan dién tich,
thiét bi thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hiru riéng ciia Bén
ban bao gom: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay) .............

3. Céc phan dién tich va thiét b thude so hiru chung, sir dung chung cua cac
chu s¢ hitu trong nha chung cu bao GOME oo (cdc bén phai
can cir vao phap ludt vé nha ¢ dé ghz ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuée sé
hitu chung, sir dung chung cia cdc chi so hitu trong nha chung cu).

Céc phan dién tich, thiét bi thudc so hiru chung phai dugc lap thanh phu luc
kém theo hop dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hitu riéng ciia céc chu s& hitu khac (néu cb)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ............ ¥
.................................... cac bén thoa thudn cu thé vé noi dung nay.

5. Hai bén nhét tri théa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cén ho cho Bén mua theo quy dinh tai
Piéu 8 cua hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
lap va ky hop dong quan ly, van hanh nha ¢ véi don vi quan 1y van hanh, thi kinh
phi quan ly van hanh la: ........... dong/m?/thang. Mirc kinh phi nay co thé duoc
diéu chinh nhlmg phai tinh toan hop 1y cho phii hop véi thuc té timg thoi diém.
Bén mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban vao thoi diém
............. (céc bén théa thuan dong hang thang vao ngay ........... hodc dong trong
............. thang dau, thoi diém dong la...............).
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(Cac bén thoa thuan dinh kem theo hop dci"ng nay bang danh muc cac cong
viée, dich vu quan Iy van hanh nha chung cw ma Bén bdn cung cap cho Bén mua
truéce khi thanh ldgp Ban quan tri nha chung cu, trong doé cé dich vu t6i thiéu va
dich vu gia tang nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, quan ly vin hanh, thé
thao, cham soc siee khoe............ 8

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh la’ip thi danh muc céc cong
viée, dich vu, mirc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s&
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan
vo1 don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thugc trung wong noi ¢6
nha chung cu ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi muirc kinh phi nay
dugc déng theo quy dinh ctia Nha nudc, trir trudong hop céc bén ¢ thoa thuan khéc.

6. Cac thoa thuain KhAC (NEU CO): vvuvrveeeeeeeeeeeeeeerereesereseeeeeeseeeees e seeseenne
Piéu 12. Tréch nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham
tré thanh todn tién mua can ho: ...c.ooovveveeeeeeeeeeeeeee,

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qud ........ ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh toan tién mua cdn hé
theo théa thugn tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua khéng thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh 1di sudt phat qud han trén tong sé tién cham thanh
toan la: .......... % (........phan tram) theo ldi sudt ............. (cac bén thoa thudn cu
thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt c¢6 ky han .......... thang hodc
khong ky han) do Ngén hang ................. cong b6 tai thoi diém thanh todn va dwoc
tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn d@én ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré
han thanh todn cua tdt ca cdc dot phai thanh todn theo théa thudn tai khoan 3
Diéu 3 ciia hop dc;ng ndy vuot qua ... ngay thi Bén ban co quyén don phuwong
cham diit hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban dwgc quyén ban cin hg cho khach hang khac
ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua nhung phdi théng bédo bang van ban cho
Bén mua biét trudc it nhat 30 ngay. Bén bdn sé hoan tra lai sé tiéen ma Bén mua
da thanh toan... ... .... (c6 hodic khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi
da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén mua vi pham hop dong nay la ......... %
(o phan tram) tong gia tri hop dé‘ng nay (chua tinh thué) (do cdic bén théa
thudn % nay).
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2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban chdm
tré ban giao cin ho cho B&n mua: .........c.oveeveeveeerennn.,

(Cdc bén cd thé thoa thudn cée néi dung sau day:

- Néu Bén mua da thanh todn tién mua céin hé theo tién dé théa thudn trong
hop dong nay nhung qua thoi han ............ ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban
giao cdn hg theo thoa thugn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma Bén ban vén chiea
ban giao can hé cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan

tién phat vi pham véi ldi sudt la ... % (ceoounnn. phan tram) (cac bén thoa thudn
cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thang va lai sudt cé ky han ........ thang
hodc khong ky han) do Ngan hang ... ... .... cong bé tai thoi diém thanh todn trén

tong s6 tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén bdn va duoc tinh tir ngay phai
ban giao theo thoa thudn dén ngay Bén ban ban giao cén hé thue té cho Bén mua.

- Néu Bén bén cham ban giao can ho qua ....... ngay, ké tir ngay phai ban
giao can h¢ theo thoa thugn tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua co quyén
tiép tuc thye hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao cdn
h¢ mdi hodc don phuong chim diit hop dong theo théa thugn tai Piéu 15 cia hop
dong nay.

Trong truong hop nay, Bén bdan phai hoan tra lai toan bé sé tién ma Bén
mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodic khéng tinh ldi sudt) va boi thuong
cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong tuong dwong voi ... %o
e cdusans: phan trdm) tong gia tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao can ho theo théng bao ciia Bén ban va cin
ho da du didu kién ban giao theo théa thuin trong hop déng nay ma Bén mua
khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thugn cu thé) ............ooeeeeeeveeeeeeeeereeen..

4. Cac thoa thuan khéc: (cdc thoa thugn nay khéng duoc trdi ludt va khong
168 QO B0 BERDL) 1ociiiiiiiininrisnsossesssnsssassssssssssosenssmessnossossssfsnsessonse

Piéu 13. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban cam két:

a) Can hd néu tai Picu 2 cia hop dong nay khong thuge dién da ban cho
ngudi khéc, khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh cia phép luat;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cta hop dong nay dugc xay dyng theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén mua, bao dam
chat lugng va diing cac vt liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cac thoa thuan nay khong dwoc
trai ludt va khong trai dao @i XA RoT) ..........ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeesee e eees s

2. Bén mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cin hd mua;
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b) Pa dugc Bén ban cung cép ban sao cac glay to, tai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén can h, Bén mua di doc cén than va hiéu cac - quy dinh cua hgp
dong nay cling nhu cac phu lyc dinh kem. Bén mua da tim hiéu m01 van dé ma
Bén mua cho 1 can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cua cac gidy to, tai lidu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua can hé theo hop dong nay 1a hop phap, khdng c6 tranh chap
vGi bén thir ba. Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chap
khoan tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén bén theo hop dong nay. Trong
truong hop o tranh chap vé khoan tién mua can hd nay thi hop ddng nay van c6
hiéu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cap cac glay to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cia
phép luat dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén: (cdc thoa thudn nay khong dwoc
L T L T )

3. Viéc ky két hop dong nay glua cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nuéc cé tham quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gia tri phap 1y
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan,
diém khéc cua hop dong nay van c6 hi¢u lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé
thdng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoac khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap lut va phi hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc thoa thuan khac: (cdc thoa thudn nay khéng dwoc trai luat va khong
U GG T M) oniiniisinmmimmsinsisnmmmmnmsnis s o Ao S mma RS SRS A R TS AR SR

Diéu 14. Swr kién bat kha khéing
1. Céc bén nhét tri thoa thuan mét trong céc truomg hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap lut cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cia co quan nha nude c6 thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cé‘ip clru tai co sO y té;

d) Cac thoa thuén khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludat va khong
1AL AQAO QUC XA ROT) ..ot sas s e snse s e st e e e

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugce coi la
truong hop bat kha khéang.
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3. Khi xuat hién mdt trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén b tac dong boi trudng hop bat kha khang phai théng
bao bang van ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
................ ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bét kha khang (néu co gidy to chimg
minh vé 1y do bat kha khang thi bén bj tac dong phai xuat trinh giay to nay). Viéc
bén bi tac dong bai tmorng hop bat kha khéng khéong thuc hién dugc nghia vu cua
minh sé& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop ddng va cting khong phai 1a
co s& dé bén con lai co quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua céc bén s& dugc tam dimng
trong thdi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang chdm dut, trur truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cua hop dong nay.

5. Céc thoéa thudn khdc (cdc thoa thudn nay khéng duoc trdi ludt va khong
PA1 A0 AEC LB RBL) c.civevnvvrmmonersosessnnssesenensronsrssssenssersamansoncasspssssasnsssansasssessasssreonsas

Piéu 15. Chim dirt hop ddng
1. Hop dong nay dugc chidm dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong bang véan ban. Trong truong hop nay,
hai bén 14p vdn ban théa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chdm dat hop
dong,

b) Bén mua chim thanh ton tién mua cin hd theo thoa thuén tai khoan 1
Diéu 12 ctia hop dong nay;

c) Bén ban chdm ban giao cin h¢ theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 12 cua
hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han .........
ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa
thuan khéc thi mét trong hai bén c6 quyén don phuorng chim dit hop ddng nay
va viéc chdm dit hop dong nay khéng dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr ly hau qua do chdm dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can hg, tinh 1di, cac khoan phat va boi thuong
............ do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudgn nay khéong duoc trdi ludt va khong
AL AQO QUC XA MOT) ... e,

Piéu 16. Thong bso

1. Dia chi dé céc bén nhan thong béo ctia bén kia (ghi ré doi voi Bén ban,
doi véi Bén mua):

........................................................................

2. Hinh thic thong béao gitra cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc
nep) ................................................................................................................
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3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua thoa thudn
cuw 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) 1a: ...............ccouvevveenennn...

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai bén thong nhat ring, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu gii dén ding dia chi, ding tén
nguoi nhan thong bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén gui nhén dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop guri thong bao bang fax;

c) Vao ngay ............. , ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop gui
théng béo bang thur chuyen phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thudn .........ccceeeveeeeeveeeeeeenn.

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau b1et néu ¢ dé nghi thay
d01 vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi di co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thudn
.................. ) ma bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén g
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duge céac
vdn ban thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khic

Ngoai cic thoa thudn di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thuén thém cac ndi dung khéc, nhung céc ndi dung do hai
bén tu thoa thuan thém tai diéu nay ciing nhur tai cac didu, khoan, diém khac trong
toan by hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung da dugc quy dinh tai hop
dong nay va phai phu hop véi quy dinh cua phép luat va khong dugc trai dao dirc
xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung ctia hop dong khi c6 tranh chép phét sinh va lua chon
......................... (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai
bén khong tu thoa thuan giai quyét dugc.

Diéu 19. Hiéu lye ciia hop dﬁng
1. Hop dong nay ¢ hidu Iue tlr DAY .......ooveereeeeeeeieeereeeeees e

2. Hop dong nay ¢ ....... diéu, v6i ......trang, dugc lap thanh ........ ban va co
gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua giir ....... ban, Bén ban gitr ......ban dé luu tra,
1am thu tuc ndp thug, phi, 1& phi va thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua.
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3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bing cin ho mua ban,
01 ban v& thiét ké mat bing tng ¢ can ho mua ban, 01 ban vé thiét ké mat bing
toa nha chung cu c6 cin hg mua ban néu tai Piéu 2 cta hop déng ndy di duoc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu, 01 ban danh muc vat
liéu xay dung cin h (néu mua bdn nha & hinh thanh trong twong lai) va cac gidy
to khac nhur ........... R S R e B e

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira ddi, bd sung theo thoa thuan
cta hai bén 13 ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
voi hai bén.

4. Trong truong hop céc bén thoa thuan thay dbi ndi dung ciia hop ddng nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chicc mua  (Ky va ghi ro ho tén, chitc vu va dong
thi dong dau cua to chirc) dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc cin cit lién quan dén viéc mua ban, cho Bén mua cin h chung cu. Triromg hop Nha nurde ¢6 siva di, thay
thé céc van ban phép lugt ghi tai phin ciin ot clia hgp ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo 50, tén van ban méi da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhén ban, cho Bén mua can h; néu 12 cé nhén thi khéng cén c6 cac ndi dung vé Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghiép/Gidly chimg nhan diing ky dau tu, ngudi dai dién phép lujt cia doanh nghiép. )

3 Néu 1a td chirc thi ghi cc théng tin vé t6 chirc; néu 1 cé nhan thi ghi cic thong tin vé cé nhén, néu c6 nhidu ngudi
mua 3 ca nhin cing dimg tén trong hop déng thi tai muc nay phai ghi ddy da théng tin vé nhimg ngudi cing mua cin ho
chung cu; khong cin ¢6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang k¥ ddu tu, ngudi dai
di¢n phép ludt ciia doanh nghiép.

¥ Néu 1 t6 chire thi ghi sé Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép hofic Giy chirng nhin dang ky diu tur.
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Méu s6 Ib: ni dung hop déng mau dp dung trong thué mua cin h chung cw

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

., ngay ... thang ... nam .....

HQP PONG CHO THUE MUA NHA O
80: .l ers
Can ctr Bg luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén ctr Nghi dinh 5O .«./.../ND-CP ngdy ...... thang ...... NAM .ooiis cua Chinh
phti quy dinh chi tiét mét sé diéu ctiia Luét Kinh doanh bat dong san;

CAN CA KRAC | oottt et eaeae e
Cin ctr cac van ban, hd so phap 1y du an, cdn hd chung cu: ............c.......
Cdc Bén dudi ddy gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thué mua):
= TEN O ChUC, CA NNANE: ..o e e s e e s s eses s seeneees

- Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sb:

-----------

- Nguoi dai dién theo phap luat: .................... CHIGVIE o avmmnimmena

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi theo gtay iy quyén (van
ban uy quyqn) - S (néu c6). CMND/CCCD/thé cdn cudc theo quy dinh cua
phap ludt vé cdn cude va hg chiéu so: ... Cap NgAY: .../ v, Q.. )

o 5 T 1ol 1 | O SPSE

-Diénthoai HEN hé: ....covvviiiiiiiieiccieececen, FaX: oeeeeeeeieeieeeeecceaeeeens

o SO BBOREE ...coiiuininnssisimisssssnisssmsnsonsins Tai Ngan hang: ............ccceveeneneee,

B L T —
I1. BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tiit 1a Bén thué mua):

g
- Thé can cude cong dan/hod chiéu® sb: ...... cap ngay:.../.../........ ctal ..
- No1 dAng KY CU I: coveieciiececeee ettt s sa e
=Dia chi HEN HE: ...
- Dién thoai li€n hé: ..........cccccevieene. BaX (0 60): ovcusonpnsenssianpainsin

- S0 tai khoan (néu co): ............... Ta1 Ngn WA o somonmunssommmanmm



= M SO thU& (EU CO): ...vvvveeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeessseeeseese e e

Hai bén déng Y ky két ban hop dong thué mua cin hé chung cu nay voi cdac
diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giii thich tir ngir
Trong hop dong nay céc tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

I. “Can hg” 1a cén hd c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6
cong nang su dung khéc (néu c0) trong nha chung cu dugc cho thué mua kém theo
can ho tai hop dong nay, bao gom: “Cén hg” dugc xdy dung theo cau tric kiéu
khép kin theo thiét ké da duoc phe duyét thuc nha chung cu do Cong ty
.......................... dau tu xay dung véi cac thong tin, dic diém cua can ho chung cu
dugc mo ta tai Piéu 2 cua hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong nha chung
cu (neu c6) va cac trang thiét bj k¥ thuat st dung riéng gan lién véi can ho va cac
phan dién tich khac ma Bén thué mua s& thué mua tir Bén cho thué mua theo thoa
thuén gifra cac bén tai hop dong nay; “phdn dién tich khac” 1a céc phan dién tich
trong nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung cén h$ nhung duoc
cho thué mua ciing véi can ho tai hgp dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan b nha chung cu ¢6 can hg cho thué mua do Cong
By e, lam chu dau tu, bao gom cac can ho, dién tich kinh doanh, thuong
mai ................... va cac cong trinh tién ich chung ctia tda nha, ké ca phan khudn
vién (néu c6) duoc xdy dung tai........... thudc du an ............ , phuong/xa .............. g
quan/huyén/thi xa ............ , tinh/thanh phé ......................

3. “Hop dong” 1a hop ddng cho thué mua cin hé chung cu nay va toan b cac phu
luc, tai liéu dinh kém ctng nhu moi sura ddi, bd sung bang vin ban dbi véi hgp dong
ndy do céc bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién hop ddng nay.

4. “Gia cho thué mua/gia cho Bén thué mua cén h¢” 1a téng sb tién cho thué
mua cén hd dugc xé4c dinh tai Diéu 3 cua hop dong nay.

5. “Béo hanh nha ¢” la viéc Bén cho thué mua cin ho chung cu thyc hién tréch
nhi¢m bao hanh can ho chung cu theo théa thuan trong hop ddng va quy dinh cuia
phap luat dé khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai
Diéu 9 ctia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyet hodc khi van hanh sir dung
khong binh thucmg ma khong phai do 18i cua ngudi sir dung cin hd giy ra trong
khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap luat xay dung
va theo thoa thuén trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dng can h¢” la dién tich san xay dung cta can hd bao
gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi can ho d6 duge tinh tir tim
tuong bao, tuong ngin can hg, bao gdm ca dién tich san co cot, hop ky thuat ndm
bén trong can hd.

7. “Dién tich sir dung cén ho” la dién tich san xdy dung duoc tinh theo kich
thude thong thuy clia cin hg: bao gom ca phan dién tich tuong ngan céc phong bén
trong cdn h¢ va dién tich ban cong, 16 gia gan lién véi cin ho do; khong tinh tuong
bao ngdi nha, twdng phan chia cac cin hd va dién tich san ¢é cot, hop k§ thuat ndm



26

bén trong can hg. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bé dién tich san,
truong hop ban cong, 16 gia o phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
ctia tudong chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mit bang can ho da duoc
phé duyét (Chu thich: kich thucc thong thuy la kich thudc dwoc do dén mép trong
cua lo:p hoan thién tuo’ng/vach/do kinh/lan can sat mdat san (khong bao gom cac
chi tiét trang tri néi that nhw 6p chan twong/go/phao.....); dién tich sir dung can ho
dugc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho ngudi thué mua can hd.

8. “Phan s& hitu riéng cua Bén thué mua” la phén dién tich bén trong can ho,
bén trong phan dién tich khéc trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi ky
thuat sir dung riéng gén lién véi can hd, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay
duoc cong nhan 1a s¢ hiru riéng ctia Bén thué mua theo quy dinh cta Luat Nha 6.

9. “Phan s¢ hiru riéng ciia Bén cho thué mua” 12 cic phén dién tich bén trong
va bén ngoai nha chung cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuét gin lién véi cac phan
dién tich d6 nhung Bén cho thué mua khong cho thué mua, khong cho Bén thué
mua ma glu lai dé str dung hodc kinh doanh va Bén cho thué mua khong phéin bd
gi4 tri von dau tu cia phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao gia cho thué
mua/gi4 cho Bén thué mua cin hd; cac phan dién tich nay dugc cong nhan la so
hiru riéng cua Bén cho thué mua theo quy dinh cua Luat Nha 6.

10. “Phén s& hiru chung ciia nha chung cu” 1a phan dién tich con lai cua nha
chung cu ngoai phéan dién tich thudc sé hitu riéng ctia cac chi sé hitu cac can hd
trong nha chung cu va céc thiét bi st dung chung cho nha chung cu do theo quy
dinh cua phép luat vé nha &; bao gdm cac phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé
thong ha tang k¥ thuat, cong trinh cong cong dugc quy dinh cta phap luat vé nha
& va cac phan dién tich khac dugc céc bén thoa thuan cu thé tai Didu 11 cua hop
dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung nha chung cu” la khoan tién 2% gia
tri cin ho, phan dién tich khac cho thu€ mua; khoan tién nay duoc tinh vao tién cho
thué mua va duoc tinh trude thué dé nop nhim phuc vu cho viéc bao tri phan SO
hiru chung cta nha chung cu.

12. “Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” la cac dich vu quan ly, vén hanh
nha chung cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bao tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
stra chira khi ¢6 hu hong nham duy tri chit lugng nha chung cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gom viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chira
nho, stra chita dinh ky va stra chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy
tri hé thong an toan phong chay, chira chay; thay thé cac linh kién hoac cac thiét bi
str dung chung cua toa nha, cum nha chung cu.

14. “Ban ni quy nha chung cu” la ban ndi quy quan ly, st dung nha chung
cu kem theo hop dfing ndy va tat ca cac stra doi, bo sung duge Hoi nghi nha chung
cu thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung nha 6.
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15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 12 t6 chirc hodc doanh nghiép c6
chirc nang, nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha
chung cu dugc xdy dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chimg nhén” la Gidy chimg nhén quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén str
dung dit 0 hogc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gén llen véi dét hodc gidy chimg nhan khac vé quyén sur dung dat, quyén
so hiru tai san gan lién vai dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trong dé co
ghi nhan quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung hoéc Giéy chimg nhén quyén s
hiru nha & hoic Gidy chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xdy dung do co quan
nha nude ¢ tham quyén cap cho Bén thué mua céan hg theo quy dinh cua phap luat
dit dai.

Céc tir ngir khac do cac bén théa thuan: .............ceeeeveveieveieceecccceeee
t; - ox <> - -~ ~
Diéu 2. Dac diém cia cin ho cho thué mua

Bén cho thué mua dong ¥ cho thué mua va Bén thué mua dong ¥ thué mua
can h chung cu voi dac diém nhu sau:

1. Béac diém cua can ho cho thué mua:

a) Can h sb: ....... tai tang (tang c6 can hd): ........ , thudc nha chung cur ......
duong/pho (néu cb), thudc phuong/xa ...., quan/huyén/thi xa ...., tinh/thanh pho ....
b) Dién tich sur dung can ho la: .................. m?. Dién tich nay dugc tinh theo

kich thudc thong thﬁy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 1 cua h(rp dong nay va 1a cin cir dé tinh tién thué mua cin ho quy dinh tai
Piéu 3 cua hop dong nay;

Hai bén nhat tri ring, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va ¢6
thé ting 1én hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi didm ban giao can hd. Bén
thué mua c6 trach nhiem thanh toan s tién thué mua cin hé cho Bén cho thué mua
theo dién tich thyc té khi ban giao can hg; trong truong hop dién tich str dung thuc
té chénh léch cao hon hoic thap hon ............ b (R— phén trim) so véi dién tich
ghi trong hop ddng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua cdn h¢. Néu dién tich sir dung thuc té chénh 1&ch vuot qué ........ %
R phén trim) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gia cho thué mua/gia
cho Bén thué mua cin ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao can hg.

Trong bién ban ban giao can h¢ hodc trong phu luc ctia hgp déng, hai bén nhét
tri s& ghi rd dién tich sir dung thuc té khi ban giao can hé, dién tich sir dung chénh
1éch so véi dién tich ghi trong hop dong cho thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban
giao cén hg va phu lyc cia hop dong cho thué mua cin hd 12 mét bd phan khong
thé tach roi cta hop dong nay. Dién tich cin hé duge ghi vao Glay chimg nhén cap

cho Bén thué mua dugc xéc dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao can
hg;
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¢) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay duoc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich sir dung can hé: dé o.

(Truong hop trong hop dong cho thué mua can hé ma cdc bén dong thoi cé
théa thudn cho thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung cu theo thiét
ké dwoc duyét dé kinh doanh thi cdc bén ldp phu luc hop dong dé thoa thudn mé ta
ré cdc thong tin vé dién tich, vi tri, cong ndng sir dung, ........ va cac ngi dung lién
quan dén cho thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu): ...........

e) Phan dién tich khéc dugc cho thué mua cung véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuo‘ng mai, dich vu, ....... | (truong hop cdc bén co thoa thudn
cho thué mua cac phan dién tich khdc trong nha chung cuw gdn véi viéc cho thué
mua can ho tai hop dong nay thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhén chi tiét cdc
noi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nang sw dung, gia cho thué mua/viéc
thanh toan, diéu kién s dung, ban giao, ding ky quyén s hitu
.................................... tai phu luc cua hop dong).

g) Céc ndi dung thoa thudn Khac (08U €O): ..vv.veveeeeeeeeeeeeee e

2. Pic diém vé dét xay dung nha chung cu c¢6 can hd néu tai khoan 1 Diéu

nay:
a) Thira dat $6: ovvvrerennn. hOAC & SO: wvvvverreererene, hodc 16 86: w.vvveveeerererne,
b) To ban B i i i do co quan ............ Leeeeevinens lap;
c) Dién tich dat sir dung chung; ............ m? (dién tich dat sir dung chung bao

gom dat trong khuén vién thi ghi di¢n tich dat cia toan bo khuon vién nha chung
cu do (trir truong hop dién tich dat chi dau dau tw tra nen thué dat cho nha nuéc
dé phuc vu hoat dong kinh doanh cia chi dau tw), néu nha chung cuw khong co
khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cw do).

d) Cac ndi dung thoa thudin KhAc (DU CO): wveveveeereeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

3. Gidy to phap 1y cia can ho: Bén cho thué mua cung cap cho Bén thué mua
céc thong tin, ban sao cac giay to sau day:

- Ho 50, gidy to ve dat dai: Quyet dinh giao dat, cho thué dat hoac Giy chimg
nhdn quyén sir dung dét ctia du an bét GOS0, nnennmnasmrnss

- HO 50, GIAY t0 V& XAY AUNE: vvvoveoeeeeeeeeeeereee e eseee s eseeseseeese
- HO 50, GIAy tO V& QAU U AU ANZ ovoveeeeeeeeeeeee e

- Cac thong tin, ZIAY t0 KBAC: .......veveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeseeseeesees s s eseeseeenes

4. Thyc trang cic cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén can ho: ..............

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang kp thudt,
ha tang xa héi theo du dn duoc phé duyét).
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5. P6i véi hop ddng cho thu€ mua can hg hinh thanh trong twong lai thi phai
théa thuén ghi rd cic ndi dung: sd, ngay thang ndm ctia thoéa thuan cap bao lanh vé
nha g, trir truong hop bén thué mua, mua lya chon khéng c6 bao lanh cho nghia vu
tai chinh ctia chu dau tu déi vGi minh; sb ngay thang ndm vén ban cia co quan quan
Iy kinh doanh bt dong san cép tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh
trong tucmg lai du didu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop dong nay con c6
ban sao ¢ chimg thyc: théa thuén cép bao lanh vé nha &, trir truong hop bén thué
mua, lua chon khong co bao lanh cho nghia vu tai chinh cta chu dau tur déi voi
minh; van ban ctia co quan quan 1y nha & cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha
6 hinh thanh trong tuong lai du didu kién duoc dua vao kinh doanh.

6. Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu
0 .

7. Céic thng tin khic v& cBin h (D8 CO) w.cuuiisiivsissmssesssrsssssisssassssssssssssornssnses
8. Cac ndi dung théa thudn khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi
bt v Miow (bl Q0 08 BOL) civcsiiiniinssiisinisssmismmmisissaisssissssassassmmmsess

Piéu 3. Gia cho thué mua ciin h$, kinh phi bio tri, phwong thire va thoi
han thanh toan

1. Gia cho thué mua:

a) Gia cho thué mua can hg dugc tinh theo cong thire liy don gia 01 m? dién
tich sir dung can ho (x) véi tong dién tich sir dung can ho cho thué mua; cy thé la:
............ m? sir dung (X) .......... dong/1 m? sir dung = ............... dong. (Bang chir:
........................................................ ).

Gia cho thu€ mua cén hg quy dinh tai diém nay da bao gom gia tri quyen su
dung dét, tién sir dung dét, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung cta nha chung cu, trong do:

- Gia cho thué mua (da bao gom gid tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat)
180 e, dong (BAng Chill ........coveovvevveeeeerererrns )

. Thue o a1 T o JR——. d6ng; khoan thué nay khong tinh
trén tién sir dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phép luat. (Bang chit

- Kinh phi béo tri phan s& hitu chung cua nha chung cu bang 2% Gia cho thué
mua can ho (kinh phi nay dugc tinh trudce thué) la: ....................... dong.

(BANE CT ..ot ees s ee s ee s es s e s )

b) Gia cho thué mua cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm
cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luét lién
quan dén viéc thyc hién cac thu tuc xin cép Gidy ching nhén cho Bén thué mua.
Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén thué mua chiu trich nhiém
thanh toan;



30

- Chi phi ket ndi, lap dat cac thiét bi va sir dung cdc dich vu cho can h gom:
dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu
khac ma Bén thué mua st dung cho riéng can hg. Céc chi phi nay Bén thué mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung umng dich vuy;

- Kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao
can ho cho Bén thué mua theo théa thuan tai Diéu 8 cia hop dong nay, Bén thué
mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa
thuén tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €6) v....evveevereeereeeereeereerenenn,

c) Hai bén thng nhét ké tir ngay ban giao cin hd va trong suét thoi han s&
hiru, sir dung cén ho da thué mua thi Bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang
thang va céac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dét, dién,
nudc, dién thoai, truyén hinh cép, ............. cho nha cung cép dich vu.

d) Cac ndi dung théa thuan Khac (NEU CO): ..veveeeveeereeeereeereeerere oo

2. Phuong thie thanh toan tién thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bing
tién mat hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toén tién thué mua cin ho (khéng bao gém kinh phi bao tri
phan s& hiru chung 2%): ..ooeoieieeieeeeieeeeee (Viéc thanh toan trong thué mua
nha 6, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung
hinh thanh trong twong lai duoc thuc hién nhiéu Ian lan dau khong qua 30% gia
tri hop dong bao gom ca tién dat coc, nhitng lan tiép theo phai phu hop voi tién do
xdy dung dén khi ban giao nha &, cong trinh xay dung, Jp)‘zan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cho bén thué mua nhung tong so tién thanh todn truéc
cho bén cho thué mua khéng qua 50% gia tri hop dong thué mua nha o, cong trinh
xdy dung, phan di¢n tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung. S6 tién con lai
duwgc tinh thanh tién thué d@é tra cho bén cho thué mua trong mét thoi han nhat dinh
theo thoa thugn trong hop dong.

Neu bén thué mua chwa duwoc cdp gidy chimg nhdn vé quyen sir dung dat,
quyén s¢ hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai thi bén
cho thué mua khong duoc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop
dong dugc thanh toan khi co quan nha nudc co tham quyén da cap gidy chm:g
nhén vé quyen str dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai cho bén thué mua).

b) Thoi han thanh toén kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%: ...................

Bén cho thué mua va Bén thué mua co trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri
vao mot tai khoan mo tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt vé
nha 6 va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s hiru chung cua nha chung cu duge cac
bén thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha o.
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¢) Cac ndi dung thoéa thuan khac (0éu €6): wvueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu,
trong d6 c6 can h néu tai Piéu 2 hop dong nay theo diing thiét ké da dugc phé
duyét va sir dung ding (hodc tuorng duong) céc vat liéu xay dung can hd ma hai
bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhit Bén cho thué mua ¢ tréch nhiém
thuc hi¢n viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuan dudi day: (chi théa
thudn trong truong hop cho thué mua cdn hé hinh thanh trong tuwong lai):

@) G1A1 QOGN L1 ooiiiiicecicccecee ettt ettt ee e e s
D) GIA1 AOAN 2: ..ottt ettt eeaeaens
C) GHEL QOB T ccisininiiiinisinivss ivmissetionmesnsessssmansemermmanssntsermmenresynssnsss

3. Bén cho thué mua phai thyc hién xay dung céc cong trinh ha tang ky thuét
va ha ting xa hoi phuc vu nhu cau & tai khu nha chung cu ctia Bén thué mua theo
dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du én da dugc phé duyét va bao dam
chat lugng theo diing quy chuén, tiéu chuin xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dung céc cong trinh ha ting
phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung
du an va tién d6 da dugc phe duyét trude ngay ban giao can hg cho Bén thué mua,
bao gom: hé thong duong giao thong; h¢ thong dién chiéu sang cong cong, dién
sinh hoat; hé thong cung cap nude sinh hoat, nude thai; hé théng cung céap chat ddt;
hé théng thong tin lién lac (neu co thoa thugn Bén cho thué mua phdai xdy
dung) ..........u...... i hé thong cong trinh ha tang xa hd1 nhu:
............................ (Cdc bén phai théa thuén cu thé cdc cong trinh ma Bén cho thué
mua co trach nhiém phai xday dung dé phuc vu nhu cau ¢ binh thuong ciia Bén thué
mua theo tién do cia du én da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuadn Khac (NEU €O): vvvveveeereeeeeeeeeeeeeeeoooeee e
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua tra tién thué mua can h¢ theo ding thoa thuan tai
Piéu 3 cta hop dong va dugc tinh lai suat trong truong hop Bén thué mua chdm
thanh toén theo tién do thoa thuén tai Piéu 3 ctia hop dong nay. Viéc tinh 13i suét
cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cta hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén thué mua nhan ban giao can ho theo dung thoi han théa thuan
ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao can hg hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén cia Bén thué mua cho dén khi Bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuan
trong hop dong nay;



32

d) C6 quyén ngimng hodc yéu cau nha cung cap nglmg cung cép dién, nudc va
céc dich vu tién ich khac néu Bén thué mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop
ddng cho thué mua cin hd tir Bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo
hop dong nay;

d) Pugc quyen thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung
cu ¢b gia tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cta phép luat vé xdy dung;
truong hop thay dbi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong can ho thi phai c6
su thoa thuan bﬁng van ban véi Bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 18p Ban quéan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha
chung cu; thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; lwa chon va ky hop dong véi doanh
nghiép quén 1y, van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi
dwa nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh
1ap;

g) Bon phuong chdm dit hop ddng cho thué mua cin ho theo théa thuan tai
Diéu 15 ctia hop ddng nay;

h) Yéu cau Bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thudng thiét
hai khi vi pham céc thoa thuan thugc dién phai ngp phat hodc phai boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyet dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cac thoa thudn nay phai khong trai
ludt va khong trai dao @uec Xa@ RGi): ........ceeeereeeeeeeeeeeeceeseeeereee e

2. Nghia vu cta Bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha chung cu va thiét ké can hé da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén thué
mua kém theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang can ho cho thué mua, 01
ban v& thiét ké mat bing tng nha ¢6 cin hé cho thué mua, 01 ban vé thiét ke mat
bing tda nha chung cu cé cin hd cho thué mua da duoc phé duyét va cac gidy to
phép 1y c6 lién quan dén viéc cho thué mua cin ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung
hé so du 4n va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao can h¢ thi Bén
thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét lugng xay dung, kién tric k¥ thut va my thuat nha chung cu
theo dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can hg trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén thué mua; thuc
hién bao hanh can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Biéu 9 cua hop dong nay;

d) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho cho thué
mua cho Bén thué mua theo dung thoi han thoa thuédn trong hop dong nay;

€) Hu'cmg dan va hd trg Bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu véi
nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh ¢ap ......oooeeveveeveveeiciennns ;
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g) Nop tién sir dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
cho thué mua cé@n hg theo quy dinh ctia phép luat;

h) Lam thui tuc dé co quan nha nuéc ¢ thAm quyén cép Gidy chimg nhan cho
Bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén cho thué mua sé& cé van ban thong béo
cho Bén thue mua vé viéc ndp céc gidy to lién quan dé Bén cho thué mua l1am thu
tuc dé& nghi cép Gidy ching nhén;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén cho
thué mua ma Bén thué mua khéng ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong
c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén thué mua tu nguyén di lam thu tuc cép Gidy
ching nhén. Khi Bén thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Giy chirg nhan
thi Bén cho thué mua phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé can ho cho
thué mua cho Bén thué mua;

i) T6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban quan tri nha chung
cu noi ¢6 can hd cho thué mua; thyuc hién cic nhiém vu ctia Ban quan tri nha chung
cu khi nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

k) H6 trg Bén thué mua lam céc thi tuc thé chép can ho da thué mua tai td
chire tin dung khi cé yéu cau ctia Bén thué mua;

1) Nop phat vi pham hogp déng va boi thuong thiét hai cho Bén thué mua khi
vi pham cdc théa thuan thugce dién phai ndp phat hodc boi thudng theo hop dong
nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat dbi véi phan dién tich
thugc s& hiru riéng ctia Bén cho thué mua vao tai khoan mé tai ngan hang thuong
mai theo quy dinh ctia phap luat vé nha & & Ban quan trj nha chung cu tiép nhan,
quan ly sau khi Ban quan tri nha chung cur dugc thanh 1ap theo diing théa thuan tai
diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop dong nay va quy dinh phap luat;

n) Céng khai hop dong theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bét dong san.

0) Cac nghia vu khéc do cac bén thoa thuén (cdc thoa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trdi dao Airc X@ NOT) ..........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereseereeseeeseseenes

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén thué mua

1. Quyén cuia Bén thué mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay c6 chat lugng
v6i cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma cac bén da

thoa thuan kém theo hop dong nay va hd so can ho theo dung thoa thuén trong hop
dong nay;

b) Puge st dung ... chd dé xe 6 td/xe mdy trong bai db xe ciia nha
chung cu tai vi tri S0 ................. (cac bén thoa thudn cu thé noi dung nay);



34

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén theo
quy dinh ctia phap ludt (trir trudng hop Bén thué mua ty nguyén thuc hién tha tuc
nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Piéu 5 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyén sé hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich d6i véi can ho
da thué mua theo quy dinh cta phép luat, dong thoi duge sir dung céac dich vu ha
tang do doanh nghlep dich vu cung cap truc tlep hodc thong qua Bén cho thué mua
sau khi nhén ban giao can hd theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang cla
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Glay ching nhéan sau khi da thanh toan du 100% tién thué mua cén
ho va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén can ho thué mua theo thoa thuin trong
hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén cho thué mua hoan thanh vi¢c xady dung céc cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hdi theo ding néi dung, tién d dy an da dugc phé duyét;

g) C6, quyén tir chbi nhan ban giao cin ho néu Bén cho thué mua khéng hoan
thanh vi¢c xay dung va dwa vao str dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau &
thiét yéu ctia Bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Dicu 4 cua hop dong
nay hodc trong trudng hop dién tich sir dung cin hd thuc té nhdé hon/lén hon
........... % so véi dién tich sir dung cin ho ghi trong hop ddng nay. Viéc tir chéi nhan
ban giao can hg trong trudng hop nay khéng bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban
giao can hd ctia Bén thué mua ddi véi Bén cho thué mua:

h) Yéu cau Bén cho thué mua té chirc Ho1 nghi nha chung cu Iz"in‘ déau dé thanh
lap Ban quan tri nha chung cu noi ¢6 can ho thué mua khi cé du diéu kién thanh
1ap Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cia phép luat;

i) Yéu cau Bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chap can ho da thué mua tai to

chire tin dung trong trudng hop Bén thué mua c6 nhu cau thé chap can ho tai td
chire tin dung;

k) Yéu cau Bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri nha chung cu theo ding
thoéa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop dong nay;

I) Cac quyén khéc do hai bén thoa thuén (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi
luat va khong trai dao ditc xa@ hoi): ............ccocoveveveveeen..

2. Nghia vu cuia Bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han s tién thué mua can ho va kinh phi bao tri
phan s& hiru chung 2% theo théa thuén tai Diéu 3 cua hop dong nay khéng phu
thudc vao viéc c6 hay khong cé thong béo thanh toan tién thué mua cin ho ctia Bén
cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay nhén ban glao can hg, Bén thué mua hoan toan chiu trach nhi¢ém
d6i véi can ho da thué mua va tu chiu trach nhi¢m vé viéc thué mua, duy tri cac
hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va
bao hiém trach nhiém dan sy phd hop véi quy dinh cta phép luat;
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d) Ké tir ngay nhén ban giao cin hd, ké ca trudong hop Bén thué mua chua vao
st dung cé@n hg thi cin hg sé dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cu va Bén thué mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong Ban noi
quy quan 1y str dung nha chung cu;

d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat ma
Bén thué mua phai ndp nhu thoa thuén tai Piéu 7 ciia hop dong nay;

e) Thanh toan céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyé“:n hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac ............. va cac khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung cia Bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va céac chi phi khac
theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cua hgp dong nay, ké ca truong hop
Bén thué mua khong sir dung can hé da thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh cua Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu theo
quy dinh phap luét va Ban ndi quy nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh nha chung cu;

k) Str dung cén hg dung muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo
thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén cho thué mua
khi vi pham cac thoa thuan thugc dxen phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh
trong hop dong nay hoéc theo quyet dinh cua co quan nha nudc cé tham quyeén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nuéc co
tham quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

n) Céac nghia vu khac theo théa thuan cua cac bén (cac thoa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc x@ hGi): ............ccooeeeeeveeeeeceeeeeenen,

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1€ phi lién quan

1. Bén thué mua phai thanh toan 1é phi trudc ba va cac loai thué, phi, 18 phi c6
lién quan dén viéc cap Giay chiing nhan theo quy dinh cua phap luat khi Bén cho
thué mua lam thu tuc cap Giay chirg nhéan cho Bén thué mua va trong qua trinh s¢
hiru, sir dung can hg ké tir thoi diém nhéan ban giao can ho.

2. Bén thué mua c6 trach nhiém nop thué va cic loai phi, 1€ phi, chi phi (néu
co) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién cho thué mua cin hd da thué mua
cho nguoi khic.

3. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach
nhiém ctia Bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

4. Céc thoa thuan khéc cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt
v xidng indl o e 2B KBl unavnsanasummnsnssnanpmssmss s
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Piéu 8. Giao nhén cin h

1. Diéu kién glao nhan cén hg: ............... Cdc bén dsi chiéu véi thoa thugn vé
quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién
cén hé duge ban giao cho Bén thué mua (nhw diéu kién Bén cho thué mua phai xay
dung xong cdn hé theo thiét ké, Bén thué mua phdi déng du tién thué mua cdn ho
theo théa thudn trong hop dong, Bén thué mua phai nép khoan kinh phi 2% tién
bao tri phan sé hitu chung ..........).

2. Bén cho thué mua ban giao cin hd cho Bén thué mua vao ............... (ghi ro
thoi gian ban giao can hg).

Viéc ban giao cin ho cé thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc chdm qua ...........coveeeee. ngay, ké tir thoi diém
dén han ban giao cin hd cho Bén thué mua; Bén cho thué mua phai c6 vin ban
thdng bao cho Bén thué mua biét 1y do cham ban giao cin hd (Truong hop khong
thé ban giao cdn hj khong ding thoi han thi cac bén phai thoa thudn vé cac ngi
dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaocanhd la .............. ngay, Bén cho thué mua phai gui van
ban thong bao cho Bén thué mua ve thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can hd.

3. Cin hd duoc ban giao cho Bén thué mua phai theo diing thiét ké da duoc
duyét; phai sir dung dung cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét
bi xdy dung ma cic bén di thoa thuan theo hop dong, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 5 ctia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bao, Bén thué mua hodc ngudi dugce
dy quyén hgp phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so voi thoa thudn
trong hop dong nay, cing véi dai dién ctia Bén cho thué mua do dac lai dién tich
str dung thuc té cin hd va ky vao bién ban ban giao cin ho.

Truong hop Bén thué mua hodc ngudi dugc Bén thué mua iy quyén hop phap
khong dén nhén ban giao cdn h¢ theo thong bao cua Bén cho thué mua trong thoi
han ............. ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhén ban giao cén ho ma khong
c6 1y do chinh dang (trir truong horp thugc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6
ctia hop dong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao cin ho theo thong bao ctia Bén
cho thué mua dugc xem nhu Bén thué mua di déng ¥, chinh thirc nhan ban giao
can hé theo thuc té va Bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao
can ho theo hop ddng, Bén thué mua khong duoc quyén néu bat cir 1y do khéong
hop 1y nao dé khong nhan ban giao can ho; viéc tir chdi nhan ban giao cian ho nhu
vay s& duoc coi 12 Bén thué mua vi pham hop dong va sé duge xir 1y theo quy dinh
tai Piéu 12 cia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hd, Bén thué mua dugc
toan quyén sir dung cin hd va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén can ho thué
mua, ké ca truong hop Bén thué mua cé sir dung hay chua str dung cén hd nay.

6. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trai ludt va khong trai
dao AR XE BOL): iviivsiiiniavimisiavasvissssssasosis
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Piéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh can hd da cho thué mua theo
diing quy dinh theo thoéa thuén trong hop dong va quy dinh cua phap luat vé nha ¢,
phap luat khac c6 lién quan va céc quy dinh sira ddi, bd sung ctia Nha nudc vao
timg thoi diém.

2 Khl ban giao can hg cho Bén thué mua, Bén cho thué mua phai thong bao
va cung cap cho Bén thué mua 01 ban sao gidy to hodc bién ban vé nghiém thu dua
cdng trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac
bén xéc dinh thoi diém bao hanh cin hd.

3. Noi dung béo hanh nha & (ké ca can ho trong nha chung cu c6 muyc dich su
dung hon hop) bao gom sira chira, khic phuc cac hu hong ve ket cau chinh cia nha
& (dam, cot, tran san, mai, tudng, céc phan bp, lat, trat), cac thiét bi gén llen voi
nha ¢ nhu h¢ thdng céc loai cira, hé thong cung cap chat dot, duong day cap dién
sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cp nugce sinh hoat, thoat nudc thai, khéc
phuc céc truong hop nghiéng, lin, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac gin voi nha
¢ thi Bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hoac
nha phan phdi, cung cép san pham.

Bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho b?lng cach thay
thé hoc stra chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai
c6 chét lugng tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay th‘é hoac
stra chira chi do Bén cho thué mua hoac Bén dugc Bén cho thué mua uy quyén thuc
hién.

4. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén cho thué mua
khi can hg c6 cac hu hong thudce dién duge bao hanh. Trong thoihan ........... ngay,
ké tir ngdy nhén duoc thong bao ctia Bén thué mua, Bén cho thué mua coé trach
nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuédn va theo quy dinh cta
phép luat; Bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén cho thué mua thuc hién bao
hanh can hd. Néu Bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai
cho Bén thué mua thi phéi chiju trach nhi¢m boi thuong cho Bén thué mua theo
thiét hai thuc té xay ra.

5. Cin hd dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung véi thoi han theo quy dinh cia phap luat vé xay dung. Thoi gian
bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu dua
nha & vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung. Cu thé nhu sau:
.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt twong ing
voi cong trinh xdy dung).

6. Bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh c@n h trong cac truong hop
sau day:

a) Trudmg hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu héng do 16i cia Bén thué mua hodc ciia bat ky nguoi sir
dung hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;
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¢) Trudong hop hu hong do su kién bat kha khéng:
d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 3
Diéu nay, bao gdm ca nhimg thiét bi, bo phan gan lién can ho do Bén thué mua ty
ldp dit hodc tyr sira chira ma khong duoc su dong ¥ cia Bén cho thué mua;

e) Cac trudomg hop khac do cac bén thoa thuan (néu cO): ...oveeeveeveceennne.

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chira
cac hu hong cua can ho thude trach nhiém cia Bén thué mua. Viéc bao tri Phan s&
hiru chung ctia nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.
8. Céc thoa thudn khac (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trai
dao dirc xa hoi):

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudong hop Bén thué mua ¢ nhu cau thé chap cin ho da thué mua cho td
chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén thué mua duoc cap Giay
chimg nhén thi Bén thué mua phai théng bao truéc bang vin ban dé Bén cho thué
mua cung Bén thué mua lam céc thi tuc can thiét theo quy dinh cua td chic tin
dung, quy dinh phap luat.

2. Trong truong hop Bén thué mua thué mua cé nhu cau thuc hién chuyen
nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding quy dinh vé
diéu kién, thu tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong hop dong theo quy
dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong san. Bén cho thué mua khéng dugc thu
thém bat ky mot khoan phi chuyen nhuong hop ddng nao khi 1am thi tuc xac nhan
viéc chuyén nhugng hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhit ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
cho thué mua hd cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bét - dong san (Cdc bén cé thé thoa thudn, ghi ré cac diéu kién
chuyén nhuong hop dong cho thué mua can ho: ........ooweoveeeeererreeerennn., )

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi thué
mua lai nha ¢ hodc bén nhén chuyén nhuong hop dong cho thué mua can hd déu
duoc hudng céc quyen va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy nha chung cu.

5. Cac théa thuan khac (cac thoa thudn nay phai khéng trai luat va khong trai
dao dirc xa hoi):

........................................................................

Piéu 11. Phén sé hiru riéng, phan s& hitu chung va viéc sir dung cin hd
trong nha chung cw

1. Bén thué mua dugc quyén s& hiru riéng d6i voi dién tich can ho da thué
mua theo thoa thuén cta hop dong ndy va cac trang thiét bi ky thudt st dung riéng
gan lién v6i can ho BBV DD 80 vvnsissnnsnnsaiiin : ¢6 quyén so hiru, str dung
ddi véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay.
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2. Cac dién tich va trang thiét bi ky thuat thudc quyén sé hitu riéng ciia Bén
cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré vao muc nay) ...........

3. Céc phan dién tich va thiét bi thugc s hiru chung, sir dung chung cua cic
chu s¢ hiru trong nha chung cu bao GOM: oo (cdc bén phai can
cur vao phap ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhitg phan dién tich va thiét bj thugc sé hitu
chung su dung chung cua cac chu so hitu trong nha chung cu).

Céc phﬁn c}ién tich, thiét bi thudc s& hitu chung phai dugc lap thanh phu luc
kém theo hgp dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc s& hiru riéng cia cac chi s& hiru khac (néu cé)
trong nha chung cu (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéac ..........):
.................................... cac bén thoa thudn cu thé vé ngi dung nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén cho thué mua ban giao cin ho cho Bén thué mua
theo quy dinh tai Piéu 8 cia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung
cu duge thanh 14p va ky hop dong quan 1y, van hanh nha & véi don vi quan 1y van
hanh, thi kinh phi quan 1y vén hanh la: ........... ddéng/m?¥/thang. Muc kinh phi nay
c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hop véi thuc té timg
thoi diém. Bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén cho thué
mua vao thoi diém ............. (cac bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ...........
hodc déng trong ............. thang dau, thoi diém dong la............... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop déng nay bang danh muc cdc: cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh nha chung cuw ma Bén cho thué mua cung cap cho
Bf?n tht_cé mua trudc khi thanh lap Ban quan tri nha chung cu, trong do co dich vu
toi thieu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bao vé, vé sinh méi truong, quan Iy van
hanh, thé thao, cham soc sicc khoe............ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vy, muic kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu sé do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén vai
don vi quan ly van hanh nha chung cu.

¢) Trudong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung wong noi co
nha chung cu cé quy dinh vé gia quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hgp céac bén co thoa thuan
khac.

6. Cho this ik BIAC (B 60): ..uisivissisivsimmomsminsmissiossmessismaisitsissinmass

Piéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viée xir 1y vi pham hop ddng

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén thué mua
cham tré thanh toan tién thué mua can ho: .......eveeveeereerrererernenee,

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau déy:
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- Néu qua ........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién thué mua cdn
ho theo thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cua “hop dong nay ma Bén thué mua khong
thiee hién thanh todn thi sé bi tinh ldi suat phat qua han trén tong so tién cham
thanh toan la: .......... % (........phan tram) theo ldi sudft ... (cac bén thoa thudn
cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thang va lai sudt c6 kp han ... thang
hodc khong ky han) do Ngan hang ................. cong bé tai thoi diém thanh todn va
duwoc tinh bét dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén thué mua
tré han thanh todn ciia tat ca cae dot pha: thanh toan theo théa thugn tai khoan 3 Piéu
3 ciia hop dong nay vugt qua ... ngay thi Bén cho thué mua cé quyén don phwong
cham diet hop déng theo théa thudn tai Diéu 15 cia hop déong nay.

Trong truong hop nay Bén cho thué mua dwgc quyén cho thué mua cdn ho
cho khach hang khdc ma khong can cé su dong y cua Bén thué mua nhung phai
thong bdo bang vin ban cho Bén thué mua biét trude it nhat 30 ngay. Bén cho thué
mua s€ hoan tra lai s tién ma Bén thué mua da thanh 10aR ... s 5. (c6 hodc khong
tinh ldi sudt do cdc bén théa thuan) sau khi da khau trir tién boi thmmg vé viéc Bén
thué mua vi pham hop dong nayla......... %(....... phan trdm) tong gia tri hop dong
nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thic, cach thic xir ly vi pham khi Bén cho thué
mua cham tré ban giao cin ho cho Bén thué mua: ............ooeeeveveeeeereeenn...

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu Bén thué mua da thanh todn tién thué mua cdn hé theo tién do théa
thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén cho
thué mua phai ban giao can hé theo théa thugn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma
Bén cho thué mua van chua ban giao can hg cho Bén thué mua thi Bén cho thué
mua phai thanh todn cho Bén thué mua khodn tién phat vi pham voi lai suat la
......... % (..........phan tram) (cdc bén thoa thugn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo
timg thang va lai sudt cé ky han ........ thang hodc khong ky han) do Ngan hang

. cong bé tai thoi diém thanh roan trén tong sé tién ma Bén thué mua da
thanh toan cho Bén cho thué mua va dwgc tinh tir ngay phai ban giao theo théa
thudn dén ngay Bén cho thué mua ban giao cin hé thuc té cho Bén thué mua.

- Néu Bén cho thué mua chém ban giao can ho qud ....... ngay, ké tir ngay
phai ban gzao can hg theo thoa thugn tai Diéu 8 ciia hop dong nay thi Bén thué
mua cé quyén tiép tuc thue hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém
ban giao cin hé méi hodc don phwong cham dit hop dong theo thoa thugn tai Diéu
15 cuia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé sé tién ma
Bén thué mua da thanh toan (cac bén thoa thudn co hodc khong tinh lai sudt) va
béi thuong cho Bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong voi
...... % (.........phan trdm) tong gia tri hop dong nay (chwa tinh thué).
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3. Trudng hop dén han ban giao can ho theo théng béo cia Bén cho thué mua
va can ho da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma Bén
thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé) ...............coveeveeeen....

4. Cac thoa thuén khac: (cdac thoa thudn nay khong duwgc trai ludt va khong
I B R RO . o R R R R

Piéu 13. Cam két cita cdc bén
1. Bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cta hqg dong nay khong thude dién da cho thué mua
cho nguoi khac, khong thude dién bi cam cho thué mua theo quy dinh cta phap luét;

b) Can ho néu tai Piéu 2 cua hop dong nay duoc xdy dung theo dung quy
hoach, ding thiét ké va cac ban vé dugc duyét di cung cép cho Bén thué mua, bao
dam chat lugng va ding céc vat lidu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuén: (cdc thoa thudn nay khéng dwoc
trai ludt va khong trai dao @ X@ ROT) .........cc.occeeeeeeeeeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Bén thué mua cam két:
a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé can ho thué mua;

b) Ba duge Bén cho thué mua cung cap ban sao cac glay to, tai liéu va thong
tin can thiét lién quan dén cin ho, Bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy
dinh cua hop dong nay cling nhu cac phu luc dinh kém. Bén thué mua da tim hiéu
moi vin d& ma Bén thué mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac
gidy to, tai lidu va thong tin do;

c) S6 tién thué mua cin ho theo hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh
chép véi bén thir ba. Bén cho thué mua sé khong phai chiu trach nhiém déi véi viéc
tranh chap khoan tién ma Bén thué mua da thanh toan cho Bén cho thué mua theo
hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién thué mua can hd nay
thi hop ddng nay véan c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh
ctia phap luat dé lam thu tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuén: (cdc théa thudn nay khéng dwoc
freil fudt va khing bral dgo BECXBROL) .......ouuvivisiavinnmisssmsissssoisssssisiis

3. Viéc ky két hop dong nay gitra céc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong trudng hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nudc c6 tham quyen tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gia tri phap ly hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém
khac cua hop dong nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& thong
nhét sira d6i cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hoac khéng co g1a tri phap 1y

hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi ¥ chi cta hai
bén.
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5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuén di quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thudgn nay khong dwoc trai ludt va khong
1AL AAO GUC XA NOT) ..ot

Diéu 14. Sy kién bét kha khang
1. C4c bén nhat tri thoa thuan mét trong cac trudng hop sau day dugc coi la
su kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh séch phép luat cta
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé thAm quyén hodc
cac truomg hop khéc do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cap ciru tai co so y té;

d) Cac thoéa thuén khac (cdc théa thugn nay khéng duwgc trdi ludt va khong
HOLBGO QUE XMMOLY ..o crvvissvssvnssmnsssonssnenasassmasmavsersmmssnssensmenssanessmmess stsvasonmmssesssemmmase

2. Moi trudong hop kho khén vé tai chinh don thun s& khong dugc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac truong hop bat kha khéng theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong bdi trucmg hop bat kha khang phai théng bao
bang vin ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ................
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé g:ay to chiing minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xuat trinh giay té nay). Viéc bén bi
tac dong baoi truorng hop bét kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cua minh
s€ khdng bi coi la Vl pham nghia vu theo hgp dong va cling khong phai 1a co s dé
bén con lai cé quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hgp dong cua cac bén s& dugc tam dung trong
thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang chim dt, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 15 cta hop ddng nay.

5. Cac thoa thuén khéc (cdc thoa thudn nay khéng duoc trai ludt va khong trdi
AQO GUC XA ROT) ...ttt e e e eeaeens

Piéu 15. Chim dit hop dong
1. Hop déng nay dugc chdm dit khi xay ra mét trong céc truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong bang vin ban. Trong truomg hop nay,
hai bén 18p vin ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thai han cham dut hop dong;

b) Bén thué mua chim thanh toan tién thué mua can hé theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu 12 cua hop dong nay;

¢) Bén cho thué mua cham ban giao can hg theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu
12 cua hop dong nay;
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d) Trong truong hop bén bi tac dong bdi sy kign bat kha khang khong thé khéc
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han ......... ngay, ké
tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cting khong c6 théa thuén khéc thi
mét trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop ddng nay va viéc cham dut
hop dong nay khéng dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Vigc xur ly hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué mua ga“n ho, tinh lai, cac khoan phat va boi thuong
............ do hai bén thoa thudn cu thé.

3. Céac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai luat va khong trai
B0 AU B8 BOL) .coviiiisinisiimnncassinmsisassinnitissshasiass it issassvsvsasnisisusass

Piéu 16. Thong béo

1. Dia chi dé cac bén nhan thong béo ctia bén kia (ghi 6 doi véi Bén cho thué
P, SN O B AR T ot i R R R R R R e

2. Hinh thitc thong bao gitra céc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
T

3. Bén nhan thong bao (néu Bén thué mua cé nhiéu ngudi thi Bén thué mua
thoa thugan cuwr 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) 1a: ............cccoveeeevveeniennnnn.

4. Bat ky théng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phal dugc lap thanh van ban. Hai bén théng nhat ring, cac thong béo, yéu
cau, khiéu nai dugc coi la da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan
thong bédo, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Pieu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhéan théng bao;

b) Vao ngay bén guri nhan duge thong bao chuyén fax thanh c6ng trong truong
hop guri thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ............. , ké tir ngay déng déu buu dién trong truong hop gui
thong bao bang thu chuyen phét nhanh;

d) Cac thoa thuédn khac do cac bén thoa thudn ...........cccevveevveeecnennnnnnn.

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghj thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong béo; néu khi da c6 thay doi vé (dia
chi, hinh thitc, tén nguoi nhan théng bao do cac bén thoa thuan .................. ma
bén cé thay doi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay déi khong nhan dugc cac van ban thong béo.

Piéu 17. Céc thoa thuin khac

Ngoai cac thoa thuén di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé théa thuan thém céc ndi dung khéc, ‘nhung cdc ndi dung do hai bén
tw thoa thuan thém tai diéu nay ciing nhu tai céc didu, khoéan, diém khac trong toan
bo hop ddng nay phai khong trai véi cac ndi dung da duoc quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hgp véi quy dinh ctia phép luat va khéng dugc trai dao dirc xa hoi.
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Piéu 18. Gidi quyét tranh chép
Céc bén c6 trach nhiém thoa thuan cy thé cach thirc, hinh thic giai quyét tranh
chap vé cac noi dung cia hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lua chon

......................... (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thudn giai quyeét dugc.

Dicu 19. Hiéu lyc ciia hgp ddng
1. Hop dong nay c6 hiéu lyc tir ngdy ............ PO —

2. Hop dong nay c6 ....... diéu, voi .......... trang, dugc lap thanh ............ ban va
co gia tri phap ly nhu nhau, Bén thué mua gifr .......... ban, Bén cho thué mua gitr
........... ban dé lwu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1& phi va thi tuc cip Gidy chimg
nhan cho Bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 13 01 ban vé thiét k& mat bang can hé cho thué
mua, 01 ban vé thiét ké mat bing tang c6 can hé cho thué mua, 01 ban vé thiét ké
mat béng tda nha chung cu ¢6 cin hd cho thué mua néu tai Pidu 2 cia hop ddng
nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01 ban danh
muc vat ligu xdy dung cin h (néu cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai) va chc idy t& KhAC NI «...ovveoveereeeeeeeeeeeeeee oo

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa thuan
cta hai bén 1a néi dung khong tach rdi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
vai hai bén.

4. Trong truong hop céc bén thoa thuan thay doi ndi dung cua hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN THUE MUA BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi 6 ho tén, néu la to chiee thué (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu
mua thi dong dau cua t6 chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc ciin cir lién quan dén viée cho thué mua cin ho chung cu. Trudmg hop Nha nude cé sira doi, thay thé cac van
ban phép lujt ghi tai phin can cif ctia hop ddng nay thi bén cho thué mua phai ghi lai theo sé, tén vin ban mdi da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, ¢ nhan cho thué mua cin ho; néu 1a c& nhén thi khéng cin c6 céc ndi dung vé Gidy chirng nhan
ding ky doanh nghiép/Gigy chirng nhén ding ky diu tu, ngudi dai dién phép ludt cia doanh nghi¢p.

¥ Néu 1a t6 chirc thi ghi céc thang tin vé td chirc; néu 14 c4 nhan thi ghi céc thong tin vé cd nhan, néu c6 nhiéu ngudi thué
mua la ¢4 nhén cling dig tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi ddy du théng tin vé nhimg ngudi cing thué mua cén ho
chung cu; khéng céin 6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan diing ky diu tu, ngudi dai
di¢n phép ludt ciia doanh nghiép. i

“Néu 12 t chire thi ghi sb Gidy chirng nhén déng ky doanh nghiép hojic Gidy chimg nhén dang ky dau tu.
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Miu s6 Ic: ndi dung hop déng miu 4p dung trong mua ban, cho thué
mua nha ¢ riéng lé

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

..... ngay ... thang ... nam

HQP DPONG MUA BAN/HQP PONG THUE MUA NHA O
86 .../HD

Cén cir B) luat Déan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén ctt Nghj dinh 86 .../.../ND-CP ngay ... théng .. . cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cuia Luat Kinh doanh bt dong san;

CAN CUKNAC! ..ottt e enn s

Can ¢t cac van ban, ho 0 Phap 1Y du &N c...veveeeeeeeeeeeeeeee oo,

Cdc Bén duwdéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

- Tén td chirc, ¢4 nhan?;

- Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau tu so: .........
- Ngudi dai dién theo phap luét: ............... ChYe Y s

(Truong ho‘p la nguoi dai di¢n theo uy quyén thi ghi) theo gidy iy quyen (van
ban uy quyén) so .....(néu cd). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh cua phdp

luat vé can cudce hoac hé chiéu s6: . CADRGAY: .o i, Wi . )
= DHA CREL ettt e e e
-Diénthoai lién hé: ..............cooiiiininnn. | 3F: D S
- S6 tai khoan: ............. Tai NN hANE: ...,
VBB S i mmsammmsm s s ns

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén mua/bén

thué mua):
- Tén to chirc, c4 nhan?:; .

.............................................................................

- CMND/CCCD/Thé cén cudc theo quy dinh ctia phép luét vé cin cudc hodc
ho chiéu®sd: ........ oBpnghye .l B s

= Noi @BNE k¥ CUIY .iicocssnimisiismmismvmsinsniamnmmmsaiimia

o



46

-Piénthoai lién hé: ....................... PaX (D0 COY. iuciscimississiainisissivessen
- S0 tai khoan (néu c6): ......ooovvvvniniinnnnn. Tai Ngfn hang: ..........ccccconevei
= M@ SO thUE (MU CO): oottt eeae e e aeeraeeesaerseaeaees

Hai bén ching t6i thong nhat ky két hop dong mua ban/thué mua nha & véi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cic théng tin vé nha &

L Vi L BB QT coisniniminnniisinnminais iiisiassisisisisiiims e isiiseis
2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha &: .......ooeoveevveeveeveeeeererees,
3. QuY MO CUANNA G .ottt s s esseseeseeseens
- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich st dung dat: ................... m?, trong do:

B0 Qo B i coscvissinvimmsunmn s m?

Str dung chung (néu €O): ...vvveeevevieeeennnnn m?

MUC dHCh ST AUNG AL oot ese et ese s esaeseee s enesseeseseas

Ngudn gbe sir dung dat (dugc giao, duge cong nhan hodc thué): ................
4, Thong tin phap 1y du an: ............ (Gidy to phap Iy du an ..........)
5. bic diém, tinh chét, cong nang sur dung, chat lugng cua nha ¢

- Muc dich sir dung: dé 6.

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung nha oj. .......
= Cac n01 dUng KNAC: ....ooviiiiiiiicieieieeeiee e
6. Thuc trang cac cOng trinh ha tdng, dich vu lién quan dén nha : ...............

7. Béi véi hop déng mua ban/thué mua nha ¢ hinh thémh trong tuong lai thi
phai thoa thudn ghi r céc ndi dung: sO ... ngay ... thang .. . cua thoa thuan
cap bao lanh vé nha &, trir trudng hop. ben mua, thué mua lua chon khong c6 bao
lanh cho nghia vu tai chinh cta chu dau tu déi véi minh; s6 . . ngay ... thang ..
nam ... vdn ban cta co quan quén ly kinh doanh bat dong san cap tinh noi cé nha
& vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kem
theo hop dong nay con cé ban sao cb chimg thyc: thoa thuén cap bao lanh vé nha
0, trir truong hop bén mua, thué mua lya chon khéng c6 bao lanh cho nghia vy tai
chinh cua chu dau tu doi vai minh; vdn béan cta co quan quan Iy vé kinh doanh bat
dong san cép tinh noi c6 nha & vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh.

8. Céc han ché vé quyeén s& hitu, quyén sir dung nha & (néu ¢d) ....c.ceveeee...
.00 thiong tin RUES [MN00): uosuuiminumiiisis i

10. Céc ndi dung théa thuan khéc (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng
trdi ludt va khong trdi dao Qic XA ROD): .......c.ceeeeeeeeeeeeeesereeeereeeeeeeeeseeeseeeseens
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Piéu 2. Gid ban/gia thué mua nha &
1. Gia ban/gia thué muanha &1a: ............ dong (Bang chir: ............. ).

(Cac bén thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gia béan/gid thué mua nha ¢
tinh theo m? dién tich dat/m’ dién tich san xdy dung nha 6)

Gid ban ndy da bao gom gid trj quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén bén/bén
cho thué mua thugc dién phai ngp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gdbm
cac khoan sau:

- Cac khoan ¢ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phép ludt lién
quan dén viéc thyc hién céc tha tuc xin cip Gidy chimng nhan cho Bén mua/bén

thué mua. Cac khoan 1€ phi truée ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi ket noi, lap dat cac thiét bj va sur dung cac dich vu cho nha & gom:
dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu
khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo théa thuén tai Diéu 8 cia hop
dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly van
hanh khu nha &, khu d6 thj theo thoa thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thudn (0éu €O) ...eeeveeeeereeeeeeee e,

3. Hai bén thong nhit ké tir ngay ban giao nha & va trong sudt thoi han sé hitu,
str dung nha ¢ da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai nop cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu nha &,
khu d6 thi va cac loai phi dich vu khéac do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cép, .......... cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi
lugt va kkdng tral 8o e 28 BOL)........cisciiisiiinisssssisivsssssavnivi

Piéu 3. Phurong thire va thoi han thanh todn

1. Phuong thitc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hoéc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toén: ........... (Cdc bén théa thudn vé tién dé, thoi han,
diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua nha 6, ké ca
thoi han thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy
dung thuec té khi ban giao nha ¢, nhung viéc thanh todn trude khi ban giao nha o
phai theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Nha 6).
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Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc
thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luét Kinh doanh
bat dong san 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn nha & hinh thanh trong tuong
lai dugc thuc hién nhiéu Ian lan dau khéng qud 30% gia tri hop dong bao gom ca
tién ddt coc, nhif itng lan tiép theo phai phit hop véi tién dé xdy dung nhung tong soé
khong qua 70% gm tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua; truong
hop bén ban la t6 chiee kinh té c6 von dau tu nuede ngodi quy dinh tai khoan 4 Diéu
10 cuia Ludt nay thi tong sé khéng qua 50% gid tri hop dong.

Viéc thanh toan trong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién
nhiéu !an lan dau khéng qud 30% gia tri hop d’ong bao gom ca tién dit coc, nhiing
lan tiép theo phai phit hop véi tién dp xdy dung dén khi ban giao nha ¢ cho bén thué
mua nhung tong 50 tién thanh toan trucc cho bén cho thué mua khéng qua 50% gia
tri hop dong thué mua nha o, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung. Sé tién con lai dwoc tinh thanh tién thué dé tra cho bén cho thué
mua trong mot thoi han nhat dinh theo thoa thudn trong hop dong.

Neu bén mua, thué mua chwa dugc cap gidy chimg nhdn vé quyén s dung
dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia tri hop dong gia tri con
lai cua hop dong dugc thanh todn khi co  quan nha nudoc co tham quyénda cap gidy
ching nhan vé quyen st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ciia phap ludt vé dat dai cho bén mua, thué mua).

3. Céc ndi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao diec xa hoi) ...........

Diéu 4. Chat lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lugng cong trinh nha ¢
néu tai Diéu 1 hop ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va sur dung dung
(hodc tuong duong) cac vat liéu xdy dung nha & ma hai bén di cam két trong hop
dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhét Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhi¢m thyc hién viéc xdy dung nha & theo dung tién do thoéa thuan dudi day: (chi
thoa thuan trong truong hop mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai);

@) GI1A1 OGN 11 oiiiiiiiiicece ettt e e annen
D) GIA1 AOAN 27 ..ottt ettt e e et e et e e e e naeraeerans
EV I OO 3L o i i i Dt e e

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién xay dung céc cong trinh ha ting
k¥ thudt va ha tang xa hoi  phuc vu nhu cau 0 tai du én ctia Bén mua/bén thué mua
theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du 4n da dugc phé duyét va bao
dam chét lugng theo ding quy chuan, tiéu chuin xay dung do Nha nuéc quy

dinh (chi théa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua nha ¢ la chi dau
tw dw an nha o).
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4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dung céc cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du 4n theo noi
dung du 4n va tién d6 da dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban
giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng giao théng; hé
thong dién chiéu sang cong cong, di¢n sinh hoat; h¢ thong cung cap nudc sinh hoat,
nude thai; hé thong cung cap chét dét; hé théng thong tin lién lac (néu cé thoa
thugn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung) ...... : hé théng cong trinh ha ting
xa hoi nhu: ........... (chi thoa thudn trong truong hap Bén ban/bén cho thué mua
nha ¢ la chi dau tw dw dn nha 6. Céc bén phdi thoa thudn cu thé cac cong trinh
ma Bén bdn/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu céu ¢
binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién do cia du én da dioc phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuan Khac (N €O): ...ve.vveeveeeeeeeerereeeeeeeee oo
Diéu 5. Giao nhan nha &

1. Piéu kién giao nhan nha &: Cdc bén déi chiéu véi théa thudn vé quyén va
nghia vu cia 02 bén trong hop dong nay d@é théa thudn cu thé vé diéu kién nha ¢
dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phai xdy dung xong nha 6 theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di
tién mua/thué mua nha ¢ theo thoa thugn trong hop dong, ... ..........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua vao:
.............. (ghi ré thoi gian ban giao nha o).

Viéc ban giao nha & c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong dugc chdm qua ............. ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai cé
van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao nha
o (T mcmg hop khéng thé ban giao nha ¢ din g thoi han thi cac bén phai thoa thudn
Vé cdc ngi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giaonha dla ........... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
guri vin ban thong béo cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc
ban giao nha 6.

3. Nha & dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da

dugc duyét; phai sir dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu,
thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thong béo, Bén mua/bén thué mua hodc nguoi
dugc 1y quyén hgp phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha ¢ so véi thoa
thuén trong hop dong nay, cung voi dai dién cia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich sir dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban giao nha 4.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc nguoi duge Bén mua/bén thué mua
dy quyén hop phéap khong dén nhan ban giao nha & theo thong bao cua Bén ban/bén
cho thué mua trong thoi han ........ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhén ban
giao nha & ma khong co ly do chmh dang (trur truong hop thoa thuén tai diém g
khoan 1 Piéu 10 cua hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha ¢ theo
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thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da
dong ¥, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua
da thuc hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop dong, Bén mua/bén thué
mua khong duoc quyen néu bat ctr 1y do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao
nha &; viéc tir chdi nhan ban giao nha & nhu vay s& duoc coi 1a Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Piéu 11 cua hop dong
nay.

5.Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua
dugc toan quyén str dung nha & va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén nha & da
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé sir dung hay chua sur
dung nha & nay.

6. Cac thoa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudn nay phai khéong trai lugt
va khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 6. Bio hanh nha &

I. Bén ban/bén cho thué mua c6 tréch nhi¢ém bao hanh nha & da ban theo thoa
thuan trong hop dong va quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat khac ¢6 lién
quan va cac quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha nudc vao timg thoi diém.

2. Khi ban glao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai thong béo va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghlem
thu dwa cong trinh nha & vao str dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung dé cac
bén xé4c dinh thoi diém bao hanh nha 6.

3. No6i dung bao hanh nha ¢ bao gdm: sira chira, khéc phuc cac hu hong vé két
cau chinh cua nha & (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan & op, lat, trat), cac thiét
bi gan lién véi nha & nhu hé théng cac loai cira, hé thong cung cap chat dot, duong
day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat, thoat
nuaoc thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lun, sut nha &. Pdi véi céc thiét bi
khéc gén véi nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuét hoic nha phan phi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m thuc hi¢n bao hanh nha & bang cach
thay thé hoéc stra chira céc diém bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét b cung
loai c6 chat luong tuong duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh biang cach thay thé
hodc stra chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho
thué mua iy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng béo bing van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha & ¢ cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong
thoi han ...... ngdy, ké tir ngay nhan duoc théng bao ctia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo
dung thoa thuén va theo quy dinh cua phép luét; Bén mua/bén thué mua phai tao
diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén ban/bén
cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué

mua thi phai chiu trdch nhiém boi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai
thyc té xay ra.



51

5. Nha & dugc bao hanh ke tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung vdi thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & duoc
tinh tir thoi diém nha ¢ c6 bién ban nghi¢m thu dua nha & vao st dung theo quy
dinh ctia phéap luat vé xay dung.

6. Thoa thudn vé céac trudng hop khong thuc hién bao hanh nha o: ................

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chira
cac hu hong cta nha & thudce trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Céc thoa thudn khac cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trdi dao dirc xa héi):
Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua cé nhu cau thé chip nha & da mua cho td chirc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua dugc cip Gidy chimg nhén
thi Bén mua phai thong béo trude bang van ban dé Bén ban ciing Bén mua lam cac
thu tuc can thiét theo quy dinh cua td chirc tin dung.

2. Trong trudong hgp Bén mua/bén thué mua chua nhan bz‘m giao nha ¢ tir Bén
bén/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyen
nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bt dong san. Bén
ban/bén cho thué mua khéng dugc thu thém bat ky mét khoan kinh phi chuyen
nhuong hop dong nao khi 1am thi tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho
Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét ring, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyén nhugng
hop dong mua ban/thué mua cho bén thir ba khi c6 du céc diéu kién theo quy dinh
ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén cé thé thoa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhuong hop dong mua can ho: -

4. Trong ca hai trudong hgp néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua
lai nha & hodc bén nhén chuyén nhugng hop dong mua ban/thué mua nha & déu
dugc hudéng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
theo théa thuén trong hop dong nay.

5. Céac thoa thudn khac cia hai bén (cac thoa thudn nay phai khong trdi ludt
va khong trai dao dirc xa hoi):

Diéu 8. Cic théa thuin vé phin s& hitu chung trong du 4an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh dw dn (truong hop mua ban/thué mua nha o tai dir dn
Khu nha o, Khu dé thi, dw an nha ¢ hon hop)

1. Phan s hiru chung va s& hiru riéng;:

a) Bén mua/bén thué mua dugce quyen str dung riéng doi vai dién tich dat gan

lién véi nha & va c6 quyen sO hiru rleng d6i voi nha ¢ da mua c6 cac thong tin dugc
mo ta, quy dinh tai Diéu 1 ctia hop dong;



52

b) Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xay dyng thudc s hiru riéng ciia
Bén ban/bén cho thué mua (la cdc phan dién tich, hang muyc cong trinh xdy dung
trong du dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cdc giay to phap Iy cia dy an
duoc phé duyét xac dinh cac phan dién tich, hang muc céng trinh xdy dung dé kinh
doanh nhung chi: dau tw, Bén ban/bén cho thué mua giir lai khong ban): (cac bén
théa thudn, mé ta cu thé cac néi dung nay, dam bao khong trai luat va khéng trai
AQO QUC XA ROT) ...t e e e e e e e ete e e e e e s e e e e e e eaeeennes

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén sé hiru riéng dbi véi cac phan dién tich
nha, cong trinh xdy dyng thugc s hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua.

¢) Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong du én thudc s¢ hitu chung
ctia cac chui s& hitu nha & khéc, cong trinh xay dung khac trong du an (néu c6): (cde
bén théa thugn, mé ta cu thé cac néi dung nay, dam bdo phai khéng trdi lugt va
KRORT D00 Aot UNE R ML) cviisinvniimvamrmsisrimm st s s s

Céc phé“m dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s& hiru riéng cua chu
dau tu nhung dugc danh dé sir dung chung (néu co): (cac bén thoa thuan, mo ta cu
thé cde ndi dung nay, dam bdo phdi khéng trdi ludt va khéng tréi dao dirc xd héi)

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chi s& hitu cac phéan dién tich
cong trinh trong du 4n ¢ quyén s& hiru chung déi véi cac phan dién tich thudc s&
hiru chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va céc chu sé hiru
khéc di véi céc phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac c6 quyén sir dung
chung déi véi phan dién tich, hang muc cong trinh trong du én thudc sé hiru riéng
ctia chii dau tu nhung dugc danh dé sir dung chung.

2. Céc phén dién tich dich vu, tién ich cong cong trong du an: la cac dién tich
sinh hoat cong déng, khu vuce san choi chung cta du an va cac hang muc duoc xac
dinh c6 chirc nang sir dung, phuc vu céng cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua
du an dugc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va céc
chi s& hiru khéc (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri hoat déng déi
véi cac phén dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong du an theo quy ché quan
1y van hanh du an.

3. Quan ly vén hanh du én (vé cach thire, don vi quan 1y van hanh; déng gop
kinh phi quan Iy van hanh; trach nhiém giam sdt viéc quan Iy, vdn hanh ... ... ... ..
do cac bén thoa thudn)

4. Céc thoa thuan khéc (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng tréi lugt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha ¢ theo ding thoa

thuan tai Piéu 3 cua hop dong va duoc tinh 13i suét trong truong hop Bén mua/bén
thué mua cham thanh toén theo tién do théa thun tai Diéu 3 cua hop dong nay;
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b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha & theo dung thoi han
théa thuan ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chimng
nhan cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac
nghia vy thanh toan tién theo thoa thuén trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay déi trang thiét bi, vét lidu xay dyung cong trinh nha & c6
gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh cta phép luat vé xay dung; truong
hOp thay dbi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong nha ¢ thi phai c6 thoa thuan
bang van ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chim dut hop ddng mua bén/thué mua nha & theo thoéa thuan
tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc béi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuan thuge dién phai ndp phat hodc phai boi
thu'(mg trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cta co quan nha nudc cé thim
quyén;

g) Céc quyén khac do hai bén théa thusn (cac thoa thudn nay phai khéng trdi
luat va khong trai dao dirc xa héi):.......

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét du an, quy hoach va thiét ké nha & da duoc phé duyeét.

b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung
hd so dy 4n va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua/bén
thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét lugng xay dung, kién tric ky thuat va my thuat nha & theo
ding quy chudn, tiéu chuan thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha & trong thoi gian chua giao nha ¢ ¢ cho Bén mua/bén thué mua;
thyc hién bao hanh nha & theo quy dinh tai cua hgp dong nay va theo quy dinh cua
phap luat;

d) Ban giao nha ¢ va céc giay to phép 1y ¢6 lién quan dén nha & ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoéa thuén trong hop dong nay;

e) Hudéng dan va ho tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu v&i nha cung cap dién nude, vién thong, truyén hinh cép .............. :

g) Nop tién sur dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc cé thim quyén cap Gidy chimg nhén cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s& cd
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua ve viéc ndp céc gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.
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Trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay nhéan duoc thong bao cua Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac giéy to theo thong
béo thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam tha tuc cap Glay ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thu tuc de nghi cap Glay chirng
nhén thi Bén ban/bén cho thué mua phii hé trg va cung cap day du hd so phap 1y
vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) Hb tro Bén mua lam cac thu tuc thé chap nha & dd mua tai to chirc tin dung
khi c6 yéu cau ciia Bén mua;

k) Nép phat vi pham hgp dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cdc théa thuén thudc dién phai np phat hodc boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢ tham quyén;

I) Céc nghia vu khéc do céc bén thoa thuén (cdc théa thuan nay phai khong
trai ludt va khong trai dao dire xa hoi)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
I. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Pidu 1 cia hop dong nay c6 chét luong
vo1 cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma céc bén da
thoa thuan kém theo hgp dong nay va ho so nha & theo dung thoa thuédn trong hgp
dong nay;

b) Pugc sir dung .. .chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc d6 xe ctia du an (cdc
bén thoa thudn cu thé néi dung nay vé vi tri, dién tich ......... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan theo quy dinh cua phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thyuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 cta hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thyc hién cac giao dich déi véi nha &
da mua theo quy dinh cua phap luat, dong thoi duge sir dung céc dich vu ha tang
do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhén ban giao nha & theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang cua
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhén Gidy chimg nhan sau khi da thanh todn du 100% tién mua/thué mua
nha & va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén nha & theo thoa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/ben cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha ting ky thuat va ha tdng xa hdi theo diing ndi dung, tién do6 du an da duge
phé duyét;

g)Co quyén tir chéi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khong
hoan thanh viéc xdy dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu
ciu & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua theo dung théa thuén tai khoan 4 Diéu 4
ctia hop dong nay hoic trong truong hop dién tich dat cua nha &, dién tich xdy dung
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nha & thuc té nho hon/lén hon ... % so véi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc
tir ch6i nhan ban giao nha & trong truong hop nay khéng bi coi 1a vi pham céc diéu
kién ban giao nha & ctia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chap nha ¢ da mua tai to chuc tin dung
trong truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap nha & tai t chire tin dung theo quy
dinh ctia t6 chirc tin dung, quy dinh phap luat;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuén (cac thoa thudn nay phai khong trai
luat va khong trai dao dirc xa hoi):..

2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day di va ding han s6 tién mua/thué mua nha & theo théa thuan
tai Diéu 3 cua hop dong nay khong phu thudc vao viéc cé hay khong co thong bao
thanh toan tién mua/thué mua nha & ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay nhén ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chju
trach nhiém d6i véi nha ¢ da mua/thué mua (trir céc truong hop thudce trach nhiém
bao dam tinh phap Iy va vigc bao hanh nha & cia Bén ban/bén cho thué mua) va tu
chiu trach nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét
d6i véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan su
phu hop véi1 quy dinh cua phép luat;

d) K& tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao sir dung nha & thi nha ¢ s& dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y
su dung nha ¢ va Bén mua/bén thué mua phai tuén tha céc quy dinh duogc néu trong
ban ndi quy quan 1y sir dung nha &;

d) Thanh toan cc khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai nop nhu thoa thuan tai hop déng nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap,
truyen hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cc khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Su dung nha & ding muyc dich dé & theo quy dinh cta phap luat vé nha va
theo thoa thuan trong hop dong nay;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nép phat hodc boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc co
thim quyén;

_1) Thyc hién céc nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nuéc c6 thim
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, str dung nha &:

k) Cac nghia vu khac theo thoa thuan cua céc bén (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao diec xa hoi)... ...
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Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir 1y vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua nha &: .....oo.oveeeveeeeeeeooee)

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ni dung sau day:

- Néu qua .......... ngay, ké tur ngay dén han phai thanh toan tién mua/thué
mua nha ¢ theo théa thudn tai Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua
khong thuc hién thanh toan thi sé bj tinh lai suat phat qua han trén tong sé tién

cham thanh toan la: ......%(.....p han trim) theo lGi sudt... ... (cac bén thoa thugn
cu thé % lai suat/ngay hoac theo ting thang va lai sudt cé ky han ....thang hodc
khong ky han) do Ngan hang ............. cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc

tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thyc hién hpp dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cia tdt ca cac dot phai thanh toan theo théa thudn tai Diéu
3 cua hop dong nay vugt qua ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén don
phicong cham diet hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban nha ¢ cho
khach hang khdc ma khong can cé su dong y cia Bén mua/bén thué mua ‘nhung
phdi théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét trudce it nhat la 30
ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tiéen ma Bén mua/bén thué mua

da thanh toan .......... (co hodc khong tinh lai sudt do cac bén théa thudn) sau khi
da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop d‘ong nay
la ...... % (.... phan tram) tong gia tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cac

bén thoa rhu.gm % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua: ........................

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha é theo tién
do thoa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ...ngay, ké tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua phai ban giao nha o theo thoa thudn tai Diéu 5 cia hop
dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chua ban giao nha o cho Bén mua/bén
thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén mua/bén thué
mua khoan tién phat vi pham véi lai sudt la ....% (... phan tram) (cac bén thoa
thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thang va la: sudt c6 ky han .. .. thang
hodc khong ky han) do Ngan hang...... cong b6 tai thoi diém thanh todn tren tong
50 tien ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va
dwgc tinh tir ngay phai ban giao theo théa thudn dén ngay Bén bdn/bén cho thué
mua ban giao nha ¢ thuwc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha ¢ qua ... ngay, ké tir
ngay phai ban giao nha o theo thoa thudn tai Diéu 5 cua hop dong nay thi Bén
mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thue hién hop dong nay voi thoa thugn b6 sung
vé thoi diém ban gtao nha ¢ méi hodc don phuong cham diet hop dong theo théa
thudn tai Diéu 14 cia hop don g nay.
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Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
s tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thuan co hoac khong
tinh lai sudt) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham
hop dong tuong dwong voi ... % (......phan tram) tong gid tri hop dong nay
(chwa tinh thué).

3. Trudong hop dén han ban giao nha & theo thong bao ciia Bén ban/bén cho
thué mua va nha & da du diéu kién ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma
Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thudn cu thé)

4. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa héi)

Diéu 12. Cam két ciia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha & néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién da ban/cho thué
mua cho ngudi khac, khong thuge dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cia
phap luat;

b) Nha ¢ néu tai Piéu 1 cua hop dong nay duoc xay dyng theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cic ban vé& dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chat lugng va ding cac vit liéu xay dung theo thoa thuan trong
hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuén (cac thoa thuan nay phai khong
trai luat va khong trai dao dirc xa hoi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha & mua/thué mua;

b) ba du'crc Bén ban/bén cho thué mua cung cép ban sao cac gidy t, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén mua/bén thué mua da doc cn than
va hiéu cac quy dinh cua hop dong nay cling nhu cdc phy luc dinh keém. Bén
mua/bén thué mua da tim hiéu moi véan dé ma Bén mua/bén thué mua cho la can
thiét dé kiém tra mirc do chinh x4c ctia céc gidy to, tai liéu va théng tin do;

c) S6 tién mua/thué mua nha & theo hop ddng nay 1a hgp phép, khong c6 tranh
chap véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhi¢m doi
v6i viée tranh chap khoén tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan
tién mua/thué mua nha & nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh cta phép luat dé 1am thu tuc cap Giay chirng nhan cho Bén mua/bén thué
mua.

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (cac thoa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trai dao diec xa hoi):
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3. Viéce ky két hop dong nay gifra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong trudmg hop mét hodc nhidu diéu, khoan, diém trong hop dong
nay bi co quan nha nuéc c6 tham quyén tuyén 1a vé hiéu, khong c6 gia tri phap
1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phép luét thi cac diéu,
khoan, diém khac cta hop dong nay van cé hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.
Hai bén sé& thong nhét sira déi céc didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoac
khéng c6 gié tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat
va phu hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién duing cac thoa thuan da quy dinh trong hop déng
nay.

6. Céc thoa thudn khac (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trai
T

Diéu 13. Sw kién bét kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mét trong céac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phéap luét cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc cé thdm quyén hodc
cac truong hop khéac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ciru tai co s y te;

d) Céac théa thudn khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trai ludt va khéng trai
B0 QU B WO iicssisimmmicarmrmimssirks o ea s e S oSy P o e

2. Moi truong hop khé khin veé tai chinh don thuan sé& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic dong béi trudng hop bét kha khang phai thong béo
béng van ban hodc théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ........
ngdy, ké tir ngay xay ra truong hop bét kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén b
tdc dong boi truong hop bét kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia minh
s& khong bi coi 1a vi pham nghia vy theo hgp dong va ciing khong phai 14 co s dé
bén con lai c6 quyén cham dit hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s& dugc tam ding trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khéng. Cac bén s tiép tuc thuc hién céc nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dt, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 14 ctia hop dong nay.
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5. Céc thoa thuén khéc (cdc thoa thudgn nay phai khéng trdi ludt va khong trdi
BRO QL XA ROLY...ccivisissiocssossisssnsassissssssssssisssmissssenisssssisssbsisssmmssssssicisssssosiisss

Dic¢u 14. Cham dirt hop dong
1. Céc truomg hop chdm dut hop ddng:

a) Hai bén dong y chdm dut h0'p dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai
bén 1ap vén ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan tién mua/thué mua can ho theo
thoa thuén tai khoan 1 Piéu 11 cta hop ddng nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha & theo thoa thuan tai Diéu 5
cta hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong bai sy kién bat kha khang khong thé khéc
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han... ngay, ké tir
ngdy xay ra su kién bét kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuorng chdm dut hop ddng nay va viéc chim dut
hop dong nay khong dugc coi 14 vi pham hop dong.

2. Viée xur ly hdu qua do chédm dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy nhu: hoan tra lai tién mua can hg, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong ..
do hai bén théa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khéc (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong trai
dao dvec xa hoi)

........................................................................................................................

Diéu 15. Théng béo

1. Dia chi dé céc bén nhan thong béo ctia bén kia (ghi ré doi véi Bén bdan/bén
cho thué mua, doi v6i Bén mua/bén thié MUQ): .............eeeeereeeeeereeeereeseeeeseeessnnns

2. Hinh thuc thong bao gilra cac bén (thong qua fax, thuw, dién tin, giao truc
tiép): ...

3. Bén nhén thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thugn cw 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bdo) 1a:

.........................................................

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cc thong béo, yéu
cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu giri dén diang dia chi, dung tén ngum nhan
thong bao, dung hinh thire thdng béo theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:
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a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tén tay va c6 chir.ky ciia nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhén dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop gtri thong béo bang fax;

¢) Vao ngay .. ., ké tir ngay déng du buu dién trong truong hop g thong
béo bang thur chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuin .........ccceceeevveeeveiereeeeereerenn,

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay ddi vé (dia
chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa thuan ... ..... ) ma bén cé
thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan dugce cac vin ban thong bao.

Piéu 16. Cic thoéa thuéin khac

Ngoai cdc thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay thi
hai bén c6 thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhung cac néi dung do hai bén
tw thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhuw tai cde diéu, khoan, diém khdc trong
toan by hop dong nay phai khéng trdi véi cac néi dung da dwoc quy dinh tai hop
dong nay va phai phi hop voi quy dinh cua phap ludt, khong dwoc trai dao dirc xa
hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢6 trach nhi¢m théa thudn cy thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chdp vé cac ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chap phét sinh va lwa chon
........... (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong
tu thoa thudn giai quyét dugc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop ddng
1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir s e A RS

2. Hop dong nay c6 ........diéu, véi .....trang, duoc lap thanh ...... ban va co
gié tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir .... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gitr ban dé luu trit, 1am th tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc cép Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hogp dong nay 12 01 ban v& thiét ké mit bing nha & mua/thué mua
néu tai Piéu 1 cua hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vt liéu xay

dung nha & (néu mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai) va cac giay
to khéc: ............
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Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sira dbi, bd sung theo thoa thuén
cua hai bén 1a ngi dung khong tach roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
véi hai bén.

4. Trong truong hop cdc bén thoa thuan thay d6i noi dung cua hop dong ne‘iy
thi phai 1ap bang van ban co chir ky cta ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc ) (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu
thi ghi r6 chirc vu nguoi ky va dong dau) nguoi ky va dong dau)

! Ghi céc ciin cir lién quan dén vige mua ban, cho thué mua nha &. Trudng hgp Nha nude c6 sira dbi, thay thé céc van ban
phép ludt ghi tai phin cin cir ctia hgp ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén vin ban mdi di thay déi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c& nhén ban, cho thué mua nha &; néu 1a ¢4 nhan thi khéng cin ¢ cic ndi dung vé Gidy chimg
nhén diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky dAu tu, nguoi dai dién phéap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chire thi ghi cée théng tin vé tb chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cdc théng tin vé ca nhan, néu c6 nhiéu ngudri mua
4 c4 nhan cling dimg tén trong hop ddng thi tai myc ndy phai ghi ddy di thong tin vé nhimg ngudi cing mua nha &; khéng cin
c6 cdc ndi dung vé Gidy chimg nhiin dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky diu tu, ngudi dai dién phap ludt ciia doanh
nghiép.

# Néu 1a t chirc thi ghi sé Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép hofic Gidy chiing nhén déing ky diu tu.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phic

cony NZAY ... thang ... nam

HQP PONG THUE NHA O
- TRy -

Cén cr B) ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nim 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023:

Cén cir Nghj dinh s6 .../.../ND-CP ngay . . thang .. . cua Chinh phu
quy dinh chi tlet mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san;

NN MM isimcmmscosaiiaasinsns s ioa i e csn s Foms e S AR RO

Can ¢l cac vin ban, ho s0 phap 1§ AU 4N c.e..eeeeeeeeeeeeeeeeee oo,

Hai bén chiing t6i gom:
I. BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thué):

- TEN & ChWTC, CA NNANZ:..........oooveeeeeoeeeeeeeees e eseeee s eee e s eeee e,

- Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau tur so: .........

- Nguoi dai dién theo phap luét: ..................... CHSW: wimncawas

(Truong ho’p la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo gzay uy quyen (van
ban 1y quyén) sé ... (néu cé). Thé cin cude cong dan (hg chiéu) so: .. cap ngay:

sollessiilisiy Bl svos)

e

=ENONthopt HON IR ..uoivavmvivaenmeimoms POXY coiiiisiissvanisisssveriiisis

- 86 tai khoan: ...................... Tai Ngan hang: ........cccocovvvvvevvveeeen.

S ME SO HUE: ...oeoeeeeoeee e e sse s s e se s ss s eee s es e seses s ss s

II. BEN THUE NHA O (sau dy goi tiit 1a Bén thué):

- TOn 10 ohithe, ChBBRO®: <iccciscusmmismsissmmmsssssasssinsisssssisnsiommmmmmsonssossessemseses

- Thé cin cuéce cong dan/hd chibu? sb: ... chomghyy. Lo Bl v

= RO DG BV OO MY o cnsinsinisns wassssisiasssssssinsssnsssusnss vssassveissseas et

=D1a Chl HEN RE: .ottt e e e e e e eneas

-Diénthoai liénhé: .................... .. Fax (N€U CO): veuvveeeeeeeeeereeeeeeenn

- S6 tai khoan (néu cé): ....oeevvvennnnnnnn. Tai Ngan hang: ..........cccccoevveurnnene.
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- Ma sb thué (néu c6): ..ooveeene... B ittty tagseitilhsssssssssviniaisssssasiassiss

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop ddng cho thu€ nha ¢ véi cac ndi dung
sau day: y

Piéu 1. Cic thong tin vé nha & cho thué

1. Loai nha &:

(Nha o: biét thu, can hg chung cu, nha o riéng lé)

2. Vi i, B e BA ! o s s
(Nha o: biét thu, can ho chung cu, nha o riéng lé)

( P6i véi cin ho chung cu ghi rd cac thong tin vé: Can hd s ............ tai tAng
(g cOCIN RO o oeiiiciinness , thugc nha chungcu ................. duong/phod (néu co),
thufc phubnEitl ... s ‘qoan/hayenthl XB . %
LT R )

3. Hién trang vé chit IUong NHA 3 .....oveeveveeveeeeeeeeeeeeeeeseses e ssessesesnens

4. Dién tich cua nha ¢:

- Tong dién tich san xay dung nha &: ................. m?

- Téng dién tich sir dung dit: ................... m?, trong do:

BRI INE cnnninms st s RO sy m?

Str dung chung (D€u €6): ...vvvvvvrrervenernnnen. m?

Muc dich ST dUNG QAL c..cv.eeeveeeeeececeee et seseese e

S DR N B PHIE vocerrnninosonmmimanvens s oo s s oo (o oy v o0

6. Trang thiét bi KEM thE: ........eveveeveeeeeeeeeeeeeeeereeveeeessess e sesesssseeseessenes

Diéu 2. Gi4 thué nha &

L COEl TN TR O T ccinssssmunnmainansosns s aumaiissa oo RS G R AT aR s 443

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chik: .............).

~Gia thué nay da bao gdm: chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va cac khoan

thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh ................ (do cac
bén thoa thuan).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.

3. Cac thoa thudn Khac (NEU €8) vveveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeeesesesseseeseseessessssessssens
Piéu 3. Phurong thire va thoi han thanh todn

I. Phuong thire thanh ton: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngéan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh ctia phap luét

...............................
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2. 1101 gt thire hign thaith TOBI: ...coniniiniiiiinimmssssiommmeasasmnmamsessnssnsass
3. Cac thoa thudn Khac (NEU CO): vvvvrrreeeeeeeeeeeeeeeee oo,

Di¢u 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha & cho thué va hd so
kém theo

1. Thot han cho thué Nha 0 ..

2. Thoi diém giao nhan nha &: Ngay ... thang ... nam ....

Piéu 5. Sir dung nha & thué

1. Myc dich sit dung nha & ciia bén thué: .........ccisnennisinsnssinisis

2. Céc han ché st dung Nha & ...c..eveveeeeeeeeeeeeee oo eeerereereeon,

3. Bong phi dich vu, phi quan 1y van hanh: ...........cccoooeiviiiiiciee,

4. Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cua khu nha &, du

5. Céc thda thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa héi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia bén cho thué
1. Quyén cua bén cho thué (theo Piéu 18 cua Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha & theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh todn du tién theo thdi han va phuong thire thoa
thuan tai Diéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha & theo dung hién trang da liét ké
tai Dieu | cia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué béi thudng thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 15i
cua bén thué gy ra;

d) Cai tao, nang cap nha & cho thué khi dugc bén thué dong y nhung khong
duogc gay anh hudng cho bén thué;

€) Bon phuong cham dut thyuc hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan
2 Diéu 18 cua Luét Kinh doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha & khi hét thai han thué;

h) Céc quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao diec xa hoi)...

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 19 ctia Luat Kinh doanh bét dong san)

a) Giao nha & cho bén thué theo thoa thuén trong hgp dong va huéng dén bén
thué sir dung nha & theo dung cong nang, thiét ke tai Diéu 1 cua Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha & trong thoi han thué;



4

¢) Bao tri, stra chita nha & theo dinh ky hoic theo théa thuan; néu bén cho thué
khéng bao tri, sira chita nha & ma gély thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khéng dugc don phuong cham dit hop ddng khi bén thué thyuc hién diing
nghia vu theo hop dong, trir truomg hop dugc bén thué dong ¥ cham dat hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh géy ra;

¢) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat;

g) Céc nghia vy khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cde thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao @ie XA ROT) ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesereeeens

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ctia bén thué (theo Piéu 20 ctia Luét Kinh doanh bét dong san)

a) Yéu cau bén cho thué giao nha & theo déing hién trang da liét ké tai Piéu 1 cia
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap théng tin diy du, trung thuc vé nha &;

¢) Pugc doi nha ¢ dang thué véi nguoi thué khac néu duoc bén cho thué dong
y bang van ban;

d) Puogc cho thué lai mot phén hodc toan bd nha & néu c6 thoa thuan trong
hgp dong hoac dugc bén cho thué dong y bang vin ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo céac diéu kién da thoa thudn véi bén cho thué trong
truomng hop thay doi chi s hiru;

e) Yéu cau bén cho thué stra chita nha & trong trudng hop nha & bi hu hong
khéng phai do 16i ctia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 13i ctia bén cho thué gay ra;

h) Don phuong chdm dt thuc hién hop dong theo quy dinh tai diém g khoan
2 Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuén (néu ¢0): (cac thoa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao diec xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Diéu 21 ciia Luét Kinh doanh bét dong san)

a) Bao quan, str dung nha & diing cong ning, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va
cac thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh to4n du tién thué nha & theo thoi han va phuong thirc thoa thuén tai
Diéu 3 va Diéu 4 cua Hop dong nay;

¢) Stir dung nha & ding muc dich va stra chita hur hong ctia nha ¢ do 13i cua
minh gdy ra;

d) Tra nha & cho bén cho thué theo ding thoa thuan trong hop dong;
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d) Khong dugc thay ddi, cai tao, pha do nha & néu khong c6 su dong ¥ béng
van ban cia bén cho thué;
¢) Boi thuong thiét hai do 18i cua minh gay ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi) .........oeeeeeeeeeeereeeaaeeeereennn,

Piéu 8. Trich nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém cia bén cho thué khi vi pham hop dong ........oovveveveveeerreenne.
2. Trach nhiém cua bén thué khi vi pham hop dong .............cooovveevevevereans

3. Céc truong hop bat kha khang: Bén thué hoic Bén cho thué khong bi coi la
vi pham hop dong va khong bi phat hoic khong phai chiu trach nhiém boi thuong
thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thyuc hién céc nghia vu duoc cac bén
thoa thuén trong hop dong nay do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, sur thay d6i quy dinh phép ludt va cac truong hop khéc ma khong phai do 13i
cua cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 9. Phat vi pham hop ddng

Do cac bén thoa thuan: ............c.ooiiiiiiiiciieie e

Diéu 10. Cic truong hop chim dit hgp dong va céc bién phap xir Iy

1. Céc trudong hop chiam dit hop dong;

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lép van
ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuén tai Pidu 3 cua hop dong
nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao nha & theo thoa thuén tai Diéu 4 cua hop déng
nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic
phuc dugc dé tlep tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han.... .. ngay, ké tir
ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cting khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dit hgp dong nay va viéc cham durt
hop dong nay khéng duoc coi la vi pham hgp dong.

2. Viée xtr ly hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 1ai, cac khoan phat va boi thuong ...... do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)



6

Piéu 11. Giai quyét tranh chap

, Cac bén co trach nhiém thoa thuén cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung cia hop dong khi cb tranh chap phét sinh va lua chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyet theo quy dinh phap luat khi hai bén

r

khong tur thoa thuén giai quyét duge.
Piéu 12. Hiéu lyc ciia hop ddng

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir DERY scucossisssssssnmivessaimansissnscsssiseisasisin
2. Hop dong nay c6 .... didu, véi ..... trang, dugc lap thanh ........ ban va c6
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gii .... ban, Bén ban git ...... ban dé luu trir,

lam thu tyuc nép thue, phi, 1€ phi theo quy dinh cta phép luat.
3. Kém theo hgp dong nay céc gidy to vé nha & .........

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sua d6i, bd sung theo thoa thuén
cua hai bén 1a ngi dung khong tach roi hgp dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi
vai hai bén.

4. Trong truong hop céc bén théa thudn thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi v6 ho tén; néu la té chirc tfzi (Ky, ghi ré ho tén, chzi:c vu nguoi ky
ghi r6 chirc vu nguoi ky va déng dau) va dong dau)

' Ghi cdc ean cir lién quan dén viée cho thué nha ¢. Trudng hop Nha nuée c6 sira ddi, thay thé cac van ban phap luat ghi
tai phén cin cir ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén vin bin méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &; néu 1a ca nhan thi khéng cdn c6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép/Gidy chitng nhén dang ky ddu tu, nguoi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t chirc thi ghi cic thong tin vé t& chirc; néu 12 c4 nhan thi ghi cic thdng tin vé ca nhén, néu c6 nhidu ngudi mua
Ia cé nhéin ciing dimg tén trong hop ddng thi tai myuc ndy phai ghi ddy du thong tin vé nhimg ngudi cling thué nha &; khong cin
¢6 cic ndi dung vé Gidly chimg nhn dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhn dang ky du tu, ngudi dai dién phép luat ciia doanh
nghiép.

#Néu 12 16 chirc thi ghi b Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hofic Gidy chimg nhan ding ky dau t.
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Miu s6 ITIa: ndi dung hop dong mau ap dung trong ban, cho thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich, lvu tra

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

., ngay... thang... nam ...
gay g _

HO’P PONG
MUA BAN HOQP PONG THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../..

Can ctr Bg luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cén ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cr Luat Du lich ngay 19 thang 6 ndam 2017;

Can ctr Nghi dinh 86 .../.../ND-CP ngay ....... thang ........ nam ....... cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mt s6 diéu cia Luét Kinh doanh bat dong san;
Can cir khac !

................................................................................................

Cln clrclio vAn b, ho 5o phlp 1Y Qi &0 .coiociinisinmmmminiiomisisassssissss
Cac Bén duoi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PICH DU LICH, LUU TRU (sau ddy goi tit 1a Bén bén/bén cho thué
mua):

- T8N t6 ChUC, CA NNAN: ... s s e s s e
- Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu sb: ..........
- Nguoi dai dién theo phap luét: ............cocoveeeee. Chlrc vu: oo
( Trwong ho’p la ngwoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy ity quyén (vén
ban iy quyén) So ................ (néu co). CMND/CCCD/T?ze can cudc theo quy dinh
clia phap ludt vé can cude hodc hg chiéu $6: ... cdp ngay: .../.../...
BQE oo eeanens )
STEMBICIES o cuanusosinss snoesanansinsosseusevssins esosseaussssssssoissssassnssusssn o esaianEoesissinss
21k S TR T T — PO, siiisivnisiimsssasvsscvin
- SO tai KNOAN: «....veoeveeeeee e, Tai Ngan hang: .........ccoccoccvvevvennn.

IR B B i s R R R O s
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I1. BEN MUA/BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PICH DU LICH, LUU TRU (sau day goi tit Iz Bén mua/bén thué mua):

-Tén td chirc, ca nhan?:

.
----------------------------------------------------------------------------- s

- CMND/CCCD/Thé can cuéc theo quy dinh cta phap luét vé cin cude hodc

ho chiéu® sé: ......... CAP NEAY:.. v ooy 18T e,
I B RV BT s R S S R s s emenbens
= Djachl B0 B8: iuiiivisisiciasssssusssssisuamiiasssiassremssssssessississassisssssssssdonssnsns
- Dién thoai lién hé: .........ccooevvveeveennene. Fax (N€U CO): wovreeereeeeeeeeeereeres
- S6 tai khoan (néu €6): ..vvveveeereeeae.. Tai Ngan hang .........ccccvevveveveenen.

= M2 SO thUE (NEU CO): wevvveeeeeeereeeee e eeesee e seeeeses s e s s e s s sses e seeeene

Hai bén dong y ky két ban hop déng mua ban/thué mua phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xdy dung coé cong nang phuc vu muc dich du lich, leu tri
nay voi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Phan dién tich san xy dyng trong cdng trinh xay dyng c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, Iuu trd” 1a cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh x@y dung c6 cong ndng su dung luu tri du lich/cén ho c6 cong
nang str dung van phong két hop luu tri va cac phan dién tich khac (néu c6) trong
tda nha dugc mua béan/thué mua kém theo phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tra tai hop dong nay,
bao gom: “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, uu tri” dugc xay dung theo céu tric kiéu khép kin theo
thiét ké da dugc phé duyét thude toa nha do Cong ty o dau tu xay
dung véi céc thong tin, dic diém cia Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuvu tri dugc mé ta tai Piéu 2
ctia hop dong nay va “Phan dién tich khéac” trong toa nha (néu cb) va cac trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii va cac phan dién tich khac
ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo
thoa thudn giira cac bén tai hop dong nay; “phén dién tich khac” 1a céc phén dién
tich trong tda nha khong nam trong dién tich san xay dung phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xdy dung ¢ cong nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tri
nhung dugc ban/cho thué mua cling véi phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x&y dung c¢6 cong ning phuc vu muyc dich du lich, luu tri tai hop dong nay.

2. “Toa nha” 1a toan b toa nha (hodc cum tdoa nha) ma trong dé co phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, Iuu tri duge mua ban/thué mua do Cong ty ..........c.ccevvreeeee.. lam chu dau tu,
bao gdm céc phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang
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phuc vu muc dich du lich, luwu trd, cac phan dién tich san xay dung c6 muyc dich st
dung khac va cac cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khuén vién (néu

c6) dugc xdy dung tai 6 quy hoach S6 .cooooooon... thuéc duy én
.................................... , phuong/xa s, qUan/huyén/thi - xa
.................................... , tinh/thanh pho ......cccooeveviiieiiiiiiee,

3. “Hop dong” 1a hop déng mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung
trong cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu trd nay va
toan bg cac phu luc, tai ligu dinh kém ciing nhu moi sira d6i, bd sung bang vin ban

ddi véi hop dong nay do céc bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hop dong
nay.

4. “Gia ban/gla cho thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra” 1a tong sb tién mua
ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri dugc xac dinh tai Pidu 3 cua hop dong nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dyung c6 cong néng phuc vu muyc dich du lich, luu tri thyc hién
trach nhiém bao hanh phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd theo thoa thudn trong hop dong va quy
dinh cua phap luét dé khéc phuc, sira chiva, thay thé cac hang muc dugc liét ké cy
thé tai Diéu 9 cua hop dong nay khi bj hu hong, khiém khuyet hoac khi van hanh
sir dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich,
luu tri gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cia phép luat nha o,
phép luat xay dung va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xdy dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu trG” 1a dién tich san xay dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh x@y dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri bao gom ca phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd d6 duge tinh tir tim tuong bao, tudng ngan phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu trd,
bao gom ca dién tich san co cdt, hop k¥ thuat nam bén trong phan dién tich san xiy
dung trong cdng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu trd.

7. “Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢o cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd” 1a dién tich san xay dung duoc
tinh theo kich thudc thong thiy cia phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu tri: bao gém ca phan dién
tich tuong ngén céc phong bén trong Phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dlrng cO cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr va dién tich ban cong, 16
gia gan lién véi phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tuqng
phan chia cac cdn h trong nha chung cu va dién tich san c6 cot, hop ky thudt nam
bén trong phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
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phuc vu muc dich du lich, Iuu tri. Khi tinh dién tich ban c6ng, 16 gia thi tinh toan
bd dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia ¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh
tir mép trong cuia tuong chung duge thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang Phan
dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cdng ndng phuc vu muc dich
du lich, Ivu tra da dugc phé duyét (Chu thich: kich thudc thong thiy la kich thudc
duge do dén mép trong cua lop hoan thién mong/vach/do kinh/lan can sat mat san
(khong bao gom cac chi tiét trang tri néi that nhuw 6p chan twong/go/phao.....); dién
tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich du lich, luu trii dugc ghi vao Gidy chimg nhén cép cho ngudi
mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra.

8. “Phan s& hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén trong
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu muc
dich du lich, luu tri, bén trong phi’in dién tich khac trong téa nha (néu cd) va céac
trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra, phén dién tich
khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a s¢ hiru riéng ctia Bén mua/bén thué
mua theo théa thuan giita cic bén tai hop ddng nay va theo quy dinh cia phap ludt
vé nha & d6i véi truomg hop toa nha 1a nha chung cu.

9. “Phan sé hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua” la cac phan dién tich
bén trong va bén ngoai toa nha va hé thong trang thiét bj k¥ thuat gan lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khéng ban, khéng cho thué mua
ma gitr lai dé str dung hozc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong phén bd
gid trj von dau tu cta phan dién tich thudc so hitu riéng nay vao gia ban/gia cho thué
mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu trd; cac phan dién tich nay dugc cong nhén 1a s& hitu riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuén giira cac bén tai hop dong nay va theo quy
dinh ctia phap luat vé nha & ddi voi trudng hop toa nha 1a nha chung cur.

10. “Phan s& hiru chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cu thi
phd:n 56 hitu chung trong Toa nha la phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai
phan dién tich thuéc sé hitu riéng cua cac chu so hitu cac can ho trong nha chung
cu va cac thiét bi sir dung chung cho nha chung cu dé theo quy dinh cua Lugt Nha
6, bao gom: cdc phan dién tich, cdc hé thong thiét bi, hé thong ha tang ky thudt,
cong trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 ciia Ludt Nha & va cdc
phan dign tich khac dugc cdc bén thoa thudn cu thé tai Piéu 11 ciia hop déng nay;
(ii) néu Toa nha khong phai la nha chung cu thi cac bén dwoc thoa thudn xdc dinh
phan sé hitu chung trong Toa nha va ghi ré tai khoan nay.

1 1. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung Tda nha” 1a khoan tién ............. % gia
mua béan/gia thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri (khong bao gébm thué VAT) ma cac
bén c6 nghia vu déng gép dé phuc vu cho viéc bao tri phan s& hiru chung trong Toa
nha.
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12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” la cac dich vu quan ly, van hanh Toa
nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” la viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va stra
chira khi ¢6 hu héng nhim duy tri chat luong toa nha; hoat dong bao tri toa nha bao
gdm viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, sira chita dinh
ky va stra chira 16n phan xdy toa nha; kiém tra,'duy tri hé thong an toan phong chay,
chira chay; thay thé céc linh kién hodac céc thiét bi sir dung chung cua toa nha.

14. “Ban néi quy Toa nha” la ban néi quy quan 1y, sir dung Toa nha duge dinh
kém theo hop dong nay va tat ca céc sira dbi, bd sung duoc hoi nghi Toa nha thong
qua trong qua trinh quan ly, st dung To6a nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 1a té chirc hoic doanh nghiép
o chure ndng, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh tda nha sau khi tdoa nha
dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

16. “Giay chimg nhan” la Gidy chimg nhén quyen so hiru nha ¢ va quyén sir
dung dét 0 hodc Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai
san khac gén hen véi dat hoac gidy chimg nhan khac vé quyén su dung dat, quyén
sO hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phéap ludt vé dat dai trong do co
ghi nhén quyén s& hitu nha &, cong trinh x&y dung hodc Gidy chitng nhan quyén s&
hiru nha & hoic Gidy chimg nhén quyén sd hiru cong trinh xay dung do co quan

nha nuée c6 thim quyén cap cho Bén mua can ho theo quy dinh cua phap luat dat
dai.

Cac tir ngir khac do céc bén thoa thuan: ..........c..ceeveieeieicieeeeeeeceeeeean

Piéu 2. Piic diém cia Phin dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung ¢6 c¢ong ning phuc vu muc dich du lich, luvu tri dwgee mua ban/thué mua
Bén ban/bén cho thué mua dong ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué

mua dong ¥ mua/thué mua Phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd mua ban/thué mua:

a) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc

vu muc dich du lich, Iuu tra so: ..tai ting ............. (ting c6 phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra), thugc Toa nha ............ dwong/phé (neu co), thugc phuong/xa ................ i
quan/huyén/thi xa .............. , tinh/thanh pho ......................... :

b) Dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

Céc bén thoa thuan dé xac dinh dién tich st dung ctia phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

................................................................................................................................
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(Cacbén co thé dung céc noi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi trong
hop dong vé dién tich sir dung cta phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

Dién tich sir dung Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru la: ............. m?. Dién tich nay dwoc
tinh theo kich thucc thong thity (goz chtmg la dién tich thong thiy) theo quy dinh
tai khoan 7 Piéu 1 ciia hop dong nay va la cdn cir dé tinh tién mua ban/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri quy dinh tai Piéu 3 cia hop drjng nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va cé
thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
lweu trii. Bén mua/bén thué mua cé trdch nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc
dich du lich, luu tri: cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoc do
dac khi ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich du lich, lvu trii; trong truong hop dién tich su dung thuc té
chénh léch cao hon hodc thap hon ........... % (......phan trdm) so véi dién tich ghi
trong hop dong nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gia ban/gia thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc
dich du lich, leu trii. Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qua ...... %
— phan tram) so voi dién tich ghi trong hop dong nay thi giG ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc
" dich du lich, luu tri: sé duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban
giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tru.

Trong bién ban ban giao Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii hodc trong phu luc cua hop
dong, hai bén nhat tri sé ghi ré dién tich sir dung thuc té khi ban giao Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri, dién tich sir dung chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua
ban/thué mua da ky (néu cé). Bién ban ban giao Phéan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit va phu luc ciia
hop dong mua ban/thué mua Phan dién tich san xdy dung trong céng trink xdy
dung co cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trii la mgt b phdn khéng thé
tach roi cua hop dong nay. Dién tich Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: dwgc ghi vao Gidy chimg
nhan cap cho Bén mua/bén thué mua duoc xac dinh theo dién tich sir dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri).

c¢) Dién tich san xay dyng la: ............... m?. Dién tich nay duoc x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia hop ddng nay.
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d) Muc dich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tra: .......... (phai ghi ré, cu thé theo
ding cong nang sir dung duoc ghi trong hé so quy hoach, thiét ké cia Toa nha
duoce phé duyét theo quy dinh phap ludt).

d) Nam hoan thanh xdy dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa Toa
BRAY cisss

e) Phan dién tich khac duge mua/thué mua cling v&i can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich v, ................. P (trwong hop cac bén co
thoéa thugn mua ban/thué mua cac phan dién tich khéc trong toa nha gin véi viéc
mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, leu tri tai hop dong nay thi cdc bén cé thé théa
thudn, gh: nhén chi tiét cac néi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nang si
dung, gia mua ban/thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, ddng ky
quyén so hitu .................... tai phu luc cia hop dong).

g) Céc nodi dung thoa thuan Khac (NEU €O): wvvvereeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo,

2. Pic diém vé dat xdy dung Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trinéu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat $8: .o.ovvveeeeen hodc 6 $6: ... BO 10 B: o
b) To ban dd 6: .....c.oevveereerrerenns O COQUAN «..ouisisssessssssssisssasiinisas lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung;: ................... m? (dién tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khudén vién thi ghi dién tich dat cua toan bé khuén vién Toa nha
do, néu Toa nha khong cé khuén vién thi ghi dién tich dat xday dung Toa nha dé).

d) Cac ndi dung thoa thuén khac (neu BOY) coivsssisssasinssssissassinmarissisvamnamseniviis

3. Gidy to phap 1y ctia phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
¢o cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri: Bén ban/bén cho thué mua cung
cap cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin, ban sao gidy to sau day:

- Ho 50, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dét hoac Gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cUA AU A1, .....eveoeveeveeeeeeereeeeeeeeseeseseeeses e

- HO S0, GIAY 10 V& XAY AUNE: ©..vvooveoeeeeeeeeeeeeee e eeseeeeesee s een e eeeee
= HO 80, Bay 10 w8 AR @ 80: ..o ssssssiississssinss
= Cac thOng tin KRAC: .........ccccnrinrccnsnninsnisnnensssssssessissssssssssassossssssssasssssnsonss

4. Thuc trang céac cong trinh ha ta"ing, dich vu lién quan dén phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
¢ 2 o —— (Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xay dung cac hang
muc ha tang ky thudt, ha tang xa héi theo du én dwoe phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén s& hiru, quyén str dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra (néu co):

............................................................................................................
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Piéu 3. Gia ban/gia thué mua phén dién tich san xay dung trong cong
trinh xidy dung ¢é céng ning phuc vu muc dich du lich, lvu tri, kinh phi bio
tri, phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dugc tinh theo cong thire lay
don g1a 01 m? dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri (x) véi tong dién tich sur dung
Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu muc

dich du lich, lqu tra mua ban/thué mua; cu thq £ m? st dung (x)
......................... dong/01 m? st dung = ................. dong.

(BANG CHIT: oo eeeeseeseeessesseessesseeses e s essesseesesssessessesesseees ).

Gié ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trd quy dinh tai diém nay da bao gom
gia tri quyén sur dung dat, tién sir dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri
phan s& hiru chung ctia Toa nha, trong dé:

- Gia ban/gia thué mua (da bao gom gia tri quyén str dung dat, tién sir dung

SIS sesnep dong. (Bang B s s )
- Thue gia tri gia tang: .............. dong; khoan thué nay khong tinh trén tién sir
dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bang chir ...................... )

- Kinh phi béo tri phan s hitu chung ctia Toa nha: Néu Toa nha la nha chung
cu c6 cdn hd chung cu dugc thiét ké va xay dung trong d6 thi kinh phi bao tri phan
s& hitu chung ctia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua Phéan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trd
(kinh phi nay dugc tinh trudc thué) 1a: ......o.......... dong (truong hop toa nha
khong phai la nha chung cuw rhs cde bén théa thudn vé mike kinh phi bao tri toa nha
phai dong).

b) Gi4 ban/gia thué mua phéan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay
dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd quy dinh tai diém a khoan
nay khong bao gom cac khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi truéc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh ctia phap luat lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1é phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho phan dién tich
san xay chmg trong cong trmh xay dung c6 cong nang phuc vu muc d1ch du lich,
lru tri gom: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va
céc dich vy khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
trng dich vu;
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- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. Ké tir ngay ban giao phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, Ivu tri cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop déng
nay, Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh
Toa nha theo thoa thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €6) «.....veeveeeereererrsrees

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, Iuu triva trong suot
thoi han s& hitu, sir dung Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri ¢ mua thi Bén mua/bén thué mua
phai n6p céac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan
ly, van hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vu khéac do viéc st dung cac
tién ich nhu khi dot dién, nudc, dién thoai, truyen hinh 68D, i cho
nha cung cap dich vu.

d) Cac ndi dung théa thuan Khac (N€U CO): ...uuveveeeeeereeeereereeeeeereeeeeereeeeeenn,

2. Phuong thirc thanh ton: thanh todn bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap lut.

3. Thot han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tra (khéng bao
gom kinh phi béo tri phén s& hitu chung ............. p ) R, (Cac bén thoa
thudn cu thé tién dé thanh toan tién mua/thué mua phcfn dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, ké ca
thoi han thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé dién tich sic dung thuc té
khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu muc dich du lich, luwu trit, nhung viéc thanh todn truée khi ban giao phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trip hai theo ding quy dinh cua Ludt Kinh doanh bt dong san, Ludt
Nha o, ................... 3

Viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Didu 25
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh todn trong mua bdn, phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy du'ng hinh thanh trong tuong lai dugc
thuee hién nhiéu Ian lan dau khéng qua 30% g:a tri hop dong bao gom ca t:en dat
coc, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dé xdy dung nhmrg tong s6 khéng
qua 70% gid tri hop dong khi chua ban giao phan dién tich san xay dung rrong
cong trinh xdy dung cho bén mua; truong hop bén ban la to chirc kinh té cé von
dau tw nude ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cia Ludt Kinh doanh bat déng san
ndm 2023 thi tong s6 khong qua 50% gia tri hop dong.
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Viéc thanh toan trong thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung hinh thanh trong twong lai dugc thuc hién nhiéu lan lan dau khéng qud
30% gia tri hop dong bao gom ca tién dit coc, nhitng lan tiép theo phdi phi hop
Vi tién dp xdy dung dén khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung cho bén thué mua nhung tong so tién thanh todn truée cho bén cho thué
mua khéng qua 50% gid tri hop dong thué mua nha 6, cong trinh xdy dung, phan
di¢n tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung. S6 tién con lai dugc tinh thanh
tién thué d@é tra cho bén cho thué mua trong mét thoi han nhat dinh theo théa thudn
trong hop dong.

Néu bén mua, thué mua chua duge cdp gidy chimg nhdn vé quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat theo quy dinh ciia phap ludt vé dat dai
thi bén ban, cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con
lai cua hop dong dugc thanh toan khi co rquan nha nudc co tham  quyén da cap gidy
chung nhan vé quyen st dung dat, quyen SO hitu tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai cho bén mua, thué mua).

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phdn s& hitu chung tuong duong
........... % gia ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, Tuu tri: ...

Néu Téa nha la nha chung cw, c6 cdn hé chung cw duoc thiét ké va xdy dung
tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém
nop 2% kinh phi bao tri vao mét tai khoan ma tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh ctia phdp ludt vé nha & va dwoe xdc dinh cu thé trong hop dong nay

c¢) Céc ndi dung thoa thuan khac (neu BBY inismihiiist s nsiinmseinitins
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa nha,
trong d6 c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu myc dich du lich, luu trd néu tai Piéu 2 hgp dong nay theo ding thiét ké
da dugc phc duyét va sir dung ding (hodc tvong dwong) cac vat liéu xay dung phén
dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd ma hai bén di cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhéat Bén ban/bén cho thué mua cé trach
nhiém thyc hién viéc xay dung Toa nha, phan dién tich san xy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri theo ding tién do
thoa thuan dudi déy: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé céng nédng phuc vu muc dich
du lich, luu trit hinh thanh trong twong lai):

O
D) GIAL AOAN 2: .ottt e ee e e e eaennaenas
C) GIAL OGN 37 ..ottt e e e s e e s e et e e et e e e e et e s e s e e e s enseenenne
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hi¢n xay dung céc cong trinh ha tang
k¥ thut va ha ting xa héi phuc vu nhu clu sur dung tai khu Toa nha ctia Bén
mua/bén thué mua theo diing quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da duoc
phé duyét va bao dam chét lugng theo dung quy chuén, tiéu chuan xay dung do
Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau sur dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo noi dung du 4n va tién d6 da dugc phé duyét truée ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong
duong giao théng; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; h¢ théng
cung cap nude sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chét dét; hé thong thong tin
lién lac (néu cé théa thucn Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung) .............. ; hé
théng cong trinh ha ting xa hdi nhu: ........... (Céc bén phdi théa thudn cu thé cac
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xay dung dé phuc vu
nhu cau sir dung binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién do cia di dn
da duoc phé duyét).

5. Céc ndi dung théa thudn Khac (0 €6): ......eveceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua Phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
trii theo diing thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dong va dugc tinh lai suét trong trudng
hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua
hop dong nay Viégc tinh lai suat chdm thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1
biéu 12 cta hqp dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu tri theo
ding thot han thoéa thuédn ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri hoac ban giao ban chinh
Gidy chimg nhén cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toén tién theo thoéa thuan trong hop déng nay;

d) C6 quyén ngimng hoic yéu cau nha cung cap ngimg cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khic néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyén
nhuong hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cdng nang phuc vy muc dich du lich, luu tra tr Bén mua/bén thué
mua) vi pham Ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong nay,
vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bd Xay dung ban hanh néu Toa
nha la nha chung cu.
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d) Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha
c6 gia tri chat lwong twong duong theo quy dinh cia phap luét vé xdy dung; truong
hop thay d6i trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong phéan dién tich san xdy
dung trong cdng trinh xay dung cd cong niang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri thi
phai c6 thoa thuan bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon va ky hop ddng véi doanh nghiép quan 1y, van
hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Tda nha ké tir khi dua Toa nha vao sir dung cho
dén khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dit hgp dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vy muc dich du lich, luu tra
theo thoa thuan tai Piéu 15 cia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hoic boi
thuong thiét hai khi vi pham céac théa thuén thuge dién phai nép phat hodc phai boi
thucmg trong hop dong nay hoic theo quyet dinh cta co quan nha nudc co thdm
quyén;

i) Cac quyén khéac do hai bén thoa thudn: ..............coeeeeeeeecerieerennesenessseneeenns
2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da dugc phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang
phan dién tich san x4y dyng trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu trii ban/cho thué mua, 01 ban vé& thiét k& mit bang tang nha c6
phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tr ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bing toa Toa nha c6
phan dién tich san x4y dung trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, Iuu tri ban/cho thué mua da dugc phé duyét va céc gidy to phéap 1y c¢6
lién quan dén viéc mua ban/thué mua phén dién tich san xy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr;

b) Xay dung phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va cac cong trinh ha tang theo dung quy
hoach, ndi dung hd so du 4n va tién do da duogc phé duyét, dam bao khi ban giao
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dun g ¢6 cong néng phuc vy muc
dich du lich, luu tri thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chat luong xy dyng, kién tric k¥ thudt va my thudt Toa nha theo
dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;
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d) Bao quan phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén
mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd va Toa nha theo quy
dinh tai Diéu 9 cta hop dong nay;

d) Ban giao phan dién tich san x@y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra va cdc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén phén
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tri ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han
théa thuan trong hgp dong nay;

e) Hudng dan va hé trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich
vu voi nha cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh . S ;

g) Nop tién six dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo quy dinh cta phap luat;

h) Lam thu tyc dé co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé co
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc nop céc gidy to lién quan dé
Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cdp Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han ............... ngdy, ké tir ngdy nhan duoc thong bao cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong nép day du cac gidy to
theo thong bao ma khong cé 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di lam thu tuc cép Giéy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén lam thu tuc de nghi cap Glay chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd tro va cung cap day du ho so phap 1y vé phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, Ivu tri ban/cho thué
mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T chirc Hoi nghi Toa nha 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri Toa nha noi ¢6
Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xéy du'ng ¢ cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tra ban/cho thué mua; thyc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri
Toa nha khi Toa nha chua thanh lap dugc Ban quan tri;

k) Ho trg Bén mua lam cac thi tuc thé chap phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri da mua tai to
chirc tin dung khi ¢ yéu cau cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham céc thoa thuén thudc dién phai ngp phat hodc boi thuong theo hop
dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........% theo thoa thudn gilta cc bén tai hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luét doi voi phan dién tich thudc so hiru riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mao dgc lap tai ngan hang thuong mai theo
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quy dinh cla phép ludt va hop dong nay dé Ban quan tri Toa nha tiép nhan, quan
Iy sau khi Ban quan tri Toa nha dugc thanh l4p theo ding thoa thuén tai diém b
khoan 3 Dleu 3 ctia hop dong nay va quy dinh phap luat.

n) Céac nghia vu khéac do cac bén thoa thuén (cdc théa thudn nay phai khéng
trai lugt va khong trdd 4go Ak X8 ROL) ...........ioiiiivicivisissiisisssinssaisssiiivissssssians

Ik 1 * -~ A A A ~
Diéu 6. Quyen va nghia vu cia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung c6
cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri quy dinh tai Piéu 2 cua hop dong nay
c6 chat lugng véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét lidu xay dung ma
c4c bén da thoa thuan kém theo hop dong nay va hd so Phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
ding thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc st dung .........cconmeneee chd dé xe 6 to/xe may trong bai do xe cua Toa
nha tai vi tri 80 ............... (cac bén thoa thudn cu thé ngi dung nay),;

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan theo quy dinh cua phap luét (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém i khoan 2 Diéu 5 cta hgp dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi véi phan
dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu myc dich
du lich, luu tri da mua/thué mua theo quy dinh cua phap luét, dong thoi duoc sir
dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong
qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhén sau khi da thanh todn da 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trd va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
mua/thué mua theo théa thuén trong hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thudt va ha ting x3 hdi theo diing ndi dung, tién d6 du 4n da dugc
phé duyét;

g) C6 quyeén tir chbi nhan ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung ¢6 cdng niang phuc vu muc dich du lich, luu tri néu Bén ban/bén
cho thue mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh
ha tang phuc vu nhu cdu sir dung thiét yéu, binh thuong cua Bén mua/bén thué mua
theo diing thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 ctia hop dong nay hodc trong trudng hop
dién tich sir dung phe"in dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri thuc té nhé hon/lén hon ... % so0 voi
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dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich du lich, luu tri trong truong hop ndy khong bj coi la vi pham cac diéu
kién ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu myc dich du lich, luu tri ctia Bén mua/bén thué mua ddi véi Bén ban/bén
cho thué mua;

h) Trong truong hop Toa nha 1a nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua dugce
quyen yéu cau Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau
dé thanh lap Ban quan tri nha chung cu noi c6 phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd mua ban/thué
mua khi ¢6 du diéu kién thanh 14p Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat (Truong hop Toa nha khéng phai la nha chung cue thi cac bén thoa thudn
vé viéc thanh Idp Ban quan tri Toa nha);

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd trg thu tuc thé chip phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy muc dich du lich,
luu tri da mua tai t6 chtre tin dung trong truong hop Bén mua/bén thué mua c6 nhu
cau thé chap phan dién tich san xay du'ng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich du lich, luu tri tai té chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay;

) Céc quyén khéc do hai bén thoa thudn (cdc théa thudn nay phai khong trai
ludt va khong trai dao @ee X@ ROL): .............cceeeoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e,

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day da va dung han s6 tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri va kinh phi bao tri phan s& hiru chung ............... % theo thoa thuan tai Piéu 3
cua hop dong nay khong phu thude vao viée c6 hay khong c6 thoéng bao thanh toén
tién mua/thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung ¢
cong néng phuc vu muc dich du lich, Iuu trd theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, Bén mua/bén thué mua hoan toan
chiu trach nhi¢m ddi véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong néng phuc vu muc dich du lich, lvu tri da mua/thué mua va tu chiu trach
nhi¢ém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét ddi véi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén phéan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii va bao hiém trach nhiém dan
su phu hop véi quy dinh cua phap luét;
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d) Ké tir ngay ban giao phén dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung
cO cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd, ké ca truomg hop Bén mua/bén
thué mua chua véo sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iwu tri thi phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri s& duoc
quan ly va bao tri theo ndi quy quan Iy sir dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua
phai tudn thu céc quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha;

d) Thanh toén céc khoan thué, phi va 1& phi theo _quy dinh cua phéap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai nop nhu thoa thuén tai Piéu 7 ctia hop dong nay;

-€) Thanh toén cac khoan chi phi dich vu nhu: dié¢n, nudc, truyén hinh cap,
truyen hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1 phi khac phat
sinh do nhu cau sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va céc chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cia hgp dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu/Quy ché
quan ly sir dung Tda nha theo quy dinh phép luat va Ban ndi quy quan ly sir dung nha
chung cu/Ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha dinh kém theo hgp dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao
tri, quan 1y van hanh Toa nha;

k) Str dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ding muc dich theo quy dinh cua phap luat
va theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hozc boi thuong
theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudce b
thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khéac theo quyét dinh cua co quan nha nudc co
tham quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Toa nha;

n) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén cia cac bén (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao @uec X@ hoi): ......c.oeeevveveeeeereerereesseeerennn,

Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1é phi trudc ba, céc loai thué, phi va
1 phi c6 lién quan dén viéc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luét khi
Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué
mua va trong qua trinh s& hiru, stir dung phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ké tir thoi diém nhan
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tra.
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2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 1¢ phi, chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuéc khi thue hién béan phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da
mua/thué mua cho ngudi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc
trach nhi¢ém cia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cta phap
luat.

4. Céc thoa thudn khéc cua hai bén (cdc théa thudn nay phai khong trdi luat
va khong trai dao @i XA RGL): ..............coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Diéu 8. Giao nhén phin dién tich san xay dung trong céng trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri

1. Biéu kién giao nhén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dlch du lich, Iuu tra: ... Cdc bén doi
chiéu véi théa thudn vé quyen va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé thoa
thudn cu thé vé diéu kién phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, leu tri dwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phadi xdy dung xong phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich du
lich, luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng dii tién mua/thué mua
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trii theo thoa rhuan trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phai
ndp khoan kinh phi ..........% tién bdo tri phan sé hitu chung... ... .....)

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén
thué mua vio ................... (ghi rd thoi gian ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri).

Viéc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri ¢6 thé sém hon hodc muén hon so véi thai
gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc chdm qua ................. ngay, ké tir
thoi diém dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua; Bén
ban/bén cho thué mua phai ¢ van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét
1y do cham ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Truéc ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xiy dung
¢o cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tra la ............... ngay, Bén ban/bén cho
thué mua phai gui van ban thong b4o cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia
diém va thi tuc ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.
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3. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu myc dich du lich, luu tri dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo
diing thiét ké da duoc duyét; phai sir dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh muc vt liéu, thiét b xdy dyng ma cdc bén da thoa thuan theo hop dong, trir
trudmg hop thoa thuén tai diém e khoan 1 Piéu 5 cua hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢0 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thong bao, Bén mua/bén thué
mua hodc ngudi dugce tiy quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trti so v&i thoa thuan trong hop ddng nay, cung vdi dai dién cia Bén
béan/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va
ky vao bién ban ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢0 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
uy quyéen hgp phép khong dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri theo thong bao
cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ...... ngay hodc den kiém tra nhung
khong nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd ma khong ¢6 1y do chinh dang (trur
truong hop thuge dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 cua hop dong nay) thi
ké tir ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo théng béo cia Bén ban/bén
cho thué mua duoc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong y, chinh thirc nhan
ban giao phan dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muyc dich du lich, luu tra theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién
xong trach nhiém ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tri theo ho‘p dong, Bén mua/bén thué
mua khong dugc quyén néu bét cir 1y do khong hop 1y nao dé khéng nhan ban giao
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu myc
dich du lich, luu tri; viée tir chdi nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri nhu vay sé
duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop déng va sé duoc xtr 1y theo quy
dinh tai Piéu 12 cia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, Bén
mua/bén thué mua dugc toan quyén sir dung phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trava chiu moi
trach nhiém c6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd mua/thué mua, ké ca truong
hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, Iuu tra nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trai
dao dirc xa hoi)

.........................................................................................
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Piéu 9. Biao hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra da
ban/cho thué mua theo theo thoéa thuén trong hop dong va quy dinh cua phap luat
vé nha &, phéap luat khéc c6 lién quan va cac quy dinh sira d6i, b6 sung cua Nha
nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung co
cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cép cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha vao sir dung theo quy dinh
cta phép luat xay dung dé cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri trong To6a nha ¢6 muc dich sir dung
hén hop bao gdm: sira chira, khic phuc céc hu hong vé két cau chinh cta phén dién
tich san xay dung trong cdng trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trd (dam, cot, tran san, mai, tudng, cac phan dp, lat, trat), cac thiét bi gén
lién véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tri nhu h¢ théng céc loai cira, hé thong cung cap chat dét,
dudng day cép dién sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé théng cip nudc sinh hoat,
thoat nude thai, khéc phuc céc truomg hop nghleng, lin, sut Toa nha. Dbi véi céc
thiét bi khac gin véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phén phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
Iuu trii bang cach thay thé hodc sira chita cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac
thiét bi cung loai ¢6 chét luong tuong duong hodc tét hon. Viéc bao hanh bing
cach thay thé hodc sira chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén
béan/bén cho thué mua tiy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, Ivu tra ¢6 cac hu hong thudc dién duoc
bao hanh. Trong thoi han .............. ngay, ké tir ngay nhéan dugc thong bao cua Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh
cac hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cta phép luét; Bén mua/bén
thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thyuc hién bao hanh phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich
du lich, luwu tri. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao hanh ma
gdy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho
Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

5. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dyng va
nghiém thu dua vao st dung véi thoi han theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
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Thot gian bao hanh dugc tinh tir ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghi¢m thu Toa nha dua vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Cu
the NhU SAU: oo, (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt
twong ung voi cong trinh xay dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh phﬁn dién tich san
xay dung trong cdng trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra trong cac truong hop sau day:

a) Trudong hop hao mon va khéu hao théng thudng;

b) Truong hop hu héng do 15i ctia Bén mua/bén thué mua hodc cua bét ky
nguoi sir dung hodc cia bén thit ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khéng;
d) Truomg hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay;

d) Cac truong hop khong thudc néi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 3
Piéu nay, bao gom ca nhimg thiét bi, bd phan gan lién phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra do Bén
mua/bén thué mua tu 1dp dit hojc tu stra chita ma khong dugc su dong y cia Bén
ban/bén cho thué mua;

e) Céc truong hop khéc do céc bén thoa thuan (néu €O): ..vevevecveceeereerereens

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chira
cac hu hong ctia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tra thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué
mua. Viéc bao tri phan s& hiru chung trong Toa nha duge thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

8. Céc théa thuan khic (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng tréi ludt va
ERERE 1l Bgo B X8 RO coovvvosvivnsiomimimsragasivan T

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1; Truo*ng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua cho to
chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéc khi Bén mua dugc cap Gidy
ching nhén thi Bén mua phai thong béo trudce bang van ban dé Bén ban cing Bén
mua lam céc thi tuc can thiét theo quy dinh cta td chic tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhan ban giao phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tir
Bén cho thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thyuc hién chuyén nhuorng hop dong
nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dang trinh ty, thu tuc chuyén nhugng
hop dong theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bét dong san. Bén cho thué
mua khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi lam thu tuc xac nhan
viée chuyén nhugng hop dong cho Bén thué mua.
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3. Hai bén thong nhét ring, Ben thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu trii cho bén thi ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luét vé kinh doanh bét dong san. (Cac bén co thé théa thudn, ghi ré cdc
diéu kién chuyén nhung hop dong thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung co6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luw trii: ... v

4. Trong ca hai trudmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua lai
phén dién tich san xay dung trong cong trinh x&y dyng c6 cong nang phuc vu myc
dich du lich, luu tri hoic bén nhan chuyén nhugng hop dong thué mua phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri déu dugc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu ctia Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong Ban ndi quy quan
Iy str dung Tda nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac ndi dung khéc do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khong trai lugt va khéng trai dao dirc xa hoi)

.............................................

Diéu 11. Phin s& hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung Phén
dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra

Néu tda nha 1a nha chung cw, ¢6 cin hd chung cu dugc thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi ap dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi day (ne’u toa nha khong
phai la nha chung cu, khong co can hé chung cu duoc th:et ké va xdy dung trong
toa nha thi céc bén bt bugce phai thoa thugn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan s hitu chung va viéc sir dung Phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong ndng phuc vu muc dich
du lich, luu trii trong toa nha; cdac bén cé thé tham khao néi dung ép dung cho nha
chung cuw dudi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hiru riéng di véi dién tich phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tri da mua/thué mua theo thoa thuén cta hop dong nay va céc trang thiét
bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién vai phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri nay bao gdbm
..................... ; 6 quyén sé hiru, sir dung chung d6i véi phan dién tich, thiét bi thude
so hiru chung trong Tda nha quy dinh tai khoan 3 Piéu nay

2. Céac dién tich va trang thiét b ky thuat thudc quyén so hiru riéng cia Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ré vao muc nay) .....................

3. C4c phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, sir dung chung cua cac
chu so hitu trong Toa nha bao gom ...................... (cac bén phai thoa thudn va ghi
ré nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc sé hiru chun g, su dung chung cua cac chu
so hitu trong Toa nha).

4. Cac phan dién tich thudc s& hitu riéng cta céc chi sé hitu khéc (néu cd)
trong toa nha (nhu vin phong, siéu thi va dich vu khac ........... | L J— (cac
bén thoa thudn cu thé vao phan nay).
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5. Hai bén nhat tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phén dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 8 cua hop dong nay dén thoi
diém Ban quan tri/Ban quan 1y tda nha dugc thanh lap va ky hop dong quan ly, vdn
hanh toéa nha véi don vi quan 1y van hanh la: ............... dong/mzfthang Murc kinh
phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh toan hgp 1y cho phu hop véi thuc
té tirng thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay
cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............ (cac bén thoa thuan dong
hang thdng vao ngay ....... hoic déng trong....... thang dau, thoi diém déng
Weseasonds

( Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan ly van hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong d6 cé dich vu téi thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moi
truong, quan 1y van hanh, thé thao, chim séc siec khoe ... ... ....).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh lap thi danh muc cac
cong viéc, dich vy, mic phi va viéc dong phi quan ly van hanh toa nha sé do Hoi
nghi c4c chu s& hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuan vaéi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thude trung wong noi c6
tda nha c¢6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi mirc kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén co thoa thuén
khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thudn (néu c): (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khéng trai dao @iee X@ ROi) ...........oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeree.

Diéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

I. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua Phan dién tich san x4y dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

(Cac bén co thé thoa thudn cdc ngi dung sau day:

a) Néu qud ....... ngay, ké tie ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong ndang phuc vu muc
dich du lich, luu trii theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh todn thi sé bj tinh lai sudt phat qua han
trén tong sé tién chdam thanh todn la: ........ - (- phan trdam) theo ldi suat
........... (cdc bén thoa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt
O Ry Rah ... thang hodc khéng ky han) do Ngan RN icirvisivansisns cong bo
tai thoi diém thanh todn va duoc tinh bét ddu tir ngay phai thanh todn dén ngay
thuc tra;
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b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh todn cua tat ca cdc dot phdi thanh todn theo théa thuan tai khodn 3
Diéu 3 ciia hop dong nay vugt qud ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén
don phwong chéam dirt hop dong theo théa thuan tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban Phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trii cho khéach hang khac ma khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén
thué mua nhung phai théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét
trudc it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6 tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh toan ............ (co hodc khong tinh lai sudt do cdc bén
thoa thugn) sau khi da khau trie tién béi thuong vé vigc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong nay la ........ Y phan tram) tong gid tri hop dong nay (chua
tinh thué) (do cdc bén théa thuan % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua cham tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c0 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri cho Bén mua/bén thué mua: ..........

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua phén dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, huu trii theo tién d¢ thoa thugn trong hop dong nay nhung qua thoi han
............... ngay, ké tir ngay Bén bdan/bén cho thué mua phai ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trii theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia hop déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua
van chua ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co6 céng
nang phuc vu muc dich du lich, luu trii cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén
cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi | pham
véi ldi sudt la ........ % (. ...... phan trdm) (cdc bén thoa thudn cu thé % lai sudt/ngay
hodc theo tumg thang va lai suat cé ky han ........ thang hodc khong ky han) do Ngan
hang .......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dugc tinh tir ngay phai
ban giao theo thoa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du
lich, leu trii thue té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri qua
......... ngay, ké tir ngay phai ban giao phan dién tich san xday dung trong cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vy muc dich du lich, luu tru theo thoa thugn tai Diéu
8 cua hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyen tiép tuc thwc hién hop
dong nay véi théa thuén bé sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit méi hoac
don phurong cham dirt hop dong theo thoa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.
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Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thugn cé hodc khong
tinh ldi sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham
hop dong tuong duong voi ............ 4 en— phan tram) tong gia tri hop déng nay
(chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo théng béo ctia Bén
ban/bén cho thué mua va phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da du diéu kién ban gIaO theo thoa
thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhédn ban giao thi (cdc
BéN thO@ UGN CU RE) ..o eeresee e

4. Céc thoa thudn khac (néu cd) (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
KRong trdi Ao Qe X0 BOL) ......csisivisisassuisissessssissisossissississiisisiiamss

Piéu 13. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong ndng phuc
vu muc dich du lich, lwu tri néu tai Piédu 2 ctia hop dong nay khong thudc dién da
ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thude dién bi cam ban/cho thué mua theo
quy dinh cua phap luat;

b) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri néu tai Pidu 2 cta hop dong nay dugc xay dung theo
ding quy hoach, dung thiét k& va cac ban vé& da dugc phé duyét di cung céap cho
Bén mua/bén thué mua, bao dam chit lugng va ding céc vt liéu xay dung theo
thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (néu c): ....ovvvvvveeeeveeeeenn.,
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) i tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé& phin dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ban/cho thué
mua;

b) Ba dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai lidu
va thong tin can thiét lién quan dén phén dién tich san xay dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu trii, Bén mua/bén thué mua
da doc can than va hiéu cac quy dinh cia hop dong nay cling nhu céc phuy luc dinh
kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué mua
cho 1a can thiét dé kiém tra mirc do chinh xac cua céc glay to, tai liéu va thong tin
do;

¢) S6 tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu trd theo hop dong nay 1a hop
phép, khéng c6 tranh chap voi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai
chiju trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da
thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong truomg hop
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c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii nay thi hop dong
ndy van c6 hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung cép cac glay td can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo

quy dinh cta phép luat dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhéan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu €6): «.vvoveeeveeeereeeeeeee.

3. Viéc ky két hop dong nay gitra cac bén 14 hoan toan tu nguyeén, khong bi ép
budc, lira déi.

4. Trong trudng hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi
co quan nha nuéc c6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap ludt thi cac diéu, khoan, diém
khac cuia hop dong nnay van c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén s& thong
nhat stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoac khdong co gla tri phap ly

hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luét va phu hop vai y chi cta hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan di quy dinh trong hop déng

nay.
6. Cac thoa thuan KhAc (NEU CO): cvvuevrerverrerreeeeeeeeeeeeeeeeeeseee e
Diéu 14. Sy kién bit kha khéing
1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hogc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phéap luét cta
Nha nudc;

b) Do phai thyuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé tham quyén hogc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cap ciru tai co so y té;

d) Céc thoa thuan khéc (néu c6) (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa héi)

....................................................................................

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la
truong hop bat kha khéang.

3. Khi xuat hién mét trong cac trudong hop bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj téc dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao
bang van ban hodc thong bao truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han .........
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu co g:ay to chiing minh vé
Iy do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xuat trinh giay to nay). Viéc bén bi
tac dong badi trucmg hop bét kha khéng khong thuc hién dugc nghia vu cua minh
s& khong bi coi la vi pham nghia vy theo hO’p dong va ciing khong phai 1a co s dé
bén con lai 6 quyén cham dut hop dong nay.
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4. Vigc thuce hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s€ dugc tam dimg trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thyuc hién céc nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang chim dut, trir truomg hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.

5. Céc théa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
KOnzs tri 8o B 38 BOL) viisisiciviswisisuiomvissiississmmsssiiiissssmisissssssssioniisis

Piéu 15. Chim dit hop dong
1. Hop dong nay dugc chidm dit khi xay ra mét trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong ¥ chim dit hop dc"‘mg bing vin ban. Trong truong hop nay,
hai bén 1ap van ban thoa thuan cu the cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh ton tién mua/thué mua phan dién tich
san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich,
luu trti theo thoa thuan tai khoan 1 Piéu 12 ctia hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt theo thoa thuén
tai khoan 2 Diéu 12 cia hgp dong nay;

d) Trong truong hop bén bj tic dong boi sw kién bat kha khéng khong thé khac
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thot han ........... ngay, ké
tir ngay xay ra sy kién bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac thi
mat trong hai bén c6 quyén don phucmg cham dut hop dong nay va viéc cham dt
hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Vige xir ly hau qua do cham dat hop ‘dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung co6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tru, tinh ldi, cac khoan
PIEE V8 DO IREORE icisiciiiinsiiiisisinsiasissniisnss do hai bén théa thudn, cu thé.

3. Céc thoa thuén khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
ARGAT 10 (G0 B B B st B G R T T RS

Diéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi ro doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ...............cooueeeuveunn...

2. Hinh thirc thong béo gitta cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
t:ep) .........

3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thugn cw 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo) la: ............

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, cac théng béo, yéu
cau, khiéu nai dugc coi 1a dd nhan néu glri dén ding dia chi, ding tén ngum nhéan
thong béo, dung hinh thirc thong béo theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3
Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:



28

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va ¢6 chir ky ciua nguoi
nhéan théng béo;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong tron g truong
hop giri thong bao bang fax;

c) Va0 NEAY wivevsesarssnress ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri
thong bao bang thu chuyén phét nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do céc bén thoa thuan (néu ¢6) ..c.ovevevveveceeennee,

5. Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu co dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay dbi vé (dia
chi, hinh thitc, tén nguoi nhéan thong bao do cac bén thoa thudn ................... ma
bén c6 thay ddi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong
chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay déi khéng nhan duge céc van ban théng bao.

Diéu 17. Céc théa thuin khac

Ngoai cac théa thudn di néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac noi dung do hai bén
tw thoa thuan thém tai Piéu nay cung nhur tai céc diéu, khoan, diém khac trong toan
bd hop dong nay phai khong trai vai cac ngi dung da dugce quy dinh tai hop dong
nay va phai phu hop véi quy dinh cia phép luat, khong dugc trai dao duc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Cac bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thic, hinh thic giai quyét tranh
chap vé cic ndi dung ciia hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va luya chon
.................................... (co quan Toda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi
hai bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 19. Hiéu lye cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu Iuc K& 1l NAY ........oveveeveerereereeeesseeeeseseeeeseeneseseseenes

2. Hop dong nay c6 ... diéu, véi .. trang, dugc lap thanh ... ban va c6 gia tri
phap Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua git ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gitt ... ban d& luu triY, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va tha tuc cép Gidy chimg
nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 12 01 ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san
xdy dung trong cOng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tra, 01 ban v& thiét ké mat bang tang c6 phan dién tich san xiy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luu trg, 01 ban vé thiét ké
mit bang toa nha c6 phan dién tich san xiy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra néu tai Piéu 2 ctia hop dong nay da dugc
phé duyét, 01 ban ndi quy quan ly sir dung Toa nha, 01 ban danh muc vat li¢u xay
dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu trd (néu mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii hinh thanh
trong twong lai) va cac gidy to Khac nhur .........oovovvevveveeeereeenn,
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Cac phu luc dinh kém hop ddng nay va cc sira dbi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén la ndi dung khéng tach rdi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
v6i hai bén.

4. Trong truomg hop céc bén thoa thuan thay déi ndi dung cia hop ddng nay
thi phai 1dp bang van ban ¢6 chir ky ciia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chicc mua/ (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu
thué mua thi dong dau cua toé chiic) va dong dau cua doanh nghiép)

' Ghi cée can cif lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua phin dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dyng cé
cong niing phuc vy myc dich du lich, luu tri. Truong hop Nha nude 6 sira di, thay thé céc vin ban phap ludt ghi tai phin can
cif clia hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén viin ban méi da thay ddi.

? Ghi tén doanh nghigp, ¢4 nhan béan, cho thué mua phén dién tich san xfy dyng trong cong trinh xay dyng c6 cong ning
phuc vu myc dich du lich, lwu tri; néu 13 ca nhan thi khong cdn 6 cac ni dung vé Giéy chirng nhén dang ky doanh nghiép/Gidy
chitng nhin déng ky ddu tw, ngudi dai dign phép ludt clia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chirc thi ghi cdc thong tin vé tb chirc; néu 12 ca nhan thi ghi céc thng tin vé c& nhan, néu cé nhiéu ngudi mua
14 ¢4 nhan cling dimg tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi diy dii thong tin v& nhiing ngudi ciing mua phin dién tich sin
xdy dyng trong cong trinh xdy dyng c6 cong ning phye vu myc dich du lich, Iuu tri; khéng cin c6 céc ndi dung vé Gidy chimg
nhdn dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky déu tu, ngudi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

# Néu 12 t6 chire thi ghi s6 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hogc Gidy chimg nhén ding ky diu tw.
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Mau s6 IITb: ndi dung hop dong miu 4p dung trong ban, cho thué mua
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic

..... ngay ... thang ... nam
 HOPBONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
L Y .

Cén cr B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén cir Nghi dinh 80 . ../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mdt so dieu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

CAN G KNAC! .ot s e e e et e e e s e e s e e s esaesessasseessaseseeseseanseesneas

Cin ctr cac van ban, ho so phap 1y du an, cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri: ..o

Hai bén chiing téi gom:

_ L BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau diy goi tit 1a Bén bin/bén cho thué mua):

- Tén t6 ChC, CANNANZ:........ooveeeeeeeeeeeeeseee e
- Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tur s6: ........
- Nguoi dai dién theo phap luat: .................. Chie VO s

(Truong hop la nguoi dai di¢n theo iy quyén thi ghi) theo gidy ity quyén
(van ban 1y quyén) so ... (néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dmh

ciia phdp lugt vé cdn cudée hodc hé chiéu soé: ...... cap ngay: ..../.../..... tdi... ... )
T ) L.
- D18n thoal B B&: ......ocisvessnvesinssienviss PR sz
- S6 tai Khodn: .......ovvevvieeennnn, Tai Ngan hang: ......cccovvevvvvvevvvennnne,
= M SO hUE: covovvvereerirseccssessessensessssees st

_ 1L BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG
NANG PHUC VU MUC PICH DU LICH, LUU TRU

(sau diy goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

w TERTDEHIG CARBANTS . o cosicrmemsere i A R e G
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- CMND/CCCD/Thé can cude thco quy dinh cta phap luat vé cin cude hodc
ho chiéu® s6: ..... cAp ngay:.... ..../o..oy @ eoeee.en

- Noi déng B OO sicviniissmisesiasssnsussvisssansavivsssssvosspessssssaseoRmsisssnscssssdsssvinss
=Dia Chi BN R .ot eer e e enneen
-Piénthogi lién hé: ............c0vne Fax (IS ) R

- S6 tai khoan (néu c6): .veven....... Tai Ngan hang: ........cceveeeevvereererernnne
= M SO thUE (NEU CO): e eeeseeees e eeesaeseeseseseesseseeseensessens

Hai bén chiing t6i thong nhét ky két hqp ddng mua ban/thué mua céng trinh
xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tra

1. Vi tri cOng trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

2. Thong tin vé quy hoach c¢o lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong nang
phuc vy mue dlch du ljoh, T tr0: .

3. Quy md cuia cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
IOOATIE sccicicnmvsnsimminesssusmssonsssionssresisssemsisiessssiseis

- Téng dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

BN o isnisransiiisrmiin s m?

Str dung chung (néu €6): .......ccvvvvvveeennn... m?

MUc dich SU QUNZ GAL: ...t ese e ssessssesseseens
Nguon gbe sir dung dat (duoc giao, duge cong nhan hoic thué): .................
4. Thong tin phap 1y du 4n: ............ (Gidy to phép ly duan ................. )

5. Pidc diém, tinh chét, cong nang sir dung, chit lwvong cua cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuvu tri

- Muc dich sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
B, Jon 1000 iR T

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xday dung cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri).........................

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: ..o,

7. Céc han ché vé quyén s hitu, quyen str dung cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri (néu ¢6) .....

8. Cac néi dung thoa thuan khac (néu cd): (cde thoa thudn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao ditc xa hoi).............

9. Cac thong tin KhAC (NEU €O vvvvvrevrreeerrereereerereseeeseessesseesesssssesesesens



32

Diéu 2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tra

1. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt 1a:.....dong

(BERGERBE ..o onivisussnsessunes P i

(Cdc bén thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua céng trinh
xdy dung co céng nang phuc vu muc dich du lich, lvu trii theo m’ dién tich
dat/m? dién tich san xdy dung hodc m’ dién tich sit dung céng trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit)

Gia ban nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén ban/bén
cho thué mua thugc dién phai nép thué VAT) va kinh phi béo tri (néu co).

2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cap Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trude ba, phi va 1é phi nay do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lép dit cac thiét bi va st dung cac dich vu cho cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra gém: dich vu cung cép
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
mua/bén thué mua sir dung cho riéng cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu
muc dich du lich, luu tra. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc
tiép cho don vi cung tmg dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh khu cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri, khu d6 thj hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan tai Piéu 5 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué mua cd
trdch nhi¢m thanh toan kinh phi quan Iy van hanh khu céng trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich du lich, luu tri, khu d6 thi theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi).

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muyc dich du lich, luu tri va trong sudt thoi han sé hiru, sir dung cong trinh
xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd d@ mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué mua phai np cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly van hanh khu c6ng trinh xay dung c6 c6ng nang phuc vu muc
dich du lich, luu trt, khu d6 thi va céac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céac
tién ich nhu: khi dét, dién, nuéce, dién thoai, truyén hinh cép, ......... cho nha cung
cép dich vu.
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4. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao diec Xa@ hoi) .......eveeeevnvecneceecnnennnn.

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thirc thanh toén: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap luét.

2. Théi han thanh todn: ............. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién dg, thoi
han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich du lich, leu trii, ké ca thoi han thanh todn
trong truong hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién tich xday dung thuc té khi ban
giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, nhung
viéc thanh toan trucc khi ban giao cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri phai theo ding quy dinh cua Ludat Kinh doanh bat dong san,
Ludat Nha o).

Viéc mua ban/thué mua cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich
du lich, luu tri hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan
thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023 (Vigc thanh todn trong mua ban/thué mua cong trinh xdy dung co cong nang
phuc vu muc dich du lich, lweu tri hinh thanh trong twong lai dwgc thuc hién nhiéu
lan, Ian dau khéng qua 30% gia tri hop dong, nhing lan t:ep theo phat phit hop
Vi tién do xdy dung bat déng san nhtmg tong sé khong qua 70% gid tri hop dong
khi chiwa ban giao cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, leu
tru cho khach hang, truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von
dau tw nwée ngodi thi téng sé khong qua 50% gia tri hop dong. T ruong hop Bén
mua/bén thué mua chwa dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyen SO
hitu cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trii va tai san
khac gan lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qué 95% gid
tri hg;p dorgg, gia tri con lai cua hop dong dwoc thanh toan ffh: co quan nha nuq'c
da cap Giay chung nhan cho Bén mua/bén thué mua. Chu dau tw phai s dung tién
tmg trudc cua khach hang theo ding muc dich da cam két).

Truong hop thué mua cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, lwu tri thi cac bén thoa thudn dé xdc dinh s6 tién bén thué mua phdi tra lan
ddu; sé tién con lai thi chia cho tong sé thang ma bén thué mua phai tra tién thué
theo thoa thudn dén khi hét thoi gian phdi nép tién thué theo thdng.

3. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao diec Xa hoi) ..........ooeeeneeceeeeesneeeriraennn,

Diéu 4. Chat lwong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét lugng cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri néu tai Piéu 1 hop dong nay theo
dung thiét ké da duoc phé duyét va sir dung ding (hoac twong duong) cac vat liéu
xdy dung cdng trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd ma
hai bén di cam két trong hop dong nay.
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2. Tién do xay dung: Hai bén thong nhit Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xdy dung cong trinh X8y dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, Iuu trd theo ding tién d¢ thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong
truong hop mua ban/thué mua céng trinh xday dung cé céng ndng phuc vu muc dich
du lich, luu trit hinh thanh trong twong lai):

) U1 BOBINL wisisiicnmsssnsviisssipionsaisismsesssssiia ot s s st s eai s mmrmmenss
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C) G1a1 OGN 31 ..ottt

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hi¢n xdy dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu cau str dung tai du an cua Bén mua/bén thué
mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do dy én da dugc phé duyét va
bao dam chat lugng theo diing quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy
dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, leu trit la chit dau tw dw dn cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du 4n
theo noi dung du 4n va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd
cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé thong duong giao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cép nudc sinh hoat, nudc thai;
hé thong cung cép chat dét; hé thong thong tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phai xdy dung) ....... ; hé thong cong trinh ha tang xa hoi
nhu: ........ (chi thoa thudn trong trucng hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh
xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lwu tri la chii dau twe dw dn cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri. Cac bén phai thoa
thudn cu thé cdc céng trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém phai xay
dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién
do cua du an da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao dirc Xa hoi) ...........oceeeeeeeeeeerieeeee.

Diéu 5. Giao nhéan cong trinh xdy dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tra

1. Piéu kién giao nhéan cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu muc dich
du lich, lwu tri: Cdc bén doi chiéu véi théa thugn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén
trong hop dong nay d@é théa thudn cu thé vé diéu kién cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu myc dich du lich, leu trii dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhu' diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung xong cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phai dong di tién mua/thué mua cong trinh xay dung coé cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu trii theo théa thudn trong hop dong, .. ......).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc
vu muc dich du lich, luu trd cho Bén mua/bén thué mua vao: ....... (ghi ré thoi gian
ban giao cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich du lich, leu triz).

Viéc ban giao cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khéng dugc cham qua...... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao cdng trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trG cho Bén mua/bén thué
mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c¢6 van ban thong béo cho Bén mua/bén thué
mua biét Iy do cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, luu tr (Truong hop khong thé ban giao céng trinh xdy dung cé céng nang
phuc vu myc dich du lich, luu triz diing thoi han thi cac bén phai théa thudn vé cac
noi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudce ngay ban giao cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, lvutrala......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai guri van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra.

3. Cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri duoc
ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da dugc phé duyét;
phai sir dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay
dung ma cic bén di thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trd theo théng bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi dugce uy quyen hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu trd so véi thoa thuan trong hop dong nay, cung voi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xay dung
O cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri va ky vao bién ban ban giao cong
trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, hru tr.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua
uy quyén hop phép khéng dén nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua
trong thoi han ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhén ban giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ma khong c6 1y do chinh déng
(trir truong hop thude dién thoéa thuan tai diém g khoan 1 Piédu 10 cua hop dong
nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem
nhu Bén mua/bén thué mua di dong v, chinh thirc nhan ban giao cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tri theo thuc té va Bén ban/bén
cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao «cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tri theo horp dong, Bén mua/bén thué mua
khong duoc quyén néu bét cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tr; viéc tir chdi nhan
ban giao cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich du lich, luu tri nhu
vay s€ dugc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s€ dugc x1r ly theo
quy dinh tai Diéu 11 cua hop dong nay.
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5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luvu trd, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén
su dung cong trinh xdy dung c6é cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra va
chiu moi trach nhi¢m c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich du lich, luu tri dd mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué
mua c6 sir dung hay chua sir dung cong trinh xay dung ¢6 céng niang phuc vu muc
dich du lich, luu tra nay.

6. Céc ndi dung khéc do hai bén thoéa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao @i X@ hGi): .......ceveeeeeveeeeeeeeeeeeeveeree

Diéu 6. Bio hanh céng trinh xiy dung c6 cong niang phuc vu muc dich du
lich, luu tri

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd da ban/cho thué mua theo dung quy
dinh ctia Luét Kinh doanh bat dong san, Luat Nha & va céc quy dinh stra doi, b
sung ctia Nha nuéc vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu trd cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong béo va
cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu trd vao sir dung theo
quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tr.

3. N6i dung bao hanh cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri bao gom: sira chira, khac phuc cac hu hong vé két cau chinh cua cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vy myc dich du lich, luu tra (dam, cot, tran san,
mai, tudng, cac phan op, l4t, trat), cac thiét bi gan lién véi cong trinh xdy dung c6
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trd nhu hé thong céc loai cira, hé thong
cung cép chét dét, duong day cap dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé thong cap
nudce sinh hoat, thoat nudce thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, 1Un, sut cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muyc dich du lich, luu tra. Déi vai cac thiét bi
khéac gan véi cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu tra
thi Bén ban/bén cho thué mua thyuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét
hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd bang cach thay thé hoic stra
chita cac diém bi khuyet tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai ¢6 chat lugng
tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bing cach thay thé hoéc sira chira chi do
Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua iy quyén
thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng béo bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich du
lich, Iuu tri ¢6 cac hu hong thuge dién duge bao hanh. Trong thoi han ...... ngay,
ké tir ngay nhan duoc thong bao cia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
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mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh céc hu hong theo ding thoéa thuén va theo
quy dinh ctia phap luét; Bén mua/bén thué mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén
cho thué mua thuc hién bao hanh céng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich du lich, luu tri. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh
ma géy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng
cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri dugc
bao hanh ke tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sur dung véi
thoi han t6i thiéu 12 24 thang. Thoi gian bao hanh cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, Iuvu tri dugc tinh tir thoi diém cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, luu tra ¢6 bién ban nghiém thu dua cong
trinh xay dung c6é cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd vao sir dung theo
quy dinh cta phap luét vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé céc truong hgp khong thuc hién bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trt: (cac thoa thudn nay phai
khong trai luat va khéng trai dao dirc xa@ hoi) ..........cooeeeeveeeeeenan.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoéa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sura chira
cac hu hong cua cong trinh xay dung ¢ céng nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri thugce trach nhiém cta Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai luat va khéong trai dao @ie xa@ hoi): .......c.ocveeeeeeeveecieecreeeeeeeannnns

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xdy dung ¢ cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua cho to chire tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cép Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong
béo trudc bang van ban dé Bén ban cung Bén mua lam cac thu tuc can thiét theo
quy dinh cua t6 chuc tin dung.

2. Trong truomg hop Bén thué mua chua nhan ban giao cong trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tir Bén cho thué mua ma Bén thué
mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhucmg hop ddng nay cho bén thir ba thi céc bén
phai thuc hién ding trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bét dong san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bat
ky mot khoan kinh phi nao khi 1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng hop dong
cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat ring, Bén thué mua chi duoc chuyén nhugng hop dong
thué mua cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu myc dich du lich, luu trd cho
bén thir ba khi ¢6 du céc diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét
dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi ré cde diéu kién chuyén nhwong hop dong
thué mua cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich du lich, leu tri:

................................. ).
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4. Trong ca hai truong hqp néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua
lai cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu muc dich du lich, luvu trd hogc bén
nhin chuyén nhuong hop dong thué mua céng trinh xdy dyng c6 cong ning phyc
vu muc dich du lich, luu tri déu dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia
vu cia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop dong nay.

5. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao @iec X@ hoi): ........oeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeereeenn,

Diéu 8. Cac thoa thuin vé phan sé hiru chung trong dv an va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (truong hop mua ban/thué mua cong trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri tai dw dn Khu cong trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, lwu trii, Khu dé thi, dw an céng trinh xdy dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri: hén hop)

Néu la nha chung cu, ¢6 cin hd chung cu dugc thiet ké va xay dung trong toa
nha thi ap dung, thuc hién theo cac noi dung dudi day (néu khéng phai la nha chung
cu, khong co can hé chung cu dwoc tk:er ké va xdy dung trong toa nha thi cac bén
bét buge phai thoa thugn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc xac dinh
phan sé hitu riéng, phan so hitu chung va viéc sir dung cong trinh xdy dung cd
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit trong toa nha; cdc bén cé thé tham
khao ngi dung dap dung cho nha chung cw dwdi day d@é théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hiru riéng doi véi dién tich cong trinh
xay dung c6 cong ndng phuc vy muyc dich du lich, luu tri da mua/thué mua theo
thoa thuén ctia hop dong nay va c4c trang thiét bj ky thuat sir dung riéng gén lién
v0i cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra nay bao
L ; €0 quyen s& hiru, st dung chung dbi véi phan dién tich, thiét bj
thugc s& hiru chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thuét thudc quyén s& hitu riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ré vao muc nay) .......................

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hiru chung, str dung chung cua céac
chu s& hitu trong tda nha bao gOmM: ...........cooeviieeiviiiiieeeeen., (cdc bén phai
thoa thuan va ghi ro nhiing pha‘:n dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung
chung cua cdc chi so hitu trong toa nha).

4. Cac phén dién tich thudc sé hiru riéng cua cic chi s hitu khac (néu c)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéac ....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri cho Bén mua/bén thué mua theo
quy dinh tai Piéu 5 cta hop d("‘mg nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan ly toa
nha dugc thanh lap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan ly
van hanh la: ......... dong/m%thang. Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén
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thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua
vao thoi diém ......... (cac bén thoa thudn dong hang thang vao ngay .......... hodc
dong trong ........ thang dau, thoi diem déng la ......... ) 8

(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc  cong
viéc, dich vu quan Iy van hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho
Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha, trong
dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia ting nhu: dich vu bao vé, vé sinh méi truong,
quan 1y vdn hanh, thé thao, chim séc sirc khoe... ...).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh 14p thi danh muc céc
cong viéc, dich vy, mic phi va viéc dong phi quan ly vén hanh toa nha s& do Hoi
nghi céc chu s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoéa thuén véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung wong noi c6
toa nha ¢6 quy dinh vé murc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mic kinh phi
nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hgp céac bén co thoa thuén
khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thike, don vi quan 1y van hanh; dong gép kinh
phi quan Iy van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan Iy, van hanh ... ...... do cac
bén thoa thudn)

7. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cde théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @uc Xa@ ROT) ......ccueveecveeiereiecieceeeneeivenn,

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén bin/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cOng trinh xay dung cd cong
nang phuc vu myc dich du lich, luu tr theo ding thoéa thuan tai Piéu 3 cua hop
dong va dugc tinh 1ai suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua chm thanh
toan theo tién do thoa thuén tai Piéu 3 cta hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo diing thoi han thoa thuan ghi trong hop
dong nay;

¢) Pugc quyén tir chbi ban giao cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cua Bén

mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tit cac nghia vu thanh
toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri c6 gia tri chét luong tuong
duong theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét bi,
vét liéu hoan thién bén trong cdng trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, Iuru trii thi phai c6 sy thoa thusn bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;
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d) Pon phuong cham dirt hop dong mua ban/thué mua cong trinh xay dung
¢0 cong ndng phuc vu muc dich du lich, luu tra theo thoa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hoic bdi thuong
thiét hai khi vi pham cdc thoa thuén thuge di¢n phai ndp phat hoac phai b01 thuong trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén;

g) Cac quyén khéc do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai luat va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cic théng tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét du an, quy hoach va thiét ké cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri da dugc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
tri va céc cong trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so du 4n va tién do
da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong néng phuc

vu muc dich du lich, luu trii thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat
binh thudng;

¢) Pam bao chit lugng xay dung, kién tric ky thuét va my thuat cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tri theo ding quy chuan, tiéu
chuan thiét ké, tiéu chuan kg thuat hién hanh;

d) Bao quan cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu
trli trong thoi gian chua giao cong trinh xay dung cé cdng ning phuc vu muc dich
du lich, Ivu tri cho Bén mua/bén thué mua; thyc hién bao hanh cong trinh xay dung
c6 cdng nang phuc vu myc dich du lich, lwu tri theo quy dinh tai hop dong nay va
theo quy dinh cua phép luét;

d) Ban giao cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muyc dich du lich, luu
tr va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa
thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dong st dung dich
vu véi nha cung cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cép...

g) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trd theo quy dinh ctia phap luat;

h) Lam tht tuc dé co quan nha nuéc ¢ thdm quyén cap Gidy chimg nhén cho
Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 vin ban
thong bédo cho Bén mua/bén thué mua vé viéc np cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua lam thii tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngdy, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to theo thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thi tuc cép Gidy chimg
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nhdn. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m hd trg va cung cap day di hd
so phép 1y vé cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu tr
cho Bén mua/bén thué mua;

i) HO trg Bén mua lam céc tha tuc thé chap cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich du lich, luu trd da mua tai té chirc tin dung khi cé yéu cau cua
Bén mua;

k) Nép phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong
hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce c¢6 thim quyén;

1) Céc nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao dirc x@ ROi) .......ceeueveevereereceeneercrenerennnns

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich,
luu tr quy dinh tai Piéu 1 ciia hop dong nay c6 chit luong véi cac thiét bi, vat lidu
néu tai bang danh muc vét liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop
ddng nay va hd so cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
tri theo diing thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc sir dung ..... chd dé xe o to/xe may trong khu vuc dd xe cua du an
(cac bén thoa thudn cu thé ndi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

c) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg
nhén theo quy dinh ctia phép ludt (trir truong hgp Bén mua/bén thué mua tu nguyén
thye hién thu tuc nay theo thoéa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 ctia hop dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, st dung va thuce hién cac giao dich déi véi cong
trinh xay dung c6 cong nang phyuc vu muc dich du lich, huu trd da mua/thué mua theo
quy dinh cta phap luat, dong thoi duge st dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muyc dich du lich, Iuu tri theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi di thanh toén di 100% tién mua/thué mua
cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich du lich, Iuu trii va céc loai thué,
phi, 1& phi lién quan dén cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri bén theo thoéa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

e) Yéu cau Bén ban/ben cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong

trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hdi theo diing ni dung, tién d6 dy an da dugc
phé duyét;
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g) C6 quyen tir chdi nhén ban giao cng trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc
xdy dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cdu st dung thiét
yéu, binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Piéu
4 cuia hgp dong nay hoic trong truong hop dién tich céng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, lvu tri thuc té nhé hon/lén hon ... % (... ..phén
trdm) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chdi nhan bén giao cong
trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri trong truorng horp
nay khong bi coi 1a vi pham céc diéu kién ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén bén hd tro thu tuc thé chap cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tri da mua tai to chire tin dung trong truong hop Bén
mua ¢ nhu ciu the chép cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu trd tai t& chire tin dung;

i) Céc quyén khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cde thoa thudn nay phai
khéng trai lugt va khéng trdi dao diec xa hoi)

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toén day du va ding han s6 tién mua/thué mua céng trinh xay dung
6 cong nang phuc vy muc dich du lich, Iuu trt theo thoa thuén tai Diéu 3 cta hop
déng nay khong phu thudc vao viéc c6 hay khong cé thong bao thanh toan tién
mua/thué mua cdéng trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trd
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri theo théa thuan trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri di mua/thué mua
(trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cua Bén béan/bén
cho thué mua) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém
can thiét d6i véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy muc dich du lich, lvu tri va bao hiém trach nhiém dan su phu hop
voi quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich
du lich, luu tra, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung cong
trinh xdy dung cé céng ning phuc vu muc dich du lich, Iuu trd thi cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri s& dugce quan 1y va béo tri
theo ndi quy quan ly sir dung cong trinh xdy dung ¢6 cdng ning phuc vu muc dich
du lich, luu trd va Bén mua/bén thué mua phai tuan thu cic quy dinh duoc néu
trong ban ndi quy quan ly sir dung cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc
dich du lich, luu tru;
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d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuén tai hop dong nay;

_e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap,
truyen hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va cdc khoan thué, phi khéac phat sinh do
nhu cau sir dung ctiia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Str dung cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trli theo diing muc dich théa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

h) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué
mua khi vi pham céc thoa thuan thugc di¢én phai ngp phat hodc boi thucmg theo quy
dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéce ¢ thim quyén;

_1) Thyc hién céc nghia vy khic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich du lich, luu tri;

k) Cac nghia vu khéac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao e Xa@ hoi) ...........ceeevereceeeeeeeereeeeeeerennnn

Piéu 11. Trich nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop ddng

. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toén tién mua/thué mua céng trinh xay dung cé cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tr:

(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qud ......... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué mua
cong trinh xay dzmg co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thudn
tai Diéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc hién thanh todn
thi sé bi tinh lai suat phat qua han trén tong sé tién chgm thanh todn la: ...%
(....phan tram) theo lai suat ....... (cdc bén thoa thudn cu thé % lai suat/ngay hodc
theo tumg thang va lai sudt cé ky han ... rhang hodc khéng ky han) do Ngan
hang...... ... cong b6 tai thoi diém thanh toan va duwgc tinh bét dau tir ngay phai
thanh todn dén ngay thuc trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué
mua tré han thanh toan ciia tat ca cdc dot phai thanh toan theo thoa thudn tai Dzeu 3
cua hop dong ndy vugt qud ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don
phuwong cham diit hop dong theo théa thudn tai Diéu 14 cia hop dong nay.

Trong tmong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban céng trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trit cho khdach hang khdac ma
khéng can cé sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phaz théng bdo bang vin
ban cho Bén mua/bén thué mua biét truce it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué
mua sé€ hoan tra lai S tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ... (cd hodc
khéng tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khéu trir tién béi thuong vé
vigc Bén mua/bén thué mua vi pham ho‘p dong nay la .....%(.....phan trim) tong gia
tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén thoa thuan % nay).



44

2. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén cho
thué mua chdm tré ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
du lich, lIuu tri cho Bén mua/bén thué mua: ...........

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua cong trinh xdy
dung c6 c¢ong ndng phuc vu muc dich du lich, luu trii theo tién do théa thudn trong
hop dong nay nhung qua thoi han .. . ngay, ké tir ngay Bén bdn/bén cho thué mua
phai ban giao cong trinh xdy du'ng co cong nang phuc vu muc dich du lich, heu trii
theo thoa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chua ban giao cong trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu muc dich du lich, leu tri
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toin cho Bén
mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la .. ... 0 s phan tram)
(cdc bén thoa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thdang va ldi sudt cé ky
han ...... thang hodc khong ky han) do Ngan hang .........cong bé tai thoi diém
thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén
ban/bén cho thué mua va dwgc tinh tir ngay phdi ban giao céng trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri theo thoa thudn dén ngay Bén bdn/bén
cho thué mua ban giao céng trinh xdy dung cé céng nding phuc vu muc dich du
lich, luu trii thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu muc dich du lich, heu tri qua ... ngay, ké tie ngay phai ban giao cong
trinh xay dung co cong nang phuc vu muc d;ch du lich, luu tri theo thoa thuan tai
Diéu 5 ciia ho‘p dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuce hién
hop dong nay véi thoa thudn bé sung vé thoi diém ban giao cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich du lich, luvu trii méi hodc don phuong cham diit
hop dong theo théa thugn tai Diéu 14 cia hop déong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bo
56 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thuan cé hodc khong
tinh ldi sudt) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham

hop dong twong dwong voi ....% (..... phan trdam) tong gia tri hop dong nay (chua
tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
muc dich du lich, luu tri theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri d3 du diéu kién ban
giao theo théa thudn trong hop dong ndy ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan
ban giao thi: (cdc bén thoa thu@n cu thé) ............ooooveeveeeereeeeeeeeeeeeeeeeeenn,

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cac thoa thuan nay phai
khéng tréi ludt va khOng trdi a0 dGc X& hii) .....ccvsisiiinnnnnnisissiisossssisissonsanss
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Piéu 12. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xdy dung ¢0 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd néu
tai Piéu 1 ctia hop dong nay khong thuge di¢n da ban/da cho thué mua cho ngudi
khéc, khong thugce dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cta phép luat;

b) Cong trinh xay dung ¢o cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra néu
tai Pidu 1 ctia hop dong nay dugc xay dyng theo dung quy hoach, ding thiét ké va
cac ban v& dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat
lugng va ding cac vt liéu xdy dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khéc do hai bén thoa thudn (néu c6): (cde cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khéng trai dao diee x@ hoi) ...........oooeeveeeeeeeeeeeennn,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cong trinh xay dung c¢6 cong ning
phuc vu muc dich du lich, luu tri mua/thué mua;

b) ba dugce Bén ban/bén cho thué mua cung cép ban sao cac gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét lién quan dén cOng trinh xay du'ng co cong nang phuc vu muc
dich du lich, luu tri, Bén mua/bén thué mua da doc cén than va hiéu cac quy dinh
cua hop dong nay cung nhu cac phu lyc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra muc do
chinh x4ac cua cac glay to, tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich
du lich, luu trd theo hop dong nay 12 hop phép, khong c6 tranh chap véi bén thir
ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiju trach nhig¢m doi véi viée tranh
chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong truong hop cé tranh chip vé khoan tién mua/thué
mua cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd nay thi
hop dong nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to can thlet khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh ctia phép ludt dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec X@ hoi) ..........ccoeeveeeeeeeeeeeene,

3. Viéc ky két hgp dong nay giita cac bén 12 hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi.

4. Trong trucmg hop mét hogc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co
quan nha nudce co tham quyén tuyén 12 v hiéu, khong co gia tri phap 1y hoac khéng
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi céc diéu, khoan, diém khac cua
hop dong ndy van c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé thong nhét sira doi
céc diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va pht hop véi v chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dtng céc thoa thuén da quy dinh trong hop dong nay.
6. Cac ngi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao @it X@ hoi) .........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeersen,
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Piéu 13. Sy kién bat kha khéng
1. Céc bén nhat tri thoa thuan mot trong céac truong hop sau day duogc coi la
su kién bét kha khéang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé tham quyén hodc
céc truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cip ciru tai co so v té;

d) Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trdi dao dirc xa hoi)

............................................

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong céc truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj téc dong boi trudng hop bat kha khang phai thong béo
bang vin ban hoic théng bao truc tlep cho bén con lai biét trong thoi han ......
ngdy, ké tir ngay xay ra truong hop bt kha khang (néu cé g:ay to chimg minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xuat trinh gidy to nay). Viéc bén bi
tac dong boi trucmg hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cua minh
s€ khong bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s& dé
bén con lai cé quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s& dugc tam dung trong
thoi gian xdy ra su kién bét kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dit, trir truong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 14 ctia hop ddng nay.

5. Céc ndi dung khic do hai bén thoa thuan (néu co): (cde théa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao duec Xa@ hoi) .........eeeeeeeeeevcecneceneennnnnn

Diéu 14. Cham dirt hgp ddng

1. Cac truong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y cham dit hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap van
ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich du lich, luu tri theo thoa thuén tai khoan 1
Piéu 11 cia hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu trii theo thoa thuén tai Diéu 5 cia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tdc dong bai sy kién bat kha khang khong thé khéc
phuc duge dé tiép tuc thyuc hién nghia vu ctia minh trong thdi han ... ngay, ké tir
ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khéc thi
mot trong hai bén ¢ quyén don phuong chim dirt hop dong nay va viéc cham durt
hop dong nay khong dugc coi 12 vi pham hop ddng.
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2. Viéc xur ly hau quado chim dirt hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu
muc dich du lich, luu trd, tinh 13i, cac khoan phat va boi thuong ............. do hai
bén thoa thuén cu thé.

3. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cde théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao @k Xa@ hoi) ..........oceeeceeeeeeeeecieeieceeiieennns

Diéu 15. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cta bén kia (ghi r6 doi voi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué muay. ................ccceeeeeveeeeeereeenerereans

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
L) —

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudgn cw 01 ngwoi dai dién dé nhan thong bao) la:

---------------

4. Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc ldp thanh van ban. Hai bén théng nhét ring, cac thong béo, yéu
cau, khiéu nai dugc coi la da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan
thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan
3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chir ky cua nguoi
nhan thong bao;

b) Vo ngay bén giri nhan duge thong bao chuyén fax thanh cong trong trudng
hop guri thong bédo bang fax;

¢) Vao ngay ....... , ké tir ngay dong d4u buu dién trong truong hop gui thong
bdo bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cde thoa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao @uc XA ROT) ........ueeeueeeereeeeeeeieeeeeeeieeseeiseens

5. Céc bén phai thong bdo bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di cé thay d6i vé (dia
chi, hinh thikc, tén nguoi nhén thong bao do cdc bén thoa thugn.....) ma bén co thay
doi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi bén giri théng béo khong chiu trach
nhiém ve viéc bén cé thay doi khong nhan dugc cac vin ban théng bao.

Diéu 16. Cic thoa thuin khac

Ngoai céc théa thuan di néu tai céc diéu, khoan, diém trong hop ddng nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém céc ndi dung khéc, nhung cdc ndi dung do hai bén
tu thoa thuan thém tai Diéu nay ciing nhu tai cac didu, khoan, diém khac trong toan
b hop dong nay phai khéng trai véi cac noi dung di dugc quy dinh tai hop dong
nay va phai pht hop véi quy dinh cua phép luét, khéng duoc trai dao dirc xa hoi.
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Piéu 17. Giai quyét tranh chip
Cac bén ¢ tréch nhi¢m théa thudn cy thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chip vé cac noi dung cua hop dong khi c6 tranh chép phat sinh va lua chon.........

(co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa
thuén giai quyét dugc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lyc cia hgp ddng

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir BN, coosacist s conassiimiiaissasiamms s

2. Hop ddéng nay c6 ... diéu, véi... trang, duoc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri
phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir ... ban, Bén ban/bén cho thué mua

gilr ... ban dé luu triv, 1am thu tuc nop thué, phi, 1 phi theo quy dinh phap luét va
thu tuc cap Gidy chirng nhén cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bing cong trinh xay dyng
co cOng nang phuc vu muc dich du lich, luu trd, 01 ban vé thiét ké mat bang tang
co cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri, 01 ban vé
thiét ké mat bang toa nha c6 cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
du lich, luu trd néu tai Piéu 1 cia hop déng nay da duoc phé duyét, 01 ban ndi quy
quan ly sir dung toa nha, 01 ban danh muc vét liéu xay dung cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri (néu mua ban/thué mua cin hé du
lich/can hd vin phong két hop Iuu trd hinh thanh trong tuong lai) va céc gidy to
khac nhu ...

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac stra dbi, bd sung theo théa thuén
ctia hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi hanh déi
vai hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thdéa thuan thay d6i noi dung cua hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA  BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc thi  (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky
ghi ré chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi céc cén cir lién quan dén vige mua ban, cho thué mua cong trinh xdy dyng c6 cong ning phuc vu muc dich du lich,
Iuu tri. Trudmng hop Nha nude c6 sira dbi, thay thé céc van ban phép ludt ghi tai phin cin cir cua hgp ddng nay thi bén ban phai
ghi lai theo sd, tén vin ban mai da thay doi.

? Ghi tén doanh nghiép, ca nhén bén, cho thué mua nha &; néu 1a ca nhén thi khéng cin c6 cic ndi dung vé Gidy chimg
nhén déng ky doanh nghléprléy chirng nhén dang ky déu tu, nguén dai dién phép luét cia doanh nghiép.

3 Néu 1a td chirc thi ghi céc Ihong tin vé td chirc; néu 14 ca nhan thi ghi cac thong tin vé cé nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua
4 c4 nhan cing dimg tén trong hop déng thi tai myc nay phai ghl diy di thong tin vé nhitng ngudi cing mua nha &; khong cin
¢6 cée ndi dung vé Gidy chirng nhin ding k¥ doanh nghiép/Gidy chirng nhén dang ky du t, ngudi dai dién phép ludt cia doanh
nghi¢p.

# Néu 12 td chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép hodic Gidy chimng nhan dang ky dau tu.



[\ Phu luc IV
PONG THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN T{CH SAN
/XAX DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG
S (Kem theo Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Hop ddng miu ap dung trong thué céng trinh xiy dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tra |

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

.., hgay... thang... nam ...

HOPDONG
THUE CONG TRINH XAY DUNG PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../..

Cén cr Bg luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Cén ctr Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;

Can ctr Nghi dinh sé .../.../ND-CP ngdy ........ thang ........ 37111 TR cia
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

5
Cain ctr cac van ban, ho so phap 1Y dw AN .........eveceeeeeeeeeeeeeeeeee e
Cac Bén dudi ddy gom:

£ BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH

SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau diy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

= T8N t8 ChUC, CA MNANZ: ..ot eee s e saeesaesesasss s ese s sesses e

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu sf: .........
- Nguoi dai dién theo phéap luat: ....................... GV comvsnunans:

(Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van
ban ity quyén) |, R (néu co). CMND/CCCD/Thé cdn cudc theo quy dinh
cua phap ludt vé can cude hodc hg chiéu SO: ... cap ngay: .../.../...

T ——— — )
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- Dién thoai lién hé: .......................... FAK: (iereasseesBosinncsiommnenssnsagrassussnsnpor
= B0 T ENOBIT ..ooiiniviicassssiasnsaiss Tai Ngin hBng: ... Wyeeecsiassisarsssersisglesees
o VR BB BB s ssnissvinaissisisessssisssiisinssisinnssssaisisnsaic TG Seh uan i s eaivisss

IL. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PiCH DU LICH, LUU TRU

(sau ddy goi tit 13 Bén mua/bén thué mua):

= TEN 16 ChIC, CANNAN: 1o.veveeeeeeeeeeeee e ee e eese s es e s e e esseessesesesesaens :

- CMND/CCCD/Thé can cudce theo quy dinh cuia phép ludt vé cin cude hodc
ho chiéu? so: ........ cap ngay:..../ .../ eoueey 1 e

= NOT AANG KY CU LT .ottt eesaeeesaaesenaeesanessneseeennens

o T T R R S

- Dién thogi lién hé: .......cccoceeserecnnenenee Pox (o 08): cccisssssiscinissssinssssaninians

- S6 tai khoan (€U €O): wvvvevereereereererereens tai Ngan hang ..........coccovevnnnne.

= M SO thUE (18U CO): wevveeeeeeeeeee e ese s

Hai bén déng y ky két ban hop dong thué céng trinh xdy dung, phd:n dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tru voi cac diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Cic théng tin vé cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich du lich, luu
tra cho thué

1. Vi tri cong trinh xdy dung, phéin dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tr: ....coveeeenieeeieeee

2. Vi tri, dia diém cong trinh x4y dung, phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu tra: .....................

3. Hién trang vé chét luong cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri:

4. Dién tich ctia cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

- Téng dién tich san x4y dung cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
chothul: ......covisunid m?

- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong d6:
SUdung riéng: ....o.ovviviiiiiiiieeeaa, m?

Str dung chung (n€u cd): ...ovvvvvvvvinnnnnnnn. m?
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Muc dich ST AUNE AL ......veoeeeeeee e ees e eseerens

LR T T T SO —

6. Trang thiét bi KEM thE0: ...........veeeveeereereeeeeeeeeeesereeeeeesesessees e

Diéu 2. Gi4 thué cong trinh xiy dung, phin dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dyng c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri

1. Gia thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lvu trd 13 ........coooeev.

(Viét Nam dong/théang hodc Viét Nam ddng/nam). (Bing chir: .. ),

Gié thué nay da bao gom: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich du lich, Iuu tr va cac khoan thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha
nude theo quy dinh ................ (do cac bén thoa thuén).

2. Céc chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toén cho bén cung cap dién, nude, dién thoai va cic co quan cung cap
dich vu khac.

3. Céc théa thuan KhAC (NEU CO) ....ovvueeveerreeeeeeereeeee e oo,
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thic thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh

thirc chuyén khoan qua ngan hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh cua phap
Iuat i,

2. Thot han thuc hién thanh toan: ..........c.coveviiiiiciece e,
3. Céc thoa thuan KhAC (NEU CO): weuvveeeeeeeeeeeeeee oo oo eeseese oo,

Diéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan cong trinh xay dung,
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy dung ¢6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, lwu tri cho thué va hd so kém theo

1. Thoi han cho thué céng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung cd cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

2. Thoi diém giao nhdn nha &: Ngay ... thang ... ndm
3. HO SO KEM thEO0 ... vvverveeeeeeeeeeeees e eeseee e eseeeseeeeseeesesesssesseees e eeseeeesens

Diéu 5. Sir dung cong trinh xdy dung, phin dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vua muc dich du lich, luu tra thué

I. Muc dich sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri cua bén thué:

2. Céc han ché sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra:

.........................
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3. Bong phi dich vu, phi quan 1y van hanh: .............cccooveviviieciecienene,

4. Ban hanh va tuan thi ndi quy, quy ché quan 1y van hanh cta khu nha 6,
QAN

5. Cac thoa thudn khac (néu c): (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
I. Quyén ctia bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo
thoi han da thoa thuan tai Piéu 4 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich,
luu tri theo ding hién trang da liét ké tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thuong thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 15
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho thué khi
dugc bén thué dong ¥ nhung khéng dugc gay anh hudng cho bén thué;

e) Pon phuong chidm dut thuc hién hop dong theo quy dinh cta Luét Kinh
doanh bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lIuu tra
khi hét thoi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cde théa thudn nay phdi
khong trai luat va khong trai dao diec xa hoi).

2. Nghia vu ctua Bén cho thué

a) Giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra cho bén thué theo thoa
thuan trong hop dong va huéng din bén thué sir dung cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich
du lich, luu trd theo ding cong nang, thiét ké tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh cong trinh xay dung, phan dién

tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu muc dich du
lich, luu tra trong thoi han thué;
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¢) Bao tri, sira chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu tra theo dinh ky
hodc theo thoéa thuan; néu bén cho thué khong bao tri, stra chita cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc
vu muc dich du lich, luu tri ma gdy thiét hai cho bén thué thi phai boi thuong;

d) Khong duge don phuong cham dit hop dong khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duge bén thué ddng ¥ chdm dut hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cua phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cac thoa thuan nay
phai khong trai luat va khéng trai dao dviec X@ hGi) .......uceeeeeeeeeeeeeeeeeneann,

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén cua bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra
theo diing hién trang da liét ké tai Piéu 1 ciia Hop dong nay:

b) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé cong trinh
xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cd cong nang
phuc vu muc dich du lich, luu tra;

¢) Puogc dbi cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich du lich, luu trd dang thué vai
ngudi thué khac néu dugc bén cho thué dong ¥ bing van ban;

d) Pugc cho thué lai mdt phan hodc toan bd cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du
lich, luu tri néu c6 thoéa thuén trong hop ddng hodc duge bén cho thué dong ¥
béang vin ban;

d) Pugc tiép tuc thué theo cac diéu kién da théa thuan véi bén cho thué trong
truong hop thay doi cha sd hiru;

e) Yéu cau bén cho thué sira chira cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu
trii trong truong hop cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, Iuu tra bi hu hong khéng
phai do 15i ciia minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong chiam dit thue hién hop dong theo quy dinh ctia Luat Kinh
doanh bat dong san;
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i) Cac quyén khéc do hai bén théa thuan (néu ¢0): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao diec xa hoi).

2. Nghia vu cua Bén thué

a) Bao quan, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tra ding coéng
nang, thiét ké da liét ké tai Pidu 1 va cac thoa thuén trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué céng trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, lIuu tra theo
thoi han va phuong thire thoa thuén tai Diéu 3 va Diéu 4 ctia Hop dong nay;

¢) Str dung cdng trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich du lich, luu tri ddng muc dich va stra
chita hu héng cuia cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c¢6 céng ning phuc vu muc dich du lich, Ivu tra do 13i ciia minh
gay ra;

d) Tra cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh x4y
dung c6 cdng nang phuc vu muc dich du lich, luu trG cho bén cho thué theo ding
théa thuan trong hop dong;

d) Khong dugc thay ddi, cai tao, phé d& cong trinh xay dung, phz"in dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich,
lwru tri néu khong c6 su dong ¥ bang vin ban cua bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh gdy ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khong trdi dao die Xa@ ROi) ......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeians

Piéu 8. Trich nhiém do vi pham hgp dong
1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dong .......c.oeveeveeeeveeeneen,
2. Trach nhiém cia bén thué khi vi pham hop ddng .........c.ccevevvevvvereerennn,

3. C4c truomg hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khdng bi coi
1a vi pham hop dong va khong bi phat hodc khéng phai chiu trach nhiém boi
thudng thiét hai néu viéc cham thyc hién hoic khong thuc hién cac nghia vu dugc
cac bén thoa thuén trong hop dong nay do c6 su kién bét kha khang nhu thién tai,
chién tranh, sy thay dbi quy dinh phap luat va cac truong hgp khac ma khong phai
do 16i cta cac Bén gay ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Do che D thOa thEBN: ....oucisciiisiiusicimmiiis iaisssmsiimisestsnsmommsares
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Piéu 10. Cac truwomg hop cham dirt hop dong va cdc bién phap xir 1y
1. Cac truong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y cham dit hop dong. Trong trudng hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén thué chdm thanh toan tién thué theo thoa thuén tai Diéu 3 cua hop
dong nay;

¢) Bén cho thué chiam ban giao cong trinh xay dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich du lich, luu trd
theo thoa thuan tai Diéu 4 ctiia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bj téc dong bai su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién n ghia vu ciia minh trong thoi han...... ngay,
ké tir ngdy xay ra sy kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khac
thi mét trong hai bén c¢6 quyén don phwong chdm dit hop ddng nay va viéc cham
dat hop déng nay khéng dugc coi 1 vi pham hop déng.

2. Viéc xir Iy hau qua do cham dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué, tinh 1ai, cac khoan phat va bdi thuong ...... do hai
bén théa thuéan cu thé.

3. Céc thoa thuén khac (néu cb): (cde théa thugn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Diéu 11. Gidi quyét tranh chip

Céc bén c6 trach nhiém théa thuan cu thé cich thirc, hinh thic giai quyét
tranh chap vé cac ndi dung cua hop dong khi ¢é tranh chap phat sinh va lua chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khéng tu thoa thudn giai quyét dugc.

Piéu 12. Hiéu lyc cia hop dong

1. Hop dong niy c6 hiéu I k& tir NZAY ........c.ueveeeeeeeeereeeeeeereeseeseeereene

2. Hop ddng nay ¢6 .... didu, v&i ..... trang, duoc 1ap thanh ........ ban va cb
gia tri phéap 1y nhu nhau, Bén mua giir .... ban, Bén bén gitr ...... ban dé luu tri,
lam thu tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh cua phép luat.

3. Kém theo hop dong nay céc gidy to vé cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 céng niang phuc vu muc dich du lich,
lvutrd .........

Céc Phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira dbi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén 1a ndi dung khong tach roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi
voi hai bén.



8

4. Trong trudng hop cac bén théa thuan thay doi noi dung cia hop dong nay
thi phai 1ap bang van ban cé chir ky ctia ca hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc tfli ghiré (Ky, ghi ro ho tén, chikc vu nguoi ky va
chire vu nguoi ky va dong dau) dong dau)

! Ghi cée can cir lién quan dén viée cho thué cong trinh xdy dung, phﬁn dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy
dyng c6 cong ning phuc vy myc dich du lich, lwu tri. Trudng hgp Nha nudce c6 sira ddi, thay thé céc van bén phép ludt ghi tai
phén céin cir ciia hgp ddng ndy thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén van ban méi da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho cdng trinh xdy dyng, phin dién tich san xdy dyung trong céng trinh xdy dung c6
cng ning phuc vu myc dich du lich, Ivu tri; néu 13 ¢4 nhén thi khéng cén c6 cic ndi dung vé Gidy chiing nhén ding k§ doanh
nghi¢p/Gidy chiing nhdn déing ky déu tw, ngudi dai dién phép lut ciia doanh nghiép.

* Néu 14 t chitc thi ghi céc théng tin vé tb chirc; néu 1a ¢4 nhén thi ghi cic thdng tin vé c4 nhan, néu c6 nhiéu ngudi
mua 1 ¢4 nhén clng dimg tén trong hop ddng thi tai myc ndy phai ghi ddy da théng tin vé nhitng ngudi cing thué cdng trinh
xdy dyng, phén dién tich sin xéy dyng trong cong trinh xdy dyng c6 cong niing phuc vu myc dich du lich, ru tri; khong cin
¢6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky ddu tu, ngudi dai dién phép ludt cia
doanh nghiép.

* Néu 1 t& chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hofic Gidy chimg nhén ding ky diu tu.



) PhulyeV . )
A BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TIiCH

' DU'NG TRONG CONG TRINH XAY DUNG

(Kém theo Nghij dinh s6 96/2024/NP-CP

"/ ngay 24 thang 7 néim 2024 ciia Chinh phit)

STT

Noi dung

Mau so6 Va

Hop dong mau 4p dung trong béan, cho thué mua phan dién
tich san xay dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu hdn hop

Mau so Vb

HQ‘p dong mau ap dyng trong ban, cho thué mua cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
the thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon

hop
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MAu s6 Va: Hop dﬁng mau 4p dung trong ban, cho thué mua phan dién
tich san xay du’ng trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thu’(mg mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu hon hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

., hgay... thang... nam ...

’ HQP BC)I\{G ' ‘ ,.
MUA BAN, HOP PONG THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../...

Cén cir Bg luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Cin cir Luat Kinh doanh bt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh sér ool +. /ND-CP ngay ........ i T N - cua
Chinh phu quy dinh chi tiet mét so diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Ul ol RIRC o esmmuunmmsssmmnsssossins s s s s Y SR ones

Cin ¢ cac vin ban, ho SO phap 1y duw AN .......cveveceeeeeeeeeeeeeeceeeee e

Cdc Bén duéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA PHAN DIEN TIiCH SAN XAY
DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU
MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG,
THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOQP (sau diy goi tiat 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

"T85 10 CHe, 8 BB occocvicniinisssnnimsmsesnsmss R e R
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu so: .......

- Nguoi dai dién theo phép luat: ..................... Chirc VUi v

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy iy quyén (vin
ban ity quyén) L] (néu co). CMND/CCCD/Thé can cudc theo quy dinh
ciia phdp ludt vé cdn cude hodc hd chiéu $6: ... cap ngay: .../.../...
B iR )

1| T

- Dién thoai 118 B&: ......ciuiiiiieinsii FaX3 cvasmisussmmsosssavassssvissssssis

= S6 21 KNOAN: +.eveeeeeee e Tai Ngdn hang: ........ccoceeeviiinnnne

= IV SO UG . iiiiiiee et ae e aa s aae e e s e e e e e e e s s e s essaeeeeeeeeeerareaaeeeaanes
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I1. BEN MUA]BEN THUE MUA PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC
PiCH GIAO DUC, Y TE THE THAO, VAN HOA VAN PHONG
THUONG MAI DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH XAY
DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP (sau day goi tit 1a Bén

mua/bén thué mua):
- Tén t6 chirc, c4 nhan®:

.
................................................................................ 3

- CMND/CCCD/Thé cén cuéc theo quy dinh ctia phap luat vé can cude hodc

ho chiéu? sb: ........ CAP NZAY:.. oo ooy AT ..
» DL ONIRE BV T BL i saiissmiais mainsshi St st emsmenmss
s DB CRLTB Bl oovsosummuammemmmonmsrmasim s e s s s o
- Dién thoai lién hé: ........ccoveevvvveerenne Fax (N&U CO): oveveveeeeereeeeeeeeeerenns
- S6 tai khoan (néu €6): ...veeerrerene. T

- M3 s6 thué (B CO): vovrveeereeeeeeeeeeseeeeeeeeeeee s esee s s eeeeeee s ereeseseseseeseenes

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san
xdy dumg trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop nay véi cdc diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thucrng mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop ” 12 cong
trinh x4y dyng, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong
nang sir dung luu tra du lich/can hg c6 cong néng sir dung vin phong két hop luu
trii va céc phan dién tich khac (néu o) trong toa nha dugc mua ban/thué mua kém
theo phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ cong ndng phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thucmg mai, dich vuy,
cong nghiép va cong trinh xdy dyng c6 cong ndng phuc vu hdn hop tai hop dong
ndy, bao gom: “Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghlep va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu hon hop” duoc
xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thude toa
nha do Congty ......ccocevevvvvenenne. dau tu xay dung véi cc thong tin, dic diém cua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ndng phyc vu hdn hop duge mé ta tai Piéu 2 cua hop
dong nay va “Phan dién tich khac” trong toa nha (néu cé) va céc trang thiét bi ky
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thudt sir dung riéng gin lién phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung co6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua sé mua/thué mua
tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thudn giita céc bén tai hop dong nay;
“phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong tda nha khéng nim trong dién
tich san xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop nhung
dugc ban/cho thué mua ciing véi phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hén hop tai hop dong nay.

2. “Tda nha” 14 toan bd toa nha (hodc cum tdoa nha) ma trong d6 c6 phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop duge mua ban/thué mua do Cong
LY e lam chu dau tu, bao gom cac phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung co6
cong nang phuc vu hdn hop, cac phan dién tich san xdy dung c¢6 muc dich sir dung
khic va céc cong trinh tién ich chung cua toa nha, ké ca phan khuén vién (néu co)
dugc xay dung tai 6 quy hoach SO verrrerereerereeresreens e A AN .ovocosisccimosmssvnsans ,
phuONg/Xa ... , quan/huyén/thi X ................... , tinh/thanh pho ................

3. “Hop dong” 1a hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hon hop nay va toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém ciing
nhu moi sira d6i, bd sung bang vin ban doi véi hop dong nay do cac bén lap va
ky két trong qua trinh thuc hién hop ddng nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang
phuc vu hén hop” 1a téng s6 tién mua ban/thué mua phén dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hdn hop duoc xac dinh tai Diéu 3 cta hop dong nay.

5. “Bao hanh” la viéc Bén ban/bén cho thué mua phan dién tich san xiy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong ning phuc vu hon hop thuc hién trich nhiém bao hanh phan dién tich san
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xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu hdn hop theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bét
dong san dé khic phuc, stra chira, thay thé céc hang muc dugc liét ké cu thé tai
Piéu 9 ctia hop ddng nay khi bj hu hong, khiém khuyet hodc khi van hanh sur dung
khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia ngudi sir dung phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghié¢p va cong trinh
xdy dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop giy ra trong khoang thoi gian bao hanh
theo quy dinh cua phép luat nha &, phap lut xay dung va theo thoa thuén trong
hop dong nay.

6. “Dién tich san xdy dung phf:in dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop” 1a dién tich san xay dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hdn hgp bao gdm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gin lién véi phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay du'ng ¢6 cong ning phuc vu hdn hop dé duoc tinh tir tim tudong
bao, tuong ngin phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop, bao
gdm ca dién tich san c6 cot, hop k¥ thudt nim bén trong phan dién tich san Xay
dung trong cdng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muyc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

7. “Dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu
hén hop” 1a dién tich san xay dung duoc tinh theo kich thuée thong thuy ctia phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thlrtmg mai, dlCh vy, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hdn hop: bao gém ca phan dién tich
tuong ngan cac phong bén trong phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
hén hop va dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop dé; khong tinh tuong bao ngdi nha va dién tich san
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¢6 cot, hop ky thuat ndm bén trong phfin dién tich san xay dyng trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hon hop. Khi tinh dién tich ban cdng, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san,
truong hop ban céng, 16 gia c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong
cua tuong chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich giéo duyc,
y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cdng ndng phuc vu hdn hop da dugc phé duyét (Chit thich: kich thude
théng thuy la kich thudc dwoce do dén mep trong cua l6p hoan thién tuon g/vach/do
kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that nhu ép
chan twong/go/phao.....); dién tich st dung phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop dugc ghi vao Gidy ching nhéan cap cho ngudi mua/thué
mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuang mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop.

8. “Phén s& hiru riéng ctia Bén mua/bén thué mua”: 1a phan dién tich bén
trong phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop, bén trong
phan dién tich khac trong toa nha (néu c6) va cac trang thiét bi ky thuat su dung
riéng gén lién v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop, phan
dién tich khéc; cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s¢ hiru riéng cua Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuén giira cac bén tai hop dong nay.

9. “Phén s& hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué mua” la cac phén dién tich
bén trong va bén ngoai toa nha va hé thong trang thiét bi ky thuat gan lién véi cac
phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khéng ban, khong cho thué
mua ma gxu lai de st dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong
phan bd gid tri von dau tu cta phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia
ban/gia cho thué mua phén dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong
mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hdn hop;
cac phan dién tich nay duogc cong nhén 1a s& hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué
mua theo théa thudn giita cac bén tai hop dong nay.

10. “Phan s& hitu chung trong Toa nha”: cde bén dwoc théa thudn xdc dinh
phan sé hiru chung trong Toa nha va ghi ré tai khoan nay.
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11. “Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung Toa nha” 1a khoan tién ........... %
gid mua ban/gia thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, c6ng nghigp va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop (khong bao gom thué VAT) ma cac bén c6 nghia vu déng gép dé phuc
vu cho viéc bao tri phan sd hiru chung trong To6a nha.

12. “Dich vu quan 1y van hanh Toa nha” la cac dich vu quan ly, van hanh
To6a nha nham dam bao cho Toa nha hoat dong binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” la viéc duy tu, bao dudng toa nha theo dinh ky va stra
chita khi ¢6 hu hong nhiam duy tri chét lugng tda nha; hoat dong béao tri toa nha
bao gém viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, sira chira
dinh ky va stra chira 16n phan xay tda nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chira chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cua toa
nha.

14. “Ban ndi quy Toa nha” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Toa nha dugc
dinh kém theo hop dong nay va tat ca cac sira doi, bd sung duge hoi nghi Toa nha
thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 14 t chic hodc doanh nghiép
c6 chuc nang, nang luc thyc hién viéc quan ly, van hanh téa nha sau khi toa nha
dugc xdy dung xong va dua vao sur dung.

16. “G1ay chirng nhan la Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san khac gén lién véi dat do co quan nha nudc ¢6 thim quyén céap cho
Bén mua/bén thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo quy dinh cua phép luat dat dai;

Cac tir nglr khac do cac bén thoa thuan: ...........ccceeeveeveeieciieeiee e,

Diéu 2. Pic diém ciia phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong
ning phuc vu hén hop dwge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua ddng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua dong ¥ mua/thué mua phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c¢6 céng ning phuc vu
hén hop véi dic diém nhu sau:

I. Dac diém ctia phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop
mua ban/thué mua:
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a) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hdn hop so: ............ tai
tANg ..vevvenen. (tang c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop),
thugc Toa nha ... duong/phé (néu cd), thudc phu'ong/xa ................ g
quan/huyén/thi xa .............. , tinh/thanh pho .........................

b) Dién tich sir dung phén dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong nang phuc vu
hén hop:

Céc bén thoa thuan dé xac dinh dién tich sir dung ctiia phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung c6 cong nidng phuc vu muc dich giao duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc Vit hOn NOP: c.....cecvverireeeeeieseeieeeiesesseseseeeessse e

(Céc bén c6 thé dung cac ndi dung dudi day dé thoa thuan, xac dinh, ghi
trong hop dong vé dién tich sir dung ctia Phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vian hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hop:

Dién tich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop
. m’. Dién tich nay duwoc tinh theo kich thuéc thong thiy (goi chung la
dién tich thong thiy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 cia hop dong nay va la
cdn cir dé tinh tién mua ban/thué mua phan di¢n tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung co6 cong
ndng phuc vu hon hop quy dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhat tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
co thé ting lén hodic giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop. Bén mua/bén thué mua co trach
nhiém thanh todn sé tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung co cong nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
néng phuc vu hon hop cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duoc
do dac khi ban giao phc?n dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thwong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop;
trong truong hop dién tich sw dung thuc té chénh léch cao hon hoac thap hon
........... % (......phan tram) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén
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khong phai diéu chinh lai gic ban/gid thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu hén hop Néu dién tich sir dung thuc té chénh léch vuot qua ...... %o
Gisins phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop dong nay thi gié ban/gid thué mua
Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop sé dwoc diéu chinh
lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng
néng phuc vu hon hop.

Trong bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung cé cong néing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuwong mai, dich vy, cong ngh:ep va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hon hop hodc trong phu luc cia hop dong, hai bén nhat tri s€ ghi ré dién tich sir
dung thuee té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong ndang phuc vu
hon hop, dién tich sir dung chénh léch so voi dién tich ghi trong hop dong mua
ban/thué mua da ky (néu cé). Bién ban ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé cong néing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
néng phuc vu hon hop va phu luc ciia hop déng mua ban/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vén héa, vin phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu hén hop la mét bé phdn khéng thé tach réi cia
ho‘p dong nay. Dién tich phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich g;ao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu
hon hop dwoc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho Bén mua/bén thué mua dugc xdc
dinh theo dién tich su dzmg thuec té khi ban giao phan dién tich san xdy dumg trong
cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
néng phuc vu hon hop).

c) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich nay dugc x4c dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich sir dung phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hén hop: ......... (phai ghi ro, cu thé theo ding cong nang sw dung duoc ghi trong
hé so quy hoach, thiét ké ciia Toa nha dwoc phé duyét theo quy dinh phap ludt);

d) Nam hoan thanh xiy dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung Toa
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e) Phan dién tich khac dugc mua/thué mua ciing véi can ho (nhu chd dé xe,
dién tich san thuong mai, dich vy, ................. ) (truomg hop cdc bén co
thoa thudn mua ban/thué mua cdc phan dién tich khdc trong toa nha gén véi viéc
mua bdn/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xday dung co cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghzep va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop tai
hop dong nay thi cac bén cé thé thoa thugn, ghi nhdn chi tiét cac néi dung, thong
tin vé vi tri, dién tich, cong nang sur dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh todn,
diéu kién sir dung, ban giao, dang ky quyén so hitu .................... tai phu luc cua
hop déong);

g) Céc ndi dung théa thufint KhAc (181 €0): .....evmersssscssssasssssessamsssensesnns

2. Dic diém vé dat xay dung Toa nha c6 phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hda, van phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hén hcrp néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat 88 ....eee...... hoEc 6 S8 wveveeeereeenn hoEc 10 86 wvvvveeeeeennn, ;
b) To ban dd $6: veveveveveeeererrnnns AO COQUAN -coviuiisssisssisssusssnassonvsiass lap;
¢) Dign tich dét str dung ChUNE coiiniissiaviii m? (dién tich dat sir dung chung

bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bo khuon vién Toa
nha dé, néu Toa nha khéng cé khuén vién thi ghi dién tich dat xay dung Toa nha do),

d) Céc ndi dung thoa thuéin Khac (NEU CO): weveverveevreeereeeeeeeereeeere e

3. Gidy to phap 1y cia phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung
¢ cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hdn hop: Bén ban/bén cho thué mua cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac
théng tin, ban sao gidy t& sau day:

- Ho so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dét hoic Gidy chimg
nhén quyén sir dung dAt COA AU AN, coo.eeeeeeeeeeeee e

- HO S0, GIAY 10 V& XAY AUNE: ©.vveoveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeseeee e es e eee s

- HO 50, Gidy t& V& AAU U AU AN ovvooeeeeeeee e

- Cac thOng tin KRAC: .....oovviiieeiicciecee e

4. Thyc trang cic cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop: ...ooeeveveeeeeeeieeenens (Ghi théong tin
vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt, ha tang xa héi theo
duw an duoc phé duyét).

5. Céc han ché vé quyén s¢ hiu, quyén sir dung phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung cé
cong nang phuc Vit hdn hop (NEU CO): vvvvvveveeeeeeeeeereeeeeeeeeeesere e eeeee e

6. Cac thong tin Khac (NEU CO) ..vevviureieierecieecieceece et
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Piéu 3. Gid ban/gia thué mua phén dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin
héa, viin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xiy dung cé
cong ning phuc vu hén hop, kinh phi bao tri, phwong thirc va thai han thanh
toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xfiy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop dugce tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? dién tich sir dung phan dién
tich san ’xay dung trong cdng trinh xdy dyng ¢6 cng nang phuc vu muyc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop (x) véi tong dién tich sir dung phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc dich
gido dyc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop mua bén/thué mua; cu thé 1a:
.............. m? st dung (X) «..ovovvvevverrecennn. dong/01 m? sir dung = ............... dong.

(BANZ CHT: oo seesesessesaessesse s tesee s ssesessseseseeens ).

Gié4 ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cod cong nang phuc vu
hén hop quy dinh tai diém nay da bao gdbm gia tri quyen sir dung dat, tién sir dung
dat, thué gié tri gia tang va kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia Toa nha, trong
do:

- Gia ban/gia thué mua (da bao goém gié tri quyén sir dung dat, tién sir dung

BDOIR s dong. (BANE Chl ......oveeeeveeeeeeeeeeeesieeeeeeveeeen )

- Thue gia tri gla B wommiannann dong; khoan thué nay khong tinh
trén tién sir dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phép luét. (Bang chir
................................................ )

- Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Toa nha: cdc bén thoa thudn vé
muec kinh phi bao tri toa nha phai dong.

b) Gié ban/gia thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyung c6 cong nang phuc vu
hén hop quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh cua phép luat lién
quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cap Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1é phi ndy do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toén;
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- Chi phi két ndi, ldp dat cac thiét bi va sir dung céc dich vu cho phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu hdn hUp gom: dich vu cung cip gas, dich
vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué
mua sir dung cho riéng phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong niang phuc vu hon hop.
Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh ton truc tiép cho don vi cung tmg
dich vu; ~

- Kinh phi quan 1y v4n hanh Toa nha hang thang. K& tir ngay ban giao phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phyc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua
theo thoa thudn tai Piéu 8 cua hop dong nay, Bén mua/bén thué mua cé trach
nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh Toa nha theo thoa thuan tai hop dong
nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (Néu €O) .....veeeeveereeeereeeeeesereenene

¢) Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé céng ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hdn hgp va trong sudt thoi han s hiru, str dung phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh
xéy dung ¢6 cong ning phuc vu hon hop da mua thi Bén mua/bén thué mua phai
nop cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly,
van hanh Toa nha hang thang va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung céc
tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ........ccccoooevevnee, cho
nha cung cép dich vu.

d) Cac noi dung thoa thuan Khac (08U €0): w.eeveeve v,

2. Phuong thirc thanh toén: thanh toén bang tién Viét Nam, thong qua ngén
hang hoéc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh todn tién mua/thué mua phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop (khong bao gom kinh phi bao tri phan so hitu chung
............. %): ccoeevveeevcevinnnnn. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién
mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong
nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop, ké
ca thoi han thanh toan trong truong hop cé chénh léch vé dién tich sir dung thuc
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té khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai,
dich vu, céng nghiép va céng trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop,
nhung viéc thanh toan trudc khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng
trinh xdy dung cé cong ndang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
néng phuc vu hon hop phai theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong
san, Lugt NBA G, .........cooiii ).

Viéc mua béan/thué mua phan dién tich san xiy dung trong cong trinh x4y
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dyng c6 cdng ning phuc vu
hon hop hinh thanh trong tuong lai theo phuong thire thanh toan nhiéu 1an thi phai
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh
todn trong mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy
dung cé cong néing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung co cong nang phuc vu
hén hop hinh thanh trong tuong lai dugc thye hién nhiéu ldn, lan dau khéng qua
30% gia tri hop dong, nhimg lan tiép theo phax phu hop véi tién do xdy dung bat
dong san nhung tong 56 khéng qua 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao cong
trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu muc dich du lich, lheu tri cho khach hang;
truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép ¢é vén dau tw nude ngodi
thi tong s6 khong qua 50% gid tri hop dong).

Truong hop thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
co6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghzep va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu
hén hop thi cdc bén thoa thugn dé xac dinh gia thué mua va so tién bén thué mua
phdi tra lan dau; sé tién con lai thi chia cho tong sé thang thué d@é nép theo hang
thang dén khi hét thoi gian phai np tién thué theo théng.

b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan s& hitu chung twong dwong
........... % gi4 ban/gia thué mua phan dién tich san xday dung trong cdng trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vian héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
BOD BIIDS <nceoisiinsnronssnsasvosmmnessarasnensrnnssrssssansassasnoansns

¢) Cac ndi dung thoa thuan Khac (DU €O): veveveeveevreereeeeeseerereresesese e,
Diéu 4. Chit lwgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh Toa
nha, trong d6 c6 phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghlep va cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu hon hop néu
tai Piéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va st dung ding
(hodc twong duong) céc vat liéu xdy dung phan dién tich san xdy dung trong cong
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trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda,
van phong, thu'cmg mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién do xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c tréch
nhiém thyc hién viéc xay dung Tda nha, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop theo ding tién do thoa thuén dudi déy: (chi thoa thudn
trong rruowg hop mua ban/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung coé céng nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, van héa, vén
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng
phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai):

a) Giai doan 1:
b) Giai doan 2:
¢) Giai doan 3:

...............................................................................................
...............................................................................................

...............................................................................................

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thue hién xay dung céc cong trinh ha tang
k¥ thudt va ha tang xa héi phuc vu nhu ciu sir dung tai khu Toa nha cia Bén
mua/bén thué mua theo diing quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do dy an da duge
phé duyét va bao dam chat lugng theo ding quy chuén, tiéu chuin xay dung do
Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vi¢c xay dung céc cong trinh
ha tang phuc vu nhu céu su dung thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai Toa nha
theo ni dung dy 4n va tién do da dugc phé duyét truée ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao phan dién tich san xay dung trong cOng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho
Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong duong giao thong; hé thong dién chiéu
sang cong cong, di¢n sinh hoat; h¢ thong cung cap nudc sinh hoat, nude thai; hé
thong cung cap chét dét; hé thong thong tin lién lac (néu 6 théa thugn Bén
ban/bén cho thué mua phai xdy dung) .............. ; hé théng cong trinh ha ting Xxa
OIS oovviicinnis (Cac bén phai thoa thudn cu the cdc cong trinh ma Bén ban/bén
cho thué mua cé trach nhiém phai xday dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh
thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién do cia duw dn da dwoc phé duyét).

5. Céc ndi dung thoa thudn Khac (NEU €O): evvrveeeeeereeeeerereeee oo,
Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua
I. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
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xdy dyung c6 cong nang phuc vu hén hop theo diing thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop
dong va dugc tinh 1ai suat trong trudng hop Bén mua/bén thué mua chim thanh
toan theo tién d6 thoa thuan tai Dxeu 3 cua hop dong nay. Viéc tinh 13i sudt chdm
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao phan dién tich san xz’iy
dung trong cdng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung ¢6 cong nang phuc vu hdn hop theo diing thoi han thoa thudn ghi trong hop
dong nay;

¢) Puoc quyén tir chbi ban giao phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop hodc ban giao ban chinh Giay ching nhén cia Bén mua/bén thué
mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuén tron g hop
dong nay;

d) Cé quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cp ngimg cung cap dién, nuge
va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hodc bén nhan chuyen
nhugng hop déng mua ban/thué mua Phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xay dung co6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hon hop tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Béan ndi quy quan 1y sir dung
Toa nha dinh kém theo hop dong nay.

d) Pugc quyén thay déi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha
c6 gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung; truong
hop thay dbi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung cé cﬁng ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop thi phai ¢6 thoa thuan bang van ban véi Bén
mua/bén thué mua;

e) Thuc hién cic quyén va trach nhiém cua Ban quan tri Toa nha trong thoi
gian chua thanh 1dp Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Toa nha; thanh
1ap Ban quan tri Toa nha; lya chon va ky hop dong va1 doanh nghiép quan 1y, van
hanh Tda nha dé quan 1y van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao sir dung
cho dén khi Ban quan trj Toa nha dugc thanh 1ap;

g) Don phuong chim dut hop dong mua ban/thué mua phan dién tich san xay
dung trong cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vén hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung
c6 cong nang phuc vu hén hop theo thoa thuan tai Piéu 15 cia hop dong nay;

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham horp dong hodc boi
thuong thiét hai khi vi pham cdc théa thuén thugce dign phai ngp phat hoac phai
boi thuong trong hop dong nay hodc theo quyet dinh cta co quan nha nudc cod
tham quyén;
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i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan: ............coveeeveeeeeeeeerreereeennn,
2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thue mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké phén dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hdn h0'p da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém
theo hop dong nay 01 ban vé thiét ké mat bang phan dién tich san xay dyng trong
cong trinh xay dung co6 Cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, van phong, , thuong mai, dich vy, cng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hén hop ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bang tang nha c6
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dyung c6 cong ning phuc vy hén hop ban/cho thué mua, 01 ban
vé thiét ké mat bang Toa nha c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung cé cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén horp ban/cho thué mua da dugc phé duyét va cic giay to phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc mua ban/thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hon hgp;

b) Xay dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung ¢ cong
ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hon hop va
céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung hd so dir an va tién do da
dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuo’ng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hgp thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam béo chét lugng xéy dung, kién tric ky thudt va my thuat Toa nha
theo dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop trong
thoi gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh Phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop va Toa nha theo quy dinh tai Diéu
9 cua hop ddng nay;
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d) Ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hon hop va
cac gidy t& phép 1y c6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh
x@y dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dyng c6 cong ning
phuc vu hén hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi
han théa thuan trong hop dong nay;

e) Huong dan va hd trg Bén mua/ben thué mua ky két hop ddng sir dung dich
vu véi nha cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cép................ :

g) Nop tién su dung dat va cac khoan thue, phi, 1€ phi khac lién quan dén
viéc ban/cho thué mua Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop
theo quy dinh cia phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cdp Gidy chirg nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudmg hop nay, Bén ban/bén cho thué mua sé
¢6 vin ban thdng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy tor lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

Trong thoi han ............... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac gidy to
theo thong bao ma khong ¢ 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua
tu nguyén di lam thu tuc céip Giéy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu
nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué mua
phai hd trg va cung cap day du hd so phap 1y vé phén dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, vin phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) To chirc Hoi nghi Toa nha 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan tri Tda nha noi
c6 Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cdng trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hén hop ban/cho thué mua;
thuc hién cac nhiém vu cia Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh lap
dugc Ban Quan tri;

k) Hé trg Bén mua lam céac thu tuc thé chap phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido dyc, y té, thé thao,
van hoa, vian phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu hon hop da mua tai té chirc tin dung khi ¢6 yéu cau ctia Bén mua;
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1) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuén thuge dién phai nép phat hoac boi thuong theo
hop déng nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nuéc ¢ thAm quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........% theo théa thuén gitra cac bén tai hop dong
nay va theo quy dinh ctia phap luat d6i véi phan dién tich thuc s hiru riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé doc 1ap tai ngdn hang thuong mai
theo quy dinh cta phép luat va hgp dong nay dé Ban Quan trj Toa nha tiép nhén,
quan ly sau khi Ban Quan tri Toa nha dugc thanh 1dp theo dung thoa thuan tai
diém b khoan 3 Didu 3 cua hop dong nay va quy dinh phap luat.

n) Cac nghia vu khéac do céc bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phai khéng
trai ludt va khong trai dao @urc X@ ROT) ...........ccocveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

l} 1 hl i~ - ~ ~ A
Diéu 6. Quyen va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cd
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hon hop
quy dinh tai Piéu 2 cua hop dong nay c6 chat lugng véi cc thiét bi, vat liéu néu
tai bang danh myc vit liéu xay dung ma c4c bén da théa thuan kém theo hop dong
nay va hd so phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop theo diing
thoa thuan trong hop dong nay;

b) Pugc sir dung ..................... chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe cua
Toa nha tai vi tri 5O ............... (cac bén thoa thugn cu thé ngi dung nay);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cp Gidy chimg nhan
theo quy dinh ctia phap luét (trir trudng hop Bén mua/bén thué mua tur nguyén thuc
hi¢n tha tuc nay theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Diéu 5 ctia hgp dong nay);

d) Pugc toan quyén sé hivu, st dung va thyc hién cac giao dich dbi véi phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuorng mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop da muafthue mua theo quy
dinh cua phap ludt, dong thoi duge st dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cap truc tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop theo quy
dinh vé sir dung céc dich vu ha tang cta doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy ching nhan sau khi d thanh toén du 100% tién mua/thué mua
phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
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va cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu hén hop va céc loai thué, phi, 1& phi
lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu hon hop mua/thué
mua theo théa thun trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dyng cac cong
trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa héi theo ding néi dung, tién d6 du an da dugc
phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao phan dién tich san x@y dung trong cong
trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu hdn hgp néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay
dung va dua vao sir dung céc cong trinh ha tang phuc vu nhu cau sir dung thiét
yéu, binh thuong ctiia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoan 4
Diéu 4 ctia hop dong nay hodc trong trucmg hop dién tich sir dung phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, viin phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu hdn hop thuc té nhé hon/lén hon ............. % so
v6i dién tich sir dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghlep va cong trinh x@y dung c6 cong nang phuc vu hén hop
ghi trong hop dong nay. Viéc tir chbi nhan ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung ¢ cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghie;p va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hdn hop trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac
diéu kién ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu muyc dich gi4o duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hén hop cia
Bén mua/bén thué mua d6i véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Céc bén thoa thuén vé viéc thanh lap Ban quan tri Toa nha;

i) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hd tro thi tuc thé chdp phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
x@y dung c6 cong niang phuc vu hén hop da mua tai to chire tin dung trong trudng
hop Bén mua/bén thué mua cé nhu cau thé chap phan dién tich san xdy dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vy hon hop tai té chirc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Téa nha theo
dung thoa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cua hop ddng nay;

1) C4c quyén khac do hai bén théa thuén (cdc théa thudn nay phai khong trai
ludt va khong trai @ao @ure X@ ROT): ........ccveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
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2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day di va diing han s6 tién mua/thué mua phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop va kinh phi bao tri phan so hiru chung
............... % theo thoa thuan tai Piéu 3 cua hop dong nay khong phu thuge vao
viéc ¢6 hay khong c6 thong béo thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich san
x@y dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vy hon hgp ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao phan dién tich san x4y dung trong cng trinh xay dung c6
cﬁng nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu hdn hop
theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung ¢6 cong nang phuc vy myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dyng c6 cong nang phyc vu
hén hcrp, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong
trinh xay du'ng ¢ cong niang phuc vu hon hop da mua/thué mua va tu chiu trach
nhiém veé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi
rii ro, thiét hai lién quan dén phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé céng nang phuc vu
hdn hop va bao hiém trach nhiém dén su phu hop véi quy dinh cta phép luét;

d) Ké tir ngay ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hén hop, ké ca truong horp Bén mua/bén thué mua chwa vao sir dung phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu hdn hop thi phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hén hop sé dugce quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir
dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tudn thu cac quy dinh dugc néu
trong Ban ndi quy quan ly s dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luét ma
Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 ctia hop dong nay;

e) Thanh to4n cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi, 1& phi khac phat
sinh do nhu cau st dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;
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g) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Toa nha va céc chi phi khac theo
thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 ctia hgp dong nay, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua khong sir dung Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng nang
phuc vu hén hop da mua/thué mua;

h) Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quén 1y sir dung Toa nha theo quy
dinh phép luat va Ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop dong
nay;

i) Tao diéu kién thuén loi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) Str dung phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop ding
muc dich theo quy dinh cta phép luét va theo thoa thuén trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham cac thoa thuan thude dién phai ndp phat hoac boi thuong
theo quy dmh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nuée co
thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cé
thim quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung Toa nha;

n) Céac nghia vu khéc theo thoa thuén cta céc bén (cdc thoa thugn nay phai
khong trai luat va khong trai dao dirc XA RQi): ............coooveecvvieiiiieecieiieieeen

Diéu 7. Thué va cdc khoan phi, I phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 1& phi trudc ba, cac loai thué, phi
va 1& phi ¢ lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat
khi Bén ban/bén cho thué mua lam tha tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua/bén
thué mua va trong qué trinh s& hiru, st dung phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dyung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ké tir thoi diém nhan ban giao phén dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung cé
cong ning phuc vu hén hop.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém nodp thué va céc loai phi, 1é phl chi
phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thyc hién ban phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich giéo duc, y te,
thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghi¢p va cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vy hén hop da mua/thué mua cho ngudi khéc.
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3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thudc
trach nhiém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh cua phép
luat.

4. Cac thoa thuan khéc cta hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt
va khong trai doo BUC X8 ROL): ..

Piéu 8. Giao nhin phén dién tich san xiy dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung cé cong
niing phuc vu hén hop

l. Piéu kién giao nhan phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xiy
dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuorng mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hon hop: ..o Cdc bén doi chiéu véi théa thuan vé quyén va nghia
vu ctia 02 bén trong hop dong nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién phan dién
tich san Xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé céng ning phuc vu hon hop duwoc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong phan dién
tich san Xay du’ng trong cong trinh xay dung coé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thmmg mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung co cong ndng phuc vu hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué
mua phdi déng di tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong céng
trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xday dung cé cong
nang phuc vu hén hop theo thoa thugan trong hop dc‘;ng, Bén mua/bén thué mua
phai nop khoan kinh phi ... ....... % tién bdo tri phan so hitu chung... ... ....).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua vio ................... (ghi 10 thoi
gian ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop).

Viéc ban giao phéan dién tich san xy dung trong cdng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung ¢ cdng ning phuc vu hén hop cé
thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong
dugc chdm qué ................... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duyc,
y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
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xay dung c6 cong ning phuc vu hon hgp cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén
cho thué mua phai c6 vin ban thong bio cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do
cham ban giao phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop.

Trude ngay ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
bt hoorpy B oo ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai guri van ban thong bao
cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung cé cong ning phuc vu hdn hop.

3. Phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop dugc ban giao
cho Bén mua/bén thué mua phai theo diing thiét ké da dugc duyét; phai sir dung
ding céc thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muyc vat liéu, thiét bi xay dung ma cac
bén di thoa thusn theo hop dong, trir truomg hop thoa thuan tai diém e khoan 1 Diéu
5 ctia hop dong nay.

4. Vao ngay ban giao phén dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung
¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hon hop theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc nguoi dugc uy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop so véi thoa thuan trong hop dong nay, ciing véi dai dién
ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vu hén hop va ky vao bién ban ban giao phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuo*ng mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc nguoi dugc Bén mua/bén thué mua
ty quyén hop phép khong dén nhan ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thucmg mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén ho'p theo thong bdo ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi
han ...... ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao phan dién tich san
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xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung cé cong ning phuc vu hdn hgp ma khong cé 1y do chinh déng (trir truong
hop thudc dién thoéa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 ctia hop dong nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
theo thong béo ctia Bén ban/bén cho thué mua duge xem nhu Bén mua/bén thué mua
dd dong ¥, chinh thirc nhén ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh
xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dlCh vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc
vu hdn hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua dé thuc hién xong trach nhiém
ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo hop dong, Bén
mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong
nhén ban giao phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dyng c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich v,
cong nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop; viéc tir chéi
nhén ban giao phan dién tich san x4y dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu hon hop nhur vay sé duge
coi 12 Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& dugc xir 1y theo quy dinh tai
Piéu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu hén hgp, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén sir dung
Phan dién tich san xay dung trong c6ng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vain hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va chiu moi trach nhiém
c6 lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong
niang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng nang phuc vu hon hop
mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sur
dung phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop nay.

6. Céc théa thuan khéc (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi lugt va khéng
AL AQO GUC XA MOT) ...
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Diédu 9. Bdo hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 tréch nhiém bao hanh phan dién tich san xay
dung trong cong trinh x@y dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hon ’hop da ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai
Piéu 20 cta Luét Kinh doanh bét dong san va céc quy dinh sira ddi, bd sung cua
Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hén hop
cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung
cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh

Toa nha vao st dung theo quy dinh cta phép lut xay dung dé cic bén xéac dinh
thoi diém bao hanh.

3. Noi dung bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
cO cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vdn héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh | xdy dung c6 cong nang phuc vy
hon hop trong Toa nha c6 myc dich sir dung hdn hop bao gom: sira chita, khic
phuc cic hu hong vé két céu chinh cua phan dién tich san xay dung trong cong
trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay dyng c6 cong
nang phuc vu hon hcrp (dam cdt, tran san, méi, tudng, cac phan op, lat, trat), cac
thiét bi gén lién voi phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy hén hop
nhu hé thong cac loai ctra, hé thong cung cap chat dét, duong day cap dién sinh
hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cdp nudc sinh hoat, thoat nuée thai, khic phuc
céc truong hop nghiéng, lin, sut Toa nha. Ddi véi cac thiét bi khac gin véi phan
dién tich san xdy dyng trong cng trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hop thi Bén ban/bén cho thué mua
thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san xuat hoac nha phén phoi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bao hanh Phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dyng c6 cong nang phuc vu hén hop bang cach thay thé hodc sira chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cc thiét bi cung loai c6 chat lugng tuong duwong
hodc tét hon. Viéc bao hanh bing céch thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén
cho thué mua hodc Bén duge Bén ban/bén cho thué mua iy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
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hén hop ¢é céc hu hong thude dién duoce bao hanh. Trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay nhén dugc théng bao cia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho
thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va
theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén
ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu hén hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao
hanh ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bbi
thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xéy dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop dugc bao hanh
ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung véi thoi han
theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao su dung theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau: ................. (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phap ludt tuong umg véi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thyuc hién bao hanh phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vn hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong cac truomg hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hgp hu hong do 16i cia Bén mua/bén thué mua hoic cua bét ky
nguoi sir dung hodc cua bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudong hop hu héng do su kién bat kha khang;
d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thun tai khoan 5 Diéu nay:

d) Cac truong hop khong thuge ndi dung bao hanh theo thoéa thuén tai khoan
3 Piéu nay, bao gdm ca nhing thiét bi, bd phan gén lién phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vy hdn hop do Bén mua/bén thué mua tu lip dat hodc tu
stra chita ma khong dugc sy dong ¥ ciia Bén ban/bén cho thué mua;

e) Cac truong hop khac do cac bén thoa thuan (néu c6): ........oveveevenenne..

7. Sau thdi han bao hanh theo thoa thudn tai khoan 5 Piéu nay, viéc sira chita
cac hu hong cta Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop thude
trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phan s¢ hiru chung trong
Toa nha dugc thyc hién theo quy dinh cia phép luét.
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8. Cac thoa thudn khéc (néu cd) (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai Aao @UC XA ROT) ...........cooveeveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeesessesses s ssenns

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

I. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6
cdng nang phuc vu hén hop da mua cho to chire tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam trudc khi Bén mua dugc cap Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong béo
trude bang viin ban dé Bén ban ciing Bén mua lam céc thu tuc can thiét theo quy
dinh cta to chirc tin dung.

2. Trong trudng hop Bén thué mua chua nhén ban giao phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dyung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua
¢6 nhu cau thyc hién chuyén nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi céc bén
phai thyc hién ding trinh ty, thd tuc chuyén nhugng hop dong theo quy dinh cua
phap ludt vé kinh doanh bét dong san. Bén cho thué mua khéng dugc thu thém
bat ky mot khoan kinh phi nao khi 1am thii tuc x4c nhan viéc chuyén nhugng hop
dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhét ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhugng hop dong
thué mua phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, van héa, viin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cho bén
thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bat dong
san. (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhuong hop dong
thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung co céng nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé céng nang phuc vu hon

hOP: ..o, ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, Bén mua
lai phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dyng c6 cong ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuorng mai, dich vy, cong
nghiép va cdng trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu hén hop hodc bén nhén
chuyén nhugng hop dong thué mua phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop déu dugc huong céc quyén va phai thuc hién céc nghia vy ctia
Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop dong nay va trong Ban ndi quy
quan ly sir dung Tda nha dinh kém theo hop dong nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi @ao @iee X@ ROT) ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
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Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéce sir dung phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xiy dung cé cong ning phuc vu hdn hop trong toa nha

Cdc bén bt budc phdi thoa thugn, quy dinh vé cde néi dung lién quan trong
viéc xac dinh pkd‘n SO hitu riéng, phcfn 50 hitu chung va viéc su dung pha‘:n dién
tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop trong toa nha:

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén s hiru riéng dbi véi dién tich phan
dién tich san xdy dung trong cdng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vu hén hop di mua/thué mua theo thoa
thudn ctia hop dong nay va céc trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gén lién véi
phéan dién tich sz‘m xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop nay bao gom ..................... :
¢6 quyén sé hitu, sir dung chung déi véi phan dién tich, thiét bi thudc s hiru
chung trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cac bén phai ghi ré6 vao muc nay) .....................

3. Céc ph.’?m dién tich va thiét b thudc s& hiru chung, sir dung chung cua cac
chii s& hiru trong Toa nha bao OM: ....oovevveevvreeeereerererrnnn, (cdc bén phdi théa
thugn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac phﬁn dién tich thudc so hitu riéng cua cac chu sd hiru khac (néu co)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac ........... L SO (cac
bén thoa thuan cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hgp cho Bén mua/bén thué mua theo quy
dinh tai Diéu 8 clia hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha
duoc thanh 1ap va ky hop dong quan 1y, van hanh toa nha véi don vi quan 1y vén
hénh 18: ..o dong/m?/thang. Mirc kinh phi nay 6 thé dugc diéu chinh nhung
phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué
mua co6 trach nhi€ém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao
thoi diém ............ (cac bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ....... hodc
dong trong....... thang dau, thoi diém dong la........).
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(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc céc cong
viéc, dich vy quan Iy van hanh Toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua trucce khi thanh lgp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong do cé dich vu t6i thiéu va dich vu gia tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi
truong, quan 1y vdn hanh, thé thao, chim séc sire khoe ... .......).

b) Sau khi Ban quén tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh 1ap thi danh muc céc
cong viée, dich vu, mirc phi va viéc déng phi quan 1y van hanh toa nha s& do Hoi
nghi céc chi so hiru trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan ly tda
nha thoa thuan vadi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude trung uong noi
c6 tda nha ¢6 quy dinh vé mic kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi mic kinh
phi nay dugc déng theo quy dinh ctia Nha nudc, trir trudng hop cac bén c6 thoa
thuan khéc.

6. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvrc Xa@ hQi) ..........c.ocveeveeeeeeeeeeeeeee.

Piéu 12. Trich nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chim tré thanh toén tién mua/thué mua phén dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, c6ng nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nAng phuc Vi han NOP: ..o seereenen

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau déy:

a) Néu qud ....... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué
mua phan dién rzch san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc
vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop theo théa
thun tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc
hién thanh todn thi sé bj tinh lai suat phat qua han trén tong s6 tién cham thanh
toanla: ......... 7 p— phan trim) theo ldi sudt ........... (cdc bén thoa thudn cu thé
% lai suat/ngay hodc theo timg thang va lai sudt cé ky han ... thang hodc
khéng ky han) do Ngan hang ................... cong bé tai thoi diém thanh todn va
duoc tinh bét dau tir ngay phai thanh todn d@én n gay thuc tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh toan cia tat ca cdc dot phdi thanh todn theo théa thudn
tai khoan 3 Diéu 3 cua hop dong nay vugt qua .......... ngay thi Bén ban/bén cho
thué mua cé quyén don phwong cham dit hop dong theo théa thugn tai Piéu 15
ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdan phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong néng phuc vu hon hop cho khdch hang khac ma khong
can cé su dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phai thong bdo bang vin ban
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cho Bén mua/bén thué mua biét trudce it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué

mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ............ (c6
hodc khong tinh lai suat do cac bén théa thugn) sau khi da khau triv tién boi
thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay Ia ... %

 (Spp— phan trdm) tong gia tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc bén théa
thudan % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xr 1y vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy
dung c6 cong ning phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hgp cho Bén mua/bén thué mua: ...............eeeeeeeeeeeeveeeeseeeeererenerenene

(Cdc bén c6 thé théa thugn cdc néi dung sau day:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua phan dién
tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung co ccmg néng phuc vu hon hap theo tién dj théa thudn trong hop
dong nay nhung qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué
mua phdi ban giao phan dién tich san xdy dung trong céng trinh xdy dung cé
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop
theo théa thudn tai Diéu 8 cua hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van
chica ban giao phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung co cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thwong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hon hop cho
Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho Bén

mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham voi lai sudtla ... 3 S— phan
tram) (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thdng va lai suat
co ky han ......... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ... . cong bé tai

thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thue mua da thanh toan
cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thugn
dén ngay Bén bdan/bén cho thué mua ban giao phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong
néng phuc vu hon hop thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén bdn/bén cho thué mua chdm ban giao phan dién tich san xdy
du'ng trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dzmg c6 cong néng phuc vu hén hop qua ........... ngay, ké tir ngay phai ban giao
phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hon hop theo thoa thugn tai
Piéu 8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuce hién
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hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao phan dién tich san
xdy dung trong cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gzao duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop méi hode don phwong cham ditt hop
dong theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cac bén thoa thugn c6 hodc
khong tinh lai suat) va béi thumg cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi
pham hop dong twong duong vdi ............ - — phan tram) tong gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Truomg hop dén han ban giao phan dién tich san xdy dung trong cdng trinh
xay dung cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dyung c6  cOng nang
phuc vu hén hop theo thong béo ctia Bén ban/bén cho thué mua va phén dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghlep va cong trinh
xay dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop di du diéu kién ban giao theo théa thuan
trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi (cdc bén
thoa thudn cu thé) ........................................................................

4. C4c thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va
khong trai @ao @UC X@ ROT) ..ot

Diéu 13. Cam Kkét ciia ciac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich g1a0 duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hcrp néu tai Piéu 2 cua
hop dong nay khong thugc dién da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thude
dién bi cam béan/cho thué mua theo quy dinh ctia phéap luat;

b) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong na.ng phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop néu tai Piéu 2 cuia
hop dong nay dugc xady dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va céc ban vé
da dugc phe duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat lugng
va dung cac vat li¢u xay dung theo thoa thuén trong hop dong nay;

c) Céc cam két khac do hai bén théa thuan (néu c): .........ov.......
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét ky thong tin vé phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vy myc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop ban/cho thué mua;

b) Ba dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao céc gidy to, tai liéu
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va thong tin can thiét lién quan dén phan dién tich san xay dung trong cdng trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung c6 cong nang
phuc vu hdn hgp, Bén mua/bén thué mua di doc can than va hiéu cac quy dinh
cua hgp dong nay ciing nhu cac Phuy luc dinh kem. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra mirc do
chinh xac cta cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung cé cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hon hop theo hgp dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap v6i bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s& khong phai chju trach nhiém d6i v6i viéc tranh chap
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua/thué
mua phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xay dung ¢ cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghlep va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop nay thi hop
dong nay van co hiéu luc ddi voi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to cin thlet khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy
dinh ctia phép ludt dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua:

d) Cac cam két khéc do hai bén thoa thuan (NEU CO): oo,

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira déi.

4. Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nude c6 thdm quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap ly hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cua phép ludt thi cac diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén s&
thong nhét sira ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phu hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién diing céc thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thudn Khac (DU CO): weveveeeeeeeeeeeeee oo

Diéu 14. Sy kién bét kha khéng

I. Céc bén nhat tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duogc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c¢6 tham quyén hodc
céc truong hop khac do phap luéat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép clru tai co sd y té;

d) Cac thoa thuan khéc (néu c6) (cdc théa thudn nay phai khong trai luat va
RAOrE il oD B X8 ROL) <.ovivvcnivinvsiissmmssiismnsinaisesiss wetiinismmmmats
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2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan sé khong duogc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mdt trong céc truong hop bat kha khang theo thda thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong bai truong hop bat kha khang phai thong
bédo bing vin ban hoic théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
......... _ngay, ké tir ngay xay ra truomg hop bét kha khang (néu co giay to chimg
minh vé Iy do bat kha khang thi bén bj tac dong phai xudt trinh gidy to nay). Viéc
bén bi tac dong boi tru(rng hop bét kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ctia
minh s€ khong bi coi la vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai co quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s€ dugc tam ding
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céac bén sé tiép tuc thyc hién cac
nghia vu cta minh sau khi su kién bt kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thudn khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong tral dgo 3 28 BOL) ...csivissinisisssamssssasissississsisssivams

Piéu 15. Cham dirt hgp ddng
1. Hop ddng nay duoc chim dut khi xdy ra mét trong cac truong hop sau day:

a) Hai bén dong y chdm dt hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai
bén lap vén ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo thoa thudn tai khoan 1 Piéu 12 ctia hop
dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua chiam ban giao phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung co C(")ng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong
ndng phuc vu hén hop theo thoa thuan tai khoan 2 Diéu 12 cia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi téc dong boi su kién bat kha khang khong thé
khic phuc duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ...........
ngady, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa
thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay
va viée chdm dit hop dong nay khong dugce coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xtr Iy hdu qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tien mua/thué mua phan dién tich san xdy dumg trong cong
trinh xdy dung co cong ndng phuc vu muc dich gzao duc, y té, thé thao, van héa,
van phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu hon hop, tinh ldi, cac khoan phat va boi thuong ............. do hai bén
théa thudn, cu thé.

3. Céc thoa thuan khéc (néu cd) (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

.............................................................................
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Diéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé cac bén nhan thong béo cta bén kia (ghi r6 doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ................ccoueeuee.......

2. Hinh thrc théng béo gitta céc bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc tiép): .........

3. Bén nhén thong bédo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhan théng bdo) la: ...

4. Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc lap thanh van ban. Hai bén thong nhét rang, cic thong
béo, yeu cau, khiéu nai dugce coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, dung tén
ngudi nhan théng bao, ding hinh thirc thong bdo theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cia ngudi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong
truong hop giri thong bao bing fax;

¢) Vao ngay ........c........ , ké tir ngay dong dau buu dién trong trudong hop guri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuén khac do cac bén thoa thuan (néu o) ....ovevevvveveeenn,

5. Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi d c6 thay doi vé (dia chi,
hinh thirc, tén nguwoi nhdn thong bao do cac bén thoa thuan .......... ) ma bén cé thay
doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach
nhiém vé viéc bén ¢ thay d6i khéng nhén duge cac van ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoa thuan khac

Ngoai céc thda thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay thi
hai bén c6 thé thoa thuan thém céc ndi dung khéc, ‘nhung cac n6i dung do hai bén
tu thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bo hop dong nay phai khong trai v6i céc ndi dung da duge quy dinh tai hop dong
nay va phai phi hop véi quy dinh ctia phép luat, khong duoc trai dao dirc xa hoi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chap

Cac bén ¢ trach nhi¢m théa thuan cu thé cach thirc, hinh thic giai quyét
tranh chap vé cac noi dung cua horp dong khi c6 tranh chap phét sinh va lua chon
............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong
tu thoa thudn giai quyét dugc.

Diéu 19. Hiéu lyc ciia hop ddng
1. Hop dong nay c6 hiéu Iuc K& tr NEAY .v...vveeererereeeeeereesee oo,

2. Hop dong nay c6 ... diéu, véi .. . trang, dugc lap thanh ... ban va co gia tri
phép 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
gitt ... ban dé luu trit, 1am thu tuc nop thué, phi, 18 phi va thu tuc cap Gidy ching
nhan cho Bén mua/bén thué mua.
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3. Kém theo hop dong nay 12 01 ban vé& thiét k& mat bang phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cdng trinh
x@y dung c6 cong nang phuc vu hén hop, 01 ban vé thiét ké mat bang tang cé
phén dién tich san xay dyung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cdng néng phuc vu hén hop, 01 ban vé thiét ké mat
bang toa nha c6 phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu hdn hop néu
tai Didu 2 ctia hop dong nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung
Toa nha, 01 ban danh muc vt liéu xay dung phan dién tich san xdy dyng trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop (néu mua bén/thué mua phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuwong mai, dich vu, céng nghiép va céng trinh xay dung co cong
ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu

.................................................

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va céc sira ddi, bo sung theo théa thudn
cua hai bén la ndi dung khong tach roi hgp dong nay va c6 hi¢u luc thi hanh doi
vo1 hai bén.

4. Trong truong hop cdc bén thoa thuén thay d6i ndi dung ctia hop dong nay
thi phai ldp bang van ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi dong dau cua té chic) va dong dau cua doanh nghiép)

! Ghi céc cin cit lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua phén dién tich san xdy dyung trong cong trinh xdy dung c6
cong ndng phyuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh xdy
dung c6 cong niing phyuc vu hdn hop. Trrdmg hgp Nha nude co sira dbi, thay thé cic van ban phap ludt ghi tai phin ¢in ctr coa
hop déng ny thi bén ban phai ghi lai theo sg tén viin ban mai da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan bén, cho thué mua phén dién tich san xay dung trong céng trinh xdy dung cé cong
nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, viin phong, thuong mai, dich vy, céng nghiép va cong trinh xdy dyng
c6 cong niing phuc vy hdn hop ; néu 14 ¢d nhin thi khéng cn c6 cac noi dung vé Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép/Gidy
chiing nhin dang ky dAu tu, nguoi dai dién phép lut cia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chirc thi ghi céc thong tin vé td chire; néu 1 ¢4 nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhan, néu c6 nhiéu ngudi
mua la cé nhdn ciing ditng tén trong hgp dong thi tai myc ndy phai ghi diy du lhong tin vé nhimg ngudi cling mua Phén dién
tich san xay dung trong céng trinh xdy dung c6 cﬁng nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoéa, viin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghigp va cdng trinh xdy dung c6 cong néing phyc vu hén hop ; khéng cdn c6 céc ndi dung vé Gidy
chimg nhén déng ky doanh nghlepa’Giéy chimg nhén dang ky ddu tr, ngudi dai dién phép ludt cua doanh nghiép.

4 Néu 12 tb chirc thi ghi s0 Gidy chimg nhén diing k¥ doanh nghiép hogc Gidy ching nhén dang ky déu tu.
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Miu s6 Vb: Hop dong mau ap dung trong ban, cho thue mua cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoéa,
van phong, thmmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
ning phuc vu hon hop

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

..... ngay ... thang ... nam

HQPBONG
MUA BAN/THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG
S ..../.....
Can cir Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu Nghi dinh so .../.../ND-CP ngay...... thang...... nam...... cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

IR BRI . oo e S S VRS SN RS AT PN

Cin ot céc van ban, ho so phap 1y du an, cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hda, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop:

Hai bén chung tbi gom:
I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUCVUMUC PICH GIAO DUC, Y TE THE THAO, VAN

HOA VAN PHONG THU'O'NG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

BT E 7 G0 o e Ty e e ———

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dang ky dau tu

- Ngudi dai dién theo phap luét: ............ (81,118 ) 5 L R—

(Truong hop la nguoi dai dién theo uy quyen thi ghi) theo gidy 1y quyen (van
ban uy quygn) S6 .....(néu c6). CMND/CCCD/The can cuoc theo quy dinh cua

phap ludt vé can cudc hodc ho chiéu s6: ...... cdp ngay: ..../../....., ti....... )
STDRRICRE 1oureneeneonssomssnsassnssbebss i ieesiss ioRisssEIEORUIIISSSVA RO RS SSTRSHIT SRS eSarAwds
«Diln thoal e Bl . vvvvssmnmsimemne FaX: coooceveeeeiiiiieerneecnennns

BT TRy | LA —— Tai Ngan hang: ......c.cccovevreverreeiinnnns



= MEA SO hUC: ..ot

Il. BEN MUA/BEN THUE MUA CONG TRINH XAY DUNG CO
CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN
HOA, VAN PHONG, THUONG MAIL DICH VU, CONG NGHIEP VA
CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP

(sau diy goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):
- TEN t ChUC, CA NNAN: ......oveooeeeeee e

- CMND/CCCD/Thé cén cuée theo quy dmh clia phap luat vé can cudc

hodc ho chiéu* s: .. CAp NGAY:...)c/..... M ...
- Noi dang ky CU BT ettt ettt e e e eneesaeenneneeas
~INBEHE DB B i miiititiniaincsios s xmnsssones senesensesrasssensamses sumssannss ey o
- Pién thoai lién hé: .......ocovvvvnennn., Fak (H80/CD): sucssisasssisssssassissossnsns
- So tai khoan (néu c6): ............ tai Ngan hang: ........cccooeveveeveeeennnn,

= M2 SO thUE (DEU COY: oot es e es s

Hai bén ching t6i thong nhét ky két hop déng mua ban/thué mua cong trinh
xay dung c6 cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hdn hop véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vian phong, thu'cmg mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hdn hop

1. Vi tri cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop: ......cceevveeeerereeeerreennn,

2. Thong tin vé quy hoach cé lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong
ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, van phong, terorng mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cdng ning phuc vu hon hop:

..........................

3. Quy mé cua cdng trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cng nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc v hdn hOP: ....c.veveeeeeeeeeeeeeeeee e,

- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Tong dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:
SR OB HONE .oonvimnmmmiimnaisii o m?

St dung chung (néu €O): ...evvvveveeereennnn.s m?

Muyoc aich sl dung 86 .iusanmsssisssnssimasisismasasismmimig
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Ngudn gdc sir dung dét (dugc giao, duge cong nhan hodc thué): ................. i
4. Thong tin phap ly du an: ......... (Gidy to phép Iy duan ................. )

5. Pac diém, tinh chét, cong nang str dung, chat lugng cua cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu
hon hop

- Muc dich sir dung cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc dich
giao duc, y té, the thao, vdn hda, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6é cong nang phuc vu hon hop: ......cccovevineniiininiiiiniee

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung cong
trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong
néng phuc vu hon hop):

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6. Céc ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng
trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

7. Thuc trang céac cong trinh ha tﬁng, dich vu liép quan dén cong trinh xady
dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y te, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
DO IR s mami i s s R Sk bamoess naxmssnsr S EASHEHS

8. Cac han ché vé quyén s hitu, quyen str dung cong trinh xay dung c6 cong
ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hoén hop (néu
co) .....

9. Cac thong tin Khac (NEU CO) .ecvvivvivriiiiciiieiesece e

Piéu 2. Gia mua bdn/gia thué mua cong trinh xiy dung cé cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, viin phong, thwong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xiy dung ¢é c¢ong ning phuc vu hén hop

1. Gia mua ‘Qén/gié thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, the thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c6 céng ning phuc vu hdn hop 1a:.....dong

(BANG CREF ...t ).

(Cdc bén thod thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hén hop theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung hodc m’ dién tich
sw dung cong trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung co cong nang phuc vu hon hop).
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Gi4 ban nay di bao gom gia tri quyén su dung dat, thué VAT (nép Bén
ban/bén cho thué mua thudc dién phai ngp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu cd).

2. Gia mua ban/gia thué mua cong trinh xay dyung c6 cong nang phuc vu muc
dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
khong bao gom cac khoan sau:

- Cdc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cta phap luét lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cap Gidy chimg nh4n cho Bén mua/bén
thué mua. Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1é phi ndy do Bén mua/bén thué mua
chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lip dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p va cong trinh x@y dung c6 cong ning
phuc vu hdn hop gom: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén
hinh va céc dich vu khiac ma Bén mua/bén thué mua str dung cho riéng cong trinh
xay dung co6 cong né’mg phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van héa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé cong nang
phuc vu hdn hgp. Céc chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho
don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu c6ng trinh xay dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cdng trinh xay dung c¢é cong ning phuc vu hdn hop, khu do thi hang
thang (néu c6); ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén
thué mua theo thda thuan tai Piéu 5 ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6
trach nhiém thanh toén kinh phi quan 1y van hanh khu c6ng trinh xay dung c6
cdng nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cdng ning phuc vu hén hop,
khu db thj theo thoa thuan tai hop dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cde théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi).

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngay ban giao cong trinh xdy dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu hdn hop va trong
sudt thoi han so hiru, sir dung cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muyc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hén hop da mua/thué mua thi Bén
mua/bén thué€ mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan 1y van hanh khu céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
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nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop, khu dé thi va cac
loai phi dich vu khéac do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién
thoai, truyén hinh cap, ......... cho nha cung cap dich vu.

4. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvec Xa@ hoi) ........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn.

Diéu 3. Phuong thire va thoi han thanh toin

1. Phuong thitc thanh to4n: thanh to4n bang tién Viét Nam, thong qua ngin
hang hogc hinh thirc khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Thoi han thanh toan: ............. (Cdc bén théa thudn cu thé tién dg, thoi
han, diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén théa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xdy dung cé céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang
phuc vu hén hop, ké ca thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé
dién tich dat, dién tich xdy dung thuece té khi ban giao cong trinh xay dung co cong
ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hén hop,
nhung viéc thanh toan trucéce khi ban giao céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu,
cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu hén hop phai theo
ding quy dinh ciia Lugt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha o).

Vi¢c mua ban/thué mua cong trinh xay dung cé céng niang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu hén hop hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thic thanh todn nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué
mua cong trinh xdy dung cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dzmg co
cong nang phuc vu hon hop hinh thanh trong tuwong lai dwoc thuc hién nhiéu lan,
[an dau khéng qua 30% gid tri hop dorzg, nhiing lan tiép theo phdi phi hop véi
tién dj xdy dung bt dong san nhung tong sé khéng qua 70% gid tri hop dong khi
chu'a ban giao cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vu hon hop cho khdch hang; trieong hop Bén ban/bén
cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau tw nwde ngoai thi téng sé khong qua
50% gia tri hop d‘ong Truong hop Bén mua/bén thué mua chua dugc cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyen SO hitu cong trinh xay dung cé cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu hén hop va tai san
khac gan lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia
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tri hop don g gid tri con lai cua hop dong dwgc thanh todn khi co quan nha nieée
da cap Gidy chiing nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chu déu tw phai sur dung
tién tmg trudc cua khdach hang theo ding muc dich da cam két).

Truwong hop thué mua cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop thi cac bén thoa thudn de xdc
dinh sé tién bén thué mua phdi tra lan dau; so tién con lai thi chia cho tong sé
thang ma bén thué mua phdai tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian
phai nép tién thué theo thang.

3. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa@ hoi) ..........ceeeveeveeeeinecnereennne.

Diéu 4. Chat lrgng cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
gido duc,y té, thé thao, viin héa, vin phong, thu'cmg mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chat lugng cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop néu tai Piéu 1 hop dong nay theo ding thiét ké da dugc phé duyét va sir
dung dung (hodc tuong duong) céc vat liéu xdy dung cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, véin héa, véin phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu hén hop ma
hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d¢ xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thuc hién viéc xay dung cong trinh xdy dung cé cdng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung c¢6 cong nang phuc vu hdn hop theo dung tién do thoa
thuan dué6i day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua cong trinh
xay dung co cong nang phuc vu muc dich g:‘do duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng nang
phuc vu hén hop hinh thanh trong tuong lai):

Q) GIAT AOAN 11 oottt e et s e e e e e e enens
D) GIAL QOGN 21 .ot e et e e e e s e e enaeen e enereeeneeeneens
VG L 3] (o0 it o Ao s A s s et AR SR SRS

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién x@y dung céc cong trinh ha tang
ky thudt va ha tang xa hdi phuc vu nhu cau st dung tai dy an cia Bén mua/bén
thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d§ dy n da duge phé duyét
va bao dam chat lugng theo ding quy chuén, tiéu chuin xdy dung do Nha nuéc
quy dinh (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh
xday dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té. thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng nang
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phuc vu hén hop la chu dau tw dw an céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng nang phuc vu hon hop).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha ting phuc vu nhu cau sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai du an
theo ndi dung du 4n va tién d6 da dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, viin héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop cho Bén mua/bén thué mua, bao gém:
hé thong dudng giao théng; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat;
hé thong cung cdp nudc sinh hoat, nuéce thai; hé thdng cung cap chat dét; hé thong
thong tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xday dung)
....... ; hé thong cong trinh ha tAng xa hoi nhur: ........ (chi théa thugn trong truong
hop Bén ban/bén cho thué mua céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong
nghiép va céng trinh xdy dung cé céng ndng phuc vu hén hop la chi dau tw du
dn cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xday dung coé
cong ndng phuc vu hon hop. Cdc bén phai thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma
Bén bdn/bén cho thué mua cé trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu cau sir
dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dé cua du an da duoc phé
duyét).

5. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvrc Xa@ RQi) ..........c.ooeeeeeeeeeeeeeeee

Diéu 5. Giao nhén cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c¢é cong ning phuc vu hon hop

1. Diéu kién giao nhén cong trinh xdy dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trmh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop: Cdc bén doi chiéu véi thoa
thugn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu the
vé diéu kién céng trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy
dung c6 cong ndng phuc vu hon hop dwoe ban giao cho Bén mua/bén thué mua
(nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung xong cong trinh xay dung
o cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu
hon hop theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng di tién mua/thué mua
cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
nding phuc vu hon hop theo théa thudn trong hop dong, ... .......).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop cho Bén
mua/bén thué mua vao: ...................eeeee. (ghi ro thoi gzcm ban giao cong
trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, vin héa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong
ndng phuc vu hén hop).

Viéc ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop cé thé sém hon hodc mudn hon so véi
thot gian quy dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc cham qua...... ngay, ké tir
thoi diém den han ban giao cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hgp cho Bén mua/bén thué mua;
Bén ban/bén cho thué mua phai ¢6 vin ban thong bdo cho Bén mua/bén thué mua
biét 1y do ch@m ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay du’ng cod cong ning phuc vu hén hop (7 mowg hop khong thé ban
giao cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich v, cong ngh:ep va cong trinh xdy dzmg co
céng néng phuc vu hén hop dung thoi han thi cac bén phai thoa thudn vé cdc ngi
dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Trudce ngay ban giao cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich
giao duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hén hop la ......... ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai gui van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi
gian, dia diém va thu tuc ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop.

3. Cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hén hop dugc ban glao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo dung thiét ké da dugc phé duyét; phai st dung ding céc thiét bi, vat liéu
néu tai bang danh muyc vat ligu, thiét bi xdy dung ma céc bén da thoa thuén theo
hop dong.

4. Vao ngay ban giao cong trinh xay dung c6 c6ng nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thutmg mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu hén hop theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hodc ngudi dugce ty quyen hop phéap phai dén kiém tra tinh trang thuc
té cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hda, van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu hén hop so véi thoa thuan trong hop dong nay, cung vdi dai
dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té cong trinh xdy
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dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop va ky vao bién ban ban giao cong trinh xiy dung c6 céng ning phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cdng trinh x4y dung cé cong ning phuc vu hén hop.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc nguoi duge Bén mua/bén thué mua
dy quyén hop phap khéng dén nhéan ban giao cong trinh xay dung c6é cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thong
bao cua Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhén ban giao cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vy hdn hop ma khong c6 1y do chinh déng (trir
truong hop thude dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 10 cua hop dong nay)
thi ké tir ngay dén han ban giao cong trinh xdy dung cé c6ng nang phuc vu muc
dich giao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh x4y dung ¢ cdng nang phuc vu hon hop theo thong bao cua Bén
ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua di dong y, chinh
thirc nhén ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo thuc té va Bén ban/bén cho thué
mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop theo hop
dong, Bén mua/bén thué mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y
nao dé khong nhan ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dung ¢ cong ning phuc vu hén hop; viéc tir chéi nhan ban giao
cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong
ndng phuc vu hdn hop nhu vay s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop
dong va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 11 cta hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu hon hop, Bén
mua/bén thué mua duge toan quyén sir dung cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop va chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong ngl’;iép
va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop di mua/thué mua, ké ca
truong hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung cong trinh xay
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dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hén hop nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dirc X@ hoi): ........oeveveeveveeeeereeeeeererererereenn,

Piéu 6. Bao hanh cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich
glao duc, y té, thé thao, viin héa, van phong, thu'(mg mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hon hop

I. Bén ban/bén cho thué mua c6 trich nhi¢m bao hanh cong trinh xdy dung
cd cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu
hén hop di ban/cho thué mua theo dung quy dinh cta Luét Kinh doanh bat dong
san, Luat Nha & va cac quy dinh sira d6i, bé sung ciia Nha nudce vao tirng thoi
diém.

2. Khi ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vain hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xay dung c6 c¢ong niang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu myc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghi¢p
va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop vao sir dung theo quy dinh
ctia phép luat xdy dung dé cac bén xac dinh thoi dlem bao hanh cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu myc dich giéo duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop.

3. Noi dung bao hanh céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cOng trinh xay du‘ng c6 cong nang phuc vu hdn hop bao goém: sira chira, khic phuc
cac hu hong vé ket cau chinh cua cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh Xxdy dung c6 cong nang phuc vu hon horp (dam, cot, trin san, mai,
tudng, cac phan dp, 1at, trat), céc thlet bi gin lién v6i cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop nhu
hé thong céc loai cira, hé thong cung cap chat dét, duong day cép dién sinh hoat,
cap dién chiéu sang, hé théng cap nudc sinh hoat, thot nude thai, khic phuc cac
truong hop nghiéng, Iin, sut cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop. Déi véi céc thiét bi khac gin
V@i cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoda, van phong, thuong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu hén hop thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh
theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phéan phéi.
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Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thyc hién bao hanh cong trinh xay
dung co céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vu, cng nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop bang cach thay thé hoic sira chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé
cac trang thiét bi cung loai c6 chat lugng tuong dwong hoic tét hon. Viée bao
hanh bang cach thay thé hoic sira chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc
Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thﬁng b4o bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu hon hop c6 cac hu hong thude dién
duoc bao hanh. Trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay nhéan duoc thong bao cua
Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao
hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat; Bén
mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao
hanh c6ng trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao,
van hoda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6
cOng nang phuc vu hén hop. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc
bao hanh ma gy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém
bdi thuomg cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vén héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hgp dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay
dung va nghiém thu dua vao sir dung véi thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian
bao hanh cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 céng ning phuc vu hon hOp dugc tinh tir thoi diém cong trinh xay dung
co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vy
hén hop c6 bién ban nghiém thu dua cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xdy dyng c6 cong nang phuc vu hdn hop vao sir dung theo
quy dinh cua phép luét vé xay dung.

6. Hai bén théa thuan vé céc truong hop khong thuc hién bao hanh cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hén hop: (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khon g trai dao diec
XA NOL) oottt et nae s

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita
cac hu hong cua cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, céng nghi¢p va cong trinh
xay dung c6 cdng nang phuc vu hdn hop thude trach nhiém cia Bén mua/bén thué
mua.
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8. Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec X@ hoi): ......ceeeeeeveeeeeeeereeeeriresen,

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap cong trinh xay dung co cong
nang phuc vy muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, viin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong nang phuc vy hén hop da
mua cho to chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc
cap Gidy ching nhén thi Bén mua phai thong béo trudc bang vin ban dé Bén ban
cling Bén mua 1am céc thi tuc can thiét theo quy dinh cia td chirc tin dung.

2. Trong trudng hop Bén thué mua chua nhén ban giao ¢ong trinh xay dung
¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu
hén hop tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua ¢ nhu cau thyuc hién chuyén
nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding trinh ty, tha
tuc chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong
san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi nao khi
lam thu tuc x4c nhén viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop dong
thué mua cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoéa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay
dung c6 cong néng phuc vu hén hop cho bén thir ba khi cé du cac didu kién theo
quy dinh cua phép lujt vé kinh doanh bét dong san (Cdc bén co thé théa thudn,
ghi r6 cac diéu kién chuyén nhuong hop dong thué mua cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop:

........................ ).

4. Trong ca hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua
lai cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
véan hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé
cong nang phuc vu hdn hop hodc bén nhan chuyén nhugng hop dong thué mua
cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung cd cong
néang phuc vu hon hop déu duoce hudng cic quyen va phai thuc hién céc nghia vu
ctia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan trong hop dong nay.

5. Céc néi dung khéc do hai bén thoéa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dirc xa hoi):

............................................

Diéu 8. Cdc théa thuin vé phin s& hitu chung trong duw 4n va sé hiru
riéng, quan ly van hanh (zruong hop mua ban/thué mua cong trinh xdy dung co
cong nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng nédng phuc vu hon hop
tai dw an Khu céng trinh xdy dung cé cong néng phuc vu muc dich gido duc, y te,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy
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du'ng c6 céng ndang phuc vu hén hop, Khu dé thi, du dn cong trinh xdy dung cé
céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu hon hop
hon hop).

Cdc bén bat budc phdi théa thudn, quy dinh vé cac ngi dung lién quan trong
viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc s dung cong trinh
xdy dung co cong nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning
phuc vu hon hop trong toa nha):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hitu riéng dbi véi dién tich cong
trinh xéy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong
nang phuc vy hén hop da mua/thué mua theo thoa thuan cta hop dong nay va cac
trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gan lién véi cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hon hop nay
bao gom: .......... ; €6 quyén s& hiru, sir dung chung ddi véi phan dién tich, thiét
bi thudc sé hiru chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k¥ thudt thudc quyén s hiru riéng cua Bén
ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phdi ghi ré vao mucnay) ........................

3. Céc phan dién tich va thlet bi thudc s hiru chung, sir dung chung cta cac
chu s& hiru trong toa nha bao gom ..................................... (cac bén phai
thoa thugn va ghi ré nhm:g phan dién tich va thiét bj thuéc sé hitu chung, su dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Céc phan dién tich thudc sé hitu riéng ctia céc chi sé hiru khac (néu c6)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich va khac ....): .......... (cac bén thoa
thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuén mirc kinh phi quéan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cdng ndng phuc vu
hon hop cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Pidu 5 cua hop dong nay
dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan ly tdoa nha duoc thanh lap va ky hop dong
quan 1y, van hanh tda nha véi don vi quan 1y van hanh 1a: ... déng/m¥thang. Mirc
kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hgp vaéi
thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh
phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thai diém ... (cac bén thoa thuan déng
hang thang vao ngay .... hoic déng trong .... thang dau, thoi diém dong 1a ...).

(Cdc bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich vu quan ly van hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri/Ban quan ly toa nha,
trong dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bao vé, vé sinh maoi
treong, quan Iy van hanh, thé thao, chim séc sirc khoe......).
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b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh 14p thi danh muc céc
cong viéc, dich vy, murc phi va viéc dong phi quan 1y vén hanh toa nha s& do Héi
nghi cac chi sé hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa
nha thoa thuan véi don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Trudng hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
¢6 tda nha c¢6 quy dinh vé muc kinh phi quan 1y van hanh tda nha thi mic kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén co thoa
thuan khéc.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi quan Iy vdn hanh; déng gop kinh
phi quan Iy van hanh; trach nhiém giam sat viéc quan Iy, van hanh ... ... ... do cac
bén thoa thudn).

7. Céc noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao e X@ RO1) .......ooueeeeereeeeeeeeeeeeeceeeeeene

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén bén/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu hon hop theo
dung thoa thudn tai Piéu 3 cua hop dong va duoc tinh 13i suat trong truomg hop
Bén mua/bén thué mua chiam thanh toén theo tién do thoa thuén tai Piéu 3 cua
hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cong trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu hon hop
theo ding thoi han thoa thuén ghi trong hop dong nay;

¢) Pugc quyén tir chéi ban giao cOng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp hoic ban giao ban
chinh Gidy chirmg nhan ctia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué
mua hoan tat cdc nghia vy thanh toén tién theo thoa thuan trong hop dong nay:

d) Pugc quyeén thay di trang thiét b, vét liéu xay dung cong trinh cong trinh
xdy dyung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hdn hop c6 gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phép luat
vé xdy dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong cong
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop thi phai cé su thoa thuan bing van ban véi Bén mua/bén
thué mua;
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d) Pon phuong cham dit hop déng mua ban/thué mua cong trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong nang phuc vu
hén hop theo théa thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nép phat vi pham horp dong hodc boi
thuong thiét hai khi vi pham cdc thoa thuén thudc dién phai nop phat hodc pha1
boi thuong trong hop dong nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nudc co
tham quyén;

g) Cac quyén khéc do hai bén thoéa thudn (néu c6): (cde théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét dv an, quy hoach va thiét ké cong trinh x4y dung cé cong ning phuc vu
muc dich giéo duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong
nghigp va cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hdn hop da dugc phé duyét;

b) Xay dung cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vu hon hop va cac cong trinh ha tang theo ding quy
hoach, noi dung hé so dur an va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao
cong trinh xay dyng ¢6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vy hon hop thi Bén mua/bén thué mua cé thé si dung va sinh hoat binh
thuong;

¢) Pam bao chét luong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat cong trinh
xdy dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thuorng mai, dich vy, cong nghlep va cong trinh xay dung c6 cong nang

phuc vu hén hop theo diing quy chudn, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin ky thuat
hién hanh;

d) Bao quéan céng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop trong thoi gian chua giao cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cdng ning phuc vu
hén hgp cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh cong trinh xay dung co
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢6 cong ning phuc vu hén hop
theo quy dinh tai ctia hgp dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

d) Ban giao cdong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop va céc gidy to phép ly co lién quan dén
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
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hoéa, van ph(‘)ng, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa thuan
trong hop dong nay:

e) Huéng dan va hd trg Bén mua/ben thué mua ky két ho*p dong str dung dich
vu v6i nha cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cép...

g) Nop tién sir dung dat va céc khoan phi, 1€ phi khac hen quan dén viéc
ban/cho thué mua cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc,
y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo quy dinh ctia phap luét;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nuéce cé thdm quyén cép Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6
van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua ve viéc nfp cac gidy to lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

Trongthoihan........ ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao cua Bén ban/bén
cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng nop day du céc glay to theo thong
bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cap Glay ching
nhan. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Glay chimg
nhan thi Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhig¢m hd trg va cung cap day du ho
so phap ly vé cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y té,
thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cdng ning phuc vu hon hgp cho Bén mua/bén thué mua;

i) Hd tro Bén mua lam céc thu tuc thé chép cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop da
mua tai t6 chirc tin dung khi ¢é yéu cau cua Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai np phat hodc boi thuong trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thdm quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao diee X@ RGP) ..........oooveeeeeeeeeeeeeeeeeene,

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
I. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhén ban giao cdong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giéo
duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xay dyung ¢6 cong nang phuc vu hén hop quy dinh tai Piéu 1 ciia hgp dong
nay c6 chat lugng véi cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay
dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop dong nay va hé so cong trinh xdy
dung cé cong néng phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh x@y dung c6 cong nang phuc vu
hén hop theo diing thoa thudn trong hop dong nay;
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b) Puoc sur dung .. cho dé xe 6 t6/xe may trong khu vyc dd xe cua du 4n
(cac bén thoa thudn cu the ngi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhdn theo quy dinh cua phép -luét (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 cia hop
dong nay);

d) Pugc toan quyén s& hiru, sir dung va thue hién céc giao dich déi véi cong
trinh xay dung cé céng nang phuc vu muc dich giéo duc, y té, thé thao, vin hoa,
van phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cd cong
nang phuc vu hon hop da mua/thué mua theo quy dinh cta phap luat, dong thoi
dugc sir dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tiép hodc
thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao cong trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu

hén hop theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha tang ciia doanh nghiép cung cép
dich vu;

d) Nhan Gidy chting nhén sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué mua
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop va cic loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén cong trinh xdy
dung c6 cdng ndng phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop ban theo thoa thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua phap luét;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh vigc xday dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuét va ha ting x4 hoi theo diing ndi dung, tién do du an da dugc
phé duyét;

g) Co quyen tir choi nhén ban giao cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc
vu muc dich glao duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu hén hop néu Bén
ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viéc xay dung va dua vao str dung céc
cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu str dung thiét yéu, binh thuong cua Bén
mua/bén thué mua theo ding théa thuan tai khoan 4 Piéu 4 ctia hop dong nay
hoac trong tnrfmg hop dién tich cong trinh x4y dung c6 céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghig¢p
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hop thuc té nho hon/lén hon

..% (.....phan tram) so v&i dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chéi nhén
bén giao cdng trinh xay dung cd cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc v hén hop trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham
cac dleu ki¢én ban giao cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gi4o
duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cng nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hgp ciia Bén mua/bén thué mua déi véi
Bén ban/bén cho thué mua;
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h) Yéu cau Bén ban h trg thu tuc thé chap cong trinh xay dung ¢ cong nang
phuc vu muc dich g1a0 duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop da mua
tai t6 chirc tin dung trong trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip cong trinh xéy
dung co cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hén hop tai té chire tin dung;

1) Cac quyen khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va ding han s6 tién mua/thué mua cong trinh xay dung
cd cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoéa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi€p va cong trinh xdy dung c6 cong néng phuc vu
hén hop theo thoa thuén tai Piéu 3 cia hop ddng nay khong phu thudc vao viéc
co hay khong c6 thong bao thanh toan tlen mua/thué mua céng trinh xay dung c6
cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong
mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu hon hop
cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh x4y dyung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo thoa thuan trong hop dong
nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung ¢ cong néng phuc vy hdn hop, Bén mua/bén thué mua hoan
toan chiu trach nhi¢m dbi vai cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong niang phuc vu hon hop di mua/thué mua (trir cac
truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh cdng trinh
xdy dung c6 cdng niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, van
phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung cé cong nang
phuc vu hon hop ctia Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trach nhiém vé vigc
mua, duy tri cdc hgp dong bao hiém can thiét di véi moi rui ro, thiét hai lién quan
dén cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hén hop va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh
cua phap luat;

d) Ké tir ngay ban giao cong trinh xay dyng cé cong nang phuc vu muc dich
gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop, ké ca truong hop Bén
mua/bén thué mua chua vao sir dung cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
muc dich gido dyc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong



54

nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vy hon hop thi cong trinh xay
dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hén hop s& duge quan 1y va bao tri theo nodi quy quan ly sir dung cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, van hda, van phong,
thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu
hén hop va Bén mua/bén thué mua phai tuan tha cac quy dinh dugc néu trong ban
ndi quy quan ly sir dung cong trinh xay dung c6 cong ndng phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xy dung c6 cong ning phuc vu hén hop;

d) Thanh toan cic khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cua phap ludt ma
Bén mua/bén thué mua phai nop nhu thoa thuan tai hop dong nay;

e) Thanh toén céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyen hinh cap,
truyen hinh v¢ tinh, thong tin lién lac... va céc khoan thué, phi khac phat sinh do
nhu cau sir dung cuia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Sur dung cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y
té, thé thao, viin hoa, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh
xdy dyng c6 cong néng phuc vy hon hop theo diing muc dich thoa thuan trong
hop dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho
thué mua khi vi pham céc théa thuan thudc dién phai nop phat hodc boi thuong
theo quy dinh trong hgp dong nay hoac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢é
thdm quyén;

1) Thyc hién céc nghia vy khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, str dung cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, viin hoa, vin phong, thuong
mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon hop;

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao @uec X@ hQi) ..........coeeeeeeeeeeeeeereeeereennn,

Diéu 11. Trich nhiém cia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thire xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cong trinh xay dung c6 cong
néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, van phong, thuong mai,
dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu hon hop:

(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qua ....... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué
mua céng trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh my damg co
céng nang phuc vu hon hop theo théa thudn tai Piéu 3 cia hop dorfg nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thuc hién thanh todn thi sé bj tinh lai suat phat qua han
trén tong sé tién cham thanh toan la: ...% (....phan tram) theo ldi sudt... ... (cac
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bén thoa thudn cu thé % lai sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt cé ky han
thang hodc khong ky han) do Ngdn hang.... .. cong bé tai thoi diém thanh
todn va dwgc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan den ngay thuc tra;

- Trong qua trinh thuc hién kqp dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phdi thanh todn theo thoéa thudn
tai Dzeu 3 cua hop dong nay vugt qud ..... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé
quyén don phuwong cham diit hop dong theo thoa thudn tai Piéu 14 cia hop dong
nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dugc quyen ban cong trinh
xdy dung cé cong ndng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong ndng
phuc vu hén hop cho khich hang khdc ma khéng cdn c6 su dong y ciia Bén
mua/bén thué mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén mua/bén ‘thué
mua biét trudc it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai 56 tién
ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ....... (cd hodc khong tinh ldi sudat do cdc
bén thoa thudn) sau khi da khau tric tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong nay la ....% (.....phan tram) téng gid tri hop dong nay
(chua tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chdm tré ban giao cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc
dich gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xay dung ¢ cdng ning phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué
mua: ...........

(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc néi dung sau déy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua cong trinh
xay dung co cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung cé cong ning
ph uc vu hon hop theo tién ds thoa thudn trong hop dong nay nhung qua thoi han

.. ngay, ké tir ngay Bén bdn/bén cho thué mua phai ban giao cong trinh xdy dung
co6 cong nang phuc vu muc dich g:ao duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong,
thwong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy d:mg co cong nang phuc vu
hén hop theo thoa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué
mua van chuwa ban giao cong trinh xdy dung co cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong ndng phuc vu hon hop cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat

vi pham vdi lai UG i % (s phan rram) (cdc bén théa thudn cu thé % lai
suat/ngay hodc theo mng thang va lai sudt cé ky han ... thang hodc khong ky
han) do Ngan hang ......... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong so tién ma

Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh
tu ngay phdi ban giao céng trinh xdy dung co céng nang phuc vu muc dich gido
duc, y te, thé thao, van hda, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong
trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop theo thoa thudn dén ngay Bén
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ban/bén cho thué mua ban giao cong trinh xdy dung cé céng nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xay dung co cong nang phuc vu hén hop thue té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu muc dich giao duc, y té, thé thao, viin hoa, van phong, thuong mai,
dich vu, cong nghiép va céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hon hop qud

.. ngay, ké tir ngay phai ban giao cong trinh xay dung co cong nang phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xdy dung cé cong nang phuc vu hén hop theo thoa thudn tai
Diéu 5 ciia ho'p dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuwe hién
hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi dzem ban giao cong trinh xdy dung
co cong nang phuc vu muc dich gmo duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong,
thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu
hon hop méi hodc don phwong chdm dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 14
ctia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan bé
s tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thudn co hodc
khéng tinh ldi sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi
pham hop dong twong dwong véi ....% (..... phan tram) tong gia tri hop dong nay
(chuea tinh thué).

3. Truong hop den han ban giao cong trinh xdy dung cd cong ning phuc vu
muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong
nghiép va cong trinh xiy dung c6 cong ning phuc vu hon hop theo thong bao cua
Bén ban/bén cho thué mua va cong trinh xay dung c6 céng ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thu'ong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dyng c¢6 cong nang phuc vu hén hop di du diéu kién ban giao
theo thoa thuén trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban
giao thi: (cdc bén thoa thudn cy the) ...........ooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee .

4. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cb): (céc thoa thuén nay
phai khong trai luat va khong trai dao dire XA ho1) v.oeeveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

Piéu 12. Cam két ciia cdc bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop néu tai Piéu 1 ctia hgp dong nay khong thude
dién da ban/da cho thué mua cho ngudi khéc, khong thude dién bi cam ban/cho
thué mua theo quy dinh cta phép luat;

b) Cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy
dung c6 cong nang phuc vu hon hgp néu tai Diéu 1 cia hop dong nay duogc xdy
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dung theo ding quy hoach, diing thiét ké va cac ban vé dugc phé duyét da cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat luong va ding cac vat liéu xay
dung theo thudn trong hop dong nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khéng trai ludt va khéng trai dao dvec x@ hoi) ...........coeeeeeeeeeeeeee,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) P tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cdng ning phuc vu hon hop mua/thué
mua;

b) DBa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu
va thong tin can thiét llen quan dén cong trinh xay dung c6 cong niang phuc vu
muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong
nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hén hop, Bén mua/bén thué
mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctia hop dong nay cung nhu cac phu luc
dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua/bén thué
mua cho 13 can thiét dé kiém tra muc d6 chinh xac cua cac glay to, tai liéu va
thong tin do;

c) Sé tlen mua/thué mua cng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y té, thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hop theo hop dong nay 1a hop
phép, khong cé tranh chap véi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua sé khong
phai chiu trich nhiém ddi véi viéc tranh chdp khoan tién ma Bén mua/bén thué
mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo h(rp dong nay. Trong
truong hop c¢6 tranh chép vé khoan tién mua/thué mua cdng trinh xay dyng cé
cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuong
mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh L xdy dyng c6 cong nang phuc vu hén hop
nay thi hop dong nay van c6 hidu luc ddi véi hai bén;

d) Cung cép cac g1ay t&r can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo
quy dinh ctia phap luat dé 1am thu tuc cip Gidy ching nhéan cho Bén mua/bén thué
mua;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cde cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khéng trai dao dvrc x@ hoi) .............cooeveeeveverean.

3. Vigc ky két hop dong nay gifta cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khéng bi
ép budc, lira doi.

4. Trong trudong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co' quan nha nudc c6 tham quyén tuyén la vo hiéu, khong cé gia tri phap ly hoac
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phép ludt thi cac diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van c6 hiéu lyuc thi hanh déi véi hai bén. Hai bén s&
théng nhaét sira dbi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong co gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop vai y chi
cua hai bén.
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5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diee X@ hoi) ........eceeeeeceeereceeeeeceieeeene,

Piéu 13. Sy kién béat kha khang
1. Cac bén nhat tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duoc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap lut cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén hodc
cac truong hop khéac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap clru tai co so y té;

d) Cac ndi dung khéc do hai bén thoéa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khong trai dao dvec Xa@ RQi) ........ceeeeeeceeeeveeeennnnn.

2. Moi truomg hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khéng dugc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc truomg hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong
bao bang van ban hogc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han
...... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé giay to chimg
minh vé ly do bat kha khang thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to nay). Viéc
bén bi tac dong baoi tnrcrng hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu cua
minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hgp dong va ciing khong phai 1a
co s& dé bén con lai 6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hgp dong cua cac bén s& dugc tam ding
trong thoi gian xdy ra sy kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 14 cua hop dong nay.

5. Céc ndi dung khic do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao @iee X@ hoi) .......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn,

Piéu 14. Chim dirt hop ddng

1. Céc truomg hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén 1ap
vin ban thoa thuén cu thé cic diéu kién va thoi han chidm dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tlen mua/thué mua cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu
hon hop theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu 11 cua hop dong nay;
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¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu muyc dich gi4o duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, cong nghlep va cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hén hop theo
thoa thuan tai Diéu 5 ctia hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bdi sy kién bat kha khang khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khac
thi mot trong hai bén cé quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc chdm
dit hop ddng nay khong duge coi 13 vi pham hop dong.

2. Viéc xur 1y hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cng trinh xay dung cé cong nang phuc
vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xdy dung cd cong ning phuc vu hén hop, tinh 1, cac
khoan phat va béi thuong ............. do hai bén thoéa thuan cu thé.

3. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdce thoa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trdi dao dirc XA ROT) .........ocoveveeeeveeeeeeeeeseeeeeen,

Piéu 15. Thong bao

1. ia chi dé c4c bén nhén thong béo cia bén kia (ghi #é doi véi Bén ban/bén
cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): ............coeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeseonn,

2. Hinh thurc thong bao gilra cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
Hon): e

3. Bén nhan thong béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo) la:

............................................................

4. Bit ky théng béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat smh lién quan dén
hop dong nay phai dugc lap thanh vén ban. Hal bén thong nhat ring, cac thong
bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da nhén néu glri dén dung dia chi, ding tén
ngudi nhén théng bao, ding hinh thirc thong béo theo thoéa thuan tai khoan 1,
khodn 2 va khoan 3 Bidu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky ctiia nguoi
nhan thong béo;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong
trudng hop gui théng bo bing fax;

c) Vaongay ....... , ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop guri thong
bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac n6i dung khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cac thoa thudn nay
phai khong tradi ludt va khéng trdi dao @i X@ NoT) ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeann,
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5. Céc bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c6 thay déi vé
(dia chi, hinh thitc, tén nguoi nhdn thong bao do cac bén thoa thudn.....) ma bén
c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu
trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéng nhén dugc cac van ban thong bao.

Diéu 16. Cic théa thuin khic

Ngoai cac thoa thuén d3 néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac nédi dung do hai
bén ty thoa thuan thém tai Diéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong
toan bd hop dong nay phai khong trai voi cac ndi dung da dugce quy dinh tai hop
dong nay va phai phii hop v6i quy dinh cta phép luét, khong duoc trai dao dic xa
hoi. _

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhiém thoa thun cu thé cach thirc, hinh thic giai quyét
tranh chép vé cic ndi dung cua hop ddng khi cé tranh chép phat sinh va lva
chon. ;..cusi (co quan Toa 4n) dé giai quyeét theo quy dinh phap luét khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop ddng
1. Hop dong nay c6 hiédu luc ké tir ngay ........cooooveeveeeernnnnn.

2. Hop dong nay c6 ... diéu, voi... trang, dugc lap thanh ... ban va co gia tri
phép 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué mua
giir ... ban dé luu triv, 1am thu tuc nodp thué, phi, 1& phi theo quy dinh phap luat va
th tuc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hgp ddng nay la 01 ban vé thiét k& mat bing cong trinh xay
dung c6 cé‘ong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, van phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xéy dung c6 cong néng phuc vy
hdn hop, 01 ban vé& thiét ké mat bang ting ¢ cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hon hop, 01 ban
vé& thiét ké mat bang toa nha co cong trinh xay dung cé cdng nang phuc vu muc
dich giéo duc, y té, thé thao, van hda, vin phong, thwong mai, dich vy, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hgp néu tai Diéu 1 cua hop
dong nay da duoc phé duyét, 01 ban néi quy quan ly sir dung toa nha, 01 ban danh
muc vét li¢u xay dung cong trinh xdy dung ¢ cong ning phuc vu muc dich giéo
duc, y té, thé thao, van héa, viin phong, thuong mai, dich vy, cdng nghi¢p va cong
trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop (néu mua ban/thué mua can h¢ du

lich/can ho van phong két hop lwu trii hinh thanh trong tuong lai) va cac gidy to
Khac nhit oo

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuén
cua hai bén 1a ndi dung khong tach roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi
vo1 hai bén.
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4. Trong truong hop céc bén théa thuan thay dbi ndi dung ciia hop déng nay
thi phai lap bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la té chirc thi ghi (K, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky
1o chitc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi céc can cif lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua céng trinh xdy dung cé cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, viin phong, thuong mai, dich vy, cong nghi¢p va cong trinh xdy dung cé cong ning phuc vu hén
hop. Truémg hgp Nha nuéce ¢6 sira ddi, thay thé céc van ban phap ludt ghi tai phin ciin cir ciia hop ddng nay thi bén bén phai
ghi lai theo s0, tén vin ban mai da thay dbi.

? Ghi tén doanh nghiép, ¢ nhan ban, cho thué mua nha &; néu 12 ¢4 nhan thi khéng cin ¢6 céc ndi dung vé Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chirng nhén ding ky déu tu, ngudi dai dién phap luft cia doanh nghiép.

¥ Néu 1a td chirc thi ghi céc thong tin vé t chirc; néu la c4 nhan thi ghi cc thong tin vé& ¢4 nhan, néu c6 nhidu ngudi
mua la ¢ nhin ciing dimg tén trong hop déng thi tai myc ndy phai ghi ddy da théng tin v& nhing ngudi cing mua nha &; khong
cdn ¢6 cde nfi dung vé Gidy chirng nhén déng ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan déng ky déu tu, ngudi dai dién phép luat clia
doanh nghiép.

#Néu 1a td chire thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding k¥ doanh nghiép holic Gidy chimg nhan ding ky déu tu.



< CLI Phu luc VI
PDONG MAU AP DUNG TRONG THUE CONG TRINH XAY
DUNC aﬁfHAN DIEN TiCH SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH
DUNG Gb 'CONG NANG PHUC VU MUC PICH GIAO DUC, Y TE,
PHESTHAO ‘A HOA, VAN PHONG, THUONG MAL, DICH VU,

PHUC VU HON HQP
(Kém theo Nehi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

H(;rp dong miu ap dung trong thué cﬁng trinh xdy dung, phan dién tich
san xay du'ng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, viin héa, viin phong, thu’u’ng mai, dich vu, cong nghiép va
cong trinh x4y dyng c6 cong ning phuc vu hén hop

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

.., hgay... thang... nam ...

HQP PONG
THUE CONG TRINH XAY DUNG PHAN DIEN TICH SAN XAY DUNG
TRONG CONG TRINH XAY DUNG
Sé: .../..
Can cur B0 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cr Nghj dinh 6 .../.../ND-CP ngdy ....... thang ........ ndm ........... clia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

B0 BIERIAG Y . cciioiimsmussasmsonsensnsnensssasassomonssonsammsosassessnsnssvatumsssmenssmnistess

Cén ¢l c4c vin ban, ho SO phap 1§ dw &N .......cveveeeceieeeeeeee s

Cdc Bén duéi ddy gom:

L BEN CHO THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TICH
SAN XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC PICH GIAO DUC, Y TE THE THAO, VAN HOA, VAN

PHONG THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HOP

(sau ddy goi tit 1a Bén cho thué):
= T8Nt ChUe, CA NNANT: .o

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky déau tu
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- Nguoi dai dién theo phap luat: ............... (317 B 7 N V) VT

(Truong hop la nguoi dai dién theo 1ty quyén thi ghi theo gidy iy quyén (vin
ban uy quyén) L/ - (néu cé). CMND/CCC’D/Y%e can cm;rc theo quy dinh
cua phap ludt vé cin cuée hodc h chiéu so: .........: SR cdp ygéy o
B ociisisiuininsossivaasins ) et

o BB BB o i i G i s e s e snn

- Dién thoai lién hé: ..o BB o piiammsa s

- S6 tai KhOAn: ..., Tl Nea BBAE: vcuunianung

S ME SO thUE: ... e e s s et seena s

I1. BEN THUE CONG TRINH XAY DUNG, PHAN DIEN TiCH SAN
XAY DUNG TRONG CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG
PHUC VU MUC DICH GIAO DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN
PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG NGHIEP VA CONG TRINH
XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

(sau day goi tit 1a Bén thugé):

- Tén t6 chirc, c4 nhan:

T T 3

- CMND/CCCD/Thé cin cuéce theo quy dinh ciia phap luét vé cin cudce hodc
ho chiéu? so: ......... cap ngay:..../ .../ ..., tai ........

= NOLGARE KY CHATTLL ...ono0osnssnassssnsassenssnsssanssnmosssasonssassasssssssssmsmnnansons

- Dja Chi lIBN N: ......coeovreerrcerererserirrecssnsesanessaesssssssssssssaronssrssnsssnsessssassnsse

- Dién thoai lién hé: .........coevvneeee. Fax (€U €0): w.veveeeceeerereeeeereereeenenn.

- S6 tai khoan (néu (¢10) T Tai Ngan hang ........ccceceevveeveennnnen.

= M SO thUE (U CO): veveveeeeee et see e e s esee s e eree s seeeses s

Hai bén dong y ky két ban hop dong thué cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung cd cdng nang phuc vu muc dich gido duc,
y t€, thé thao, vdn hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va céng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop véi cdc diéu, khoan sau day:

Piéu 1. Céc thdng tin vé cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hon hop cho thué

1. Vi tri cong trinh x4y dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xay dung c6 cdng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hda, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning
PRUC VU RON ROP: oottt eeea e e e e saeseneeeneesaaen
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2. Vi tri, dia diém cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh x4y dung ¢ cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
NANE PRUC VU NON NOP: 1ottt

3. Hién trang vé chit lugng cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong vingphue v BOOHOD! wummnamsassamnsisiisopismoms

4. Dién tich cua cong trinh xay dung, phz"‘m dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung c¢6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va céng trinh xay dung co cong
ning phuc vu hén hop:

- Téng dién tich san x4y dung cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xdy

dung c6 cong ning phuc vu hon hop cho thué: ................. m?
- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:
SU dung riéng: ...o..ovvvveiniiiiiiieieea, m?
Str dung chung (néu co): ...ovvvvvvveneeiinn, m?
Muc dich sir dung QAL oo s et rerns

DA T BABE BRI «ccvorevivvervemsomersaninm ot s om s s L Se v E PR SEReTS
6. Trang thict bi KEM thE0: w......v.eveeeeeeeeeeee oo e es e seee e eeeee e e

Diéu 2. Gia thué cong trinh xiy dung, phan dién tich san xiy dung trong
cong trinh xiy dung c¢6é cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
vian héa, van phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 cong niing phuc vu hén hop

1. Gi4 thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa,
van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va céng trinh xay dung c6 cong
NANE PhUC VU KON HOP A oo

(Viét Nam dong/thang hodc Viét Nam ddng/nam). (Bang chit: .................).

Gié thué nay da bao gém: chi phi bao tri, quan 1y van hanh cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu myc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy,
cong nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong ning phuc vu hdn hop va cac khoan
thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nuéc theo quydinh ................ (do céc
bén thoa thuén).
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2. Cac chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va céc dich vu khac do Bén
thué thanh toén cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va céc co quan cung cép
dich vu khéc.

3. Cac thoa thudn KhAc (NEU CO) ..u.vvuvveeeeeeeeeeseereeeeseeereeeseesseseessessesses s
Diéu 3. Phwong thire va thoi han thanh todn

1. Phuong thirc thanh toén: Thanh todn bang tién Viét Nam thong qua hinh
thirc chuyén khoan qua ngan hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh cua phép
BB s

2. Thoi han thyc hi€n thanh t08N: .........cocveeeeeieeeeeeeeseeeresessseesssessessasssasssseses
3. Céc thoa thudn Khac (DU CO): .vveveereeeeeeeeee oo

Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay du'ng trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, van phong, thmmg mai, dich
vu, cong nghlep va cong trinh xay dung c¢6 céng ning phuc vu hon hop cho
thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
NANE PhUC VU hON KOP: oo

2. Thoi diém giao nhan cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung: Ngay ... thang ... ndm

3. HO SO KEM th0% e

Piéu 5. Sir dung cong trinh xiy dung, phan dién tich san xay dung trong
A 3 A r A - , .r A A
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, c6ng nghiép va cong trinh xiy dung
¢6 cong ning phuc vu hén hop thué

1. Muc dich str dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cdng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop clia bén thué: .........c.cceveeeveerevereererennns

2. Cac han che sir dung cong trinh xay dyng, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hon hop: ......ococviiiicciiiceccce e

3. Dong phi dich vy, phi quan 1y van hanh: ..........ccccoovvvveiiccicccceee,

4. Ban hanh va tuan tht ndi quy, quy ché quan 1y vén hanh cta khu nha &,
ditan: ...

5. Céc thoa thuan khéc (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)
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Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén ctia bén cho thué

a) Yéu cau bén thué nhan cong trinh xay dung, ph:?m dién tich san xay dung
trong cong trinh xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc, y t&, thé thao,
van hoa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vu hon hop theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong
nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa
thuan tai Dieéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, str dung cong trinh xay dung, phé‘m dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich giao duc,
y té, thé thao, van héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo ding hién trang da liét ké tai Diéu
| ctia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai hodc stra chita phan hu hong do 13i
cua bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cép cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong
cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cdng trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hop cho thué khi duoc bén thué dong ¥ nhung khong dugc gay
anh hudng cho bén thué;

e) Pon phuong cham dit thuc hién hop dong theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bét déng san;

g) Yéu cau bén thué giao lai cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xdy dung c¢6 cng ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong ning phuc vu hdn hop khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khéac do céc bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao cong trinh xdy dyung, phan dién tich san x4y dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin
phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong nang
phuc vu hdn hop cho bén thué theo théa thuén trong hop déng va hudng dan bén
thué€ sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin
phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu hon hop theo diing cong ning, thiét ké tai Didu 1 cia Hop dong nay;
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b) Bao dam cho bén thué str dung 6n dinh cong trinh xdy dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thucmg mai, dich vy, cong nghiép va céng
trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu hdn hop trong thai han thué;

c) Béo tri, stra chita cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin
héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
niang phuc vu hén hop theo dinh ky hoic theo thoa thuan; néu bén cho thué khong
bao tri, stra chita cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xdy dung c6 cong ndng phuc vu muyc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa,
vén phong, thuong mai, dich vu, céng nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hdn hgp ma gay thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khong dugc don phuong chdm dirt hgp ddng khi bén thué thuc hién ding
nghia vu theo hop dong, trir truong hop duge bén thué dong ¥ cham dit hop dong;

d) B6i thuong thiét hai do 13i ctia minh gay ra;
¢) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh cia phép luat;

g) Cac nghia vy khéc do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec X@ RGi) ..........coeeeeeeeeeeeeeeeeeeernnans

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia bén thué
1. Quyén ctia bén thué

a) Yéu cau bén cho thué giao cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy
dung trong cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té,
thé thao, vin héa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong niang phuc vu hén hop theo ding hién trang da liét ké tai Diéu 1 cua
Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé cong trinh
xdy dung, phan di¢n tich san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang
phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich
vu, c6ng nghiép va cong trinh xay dung ¢ cong nang phuc vu hén hop:

¢) Pugc doi cong trinh xiy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong
trinh xay dung c6 cong niang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoda,
van phong, thucmg mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung co cong
nang phuc vu hon hop dang thué véi ngudi thué khac néu dugce bén cho thué dng
¥ bang van ban;

d) Puge cho thué lai mot phan hodc toan bd cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong céng trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gi4o
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuvong mai, dich vu, cdng nghiép va cong
trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hdn hgp néu cé thoa thuan trong hop dong
hodc duge bén cho thué dong y bang vin ban;
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d) Puoc tiép tuc thué theo cac didu kién di thoa thuan véi bén cho thué trong
truong hop thay doi chu so hiru;

e) Yéu cau bén cho thué stra chira cong trinh xay dung, phan dién tich san
xay dung trong cong trinh xay dung cé cong nang phuc vu muc dich giao duc, y
té, thé thao, van héa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh
xdy dung c6 cong ndng phuc vy hén hop trong trudmg hop cong trinh xiy dung,
phéan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 cong néng phuc vu myc
dich gido duc, y té, thé thao, van héa, vin phong, thuwong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hén hgp bi hu hong khong phai do
16i ctia minh géy ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Pon phuong cham dut thuc hién hop df‘)ng theo quy dinh cua Luat Kinh
doanh bat dong san;

i) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khéng trdi dao dire xa hoi)

2. Nghia vu cua Bén thué

a) Bao quén, sir dung cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong
cong trinh xay dung c6 cdng ning phuc vu muc dich gio duc, y té, thé thao, vin
hoa, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hén hop ding cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va céc thoa
thuan trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh xay dung c6 céng nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao,
véan hoa, van phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6
cong nang phuc vy hén hop theo thoi han va phuong thic thoéa thuan tai Didu 3
va Diéu 4 cua Hop dong nay;

c) Str dung cdng trinh xay dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh
xdy dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin héa, vin
phong, thuorng mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning
phuc vu hén hop ding muc dich va sira chita hu hong cua cong trinh xay dung,
phan dién tich san xay dung trong cdng trinh xdy dung c6 cong ning phuc vu muc
dich gido duc, y té, thé thao, viin hda, vin phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép
va cong trinh xdy dung c¢6 cong nang phuc vu hdn hop do 16i ctia minh gay ra;

d) Tra cong trinh xay dyng, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay
dung c6 cong néng phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong,
thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung cé cong ning phuc vu
hén hop cho bén cho thué theo diing thoa thuan trong hop dong;
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d) Khéng dugc thay doi, cai tao, pha d& cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc,
y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mal dich vy, cong nghlep va cOng trinh
xdy dung c6 cong nang phuc vu hdn hop néu khéng cé su ddng ¥ bing vin ban
cua bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;

g) Céac nghia vu khéc do hai bén thoa thuén (néu c6): (cdce théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao @urc X@ Roi) ..........ocueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerennnn,

Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop ddng
1. Trach nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop dong .........cocvvevvernnne..
2. Trach nhiém ctia bén thué khi vi pham hop dong ..........evveeeveevveennnn,

3. Cac trudng hop bat kha khang: Bén thué hozc Bén cho thué khong bi coi
la vi pham hop dong va khong bi phat hodic khong phai chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai néu viéc cham thuc hién hodc khong thyc hién céc nghia vu dugc
cac bén thoa thuén trong hop dong nay do c6 sy kién bit kha khang nhu thién tai,
chién tranh, sy thay ddi quy dinh phap luat va cac truong hgp khac ma khong phai
do 15i ctia cac Bén géy ra.

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc thoa thudn nay phai khéong trai luat va
khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 9. Phat vi pham hgp dong

Digie DR ISR IRERT . oumamnurseer s s s T B 5T

Piéu 10. Cac truong hgp cham dirt hop dong va cdc bién phap xir ly

1. Céc truomg hop chdm dit hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong Trong truong hop nay, hai bén 1ap
van ban théa thuan cu thé cac didu kién va thoi han chdm dit hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Piéu 3 cta hop
dong nay;

¢) Bén cho thué chdm ban giao cong trinh xay dung, phén dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té,
thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay
dung c6 cong nang phuc vu hdn hop theo thoa thuan tai Pidu 4 cua hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tic dong bdi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thyuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han...... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bat Kkha khang va hai bén cling khong c6 théa thuan khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phucng cham dirt hop dong nay va viéc cham
dit hop dong nay khong dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xur 1y hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay nhu: hoan tré lai tién thué, tinh 13i, cic khoan phat va bdi thuong ...... do hai
bén thoa thuan cu thé.
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3. Cac théa thuan khac (néu c6): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dvrc xa hoi)
Picu 11. Giai quyét tranh chap

Céc bén ¢6 trach nhi¢m thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét
tranh chap vé cac noi dung cia ho'p dong khi c¢ tranh chap phat sinh va lua chon
............. (co quan Toa éan) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 12. Hiéu lire ciia hop dong

1. Hop dong niy c6 hidu 1uc K& tlr NEAY «......oveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s

2. Hop dong nay c6 .... diéu, vdi ..... trang, duoc lap thanh ........ ban va c6
gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua gitr .... ban, Bén ban gitr ...... ban dé luu tri,

lam thu tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh cua phép luat.

3. Keém theo h0'p dong nay céc gidy to vé cong trinh xay dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dyng c6 cong nang phuc vu muc dich gido duc,
y té, thé thao, vin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cng nghiép va cong trinh
xay dung c6 cong niang phuc vu hdn hop .........

Céc phuy luc dinh kém hop ddng nay va cac sura d6i, bd sung theo thoa thuén
cua hai bén la ndi dung khong tach roi hgp dong nay va cé hiéu luc thi hanh doi
vo1 hai bén.

4. Trong trudng hop cac bén théa thuan thay d6i noi dung cta hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BENTHUE BEN CHO THUE
(Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chirc t{ii ghi  (Ky, ghiro ho tén, chzifc vu nguoi ky
ro chirc vu nguoi ky va dong dau) va dong dau)

! Ghi cdc can cif lién quan dén viéc cho thué cong trinh xdy dyung, phén dién tich san xdy dyung trong cong trinh xdy
dung c6 cong niing phyuc vu myc dich gido duc, v té, thé thao, vain hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong
trinh xdy dyng c6 céng ning phuc vy hén hgp. Trudmg hgp Nha nude c6 sira dbi, thay thé cac van ban phap ludt ghi tai phin
cin cif clia hop ddng ny thi bén ban phai ghi lai theo s, tén van ban méi di thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, cd nhin cho thué cong trinh xdy dyung, phin dién tich san xay dyng trong cong trinh xdy dyng
¢6 cong nang phuc vu myc dich gido duc, y té, thé thao, viin héa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh
xdly dung c6 cong ning phuc vy hdn hop; néu 14 cé nhén thi khéng cén c6 céc ni dung vé Gidy chimg nhén ding k¥ doanh
nghiép/Gidy chimg nhan ding ky du tw, ngudi dai dién phap ludt ciia doanh nghiép.

3 Néu 12 td chire thi ghi cic théng tin v& td chire; néu 12 c4 nhan thi ghi céc thong tin vé ca nhin, néu c6 nhiéu ngudi
thué 1a cd nhin ciing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi ddy du thong tin vé nhimg ngudi ciing thué cong trinh
xdy dyng, phan dién tich san xdy dyng trong cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van
hoa, vin phong, thuong mai, dich vy, cong nghiép va cong trinh xdy dung c6 céng ning phuc vu hdn hop; khéng cin c6 céc
ndi dung vé Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky dau tu, ngudi dai dién phép lut cia doanh
nghiép.

4 Néu 1 td chire thi ghi s Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép hojic Gidy chitng nhin dang ky dau tr.
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HOP DONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG
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ST A

Cén cir B luat Déan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luét Kinh doanh bét dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 ..../...../ND-CP ngay.....thang.....nam...... cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s diéu cua Luat Kinh doanh bét dong san;
OB BUBG ...cciiciiiniiiiiinmiiimmmmessmssmeneesssmssasssstmms s sassesenssnsssesnsrmnee

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

= TEN 18 CHIHC: covvvvreeresscseesesensssnssssssssasssssssssssasssssssssssenssssensssessssssssssssesens

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Giay chirng nhén ding ky dau tu
S0

- Nguoi dai dién theo phép luét: ..................... ()11 o5 ) P

(Truong hap la nguoi dai dién theo ity quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin
ban 1y qUYENn) S6 ... (néu co). CMND/CCCD/The can cudc theo quy
dinh cua phap luat vé can cude hodc hG chiéu SO6: ... cap
MV iiilsssidlbassins 5 Wsiinssssssvssssssivansis )

IR QS o isisiississsissismssiaaa s TR A eSS s s renesanss e s asanas

~Biénthogi B8 kB ...c.....occcniiiiiiiinins o e

SR — Tai Ngan hang: ......ccccoovvvvveviiccicc,

SMESO N it o

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

= TEn t0 ChiTC, CANNANT ... e
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- CMND/CCCD/Thé cin cuéce theo quy'dinh cia phép luat vé cin cude hoic
ho chiéu? sb: ........ CAP NGAY:...)oei ooy @ ceebieens
= Noi ABng by it coisisnsssiso Mgsipsssisorenti) sl i cosiunsisisieaisaians
» BN G HOO B iiviinisninsinssinmniims e esssissisiisasiss ssiessasiainses
- Dién thoai lién hé: ...................... ) R ——
- S6 tai khoan (néu €O): vvovvvevereereeenan. E 87T L ———
= M SO thUE (18U CO): et e s s e s s s eesenes

Hai bén déng ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dit theo cic
thoa thudn sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich d4t chuyén nhwong

1. Pic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

I I I R e e e e e e
PR B st i e
ST BABTDME: :isvsavsanmisistommassiisnsonsensiitisssinsesnssnsensintestosssanmtnsmsnnssstisadsss
- Hinh thirc str dung:

+ Str dung riéng: ........cceveee. m?;

+ Str dung chung: ........ccoou..e.. m?;

- Muc dich ST dUNE: ..o
- Thot han St dUNE: ..ot
= NGUON ZOC ST AUNE: oot eeees e eess s sesesensasssees
- Nhimg han ché vé quyén sir dung dat (DéU CO): ...vuvevereeeeeeeeeeereereerineen.
2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

= Mat dQ XAY AUNE: .oveieiiceccee e e

- S6 tang cao cia cong trinh XAY dUNE: covv..vveeveeeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseesesee

- Chiéu cao t6i da ctia cOng trinh XAy dUNE: ......eveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesreseens

- Céac chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét: .......ccoeovvvvecveceiiicicieeerinee,
3. Cac ndi dung, thong tin KhAC: ........c.coovveviiiiiiieiccieiiiecieeceecie e
Piéu 2. Gia chuyén nhwong

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat la: ........ dong (Bang chit: ........... ).

(Cdc bén thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid chuyén nhiong quyén
s dung dat tinh theo m’ dién tich dat chuyén nhuwong)
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Gi4 chuyén nhuong nay da bao gom gia tri 'quyén sir dung dat, thué VAT
(néu Bén chuyén nhuong thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia chuyén nhugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gom cac
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luat lién
quan dén viéc thuc hién céc thu tuc cap Gidy chimg nhan cho Bén nhén chuyén
nhugng. Céc khoén 1€ phi truéc ba, phi va 1é phi nay do Bén nhan chuyén nhuong
chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan ly van hanh hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao dat
cho Bén nhéan chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 4 cua hop dong nay, Bén
nhan chuyén nhugng cé trach nhiém thanh toén kinh phi quan ly van hanh theo
thoa thuan tai hgp dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thuan (Néu €6) v.vvvevveeeeeeereeeeeeeereen,

3. Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao quyén sir dung dat va trong sudt
thot han str dung quyén sir dung dat da nhan chuyén nhugng thi Bén nhan chuyén
nhuong phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh va cac loai phi dich vu khéc do viéc sir dung cac tién ich
nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, ............... cho nha cung cap
dich vu.

4. Céc ndi dung théa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khong
trai ludt va khong trdi dao durc X@ i) .............cveeeeeceeeeececieeeeeeeeeeeee.

Diéu 3. Phuong thirc thanh todn, thoi han thanh toan

I. Phuong thirc thanh toén: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngin
hang hodc hinh thirc khéc theo quy dinh phép luat.

2. Thoi han thanh toan: ............ceeevevvennnen. (Cac bén théa thudn vé tién do,
thoti han, diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén théa thudn cu thé tién dé thanh todn tién nhan chuyén nku'ong
quyén sir dung dat, ke ca thoi han thanh toan trong truong hop co chénh léch vé
dién tich dat thuc té khi ban giao dat, nhung viéc thanh toan trudc khi ban giao
dat phai theo ding quy dinh cia Lugt Kinh doanh bat dong san).

3. Céc ndi dung thoa thuan KhAc (DU €O): wuuveveveeeeeeeeeeeeeeeseeeeesee e,

Piéu 4. Ban giao dit va diang ky quyén sir dung

1. Ban giao quyeén sir dung dét

a) Viéc ban giao quyén sir dung dat phai dugc cac bén 1ap thanh bién ban,
tuan thu ding quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

b) Bén chuyen nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyen
nhugng céc gidy to phap 1y vé quyén sir dung dat kém theo quyén st dung dat:
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- Ban gbc cua Gidy chiing nhan quyén sir dung dit (déi voi truong hop bét
budc phai c6 gidy chimg nhéan theo quy dinh cua phap luét);

- Ban sao céc gidy to khac theo thoa thuan: ..............coeeeveevevennnn,

¢) Ban giao trén thuc dia: (cac bén thoa thuan vé thoi diém, trinh ty, thu tuc
bén gino 48t el thue d{a) ..o

(Poi voi truong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat trong duw dan khu do
thi maoi, dy dn dau tu xdy dung ha tang khu cong nghiép va cdc du dn dau tu xdy
dung két cdu ha tang d@é chuyén nhwong quyén sir dung ddt cé ha tang: Bén chuyen
nhwo‘ng co trach nhzem ban giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc diém déau néi
ha tang ky thudt vé cap dién, cap va thoat nuoe.............. ).

2. Ding ky quyén str dung dat

Bén chuyén nhu'(mg co nghla vu thuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua phap
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (truong hop chuyen nhuong
quyén sir dung dat trong du an) trir truong hop bén nhén chuyén nhuong tur
nguyén lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat.

Trong thot han ... ngay ké tir ngay hop dong nay dugc ky két,
Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém thuc hién dang ky quyén sur dung dat cho ben
nhan chuyén nhuong tai co quan c¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai.

Bén nhén chuyén nhugng cé trach nhiém phéi hgp v6i Bén chuyén nhuong
thyc hién dang ky quyeén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat.

(Cac bén c6 thé thoa thugn d@é Bén nhdn chuyén nhwong tw thuc hién dang
ky quyén sir dung dat, trong truong hc:rp nay, Bén chuyen nhwong phai ban giao
cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc gidy to can thiét d@é lam thi tuc dang ky quyén
sir dung dat).

3. Céc thoa thuan khic (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi lugt va
khong trai dao dire X hi) .......o.eueeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Piéu 5. Trach nhiém ndp thué, phi, 1é phi

1. V& trach nhiém nop thué theo quy dinh: ........ooooveeeveeevesreereeeeeoeeeeeos,
2. Vé trach nhiém nop phi, 1€ phi theo quy dinh: .........cccooovvevivinieieiieen.
3. CAc thOa thUln KNAC: ......c.ovieeeieeeeeeee et eeeee e eeseeeee s e s eseessesenas
Diéu 6. Quyén va nghia vu cia cac bén

1. Quyén va nghia vy ctia bén chuyén nhugng

I.1. Quyén cua bén chuyén nhuong:
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a) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thanh toan tién theo
thoi han va phuong thic di thoa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit nhéan dat theo diung
thoi han da thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dét bdi thuong thiét hai
do 161 cua bén nhén chuyén nhugng gay ra;

d) Khong ban giao dat khi chua nhan du tién, trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khac;

d) Cac quyén khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdai dao @uc XA ROT)..............c.oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeen

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhugng

a) Cung cép thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dat va chiu tréch
nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dit cho bén nhéan chuyén nhugng quyén sir dung dat du dién
tich, dang vi tri va tinh trang dat theo théa thuan trong hop dong;

c) Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phép luét vé dét dai va giao
Giay chimg nhén cho bén nhan chuyén nhuong, trir truong hop bén nhan chuyén
nhugng c6 vin ban dé nghi tu 1am thu tuc cép Gidy ching nhén;

d) Béi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra;
d) Thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phép luat;

e) Cac nghia vu khic do céc bén thoa thudn (néu c6): (céc thoa thuin nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao dirc X3 hi) .....oooveeeeeeeeeeeeeeereenennn

2. Quyén va nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong:
2.1. Quyén ctia bén nhan chuyén nhugng

~a) Yéu cau bén chuyen nhugng cung cap thong tin day du, trung thuc vé
quyén sir dung dat chuyén nhuong;

b) Yéu cau bén chuyen nhugng quyén str dung dat giao dat du dién tich, ding
vi tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong hop dong;

c) Yéu cau bén chuyén nhuong lam thu tuc déng ky dat dai theo quy dinh
cua phap ludt vé dat dai va giao Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén nhugng;

d) Yéu cau bén chuyén nhugng quyén st dung dét boi thuong thiét hai do 16i
clia bén chuyén nhuong gay ra;

d) C6 quyén sir dung dét ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir bén chuyén
nhugng;

e) Cac quyen khéc do cac bén thoa thuan (néu cd): (céc théa thuan nay phai
khong tréai luat va khong trai dao dire X NO1) .....ovevvveeereeeeeeeeceeeee oo,
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2.2. Nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong:

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thi han
va phuong thic théa thuén trong hgp dong;

b) Boi thuong thiét hai do 15i ctia minh géy ra;

c¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuén thu diung cac quy dinh cua phéap
luat va quy hoach dugc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh caa phap luat;

d) Cac nghia vu khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuan nay
phai khong tréi luat va khong trai dao dirc Xa hoi) ......oocvevevveveeeciecceceiceeeeeeee

Diéu 7. Trich nhiém do vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat cham tré thanh toan tién: ..........c..........

(Cdc bén cé thé théa thugn céc néi dung sau day:

- Néu qu............... ngay, ké tie ngay dén han phai thanh todn tién nhdn
chuyen nhwong quyén sir dung dat theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 3 cia hop
dong nay ma Bén nhan chuyén nhuwong khong thuwc hién thanh toan thi sé bi tinh
lai suat phat qud han trén tong s6 tién cham thanh todn la: ... %
[ phan trdm) theo ldi sudt............. (cdc bén théa thudn cu thé % lai
suat/ngay hodc theo tirng thang va lai sudt cé ky han ............... thang hodc khong
ky han) do Ngan hang................. cong b6 tai thoi diém thanh todn va duge tinh
bt dau tir ngay phai thanh todn dén ngay thuce tra;

- Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhén
chuyén nhuong tré han thanh todn cia tat ca cdc dot phai thanh toan theo thoa
thugan tai khoan 2 Dzeu 3 cua hop dong nay vugt qud.............. ngay thi Bén
chuyén nhuwong c6 quyén don phwong cham dirt hop déng theo théa thudn tai Diéu
10 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nhuong dugc quyen chuyén nhwong
quyen st dung dat cho khéch hang khéc ma khéng can c6 sw dong y ciia Bén nhan
chuyen nhwong nhung phaz thong bao bang van ban cho Bén nhan chuyen nhuong
biét trude it nhat la 30 ngay. Bén chuyén nhwong sé hoan tra lai s6 tién ma Bén

nhdn chuyén nhwong da thanh toan ................. (co hodc {chong tinh ldi sudt do
cac bén thoa thuan) sau khi da khau trir tién boi thuong vé viéc Bén nhan chuyén
nhuo‘ng vi pham hop dong nay la......... N phan tram) tong gia tri hop

dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén~th6ng nhét hinh thirc, cach thic xur ly vi pham khi Bén chuyén
nhugng chidm tré ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhugng: ....................
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(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén nhdn chuyen nhwong da thanh todn tién nhdn chuyén nhugng
quyén sir dung dat theo tién dé théa thudn trong hop dong nay nhung qua thoi
1 ngay, ké tir ngay Bén chuyén nhiwegng phai ban giao dat theo thoa
thugn tai Piéu 4 cia hop dong nay ma Bén chuyen nhwong van chwa ban giao dat
cho Bén nhdn chuyén nhwong thi Bén chuyén nhuo‘ng phai thanh toan cho Bén
nhan chuyén nhwong khoan tién phat vi pham véi lai sudt la ......% (... phan
tram) (cdc bén thoa thugn cu thé % lai suat/ngay hodc theo timg thang va lai sudt
co ky han ..... thang hodc khong ky han) do Ngan hang.......cong b6 tai thoi diém
thanh toan trén tong s tién ma Bén nhén chuyén nhuong da thanh toén cho Bén
chuyen nhugng va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thugn dén ngay Bén
chuyén nhwong ban giao dat thuc té cho Bén nhdn chuyén nhiwong.

- Néu Bén chuyen nhwong chdam ban giao dat qua .............. ngay, ké tir ngay
phdi ban giao dat theo thoa thudn tai Diéu 4 cua hap dong nay thi Bén nhan
Chuyen nhurgng cé quyén nep tuc thyc hién hop dong nay vdi thoa thugn bé sung
vé thoi diém ban giao ddt méi hodc don phwong cham dit hop dong theo théa
thudn tai Piéu 10 cia hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyen nhwong phai hoan tra lai toan bé sé tién
ma Bén nhan chuyen nhwgng da thanh toan (cdc bén thoa thugn co hodc khéng
tinh 1di sudt) va boi thuong cho Bén nhdn chuyén nhuwong khoan t:en phat vi pham
hop dong twong dwong voi ................. X (S phan tram) tong gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao dét theo thong bao ctia Bén chuyén nhuong
va quyeén sir dung dat da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong

nay ma Bén nhan chuyén nhuong khéng nhan ban giao thi: (cac bén thoa thuan
cu the) ...........................

4. Céc thoa thuan khac do cac bén théa thudn (néu c6): (cde théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao dirc Xa@ hoi) ........oeevevvenn....

Diéu 8. Cam két ciia cdc bén
1. Bén chuyén nhugng cam két:

a) Quyén sir dung dét néu tai Piéu 1 cia hop dong nay khong thugc di¢n da
chuyén nhugng cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam chuyén nhuong theo
quy dinh cta phap luat;

b) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 cua hop dong nay dugc tao lap theo
ding quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé duge duyét di cung cép cho Bén
nhén chuyén nhuong;

¢) Céc cam két khéc do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao Qe X@ hGi) ...,

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) D tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;
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b) Da dugc Bén chuyén nhuong cung cép ban sao cac gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén quyeén sir dung dat, Bén nhan chuyén nhuong da
doc can than va hidu cac quy dinh cta hop. dong nay ciing nhu cac phu luc dinh
kém. Bén nhén chuyen nhugng da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhén chuyén
nhugng cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d chinh xéc ctia céc gidy to, tai lidu va
thong tin do;

¢) Sé tién Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tra cho Bén chuyén
nhuong theo hop dong nay la hop phap, khéng cé tranh chip véi bén thi ba. Bén
chuyén nhuong sé khong phai chiu trich nhiém d6i véi viéc tranh chép khoan tién
ma Bén nhén chuyén nhuong di thanh toén cho Bén chuyen nhuong theo hop
dong nay. Trong truong horp co tranh chap vé khoan tién chuyén nhuong quyén
str dung dét nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép céc glay td can thlet khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy
dinh cta phép luat dé lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén nhén chuyén
nhugng;

d) Céc cam két khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao diec X@ hoi) ............cooeeeceeeeeeeeeeeeeeeene.

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc c¢d tham quyen tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phép 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai bén sé
théng nhat stra déi céc diéu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu hodc khéng c6 gia tri
phép 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop véi ¥ chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong hop ddng
nay.

6. Céc thoa thuén khéc do céc bén thoéa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dire X@ hoi) ...........oceeveveeeeeeeeannn.

Pi¢u 9. Cham dirt hgp ddng

1. Céc truong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong. Trong trudng hop ndy, hai bén 1ap
van ban thoa thuén cu thé céc diéu kién va thoi han cham dat hop dong;

b) Bén nhéan chuyén nhugng chdm thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo
thoa thudn tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 cta hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng cham ban giao dét theo théa thuan tai Diéu 4 cua hop
dong nay;
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d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bét kha khang va hai bén ciing khong ¢6 thoa thuan khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay va viéc cham
dat hop dong nay khong duge coi 1a vi pham hop déng.

2. Vige xir 1y hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhugng, tinh 13i, cac khoan phat va boi
i 1)1 1| (OO do hai bén thoa thuén cu the.

3. Céac thoa thuén khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao dire X@ hoi) .......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn.

Diéu 10. Sy kién bét kha khing

1. Céc bén nhit tri thoa thuén mét trong cac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap luat ctia
Nha nudc;

b) Do phai thyuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢6 tham quyén hodc
cac truomg hop khéc do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cap ctru tai co so y té;

d) Cac théa thuan khéc do cic bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao diec Xa@ hoi) .............coeeeeeeeeeere!

2. Moi truomg hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong duoc coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong céc truomg hop bét kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bj tic dong boi truong hop béat kha khéng phai thong
bao bang vén ban hodc théng béo truc tiép cho bén con lai blet trong thoi han ..
ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé g:ay to chig minh vé
Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xudt trinh giay to nay). Viéc bén bi
tac dong boi trudmg hop bat kha khang khong thue hién dugc nghia vu ctia minh
s€ khong bi coi 1a vi pham ‘nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s¢
dé bén con lai ¢6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén sé dugc tam dung
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi su kién bat kha khang chim dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 10 cua hop dong nay.

5. Céc thoa thuén khac do cac bén théa thudn (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi Ao Qe Xa@ hoi)............oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeesreser,
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Diéu 11. Théng bso

1. Pia chi dé cac bén nhén thong bao cua bén kia (ghi ro doi véi Bén chuyén
nhuong, doi véi Bén nhan chuyén HRIONRD susvsasmisssismnmaienssameiai

2. Hinh thirc thong bao gitra céc bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao truc
T

3. Bén nhan thong béo (néu Bén nhén chuyén nhuwong cé nhiéu nguoi thi Bén

nhdn chuyén nhuwong théa thugn cic 01 nguoi dai dién dé nhdn théng
bao) 1a: .........ccueue...

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 1dp thanh vin ban. Hai bén thong nhét ring, céc thong
bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén
ngudoi nhin théng béo, diing hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi
nhéan thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhan dugc thong bdo chuyén fax thanh cong trong
truong hop guri thong bao bang fax;

c) Véao ngdy .............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong truong hop gui
thong bao bang thu chuyen phat nhanh;

d) Céc thoa thudn khéc do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao diec x@ hoi) ..........ocueveevevevenn.

5. Cac bén phai thong béo bang vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay
do: vé dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdgn théng bdo do cdc bén thoa
(7 ) ma bén c6 thay doi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén
gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay ddi khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

Piéu 12. Céc thoa thuin khac

Ngoai cdc théa thudn da néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc néi dung khdc, nhu’ng cac ngi dung do hai
bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhuw tai cdc diéu, khoan, diém khac
trong toan bo hop dong nay phai khéng tréi véi cdc ngi dung da duoc quy dinh
tai hop dong nay va phdi phi hop voi quy dinh cua phap ludt, khéng dwoc trai
dao dirc xa hoi.

Diéu 13. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhi¢m thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thic giai quyet
tranh chap v& cac ndi dung cua hop dong khi co tranh chap phat sinh va lya
b mies (co quan Toa én) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong tu théa thudn giai quyét duoc.
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Piéu 14. Thoi diém c6 hiéu lwe ciia hop dong

1. Hop 8Bng nay ¢b hidu lye kB tr DEAY «.cccvviissmsmissisiainississimisiisssses

2. Hop ddng nay c6 ... diéu, VOl... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri
phap ly nhu nhau, Bén nhén chuyén nhuong git ... ban, Bén chuyén nhuong gitr
.. ban dé luu tri, lam thu tuc ndp thue, phi, 1¢ phi va thu tuc cap Gidy chimg nhan
cho Bén nhan chuyén nhugng.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat dai nhur ...........

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bd sung theo thoa thuan
cua hai bén la ndi dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi
vai hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay dbi ndi dung ctia hop dong nay
thi phai lap bang van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQONG BEN NHAN CHI'JYEN’NHU’()'NG
(Ky, ghi ré ho tén, chite vu nguoi ky — (Ky, ghi ro ho tén, néu la to chicc thi dong
va dong dau) dau va ghi chirc vu ngueoi ky)

! Ghi cdc can cif lién quan dén vigc chuyén nhugng quyén sir dung dét. Trudng hgp Nha nude 6 sira dbi, thay thé cac
vin bén phép ludt ghi tai phin cin cir ciia hop dbng nay thi bén chuyén nhugng phéi ghi lai theo sb, tén vin ban méi da thay
doi.

2 Néu 1a td chirc thi ghi céc thong tin vé t chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cc théng tin vé& c4 nhan, néu cé nhiéu ngudi
chuyén nhugng 13 c4 nhian cling dimg tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi ddy du thong tin vé nhitng ngudi ciing nhén
chuyén nhugng quyén sir dung dét; khdng cin c6 céc ndi dung vé Gidly chimg nhin diing k¥ doanh nghiép/Gidy chirng nhén
ding ky diu tu, ngudi dai dién phap ludt cia doanh nghiép.

3 Néu 14 td chirc thi ghi sb Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodic Gidy chirng nhan dang k¥ dau tu.



Phu luc VIII

HUE, HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG
, GKY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
Kém theo Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP

e " 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

..... ngay...thang...nam...

. . HOPDONG o ;
CHO THUE, HOP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG DAT
DA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN
SIS

Can ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Kinh doanh béat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cén ctr Nghi dinh'sf') oo/ /ND-CP ngady.....thang.....ndm...... ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can cir Nghj dinh 6 ..../..../ND-CP ngdy ..... thdng ..... ndm ...... ciia Chinh

phtt quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Pat dai;

CAN CU KNAC ...ttt s e enens

Hai bén chiing t6i gom:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT
PA CO HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN

(sau ddy goi tit 12 Bén cho thué)

SR N ——

- Giay chirg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhén ding ky dau tu

$O: ...

- Nguoi dai dién theo phép ludt: ........cccvevenennne. Ch#e VR s

(Truong hgp'v la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin
ban uy quyén) so ....................... (néu cé). CMND/CCCD/Thé can cude theo quy
dinh cua phap luat Vvé cin cudc hodc h chiéu SO: ... cap
WEBRY o lassaloiiii Mssaninssivomsotisirmtre )

BB CMY coissiinmnissiimimmise s s R S s s

=Pienthogt Henhe: ......ouunmvavn BRXD oiivsssivisivsvmiisssonsvs v

- S6 tai Khoan: .........cocoovvenennn. 1 BT TR 1T T R —————————

= M SO THUG: oot e e e e e e e e e e e e e e
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I1. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT DA CO HA
TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT DONG SAN

(sau ddy goi tit 1a Bén thué)

- Tén t6 chiic, c4 nhan?

---------------------------------------------------------------------------------

- CMND/CCCD/Thé can cuée theo quy dinh ctia phap luat vé cin cude hoic
ho chiéu? s ......... cap ngay:..../...veeue... 0 . T

- Noi dang ky cu tru:

...................................................................................

=D1a Chi BN NE: .o
- Dién thoai 1ién hé: .....oovveeereene, Fax (08U CO): oo
- 86 tai khoan (néu €6): ...vveverererereenn. Tai Ngin hang: ......ccccocevevern..
= M2 50 thUE (U CO): w.voveeeeereeeeeeee e eeee e eee e s es s s

Hai bén dong y thuc hién viéc cho thug, thué quyén st dung dét theo cac thoa
thuan sau day:

Dicu 1. Thong tin vé dién tich dit cho thué (cho thué lai)

1. Pac diém cu thé cta thira dit nhu sau:

- Dién tich: ................. A m? (Bang chii........covvveereerenane, )
wENBGRIL ...corernsssenssnmmysrsssissnspenssasssrrsmmperesssnesins soasstsnsansbesrasmuestisss

= THUA GAL SO: ..ooveoeeoeeeee e seeesseesees e eseeessees s sesssens

= TODAN B0 807 vu.vvvivecurscesnensensesssnsensssesssmsesssssssssnsessssasssssssasssasssssssans

- Hinh thire str dung:

+ Str dung riéng: ..................... m?;
+ Str dung chung: .................... m?;
o VIRe QICh BEAUNES ouiisssvesssimsssivsvissisnerinisssmmsiiises e i

« LTl BN SN v s S s i assiase
- Ngudn gbc st 1

- Nhitng han ché vé quyén st dung dat (08U CO): .evveveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dét (néu c6) nhu sau:

= MBE QO RBY IAUIID? 1.iciiiiiiisiiisiosnsnmmsssmransssssss srsmasssstsnarssns ssesstassssoosnsearasnssanss
- S6 tang cao clia cong trinh XAY dUNE: oo
- Chiéu cao tdi da cua cong trinh xay dung: ..........ccooevvieveiiceece

- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugce duyét: ......c.ovveeeeieveiieiireren,
3. Céc ndi dung, thOng tin KDAC: ......oevviveeeeeeeeeeeeee e



Piéu 2. Gia thué dit
1. Gia cho thué quyén sir dung dat 1a: .............. ddng (Bang chir: ............... ).

(Cdc bén c6 thé thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén
sw dung c6 thé tinh theo m’ hodc tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gf’im gié tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén
cho thué thugc dién phai ngp thué VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gom céac khoan
sau: (Cac bén tu thoa thuan va ghi ro trong hop dong) .......cccevveevieveiicnnne

Piéu 3. Phwrong thirc thanh todn

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan b%lng tién Viét Nam, thong qua ngin
hang hodc hinh thirc khac theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén théa thudn cu thé tién dg thanh todn tién
thué quyén St dUng) .......uvmmisississsais

3. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu cb): (Cdc théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao dirc X@ hoi)...........ccocveeveeneecnnnnnn.

Dicéu 4. Muc dich thué dat
(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung dat ciia bén thué dat)
Diéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 1 ....o..eveeeeeeeeeeeeee e, thang (hodc nam)

2. Thoi han thué bt dau tlr NZAY: ....ovevveeeeereeeeereeeeeeseeeeeeen,

3. Gia han thoi han thué: .........cooovveeeeeeieeeesieseeeeeeeeeseese s

4. Giai quyét khi hgp dong thué dat hét han: ............ccoveveveeveieeeeeeeeeerenen,
5. Thoi diém ban giao dAt: ........cc.coevvvereereerereeereseeeeene,

6. Gidy t0 Phap 1 V& AAL: .....vvoeeeeeeeeeeeee e,

(Cdc bén tu thoa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, giay to kém theo
cua quyen su dung dat thué).

7. Cac théa thuan khéac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvec Xa hQi) ............ocovveeevecneeiieennn.
Piéu 6. Quyén va nghia vu cia bén cho thué
1. Quyén ctia bén cho thué

~a)Yéu cau bén thué khai thac, str dung dat theo diing muc dich, quy hoach,
ke hoach sir dung dat, du an dau tu va thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thire thoa
thuan trong hgp dong;
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¢) Yéu cau bén thué chim dut ngay viéc st dung dat khong dling muc dich,
hdy hoai dat hodc 1am giam sut gié trj sit dung cua dat néu bén thué khong cham
dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phuong chdm dut thue
hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop dong;
d) Yéu cau bén thué boi thuong thiét hai do 13i ctia bén thué gay ra;

e) Cac quyén khéc do céc bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trdi dao Qe Xa@ ROT) ........eceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenn,

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 37 cia
Ludt Kinh doanh bdt dgng san.

2. Nghia vu cua bén cho thué

a) Cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu trach
nhiém vé thong tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuan trong hop dong;

¢) bang ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, nhic nhé bén thué bao vé, giit gin dét va st dung dat ding muc
dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap luat;
e) Thong bao cho bén thué vé quyén ciia ngudi thir ba déi véi dét thué;
g) Bdi thuong thiét hai do 15i ctia minh gay ra;

h) Céac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai luat va khong trai dao divrc xa@ hi) .............ocveveeveeeenenn.

Truong hop cho thué lai thi xdac dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 37 cia
Ludt Kinh doanh bat déng san.

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ctia bén thué

a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén sir
dung dat cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyen giao dat ding dién tich, dung vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Puogc sir dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai thac, st dung dét thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau tu
trén dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué bdi thuong thiét hai do 16i ctia bén cho thué gy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu cé);
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g) Céc quyén khac do céc bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi
khing trat ludt va khong trai dao de X8 BOL) .........ciivsivssssvivussivinns

2. Nghia vu cua bén thué
a) Str dung dat diung muc dich, ding ranh gidi, ding thoi han cho thué;
b) Khong duoc huy hoai dat;

c¢) Thanh toan du tiéq thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thic
da thoa thuan trong hop dong;

_d) Tuén theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong dugc lam ton hai dén
quyén, loi ich hop phép cta ngudi sir dung dét xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dit theo thoa thuan trong hop déng;
e) Boi thuong thiét hai do 161 ctia minh gay ra;

g) Cac nghia vu khéc do cac bén thoa thun (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dvec X@ hoi) ...........ccccveveeeeanenne,

Piéu 8. Trich nhiém do vi pham hop ddng
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop dong: .........ccccvvevvvveneneee.
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop dong: .......o.ceevveeeveeeveveeeeeennes

3. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thudn (néu c0): (cac thoa thuan nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dvc xa hdi) .............cccouene.....

Piéu 9. Cam két ciia cic bén
1. Bén cho thué cam két:

a) Quyeén str dung dat néu tai Didu 1 cua hop dong nay khong thudc dién bi
cdm cho thué theo quy dinh cta phap luat;

b) Quyén str dung | dat néu tai Piéu 1 ctia hop dong nay dugc tao 1ap theo dung
quy hoach, dung thiét ké va céc ban vé dugc duyét da cung cap cho Bén thué;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuan (néu c6): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khéng trai dao diee xa hoi) ...............cvoue......

2. Bén thué cam két:
a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén st dung dat cho thué;

b) ba dugc Bén cho thué cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin
can thiét lién quan den quyén sir dung dét, Bén thué da doc cén than va hiéu cac
quy dinh cua hop ddng nay ciing nhu céc phu lyc dinh kém. Bén thué da tim hiéu
moi vén dé ma Bén thué cho 13 cin thiét dé kiém tra mic do chinh x4c cta céc
gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién thué quyén sir dung dat theo hop dong nay l1a hop phap, khong c6
tranh chap véi bén thir ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém d6i véi
viéc tranh chép khoan tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop

dong nay. Trong truong hop cé tranh chép vé khoan tién nay thi hop dong nay
van ¢ hiéu luc d6i véi hai bén;
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d) Céc cam két khéc do hai bén thoa thun (néu c6): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao dic X@ hoi) ......oeeeeeeveeeveeerren.

3. Viéc ky két hop ddng nay gilra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong tm(mg hop mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nuéce ¢6 thim quyén tuyén 1 v6 hiéu, khong c6 gié tri phép 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phép ludt thi cic diéu, khoan,
diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu lyuc thi hanh déi v6i hai bén. Hai bén s&
thong nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyen vO hiéu hodc khong co gla tri
phép 1y ho#c khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va pht hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan da quy dinh trong hop ddng
nay.

6. Cac thoa thuén khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong tradi ludt va khong trai dao e Xa@ RGi) ............coeeevevereeeeeeeerene.

Diéu 10. Céc trudng hop chim dit hop ddng

1. Céc truong hop chdm dit hop dong:

a) Hai bén dong y chdm dut hop dong Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban thoéa thuéan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut hop dong,

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dét theo thoa thuan tai
biéu 3 cta hop déng nay:;

¢) Bén cho thué cham ban giao quyén sir dung dit theo thoa thuan tai Diéu 6
ctia hop dong nay;

d) Trong trudong hop bén bi tic dong boi sur kién bat kha khang khong thé
khéc phuc duge dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bét Kkha khang va hai bén cling khéng c6 théa thuén khac
thi mot trong hai bén c6 quyén don phucmg cham dirt hgp dong nay va viéc chdm
dat hop ddng nay khong dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hdu qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén st dung dat, tinh 13i, cdc khoan phat va bdi
thubng o do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao diec x@ hoi) ....................

Diéu 11. Sy kién bét kha khing
1. Céc bén nhat tri thoa thuan mét trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hozc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap lut cua
Nha nudc;
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b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén hoic
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctru tai co so y té;

d) Cac thoa thuén khéc do céc bén théa thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao diec xX@ hi) .........c..covveeeeennn..

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi la
truong hop bat kha khang.

3. Khi ‘xufit hi¢n mt trong cc trudng hop bét kha khang theo thoa thudn tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai thong
bao bang van ban hoic thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han e ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bét kha khang (neu co g:ay to
chimg minh vé Iy do bat kha khang thi bén bi tdc dong phai xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bai t:ruorng horp bat kha khéng khong thuc hién dugc
nghia vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dit hop dong nay.

4. Viéc thyuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén sé dugc tam dung
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 11 cua hop dong nay.

5. Céc thda thuan khac do cac bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvec Xa hgi) ............cocvevevnn.,

Diéu 12. Thong bdo

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia (ghi 6 doi véi Bén cho
thué, doi véi Bén T

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
nep) .............................................................

3. Bén nhén théng bao (néu Bén thué cé nhiéu nguoi thi Bén thué théa thudn
cir 01 nguweoi dai dién dé nhan thc‘ing D) I i G e e ans s

4. Bat ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 18p thanh vén ban. Hai bén thong nhét rang, cac thong
béo, yeu cau, khiéu nai dugc coi 1a d nhan néu guri dén dung dia chi, ding tén
nguoi nhan théng bao, ding hinh thirc théng bdo theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va cé chir ky cua nguoi
nhéan thong bao;

b) Vao ngay bén guri nhan dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong
trudng hop gl thong béo bing fax;

DR LT T —— , ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop gui
thong béo bang thu chuyen phat nhanh;

d) Cac thoa thuén khéc do céc bén thoéa thuan (néu co): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dirc x@ hji) ...........cococeeeceeeenn..,
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5. Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau blet néu c6 dé nghi thay
601 vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén thong bao; néu khi di c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thikc, tén nguoi nhan théng bdo do cdc bén thoéa thudn ........ ma
bén c6 thay dbi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi bén guri thong béo khong

chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khong nhan duoc cac van ban thong béo.
Diéu 13. Céc théa thuan khac

Ngoai cdc thoa thugn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc néi dung khdc, nhzmg cdc ngi dung do hai
bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhu tai cdc diéu, khoan, diém khdc
trong toan bo hop dong nay phai khéong trai voi cac néi dung da dwoc quy dinh
tai hop dong nay va phdi phi hop véi quy dinh cua phap ludt, khéng duoc trai
dao dvcc xa hoi.

Piéu 14. Giai quyét tranh chip

Cac bén ¢ trach nhi¢m thoéa thuan cu thé cach thic, hinh thirc giai quyét
tranh chap vé& cac ndi dung cta hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya
chon ..., (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong tu théa thudn giai quyét duoc.

Piéu 15. Théi diém c6 hiéu lyc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu 1ue K& i DAY «vv.vveeeeeeeeeeeeeeeeeee oo,

2. Hop dong nay ¢ ....... Pidu, Vi ........ trang, dugc 1ap thanh........ béan va
cO gia tri phap 1y nhu nhau, Bén thué gitr .......... ban, Bén cho thué giir ..... ban de
Iuu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1€ phi theo quy dinh cia phép luét.

3. Kém theo hop ddng nay la cac gidy to lién quan vé dat nhu .................

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va céc sira doi, bo sung theo théa thuén
cua hai bén la ndi dung khong tach roi hop dong nay va c¢é hiéu luc thi hanh doi
va&i hai bén.

4. Trong trudmg hop cédc bén thoa thuén thay d6i noi dung cua hop dong nay
thi phai 1ap bang vin ban c6 chi ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chicc thi (Ky, ghi ro ho tén, chitc vu nguoi
dong dau va ghi chitc vu nguoi ky) ky va dong dau)

! Ghi céc can ci lién quan dén vige cho thué quyén sir dung dét. Trudmg hgp Nha nude c6 sira déi, thay thé céc vin
ban phép ludt ghi tai phin cén ci cia hop ddng ndy thi bén cho thué phai ghi lai theo sb, tén vén ban méi da thay dbi.

2 Néu 12 t chirc thi ghi cic théng tin v& t chire; néu 1a c4 nhan thi ghi céc théng tin vé ca nhén, néu c6 nhidu ngudi
thué la cé nhén ciing dimg tén trong hop ddng thi tai myuc nay phai ghi ddy du théng tin vé nhimg ngudi ciing nhin cho thué
quyén sir dung dét; khéng cén c6 céc ndi dung vé Gidy chimg nhén ding k¥ doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky déu tu,
ngudi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

3 Néu 14 td chirc thi ghi sé Gidy chimg nhén diing k{ doanh nghiép hofic Gidy chimg nhén ding ky diu tu.



SEEHY

——" ? Phu luc IX

CHUYEN NHUON G

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

..... ngay... thang... nam ....

HQP PONG CHUYEN NHUO'NG TOAN BO DU AN BAT PONG SAN
S6..if .
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= L0 RIORN cecmamnvasiivsil Tai Ngan hang: .....cccoccevevveiiciciccrcie
= M 80 thUE: ...ccoiveenieinnnenverseseBovise btiasessatiisesscapallossssensssssnssnennsenssase

Hai bén thong nhat ky két hop ddng chuyén nhuong toan bd du
A1) ...ocerrnsansnnsns sosarsarsnssassnsncassnsoncrnsnnsassssarssrs st rnees v6i cac ndi dung sau:

Dié¢u 1. Théng tin co ban vé dy 4n chuyén nhwong

= DA ChI: oo

=Diln thoh 88 comaimmsmrssiais A

- Thong tin vé quy hoach St dung dat: ...........oveeveeeeeeeeeerseeeeeseeeeeeeseeene,
- Thong tin v& quy hoach XAY dUNG ........ovvvveeveereeereeeeeeeesseeeeesseseeeseseons

- Thong tin vé cong trinh x4y dung (téng dién tich san xay dung, dién tich
BT R S

(Poi véi du én dau tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mé ta théng tin nay)

T
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ............ccceevvvvevireenenn.

(Dé6i véi du én dau tw xay dung két cdu ha té:ng dé kinh doanh quye';n sw dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

< T180 QY AWAN: iiiccnnunnanuasiniimnaimamm s s
- Cac n01 dUNG KhAC: ...c.viiiieicieceecccee ettt eesaa e

Piéu 2. Théng tin chi tiét vé& két qua thwe hién dén thoi diém chuyén
nhuwong toan bo du an

1. V& gidi PhONZ MEt DANG: +..veooveeeeeeree et ee e ess e es s eesseeseeessenees
2. Vé xAy dung ha tAng K§ thUAL: ......oveeeeeeeeeeeeeeee oo e e ese e essesesseseenns
3. V& XAY dUNE CONG NN ..ot eee e es s es s sseesee s s eeens

4. Viéc ndp tien sir dung dat, tién thué dat doi vi Nha nude cia du an, phan
dur an chuy@n nhugnE: ..o s

5. Viéc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi du an, phan dyu 4n
Chuy€n NRhUQNE: ..cvviiiiiicicecec e e

0. ThOng N RUAG: ..ovunnnimmunninanunssimuaiaimeohora i

7. Cam két ctia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thuc hién dén thoi
diém chuyén nhugng toan bd dur an: .......c.ccvvvevveeeeeerereenenns
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Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong c6 nghla vu thue hién cac thu tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhugng tai co quan ¢
thdm quyén theo quy dinh ctia phap luat trir trudng hop bén nhén chuyén nhuong
tu nguyén lam thu tuc dang ky quyén str dung dat.

Trong thoi han ................ ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyen nhuong cé trach nhiém thyc hién dang ky quyeén sir dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Bén nhan chuyen nhugng co6 trach nhiém ph01 hop véi Bén chuyén nhugng
thuc hién ding ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cia
phép luat.

(Cac bén co thé thoa thudn dé Bén nhédn chuyén nhieong tw thiee hién thi tuc
deng ky quyén sir dung dat, trong tru’crng hop nay, Bén chuyen nhwong phai ban
giao cho Bén nhan chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc dang ky
quyén st dung dat).

2. Trudong hop dy 4n dang sir dung dat thué theo hinh thurc thué dat tra tién
thué dét hang ndm thi cdc bén lam thu tuc thay ddi nguoi sir dung dat tir bén
chuyen nhuong sang bén nhan chuyén nhugng du an theo quy dinh cua phép luét
vé dit dai

Diéu 4. Gia chuyén nhwong

Cdc bén thoa thudn quy dinh cu thé vé gia chuyén nhwong va cdc thanh phan
cau thanh gia chuyén WBIAET o consssmsusavinicamsssrmssasaes

Diéu 5. Phwong thirc va thoi han thanh todn
1. Phuo'ng thirc thanh toan: thanh to4n bang tién Viét Nam thong qua tai

khoan qua ngan hang:...................... (Ghi ro thong tin tai khoan ngan hang)
2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién do, diéu kién thanh t0GN: .............ooeeeeeeoeeeeoe do cac bén

thoa thuan.

3. Céc ndi dung khéc do céc bén thoa thuan (néu cb): (cdc thoa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diec X@ hoi) ............cocoooveeeeeeereeeree)

Diéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi
1. Vé trach nhiém ndp thué theo quy dinh: oo
2. Vé tréch nhiém np phi, 18 phi theo quy dinh: ............ooovvovreooooo

3. Cac thoéa thuan khac (néu cd): (cde thoa thudn nay phai khong trai ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

................................................................

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhén du 4n

L OO AR Rt v i mrms s T R Ban giao trén
hé so va ban giao trén thyc dia (do cac bén théa thuén).
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2. Cac ndi dung vé ban giao du an, phan du 4n chuyén DRONE: «.cnvesis do
cac bén thoa thuan.
3. Thoi diém bAn gao: .........oovveevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

4. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khong trai luat va
RBOng s 3ab BC 8 ROL) cicviassavvamisimissirassimsanssiissoms

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong
1. Quyén ctia Bén chuyén nhuong:
a) Bén chuyén nhuong c6 céc quyén theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bét dong san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng tra du tién ding thoi han thoa thusn
trong hgp dong;

¢) Yéu cau Bén nhén chuyén nhugng nhan ban giao toan bg du an hodc phan
du an dang thoi han thoéa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén théa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
khong trai ludt va khong trai dao @iec XA ROT) .........eeveevveceeeceecieeiecreiraene

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong;

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh bét dong san;

b) Ban giao toan bo (hodc mot phi’in) du an trén thuc dia va toan bd hd so du
an cho bén nhén chuyén nhuong, truong hop khong ban giao hodc cham ban giao
thi phai boi thuong thiét hai;

¢) Quan ly toan bd dy an trong thoi gian chua ban giao xong toan bo dy an
hoac phan du 4n chuyén nhuong ca vé hd so va trén thyuc dia;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhuong
toan by (hoac mét phan) du én;

d) Cac nghia vu khéc do hai bén théa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dite xa hoi) ............ccoeeuveeneenecnnnnne.

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén nhén chuyén nhuong;

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 céc quyén theo Piéu 43 Luat Kinh doanh bt
dong san;

b) Nhén ban giao toan by (hodc mot phan) du 4n trén thuc dia va toan bo hd
so dy 4n hodc phan du dn néu tai Hop dong nay theo ding thoi gian quy dinh tai
Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cé‘ip cac gidy to c6 lién
quan den viéc thyc hién tiép du an;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thoa thuén (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diee Xa@ ROi) .........ccueeeeuveeieviveiiiiieiieeineeennes
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2. Nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 cac nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh toén tién day du ding thoi han cho bén chuyén nhugng theo thoa
thuan trong Hop ddng;

¢) Thyc hién va dap tng day du quyén lgi clia bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma cic bén da thong nhat;

d) Tiép nhan toan bd (hodc mot phan) du 4n tai thuc dja va hd so du an, phan
du 4n ding thoi han da thoa thuén;

d) Thuc hién tlep du an theo ding ndi dung dy én da duge cap c6 tham quyén
phé duyét (ding tién d6, dam bao chét lwong);

e) Cac nghia vu khic do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao diec X@ hoi) ...........ccooveeveneeceeeeeen.,

3. Cac thoéa thuan khac (néu ¢d): (cdc théa thudn nay phai khéong trdi ludt va
kROong trdl dao e X8 ROL) ..cc.iiiiviiiiisiivnisiisiimmsssissssissng

Diéu 10. Trich nhiém do vi pham hop déng

1. Hinh thire, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhugng chdm
tré thanh toan tién cho bén chuyén i

2. Hinh thire, cach thure xir 1y vi pham khi Bén chuyen nhuong cham tré ban
giao du 4n, phan du an chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhugng: .................

3. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khong trai luat va
khong trai dgo @urc XA RGT) .............coccoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeseee e,

Piéu 11. Cam két ciia cdc bén
1. Bén chuyén nhwong cam két:

a) Du an, phan du 4n chuyén nhuong néu tai Piéu 1 cua hop dong nay khong
thudc dién da chuyén nhuong cho té chirc, ca nhan khac, khong thude dién bi cam
chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat;

b) Dy an, phan dy 4n chuyén nhuong néu tai Diéu 1 cta hop dong nay duge
lap, tham dinh, phé duyét theo ding quy hoach, quy dinh phap luét va cac gidy to,
hé so phép 1y da cung cap cho Bén nhén chuyén nhugng;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khong trdi ludt va khéng trai dao diec x@ hoi) ..o,

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:
a) D3 tim hiéu, xem xét ky thong tin vé Dy &n, phan du 4n chuyén nhuong;

b) ba duorc Bén chuyén nhucmg cung cap ban sao cc gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén Dy 4n, phan du 4n chuyén nhuong; Bén nhén
chuyén nhuong da doc can than va hiéu cac quy dinh cua hop déng nay cling nhu
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cac phu luc dinh kém. Bén nhéan chuyén nhuong da tim hiéu moi van dé ma Bén
nhéan chuyén nhugng cho 14 can thiét dé kiém tra mic do chinh xéc cia céc gidy
to, tai liéu va thong tin do;

c) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuorng theo hop
ddng nay 14 hop phéap, khong c6 tranh chap véi bén thir ba. Bén chuyén nhuong
s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chdp sb tién ma Bén nhan
chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyén nhugng theo hop dong nay. Trong
truong hop c6 tranh chap vé s6 tién nay thi hop dong nay van c6 hidu luc déi véi
hai bén;

d) Cung cap céc gidy t& can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cau theo quy
dinh ctia phap luat dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhéan déi véi Du 4n, phan du 4n
chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhugng;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec Xa hoi) ............cocveeeeeeeveen.n,

3. Viée ky két hop dong nay gifra cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hc_yp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudce c6 tham quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong c6 gié tri phap ly hodc
khong thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cta phép luat thi cc diéu, khoan,
diém khac cua hop dong nay van c6 hiéu lyuc thi hanh déi v6i hai bén. Hai bén sé
thong nhat sira ddi cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoac khong co gia tri
phap ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phu hop véi y chi
cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién diing cac thoa thudn da quy dinh trong hop ddng nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va
Khing il Quo e 38 ROl ooz

Diéu 12. Cic truong hop chim dirt hop ddng

1. Cac truong hop chdm dut hop dong;

a) Hai bén dong ¥ cham dut hop. Trong truomg hop nay, hai bén lap van ban
théa thuan cy thé céc diéu kién va thdi han cham dut hgp dong;

b) Bén nhén chuyén nhugng cham thanh toan tién nhén chuyén nhuong theo
thoa thuan tai Dieu 5 cua hgp dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng cham ban giao dy 4n, phan dy 4n chuyén nhuong theo
thoa thuan tai Diéu 7 cua hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong béi su kién bat kha khang khong thé
khiac phuc dugc dé tiép tuc thuyc hién nghia vy ctia minh trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong
¢6 thoa thuén khéc thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong
nay va viéc cham dut hgp dong nay khéng dugce coi la vi pham hop dong.
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2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du an, phan du 4n, tinh 13, cac
khoan phat va boi thuong ... do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc théa thudn khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc X@ hoi) ..........cooeeeeeeeveeeeenn.

Diéu 13. Sy kién bit kha khang

1. Céc bén nhat tri thoa thudn mot trong céc truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khéng;

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay déi chinh séch phap luat coa
Nha nudc;

b) Do phai thyuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén hoic
cac truong hop khéac do phép luéat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cAp ctru tai co s& y té:

d) Céc théa thuan khéc (néu c6): (cac thoa thudn nay phai khong trai ludt va
kiong trai dgo dide x@ BQi) ......cconisisiiiviviiiiisisivons

2. Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan sé khong dugc coi la
truong hop bat kha khéang.

3. Khi xuat hién mét trong céc truong hop bét kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Piéu nay thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong
bdo bang van ban hoic théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
17 () R, ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (neu co gzay to
chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac déng phai xudt trinh giay to
nay). Viéc bén bj tac dong boi mr(mg horp bat kha khang khong thuc hién dugce
nghia vu cua minh sé& 'khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 12 co s& dé bén con lai c6 quyén chim dirt hop ddng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong ctia cac bén s& dugc tam dimng
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vu ctia minh sau khi su kién bat kha khang cham dt, trir truomg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Pidu 12 cuia hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cde théa thudn nay phai khong trai ludt va
khéng trai dao dirc xa hoi)

Diéu 14. Théng bsdo

1. Dia chi dé c4c bén nhan thong bao cta bén kia (ghi ré doi voi Bén chuyén
nhuwong, doi véi Bén nhén chuyén nhiwong):

............................................

........................................

2. Hinh thie thong béo gitra cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc
BBED)} oceaovonmamessuseomsuon snsossssssssssssssssssisssiassisiisnss

3. Bén nhan thong béo (néu Bén nhdn chuyén nhiwong c6 nhiéu nguoi thi Bén

nhdan chuyén nhuwong théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng
bao) 18: ............
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4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén
hop dong nay phai dugc 1ap thanh vin ban. Hai bén thong nhét ring, cac thong
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhan néu g dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhdn thong bio, ding hinh thirc théng béo theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi
nhan théng bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop gui thong béo bang fax;

¢) Vao ngay ............ sanasiy ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop guri
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao @iec Xa hGi) ...........vooveeeeeeeeeeeoe

5. Cac bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
déi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo;: néu khi da cé thay doi
vé (dia chi, hinh thitc, tén nguoi nhdan thong bao do cdc bén thoa
thudn............ ) ma bén c6 thay doi khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén ¢ thay dbi khong nhéan dugc
cac van ban thong bao.

Diéu 15. Cic théa thuin khéc

Ngoai cac théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dc’;ng nay
thi hai bén c6 thé thoa thugn thém cdc noi dung khac, nhung cdc ngi dung do hai
bén tu thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cde diéu, khoan, diém khdc
trong toan bg hop dong nay phai khong trdi voi cac néi dung da duoc quy dinh
tai hop dong nay va phdai phu hop véi quy dinh cua phdp ludt, khéng duoc trdi
dao dve xa hoi.

Piéu 16. Giai quyét tranh chap

Cac bén c6 tréch nhiém thoa thuan cy thé cach thic, hinh thic giai quyét
tranh chap vé céc ndi dung cta hop dong khi ¢6 tranh chap phat sinh va lya
ChON seaniin (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong ty thoa thuén giai quyét duoc.

Diéu 17. Théi diém ¢6 hiéu lye ciia hop ddng

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir IRRY it i s iiei e smaumamsm s

2. Hop dong nay c0 ... Piéu, V6i ... trang, duogc lap
HIBON siciisiensnes ban va c¢ gia tri phép 1y nhu nhau, Bén nhén chuyén nhugng
gill . ban, Bén chuyén nhuong giir ......... ban dé luu trlr, lam thu tuc ndp

thué, phi, 18 phi va thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
cho Bén nhédn chuyén nhugng.
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3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan ve dat nhur ................

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira dbi, bd sung theo thoa thuén
cua hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop ddng nay va c6 hiéu luc thi hanh doi
véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoa thudn thay ddi noi dung cua hop dong nay
thi phai 14p bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)  (Ky, ghi ré ho tén, chicc vu va dong ddu)
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Diéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thoi diém chuyén
nhuwong mét phan du én

1. V& giai phong mat BANE: .......cvveeveeveeeeeeeeeeeeeeeeereeeeesreseenenae R
2. Vé xay dung ha tAng K thUt: .......o.oevveeeeeeeeeeeeeeeeee oo,
3. VEé XAy dung cONE trNN: c...eveeeereeeeeeeeeeeeee e ese e

4. Viéc ngp tién sir dung dat, tién thué dat doi vdi Nha nudce cia phan du én
SHVRI DI wrioraamansrm i assiniiot Basea i B AR S st A s s

5. Viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat doi vaoi phan du an chuyén
NRUQNE. ..ottt s b s s se e e eseesesaeenanas

B THODR M MU cvimin i i il sttt sssssasssiinnrniiinnssis

7. Cam két cua bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thuc hién dén thoi
diem chuyen nhurgng Phan Air fifl; ............cccceersessossasssassnesssssssssessassesssassessassses

Diéu 3. Chuyén quyén sir dung dét

1. Bén chuyén nhugng c6 nghia vy thyc hién cac thu tuc theo quy dinh phap
luat dé dang ky quyén sir dung dat cho Bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6
thdm quyén theo quy dinh cta phap luét trir truong hop bén nhén chuyén nhugng
tw nguyén lam thu tuc déng ky quyén st dung dat.

Trong thoi han ................ ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két, Bén
chuyen nhuong ¢6 trach nhiém thuc hién dang ky quyén sir dung dat cho bén nhén
chuyén nhuong tai co quan c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phéap luét.

Bén nhén chuyen nhugng c6 trach nhiém phbi hop véi Bén chuyén nhuong
thuc hién dang ky quyén sur dung dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua
phép luat.

(Cdc bén co thé thoa thudn dé Bén nhén chuyén nhuong tu thue hién thii tuc
déang ky quyén sir dung dat, trong tmang hop nay, Bén chuyen nhwong phai ban
giao cho Bén nhan chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thi tuc ding ky
quyén sir dung dat).

2. Trudong hop du 4n dang sir dung dét thué theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam thi cc bén 1am tha tuc thay déi nguoi sir dung dat tir bén chuyen
nhugng sang bén nhan chuyén nhuong du 4n theo quy dinh cua phéap luét vé dat
dai.

Diéu 4. Gia chuyén nhuwong

Cac bén théa thugn quy dinh cu thé vé gia chuyén nhwong va cdc thanh phan
cau thanh gid Chuyen RRUEGNG: ..............covveoeveereereeseeeereeeeesseresresnen,
Picu 5. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thic thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai

khoan qua ngén hang:............ccccocoecevveeveuennnn. (Ghi rd thong tin tai khoan ngan
hang)



2. Thoi han thanh toan:

Thoi han, tién dg, diéu kién thanh todn: ............. do cdc bén thoa thugn.

3. Céc ndi dung khéc do céc bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao dvrc x@ hoi) ............ooeveeeeeeeeeeennn.
Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi
1. Vé trach nhiém nop thué theo GV BN iisnnsassmniemimia
2. Vé trach nhiém ndp phi, 1& phi theo quy dinh: ........cooovvereeveeererereeenen.

3. Cac thoa thuan khac (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng tréi lugt va
khong trai dao @ X@ RGT) ......c.ccueeveereeeieeiiecieceeeecieere e

Piéu 7. Thoi han ban giao va nhin du 4n

1. Cach thire ban giao: ......ccccevevvvveveieeeceeiece e Ban giao trén ho so va
ban giao trén thuc dia (do cac bén thoa thuén).

2. C4c noi dung vé ban giao phan du an chuyén nhuong: .................. do céc
bén thoa thuéan.

3. Thoi di€m ban ZIa0: .....c.eeeevveeeieiecieeieeee e

4. Céc thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trdi dao Qe XA RGI) ........ccuveveeerieriierieiieiecieeis e,

Dié¢u 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong c6 cac quyén theo Diéu ....Luat Kinh doanh bét dong
san;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong tra du tién dung thoi han thoéa thuan
trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén nhan chuyén nhugng nhén ban giao toan by du an hodc phan
du an dung thoi han thoa thuan trong hop dong;

d) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi
knang tral WGt & RBOne 17l 3o @6 38 . ROL) iivoviiimvnsiviisiisssissssiios

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong;

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Diéu 43 Luét Kinh doanh bt dong
san;

b) Ban giao phan dur an trén thuc dia va toan b hd so du 4n cho bén nhan

chuyén nhuong, truong hop khong ban giao hodc chdm ban giao thi phai boi
thuong thiét hai;

c) Quan ly toan bg du an trong thoi gian chua ban giao xong toan b dyu an
hodc phan phan du 4n chuyén nhuong ca vé hd so va trén thuc dia;
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_ d) Thong bao cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhugng
phan dy an; -

d) Cac nghia vu khic do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao diec X@ hoi) .........ocoeeuveeeeeveeennenn..

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhén chuyén nhwgng
1. Quyén ciia Bén nhan chuyén nhugng;

a) Bén nhan chuyén nhugng c6 cac quyén theo Piéu 43 Luat Kinh doanh bat
dong san;

b) Nhén ban giao phan du 4n trén thuc dia va toan b ho so du an hodc phan
du an néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai Hop dong;

¢) Yéu cau bén chuyen nhugng tao diéu kién va cung cép cac gidy to co lién
quan dén viéc thuc hién tiép du an;

d) Céc quyeén loi khéc do hai bén théa thudn (néu cb): (cde théa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao diec Xa ROi) ........occeeeeeecneececieeeieeciecn,

2. Nghia vu ctia Bén nhén chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhuong c6 céc nghia vu theo Diéu 43 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Thanh toan tién day du ding thoi han cho bén chuyén nhuong theo thoa
thuédn trong Hop dong;

¢) Thyc hién va déap tmg day du quyén lgi clia bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma cac bén da thong nhat;

d) Tiép nhan phan du 4n tai thuc dia va ho so du an, phan du an ding thoi
han da thoa thuén;

d) Thyc hién tiép dy én theo ding ndi dung du 4n da dugc cap c6 thim quyén
phé duyét (dung tién do, dam bao chat lugng);

e) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai
khong trai luat va khong trai dao @uc X@ Roi) .........ccouveeeeeveecneeieeeeeceiin

3. C4c thda thudn khéc (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao dirc Xa@ hoi) .........c.oceeeeeeveeeieeceeieceeeeee e,

Piéu 10. Trach nhiém do vi pham hop dong

I. Hinh thire, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén nhén chuyén nhuong cham tré
thanh toan tién cho bén chuy@n NHUGNE: ............oveeeveeveeereeeeereseeeeeeseeeeeeeseeseeeeens

2. Hinh thirc, céch thirc xir 1y vi pham khi Bén chuyen nhuong cham tré ban
giao phan du an chuyén nhugng cho Bén nhan chuyén nhugng: ............cooeceveueenne...

3. Céc thoa thuan khéc (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi lugt va
khong trai dao dire xa hoi)

................................................................



Piéu 11. Cam két ciia cic bén
1. Bén chuyén nhugng cam két:

a) Phan du an chuyén nhuong néu tai Piéu 1 cua hop ddng nay khong thugc
dién da chuyén nhuong cho td chirc, ca nhan khéc, khong thudc dién bi cAm chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat;

b) Phan du an chuyén nhugng néu tai Diéu 1 cua hop dong nay dugc lap,
tham dinh, phé duyét theo dung quy hoach, quy dinh phap luat va cac gidy t&r, hd
so phép 1y da cung cap cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn
nay phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dirc x@ hoi) ........ceoeneereveeeeennn..

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Phan du an chuyén nhuong;

b) ba dugc Bén chuyen nhuong cung cap ban sao céc gidy to, tai lidu va thong
tin can thiét lién quan dén Dy an, phan du an chuyén nhugng; Bén nhan chuyén
nhuong da doc can than va hiéu cic quy dinh cta hop dong nay cling nhu cac phu
luc dinh kém. Bén nhan chuyen nhuong da tim hiéu moi van dé ma Bén nhén
chuyén nhuong cho 14 can thiét dé kiém tra mic d chinh xé4c cia cac gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhugng theo hop
dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap v6i bén thir ba. Bén chuyén nhuong s&
khong phai chiu trach nhiém d6i véi viéc tranh chip sé tién ma Bén nhén chuyén
nhuong da thanh todn cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay. Trong trudng
hop c6 tranh chép vé sb tién nay thi hop déng nay van c6 hiéu luc déi véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy to can thlet khi Bén chuyén nhucmg yéu cau theo quy
dinh ctia phap luat dé 1am thu tuc cép Gidy chimg nhén déi v6i Phan du 4n chuyén
nhuong cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Cac cam két khéc do hai bén thoa thudn (néu cd): (cdc cam két thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec x@ hgi) ............coeceueevvenennnn,

3. Viéc ky két hop ddng nay giira cdc bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi
ép budc, lira doi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay
bi co quan nha nudc c6 thdm quyeén tuyén 12 v hiéu, khong cé gia tri phap 1y hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém
khéc cua hop dong ‘nay van c6 hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé thong
nhét stra d6i cac didu, khoan, diém bj tuyén v hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat va phi hop véi ¥ chi cia hai
bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong
nay.
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6. Céc thoa thuan khéc (néu cd): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trdi dao dke X8 BOL) ..ciiiisisiississinsssssinivsssisss

Diéu 12. Cic truomg hop chim dirt hop dong

1. Céc truomg hop cham dut hop dong:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong. Trong truong hop nay, hai bén lap van
ban thoa thuén cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén nhan chuyén nhugng chiam thanh toan tién nhan chuyén nhugng theo
thoa thuan tai Diéu 5 cia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng chdm ban giao phan dy 4n chuyén nhuong theo thoa
thuén tai Diéu 7 ctia hop dong nay;

d) Trong tnrong horp bén bi tac dong baoi su kién bat kha khang khong thé
khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi
han ............. ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khong
c6 thoa thué@n khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong cham dut hop dong
ndy va viéc chim dirt hop dong nay khong dugc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéce xir Iy hau qua do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du an, phé“m du an, tinh 131, céc
khoan phat va boi thuong ................... do hai bén thoa thuan cu the.

3. Céc thoa thuan khac (néu c6): (cdc thoa thudn nay phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc XA hoi) ........cccouveeevveecnieiineennn,

Piéu 13. Sw kién béat kha khang

1. Céc bén nhét tri théa thuan mét trong cac truong hop sau day duoc coi 1a
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hogc do thay d6i chinh sach phap luat cua
Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudce cé tham quyén hodc
cac truong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y té;

d) Cac thoa thuén khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khong trdi ludt va
khong trai dao duc XA hoi) .......coeeeveeeceecineeinecnnnn,

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan sé khong duge coi 1a
truong hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai thong béo
bang van ban hodc théng bao truc tiep cho bén con lai biet trong thoi
71, (- ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to
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chimg minh vé Iy do bat kha khéng thi bén bj tic déng phdi xudt trinh gidy to nay).
Viéc bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu
ctia minh s& khdng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hgp ddng va ciing khéng phai
1a co s& dé bén con lai 6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam ding trong
thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu
ctia minh sau khi su kién bét kha khéang cham dut, trir trudong hop quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 12 ctia hgp ddng nay.

5. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi lugt va
khong-trai dao e X8 ROL) ..c.c.oiissisissssvesoniss

Piéu 14. Thong béo

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cia bén kia (ghi ré doi véi Bén chuyén
nhwong, doi voi Bén nhdn chuyén nhiuweong): ..........cccceceeevveevveiivennnnn.

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao truc
B} v

3. Bén nhén thong béo (néu Bén nhdn chuyén nhwong cé nhiéu nguoi thi Bén
nhdn chuyén nhuwong thoa thudn cw 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao) la: .......

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai bén thong nhat ring, cic thong bao,
yéu cau, khiéu nai duoc coi 14 da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi
nhan thdng bao, dung hinh thirc thong béo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cua nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc théng béo chuyén fax thanh cong trong truong
hop gtri thong bao bang fax;

c) Vao ngay .......cccceeenens , ké tir ngay déng ddu buu dién trong truong hop gii
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Cac thoéa thuan khéc do céc bén thoéa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dvec X@ hoi) .............oooeeevevcviieiiinenn

5. Cac bén phai thong béo bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén nguoi nhan théng béo; néu khi da co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn théng bdo do cdic bén thoa
L ) ma bén cé thay doi khéng thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan dugce cac
van ban thong bao.



Piéu 15. Céc thoa thuin khac

Ngoai cdc thoa thudn da néu tai cdc diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhung cdc néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Diéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong
toan bg hop dong nay phai khéng trdi voi cac néi dung da duwoce quy dinh tai hop
dong nay va phai phit hop véi quy dinh cia phdp ludt, khéng dwoc trdi dao dirc xd
héi.

Diéu 16. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhi¢m thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh
chép vé cac ndi dung cua hop dong khi c6 tranh chdp phat sinh va lya
;. AR (co quan Toda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khong ty thoa thuan giai quyét duoc.

Diéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwe cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu Iue Ké tlr DAY ....v.cveeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop dong nay co .......... Piéu, vdi ........ trang, dugc lap thanh ......... ban
va co gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong B ciccvennas ban, Bén
chuyén nhugng gitr ......... ban dé lwu trix, 1am tha tuc np thué, phi, 1& phi va thu
tuc dang ky dét dai theo quy dinh cua phép luat vé dat dai cho Bén nhan chuyén
nhugng.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dat nhur ..............

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sua d6i, bd sung theo thoa thuan
cta hai bén 1a néi dung khong tach roi hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi
v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuén thay d6i noi dung ctia hop dong nay
thi phai lap bang van ban cé chir ky cua ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)  (Ky, ghi ro ho tén, chikc vu va dong dau)
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qr"DONG CH EN NHUONG HQP PONG MUA BAN,
MUA NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
\ i (Kéng'theo Nghi dinh so  96/2024/NP-CP
Vb 1g@F24 thang 7 niim 2024 ciia Chinh phii)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

., ngay....thang....nam...

HOQP DONG
CHUYEN NHUQNG HOQP DONG MUA BAN HQP PONG THUE MUA
NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
SO sosifiiiie
Can cr BJ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cir Nghj dinh s0: ...../......./ND-CP ngdy ........ thang....ndm....cia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu Luat Kinh doanh bat dong san;

GG CRN 60 TRD Il KD8C .vnnsnsnbmianmosssmiaio

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP DONG (goi tit 1a Bén A)

1. Trudong hop bén chuyén nhwong la ¢4 nhén:

0N (BA): covvteeveeeeeeeeeeeeeeeeeseese e eseessssesesssessseseseesee e eeseseeseseeesseessesenees

- CMND/CCCD/The can cudc theo quy dinh phép luat vé can cude hodc hd
chiéu s ........... cap ngay:..../..../...., tai .......

- GO T GRRE I S cssnnsnnusrnonaisssssnimsramsimm

= DR CHE HOIL BO: woovivismussiimsmmssunsissimssiisnisiissmosmsaeasossss s ss Gams s aavosismbmass
= ENEN thOBE..csummmmmvsmssissnssmss Fax (Néu €O): w.vvveeeeeeeeercern.

- S6 tai khoan (Néu €0): veuvveeveeerereerren. 10, T T —
= M SO thUE (NEU COY: oo eeeereeereseeseeeeeeseeeeseeseeseseesesesseseeeeseesseens

(Neu bén chuyén nhuwgng la ca nhan thi chi ghi thong tin vé cd nhan. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhén
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc hop dong mua
ban/thué mua nha 6, céng trinh xdy dung la tai san thudc so hitu chung vo chong
theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia ca vo va chong).

b ~ x . z L
2. Truwomg hop bén chuyén nhwong la to chire:
= TENEOCIMICT iuissivisosunisosssoinnssssssssssussisssninassssssiissssasasssvssnssavssssissssmaessuvassasvass
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- M s6 doanh nghiép/sd quyét dinh thanh 18p: .........ocvvveveiveresteceeeieseeeeene
SIRREHNE spnuarmau sl R
- Nguoi dai dién phap [udt .........ccooooevviiieceecneiian. B 15 rm——
= S0 BEN thOBI w.vvvveeeeveeeeeeee e sessesses s sessessesssesssssssensean
| |

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 1a Bén B)

1. Trwong hop bén nhin chuyén nhwong 1a ci nhén:

2 ONE (BA): vveeeeeeeeeereeeeeeeereses e essee e sesssesses s ses s s st sssesaes s assssensansnans

- CMND/CCCD/Thé cén cude theo quy dinh phap luat vé cin cude hodc ho
chiéu sé: ........ Cép ngay:..../..../...Tai ...........

= I)ja CRI BN K@ .....ooneeerrreencrcccsonencisesassensosssossasasssasosensessassassssnssanerases
1L 111 | e
= BBl cannnaniiapinnaassiisssimmsiiviseiissaisiasisiisssvesss s

(Neu bén chuyén nhuwong la cd nhan thi chi ghi thong tin vé cd nhan. Néu
bén chuyen nhuwong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhan
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc Hop dong mua
ban/thué mua nha o, cong trinh xay dung la tai san thuoc so hitu chung vo chong
theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia ca vo va chong).

2. Truwong hgp bén nhan chuyén nhwong la t6 chire:

TBHAD BBIEE! <ot s s s T v as

- Mi s6 doanh nghiép/Sé quyét dinh thanh 14p: ......covvereeveereeieereieseieninne
o BB CHIEY oiviiisisiaisonisssiinimaamnsesinvsss ses i SR s TS EBa A VSRRV s SR SR RS
- Nguoi dai dién phép luat .........ccceeveeeee. ChUIC VU i eeeeeeeeans
= SO GBI thOGL: +.vvveeeeeeeeeeeeeeee e eeeseeeseseseseeeeeseseseeessssaesesasesesesessssasasasasans
o BRIENILY ereemmarssnmmysnrmssnsesssrsbnisunis ormene fSah et AT RN AT Tl

Sau khi thoa thudn, hai bén nhat tri ky két van ban chuyén nhugng hgp dong
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua nha, céng trinh
xdy dung véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong mua ban/hgp dong
mua ban/hop dong thué mua nha &, cong trinh xiy dung véi cdc ndi dung
nhw sau:

1. Thong tin vé hop ddng mua ban/hgp dong mua ban/hgp dong thué mua
nha &, cong trinh xdy dung:

a) Tén, 56 hop AONE, NEAY KY: w.vveveeeeeereiereeeeiesesiesiesssssssesses s ssssssessse s

b) Thong tin vé Bén cho thué mua nha &, cong trinh xay dung:



(Ghi thong tin cua Bén cho thué mua nha o, cong trinh xdy dung theo thong
tin trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué
mua nha, cong trinh xay dung)

c) Thong tin vé Bén thué mua nha &, cong trinh xay dung:
= ONG/DA: oo, {08 CONE Y5 vicnassssommommwesmssanig )

(Ghi thong tin ciia Bén thué mua nha 6, cong trinh xdy dung theo thong tin
trong Hop dong thué mua nha o hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung)

2. Thong tin vé nha &, cong trinh xdy dung cho thué mua (ghi diing theo Hop
dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng
trinh xay dung)

a) Loai nha &, cong trinh xay dung: ......cccoceevvervennenne e e e SO
b) M6 ta cac dic diém khéc ctia nha &, cong trinh xay dung: ............ccocve..e.
¢) Dién tich: ......oovvvveevererrnne. m? (ghi theo hop dong thué mua)

d) Dia chi nha &, cong trinh Xay dung: ........cccovvevemieieieniece e
d) Hi¢n trgng nha &, cong trinh xBy dUn@: ...
€) Gid thué mua .......c..coeevvevrecnecnecnenen. d (Bang chif:........oveveeeeann. )
(Ghi dimg theo Hop dong thué mua)

g) S6 tién thué mua da ndp cho Bén cho thu mua...........oawmssvosesd d
AR R ittt ot frsmanefera s, )

h) S6 tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua .................... d
(Bé’mg [+ 11+ OO )

1) Hién trang phap ly ctia nha &, cong trinh xay dung:

- Thudc quyén s hitu hop PhAP CUAL ....vveeeeeeeeee e

- Gidy to phép 1y cta nha ¢, cong trinh xay dung: .....coooeveviiiiiiiieeins

- Thot han giao nhédn nha ¢, cong trinh xay dung: .........ccocoeeveeeeennnne.

k) Thoi han thué mua nha &, cong trinh xay dung (ghi theo diing hop dong
thué mua)

- Thoi han thué mua: ........coovveeveeieeeeeenen.

- Thot han nhéan ban giao nha ¢, cong trinh xay dung: .........cccocovevvenenenee.
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Piéu 2. Cic hd so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau
day:
a) Ban chinh Hop dong mua ban/hgp dong thué mua nha &, cong trinh xay

dumg 88 .coisnisias , Ky ngay ....... A Vitemmeiain va cac Phu luc, van ban, tai liéu
kém theo cta qu dong thué mua.

b) Ban chinh cé4c chimg tir ti chinh vé ndp tién thué mua nha &, cong trinh
XAy dung cho CONE tY .oovvvevieeieiiiecieceteeee e eese e eeeeeeaeereeens
¢) Ban chinh céc van ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hd

so chuyén nhuong hop dong va ban chinh chimg tir ndp thué cua céac 1an chuyén
nhugng hop dong trude.

d) Ban sao cé cong chimg, chimg thyc thé can cudce cong dén hodc ho chiéu,
gidy ding ky cu tra, gidy to chimg minh tinh trang hon nhan va céc giay to lién

quan khac ............. (cua ca nhan chuyen nhuong); gidy chimg nhan doanh l‘lghlEE}
hodc quyét dinh thanh 1ap va céc gidy to lién quan Khéc ..................... (d6i v6i to
chic).

d) Cac gidy to lién quan khéc: (do cac bén thoa thudn) ..............................
2. Thoi han ban giao hé so, gidy to quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy to quy dinh tai
khoan 1 Dieu 2 nay trong thoi han (hodc tai thoi diem): .....coceeveveeeeeceeienee

b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cic gidy to, tai liéu néu trén. Bién
ban ban giao 1a bd phan gan lién ciia Van ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiu trich nhiém vé tinh hop phép, c6 that, khong bi gia mao dbi
Vi cac van ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gid chuyén nhwong hep dong, thoi han va phwong thire thanh
todn tién chuyén nhwong hop dong

1. Gi chuyén nhuong hop dOng 13: .......cccvvuvveeirecernensessessessessssnsens d
(BANG CRIE: ..o )
Gia chuyén nhuong nay di bao gom:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha &, cong trinh xay dung (cong

B areangoscensresssasssmnssnss ) theo hop dong thué mua cho dén thoi diém ky van ban
chuyén nhuong nay (co héa don, phiéu thu kém theo) 13: .........ccevueeeece. d (bang
BB iiin ), bang ........... % gia tri hgp dong mua ban/hop dong thué mua nha

0, cong trinh xdy dung da ky;

b) Cic khoan tién khac dd chi tra (c6 hoéa don, phiéu thu kém
theo): .evvevveerennn, d

(BANG CHIb.....oooeeoeeoeeeevees e eees e J



2. Phuong thirc thanh toén:

a) Tién thanh toan: 1a tién Viét Nam dong;

b) Hinh thirc thanh to4n: bing chuyén khoan hodc hinh thirc thanh toén khéc
theo quy dinh cta phap luat.

3. Thot han thanh toan: .......oveveevveeniiiane (do cac bén tu thoa thuan).

4. Cac thoa thuan khéc (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trdi luat va
khing trai Bpo SR EE WY ionimnisiisississsnississ

Piéu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1 phi

Thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong mua ban/hop
dong thué mua nha &, cong trinh xdy dung theo vin ban chuyén nhugng nay do
BEN cocivoviiiiimnnainesss chiu trach nhiém nop.

Céc thoa thuan khac (néu c6): (céc thoa thuan nay phai khong trai luat va
khong trai dao dirc Xa hoi) ....covveveieiviiiieiicecee e

Piéu 5. Viéc xac nhén vin ban chuyén nhwong hop dong mua ban/hop dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung va ban giao nha &, cong trinh xay dung

1. Viéc xac nhan van ban chuyén nhuong hgp déng mua ban/hgp dong thué
mua nha ¢, cong trinh xay dung va ban giao nha &, cong trinh xay dung dugc
thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Vin ban xé4c nhén viéc chuyén nhuong hop déng mua ban/hgp dong thué
mua nha ¢, cong trinh xdy dung cia Bén ban/Bén cho thué mua (cong
1Y st ) 1a co s& xéc dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhugng
hop dong mua ban/hgp dong thué mua va 1a bo phan khong tach roi ciia hop dong
mua ban/hgp dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp dong thué mua
nha, cong trinh x4y dyng. Bén chuyén nhuong giit 01 ban chinh, bén nhan chuyén
nhuong gitr 01 ban chinh vin ban chuyén nhugng hop dong thué mua cé xac nhan
cua Bén cho thué€ mua (cong ty ......cccoevvvrnneee. ).

3. Ké tir thoi diém vin ban chuyén nhuong hop dong ban/hop dong thué
mua coO xac nhéan cta Bén cho thué mua (cOng ty .....ceevvvveeviveiviieeninnn ) thi:

- Bén A cham durt toan bd giao dich véi Bén ban/Bén cho thué mua (cong
1Y ssannennseirstannessmnsinns ) va Bén B sé truc tiép giao dich véi Bén mua/Bén cho thué
mua (CONG ty ..veeveveeenne. ) dé tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban/hgp dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung.

- Toan bd quyén va nghia vu ctia Bén A trong Hop dong mua ban/hgp dong
thué mua nha &, cong trinh xay dung va céc két qua thyc hién hop dong duge -
chuyén giao cho Bén B; Bén B c6 trach nhiém ké thira toan b quyén va nghia vu
ctia Bén A trong Hop ddng mua ban/hgp dong thué mua nha &, cong trinh xay
dung va céc két qua thuc hién hop dong ctia Bén A.

- Bén A cham dirt toan bd quyén va nghia vu trong Hop dong mua ban/hgp
dong thué mua nha &, cong trinh x4y dung; Bén B phat sinh toan by quyén va
nghia vu ciia bén mua/bén thué mua trong Hop dong mua ban/hgp dong thué mua
nha ¢, cong trinh xay dyung.
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- Bén B tr& thanh bén mua/bén thué mua trong Hop dong mua ban/hop dong
thué mua nha &, cong trinh xay dyung.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién céc cam két trong
vin ban chuyén nhuong hop dong nay; Bén ban/Bén cho thué mua (cong
Wiscaio ) khong c6 trach nhiém phap ly doi véi viéc thuc hién cac cam két
trong vin ban chuyén nhugng hop dong nay giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha ¢, cong trinh xay dung

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi
han ....oovveeeiieen, ngdy, ké tir ngay vin ban chuyén nhuong hop dong mua
ban/hgp dong thué mua duge Bén cho thué mua (3111 4 o ROTeam— ) x4c nhan.

b) Viéc ban giao nha ¢, cong trinh xdy dung phai dugc cac bén lap thanh
bién ban.

¢) Céc bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban
giao nha ¢, cong trinh xdy dung theo thoa thuan.

d) Cac thoa thuan khac (néu cd): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dire xa hoi) ..............cuu........ e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan dz}iy du, ding han s6 tién nhan chuyén nhuong
hop dong quy dinh tai Didu 3 ctia vin ban nay;

b) Cam két chju trach nhiém vé Hop dong mua banth'p dong thué mua nha
0, cong trinh xay dung quy dinh tai Piéu 1 ctia van ban nay 1a: Khéng c6 tranh
chap, khong dugc sir dung dé cdm c6 hodc thé chap va chua chuyén nhuong cho
to chirc, ca nhan khac;

¢) Giao cho Bén B cdc tai liéu, gidy to quy dinh tai Didu 2 cua van ban nay
va céc gidy to lién quan khéc theo thoa thuan;

d) Cung véi Bén B 1am thii tuc chuyén nhugng hop df)ng tai t6 chirc hanh

nghé cong chimg (néu c6) va thu tuc x4c nhan van ban chuyén nhuong hop dong
tai Bén ban/Bén cho thué mua (Cong ty .......cccccevvevveereerernennen, ¥

d) Cung cap cho Bén B bién lai da thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyen nhuong theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai lidu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(COng ty..ccuviess ) dé Bén ban/Bén cho thué mua thuc hién viéc xac nhan van ban
chuyén nhugng hop dong;

g) Cham dit cic quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong mua ban/hgp
dong thué mua nha g, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 cia
van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoa thuin; boi thuong thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

1) Khong dugc don phuong cham dirt hop dong néu céc bén khong cé thoa
thuén vé cac truong hop duge don phuong cham dut hop dong;



i

k) Thyc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong mua
ban/hop dong thué mua va theo quy dinh cua phép luat.

2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhugng hop déng mua ban/hop d(:‘)r}g thué
mua nha &, cdng trinh xay dung cho Bén A theo ding thoa thuan (cé gidy bién
nhan do 02 bén ky xéc nhan hodc ching tir tai chinh theo quy dinh ctia phap luét);

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy to quy dinh tai Pieu 2 cua van ban
nay va cac giay to lién quan khéc theo thoa thuan;

¢) Thuc hién céc quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong mua ban/hgp

dong thué mua nha &, cong trinh xay dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 clia
van ban nay;

d) Cung vdi1 Bén A lam thu tuc chuyen nhuong hop dong tai t6 chirc hanh
nghé cong chimg (néu cd) va tha tuc xac nhan vin ban chuyén nhuong hop dong
tai Bén cho thué mua (Cong B i i OB AR A SRR );

d) Cung cip cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén ban/Bén cho thué mua
(COng ty iuuivaiiias ) dé Bén ban/Bén cho thué mua thyc hién viéc xac nhan van ban
chuyén nhuong hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thoa thudn; boi thuong thiét hai cho Bén A néu
gdy thiét hai;

g) Khong dugc don phuong cham dut hop dong néu cac bén khong cé thoa
thuan ve cac truong hgp dugc don phuong cham dut hop dong;

h) Thue hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dong va theo
quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Cic théa thuéin khéc do hai bén théa thuin (néu cé)

(Cac thoa thudn khac phai dam bao khéng trai ludat, khong trai dao dire xa
héi va khéng trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chap vé cac ndi dung cua vin ban nay thi cac bén
ban bac, thuong lugng glal quyet Néu khong thuorng luong giai quyét dugc thi
cac bén c6 quyén yéu cau co quan Toa an ma cac bén lya chon giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

(Cac néi dung khac do cac bén thoa thuan phai dam bao khong trai lugt,
khong trai dao dirc xa héi va khong trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Piéu 9. Hi¢u lyc va thoi han thye hién hop dong

Vin ban chuyén nhugng hop dong nay co hiu luc ke tir thoi diem dap ung
day du cac diéu kién sau day: Puoc ky day di bai cac bén, duoc cong chimg (neu
c6) va duge chi dau tu du an (CONG ty wevvveeererirene, ) xac nhan van ban chuyén
nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung.
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Vin ban nay dugc 1ap thanh 06 ban (Bén A gifr 01 ban, Bén B giir 01 ban,
01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan nhan hd so cép Gidy ching

nhan va 02 ban luu tai chu dau tu (cong ty ......... ) va c6 gia tri phap 1y nhu nhau./.
BENB BEN A
(Ky va ghi ré ho tén; néu la to chirc (Ky va ghi ro ho tén; néu la to chirc
thi dong dau) thi dong dau)

Chirng nhan cia cong chirng vién

Thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cong chung.

,Sau khi c6 chung nhéan nay, hai Bén cé trach nhiém thuc hién ngh"fa vu nop
thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cua phdp ludt va dé nghi chu dau tu (cong
BV wonnmmmennsas ) xac nhan vao van ban chuyén nhugng hgp dong nay.

..... ngay... thang... nam ...

CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

Xac nhan cia Bén ban, cho thué mua .................... (ghi tén cong ty cho
ban, cho thué mua nha &, cong trinh xdy dung .......ccceeveueeeee )

(Chit dau twe chi xdc nhdn vao vin ban chuyén nhwong hop dong nay sau khi
Bén B da c6 bién lai ngp thué hodc gidy to xdc nhdn viéc mién thué theo quy dinh
cua phap ludt)

CONG 15 ociiaie x4c nhan 6ng (ba) ........... hodc 6 chirc: ........... la nguoi/t
churc da mua/thué mua nha ¢, cong trinh ;cﬁy dung theo hop dong ban/hgp dong
thué mua nha 6, cong trinh xay dung s6 ...... ngay... thang ... nam .....(hodc la

Bén da nhdn chuyén nhiwong hop dong ban/hop dong thué mua nha 6, cong trinh
xdy dyng theo van ban chuyen nhuong hop dong ky ngay...... cua ong (ba) ...... hodc

16 chitc ....... néu la chuyén nhwong hop dong ban/hop dong thué mua ti lan thir
02 tro di), nay cong ty .......... xac nhén viéc chuyen nhuong hop dong ban/hop
dong thué mua nha &, cong trinh xay dgmg gitta 6ng (ba) ........ hodc to
ERUL oo va 6ng (ba) ..... hodc t6 chikc ..

Ké tir ngay ky xac nhan nay, cong ty ......... s& chdm dut giao dich véi dng
(ba)......... hodc to chuc ...... va sé truc tiép giao dich véi Bén nhan chuyén nhugng
hop dong la ong (ba) .......... hodic té chiic ......... theo dia chi ghi trong van ban

chuyén nhuong nay. Bén nhan chuyén nhuong hop dong dugc quyén tlep tuc thuc
hién céc quyén va nghla vu theo hop dong ban/hop dong thué mua nha & cong
trinh x4y dung s .... ngay ... thang ... nam ... d ky vdi cong ty ching toi.

..... ngay... thang... nam...
PAI DIEN CONG X
(Ky ghi ro6 ho tén, dong dau)



Ve \\ Phu lue XII
PON PE'NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
HOAC M’ PHAN) DU AN BAT PONG SAN

&\ Ko g dink 5 952024D-CP

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DPON DE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOQT PHAN) DU’ AN BAT PONG SAN

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh/thanh ph..........

1. Théng tin chit dau tw chuyén nhwong du 4n

- T€n doanh NEHIEP: ....eovuiiiiieiiecece e e

<IN e R R R T T T el

- Gjéy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhéan ding ky kinh
doanh so: .........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..o Chte Vb cocnnnnss

~ D10n thORL: s 11 (————————— Emsils....cnmmas

Hién dang 12 chil dAu tu du 407 ..o

Thudc dia ban phuong/xa ....... quan/huyén/thi xa ....... tinh/thanh pho ..........

Pé nghi dugc chuyén nhuong toan bo (hodc mot phan) du an ................ vai

cac ndi dung chinh nhur sau:

2. Nhirng ngi dung co ban cua du an

a) Noi dung chinh cta dy an (dy én chuyen nhuong) da dugc phé duyét (ghi

r0 ngi dung nay doi vdi tat ca truong hop chuyén nhwong toan bé hodc mot phan
du dn bat dong san):

= TN AU AN et e e et e e et e e e e e e e e et r e e e e earaeaees
2 )
- DiBn HEHBRE .uuousvcissssismsmamssisimmssisams s
- Thong tin vé quy hoach St dung dat: ............co.ooveevveeveeieeeeeeeerees oo
- Thong tin vé quy hoach XAY dUNE: ...........vveeveeeeeeeeeeeeeeesereeseseerees e sesieeens
- Thong tin vé cong trinh xay AUNE: o

(Déi véi du an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung

dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

- Tong FEIEIE e e e i
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- S6 lugng va co cdu san pham bt dong SANY .ocvernearigiobiseRucesserssnssassnnnssssassan

(Poi véi dy an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khéng can mé ta théng tin nay) N\

-
.

- Tién O AU An: .vveeeeiiccree s UG IR oo veensnonnnnsnnnsnssannansns
»ESE NN BOIE i i e e R s
b) Noi dung chinh ctia phan du 4n chuyén nhugng di dugce phé duyét gom:

(Chi ghi néi dung nay déi véi truong hop chuyén nhuong mét phan dw dn
bat dong san)

S DHBICR AAL: oot ee e e e et et e e e e s e e s eseseseseneseteneeseeeseaene
- N6i dung vé& quy hoach st dung dat: ............cceveeviveeereeeeeesreseeseseesessessessenes
- Noi dung v& quy hoach XAY dUNE: ........veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseeseesesessseeeaeens
- N0 dunig vé cOng tANh XBY QUG w..ciiiiiniunsiaasamsiamisi

(Péi véi dw an dau tw xdy dung két cau ha tang d@é kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo ta thong tin nay)

o FOIE VB ORD B sonnansininaa o s s
- SO luong va co cau san pham bat dong san: ..........cccccevviiiiiiiniiiiiinne.

(Poi véi du dn dau ti xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
dat thi khong can mo ta thong tin nay)

= TIEN @O thUC NIEN: ..vvieiciiiee e e e e ee e e e e s nrbeaaeeeas

- Cac NGl dung KNAC: ...voviiiiieciiiecietecese s
- A . -

3. Ly do dé nghi chuyén nhuwong:

.........................................................................................................................

4. Pé xuét bén nhin chuyén nhwong:

(Tén bén nhan chuyén nhwong, dia chi; nguoi dai dién; nang luc tai chinh;
KRB REIGEM viniiisins sosensommisoaniy T )

.........................................................................................................................

r L] ‘ ’\ ’! . 1 -~ ‘ - roe r ) Y
5. Phwong an giai quyet vé quyen loi va nghia vu doi véi khach hang va
cic bén co lién quan:

.........................................................................................................................

.........................................................................................................................



6. Cam két:

.........................................................................................................................
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.........................................................................................................................

(Kém theo Bdo cdo tinh hinh thue hién dw én, phan dw én chuyén nhuong).

Noi nhin: ey NGAY... thang... nam ...
X E};‘l’ trén; CHU PAU TU

(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)



-\ Phu lye X111
TRINH THU'C HIEN TOAN B(Q/
T PONG SAN CHUYEN NHUONG

g 7 ndim 2024 ciia Chmh phu)
TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Doc lap - Tw do - Hanh phic
8tk 000 ngay ..... thang .... nam .......
BAO CAO

_QUA TRINH THU'C HIEN TOAN B(/
MOQT PHAN DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG

Kinh giri: - Uy ban nhéan dan tinh/thanh pho ...

............................................

1. Tén chit dau tu: .....oo.oooooveennne.

- Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén dau tu: ...............
1) R I——
SN AR QI ...covnunninamamsimssi i e e
= SO QBN thOG 1..vveoveeceeeeeesee e e s st eeseeeeens
= ThOng tin KNAC: ...ccviiiiiiiiiceceee e
2. Thong tin chung vé du 4n

a) Noi dung chinh cta dy an (dy an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi
ro noi dung nay doi voi tat ca truong hop chuyén nhwong toan bo (hodc mot
phan) dw én bat dong san:

o DOIL BT w1ios iiisnssessossaoonsnsunnusnsssssassmnssenmesnsmnsssnsonshavamnsnsansidmmensasiiaaionnsse
L L
<D HOH BB suavsssuvasasssivmmsss isemmeosssssssmmsssis sies sisssssissinmssronssmaonsnssssanasss
- Thong tin vé quy hoach st dung dAt: ...........eeevveeeeererereeeeees oo
- Théong tin vé quy hoach BRY QR ccicinuunsmnisssssmisismissmisiimasis
- Thong tin vé cong trinh xay AUNE: (oo

(Boz voi dw an dau tw xdy dung két cau ha tang d@é kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

- Tong murc dau tu:
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- SO lugng va co cau san pham bat dong san: ........ccocceeenennenne.

(Doi véi du én dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sit
dung dat thi khong can mé ta thong tin nay)

» 1IN BB BB onsmumrannanmra e s
~CRE BT AN KMAD! .cnumsanisisamsmiisesssisivsimmisissioisisivimies
b) N§i dung chinh cta phan dy an chuyén nhuong da dugc phé duyét gom:

~ (Chi ghi ngi dung nay doi véi truong hop chuyén nhwong mét phan dw dn
bat dong san)

= DB HCR GAL: oot
- N6i dung vé quy hoach st dung dat: ..........ccooeveererirereriereesiensessesseessenens
- Noi dutig v8 quy Hogeh XBY QUBE: ....ciiismmisssmimisisimnasisssis
- N6i dung vé cOng trinh XAy dUNE: ......evueveeriieieiiereienesessesessssessessessennes

(Déi véi du én dau tw xdy dung két cdu ha tang d@é kinh doanh quyén sie
dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

= TONE VOIGBI ML ciniuisismmmmaniisssimisosiiivsssisss s es s s s s ooess Ko e e oaaarsas
- SO lugng va co cau san pham bat dong san: .........ccceveveennnne

(Doi véi du dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

= TIRR D BTG THBHL ..onensersssmemmsrseasesssastionsosonsonsnsansisasssssisiaosvasiaisssssimssassinssiess
</CRE BOTHAGHE BNRE v oivinnumimnii o A s e s
3. Céc viin ban hd so phap Iy ciia dw 40 gOm: .........ccooovvrvveririreriieinnnee,
= HO SO PhAD 1§ V& QAU T ..ot
- Ho so phap 1y v& quy hoach, XAY dUNE: .....c.oveeverevrinireereeseeiee e
HO ST EDAD I TBBREAAL. .. .erermmrssrsnemmossammmssssmasosmsisrsiasesssssssssssssiibisssisis ossss
< Chc hb 50, giby o, OB I KNEC: ..coueiisissssissssosssssvsismmsnssissssssnsssassossasasasssiss
4. Qua trinh thyc hién du an:

- Tinh hinh giai phong Mt DANE ........ovveveiveerieiriesesesssiseeessessessesssseseeses
- Tinh hinh dugc giao dat, cho thué dat: .......c..ceevevevererieriecseriseniessesieenss
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué dat .........ccocovveerererrerrerenirecsseeenne
<Tioh oK A8y UHIE B BAG KSR 10ucussssssrmsessossssnissssisiss sssississaiacasssisssss
- Tinh hinh xay dyng nha ¢, cong trinh X3y dung .........ccccvevnvininiiinininnn.
- Tién d0 d3 thuc hien CUA QU AN ..ovevecvceecrerere e sessesescsees
- Tinh hinh BUy @ONE VON: .vo.vvoeeeveceeeesie e seeessesios
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S6 lugng von vay tir cac td chirc tin dung (ghi 16 thong tin t6 chic tin
111§ o ——
S6 lugng von da huy dong tir td chirc, ca NhAN: ........cveveeveveeeceeeceeiesene,

- Tinh hinh l:g&’m, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha ¢, nha, cong
trinh xay dung (néu co):

- Tinh hinh chuyén nhuong dét cho cac nha déau tu cfip 2 (néu ¢0) e

- Tinh hinh chuyén nhuong quyén st dung dat cho c4 nhan, ho gia dinh dé
tu XAy dung Nha & (NEU CO): vttt s

- Cac n01 dung Khac .....cocoviiiiiiiniiiiiiiceecis s
5. Qua trinh thye hién ciia phan du dn chuyén nhuong:

Ghi cac thong tin néu tai Muc 4 va cac thong tin khac ctia phan du 4n chuyén
nhuogng.

6. Céc quyén va loi ich ciia cdc té chirc, cd nhén c6 lién quan (néu co):.....
Noi nhgn: CHU PAU TU
- Nhur trén;

Fape (Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va dong dau)



0 RHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
C MQT PHAN) DU’ AN
oo Nehildinh s6 96/2024/ND-CP

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Poc Iap - Ty do - Hanh phiic
$é:../QP-UBND . ngay ..... thang ..... nam ...
QUYET PINH

Vé viéc cho phép chuyén nhwong toan by (hoic mdt phan) du 4n...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO ...

QUYET PINH:

,})iéu 1. Chap thuén cho phép chuyén nhuong toan bo (hodc mot phan) du
an bat dong san nhu sau:

1. Chu dau tu chuyén nhuong toan b (hoic mot phan) du an bat dong san:

- Tén doanh NZhICP: ....cveiiiiiiicicr e

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhéan ding ky dau
tu: ...

L e A R AR S

La chﬁ'dé‘iu AN s theo Quyét dinh chép thuan chu truong dau
tu du an/Gidy ching nhén dang ky dau tu/........cocveeeeeveveenieecnennnns (cac giay to

cO gia tri phap ly tvong duong)
2. Bén nhan chuyén nhuong toan bo (hodc maot phén) du an bét dong san:
= LI QOB DEIIRE. oo i i i R R T b S e e et AT A TS

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau
T v

~ENAOHL conunnumsanuennanammmnan RGBSR e
3. Thong tin dy &n, phan dyu an chuyén nhugng:

a) Thong tin d6i vé6i truong hop chuyén nhugng toan bd du an bat dong san:
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« TEN AU AN QAU U <eovveveoeeeee oo sessaeeessbesse s seseeseesesesssesseseaneeens
DAt KRR R ool st ot
- MUCHE AR AN vty . O —
- Quy md ctia du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh s6 ............. ) T RR—
(Ghi cu thé cdc thong tin tai muc nay doi voi tat ca truong hop chuyén
nhwong toan bo dw an va chuyén nhuong mot phan du an)
+ Quy .m‘(“) st dung QAL oo e e eee et e e ee e eee e ee e enen
+ TONG VOM GAU T ..o s s s ss s seeeseeneseeens
+ Quy mé dau tu xay dung;

) Téng dién tich san xay dung...........c..c..... (1?(51' voi duw dan dau tw xdy dung
két cau ha tang dé kinh doanh quyén siwr dung dat thi khong can mé ta thong tin
nay)

Quy m0 cOng trinh: ........c..coususisisssnsarsisens (Doz voi diy an dau tw xdy dung

két cdu ha tang d@é kinh doanh quyén sic dung dat thi khong can mé ta théng tin
nay)

+ 86 lugng va co cau san pham bat dONg SAN: .......ovvvveveeerecrerereienaees (Doi
voi duw an dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén su dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

- Thoi han hoat dong cua du an: ............... nam, ké tir ngay dugc cap Quyét
dinh chu truong dau tu/Giay ching nhan dang ky dau tu/.........ccccccveiene (cac
gidy to co gia tri phap 1y tuong duong)

+ Tibn a0 thyre B Gy 807 ..nmsmimmsasasmsmmsmmsmmssisis

+ Tién d0 XAY dUNEZ CODAN: ...cvvveceicieciereieeeeee s sse st

+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (18U CO): ...vevvvveveererrreeeeeeeiesseeeenens

+ Tién do thuc hién cac muc tiéu, hang muc chu yéu COB OB oo

(Chu y: truong hop du an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc
tiéu, thoi han, tién do thuc hién, ngi dung hoat dong cua tirng giai doan)

KAt Gl e BB AN B0 <oissossssmmsssisssssinissssissmmsamiasssmmimsimmmsmsaisessesisss

b) Thong tin ddi véi trudng hop chuyén nhugng mét phan du an bét dong
san

- Vi tri, dia diém phan du an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach
chi tiét cia du an dugc phé duyét): ...........covverreene. Thudcdyan ......ccocuevinnees :
dia diém tai: .............. ; do CONGLY c.ocvvcuncrncninnnns (ma s6 doanh nghiép ................. ,
dija ch tai: .visiiiaiiiiin ) 1a chu dau tu.

- Chirc nang cta phan du an chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi
$161 ctics die En Ae P8 BUIBL): ..ivviivisisvissmisssssssvsassinsisssswssinassss

- Quy md cuia phan du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh 86 ......): coooee..
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+ QUY MO ST AUNG GAL: +.vooveeeeecveeeeseeeeseieseeessesse s ssessessessss s
+ Téng von dau tu: .....cceeee... oAU - WO =
Qi O ARO T KBV NG, . oo ssimssssisisisnisisisisisiss s s
\ Tong dién tich sqn xay giL_rng ........................... sissssssisssnsusiasis (Béi voi du ain
dau tw xay dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sw dung dat thi khong can
mo ta thong tin nay)
Quy md cong trinh: ..o, (Do: voi du dan dau tw xdy dung

két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé ta théng tin
nay)
+ 86 lugng va co c4u san pham bat A0ng SAN: ...vcriririsnnsingensissenissessasens (Doz

voi dy an dau tw xdy dung két cdu ha tang d@é kinh doanh quyén sir dung dat thi
khéng can mé ta théng tin nay)

- Thoi han hoat dong du an: ................ ném,‘ké tir ngay duoc cap Quyét
dinh chu truong dau tu/Gidy ching nhén dang ky dau tu/...........ccooceiin, (cac

giay to co gia tri phap ly tuong duong)
- Tién d6 thuc hién du 4n:
+ Tién d0 XAy dUNE CODAN: .....voeeececeeeceee et
+ Tién do dua cong trinh vao hoat dOng (N €O): ..vuvveeeveereeeeeeeee e

+ Tién d6 thuc hién cac muc tiéu hoat dong, hang muc chu yéu cua du

(Truong hop du dan thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc tiéu,
thoi han, tien do thuc hién, ngi dung hoat dong cua tieng giai doan)

-Keét quathuc hi€n du An: ....ooeeiiiieiee e e

ll r - Ll ~ ; b1 ~ -~ I"\
Piéu 2. Trach nhiém cua bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng:

........................................................................................................................

........................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

........................................................................................................................

Piéu 4. Cac didu kién déi véi chuyén nhugng toan bd hodc mot phan du 4n
bat dong san:

1. Trong thoi han.......... ngay ké tir ngay Quyét dinh nay dugc ban hanh,
néu bén chuyén nhugng va bén nhan chuyen nhugng toan by hodc mot phan du
an bat dong san khong hoan thanh viéc ky két hop dong chuyén nhuong toan bo
hodic mét phan du 4n bat dong san theo dung quy dinh cua Luét Kinh doanh bét
dong san ndm 2023 va Nghi dinh s0.../2024/ND-CP ngay... thang... nam 2024
thi Quyét dinh nay cham dit hiéu luc.
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2. Bén nhéan chuyen nhugng toan by hodc mot phan du an bat dong san 1a
chii dau tu dy an bat dong san doi voi du an, phan du 4n nhén chuyén nhugng;
thuc hién cac quyén va nghia vu déi véi chi dau tu dy 4n theo ding quy dinh

phép luat.

K (Cdc ngi dung khdc do co quan tham quyén ban hanh
Quyét dmk ghi)

Piéu 5. (Cic co quan, to chirc va ca nhan c6 lién quan gom............ ) chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: CHU TICH ’
-Nhu Biéu (KY,, ghi 6 ho tén, dong ddu)



l
i
i l

Fi) K%I N DUGC BAN, CHO THUE MUA
heo:dJghi dinh 55 96/2024/ND-CP

M

NQI DUNG CHINH CUA THONG BAO CUA CHU PAU TU DU AN
VE NHA O'HINH THANH TRONG TUONG LAI DU PIEU KIEN
PUQC BAN, CHO THUE MUA

Vin ban Théng bdo ciia chii dau tu die én giri co quan quadn 1y nha nude vé
kinh doanh bat dong san cap tinh do chu dau tu du an tu xac ldp va phai co cac
ngi dung chinh sau day:

I. Théng tin vé Dy 4n
1. Tén Dy an: .....

2. Biachi: ....

3. Chu déu tu: ....

4. ...

I1. Phap 1y ciia Du 4 an:

1. Thong tin phép ly ve hé so tha tuc dau tur cia du an (vé quyet dinh, chap
thuan chu truong dau tu, glay ching nhén dau tu,....cia Dy an): .

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thlet ké, xdy dung cua Dy an (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé glay phep xay dung...): .

3. Thong tin vé dat dai cua dy an (quyet dinh giao dat, cho thué dat chuyén
muc dich sir dung dét, gidy chimg nhan quyén sir dung dét, ...): .

4.

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwgc
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hodc 1ap bang biéu mo ta thong tin vé nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua: s6 lwong, loai nha &, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV.Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap @ng
dé dwge ban cho thué mua

(Théng tin vé céc diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an da

dap mg dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san)

V. Cic cam két ciia chii ddu tw diy 4n
- Chiu trach nhiém V§ cac thong tin vé du én, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thuc.
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- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai dy én da
dap tng du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cta
Luat Kinh doanh bét dong san.

-Ky hop dong mua ban, cho thué muanha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuén
thi quy dinh va dap (g céc didu kién theo quy: dinh cua phap luat vé kinh doanh
bét dong san.

VI Pé nghi ciia chii dau tw

(Cac ndi dung dé nghi cua chu dau tu vé viéc co quan quan 1y nha nudc vé
kinh doanh bat dong san cap tinh tra 16i vé vi¢c nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
dap ing cac diéu kién theo quy dinh cua phép luét ve kinh doanh bat dong san)



gy 24 thing in&m 2024 ciia Chinh phi)

NOI DUNG CHINH CUA VAN BAN TRA LOI CUA CO QUAN QUAN LY NHA
NUOC VE KINH DOANH BAT DPONG SAN CAP TiNH CHO CHU PAU TU
DU AN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN, CHO THUE MUA

Van ban tra loi cua co quan quan Iy nha nuée vé kinh doanh bat dong san
cap tinh cho chi: dau tw dw dn vé nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
duoc ban, cho thué mua do co quan quan Iy nha nwdc vé kinh doanh bat déng san
cdp tinh ti xde ldp va phdi ¢é cde néi dung chinh sau day:

I. Théng tin vé Dy 4n
1. Tén Du an: ..

2. Diachl: ....

3. Chu dau tu: ...

4. ...

II. Phap ly cia Dy an:

1. Thong tin phép 1y ve hé so thu tuc du tu ctia du an (vé quyét dinh, chép
thuén chu truong dau tu, gxay ching nhén dau tu,....cua Dy an): .....

2. Thong tin phap ly vé hé so quy hoach, thlet ké, xay dung cta Du 4n (quy
hoach, thiét ké dugc phé duyét, thong tin vé glay phep xay dung...): .

3. Thong tin vé dat dai cua dy an (quyet dinh giao dat, cho thué dat chuyén

muc dich sir dung dat, gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ...): .
4,

III. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di dieu ki¢n duge
ban, cho thué mua

(Ghi cu thé hogc 14p bang biéu mé ta thdng tin vé nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai du dieu kién dugc ban, cho thué mua: s6 lugng, loai nha o, ky hiéu, vi
tri, dién tich,.....)

IV. Diéu kién cia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap ang
dé dwge ban cho thué mua

(Thong tin vé céc diéu kién cta nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da
dap ung dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Di€u 24 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san)
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V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi chi diu tw dv an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chi dau tu; nha & hinh thanh
trong twong lai tai dw 4n ddy du, chinh x4c, trung thye.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong firong lai tai dy 4n da
dap tng du diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Luét
Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua bén, cho thué mua nhia & hinh thanh trong tuong lai tuan
thii quy dinh va dép (mg céc diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh
bat dﬁng san.

VI pé nghi ciia co’ quan quan Iy nha nuéc vé kinh doanh bt dong san cap tinh

(Cac noi dung dé nghi cta co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong
san cap tinh d6i véi chi dau tu vé viéc ky hop dong mua bén, cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

PON PANG KY HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

Kinh giri: S& X4y dung tinh (thanh phd)..........cceveeee...

1. Tén San giao dich bt dong san (ghi bang chit in ho@):..............ocooeeeevvevvceeerens.,
2. DB O 1 B s ciiiinvisnissaivisssisssc s s easasssiis mmuinisssisssasistami i siviaise (1

PHEN tHOGL: ....cocnssesessns Fax (néu cO): ....cocevvrevnne. Baviail (08066)%. .covsssssassvinnss
TVEDSILE (TEU CO): vvvererereeeererseseeseeeseesesteeseseeseseese et eseessseessssesses st essesesseessssanes
3. Giam d6c San giao dich bat dong san:

B0 VRN i NN ool Sinh ngay........ Loz tsans
CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phap luat vé cin cudc hoic ho

ChIGU SO v
Ngay cap:............. Licevoverssns O NOT CAP: oo
Noi ding k¥ ho Khau thUuONE tIT: ...ceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeesteseseeeessesese s eeess s ssesssnaes
o T e

4. Danh sach nhan vién méi gioi:

STT Ho va tén Noi cw tra Chir ky
1
2
Tinh (thanh phd)...., ngay......thang.....nam.....

Giam ddc san
(Ky, ghi r6 ho tén)

Ghi chu:

(1) Ghi cu thé s nha, duomg/phd, phuomng/xa, quan/huyén, tinh/thanh pho; truong
hop khong c6 s6 nha, dudng/phd thi ghi dén don vi hanh chinh nhé nhét ciia tru sé (thon,
ap, khu dé thi...).




2o #Phu lue XVIIT )
NG €UA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN

egl N&ll dinh s6 96/2024/ND-CP

L thdimy nim 2024 cuia Chinh phii)

GIAY PHE

UBND TINH, TP... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6......./SXD-DKHD Tinh (thanh pho)..., ngay......thang......nam.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT DPONG SAN

1. Tén goi ctia San giao dich bat dOng san: ........ccccovevviiviiiiiniiiiniiniccie e

.............................................................................................

..............................................................

Ho vatén:......ccccvvieeiinnnnne. Nam/Ni........... Sinh ngay.......... ! (R,  S—
CMND/CCCD/Thé can cuéce theo quy dinh phap luat vé can cudc hodc ho

Ngay cap:.....cc...... [eeeierenianens [oveeerireeeirenensennens NOT CAP: e
Noi diing k¥ h khn thudng G casmmmmiosssssssrassnsssssssssssrssssss
OB O BEBILIRIV . coussivoniossssioessininsissssssassssissns o ss s ssss sooiaaassAv GRS TR

4. Danh sach nhan vién méi gioi:

STT Ho va tén Noi cur tra Chir ky

1

2

GIAM DOC ’
(KY, ghi ré ho tén va dong ddu)



“WPhu luc XIX

Al GIAY PHEP HOAT PONG
DICH BAT PONG SAN

ihi dinh s6 96/2024/ND-CP

7 néim 2024 cuia Chinh phii)

TEN DOANH NGHIEP CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic

S0 i

PON DE NGHI
Cip lai Giay phép hoat dng ciia san giao dich bat djng sin

Kinh gui: S& Xay dung tinh, thanh phé ..........

S6 Gidy phép hoat dong:.............occceveveeeee.
Ngay cAp: ..../oeoodevvve. NOI CAPviiiie,
Pé nghi duoc cip lai Gidy phép hoat dong ciia san giao dich bat dong san.

Théng tin vé chi nhanh/van phong dai dién/dia diém kinh doanh:

Doanh nghiép cam két hoan toan chiu trédch nhiém truéc phap luat vé tinh
hop phap, chinh xéc, trung thuc ctia ndi dung Giay dé nghi nay.

, NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
CUA DOANH NGHIEP/NGUOI PUNG PAU CHI NHANH
(Ky, ghi ho tén)



Phu luc XX

: UA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
“(CAP LAI)

‘Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP

g 7 nam 2024 cua Chinh phi)
UBND TINH, TP... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé:....../SXD-DKHD Tinh (thanh pho)..., ngay......thang......nam.....

GIAY PHEP HOAT PONG CUA SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
Cap lan dau ngay......thang... nam.....
Cap lai lan thit...., ngay... thang.... nam

1. Tén goi ctia San giao dich bat AONG SAN: .........evurververeerrerecreeriersnseenanns
2. D18 ChI U SO 1.t
Dién thoai:.......cccoveeviveecieeinens BEEL L onisimriR GR ER R TR
Email (Néu €O):.vuenveeveeereeecens Website (18U CO):uvrvnrrrnrereeineeeererenreenn.

3. Giam d6c San giao dich bat dong san:
Ho vatén:.....ccoevieveiininnees Nam/Nir:.......... Sinh ngay.......... [eoeeeeane L e

CMND/CCCD/Thé cén cuée theo quy dinh phap luat vé cin cuéce hodc
ho Chidu 6 .vevererererrrierenans

NEAY cap s am fssenssin s Ly
Noi dang ky hg khau thuong tri: .......c.oocoeiiieiiiiiiniei e
ChO O MBI NAY: 1.t ees s s ses s es s

4. Danh sach nhan vién méi gioi:

STT Ho va tén Noi cu tra Chir ky
|
2
GIAM POC

(Ky, ghi ¥é ho tén va déng dau)



MATDON PANG KY DU THI SAT HACH

-

11 NG CHIE ﬂA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(Anh Doc lap - Ty do - Hanh phic

4x6)

Ngay ... thang ... nam

DPANG KY DU THI SAT HACH CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

RInh gOF . oconvvissunvdvinsasavammessiog

1. Ho va tén:

2. Ngay, thang, nam sinh:
3. Noi sinh:

4. Qudc tich:

5. CMND/CCCD/T he can cudce theo quy dinh phép luat vé cin cudc hodc
ho chiéu sb:. cap ngay ..

6. Dia chi thuong tra:

7. Dién thoai lién hé:

8. Trinh d§ chuyén mén:

- Viin bang, chimg chi da dugc cap; (6t nghiép trung hoc phd thong trd 1én)

...............................................................................................................................

T6i xin dang ky du thi sat hach dé dugc cap ching chi hanh nghé moi gi6i bét
dong san.

Ngudi lam don
(Ky va ghi ro6 ho tén)



(O 4y, Phu luc XXII
MAU QUYET DINH,ClHA UBND CAP TINH CAP CHUNG CHI
HANH NGHEIMOI GIOI BAT PONG SAN
o/ Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
1_theng 7 niim 2024 ciia Chinh phi)

——

UBND TINH..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé:..../QD-UBND .., NGAY

QUYET PINH
Vé viée cap chimg chi hanh nghé méi giéi bat ddng san
UY BAN NHAN DAN TiNH...
Can ci Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Cén cir Nghi dinh s6 .../2024/NP-CP;

Xét dé nghi ciia Chii tich Hoi dong thi st hach cdp chimg chi hanh nghé méi
gioi bat dong san.

QUYET PINH:

Piéu 1. Cép chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san cho cac ca nhan da
du diéu kién cap chung chi tai ky thi sat hach do ....... t6 chirc ngay ... thang ...
nam ... (co danh sach kém theo).

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chu tich Hoi dong thi va c4 nhan dugc cap ching chi hanh nghé moi gidi bat

dong san chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky tén dong dau)
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DANH SACH CAC CA NHAN
PUQC CAP CHUNG CHI HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
(Kém theo Quyét dinh sé... ngay...théng...ndm...cia UBND ......... )

STT | S6 Chirng chi | Ho va tén | Ngay sinh | Dia chi thwong tri




125 mm

—
Jiie N Y,
" )
"

Py lye XXIII ,
GHE MOI GIOI BAT PONG SAN

5 Nelli dinh s6 96/2024/NP-CP

'S
\4

g/7 nam 2024 cua Chinh phu)

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN

S6 chirng chi:

S6 chimg chi

Anh4 x 6 cm
ciia nguoi duge
cﬁp chimg chi
(d6ng diu ndi
clia co quan cép
chirng chi)

Théng tin ¢4 nhin clia ngudi dugce cip chimg chi

S6 CMND/CCCD/Thé cin cudc theo quy dinh phép
ludt vé& ciin cude hogc h chiéu:

Ngay cAp:.....ceccesuerrecunenee. NO cép: .......................
Quéc tich:

Trang bia 1 (mau nau do)

Trang 2 (mau tring)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc ldp — Ty do — Hanh phic

Thii trudng co quan cép chimg chi

- Cép cho 6ng/ba:

- Sinh ngay:

- Noi sinh: ) )

Pugc hanh nghé méi gidi bat ddng san trong pham vi ca
nudc

Chimg chi nay c6 thi han 5 (nim) nim ké tir ngay cip.

...... , ngay.... thang..... nam...
THU TRUONG CO QUAN CAP
CHUNG CHI
(KY, ghi ré ho tén va dong dau)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (mau ndu do)

Ghi chii: S6 chiing chi ghi theo dia phuong (vi dy:HN-0001, HCM-0001)




125mm

hu luc XXIV
MOI GIO'I BAT BONG SAN (CAP LAI)

| o i dinh 56 96/2024/ND-CP

A
v

85mm

§ 7 niim 2024 ciia Chinh phii)

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOT BAT PONG SAN

(Cip lai)

S6 chirng chi:

Sé chimg chi

Anh4 x 6 cm
ctia nguoi duge
cép ching chi
(d6ng dAu ndi
clia co quan cép
chirng chi)

Théng tin cé nhan ciia ngudi dugc cip chimg chi

S6 CMND/CCCD/Thé can cude theo quy dinh phép
luét vé cin cude hoac ho chleu

Ngay cép
Qube tich:

Trang bia 1 (mau nau do)

Trang 2 (mau trin g)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pge lap — Ty do — Hanh phiic

Thii truéng co' quan cip chirng chi

- Cép cho 6ng/ba:

- Sinh ngay:

- Noi sinh:

Pugc hanh nghé méi gidi bat dong san trong
pham vi ca nudc

Chimg chi nay c6 thoi han 5 (ndm) nam ké tir
ngay cap’.

.......... ngay.... thang..... ndm.....
THU TRUONG CO QUAN CAP
CHUNG CHI
(KY, ghi ré ho tén va dong diu)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (mau nau do)

Ghi chii: S6 chimg chi ghi theo dia phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)

* Chimng chi cap lai c6 thoi han 05 nim ké tir ngay cdp chimg chi lin déu




125mm

.
>

A

85mm

NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN
IKHI HET HAN)
hi dinh s6 96/2024/ND-CP

TEN CO QUAN CAP CHUNG CHI

CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN
(Cép lan thir hai)

S6 chimg chi:

S6 chimg chi

Anh4 x 6 cm
cuia nguoi duge
cép ching chi
(d6ng dAu nbi
cla co quan
cép chimg chi)

Théng tin ca nhan cia ngudi duge cép ching chi

S6 CMND/CCCD/Thé ciin cude theo quy dinh phap luat
vé ciin cude hodc ho chiu:

NEay cAp:....ccovvurecrerirnnes
Qudc tich:

Trang bia 1 (mau niu do)

Trang 2 (mau tring)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tu do — Hanh phiic

Thii truéng co quan cip chirng chi

- Céap cho 6ng/ba:
- Sinh ngay:
- Noi sinh:
Pugc hanh nghé méi gidi bat dong san trong pham
vi ca nude
Ching chi nay c6 thoi han 5 (ndm) nam ké tir ngay
cép.
....... , ngay.... thang..... nam...
THU TRUONG CO QUAN
CAP CHUNG CHI
(Ky, ghi ré ho tén va dong ddu)

Trang 3 (mau tring)

Trang 4 (mau nau do)

Ghi chii: S6 chimg chi ghi theo dia phuong (vi du:HN-0001, HCM-0001)
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S / g 7nam 2024 cua Chinh phu)

= “.*ﬁ.-

A2 04 Phy lye XXVI
(S, vcH CAC CA NHAN DA PUQC CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIGI BAT DONG SAN

o Nighi dinh 6 96/2024/ND-CP

~_ DANHSACH ' ]
CAC CA NHAN DA PUQC CAP CHUNG CHI
HANH NGHE MOI GIOI BAT PONG SAN

£ . , | Ngay cép — ) Dia chi
STT | So Chirng chi chimg chi Ho va tén Ngay sinh T S
1 |HN-0001
2  [HN-0002




G | “,3;‘\\

Ph

nue XXVII

MAU xm CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE
AT PONG SAN
Jinh s6 96/2024/ND-CP
im 2024 cua Chinh phu)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(Anh Poc lap - Tw do - Hanh phiic
4 x 6)
PON XIN CAP LAI CHUNG CHI HANH NGHE
MOI GIOI BAT PONG SAN
1 e
L HO VA BNt e et e e e e e e e e e e eneaanaeas
2. Mgy, thang BBRmeInh: ...l
3. 86 CMND/CCCD/Thé cin cude theo quy dinh phép luét vé can cudc hodc
ho chiéu: .......... CAP NZAY: ...oevo. NOT CAD:. .. oveeeereeeeeeeereereeeeeeeeeeeees
4. DiAng ky thutmg trd 1ai:...icvvisisissssssassmsssisavesisssisssuissii
D NG oo s e Tasss:
6. DON VI CONG LAC: .....eiiiiiieiicieeieeeeee ettt ereas
T DIEN thOAI: et e e e e e e e e e e e e e eee s

8. Ly do dé nghj cép lai:

Toi da dugc cap Ching chi hanh nghé méi giéi bat dong san sb ...
ngay....thang...nam...

Nguoi lam don néu ré nguyén nhan dé nghi Cap lai Chiing chi

16i cam doan moi thong tin néu trén la hoan toan ding sw that. Néu sai, téi
xin chiu trach nhiém trudc phap luat.

T6i lam don nay kinh dé nghl Uy ban nhan dén tinh/thanh pho......... cap
lai Ching chi hanh nghé méi gidi bt dong san.

T61 xin guri kém theo:

-02 anh (4 x 6 cm);

- Chimg chi cii (néu c6).

T61 xin tran trong cam on!

ceeer, NGAY.... thang....nam ...
Nguoi dé nghi
(Ky, ghi ré ho tén)
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