K&) Co quan phat hanh: Van phong Chinh phu

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S4: 95/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 24 thang 7 nam 2024

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét myt s6 diéu ciia Luit Nha &

Cén cir Ludt T6 chite Chinh phi ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sira doi,

b6 sung mét 6 diéu cia Ludt Té chikc Chinh phii va Luat T4 chitc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,
Céin cie Ludt Dau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Céin cte Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sica dsi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céin cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Céin cie Ludt Gid ngay 19 thang 6 nam 2023,

Céin cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,
Céin cir Ludt Pét dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cit Ludt siea dbi, b sung mot s6 diéu cia Ludt Ddit dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha &6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dng san s6 29/2023/0H15 va

Ludt Céc 16 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Xdy dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt
Nha o. :

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Ludt Nha & s 27/2023/QH15
(sau day goi chung la Luat Nha ¢), bao gom:

a) Khoan 3 Diéu 8 vé gidy t& chimg minh dbi tuong va didu kién dugc
s& hitu nha & tai Viét Nam;




b) Khoéan 4 Piéu 15 vé trach nhiém co quan quan ly nha &, don vi quan ly
véan hanh trong viéc quan ly, sir dung nha ¢ thudc tai san cong;

¢) Khoan 3 Piéu 19 yéu cau ve khu vuc can bao dam qudc phong, an ninh,
tiéu chi quy d6i quy mé vé dan sb twong duo‘ng mot phuong, so luong nha &
ma t6 chirc, ca nhan nude ngoai duge so hiru, viéc gia han thoi han s¢ hiru nha
O va viéc quan ly, s& hitu nha ¢ cla t6 chirc, c& nhan nudc ngoai tai Viét Nam,;

d) Khoan 3 Piéu 29 vé n6i dung, trinh tu, tha tuc xay dung, phé duyét, dleu
chinh, kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap
tinh; su phtt hop ctia n6i dung dur an dau tu x4y dung nha & véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cép tinh khi thuc hién thdm dinh chu truong dau tu;

d) Khoan 2 Piéu 34 vé cac giai doan cta dy an dau tu xay dung nha &;
e) Khoan 4 Diéu 37 vé ho so ban giao nha chung cu;

g) Khoan 3 Diéu 42 vé quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va
quyét dinh chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & cong vu;

h) Khoan 5 Diéu 43 vé mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vuy;

i) Piém b khoan 2 Piéu 45 vé dbi tugng va diéu kién duoc thué nha & cong
vu ap dung doi vdi cac truong hop quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1
Diéu 45 ctia Luat Nha ¢;

k) Khoan 5 Diéu 46 vé xac dinh gia thué nha & cong vy, trinh tu, thi tuc
thué nha & cong vu;

1) Khoan 2 Diéu 48 vé dbi tuong, diéu kién duoc bb tri nha & phuc vu tai

dinh cu; trinh ty, thi tuc mua, thué mua, thué nha & phuc vu téi dinh cu;

m) Khoan 3 Diéu 52 vé viéc dat hang, mua nha & thuong mai, b tri nha
& x4 hoi dé 1am nha & phuc vu téi dinh cu, trinh ty, thu tuc ban giao nha & va
viéc quan ly, sir dung nha & phuc vu téi dinh cu;

n) Khoan 7 Diéu 57 v& phat trién nha & nhiéu tang nhiéu cin hd clia c4 nhan
dé ban, cho thué mua, cho thué;
0) Khoan 2 Diéu 114 v& diéu kién ciia timg hinh thirc huy dong vén dé
phat trién nha &;
p) Khoan 3 Piéu 124 vé chuyén dbi céng nang nha &;
q) Khoan 4 Diéu 126 v& xéc dinh thoi diém b6 tri sit dung nha ¢, ddi tugng,

diéu kién dugc thué, mua nha &, viéc ban, cho thué nha &, viéc xac dinh gia
thué, gia ban nha & ddi véi nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 cta Lut




Nha &; viéc xac dinh gia, quan ly tién thu duge tir cho thué, ban nha ¢ thude tai
séu} cong; viéc mién, giam tién tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 13 cua Luat Nha ¢; viéc quan ly, stir dung, van hanh nha ¢ thudc tai san cong.

r) Khoan 3 Piéu 127 vé trinh tu, tha tuc thu hdi, cudng ché thu hoi nha &
thudc tai san cong;

s) Khoan 3 Piéu 143 vé phan hang nha chung cu;

t) Khoan 3 Piéu 150 vé diéu kién cta don vi quan ly van hanh nha
chung cu;

u) Khoan 4 Biéu 154 vé cudng ché ban giao kinh phi bao tri cua nha
chung cu c6 nhiéu chu s¢ hitu;

v) Khoan 2 Piéu 160 vé gidy to chimg minh diéu kién nha ¢ tham gia giao
dich quy dinh tai khoan 2 Piéu 160 cua Luat Nha ¢;

x) Khoan 2 Diéu 191 vé quy dinh chuyén tiép;

y) Khoan 5 Diéu 194 vé giai quyét tranh chap vé quan ly, st dung nha &
thudc tai san cong.

2. Viéc quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu, khoan ctia

Luéat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & x4 héi, cai tao, xdy dung lai nha

| chung cu, thanh tra, kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha &
‘ duoc thuc hién theo cac Nghi dinh khac ctia Chinh phu.

Piéu 2. P6i twgng ap dung

1. T4 chtrc, ca nhéan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, tb
chirc, cd nhan nude ngoai co lién quan den s& hitu, phat trién, quan ly van hanh,
str dung nha &, giao dich vé nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Co quan quan 1y nha nuéc cé lién quan dén nha & quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Chuwong I T
QUY PINH VE SO HUU NHA O
Piéu 3. Gidy to chirng minh ddi twgng va diéu kién dwgc sé hiru nha
¢ tai Viét Nam
1. Gidy to chimg minh ddi tugng 1a t6 chirc dugc sé hitu nha & tai Viét
Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) B6i voi to chirc trong nudce thi phai c6 Giay chimg nhén dang ky doanh
nghiép hodc Gidy chimg nhan dang ky dau tu hodc giay to chimg minh viéc
thanh 1ap t6 chirc do co quan c6 thAm quyén cép theo quy dinh ctia phép luat;

.



b) Péi véi té chire nude ngoai thuc hién dau tu xay dung nha & theo du an
tai Viét Nam thi phai c6 Giay chimg nhan dang ky dau tu theo quy dinh cta
phép luat vé dau tu;

¢) Béi véi to chirc nudce ngoai khong thude déi tugng quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay thi phai c6 Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy chirng nhan
ding ky dau tu hodc gidy to do co quan c6 tham quyén cia Viét Nam cho phép
hoat dong hodc thanh lap tai Viét Nam con hiéu luc tai thoi diém ky két giao
dich vé nha & (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan dang ky dau tu).

2 Giéy to ching minh ddi tugng la ca nhan dugc sd hitu nha & tai Viét
Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Doi vai cd nhan la cong dan Viét Nam thi phai co6 thé can cude hoac hd
chiéu hodc céc giay to khac cd gia tri chirng minh qudc tich Viét Nam;

b) Déi véi ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nude ngoai thi phai ¢6 hd chiéu
nude ngoai hodic gidy tor ¢ gia tri di lai qudc té theo phép luat vé xuat nhap
canh va gidy t& x4c nhan 1a ngudi gde Viét Nam theo quy dinh ctia phép luat
vé quéc tich;

¢) Dai vdi ca nhan nude ngoai thi phai cé hd chieéu nude ngoai va cam két
bang vin ban veé viéc khong thude dién duge quyen wu dai, mien trir ngoai giao,
lanh su.

3. Gidy to chimg minh diéu kién duogc s& hiru nha & duge quy dinh
nhu sau:

a) D6i vai to chire, ca nhan trong nudc thi phai c¢é gidy t& chimg minh c6
quyén s& hitu nha & théng qua mét trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 2
biéu 8 cua Luat Nha o;

b) Pbi véi nguodi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai la cong dan Viét Nam
thi phai ¢6 hd chiéu Viét Nam con gié tri c6 déng dau nhap canh vao Vigt Nam
tai thoi diém tao l1ap nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Luét Nha ¢,

¢) Béi véi nguorl gbc Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai thi phai c6 ho chiéu
con g1a trj c6 dong dau nhap canh vao Viét Nam hodc gidy t& co gla tri di lai
qudc té co dong dAu kiém chimg nhéap canh vao Viét Nam tai thoi diém ky két
giao dich vé nha &;

d) Déi véi cé nhan nude ngoai thi phai ¢ hd chiéu con gié tri c6 dong dau
nhdp canh vao Viét Nam hoac giay to phap ly twong duong nhap canh vao
Viét Nam tai thoi diém ky két giao dich vé nha & quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Diéu 17 cua Luat Nha 6.
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Dieu 4. Yéu cau ve khu vue can bao dam quoc phong, an ninh

1. Khu vuc cén bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 1
Pidu 16 ctia Luat Nha & bao gdm:

a) Khu vuc gidp ranh khu vuc trong yéu can bao dam qubc phong, an ninh;

b) Khu vuc giap ranh céc doanh trai, tru s& cua luc lugng vii trang va khu
vuc nam trong quy hoach dat qudc phong, an ninh;

¢) Khu vue gidp ranh tru s@, nha lam viéc cia cac co quan hanh chinh nha
nudc, co quan Pang tr cap tinh trd 1én;

d) Khu vyc thudc céc xa, phuong, thi tran thudc bién gidi dét lién, bién
gi¢i bién, hai dao theo quy dinh cua phép luét vé quoc phong, an ninh;

d) Khu vuc hanh lang bao vé cong trinh quan trong lién quan an ninh
quoc gia;

e) Khu vue ngudi nude ngoai khong dugce tam tra theo quy dinh cta phéap
luat vé nhdp canh, xuat canh, qua canh, cu tri ciia nguoi nudc ngoai tai
Viét Nam.

2. Céin clt cac yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, B6 Qudc phong, Bd
Cong an c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
th1 hanh, B9 Quoc phong, Bd Cong an thuc hién xéc dinh cu thé cac khu vuc
can bao dam quéc phong, an ninh trén dia ban cac tinh, thanh phé truc thude
trung wong bao dam phu hop véi phap ludt bao vé bi mat Nha nuéc dé thong
béo cho Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung wong (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan dan cdp tinh) lam cén cit xac dinh danh muc céc dy 4n
dAu tu x4y dung nha & ma tb chirc, ca nhan nudc ngoai dugce phép so hitu theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhéan duoc thong bao cia Bd
Qudc phong, Bo Cong an, Uy ban nhén dén cép tinh cé trich nhiém xé4c dinh
danh muc cac du 4n quy dinh tai diém nay dé thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu nay;

b) Truong hop cé su thay @i v& khu vuc can bao dam qudc phong, an
ninh do diéu chinh quy hoach, di do‘i dén noi khac dan dén khu vuc da duogc
thong bao trudc do khong con yéu cau pha1 bao dam yeu cau quoc phong, an
ninh thi trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh diéu chinh quy
hoach hoidc co quyet dinh di doi, Bo Quéc phong, Bd Cong an c6 trach nhiém




théng béo cho Uy ban nhan dan cép tinh dé xac dinh danh muc dy 4n dau tu
xay dung nha & ma t6 chirc, ca nhan nudce ngoai dugc phép so hiru nha ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. Trén co s& thong bao cua B Qubc phong, Bé6 Cong an quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay va van ban chap thun chu truong dau tu ctia co quan c6 tham
quyén quy dinh tai khoan 6 Piéu 15 ctia Nghi dinh nay, Uy ban nhan dan cép
tinh ¢6 trach nhiém xéc dinh danh muc céc du 4n dau tu xdy dung nha ¢ trén
dia ban ma td chirc, ca nhan nude ngoai duge phép sé hitu nha & va cong bd
cong khai danh muc nay trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cap
tinh, ddng thoi giri cho co quan quan 1y nha & cép tinh dé dang tai danh muc
cac du 4n nay trén Cong thong tin dién tir ciia co quan nay.

4. Trong thoi han téi da 07 ngay lam viéc, ké tir ngay dang tai danh muc
du 4n quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy, co quan quan Iy nha & cap tinh c6 trach
nhiém c6ng khai cac thong tin quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 cua Nghi dinh nay
trén Cong thong tin dién tir clia co quan nay.

Diéu 5. Tiéu chi quy dbi dan s6 twong dwong mt phuong va s6 lrgng
nha & ma td chirc, ca nhan nuée ngoai duge sé hiru

1. S6 dan dugc xéac dinh tuong duong mét phudng, khong phan biét cap
don vi hanh chinh lam co s& dé xac dinh s6 lugng nha & riéng 1¢ ma t chirc,
ca nhan nudc ngoal dugc phép s hiru theo quy dinh tai Piéu 19 cua Luét Nha
& 1a 10.000 ngudi theo quy hoach duge co quan c6 tham quyén phé duyét. Co
quan c6 tham quyen quan ly quy hoach cap tinh khi phé duyét quy hoach thi c6
trach nhiém cong bd déan sb twong duong mot phuong quy dinh tai khoan nay
trén Cong thong tin dién tir cia co quan minh.

2. S6 lugng nha & trong dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ ma to chire, ca nhéan
nude ngoai duge sd hiru dugce xac dinh nhu sau:

a) Dbi véi mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu dugce xay dyung co
muc dich sir dung hén hop) thi td chirc, ca nhan nude ngoai duge s hitu toi da
30% tong s6 cin ho c¢6 muc dich dé & cia toa nha d6. Truong hop toa nha chung
cu c¢6 nhiéu don nguyen hodc nhiéu kh01 nha cung chung khéi dé thi t6 chic,
ca nhan nude ngoai chi dugc so hitu téi da 30% tdng sb cin ho cé muc dich dé
& ciia mdi don nguyén, mdi khdi nha;

b) Bbi Vi nha 6 riéng lé ma trén mét khu vyc c6 s6 dan quy dinh tai khoan 1
Diéu nay néu chi c6 01 du an dAu tu xay dung nha & thi t6 chirc, c4 nhan nudce
ngoai chi dugc s¢ hitu s6 lugng nha & khong vugt qua 250 can nha.

Truong hop khu vuc quy dinh tai diém nay c6 tir 02 du 4n dau tur xay dung
nha & tré 1én thi td chire, c4 nhan nude ngoai dugce s& hitu tai tat ca cac dyu an
nhung khong vugt qua 250 cén nha; truong hop trén mét khu vuce cd s6 dan




quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 nhiéu du an dau tu xay dung nha ¢ ma tb
chirc, ca nhan nude ngoai da s¢ hiru du s6 lugng nha & riéng 1¢ theo quy dinh
thi t chire, c4 nhan nudc ngoai khoéng duge sé hitu thém nha riéng lé tai cac
du an khac cua khu vuc nay.

Piéu 6. H6 so, trinh ty, thi tuc gia han thoi han s¢ hitu nha ¢ tai
Viét Nam ciia tb chire, ¢4 nhin nwée ngoai

1. HO so de nghi gia han thoi han so hitu nha ¢ tai Viét Nam cua to chiec,
ca nhan nudce ngoai bao gom:

a) Pon dé nghi theo Mau s6 01 ciia Phu luc I ban hanh kém theo Nghj dinh
nay;

b) Ban sao c6 chimg thyc hodc ban sao kém theo ban chinh dé d6i chiéu
Glay chu'ng nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i
dat hodc gidy ching nhan vé quyén s& hitu d6i véi nha & dugc cap theo quy
dinh ctia Luat Pét dai nim 2024 (sau ddy goi chung la Gidy chimg nhan);

¢) Ban sao hd chiéu con gia trj cta chu s¢ hitu nha ¢ c6 dong dau nhap
canh vao Viét Nam cua co quan c6 thim quyen hozc gidy to phap 1y tuorng
duong nhap canh vao Viét Nam tai thoi diém dé nghi gia han (é4p dung dbi véi
j truong hop chi s& hiru nha ¢ la ca nhan nudc ngoai);

d) Gidy chimg nhan ding ky dau tu da duge co quan c6 tham quyén cua
Viét Nam gia han thoi gian hoat dong tai thoi diém dé nghi gia han (ap dung
doi vai truong hgp chu sé hiru nha & 1a t6 chirc nude ngoat).

2. Trinh ty, tha tuc gia han thoi han s& hitu nha & dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudc khi hét han s& hitu nha & toi thiéu 03 thang, t chirc, ca nhén
nudc ngoai c6 nhu cau gia han thém thoi han so hiru nha 6 thi guri truc tiép hodc
qua dich vu buu chinh hodc truc tuyen 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Dleu
nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & dé dugc xem xét, giai quyét;

b) Trong thdi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so hop 1€ cua
to chirc, ca nhén nudce ngoai quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan
cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, néu van dap | ing dung doi tugng va didu
kién theo quy dinh ctia Luat Nha & thi ¢6 vin ban chép thuén gia han mét lan
thoi han s& hitu nha & theo dé nghi cta chu s& hiru nhung tbi da la 50 nam, ké
tir khi hét han s& hitu nha ¢ o lan dau ghi trén Gidy chimg nhan; c‘1‘01 véi trudng
hop chu s¢ hiru nha & la td chirc thi gia han thoi han s& hitu t6i da bang thoi
han ghi trén Gidy ching nhan dang ky dau tu da duge co quan c6 tham quyen
cua Viét Nam gia han hoat dong; truong hop khong dép tmg quy dinh tai diém
nay thi Uy nhén dan cép tinh phai ¢6 vin ban théng béo 5 ly do tra 1o td churc,
c4 nhan ndp ho so.

. . .



Truong hop chép thuan viéc gia han thi Uy ban nhan dan cap tinh phai guri
van ban chap thuan nay cho t chirc, ca nhan nop ho so va giri cho co quan co
tham quyén cép Gidy chung nhan quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Trong thoi han tdida 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban chép thuan
gia han thoi han s hitu nha ¢ ctia Uy ban nhén dan cép tinh, chu s6 hitu nha &
phai ngp van ban chép thuan gia han cta Uy ban nhén déan cép tinh kém theo
hd so dé nghi dang ky bién dong thay d6i vé thoi han s hiru nha ¢ trén Gidy
ching nhén da cép theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.

3. Truong hop khi hét han s& hitu lan dau ma ca nhén nudc ngoai bi co
quan ¢ tham quyén ctia Viét Nam quyét dinh budc xuat canh hodc truc Xudt,
déi véi td chirc nude ngoai ma bi bude chdm dut hoat dong tai Viét Nam thi
khéng dugc gia han thém thoi han so hiru nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay. Can cir vao timg trudng hop cu thé, viée xtr Iy nha & d6i voi
truong hop khong dugc gia han s hiru duge thye hién theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 20 ctia Luat Nha & hodc diém d khoan 2 Diéu 21 cta Luét Nha 6.
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Pieu 7. Viéc quan ly, sé hitu nha & cua to chire, ca nhan nwdc ngoai

tai Viét Nam

1. Cac théng tin duge ding tai trén Cong thong tin dién tr clia co quan
quan ly nha & cap tinh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay
bao gom:

a) So lucrng nha & (bao gom ca can h chung cu, nha ¢ riéng le) tai moi
du 4n dau tu xdy dung nha & nam trong khu vuc ma t6 chtre, c¢a nhan nude
ngoai dugc phep s& hiru; s6 lugng cén ho chung cu tai moi tdoa nha chung cu,
s0 lugng nha & riéng lé ctia dy an ma td chire, ¢4 nhan nude ngoai duge s& hiru;

b) S6 lugng nha 6 ma t6 chire, ca nhén nude ngoai da mua, thué mua, da
duoc cip Gidy chimg nhan tai mdi dy an dau tu xay dung nha o;

¢) S6 lugng nha & riéng 1é ma td chire, ca nhan nude ngoai dugc phép so
hitu trong truong hop trén mot dia ban co s6 dén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ctia Nghi dinh nay ¢6 nhiéu dy 4n dau tu xdy dung nha & ma c6 nha & riéng lé.

2. Viéc quan ly ban, cho thué mua, tdng cho nha ¢ dbi voi td chire, ca nhan
nudce ngoai duge quy dinh nhu sau:

a) Trude khi ky hop ddng mua ban, cho thué mua, ting cho nha g, chu dau
tu xay du'ng nha & hodc bén ting cho hoac bén ban nha & cho ca nhan, tb chirc
nudce ngoai phai kiém tra thong tin trén Cong thong tin dién tir cia co quan
quan ly nha & cap tinh noi c6 du an dau tu xay dung nha &. Cha dau tu dy an
xdy dyng nha & hodc bén ban nha & chi dugc ban, cho thué mua, bén tang cho
chi dugc ting cho nha & cho td chite, cé nhan nude ngoai theo ding so lugng
quy dinh;




b) Trong thoi han tdi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay ky hop dong mua
ban, cho thué mua, ting cho nha &, chu dAu tu, bén tang cho hodc bén ban nha
& cho tb chirc, ca nhan nudc ngoai c6 trach nhiém thong bao thong tin (bang
thu dién tir va bing van ban) vé tén ngudi mua, dia chi nha & da ban, cho thué
mua, da ting cho dén co quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha & dé dang tai
trén Cong thong tin dién tir ciia co quan nay; trong thoi han t6i da 03 ngay 1am
viéc, ké tir ngay nhan dugc thong tin do bén bén, cho thué mua, tang cho nha &
gtri, co quan quan ly nha ¢ cAp tinh phai kidm tra va ding tai trén Cong thong
tin dién tir cac thong tin nay.

¢) Trude khi cap Gidy chirmg nhan cho td chirc, c4 nhan nudc ngoai, co
quan c6 thdm quyén cap Giay chimg nhan phai kiém tra thong tin do co quan
quan ly nha ¢ céap tinh dang tai.

Trong thoi han téi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy cdp Gidy chimg nhan
cho té chirc, ¢4 nhan nude ngoai, co quan o thAm quyén cAp Gidy chimg nhan
phai thong béo (bing thu dién tir va bing van ban) thong tin vé nha & da dugc
cép Gidly chimg nhan cho co quan quan ly nha & cép tinh dé ding tai trén Cong
thong tin dién tir ciia co quan nay.

3. Moi giao dich mua ban, cho thué mua, tang cho nha & cua td chirc, cd
nhan nudc ngoai vugt qua s6 luong ma td chirc, ca nhan nude ngoai dugc s
hitu theo quy dinh tai Diéu 19 ctia Lut Nha ¢ hogc giao dich mua, thué mua,
taing cho nha & tai du 4n dAu tu xdy dyng nha & ma t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai
khong dugc sd hitu thi déu khong c6 gia tri phéap ly va khong dugc co quan ¢d
thdm quyén cép Gidy ching nhén; bén béan, cho thué mua nha ¢ phai boi thuong
thiét hai cho bén mua, thué mua nha 6.

4. Co quan quén ly nha & cAp tinh, chu dau tu, bén bén, bén ting cho nha
&, co quan c6 tham quyén cap Giay chimg nhén néu khong kip thoi théng bao,
ding tai céc thong tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi phai chiu trach
nhiém trudc phap luat; néu do chdm thdng béo, ding tai cac thong tin ma gay
thiét hai thi phai bdi thudng cho bén bi thiét hai.

5. Viéc bdo céo tinh hinh s& hitu nha & cua td chirc, ca nhan nudc ngoai
tai Viét Nam dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan cap Gidy ching nhan c6 trach nhiém guri bao céo vé Bo Xay
dung, B Tai nguyén va Mdi truong ve viéc cép Gidy chimg nhéan theo Mau s6 02

cua Phu lqc I ban hanh kém theo Nghi dinh nél){ kém theo ban sao Giéy ching
nhan da cép cho to chitc, ca nhan nude ngoai dé theo doi, quan ly;

b) Viéc cung cép thong tin, dit li¢u vé tinh hinh cép Gidy chimg nhén
quyén s& hitu ddi véi nha & cho t6 chirc, ca nhan nuée ngoai dugc thye hién
theo quy dinh vé cung cép thong tin, dir liéu vé nha ¢ theo quy dinh cta phép
luat vé kinh doanh bét dong san.

. O
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Diéu 8. Cac gidy to' chirng mmh diéu klen nha & tham gia giao dich
khi chwa co Glay chirng nhan quyen s6 hiru doi véi nha &

1. Dbi véi giao dich mua ban, thué mua nha & trong du an dau tu xay dung
nha & thi phai c¢6 céc gidy to chimg minh nha & du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ngudi duoc bb tri tai dinh cu mua, thué mua nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cu hinh thanh trong tuong lai thi nha & nay phai c6 gidy to chu’ng
minh du diéu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt vé
kinh doanh bét dong san, trir yéu cau phai c6 vin ban thong bao veé viéc nha &
du diéu kién duge ban, cho thué mua cta co quan quéan 1y nha nuée vé kinh
doanh bat dong san cép tinh.

Truong h(;q? mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu c6 san thi nha
0 nay phai c6 gidy to nghiém thu dwa vao sir dung theo quy dinh cua phap luat
ve xay dung;

b) Trudong hop mua ban thué mua nha & xa hgi, nha ¢ cho luc lugng vii
trang nhan dan thi phai 6 gidy to ching minh du diédu kién duoc giao dich theo
quy dinh ctia phép ludt vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

2. PBbi véi giao dich mua bén, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
khong thuge dy an dau tu xdy dung nha ¢ thi phai c6 gidy t&r chimg nhén veé
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai va Gidy phép xay
dung ddi véi truomg hop phai c6 Gidy phep xay dung theo phap luat vé xay
dung, truong hop khong thudc dién phai cap Gidy phép xay dung thi phai c6
gidy to chimg minh vé viéc dau tu xay dung nha & do.

~ 3 Déi véi giao dich mua ban, thué nha ¢ thugc tai san cong quy dinh tai
diém d khoan 1 Dieu 13 Luat Nha & thi phai c6 gidy t& xac dinh nha ¢ thuge
dién dugc thué, ban theo quy dinh tai Diéu 63, Diéu 69 cua Nghi dinh nay.

4. £)01 vdi giao dich tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan
két thi t6 chirc ting cho phai c6 gidy t& chimg minh vé viéc xiy dung nha & dé
tang cho.

5. Déi véi giao dich thé chap nha ¢ ¢ hinh thanh trong twong lai cua chu dau
tu du an xay dung nha ¢ thi phai ¢6 glay t& chimg minh du diéu kién dugc thé
chép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 184 ctia Luat Nha o, gidy to chimg minh
da xay dung xong phin méng cia nha ¢ theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung va glay t& chimg minh nha ¢ the chap khong thudc phan duy 4n hoic toan
bo dyran ma chu dAu tu du 4n da thé chip hodc gidy t& chimg minh da giai chap
néu cé thé chép.
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Trudng hop t6 chirc, ca nhéan thé chép nha & mua béan hinh thanh trong
tuong lai thi phai c6 gidy t& quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 184 cta Luét
Nha 6.

6. Trudng hop cho thué, cho muon, cho & nhd, iy quyén quan 1y nha &
(trir trudng hop cho thué nha & thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 13 Luét Nha &) thi bén cho thué, cho muon, cho & nhd, iy quyén quan ly
nha & phai ¢6 hgp déng mua ban, thué mua nha & ky véi chi dau tu du 4n xay
dung nha & néu 1a mua, thué mua nha & cta chu dau tu; truong hop thudc dién
chuyén nhuong hop ddng mua ban thi phai c6 thém vin ban chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & duge 1ap theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

Trudng hop tu dau tu xdy dung nha ¢ thi phai c6 Gidy phép xay dung hoic
gidy to chimg minh quyén s hiru nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dén su,
phap luat vé dét dai.

7. Déi voi truong hop thira ké nha & thi phai cé gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha ¢ thude dién duoc ting cho thi phai cé gidy to chimg
minh quyén s& hiru dbi véi nha & ciia bén ting cho;

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop dong mua
ban, thué mua nha & hgp phap kém theo gidy t& chimg minh vé quyén sé hiru
| nha & hodc chimg minh viéc dau tu x4y dung nha & ctia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha & thudc dién dau tu xdy dung méi thi phai c6 Gidy
phép xay dung dbi véi trudng hop phai co Gidy phép xay dung va giay to chimg
minh vé quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai ctia bén dé
thira ké;

d) Néu thira ké nha & theo quyét dinh ctia Toa 4n nhan dén thi phai c6 ban
4n hodc quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luat cia Toa 4n nhan dén;
d) Céc gidy t& chimg minh khac theo phap luat vé thira ké.

8. Déi véi giao dich ban nha & cua td chirc bi giai thé, pha san thi phai c6
nghi quyét, quyét dinh giai thé cta td chirc d6 hodc van ban thong bao clia co
quan ¢6 thdm quyén vé viée giai thé té chic dang c6 sd hitu nha &; trudng hop
pha san thi phai c6 quyét dinh ctia Toa 4n nhén dén tuyén b vé viéc pha san
d6i véi té chirc dang sé hiru nha & d6.

T a3
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Chwong 111
QUY PINH CU THE VE CHUUNG TRINH KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Piéu 9. Noi dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh
1. Noi dung chuong trinh phaét trién nha & cép tinh bao gém:

a) Can cir xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 26 ctuia Luat Nha ¢;

b) Panh gi4 hién trang tirng loai hinh nha & phat trién theo du 4n quy dinh
tai khoan 1 Piéu 31 ctia Luit Nha &, nha & ctia ¢4 nhén tu xay dung vé dién tich
san xdy dung; chat lugng nha & riéng 1, nha chung cu tai khu vuc do thi, khu
vuc nong thon;

¢) Péanh gia hién trang nha & da thuc hién hd tro theo cac chuong trinh
muc tiéu qudc gia vé nha &, theo chuong trinh dau tu céng vé nha & (nha & xa
héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, nha & cong vu, nha & dé phuc vu
tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung cu) va tinh hinh thi truong bat dong
san nha ¢ trén dia ban;

d) Phan tich, danh gia két qua thuc hién céc chi tiéu da dé ra tai ky chuong
trinh trude; xac dinh céc ton tai, kho khan, vudng mac, nguyén nhan;

d) Du kién téng nhu cau dién tich san xay dung nha ¢ ting thém, nhu cau
dién nch san xdy dung nha ¢ cua tirng nhom doi twgng dugc huong chinh sach
hd trg vé nha & xa hdi, timg loai hinh nha & phat trién theo du 4n, dy kién dién
tich dat dé phat trién nha & theo du an (du 4n nha & x hoi; nha & cho déi tuong
thudc luyc lugng vil trang nhan dan; nha & dé phuc vu tai dinh cu; nha & cong
vu cla co quan trung wong, nha ¢ cong vu cua dia phuong, du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu);

e) Xéac dinh muyc tiéu tong quat phu hop v6i muyc tiéu cua chién lugc phat
trién nha & qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuorng, Xac
dinh cac muc tidu cu thé theo céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 24
cua Luét Nha &, cac muc tiéu khac can cir myc tiéu phat trién kinh té - xa hoi
cua dia phuong;

g) Du kién dién tich san xay dung nha ¢ s& hoan thanh, dua vao sir dung
theo timg loai hinh nha & phat trién theo dy 4n; x4c dinh chi tiéu vé dién tich
san xdy dung nha ¢ binh quan dau nguoi tai khu vuc do thi, khu vyc nong thon
va trén dia ban toan tinh, dién tich san xay dung nha & tdi thiéu tinh theo
dau nguoi;
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h) Xac dinh nhu cau von ngén sach nha nuée dé phat trién nha & (néu o)
phan theo timg ky ké hoach, trong dé néu rd: von ngan sach trung wong, ngan
sach dia phwong va cac ngudn von khac, trong d6 wu tién bd tri von dé phat
trién cac loai nha & thuc chuong trinh muc tiéu quéc gia vé nha o.

Truong hop nhu cau nha & trong chuong trinh c6 dé xuét sir dung vén dau
tu cong dé phat trien nha o, trong qua trinh xay dung chuong trinh Uy ban nhan
déan cép tinh dé xuat nguon von nay vao ké hoach dau tu cong trung han giai
doan sau theo quy dinh ctia phéap luét vé dau tu cong;

1) Xéac dinh céc khu vuc du kién phat trién nha & theo du 4n trén dia ban
hanh chinh Cf’lp huyén trén co s& khu vuc duge dinh hudng phat trién khu dan
cu hodc don vi ¢ trong dd 4n quy hoach chung doé thi va khu vuc duge dinh
hudng td chirc khong gian khu dan cu trong d6 4n quy hoach chung xay dung
xa da dugc phé duyét;

k) Cac noi dung khéc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 27 ctia Luat Nha é.
2. Noi dung ké hoach phat trién nha & cap tinh bao gom:

a) Can ctr xdy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 26 cua Luét Nha ¢;

b) Péanh gié hién trang tu’ng loai hinh nha & phat trién theo dur an, két qua
thuc hién ké hoach phat trién nha & ky trudc; xac dinh cac ton tai, kho khan,
vudng méc, nguyén nhén;

¢) Du kién dién tich san xay dung céc loai nha & hoan thanh va dua vao
sir dung d6i v6i cac loai hinh nha & (bao gdm nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi,
nha & cho lyc lugng vil trang nhén dan, nha & phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cong
vy, nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, nha & dugc dau tu xay dung
bang nguon vén dau tu cong), s6 luong céc loai nha & cia cac du 4n dau tu xay
dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach;

d) Du kién thoi diém chap thuén chi truong dau tu cac du 4n, tién d¢ thuc
hién dy an trén co s6 dénh gia hién trang nha ¢, kha nang can d6i cung - cau veé
nha &, téc do do thi hoa, kha ning dap img yéu cau ha tang giao thong, ha tang
x4 hdi tai khu vuc du kién thuc hién du an, tai thoi diém xay dung ké hoach;

&) Xéc dinh chi tiéu dién tich san xay dyng nha & binh quan dau ngudi;

e) Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6) bao gdm cac noi
dung quy dinh tai Diéu 66 cua Luat Nha o;

g) Nhu cau nguon von xac dinh trong ké hoach bao gom von ngan séch va
r k ‘ r ; r . ; b b
cac nguon von khac dé phat trién nha o;
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Truong hop trong chuong trinh ¢6 sir dung von dau tu cong dé phat trién
nha &, Uy ban nhéan dén cdp tinh pha1 xéc dinh rd ngudn von dau tu cong trong
ky ké hoach, bao dam phu hop véi ké hoach dau tu cong trung han cua dia
phuong da phé duyét (néu co);

h) Cac noi dung khac theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 ctia Luat Nha 6.

3. Uy ban nhan dén cap tinh thyc hién 1ap va phé duyet chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & theo dé cuong quy dinh tai Mau s6 01, Méu s 02 cta
Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 10. Trinh tu, thi tuc xay dung, phé duyét, diéu chinh chwong
trinh phat trién nha ¢ cap tinh

1. Trinh tu, tht tuc xdy dung, phé duyét chuong trinh phét trién nha & cép tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cép tinh 14p to trinh dé xuét xay dung chuong trinh
phat trién nha &  cap tinh g Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé duyét bao gom
d& cuong chi tiét, du toan kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha 6, tién do
va phuong thire tu thuc hién hodc thué don vi tur van c6 kinh nghiém vé viée xdy
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thuc hién;

b) Trong thoi han tHi da 45 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh clua co
quan quan Iy nha & cap tinh, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét,
phé duyét dé xuét xay dung chuong trinh phat trién nha &;

¢) Céan cr ngi dung phe duyét cua Uy ban nhan dan cap tinh, truong hop
co quan quén ly nha & cép tinh truc tiép thuc ‘hién thi phai t6 chirc trién khai
xay dung chuong trinh phat trién nha & theo tién d6 da duoc 'phé duyét; truong
hop thué don vi tu vén thyc hién thi co quan quan ly nha & cap tinh té chirc ddu
thau lya chon don vi tu véan theo quy dinh cta phép luat vé déu thau.

Trong qua trinh xay dung chuong trinh phat trlen nha &, Uy ban nhén dan
huyén, quan, thi xa, thanh phd thugc tinh, thanh phd thugc thanh phé truc thude
trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cap huyen) va cac co quan
cd lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém ph01 hop véi co quan quan ly nha
& cép tinh, don vi tu van de td chtre khao sat; tong hop, cung cap s6 lidu; xay
dung chuong trinh phat trién nha &;

d) Sau khi hoan thanh xay du'ng du thao chuong trinh phat trién nha &, co
quan quan ly nha & cép tinh phai giri van ban lay y kién ctia Uy ban nhan déan
cap huyén, cac co quan chirc ning va td chirc ¢6 lién quan cua dia phuong.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban lay Y kién
cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh, cac co Quan, td chtre dugc lay ¥ kién phai
guri van ban tra 161 co quan quan ly nha & cép tinh;
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d) Trong thoi han t6i da 45 ngay, ké tir ngay gui van ban gop ¥, co quan
quéan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém hoan thién, chinh sira ndi dung du thao
chuong trinh phét trién nha &; lap to trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh xem
xét cho ¥ kién dé trinh Hoi déng nhan dén cling cép théng qua.

Thanh phan hd so trinh Uy ban nhan dén cép tinh bao gf)m to trinh cua
co quan quan ly nha ¢ cap tinh, dyu thao chuong trinh phat trién nha ¢, béo cdo
giai trinh, tlep thu y kién cua cac co quan, to chie, du thao to trinh cua Uy ban
nhan dén cdp tinh trinh H6i dong nhan dén cép tinh théng qua va du thao Nghj
quyét cia Hoi dong nhan dan cép tinh vé viéc phé duyét chuong trinh phat trién
nha ¢.

Noi dung trinh Hoi dong nhén dan thong qua bao gbm: muc tiéu, chi tiéu
phat trién nha 6; nhu cau vé nguodn von dé phat trién nha &; du kién dién tich
dat dé phat trién nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang, nha & phuc vu tai
dinh cu, nha & céng vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co) va cac giai
phap dé thuc hién chuong trinh phét trién nha o;

e) Sau khi Ho1 dong nhan dan cap tinh thong qua chu'()'ng trinh phat trién
nha ¢, trong thoi gian ti da 15 ngay, Uy ban nhan dan cap tinh phai ban hanh
quyét dinh phé duy€t chuong trinh phat trlen nha & cap tinh va déang tai chuong
trinh nay trén Cong thong tin dlen tur cua Uy ban nhén dan cap tinh, dong thoi
guri cho co quan quan Iy nha & cap tinh dé dang tai trén Cong thong tin dién tir
clia co quan nay va guri chuong trinh vé B§ Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién.

2. Trinh tu, thu tuc didu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duge
thuc hién nhu sau:

a) Cén ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 ctia Luat Nha &, co quan quan ly
nha ¢ cép tinh 1ap to trinh dé xuét diéu chinh chuong trinh phat trién nha & gui
Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét bao gébm cac ni dung: de cuong
chi tiét, du toan kinh phi didu chinh chuong trinh | phat trién nha &, tién do va
du kién don vi, co quan xay dung chuong trinh diéu chinh;

b) Trinh ty diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Dicu nay;

~ ¢) Thoi gian xay dung, phé duyét diéu chinh chuong trinh phét trién nha
& toi da la 12 thang, ke tur khi c6 mot trong cac can cir quy dinh tai khoan 1
biéu 28 ctia Luat Nha ¢.

Truong hop cac dia phuong da phé duyet chuong trinh phat trién nha &
ma trong chuong trinh chua c6 chi tiéu vé phat trién nha ¢ cho lyc lugng vi
trang nhan dan hodc di co6 chi tiéu cho cac doi tugng nay nhung Bo Qudc
phong, B6 Cong an dé nghi diéu chinh chi tiéu thi Uy ban nhén dén cép tinh
bao cdo Hoi déng nhén dan cing cép quyet dinh b sung hodc diéu chinh cac
chi tiéu nay trong chuong trinh phét trién nha &; viéc b sung, diéu chinh cac
chi tidu nay chi thuc hién mét 1an trong ca giai doan chuong trinh da phé duyét.
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3. Trude ngay 30 thang 6 cua nam cubi ky chuong trinh, Uy ban nhan dan
cap tinh phai t6 chirc xdy dung, phé duyét chuong trinh phét trién nha & ky
tiép theo.

4. Hang nam, Qy ban nhan dan cép tinh phai danh gia viéc thuc hién
chuong trinh phét trién nha & cap tinh dé c6 cac giai phép trién khai dat hig¢u
qua va bao cdo vé Bo Xay dung két qua danh gia nay.

Piéu 11. Trinh ty, thi tuc xiy dung, phé duyét, diéu chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh

1. Trinh ty, thu tuc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cép tinh
dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1dp to trinh guri Uy ban nhan dén cép tinh
xem x€t phé duyét bao gdm céc noi dung; d& cuong chi tiét, du toan kinh phi xay
dung ké hoach phat trién nha &, tién do va phuong thire tur thue hién hodc thué don
vi tu vén ¢6 kinh nghiém vé viéc xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
dé thyc hién.

Déi véi viée xdy dung ké hoach phat tnen nha & cho 05 nim ciia dau ky
chuong trinh phat trién nha & thi trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban
nhan dén cp tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha &, co quan quan Iy nha ¢
cap tinh phai 14p bao céo dé xuat quy dinh tai diém nay gii Uy ban nhén dén cip
tinh xem xét, phé duyét.

Péi véi vige xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 ndm tiép theo cia ky
chuong trinh phat trién nha ¢ thi co quan quan ly nha & cap tinh phai 1ap dé xuat
gu'l Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét truéc ngdy 30 thang 6 ctia nim
cudi ky ké hoach trudce do;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cua co
quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, phé duyét dé
xuét xay dung ké hoach phat trién nha & cép tinh;

¢) Can cir phe duyét cua Uy ban nhan déan cap tinh, truomg hop co quan
quan ly nha ¢ caP tinh truc tiép thuc hién thi phai t6 chirc trién khai xdy dung
ké hoach phat trién nha ¢ theo tién d6 da duoc ' phé duyét; truong hgp thué don
vi tu van thure hién thi co quan quan ly nha & cap tinh t6 chirc dau thau lya chon
don vi tu van theo quy dinh ctia phép luét vé dau thau.

Trong qua trinh xay dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan cap
huyén va cac co quan co llen quan cua dia phuong co trach nhiém phm hgp véi
co quan quan ly nha & clp tinh, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop,
cung cap so lleu xay dung ké hoach phat trién nha o; truong hop trong ké hoach
¢6 str dung von dau tu cong dé thuc hién cac du 4n dau tu xay dung nha & thi
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trong ndi dung phai néu cu thé danh muc dy an cé sir dung von, s6 von can bd
tri, giai doan giai ngan trong ky ké hoach dé lay y kién ctia co quan ké hoach
va dau tu cap tinh.

d) Sau khi hoan thanh xay dung du thao ké hoach phat trién nha &, co quan
quan ly nha & cap tinh phai giri van ban lay y kién cta cac co quan, to chirc quy
dinh tai diém c khoan nay.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban ldy y kién
cua co quan quan ly nha & cap tinh, cac co quan dugc lay y kién phai gui van
ban tra 101 co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duorc van ban gop y, co
quan quan ly nha & cap tinh phoi hop cung don vi tu van (neu c0) hoan thién
nodi dung du thao ké hoach phat trién nha &, 1ap to trinh giri Uy ban nhéan dan
cap tinh xem xét phé duyét;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cua co
quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét ké
hoach phét trién nha 6.

Trong thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dan c4p tinh phai ding tai cong khai ké hoach phat trién nha &
trén Cdng thong tin dién tir cia Uy ban nhén dan cép tinh, dong thoi gii cho co
quan quan 1y nha & cip tinh dé dang tai cong khai trén trén Cong thong tin dién tir
clia co quan nay va giri vé Bo Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién;

g) Trude ngay 31 thang 12 clia nam cubi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cho ky tiép theo.

2. Trinh tu, thu tuc didu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh dugc thuc
hién nhu sau:

a) Sau khi c6 mét trong céc cédn cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 ctia Luit
Nha &, co quan quan ly nha & cap tinh lap dé xuat giri Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, phé duyet bao gom cac ndi dung ké hoach thuc hién, dé cuon g chi tiét, du
toan kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong d6 néu rd su can thiét phai
diéu chinh ké hoach phat trién nha &;

b) Sau khi Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét dé xuat thi trinh tur, thi tuc didu
chinh k& hoach phét trién nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

¢) Thoi gian x4y dung, phé duyét diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap
tinh t6i da la 06 thang, ké tir khi c6 mét trong céc can clr quy dinh tai khoan 3
Diéu 28 cua Luat Nha ¢.
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Trucmg hop trong ndi dung ké hoach phat trién nha & diéu chinh co diéu
chinh ting von dau tu céng dé phat trlen nha & thi Uy ban nhan dan cap tinh
phai bao cédo Hoi dong nhan dan cing cdp xem xét, quyét dinh diéu chinh vén
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong trude khi diéu chinh ké hoach.

Truong hop sau khi dia phuwong da bd sung céc chi tiéu phat trién nha &
cho luc lugng vii trang véo chuong trinh phét trién nha & nhung chua ¢6 céc
chi tiéu nay trong ké hoach thi B4 Qudc phong, Bd Cong an c6 dé nghi Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh bd sung chi tiéu nay vao ké hoach phat
trién nha &; viéc diéu chinh, bd sung céc chi tiéu nay chi thuc hién mét lan trong
ca ky ké hoach phat trién nha & da phé duyét.

Pic¢u 12. Kinh phi xiy dung, diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién nha & clp tinh

1. Kinh phi dé xdy dyng, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phit trién nha
& cap tinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi co
quan tai chinh cung cap lap dé xuat kinh phi x4y dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & va néu rd trong to trinh de xut xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach dé nghi Uy ban nhéan dén cap tinh phé duyét;

_b) Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & duoc cép tir
ngudn ngin sach chi thuong xuyén cap tinh, bao gom cac khoan chi quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha
¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

c) Trén co s& dé xut clia co quan qua.n ly nha & cap tinh, Uy ban nhén
dén cap tinh xem xét, phé duyét kinh phi xay dung, dleu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cliing vai vige phe duyét dé xuét xay dung, diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cap tinh.

2. Kinh phi xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & bao gdm céc
khoan chi cho cac cong viéc sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia cia don vi, t& chirc dugc giao xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Chi phi di lai, luu tri cho chuyén gia cua don vi, tb chic duoc giao xay
dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

c¢) Chi phi t6 chirc déu thau lya chon don vi tu van (néu c6); chi phi quan
ly viéc thuc hién xay dung chucmg trinh ctia co quan quan ly nha & cap tinh
trong truong hop thué dorn vi tu van thuc hién; chi phi quan ly cia don vi tu
van néu thué don vi tu van thyc hién;
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, d) Cac khoan thué phai nop theo quy dinh cta phép luét, thu nhap chiu
thué trong trudong hop thué don vi tu van thyc hién;

d) Chi phi to chirc hop, hdi nghi, ldy ¥ kién gop ¥, cong bo chuorng trinh,
ké hoach phét trién nha & theo quy dlnh clia B Tai chinh vé ché do chi hoi
nghi; chi phi vdn phong pham mua sam, thué trang thiét bi phuc vu cho viéc
xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (néu co).

3. Kinh phi diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dugc cén
clr vao noi dung diéu chinh va céc cong viéc can thuc hién khi diéu chinh
chuong trinh, ké hoach phét trién nha & theo céc biéu mau quy dinh tai khoan 4
Diéu nay.

4. Du toén kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Du toan kinh phi xéy dyng, diéu chinh chuong trinh phat trién nha &
dugc 1ap theo biéu Mau s6 03 cta Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy toan kinh phi xdy dung, diéu chinh ké hoach phét trién nha & duge
lap theo biéu MAu s6 04 ctia Phy lyc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

5. Viéc thanh toan, quyét toan kinh ph1 x4y dyung, diéu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trlen nha & quy dinh tai Piéu nay dugc thyc hién theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach.

Chwong IV
CAC GIAI DOAN PAU TU XAY DU'NG
CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Muc 1
GIAI POAN CHUAN BI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Pidu 13. Dé xuit dy an dau tw xay du'ng nha & khi lam thi tuc dé nghi
chap thuén chii truwong dau tw hodc quyet dinh chu trrong dau tu

1. Dbi véi du 4n dau tu xay du'ng nha & bang ngudn von dau tu cong quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 cta Luat Nha ¢ thi co quan, don vi dugc giao
chudn bi du 4n lap bdo cdo nghién ciru tién kha thi hodic béo céo dé xuat chu
trrong dau tu du 4n theo quy dinh cta phap luét dau tu cong.

2. Déi voi du 4n dau tu xay dung nha & bang nguon von quy dinh tai dlem b
khoan 1 Piéu 113 cta Luét Nha ¢ thi co quan, td chirc duge ngudi quyét dinh
dAu tu giao lap dé xuét dy 4n dau tur.
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3. Déi véi du 4n dAu tu xdy dung nha & biang ngudn von khong thude
truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi nha dau tu hoic co
quan, don vi dugc giao lap d& xuét dy an dau tu trong hd so dé nghi chéap thuan
chu truong dau tu.

4. Truong hop phdp luat xdy dung quy dinh 1ap bao cao nghién ciru tién
kha thi dau tu xay dung dy 4n nha & thi nha dau tu duge ndp bao céo nghién
ctru tién kha thi thay cho dé xuat du an dau tu.

Diéu 14. Quy hoach xiy dung, quy hoach dé thi dé thye hién duy 4n dau
tu xdy dung nha &

1. Dy an dau tu xay dung nha & duge trién khai thuc hién sau khi cé quy
hoach chi tiét hodac quy hoach chi tiét xay dung theo quy trinh rat gon (sau day
goi chung la quy hoach chi tiét) da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét theo
quy dinh cta phép luéat vé quy hoach.

2. Yéu ciu vé quy hoach dé thuc hién du 4n déu tu xdy dung nha & dugc
quy dinh nhu sau:

a) D6i véi truomg hop déu gia quyeén sir dung dAt dé thuc hién dy an dau
tu xdy dyng nha & thi phai dé c6 quy hoach chi tiet ty 18 1/500 dugc co quan co
thdm quyén phé duyét trudce khi thuc hign dau gia;

b) Di véi truong hop dhu thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an c6 st
dung dat thi phai c6 quy hoach chi tiét hodc quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét trude khi thye hién dau thau;

¢) Trudmg hop chip thuan chi truong dau tu dong thdi voi chp thuan nha
dAu tur thi sau khi dugc co quan c6 tham quyén chép thuan chu truong dau tu
ddng thoi voi chép thuan nha ddu tu 1am chi dau tu dy 4n, chi dau tu thyc hién
lap va trinh co quan ¢ thAm quyén phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cua
du 4n, trir truong hop khu vue du én da c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

3. Viéce lép, thdm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach dé thyc hién dy
4n dAu tu xay dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh cia phap ludt vé quy hoach.

Trong qué trinh 1ap, phé duyét quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi co
quan tham dinh quy hoach 1dy v kién Bo Quéc phong, Bo Cong an vé khu vye
cin bao dam qudc phong an ninh theo quy dinh tai Di€u 4 cia Nghi dinh nay
trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi cia co quan thim
dinh quy hoach.

Pidu 15. Quyét dinh, chap thuin, diéu chinh chi truong dau tw dw 4n
xay dung nha ¢

1. P6i véi du 4n dau tu xdy dyng nha & sir dung vén dau tu cong thi viéc
quyét dinh, diéu chinh chu trwong dau tu dy én duge thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé du tu cong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.
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2. Trudng hop quyét dinh, diéu chinh chu treong dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ céng vu hodc dy an mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu
thi thue hién theo quy dinh tai Diéu 42, Piéu 43 cua Luat Nha & va phap luat
veé xay dung, phéap luat chuyén nganh khéc c6 lién quan; trinh tu, thu tuc thuc
hién theo quy dinh tai Didu 26, Diéu 28 ctia Nghi dinh nay.

3. Pi vé6i dy én dau tu xdy dung nha & khong thude truomg hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi viéc chap thuén, diéu chinh chap thuan chu
truong dau tu dugc thue hién theo quy dinh ctua phép luat vé dau tu.

4. H6 so, trinh tu thu tuc, tham quyén chap thuan, diéu chinh chu truong
dau tu du 4n xay dung nha ¢ quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duoc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu.

5. Co quan chu tri thim dinh chip thuan chu truong dau tu du an thudc
dién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay gui liy y kién thdm dinh cia co quan quan
ly nha ¢ cung cap vé cac ndi dung theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu va cac
ndi dung sau day:

a) Tén dy an; tén khu vuc trong du an (néu c6) theo quy dinh cua phap
luat vé nha &; tén chu dau tu trong truong hop chép thuén chu truong dau tu
dong thoi véi chép thuan nha dau tu dy an;

b) Muc tiéu dau tu ctia du 4n, dia diém, quy mé du an, dién tich dat danh
de xdy dung nha ¢ cua du an;

¢) Sy phu hop cia cac ndi dung dé xuét vé nha & véi ndi dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da dugc co quan cé thdm quyén phé duyét bao
gbdm: su phit hop cia dia diém thuc hién dy an véi khu vye du kién phat trién
nha & theo du 4n trén dia ban hanh chinh cdp huyén noi c6 du 4n; so bo dién
tich san xdy dung cac loai nha ¢ cua du an (nha & thu'orng mai, nha ¢ xa hoi,
nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha & cong vu) véi cac du 4n nha & khéac duge
thuc hién tai cing khu vyc va trong cung g1a1 doan ctia chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &, bao dam khong vugt qua cac chi tiéu néu trong chuong trinh,
ké hoach phat trién nha &; d6i voi céc loai du 4n quy dinh tai dlem ¢ khoan 1
Piéu 27 cua Luat Nha 6 thi c6 danh gia sy pht hop vai chi tiéu ve du kién dién
tich dit dé phat trién nha & theo du 4n ctia chuong trinh phét trién nha &;

Trudng hop du én dugc dau tu xay dung gilra 2 ky ké hoach phat trién nha
¢ nhung trong cung ky ciia chuong trinh phat trién nha & thi phai néu so b dién
tich nha & du kién hoan thanh theo céc giai doan ctia 2 ky ké hoach;

d) Dénh gia so b phuong an kinh doanh san pham cua dy an, bao gom ca
viéc chuyén nhugng quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca
nhan ty xdy dung nha ¢ (néu co);
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d) Viéc phan chia du 4n thanh phén (néu c6), trach nhiém va tién do dau
tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi cua du an.

6. Ngoai ni dung quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, co quan chu tri thAm
dinh con phai lay y kién cua Bo Quoc phong, B6 Cong an vé viéc xéc dinh dyu
an thugc khu vye can bao dam quoc phong, an ninh hoéc khong thuge khu vuce
nay, lam co s& dwa vao ndi dung chép thuan chu truong dau tu dy 4n dé xac
dinh dyu an thudc dién dugc phép cho td chire, & nhan nuée ngoai s& hitu nha
& hoic khong duoc phép cho td chire, ca nhan nude ngoai s& hiru nha 6.

7. Truomg hop diéu chinh chu truo’ng dau tu du an xay dung nha & thuge
dién quy dinh tai khoan 3 Pidu ndy ma c6 diéu chinh ndi dung vé nha & quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay thi co quan chu tri thim dinh phai gul lay y kién
thAm dinh didu chinh ctia co quan quan 1y nha & ciing cdp vé ndi dung nay.

Diéu 16. Chi dau tw dw an dau tw xAy dung nha &

1. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & bang ngudn von quy dinh tai
khoan 1 Piéu 113 cua Luat Nha ¢ duge xac dinh theo quy dinh cua phap luét
ve xay dung, phéap ludt veé dau tu cong.

2. Chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & khong bang nguén vén quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc lya chon thong qua mdt trong céc hinh thirc
sau day:

a) Dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai;

b) Péu thau lya chon nha déu tu thuc hién du 4n c6 sir dung dat theo quy
dinh cua phap luét vé dau thau;

¢) Chép thuan nha dau tu doi voi trudng hop dau gia khong thanh theo
quy dinh cta Luét Dat dai hodc chi c6 mét nha dau tu dap ing diéu kién moi
quan tam trong truong hop phép luat quan ly nganh, linh vue quy dinh xac dinh
s6 lugng nha dau tu quan tdm khi thyc hién thu tuc lya chon nha dau tu;

d) Chép thuén chu truong dau tu dong thoi voi chap thuén nha dau tu lam
chu dau tu dy 4n khi nha dau tu c6 quyén su dung dat théng qua thoa thuén vé
nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat doi véi loai_ dat dugc
thuc hién dy 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

3. Viéc xac dinh chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Béi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay thi quyet dinh
phé duyét két qua triing d4u gia quyén sir dung dat ctia co quan c6 tham quyén
14 vain ban x4c dinh chu dau tu dy 4n;
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b) Poi véi tru’(mg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thi quyét dinh
phé duyét két qua tring déu thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n co sir
dung dat cta co quan co tham quyén la vin ban xé4c dinh chu dau tu du an;

¢) Di véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay thi van ban
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu la van ban xac dinh chu dau tu
du an;

d) B6i véi truomg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay thi van ban
chap thu@n chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu theo phéap
ludt vé dau tu la van ban xac dinh chu dau tu du an.

4. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tu xay dung nha & thuong mai dugc chap
thuan chu truong dau tu theo phép luat vé dau tu thi cac nha dau tu nay cé thé
lly quyén cho mdt nha dau tu c6 du didu kién hoic thanh 14p doanh nghiep, hop
tac xa c6 du diéu kién lam chu dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua phap
luat vé nha &, phap luat vé dat dai. Viéc iy quyén lam chi dau tu du 4n xay
dung nha ¢ quy dinh tai khoan nay dugc thyuc hién thong qua hop dong uy
quyén, trong d6 quy dinh rd quyén va trach nhiém céc bén.

Diéu 17. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thue
hién du 4n diu tw xdy dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai sau khi
duoc lua chon chii dau tu theo quy dinh tai diém a, b va diém ¢ khoan 2 Piéu 16
cua Nghi dinh nay.

2. Dbi véi trudong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 16 ciia Nghi dinh
nay ma cd dién tich dét phai chuyén muc dich str dung thi chu dau tu dé nghi
co quan ¢co tham quyen chuyen muc dich str dung dat theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai; viéc xac dinh tién sir dung dAt, tién thué dét va viéc hoan thanh
nghia vu tai chinh déi véi phan dat chuyén muc dich sir dung duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

3. Hd so, trinh ty, thi tuc, tham quyen giao dat cho thué dét, chuyén muc
dich sir dung dat, viéc xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Piéu 18. Thirc hién céc thi tuc lién quan khac trong giai doan chuan
bi diu tw du 4n

1. Sau khi lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 16 ciia Nghi dinh
nay, chu déu tu du an phai thuc hién céc thi tyc lién quan nhu thoa thuén d4u
noi ha tang, cam két bao vé mdi truong trong trudng hop phai c6 cam ket thuc
hién giai phap phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat vé phong
chay, chira chay va thyc hién céc thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh ctua
phap luat.
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Truong hop du an chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi chu dau
tu 1ap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ciia du 4n theo quy dinh
ctia phéap luat vé quy hoach, phéap luét vé xay dung.

2. Tty theo tinh chét ciia du an va diéu kién cu thé, chii dau tu 6 thé thyuc
hi¢n theo timg bude khac nhau hoac thuc hién déng thoi cac tha tuc quy dinh
tai Diéu nay, bao dam phu hop vai trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung, phap luat vé dét dai va phap luét c6 lién quan.

Diéu 19. Lap, thAm dinh, phé duyét dy an dau tw xiy dung

1. Chi dau tu phai 1ap bao cao nghién ctru kha thi dy an dau tu xay dung
nha & dé trinh co quan c6 tham quyen tham dinh theo quy dinh cta phap luét xay
dung, trir trudmg hop chi yéu cau lap bao cdo kinh té - k§ thuat dau tu xay dung.

2. Trén co s& két qua tham dinh bao céo nghién ctru kha thi clia co quan
chuyén mon vé xay dung, ngudi quyét dinh dau tu hodc chu dau tu cé trach
nhiém phé duyét du an dau tu xay dung.

3. Truong hop sau khi dy an duge phé duyét ma cé dé xuét diéu chinh du
an va c6 ndi dung thugc dién phai diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
ctia phép lut vé dau tu thi phai lam thu tuc diéu chinh chu truong dau tu trude
khi didu chinh ndi dung du 4n.

Muc 2
GIAI POAN THU'C HIEN DU AN DAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 20. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xiy dung

1. Trén co s6 du an dau tur xay dyng nha ¢ duge phé duyét theo quy dinh
tai Piéu 19 ctia Nghi dinh nay, chu dau tu lap, phé duyét nhiém vy kho sat,
chudn bi mit bing, ra pha bom min (néu c6), khao sat xay dung dé thiét ké xay
dung dy 4n theo quy dinh cta phap luét xay dung.

2. Cac budc thiét ké xay dung va viéc td chirc 1ap, thdm dinh, phé duyét
thiét ké xay du’ng du 4n dau tu xay du'ng nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh cta
phép luat vé xay dung va dap mg céc yéu cau vé thiét ke lap dat hé thong ha
tang vién thong, thong tin theo quy dinh ctia phap luat vé vién thong.

Diéu 21. Cap phép xiy dung

1. Sau khi phé duyet thiét ké trién khai sau thiét ké co sa, chi dau tu lam
thu tuc dé nghl cap Gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung d6i véi truomg hop phai c6 Gidy phép xay dung.
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o Hb so, trinh ty thu tuc, thoi gian, thAm quyén cap Gidy phép xay dung
doi voi dy an dau tu xay dyng nha ¢ dugc thyc hién theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

Diéu 22. Thi cong xay dung va kinh doanh mua ban, thué¢ mua nha &,
cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc gép Gidy phép xay dung, chu dau tu phai guri théng bao
khai cong xay dung dén co quan quan ly vé xdy dung tai dja phuong theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

2. Vige thi cong déu tu xay dung du an dugc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé xdy dung va phép luat c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung
hinh thanh trong tuong lai cua dy an dugc thyc hién theo quy dinh cia phéap
luat vé nha &, phap luét vé kinh doanh bat dong san.

4. Chu dau tu cdn clr vao tién do thyuc hién du 4n va yéu clu cua Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai diém m khoan 1 Piéu 93 ctia Nghi dinh nay dé
xac dinh rd thoi han ca nhan nhan chuyén nhuong quyén str dung dét theo hinh
thirc phan 16 ban nén tai du 4n dugc phép phén 16 ban nén phai hoan thanh viéc
xdy dung nha & trong hop ddng chuyén nhucmg quyén str dung dat; néu qué
thoi han nay ma ca nhan chua xdy dung nha ¢ thi bi xir ly vi pham theo quy
dinh cua phép luat vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vyc xay dung, nha
&, kinh doanh bat dong san; cé trach nhiém giam séat viéc xdy dung nha & cia
ca nhan theo ndi dung du an da dugc phé duyét va ndi dung hop dong da
ky két.

Piéu 23. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xiy dung

1. Chu dau tu phdi hop véi nha thau va cac don vi 6 lién quan té chire
nghiém thu cong trinh xay dung theo timg giai doan va toan by cong trinh trong
du an, thuc hién lap hd so hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

2. Ho so, trinh ty, thi tuc, thoi diém nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y
dung dua vao su dung, trach nhiém, td chirc thuc hién nghiém thu nha &, cac
cong trinh trong du an dau tu xay dung nha & dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luét vé xay dung va phép ludt c6 lién quan.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Diéu 24. Giai doan két thic dy an ddu tw xiy dung nha &

1. Cong trinh nha & va céac cong trinh xdy dung khac trong dur én dau tu
xdy dung nha & chi dugc ban giao dua vao sir dung sau khi dugc nghlem thu
hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Pbi véi viéc ban glao nha
chung cu thi con phai thuc hién cac quy dinh tai Diéu 25 ctia Nghi dinh nay.
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Dbi voi trudng hop 1a khu db thi thi vi¢c ban giao phan ha tang d6 thi phai

tudn thu quy dinh cuia phap luat vé xay dung, phép luat vé& quan 1y phat trién
do thi.

2. Chu dau tu thuc hién quyét toan hgp dong xay dung, quyét toan du an
hoan thanh, xac nhan hoan thanh cong trinh, bao hanh céng trinh xay dung, ban
giao cac hd so lién quan va cac cong viée can thiét khéac theo quy dinh ctia phép
luat vé xay dung.

3. Tuy tung loai du an, viéc kiém toan, thim tra, phé duyét quyét toan von
dau tu xay dung cong trinh, danh gia dau tu xay dung cong trinh dugc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat.

4. Chu dau tu 6 trach nhiém lam thu tuc dé co quan c¢6 thim quyén cép
Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phép luat vé dét dai, trir truomg hop chu sé
hiru tu lam thi tuc dé nghi cap gidy chimg nhan.

5. H6 so, trinh tu, thi tuc, thim quyén thuce hién cac bude trong giai doan
két thuc du an dugce thuc hién theo phap luat vé xdy dung, phép luat vé gidm
sat danh gia dau tu, dat dai, thué va phép luat c6 lién quan.

6. Viéc chuyén d6i cong ning nha & sau khi da hoan thanh viéc nghiém
thu dua vao sir dung dugc thuc hién theo quy dinh tai Chuong IX cua Nghi
dinh nay.

Diéu 25. Ban giao nha &

1. Viéc ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi va ban
giao nha & trong du an dau tu xay dung nha & dugc thyuc hién theo quy dinh cia
phap luét xdy dung, phap luat nha ¢, phap luat vé quan ly, phat trién do thi.

2. Péi véi viée ban giao cin ho chung cu cho nguodi mua, thué mua thi chi
dugc thyc hién sau khi da hoan thanh viéc nghiém thu nha chung cu va nghiém
thu céng trinh ha tang k§y thuét ctia khu vic cé nha & theo tién d6 néu trong du
an da duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Truong hqp
chu dau tu du an phai xay dung cong trinh ha tang x4 hdi phuc vu nhu cau &
theo ndi dung chép thuén chu truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung
va nghlem thu cong trinh theo noi dung, tién do dy an da dugc phé duyét trude
khi ban giao can hg chung cu.

3. Trudce khi ban giao cin h chung cu cho nguoi mua, thué mua, chu dau
tu phai chuan bi 01 bd ho so theo quy dinh sau day:

a) Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém
thu cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuét theo tién do du an theo quy dinh
cta phép luat vé xay dung;
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b) Van ban chap thuan két qua nghiém thu vé& phong chdy, chita chay déi
vl cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phéap luat vé phong chay,
chira chay;

¢) Thong bao chép thuén két qua nghiém thu cia co quan chuyén mén vé
xdy dung do6i véi cong trinh nha chung cu theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;

d) Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chu dau tu 1ap trén co sé hd so du
an va thiét ké xay dung da dugc co quan c6 tham quyén tham dinh, trong dé
phan dinh rd khu vuc dé xe cho cac chi s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu
(bao gébm chd dé xe thudc s hiru chung, chd dé xe 6 t6) va khu vuc dé xe
cong cong.

4. Chu dau tu c6 trach nhiém céng khai hd so quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay cho ngudi mua, thué mua can h¢ trude khi ban giao nha 6. Viéc ban giao
nha & phai dugc lap thanh bién ban kém theo cac giay to phéap ly co lién quan
dén nha & mua béan, thué mua.

. Chuong V s
PHAT TRIEN, QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU

Muc 1
TRINH TU, THU TUC PAU TU XAY DUNG NHA O CONG VU

Diéu 26. Hb so, trinh ty thi tuc quyét dinh chii treong dau tu dy an
diu tw xiy dung nha & cong vu

1. Hb so dé nghi quyét dinh chii truong déu tu dy an dau tu xay dung nha
& cong vu bao gom:

a) To trinh dé nghi quyét dinh chi truong dau tu xay dung du 4n dugc 1ap
theo Mau s6 01 cia Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Bao cdo nghién ciru tién kha thi dy 4n (d6i v6i dy n do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh chu truong dau tu);

¢) Cac tai liéu khac co lién quan (néu co).

2. Trinh tu, thu tuc quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ cong vu dugc thue hién nhu sau:

a) Bdi véi du an thude tham quyén quyét dinh chu trerong dau tu ctia Thu
tuéng Chinh phu thi B¢ Xay dung giao cho co quan quan ly nha ¢ truc thude
chuén bi t& trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, guri liy y kién cua co
quan quan ly nha nude ve dau tu cong & trung wong theo quy dinh cua phap
ludt vé du tu cong dé dau tu xay dung du 4n; sau khi c6 y kién ctia co quan
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nay, B Xay dung hoan thién hé so va béo cédo Thu tudng Chinh phu thanh lép
Hoi dong tham dinh lién nganh hodc giao B Xay dung chu tri tham dinh quyét
dinh chu truong dau tu dy an xay dung nha ¢ cong vu.

Trén co so y kién tham dinh ctia Hoi dong thdm dinh, B Xay dung hoan
thién h6 so va bao cao Thu tuéng Chinh phti xem xét, quyét dinh chu truong
déu tu dy 4n dau tu xay dung nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nuéce vé dau tu coéng O trung uong theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu cong o'y kién tra 11 Bo Xéy dung tdi da 1a
30 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so cia Bo Xay dung; thoi gian tham dinh,
bdo céo Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh chu truong dau tu dyu an
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dau tu cong;

b) Pbi v6i dur an thude thim quyén quyét dinh chu truong dau tu ciia B
truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an thi Bo Qudc phong, Bo Cong
an glao co quan true thude chuén bi td trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay, gui liy y kién cia co quan quan ly nha nudc vé dau tu céng & trung wong
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong dé dau tu xay dung du 4n; sau khi
cd y kién cua co quan nay, Bo Quéc phong, Bo Cong an thanh lap Hoi dong
thidm dinh chu truong dau tu du 4n va lay y kién thong nhat cia Bd Xay dung.

Trén co s& ¥ kién cua Hoi dong thdm dinh va y kién ciia Bo Xay dung,
B¢ truong Bo Quoc phong, Bo truong B§ Cong an xem xét, quyét dinh chu
trrong dau tu dy an dau tu xay dung nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong & trung uong theo
quy dinh cua phap lut vé dau tu cong, Bo Xay dung coy kién tra 1oi toi da 1a
30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hé so cia Bd Qudc phong, Bo Cong an; thoi
gian B truong Bo Quoc phong, B truéng Bo Cong an tham dinh, xem xét,
quyét dinh chii truong dau tu dy 4n duge thyc hién theo quy dinh cia phap luét
vé dau tu cong;

c) Péi véi du an thude tham quyen ctia Hoi dong nhan dan cap tinh hodc
giao Uy ban nhan dan cung cap quyet dinh chu trrong dau tu thi co quan quan
ly nha & cAp tinh chuén bj to trinh, hé so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, gui
lay ¥ kién ctia co quan quan ly nha nudc vé dau tu cong & dia phuong theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu cong dé dau tu xdy dung du an; sau khi ¢6 y kién
clia co quan nay, co quan quan ly nha & cap tinh hoan thién hd so va bdo céo
Uy ban nhén dén cap tinh thanh 1ap Hoi d6ng tham dinh lién nganh.

Trén co s& y kién cua Hoi ddng tham dinh, Uy ban nhén dan cap tinh giao
co quan quan ly nha & cap tinh hoan thién hd so va bao cao Uy ban nhan dén
cap tinh trinh Hoi dong nhan dén ciing cip xem Xet, quyét dinh chu truong dau
tu du 4n hodc giao Uy ban nhan dén cing cép xem xét, quyét dinh chu truong
dau tu du an xdy dung nha & cdng vu.




29

Thoi gian co quan quan 1y nha nude vé dau tu cong & dia phuong theo
quy dinh cua phap luat vé dau tur cong co y kién tra 10 t6i da 1a 30 ngay, ké tir
ngay nhan duoc hd so cta co quan quan ly nha ¢ cp tinh; thoi gian tham dinh,
bao cao Hoi ddng nhén dan cap tinh hodc giao Uy ban nhan dan cling cip xem
xét, quyet dinh chu truong dau tu dy an dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu cong.

3. Noi dung quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha &
cong vu bao gom:

a) Su can thiét dau tu, cac diéu kién dé thuc hién dau tu, danh gia vé su
pht hop véi quy hoach theo quy dinh phép luat;

b) Tén du én;
¢) Muc tiéu, quy mo, dia diém dau tu;

d) Du kién tong muc déu tu;

d) Du kién tién do, phan ky thuc hién dau tu (néu co);
e) Céc yéu t6 lién quan dén an ninh va méi trudng;

g) Phan chia cac du 4n thanh phan (néu co);

h) Giai phép t6 chirc thuc hién.

4. Trudng hop diéu chinh quyet dinh chu trucmg dau tu du an dau tu xay
dung nha & cong vu thi hd so bao gom to trinh dé nghi diéu chinh chu truo‘ng
dau tu dy an, trong d6 néu rd ly do didu chinh chu truong dau tu du an, cac ndi
dung dé nghi diéu chinh va céc tai liéu khéc c6 lién quan (néu co);

Trinh ty, thu tuc dleu chinh quyet dinh chu truong dau tu du an va co
quan c6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh chu truong déu tu dy 4n dau tu xay
dung nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) DBbi véi du an dau tu xdy dyng nha & cong vu do Bo Xay dung trinh
Thu tuéng Chinh phu quyet dinh chu truong déau tu thi thuc hién theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu nay;

b) DBéi v6i du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu do Bd Qudc phong, Bo
Cong an quyet dinh chu truong dau tu thi thuc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu nay;

¢) Béi véi du 4n déau tu xdy dung nha & cong vu do Hoi dong nhén dan
cép tinh hodc giao Uy ban nhén déan ciing cip quyet dinh chu truong dau tu thi
thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay.
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Di¢u 27. Ho so, trinh tw thii tuc quyét dinh dau tw va quyét dinh chi
dau tw dy 4n dau tw xdy dung nha & cong vu

1. Ho so d& nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu dyu 4n dau tu
xay dung nha ¢ cong vu bao gom:

a) To trinh de nghi quyet dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu bao gdm
cac ndi dung: su can thiét phai dau tu du 4n; muc tiéu va nhiing ndi dung chu
yeu cua bao cdo nghién ctru kha thi du an; kién nghi n6i dung quyét dinh dau
tu, chu dau tu du an;

b) Quyét dinh chu trurong déu tu dur 4n cia co quan ¢ tham quyén;
¢) Béo cao nghién ctru kha thi du an;
d) Céc tai lidu khéc c6 lién quan (néu cd);

2. Trinh ty, thi tuc quyét dinh dau tu va quyét dinh chi dau tu dy 4n dau
tu xay dung nha ¢ cong vu dugce thue hién nhu sau:

a) D6i voi du an do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cha truong dau tu
thi B§ Xéy dung giao co quan quan ly nha & tryc thuge 1ap hé so quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay, té chirc thim dinh Béo céo nghién ctru kha thi dy an theo
quy dinh ctia phap luat xéy dyng va hoan thién ho so dé trinh Thi tuéng Chinh
phu xem xét, quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu.

Thoi gian Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh dau tu, quyét dinh
chu dau tu dy an t6i da la 15 ngay, ké tir ngay Thu tudng Chinh phu nhan du
ho so hop 1€;

b) Péi véi du an do Bo truong Bo Quéc phong, Bg trudng Bé Cong an
quyét dinh chu trucmg dau tu thi co quan chuyén mon tryc thuge duge B Quédc
phong, By Cong an giao chuén bi hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, t6 chirc
thim dinh Béo céo nghién clru kha thi du 4n theo quy dinh cua phap luat xay
dung va hoan thién ho so bao cdo Bo truorng Bo Qudc phong, Bo trudng Bo
Cong an xem xét quyét dinh déu tu va quyét dinh chi dau tu.

Thoi gian B truong Bo Quéc phong, B truéng Bo Cong an xem xet,
quyét dinh dau tu, quyet dinh chu dau tu dy 4n t6i da la 15 ngay, ké tir ngay
nhan di hd so hop 1&;

c) Déi vé6i dur an thude tham quyen ctia Hoi dong nhan dén cép tinh hodc
giao Uy ban nhan dan cung cap quyet dinh chu truong dau tu thi co quan quan
Iy nha & cAp tinh chuén bj t& trinh, hd so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va to
chure tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dy an theo quy dinh cua phap luét
vé xdy dung va bao cdo Chui tich Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, quyét dinh
dau tu dy 4n.
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Thoi gian Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, quyét dinh déu tu,
quyeét dinh chu dau tu du én toi da 15 ngay, ké tir ngay nhéan dua ho so hop Ié.

3. Noi dung quyét dinh dau tu va quyét dinh chi dau tu du 4n dau tu xay
dung nha & cong vu bao gom:

a) Tén dy an;
b) Tén chu dau tu du an;
¢) Muc tiéu, pham vi, quy md, dia diém thuc hién du an;

d) Tong muc dau tu, co cau nguon von, ké hoach bo tri von dé thuc hién
du an;

d) Chi phi lién quan trong qué trinh thuc hién va véan hanh sau khi két thuc
dau tu;

e) Céc du 4n thanh phan hoic phén ky dau tu du an (néu co);

g) Trach nhiém cua cac co quan, don vi c6 lién quan trong viéc thuc hién
du an.

4. Sau khi ¢6 quyét dinh dau tu, quyét dinh chu dau tu dy an dau tu xay
dung nha & cong vu, chu dau tu dy 4n c6 trach nhiém trién khai thuc hién dy
an dau tu xéy dung nha ¢ cong vu theo quy dinh cua phap luét vé xay dung,
phap luét vé dau tu cong, phap luat nha & va phap ludt c6 lién quan.

Muc 2
TRINH TU, THU TUC MUA N HA O THUONG MAI
PE LAM NHA O CONG VU

Diéu 28. Hb so, trinh tu thi tuc dé nghi quyét dinh chii trwong dau tu
dv 4dn mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu

1. Hd so dé nghi quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu bao gom:

a) To trinh dé nghi quyet dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
43 ctia Luat Nha & va duoc 1ap theo Mau s6 01 ctia Phu lyc I1I ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Ho so dy an nha ¢ thuong mai dy kién mua dé lam nha ¢ cong vu;

¢) Céc tai liéu khac c6 lién quan (néu cd).
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2,. Trinh ty, thu tuc quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu dugc thuc hién nhu sau:

a) D61 véi du an thude thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu ctia Tha
tuéng Chinh phu, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay thi Bé Xay
dung giao cho co quan quan Iy nha & truc thue chuén bi to trinh, hd so quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri 1dy y kién ctia co quan quan ly nha nuéc vé dau
tu cong & trung wong theo quy dinh cta phép luat vé dau tu cong dé mua nha &
thuong mai 1am nha & cong vu; sau khi c6 y kién ctia co quan nay, Bo Xay
dung hoan thién hd so va bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh
chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu.

Thoi gian co quan quan ly nha nudce vé dau tu cong & trung wong theo quy
dinh ctia phép lut vé dau tu cong c6 ¥ kién tra 1oi B6 Xay dung t6i da 1a 30
ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so ctia Bo Xay dung; thoi gian Thu tuéng Chinh
pht xem xét, quyét dinh chi truong dau tu du 4n toi da 15 ngay, ké tir ngay
nhén du ho so hop 1;

b) Pbi v6i du an thudc tham quyén quyét dinh chi truong dau tu ciia Thu
tuéng Chinh pht dé bé tri cho céc déi tugng thudc luc lwgng vii trang thi Bo
Qubc phong, B§ Cong an giao don vi truc thudc lap to trinh, chuén bi hd so
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, giri liy ¥ kién ciia co quan quan Iy nha nuéc vé
dau tu cong & trung wong theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu cong dé mua
nha & thuong mai lam nha & cong vu; sau khi y kién cua co quan nay, B Quéc
phong, B§ Cong an hoan thién ho so va béo cao Thu twdng Chinh phii xem xét,
quyét dinh chu truong dau tu duy 4n mua nha & thuong mai dé lam nha &
cong vu.

Thoi gian co quan quan Iy nha nuéc vé dau tu cong & trung uong theo quy
dinh cua phap lut vé dau tu cong cé v kién tra 16i Bo Quoc phong, Bo Cong
an tdi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so ctia Bd Quéc phong, Bd Cong
an; thoi gian Thu tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du
4n t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhéan du hé so hop 18.

c) P6i v6i du an thude thém quyén ctia Hoi ddng nhén dan cép tinh hoic
giao Uy ba.n nhan dan cliing cap quyet dinh cht truong dau tu thi co quan quan
Iy nha & cap tinh chuén bj to trinh, ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, lay y
kién ctia co quan quan Iy nha nude vé dau tu cong & dia phuong theo quy dinh
ctia phap ludt vé dau tu cong dé mua nha & thuong ma1 lam nha & cong vuy; sau
khi c6 y kién cia co quan nay, cO quan quan ly nha & cép tinh hoan thlen hd so,
bao cao Uy ban nhan dén cap tinh trinh Hoi dong nhin déan cling cép xem Xet,
quyét dinh chu truong dAu tu du 4n hodc giao Uy ban nhan dan clng cép xem
xét, quyét dinh chu truong dau tu duy 4n mua nha & thuong mai l1am nha &
cong vu.
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Thoi gian co quan quan ly nha nude vé dau tu cong ¢ dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong c6 ¥ kién tra loi t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay
nhén dugc ho so cua co quan quan ly nha & cép tinh; thoi gian tham dinh, bao
cao Hoi ddng nhéan dan cap tinh hodc giao Uy ban nhan dan cling cap xem Xét,
quyet dinh chu truong dau tu dy an duge thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu cong.

3. N6i dung quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé
lam nha & cong vu bao gom:

a) Dia diém mua nha &;
b) S6 lugng nha ¢, loai nha &, dién tich dbi v6i tirng loai nha mua;

¢) Tong mic dau tu dy an (tong kinh phi mua nha &, ngudn von, co cau
nguon von mua nha ¢);

d) Trach nhiém ctia cac co quan c6 lién quan;
d) Cac giai phap dé trién khai thuc hién du én.

4. Trucmg hop diéu chinh quyét dinh chu truong dau tu du 4n mua nha &
thuong mai dé lam nha & cong vu thi hd so bao gbm to trinh de nghi diéu chinh
chu truong déau tu du 4n, trong d6 néurd ly do diéu chinh quyét dinh chu truong
dau tu du 4n, cac ndi dung dé nghi diéu chinh va céc tai liéu khac c6 lién quan
(néu cb).

Trinh ty, thi tuc diéu chinh quyét dinh chi treong dau tu dy dn va co quan
c6 tham quyén quyéet dinh diéu chinh chi truong dau tu dyr 4n mua nha ¢ thuong
mai dé 1am nha & cong vu dugce thuc hién nhu sau:

a) Bbi véi du an mua nha & thwong mai lam nha ¢ cong vu do Bo Xay
dung trinh Thu tuéng Chinh phu quyet dinh chu truong dau tu thi thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Péi véi dy 4n mua nha & thuong mai 1am nha & cong vu do Bo Quoc
phong, B6 Cong an trinh Thu tuong Chinh phu quyet dinh chu truong dau tu
thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

c) DOI v6i du 4n mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu do Hoi dong
nhan dan c4p tinh hodc giao Uy ban nhéan dén cling cép quyet dinh chu truong
dAu tu thi thue hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

5. Ngén sach trung uong cp von dé mua nha & thuong mai lam nha &
cdng vu phuc vu cho cac ddi tuong cua co quan trung wong thué; ngan sich dia
phuong cap von d& mua nha ¢ thuong mai 1am nha & cong vu phuc vu cho cac
d6i tugng cua dia phuong.
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Diéu 29. Hb so, trinh tu thi tuc quyét dinh dau tw dy 4n mua nha &
thwong mai dé lam nha & cong vu

1. Ho so dé nghi quyét dinh dau tu dy 4n mua nha ¢ thuong mai dé lam
nha & cong vu bao gdom: t& trinh cap c6 tham quyen dé nghi quyét dinh dau tur
du an, trong do c6 cac ndi dung quy dinh tai diém d va diém d khoan 3 Diéu 43
cta Luét Nha &, kém theo hd so du 4n nha & thuong mai du kién mua dé lam
nha & cong vu va cac tai liéu khac cé lién quan (néu cb);

2. Trinh tu, thi tuc quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha ¢ cong vu dugc thuc hién nhu sau:

a) Béi voi du 4n do Thu tuéng Chinh pht quyét dinh chu truong dau tu
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 28 ctia Nghi dinh nay, B6 Xay dung lap hd
so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trinh Thi tuorng Chinh phu xem xét,
quyét dinh viéc tham dinh gia mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu;
trén co s& gia mua nha ¢ thuong mai da duogc tham dinh va ho so do B Xay
dung trinh, Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyet dinh hodc uy quyen cho Bo
truong Bo Xay dung quyét dinh dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vu;

Thoi gian Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh dau tu du an t6i da
la 30 ngay, ké tir ngay Thu tuéng Chinh pht nhén du hd so hop 18 (khong tinh
thoi gian td chirc tham dinh gia);

b) Péi v6i du an mua nha & thuong mai do Thu tudng Chinh phu quyét
dinh chu truong dau tu dé b tri cho cac d6i tugng thude diém d khoan 1
Piéu 45 ctia Luat Nha ¢ thué theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 28 cia
Nghi dinh nay thi co quan chuyén mén tryc thugc dugc Bo Quoc phong, Bo
Céng an lap hd so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, lay y kién thong nhat
cua Bo Xay dung; B0 truong Bo Qubc phong, Bg truong Bo Cong an t6 chirc
thdm dinh gi4 mua trudce khi xem xét, quyét dinh dau tu dy 4n mua nha & thuong
mai dé 1am nha & céng vu theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 43 cta Luat
Nha 6.

Thoi gian Bo tru'orng B Qudc phong, Bo tru'orng Bo Cong an xem xét,
quyét dinh dau tu du an t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 1&
(khong tinh thoi gian t6 chirc thim dinh gid);

c) béi v6i dy an do Hoi ddng nhéan dan cép tinh hodc giao Uy ban nhan
cap tinh quyét dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 28 ctia Nghi dlnh
nay thi co quan quan ly nha & cép tinh lap ho so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy, bao cdo Chui tich Uy ban nhén dén cap tinh t6 chirc thAm dinh gia theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Piéu 43 cta Luat Nha &; trén co s& hd so dé nghi cua
co quan quan ly nha & cap tinh va gia mua da duge thAm dinh, Chi tich Uy ban
nhéan dan cap tinh xem xét, quyét dinh dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dau
tu xay dung nha ¢ cong vu.
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Th’bi gian Chu tich Uy ban nhén dén cip tinh xem xét, quyét dinh dau tu
d}_r an to1 da 1a 30 ngay, ké tr ngay nhan du ho so hgp 1€ (khdng tinh thoi gian
to chirc tham dinh gia).

3. Noi dung quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam
nha & cong vu bao gom:

a) Chu dau tu du 4n mua nha & thuong mai;

b) Pia diém mua nha &; so6 lugng nha ¢, loai nha &, dién tich d6i véi timg
loai nha & mua;

¢) Téng mtrc kinh phi mua nha &, bao gom cé kinh phi bao tri;
d) Trach nhiém cua cac co quan c6 lién quan trong viéc thyc hién du an;
d) Cac giai phap dé trién khai thuc hién duy an.

4. Sau khi c6 quyét dinh dau tu du 4n, co quan dugc giao mua nha & thuong
mai 1am nha & cdng vu c6 trach nhiém thyc hién dy an mua nha ¢ theo quy dinh
ctia phép luét vé& nha &, phép luét vé dau tu céng va phap luét c¢é lién quan. Viéc
ky két hop dong mua ban nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu duge quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop st dung nha & dé bd tri cho cac d6i tugng cla cac co quan
trung wong thué thi B6 Xay dung truc tiép ky hop déng mua ban véi chi dau
tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai;

b) Truong hop sir dung nha & dé cho céc dbi tuong thuoc lyc lugng vii
trang nhan dan thué thi B§ Quoc phong, Bd Cong an truc tiép ky hop dong mua
béan véi chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai;

¢) Truong hop st dung nha ¢ cho cac d6i tuong clia cac co quan ¢ dia
phuong thué thi co quan quan ly nha & cép tinh truc tiép ky hgp dong mua bén
vé6i chii du tu dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai;

d) Viéc ky két hop déng mua ban nha & duge thuc hién theo quy dinh cua
phap luét vé kinh doanh bat dong san.

5. Sau khi ky két hop dong mua ban nha & quy dinh tai diém a, diém b
khoan 4 Piéu nay, B6 X4ay dung hodc By Cong an, Bo Quéc phong xem xét,
ban hanh quyet dinh cho thué nha coéng vu theo quy dinh tai Piéu 15 cia Luét
Nha &. Ddi véi truorng hgp quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu nay thi co quan
quan ly nha & cap tinh béo cdo Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh cho thué nha céng vu.
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Sau khi c6 quyét dinh cho thué nha cong vu quy dinh tai khoan nay, co
quan, don vi dugc dai dién chi s& hitu giao thuce hién ky két hop dong thué nha
& cong vu v6i doi tuong duge thué theo Mau s6 02 ciia Phu luc ITT ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.

6. Viéc 1ap du toan, cap phat va quyét toan kinh phi mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu dugc thyuce hién theo quy dinh ctia phéap luét vé dau
tu cong.

7. Trach nhiém cta cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
duoc quy dinh nhu sau:

a) Can cir vao hgp dong mua ban nha & di ky két theo quy dinh tai khoan 4
Piéu nay, chi dau tu du 4 an dau tu xdy dyng nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém
ban giao nha & va cung cép cac ho so phap ly lién quan dén nha & mua ban cho
bén mua theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan cho
bén mua nha &; trudong hop thude dién quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay
thi B Xéy dung dai dién ding tén trong Gidy chimg nhén; truong hop thude
dién quy dinh diém b khoan 4 Diéu nay thi Bo Qubc phong, Bd Cong an dai
dién dimg tén trong Gidy chimg nhan; truong hop thue dién quy dinh tai diém c
khoan 4 Diéu nay thi dai dién dimg tén trong Giay ching nhan la Uy ban nhan
dan cap tinh hodc co quan quén ly nha & cap tinh (néu dugc Uy ban nhan dan
cap tinh uy quyén).

Trinh tuy, thi tuc cap Gidy ching nhan cho cac co quan quy dinh tai diém
nay dugc thyc hién theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Muc 3
QUAN LY SU DUNG NHA O CONG VU

Diéu 30. Piéu kién dwgce thué nha & cong vu

1. Dbi véi ddi tuong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 45 cua Luat Nha &
thi phai dang trong thoi gian dam nhéan chuc vu.

2. Pbi véi dbi tuong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cia Luat Nha &
thi phai dap ing céc diéu ki¢n sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to
chirng minh thudc doi tuong thué nha & céng vu;

b) Thudc dién chua c6 nha & thudc s hiru cia minh va chua duge thué,
thué mua hodc mua nha & xa hdi tai noi dén cong tac hodc da c6 nha & thude sd
hiru ctia minh tai noi dén cong tac nhung cé dién tich nha & binh quan trong ho
gia dinh dudi 20 m?* san/ngudi.
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3. Dbi véi dbi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 45 ciia Lut Nha &
thi phai dap ung céc diéu kién sau day:

a) Co quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai cong tac va gidy to
chirng minh dbi tugng 1a si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan, cong
nhén coéng an, cong chitc, cong nhan va vién chirc qudc phong; ngudi lam cong
tac co yéu va ngudi lam cdng tac khéc trong td chirc co yéu huong luong tir
ngan sach nha nudc thuge lyc lugng vil trang nhéan dén;

b) Dép tmg didu kién vé nha ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay;

¢) Khong thude dién phéj & trong doanh trai cta lyc lugng vii trang nhén
dén theo quy dinh ctia B Quoc phong, Bo Cong an.

4. Pbi voi d6i tugng quy dinh tai didm c va diém d khoan 1 Diéu 45 cta
Luat Nha & thi phai dap ung céc dieu kign sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén, biét phai hogic cir dén cong tac tai
céc khu vuc theo quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 1 DPiéu 45 cua Luat
Nha ¢;

b) Dép (g diéu kién khé khan vé nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu nay; trudng hop cir dén cong tac tai khu vyc ndng thon ving ddng bang,
trung du thi phai ngoai dia ban cap huyén va céch noi ¢ clia minh dén noi cong
tac tir 30 km tro lén.

Truong hop dén cong téc tai khu vuc nong thon viing séu, ving xa c6 diéu
kién kinh té - xa hdi dic biét kho khin, khu vire bién gioi, hai dao thi Uy ban
nhéan dan cAp tinh quy dinh khoang céch cho phti hgp véi tinh hinh thyc té clia
ting khu vyc nhung phai cach xa tur noi & ctia minh dén noi cong tac toi thiéu
la 10 km.

5. Dbi véi dbi tugng quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 45 cua Luat Nha &
thi phai tudn thu céac diéu ki¢n sau day:

~a)Co quyét dinh giao 1am chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cap
quoc gia ddc biét quan trong theo quy dinh cta phéap luat khoa hoc cong nghé;

b) Cé quyét dinh cdng nhén 1a nhén tai c6 dong g0Op quan trong cho qudc
gia theo quy dinh cta phap luat;

¢) Dép tmg diéu kién kho khiin vé nha & theo quy dinh tai diém khoan 2 Diéu nay.

Piéu 31. Phuong phap xac dinh gia thué nha & cong vu

1. Gia thué nha ¢ cong vu bao gom chi phi quéan ly véan hanh, chi phi bao
tri, chi phi quan ly cho thué nha & cong vu.
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2. Pbi voi truong hop dau tu xay dung dy 4n nha & cong vu hodc mua toan
bd du 4n nha & thuong mai dé lam nha & cong vu thi gia thué nha & cong vu
duoc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi quan 1y van hanh bao gdém: chi phi tién lwong va céc khoan chi
phi khac cta don vi quan ly van hanh nha & cong vy; chi phi cho céc dich vu
trong khu nha & cong vu theo quy dinh; chi phi dién, nudce sinh hoat cho bd
mdy vin phong 1am viéc ctia don vi quan ly van hanh; chi phi dién chiéu sang
cong cong, cac phu tai tiéu thu dién khac trong khu nha & va céc chi phi khac
theo quy dinh; gia dich vu quan ly van hanh nha ¢ céng vu dugc thuc hién theo
khung gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh 4p dung trén dia ban noi c6
nha ¢ cong vuy;

b) Chi phi bao tri nha & bao gdm: toan b chi phi duy tu, bao dudng, sira
chita thuong xuyén, stra chira dinh ky va stra chira dot xuét cong trinh nha &,
stra chita, thay thé céc trang thiét bi, ndi thit kém theo nha & cong vu; cac chi
phi nay do chu déu tu, co quan quan 1y nha & céng vu xéc dinh trén co s& quy
trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat xay dung va phéap
luét nha &;

¢) Chi phi quan 1y cho thué nha & bao gém: chi phi quan 1y gian tiép cta
co quan quén 1y nha & cong vu va chi phi quan 1y truc tiép ctia don vi quan 13’/
vén hanh nha ¢ cong vy, chi phi nay duoc xéac dinh trén ty 1& phan tram (%) ctia
tong chi phi quan ly van hanh va bao tri do co quan dai dién cht s& htru nha &
quyét dinh.

3. DBbi véi truong hop mua mot sb cin hod chung cu thuong mai trong du
an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu thi gia thué nha &
cong vu dugce xac dinh nhu sau:

a) Kinh phi quan ly van hanh dugc thyc hién theo quy dinh vé quan ly vén
hanh nha chung cu;

b) Chi phi béo tri nha ¢ va chi phi quan ly cho thué nha ¢ duoc xéac dinh
theo quy dinh tai diém b va diém c khoan 2 Piéu nay.

4. Cong thirc xac dinh gia thué nha & cong vu ap dung d6i véi truong horp
dau tu xay dung du 4n nha ¢ 0 cong vy, mua toan bd du éan nha ¢ thu'orng mai dé
cho thué hodc mua mot sé cin hd chung cu thuong mai trong dy 4n nha &
thuong mai dé 1am nha & cong vu:

Q+Bt-Tdv

GT = 12%'S

% (1+T)
Trong do:

Gr 14 gi4 cho thué 1 m? sir dung can h¢ trong 1 théang (d6ng/m*thang).
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Q la téng chi phi quan ly vén hanh, quan ly cho thué hang nam cua khu
nha & cong vu (dong/nam).

B, la chi phi bao tri bén trong nha chung cu va céc trang thiét bi noi thét
kém theo nha chung cu binh quan nam (dong/nam).

Tgy 14 cac khoan thu‘ tur kinh doanh cac dich vu khu nha & cong vu theo
quy dinh ctia phap luat (dong/nam).

S la tong dién tich sir dung cac cin hd cuia khu nha & cong vu (m?).

T 1a thué suét thué gia tri gia ting theo quy dinh ctia phép luat vé thué gia
tri gia tang.

5. Tién thu duoc tir viéc cho thué nha & cong vu dugc dung dé bao tri nha
v} cong vu, céc trang thiét bi noi that va chi phi cho hoat dong quan ly van hanh,
quan ly cho thué nha ¢ do; truong hop s tién thu dugc tir viée cho thué nha &
cong vu khong du dé bao tri, quéan ly vén hanh toan b nha ¢ cong vu do thi
ngan sach nha nude hd trg thém dé chi tra phan con thiéu theo nguyén tic ngén
sach trung wong chi tra cho nha & cong vu thuge dién co quan trung vong quan
ly, ngan sach dia phuong chi tra cho nha ¢ cong vu thude dién co quan dia
phuong quan ly.

6. Can cu phuong Phap xéc dinh gia thué nha & céng vu quy dinh tai Piéu
nay, Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gié cho thué nha
& cong vu do dia phuong quan ly trén dia ban.

Piéu 32. Trinh ty, thii tuc thué nha & cong vu

1. Trudong hop thude déi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 45 cla
Luat Nha ¢ thi dugc bé tri thué nha & cong vu theo quyét dinh ctia co quan c6
thdm quyén.

2. Trudng hop thudc cac dbi tugng quy dinh tai céc diém b, ¢, d, d va e
khoan 1 Diéu 45 ctia Luat Nha & thi thuc hién nhu sau:

a) Pdi tuong quy dinh tai khoan nay phai c6 don d@ nghi thué nha & cong
vu dugce 1ap theo Mau s6 03 cia Phu luc ITI ban hanh kém theo Nghi dinh nay
gm co quan, td chirc noi dang cong tac; trong thdi han t01 da 10 ngay ké tir
ngay nhén dugc don dé nghi thué nha & cong vu, co quan, to chirc noi doi tugng
quy dinh tai khoan nay dang cong tac klem tra, xac nhén vao ndi dung don va
c6 van ban gui kém theo don dé nghi dén co quan c6 thAm quyén xem xét,
quyét dinh cho thué nha & cong vu;

b) Trong thoi han t6i da 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cua co
quan, t6 chirc quy dinh tai diém a khoan nay, co quan c6 thAm quyén quyét dinh
cho thué nha & céng vu cé trach nhiém kiém tra, néu du diéu kién cho thué nha
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& cong vu thi ban hanh quyét dinh cho thué nha & céng vu theo Mau sb 04 cua
Phu luc I1I ban hanh kém theo Nghi dinh nay; truong hop khong du diéu kién
thi phai ¢6 van ban tra 161 néu ro ly do;

¢) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh cho
thué nha & cong vu cia co quan c6 thdm quyén, don vi duoc giao quan 1y van
hanh nha ¢ c¢éng vu quy dinh tai Piéu 34 ctia Nghi dinh nay thuc hién ky hop
dong thué nha ¢ véi nguoi thué hodce ky hop dong thué nha & véi co quan dang
truc tiép quan 1y ngudi thué nha & theo Mau s6 02 ctia Phu luc 11T ban hanh
kéem theo Nghi dinh nay;

d) Bo Xay dyng la co quan tiép nhan don dé nghi thué nha ¢ cong vu doi
vé6i cac dbi tuong thude dién co quan trung wong quan ly va doi tugng quy dinh
tai diém e khoan 1 Diéu 45 ciia Luat Nha &; B6 Qubc phong, Bo Cong an hodc
don vi dugc Bo Quéc phong, B Cong an giao quyét dinh viéc cho thué nha &
cong vu cia cac ddi tugng thude luc lugng vii trang nhén dan |a co quan tlep
nhan don dé nghi thué nha &; co quan quan ly nha cap tinh tiép nhan don dé
nghi thué nha & céng vu cua cac déi tuong thudc dia phuong quan ly va dbi
tuwgng quy dinh tai diém ¢ hodc diém d khoan 1 Diéu 45 cta Luat Nha & thuge
co quan trung wong quan ly nhung dang cong tac tai dia phuong.

3. Truong hop can bo thudge dién quan ly theo nganh doc cua cac co quan
trung wong duoc didu dong, luén chuyén, biét phai vé dia phuong cong tic ma
tai dia phuong noi dén cong tac, co quan quan ly can bo khéng c6 quy nha ¢
cdng vu thi phai c6 van ban dé nghi Uy ban nhén dan cép tinh b tri nha & cong
vu dé cho thué.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi cia
co quan quan ly can b kém theo don cua ngudi dé nghi thué nha & cong vy,
Uy ban nhén dén cép tinh cé trach nhiém kiém tra va bo tri cho thué nha & cong vu.

4. Trudong hop thude ddi tuong quy dinh tai diém g khoan 1 Piéu 45 cta
Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nguoi dé nghi thué nha & cong vu c6 vin ban giri Bo
Xay dung de nghi xem x¢ét, b6 tri cho thué nha & cong vu;

b) Sau khi nhén dugc van ban dé nghi cua co quan, t6 chirc quy dinh tai
diém a khoan nay, trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban
dé nghi, Bd Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, bao cdo Thu tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh cho thué nha & céng vy;

c¢) Sau khi nhéan dugcy kién chi dao cua Thu tudng Chinh phu, truong hgp
khéng du diéu kién thi co quan ¢6 tham quyen phai c6 vén ban tra 11 néu rd ly
do; trudng hop du diu kién thi co quan c6 thim quyén ban hanh quyét dinh b6
tri cho thué nha ¢ cong vu; thoi han thuc hién quy dinh tai diém nay toi da la
30 ngay, ké tir ngay c6 y kién chi dao cia Thu tuéng Chinh phu.
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Piéu 33. Trinh tu, thi tuc thué nha & thwong mai lam nha & cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua c6 nha ¢ cong vu hodc khong ¢6 du quy
nha & cong vu dé cho thué ma c6 nha & thuong mai bao dam chét lugng, phu
hop vai tiéu chuén dién tich va dinh mirc trang thiét bi ndi that nha ¢ cong vu
thi co quan cé thdm quyén quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 43 cua
Luat Nha & ¢6 thé thué nha & thuong mai nay dé lam nha & cong vu.

2. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cac ddi
tugng thudc co quan trung wong, trir cac doi tugng quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay dugc quy dinh nhu sau:

a) B§ Xay dung c6 trach nhiém lap to trinh ¢6 céc ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 4 Dleu 43 cua Luat Nha ¢ va g lay y kién ctia co quan ¢ lién
quan, trong do lay y kién cta co quan tai chinh vé du toan kinh phi thué nha ¢
trong nguon ngén sach chi thudng xuyén theo quy dinh cua phap luat vé ngin
sach trude khi bao cdo Thu tudéng Chinh phi xem xét, quyét dinh;

b) Trén co sé' y kién cua co quan tai chinh, B¢ Xay dung hoan thién lai t&
trinh va bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, chap thuan;

c) Sau khi c6 y kién chap thuén cua Thu tuéng Chinh phu, Bo Xay dyng

co trach nhlem ky hop dong thué véi chu s¢ hiru nha ¢ thuong mai; viéc cap

kinh phi dé thanh toén tién thué nha dugc thyuc hién theo y kién chép thuan cta
Thu tuéng Chinh phu va phép luat vé ngan sach;

d) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, By Xay dung tiép nhan
nha &, ky hop dong cho thué nha & cong vu va thu tién thué nha ¢ cong vu theo
quy dinh cta phép luét vé nha 6.

3. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu phuc vu cho cac dbi
tuong luc lugng vii trang nhan dan dugc quy dinh nhu sau:

a) Bo Qubc phong, B Cong an lap to trinh ¢6 cac ndi dung quy dinh tai
diém d khoan 4 Diéu 43 ctia Lut Nha ¢ va giri ldy y kién cta co quan tai chinh
vé du toan kinh phi thué nha & trong ngudn chi thuong xuyén theo quy dinh
cua phap luét vé ngan sach trudc khi bdo cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét,
quyét dinh;

b) Sau khi ¢6 y kién chap thuan ctia Thu tuorng Chinh phu, B Quéc phong,
Bo Cong an ¢ trach nhiém ky hop d6ng thué véi chi sé hiru nha ¢ thuong mai;
viée cép kinh phi dé thanh toan tién thué nha duge thyc hién theo y kién chap
thuan ctia Thi tuéng Chinh pht va phép luat vé ngan sach;

¢) Sau khi ky hop déng thué nha & thuong mai, Bd Qudc phong, Bo Cong
an tiép nhén nha &, ky hop dong cho thué nha ¢ cong vu va thu tién thué nha &
cong vu theo quy dinh cta phép luét vé nha 6.
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4. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu phuc vu cho cac dbi
tugng cua dia phuong thué duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan quan 1y nha & cép tinh 1ap to trinh c6 cac ndi dung quy dinh
tai diém d khoan 4 Piéu 43 cta Luat Nha & va gui ldy y kién cia co quan tai
chinh vé du toan kinh phi thué nha & trong ngudn chi thudng xuyén theo quy
dinh cta phép luat vé ngan sach trude khi béo cdo Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét, quyét dinh;

b) Sau khi ¢6 ¥ kién chép thuén ctua Uy ban nhan dan cép tinh, co quan
quan ly nha & cép tinh c6 trach nhiém ky hop ddng thué voi chi so hiru nha &
thuong mai; viéc cap kinh phi dé thanh toan tién thué nha dugc thuc hién theo
y kién chip thuén ctia Thu tuéng Chinh phti va phép luat vé ngén séach;

¢) Sau khi ky hop dong thué nha & thuong mai, co quan quan ly nha & cap
tinh tiép nhan nha &, ky hgp dong cho thué nha & céng vu va thu tién thué nha
o cong vu theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

5. Trudng hop thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu ma tién thué
nha & thuong mai cao hon sb tién thué do ngudi thué nha & cong vu phai tra
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 31 ctia Nghi dinh nay thi ngudi thué nha ¢ cong
vu chi phai thanh toan tién thué nha & khong vuot qué 10% tién luong dang
dugc hudng tai thoi diém thué nha & cong vu (bao gdm ca phu cip néu c6) cho
co quan ky hgp ddng thué nha & cong vu; ngan sach trung uong chi tra phan
chénh 1éch tién thué nha & con thiéu (néu c6) cho can bo thude dién co quan
trung wong quan ly, ngén sach dia phuong chi tra phan chénh léch tién thué nha
& con thidu (néu c6) cho can bd thude dién co quan dia phuong quan ly.

Diéu 34. Pon vi quan Iy vin hanh nha & cong vu

1. Dbi v6i nha & cong vu do Bd Xay dung quan ly thi Bo Xay dung giao
don vi ¢6 chirc ndng quan ly nha & thuc hién quan ly van hanh.

2. P6i véi nha & cong vu cia B Quéc phong, B6 Cong an thi Bo Quéc
phong, B6 Cong an giao hodc lya chon don vi quan ly van hanh nha & theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 125 cua Luat Nha &; trudmg hop nha & cong vu khong
phai 1a nha chung cu tai ving sau, ving xa, vung co didu kién kinh té - xa hoi
dic biét khé khan, khu vuc bién gidi, hai dao thi giao cho don vi quan ly van
hanh khu nha & d6 thuc hién quan ly van hanh nha ¢ cong vu.

3. Dbi véi nha & cong vu do céc bd, co quan ngang bd, co quan thude
Chinh phtl, co quan trung uvong khac dang quan ly (néu o) thi co quan nay giao
don vi ¢6 chirc ning quan ly nha & thuc hién quan ly van hanh.
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4. P6i véi nha & cong vu cua dia phuong thi Uy ban nhan déan cép tinh
quyét dinh giao don vi c6 chitc ning quan 1y nha & thuc hién quan ly van hanh;
truong hop nha ¢ cong vu khong phai la nha chung cu tai viing sau, ving xa,
vung cd diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khén, khu vuc bién gidi, hai dao
thi giao cho don vi quan ly van hanh khu nha & dé thuc hién quan ly van hanh
nha ¢ cong vu.

5. Truong hop nha & quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay khéng
c6 don vi dang quan ly van hanh nha ¢ thi dai dién cha sé hitu nha ¢ td chirc
d4u thau dé lya chon nha thau don vi quan 1y van hanh nha & theo quy dinh ciia
phép luat vé& du thau. D6i v6i nha & cong vu 1a nha chung cu ma don vi dang
quan ly van hanh khéng c6 du diéu kién, nang luyc quan ly vén hanh theo quy
dinh cua phap ludt nha ¢ thi dai dién chu s¢ hiru nha & t6 chirc dau thau theo
quy dinh cta phéap luat vé déu thau dé lya chon nha thau don vi c6 du diéu kién
thuc hién quan ly van hanh nha & do.

6. D61 véi nha ¢ cdng vu danh cho d6i tugng la gido vién, bac si, nhan
viény té nim trong khudn vién hodc nam ke khudn vién trucmg hoc hodc co s&
y té thi giao cho truomg hoc hodc co sd'y té d6 thuc hién viéc quan ly van hanh
nha & cong vu.

7. Trudmg hop mua cin hd chung cu thuong mai dé 1am nha ¢ cong vu thi
thuc hién viéc quan ly van hanh nha ¢ cong vu nay theo Quy ché quan ly sir
dung nha chung cu do B§ trudng By Xay dung ban hanh.

: ’ Cl}u'o'ng’ \Y4 | t -
PHAT TR}EN, QUAN LY, SU DUNG NHA O
PE PHUC VU TAI PINH CU

Pidu 35. Pbi twgng, didu kién dwee bo tri nha & dé phuc vu tai
dinh cw

1. P6i tugng thude dién dugc b6 tri nha & dé phuc vu téi dinh cu bao gbm:

a) T chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 nha & hop phap thude dién bi giai toa
khi Nha nuéce thu h01 dat dé thuc hién du 4 an vi muc dich quoc phong, an ninh,
dé phat trién kinh té - xa hoi vi 1oi ich qubc gia, 1gi ich cong cong theo quy
hoach da dugc co quan c6 thim quyen phé duyét;

b) Ho gia dinh, c4 nhan bi Nha nudc thu hoi dat & gén v6i nha ¢ va phai
di chuyén chd & nhung khong du didu kién dugc bdi thudng vé dit & theo quy
dinh cua phép luat vé dat dai va khong c6 chd & nao khac;

c) TH chire, h¢ gia dinh, ca nhan la chu s¢ hiru nha chung cu thuge dién
phai phéa do dé cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ctia Lut
Nha 6;
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d) Ho gia dinh, c4 nhan la ngudi dang thue nha ¢ thudc tai san cong thude
dién bi Nha nudc thu hdi theo quy dinh, trir trudng hop bi thu héi do chiém
dung nha 6.

2. Piéu kién duge bd tri nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truorng hop déi tuong quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay
c¢6 nhu cau mua nha & thuong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu hodc thué,
thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nuée dau tu xay dung thi phai
c6 tén trong danh sach dugc b tri tai dinh cu theo phwong 4n bdi thuomg, hd
tro, tai dinh cu da dugc co quan co tham quyén phé duyét va c6 don dé nghi b
tri nha & tai dinh cu 1ap theo Mau s6 01 ctia Phu luc V ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

Truong hop dbi tuong dugce tai dinh cu cé nhu cau thué, thué mua, mua
nha ¢ xa hoi thi dugc bo tri mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 39 cia Nghi dinh nay va phap luat vé phat trién va quan ly nha
& x4 hoi.

Pbi tuong quy dinh tai diém nay phai khong thudc dién da dugc Nha nudce
boi thuong bang nha &, dat o

b) Truong hop thude dbi tuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi
thuc hién bé tri nha & tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

¢) Trudmg hop thude dbi twong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi
phai thudc dién dang sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 62 cua Nghi dinh nay.

Diéu 36. Pit hang mua nha & thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai
dinh cwr

1. Viéc dat hang mua nha ¢ th}rong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu
dugc thuc hién tai khu vuc khong dau tu xay dung du an nha & phuc vu tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 cua Luit Nha &.

Viéc dat hang mua nha ¢ thuong mai dé phuc vu tai dinh cu dugc thyuc
hién sau khi da lya chon chu déu tu du 4n va da c6 béo cédo nghién ctru kha thi
du 4n hodc bao cdo kinh té k¥ thuat dugc phé duyét theo quy dinh ctia phép luat
vé xdy dung.

2. Trinh tu, thu tuc dit hang mua nha ¢ thuong mai lam nha & phuc vu tai
dinh cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi dugc Uy ban nhan dan cép tinh glao b tri nha & phuc vu tai
dinh cu c6 trach nhi¢m xéc dinh danh muc du an dau tu xay dung nha & thuong
mai dang trién khai trén dia ban du didu kién dat hang va lap phuong an dit
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hang mua nha ¢, trong d6 néu ro hd so phap ly cua du an, vi tri, s6 lugng, dién
tich tung loai nha &, du kién s6 luorng nha ¢ can dat hang, dy kién gia mua, tién
d6 ban giao va bao céo co quan quan ly nha & cap tinh noi ¢ nha ¢ do;

b) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi
ctia don vi dugc giao bé tri nha & tai dinh cu kém theo phwong 4n mua nha &
va ho SO phap Iy ctia du 4n quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan Iy nha
& cap tinh ¢6 trach nhi¢m chu tri, ph01 hop véi co quan tai chinh, tai nguyén va
moi trudng céap tinh tham dinh dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét
phuong an dat hang mua nha o;

c) Trong thoi han’téi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so trinh ctia co
quan quan ly nha & cap tinh, Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, phé duyét
phuong an dat hang mua nha ¢;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dén cép tinh phé
duyét phuong an dat hang mua nha &, don vi dugc giao bb tri tai dinh cu c6
trach nhiém ky két hop déng dat hang mua nha & v6i chi dau tu du an xay dung
nha & thuong mai;

d) Khi nha 6 hinh thanh trong tuong lai du didu kién duoc ban theo quy
dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, chu dau tu du 4n xay dung nha
¢ gui thong bao cho don vi da ky hop dong dit hang;

e) Sau khi nhan dugc thong bao ctia chu dau tu, can ¢l vao tién do, thoi
gian phai b tri nha & cho ngudi dugc tai dinh cu theo phuong an boi thuong
da dugc phé duyét, don vi dugc giao bd tri nha ¢ tai dinh cu c6 trach nhiém
thong bao cho cé nhén thude dién dugc mua nha & biét dé ky hop dong mua
ban nha & truc tiép véi chi dau tu dy én xay dung nha ¢ thuong mai; thoi gian
ky hop ddng dugc néu rd trong thong bao ciia don vi dugce giao bé tri nha & tai
dinh cu.

Trudng hop qué thoi han nhén ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu khong
dén nhan ban giao thi phai cé vin ban néu rd ly do gui don vi dugc giao b6 tri
tai dinh cu dé duge xem xét, giai quyét.

3. Hop dong dat hang mua nha & phai thé hién cac noi dung vi tri cua du
an, s6 luong, loai nha & can dat hang, dién tich tung loai nha 6, gia mua, tién
d¢ ban glao nha &, trach nhiém ctia céc bén va viéc cham dit hop dong dat hang
khi chii dau tu dy 4 an nha ¢ thuong mai ky hop déng mua ban véi nguoi mua;
don vi dugc giao b tri nha & tai dinh cu phai 6 trach nhiém thyc hién cac nbi
dung trong hop ddng dit hang da ky két. Viéc ky két hop ddng mua ban nha &
gitta chi ddu tu du an x4y dung nha & thuong mai véi ngum duge bo tri
tai dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phéap luét vé kinh doanh bat
dong san.
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Trudng hop sau khi ky két hop dong dat hang ma bén dat hang khong thuc
hién viéc nhén nha & theo hgp dong thi phai ¢4 trach nhiém bdi thudmg cho chu
dau tu dy 4n theo ndi dung hop dong da ky két va quy dinh cta phap lugt vé
boi thudng thiét hai.

4. Gia mua ban nha ¢ thuong mai trong hop dong dat hang mua nha & dé
bo tri tai dinh cu dugc xac dinh trén co s tham khao gia thi truong tai thoi
diém dat hang, bao gdm ca chi phi dau tu xay dung nha, tién str dung dat, kinh
phi bao tri nha chung cur néu 12 mua nha chung cu, céc chi phi hop 1y khac theo
quy dinh; truong hUp co quan chu tri va co quan phdi hop khong théng nhét
dugc phuong an gia mua nha & thi c6 thé thué doanh nghlep thim dinh gia de
tu vin x4c dinh gid tri tai san 1am mét trong nhimg co s& dé xem xét, quyét
dinh gia mua ban nha & thuong mai quy dinh tai khoan nay; chi phi thué doanh
nghiép thdm dinh gia dugc tinh vao kinh phi mua nha & thuong mai.

Gia ban nha ¢ cho ngudi duge tai dinh cu trong hop dong mua ban ky két
giita chii dau tu du 4n nha & thuong mai v6i nguoi duge tai dinh cu duge xac
dinh bang gia mua ban theo hop dong dat hang; trudng hop tién boi thuong tai
dinh cu thap hon tién mua nha & tai dinh cu nay thi nguoi dugc tai dinh cu pha1
ndp khoan tién chénh léch con thiéu cho don vi duge giao b tri nha & tai
dinh cu.

Diéu 37. Mua nha & thwong mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cw

1. Viéc mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & phuc vu téi dinh cu dugc thuc
hién tai khu vyc khong dau tu xdy dung du 4n nha & phuc vu tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat Nha ¢ va ap dung trong truong hgp mua nha
¢ hinh thanh trong twong lai da du diéu kién dugc béan theo quy dinh cta phap
luat vé kinh doanh bat dong san hoac mua nha ¢ co san.

2. Trinh tu, thi tuc mua nha & thuong mai dé 1am nha & phyc vu tai dinh
cu dugc thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duge Uy ban nhan dan cap tinh giao bd tri nha & phuc vu tai
dinh cu c6 trach nhiém xéc dinh dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai trén
dia ban dé mua nha & thuong mai lam nha & phuc vu téi dinh cu va lép phuong
an mua nha & cé cac ndi dung theo quy dinh tai dlem a khoan 2 Diéu 36 cua
Nghi dinh nay dé bao cdo co quan quan Iy nha & cép tinh noi c¢6 nha & d6
tham dinh;

b) Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban dé nghi
cua don vi dugce glao b6 tri tai dinh cu kém theo phuong an mua nha ¢, co quan
quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi co quan tai chinh,
tai nguyén va moi trudng cép tinh thdm dinh dé trinh Uy ban nhan dan céap tinh
phé duyét phuong an;
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¢) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhén déan cip tinh phé
duyét phuong 4n mua nha &, don vi dugc giao bo tri nha ¢ tai dinh cu ¢ trach
nhiém ky két hop dong mua ban nha & véi chu dau tu dy an xdy dung nha &
thuong mai; truong hop ky két hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong
lai thi phai du didu kién dugc mua ban nha & theo quy dinh ctia phap luét vé
kinh doanh bt dong san. Viéc ky két hop déng mua ban nha & véi chu dau tu
du an xdy dyng nha ¢ thuong mai dugc thyc hién theo quy dinh cua phap lugt
vé kinh doanh bat dong san;

d) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh cia phap luat vé nha o,
don vi dugc giao bb tri nha & tai dinh cu ¢ trach nhiém nhén ban giao nha &
tir chu dau tu dé quan ly;

d) Sau khi nhan ban giao nha ¢, can cur vao tién do, thoi gian phai bd tri
nha & cho ngudi dugc tai dinh cu theo phuong 4n bdi thuong da dugc phé duyét,
don vi dugc giao b tri nha & tai dinh cu ¢ vin ban thong béao cho cac ca nhan,
h¢ gia dinh thugc dién duogc téi dinh cu blet dé ky hop dong mua ban, thué hogc
thué mua nha & véi don vi duge giao bb tri tai dinh cu theo miu do Bo Xay
dung quy dinh.

Trén co s& hop dong da ky theo quy dinh tai diém nay, don vi dugc giao
bé tri nha & tai dinh cu thuc hién ban giao nha & cho ngudi mua, thué hogc thué
mua nha ¢. Trudong horp qua thoi han nhan ban giao nha & ma nguoi tai dinh cu
khéng dén nhan ban giao thi phai c6 van ban néu rd ly do giri don vi dugc giao
bé tri tai dinh cu dé dugce xem xét, giai quyét.

3. Gi4 mua nha & thwong mai dé b tri tai dinh cu (dugc xac dinh trén co so
tham khao gid thi truong tai thoi diém mua ban, bao gom ca chi phi dau tu xay
dung nha, tién sir dung dét, kinh phi bao tri nha chung cu néu 1a mua nha chung
cu, cac chi phi hop ly khéc theo quy dinh; truong hop co quan chu tri va co
quan phéi hop khoéng thong nhat dugc phuo'ng an gla mua nha & thi c6 thé thué
doanh nghlep tham dinh gia dé tu van xac dinh gia tri tai san lam mot trong
nhing co s& dé xem xét, quyét dinh gid mua ban nha & thuong mai quy dinh tai
khoan nay; chi phi thué doanh nghiép thim dinh gid dugc tinh vao kinh phi
mua nha ¢ thuong mai.

Gid ban, gia thué mua nha ¢ cho ngudi dugc tai dinh cu bang gia da mua
v6i chi dau tu; trucmg hop tién bdi thuong téi dinh cu thap hon tién mua, thué
mua nha & thi ngudi duge tai dinh cu phai nop phan chénh léch con thiéu cho
don vi dugc giao bd tri nha ¢ tai dinh cu. Gia thué nha ¢ cho nguoi duge tai
dinh cu dugc thuc hién theo phuong an bdi thuomg da duogc phé duyét.

Diéu 38. Trinh tu, thi tuc thué, thué mua, mua nha & tai du 4n dau
tw xdy dung dé phuc vu tai dinh cw

1. Khi du diéu kién ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh cua phép lut vé kinh doanh bat dong san, trir yéu cau phai co
thong béo du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai ctia co quan quan
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Iy nha ¢ va thi truong bt dong san cép tinh, chi dau tu du 4n xay dung nha &
dé phuc vu tai dinh cu c¢6 vin ban théng bao cho ngucn dugc tai dinh cu co
trong danh sach duge b6 tri tai dinh cu, trong d6 néu rd thoi gian va céc yéu
cau dé ky hop dong mua bén, thué mua nha 6. Trudng hop thué nha & thi phai
la nha & co san.

2. Trong thdi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bao cia chi
dau tu, nguoi dugce tai dinh cu c6 trach nhiém ky hop ddng mua, thué, thué mua
nha & v&i chu dau tu theo mau do Bo Xay dung quy dinh; trucmg hop vi ly do
bat kha khéang thi phai c¢6 vin ban béo cdo dé dugc xem xét, giai quyét.

3. Viéc nhan ban giao va quan ly sir dung nha ¢ sau khi nhén ban giao
dugc thyce hién theo hgp dong va phap luat ve nha o.

4. Chu dau tu phai lam thu tuc cap Glay chimg nhéan cho nguoi dugc tai
dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, trir truong hop nguoi mua, thué
mua ty 1am tht tuc dé nghi cép Gidy ching nhan.

Diéu 39. B6 tri nha & xa hoi dé phuc vu tii dinh cw

1. Nguoi dugc tai dinh cu ¢6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xd hoi co
don dang ky mua, thué hogc thué mua nha ¢ gui Uy ban nhén dan cap huyén
noi cu tri theo mau don déng ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi theo quy
dinh cua phap luat vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhéan dugc don dang ky, Uy
ban nhan déan cip huyén c6 trach nhi¢ém kiém tra, xac nhan vé viéc doi tuong
chua duge Nha nudce bdi thuong bing nha &, dat ¢ vao don dang ky va tong
hop danh séch guri cho co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé ra soat, kiém tra.

3. Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc danh sach cia Uy
ban nhén déan cép huyen CO quan qua.n 1y nha & cép tinh kiém tra va lap danh
sach cac ca nhan, hg gia dinh du diu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa
héi va ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét danh séch.

4. Sau khi Uy ban nhén dén cap tinh phé duyét danh sach, trong thoi han
t6i da 15 ngay, co quan quan ly nha & cap tinh phai co thong bao cho nguoi co
trong danh sach dugc tai dinh cu biét dé ky hop dong, dong thoi ¢6 van ban giri
chi déau tu dy 4n xay dung nha & xa hdi dé ky hop dong mua, thué hodc thué
mua nha & v6i nguoi duge tai dinh cu khi nha & du diéu kién duogc ban, thué,
thué mua theo quy dinh.

H¢ gia dinh, ca nhan ¢o tén trong danh sach quy dinh tai khoan nay dugc
wu tién bd tri mua, thué mua hoac thué nha & xa hdi ma khong phai thyc hién
c4c thu tuc vé xét duyét déi tuong theo quy dinh cta phép luat vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi. Truong hgp ngudi ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha &
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xa hdi vugt qua s6 lugng nha & duge bd tri téi dinh cu trong du an nha & x3 hoi
thi cac doi tugng nay phai boc tham trude khi ky két hgp dong mua ban, thué
mua hodc thué nha 6.

5. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir khi nha & xa hoi du diéu kién duoc
ban, cho thué, cho thué mua, chu dau tu 6 trach nhiém ky hop déng mua, thué
hodc thué mua nha & xa hoi theo mau do Bd Xay dung ban hanh véi ho gia
dinh, c4 nhan c6 trong danh sach di dugce Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét
hodc da trang bdc tham néu thude truong hop phai boc tham.

Viéc nhan ban giao va viéc quan ly, sir dung nha & sau khi nhan ban giao
dugc thuc hién theo hgp dong va quy dinh tai Diéu 40 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 40. Trinh tw, tha tuc ban giao va viéc quan ly, sir dung nha &
dé phuc vu tai dinh cw

1. Trinh ty, thu tuc ban giao nha & dé phuc vu tai dinh cu doi véi trudng
hop quy dinh tai DBiéu 36, Piéu 37 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Khi du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 37 cua
Luat Nha &, bén ban, cho thué, cho thué mua nha & phai ban giao nha & cho
nguoi mua, thué, thué mua; truong hop ban giao can hd chung cu thi con phai
tuan tha quy dinh tai Piéu 25 ctia Nghi dinh nay;

b) Trude thoi diém ban giao nha & t6i thiéu 15 ngay, chu dau tu hodc don
vi dugc giao bo tri nha & tai dinh cu phai giri van ban thong bao dén ngudi mua,
thué, thué mua nha & nhan ban giao, trong dé ghi ro dia diém, thoi gian nhan
ban giao. Nguoi mua, thué, thué mua co6 trach nhiém kiém tra céc diéu kién ban
giao nha & va tiép nhan nha & khi du diéu kién ban giao;

c¢) Viéc ban giao nha ¢ quy dinh tai khoan nay phai dugc l1ap thanh bién
ban c6 chir ky ctia cac bén.

2. Viéc quan ly, sir dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp mua, thué mua nha ¢ riéng lé thi chi s& hitu nha ¢ tai dinh
cu ¢6 trach nhiém thyc hién viéc quan ly, van hanh va bao tri nha ¢ nay;

b) Trudng hop mua, thué mua, thué cén h chung cu thi viéc quan ly vén
hanh, sf'r dung nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢ va
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do B trudng B Xay dung ban hanh;

¢) Trudng hop thué nha & thi thue hién quan 1y nha & theo hop ddng thué;

d) Truong hop trong dy an dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu
c¢6 danh mét phan dién tich dé khai thac kinh doanh, dich vu thi uu tién cho hd
gia dinh, ca nhén tai dinh cu dugc khai thac phan dién tich nay thong qua hinh
thire dau gla néu céc ddi tugng nay c6 gia bo thau thué bang vGi gia bo thau
cua cac doi tugng khéc trong nha chung cu do.
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Truong hop xay dung nha chung cu dé bd tri tai dinh cu thi chu dau tu
phai danh t6i thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cu d6 cho
cac h gia dinh, ca nhan dugc tai dinh cu thué (néu c6 nhu céu) thong qua déu
gia theo nguyén tac cong khai, minh bach nhim tao cdng an, viéc lam cho cac
ho gia dinh, ca nhan nay.

Toan bd kinh phi thu dugc tir hoat dong cho thué dién tich kinh doanh
trong nha chung cu quy dinh tai diém nay sau khi trir chi phi bao tri, quan ly
véan hanh nha chung cu d6 néu con thira kinh phi thi Uy ban nhan dan cép tinh
duoc dung kinh phi nay dé hd trg thém viée thuc hién bao tri phén s hitu chung
ctia nha chung cu phuc vu téi dinh cu thudc tai san cong trén dia ban.

3 ‘Chu'o'ng \"41! s 28
PHAT TRIEN, QUAN LY SU DUNG
NHA O NHIEU TANG NHIEU CAN HQ

Pidu 41. Viée xAy dung nha & nhidu tAng nhiéu cin hj
1. Nha & nhiéu tAng nhiéu cin hd 12 nha & c6 tir 02 tang trés 1én dugc thiét

ké, xay dung v6i muc dich dé ban, cho thué mua hodc két hop ban, cho thué
mua, cho thué hodc chi dé cho thué déi véi timg can ho.

2. Viée xay dung nha & nhiéu tang nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay dugc thye hién nhu sau:

a) Truong hop xéy dung nha & nhiéu ting nhiéu can hy dé cho thué, dé
ban hoic két hop ban, cho thué, cho thué mua hodc c6 quy m6 tir 20 cén hg tro
1én dé cho thué thi phai thuce hién tha tuc dau tu xdy dung dy 4n nha ¢ theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, phép luat vé nha &, phap luat vé xay dung va php
luat ¢ lién quan;

b) Trudng hop xéy dung nha ¢ nhiéu tdng nhiéu can hd ma cé quy md
dudi 20 can ho dé cho thué thi viéc xay dung nha & nay pha1 thyc hién theo quy
dinh vé xdy dyng nha & riéng | 1€ ctia ca nhan, bao gom yéu cau vé thiét ké, tham
tra thiét ké xay du'ng, cap Gidy phép xay dung, quan ly, gidm sét thi cong xay
dung va céc yéu cau vé an toan phong chdy, chita chdy theo quy dinh cua
phap luat.

3. Viéc quan ly van hanh nha & nhidu ting nhiéu cin hd dugc thyc hién
theo Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do Bo truong Bé Xay dung
ban hanh.

Diéu 42. Viéc ban, cho thué, cho thué mua, ban giao nha & nhiéu tang
nhiéu ciin hd

1. Truomg hop xay dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 ctia Luat
Nha & hodc theo khoan 3 Piéu 57 cta Luit Nha & ma cé cin hd dé ban, cho

thué mua thi vigc ban, cho thué mua nha & duoc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé kinh doanh bat dong san.
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2. Trudng hop xay dung nha ¢ theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 ctia Luat
Nha & ma c6 cin hod chi dé cho thué thi viéc cho thué nha & duge thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dan su va phap luat vé nha 6.

3. Viéc cAp Gidy ching nhén dbi véi timg cén hd cho ngudi mua, thué
mua quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyc hi¢n theo quy dinh cua phap luat
ve dat dai.

4. Viéc ban giao cac cin ho mua ban, thué, thué mua dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) B6i véi trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi viéc ban glao nha
& duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 37 ctia Luat Nha & va Diéu 25
cua Nghi dinh nay;

b) Péi voi truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi viéc ban giao nha
& duge thuc hién theo hop dong thué nha & da ky két.

Chwong VIIT
HUY PONG VON DE PHAT TRIEN NHA O

Piéu 43. Diéu kién huy djng von thong qua viéc gop von, hop tac dau
tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két ciia cac td chirc, ca nhan

|5 ThUQC mot trong céc hinh thirc phat trién nha & theo du 4 an quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 cta Luét Nha &, trir du 4n dau tu xdy dung két cau ha tang khu
nha & dé chuyén nhugng quyén sir dung d4t theo hinh thirc phén 16 ban nén cho
c4 nhan ty xdy dung nha o.

2. Du an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da ¢ quyét dinh giao dat, cho
thué dét ctia co quan ¢6 thAm quyén hodc c6 quyén sir dung d4t theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Trub'ng hop du éan dau tu xay dung nha & thuge dién chép thuan cht truong
dau tu dong thdi véi chip thuan nha dAu tu 1am chu dau tu dy 4n thi phai c6
vin ban chap thuén chu truong déu tu cia co quan c6 tham quyen va da duogc
co quan co thAm quyen cho phép chuyen muc dich st dung dAt déi voi phéan
dat phai chuyén muc dich str dung (néu co).

3. Chu dau tu dy 4n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay da co van ban thong
bao du diéu kién huy dong von clia co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 du
4n. Chu du tu phai chuén bi 01 bd hd s, bao gdm vin ban dé nghi (néu rd cac
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thong tin vé tén chu dau tu, vi tri dy 4n, tién do thuc hién dy an, hinh thic va
mirc von huy dong, thoi han huy dong von) kém theo gidy to chimg minh quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay giri truc t1ep hodc qua dich vu buu chinh hodc truc
tuyen dén co quan quan ly nha ¢ céap tinh noi c6 du an dé duogc thong bao du
diéu kién huy dong vén.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc hd S0 dé nghi cua
cht dau tu, co quan quan ly nha & cap tinh phai kiém tra ho so; néu du gidy to
chimg minh quy dinh tai khoan nay thi phai c¢6 véan ban thong bao du diéu kién
dugc huy dong von guri chu dau tu va dang tai van ban nay trén Cong thong tin
dién tur cia co quan quan ly nha ¢ cap tinh. N6i dung van ban | thong bao du diéu
kién huy dong von bao gom: tén chu dau tu, vi tri du an, tlen do thuc hién du
an, hinh thirc va mirc von huy dong, thoi han huy dong von. Truong hop ho SO
chua du gidy to theo quy dinh thi trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay tiép
nhén hd so, co quan quan ly nha & cap tinh phai c6 véan ban gui chu dau tu yeu
cau b6 sung gidy to con thiéu theo quy dinh, khong dugc tra lai ho so dé yéu
cau ndp lai tir dau.

Truong hop da du diéu kién huy dong von theo quy dinh va da nhén du ho
so do chu dau tu gui nhung qua thoi han quy dinh tai khoan nay ma co quan
quan ly nha & cap tinh khong ¢ vin ban thong bao du diéu kién duoc huy dong
von thi chu dau tu dugc ky hop ddng huy dong von nhung phai chiu trach nhiém
ve viéc huy dong von nay; co quan quan Iy nha & cap tinh phai chiu trach nhiém
ve viéc khong cé van ban thong bao theo quy dinh tai khoan nay.

4. Trudng hop chu dau tu du 4n da thé chap mot phan hoéc toan by du an
hodc da thé chap nha ¢ trong dy an va da dang ky thé chap theo quy dinh ma
huy dong von dé thuc hién dau tu xay dung phan du 4n hodc nha & da thé chap
thi phai thyc hién thu tuc x6a dang ky thé chap hodc rat bét tai san thé chap
theo quy dinh cta phap luét vé ding ky bién phap bao dam trudc khi ky két hop
ddng huy dong von.

Tbng von dugc huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Piéu nay va cac
Piéu 44, 45, 46, 47 va 48 ctia Nghi dinh nay va von chu s¢ hiru phax 6 khong
vuot qua téng von dau tu dy 4n, bao gbm ca tién sir dung dit, tién thué dat ma
chu dau tu pha1 ndp theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Viéc phan chia lgi
nhuén bang cb phleu cho céc truong hop huy dong von phai dép tmg quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép, phép luat vé chimg khoén.

Diéu 44. Piéu kién huy dong von thong qua phat hanh trai phiéu, b
phiéu, chirng chi quy

1. Viéc huy dong vén théng qua phat hanh trai phiéu dé thuc hién dy 4n
déu tu xay dung nha & phai dép tng céc diéu kién sau day:

a) Chu dau tu dy an can huy dong von phai dap ing didu kién phat hanh
trai phiéu va tuén thu trinh ty, tha tuc phét hanh trai phiéu theo quy dinh cta
phap luat vé chimg khoan, phap luat vé doanh nghiép; truong hop huy dong
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von tir nha dau tu nude ngoai con phai dap img quy dinh nha dau tu nude ngoai
g6p von, mua c6 phan, phan von gop cua td chirc kinh té theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

b) ba }ua chon duoc chu dau tu du an xay dung nha & theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢;

¢) Truong hop chu dau tu da thé chiap mdt phan hodc toan bo du an hoidc
da thé chip nha & trong du an va da ding ky thé chép theo quy dinh ma phat
hanh trai phiéu dé huy déng vén cho viée dau tu xdy dung phan dir 4n hodic nha
& da thé chip thi phai thyc hién thi tuc x6a dang ky thé chap hodc rat bét tai
san thé chép theo quy dinh ctia phép luat vé dang ky bién phéap bao dam trudc
khi phat hanh trai phiéu quy dinh tai khoan nay.

2. Viée huy dong vén thong qua phét hanh ¢6 phiéu dé thyc hi¢n dy 4n
dau tu xay dung nha ¢ phai dap tng di€u kién phat hanh c6 phiéu va tuan thu
trinh tu, tha tuc phat hanh co phiéu theo quy dinh cua phap luat vé ching khoan.

3. Viéc huy dong von dé phat trién nha ¢ thong qua phat hanh chimg chi
quy dugc thyc hién theo quy dinh cua phép lut vé quy dau tu chimg khoan,
quy dau tu bat dong san va cac phap luat khéc c6 lién quan.

4. Tong vbn duge huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Piéu nay va
cac Diéu 43, 45, 46, 47 va 48 cta Nghi dinh nay va von chu so hiru phai c6
khéng vugt qua téng von dau tu dy an, bao gdm ca tién su dung dat, tién thué
dAt ma chu dau tu phai nop theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

Trong thoi han t6ida 15 ngay, ké tir ngay két thuc viéc huy dong von theo
quy dinh cua phap lut, chu dau tu da huy dong von dé phat trién nha ¢ theo
quy dinh tai Diéu nay phai c6 vin ban bao cao két qua vé s6 von da huy dong
dugc guri co quan quan ly nha & cép tinh noi ¢6 du 4n dau tu xay dung nha ¢
huy dong von dé theo ddi, phuc vu cong tac quan ly nha nudc vé nha & va thi
truong bat dong san.

Diéu 45. Piéu kién huy djng von théng qua cép von tir nguon von ciia
Nha nuéc

. Trudng hop thyc hién dy 4n dAu tu xay dyng nha & bang nguon von dau
tu cdng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 cua Luat Nha ¢ thi phai dap ung
cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong.

2. Truomg hop thuc hién du én dau tu xay dung nha ¢ bang nguon vbn
Nha nuéce khong phai dau tu cong quy dinh tai dlem b khoan 1 Piéu 113 cta
Luét Nha ¢ thi dy an phai dap img diéu kién c6 quyet dinh chu truong dau tu,
co quyet dinh chu dau tu cia co quan c6 thAm quyén va tuan thu céc diéu kién
vé cap von nha nudc ngoai déu tu cong theo quy dinh.
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Diéu 46. Diéu kién huy dong vén thong qua vay von tir to chire tin
dung, t6 chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam

1. Trudmg hop huy dong vén théng qua vay vén tir t6 chire tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & thi chu déu
tu du an phai c6 quyét dinh giao dét, cho thué dit cua co quan co thim quyén
hodc ¢6 quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thugc dién chép thuén chu truong
dau tu dong thoi véi chap thuén nha dau tu lam cha dau tu du én thi phai c6
vin ban chap thuén chu truong dau tu ctia co quan cé thdm quyén.

2. Trudong hogp vay vén theo co ché cho vay do Chinh phu, Thu tuéng
Chinh pht quy dinh thi thue hién theo céc quy dinh cua co ché cho vay von nay.

3. Trudng hop huy déng von thong qua vay von tir to chirc tai chinh nha
nudc va to chire tai chinh ngoai Nha nu6c dang hoat dong tai Viét Nam thi dy
4n can vay von phai cé béo céo nghién ctru kha thi hodc bao cao kinh té - ky
thuat duge phé duyét theo quy dinh cua phap lugt vé xay dung va dép | ng cac
didu kién cho vay vén khéc theo quy dinh ctia td chirc tai chinh cho vay von.

4. Trudng hop huy dong von théng qua vay von tlr Ngén hang chinh sach
xa hoi thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé phat trién va quan 1y nha &
xa hoi.

Diéu 47. Piéu kién huy dong von tir von ddu tu tryc tiép nuwde ngoai
vao Viét Nam

1. Truong hop 1ap dy an dau tu xay dyng nha ¢ mai tai Viét Nam thi phai
- déap tng diéu kién hoat dong dau tu cua t6 chirc kmh té c6 von dau tu nudc
ngoai tai Viét Nam theo quy dinh ctua phap luat vé dau tu va phap lut co
lién quan.

2. Trudmng hop di c¢6 du an dau tu xdy dung nha & tai Viét Nam ma thanh
lap phap nhan mai dé dau tu xéy dung du an nha ¢ khac tai Viét Nam thi phai
dap tmg céc diéu kién sau day dé dugc huy dong von cho phét trién nha ¢:

a) Du an cén huy dong von da xéc dinh duge chu dau tu theo quy dinh ctia
phép luat vé nha o,

b) Pa c6 bao cdo nghién ciru kha thi hodc béo céo kinh té - k¥ thuat cla
du 4n duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

3. Truong hop nhan chuyén nhuong du 4n dau tu xay dung nha ¢ thi thuc
hién theo quy dinh cia phap luét vé dau tu va phép luat vé kinh doanh bét
dong san.
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Diéu 48. Piéu kién huy dong von tir cic ngudn von hgp phap khac

1. Viéc huy dong von tir cac ngudn von hop phap khéc ngoai cac hinh thirc
huy dong von quy dinh tai cac Didu 43, 44, 45, 46 va 47 ctia Nghi dinh nay dé
dau tu xay dung nha & chi ap dung dbi véi du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi,
nha & dé phuc vu tai dinh cu, cai tao, xdy dung lai nha chung cu, nha ¢ cong vu
va phat trién nha & ctia ca nhan.

p Dleu kién huy dong vén tir cac ngudn von hop phap khac quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay dugc thuc hién tuong (mg theo tirg nguon v6n huy dong va
quy dinh cua phap luat co lién quan.

; Chwong IX oy
CHUYEN DOI CONG NANG NHA O

Muc 1
QUY PINH CHUNG

. A A A As re A A As A - \ 2
Pieu 49. Yéu cau doi voi viéc chuyeén doi cong nang nha &

1. Pbi véi dy 4n dau tu xay dung nha & chua hoan thanh nghiém thu dua
vao sur dung ma chu dAu tu ¢6 nhu cau diéu chinh muc tiéu dau tu thi thuc hién
dleu chinh myc tiéu dy an trong chu truong dau tu theo quy ¢ dinh cua phap luat
ve dau tu va phap luat vé nha &; d6i véi dy én sir dung von dau tu cong thi vige
diéu chinh chu truong dau tu du an thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu cong.

2. P6i v&i nha ¢ ¢ da hoan thanh viéc nghiém thu dua vao sir dung theo quy
dinh cua phép luét vé xay dung nhu'ng chua bb tri sir dung thi thuc hién chuyén
d6i cong ning nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

3. Nha ¢ chuyén ddi cong nang phéi dap mg quy dinh tai khoan 2 Pieu 124
cua Luat Nha ¢ va quy dinh tai Diéu nay.

4. Chi thyc hién chuyén dbi cong nang dbi véi nha & thude dién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 124 cta Luét Nha &; d6i véi nha chung cu thi c6 thé chuyén
d6i mot phan hodc toan bd nha chung cu.

5. Viéc chuyen d6i cong nang nha & khong dugc 1am thay d6i hé théng ha
tang k¥ thuat, ha tang xd hdi cua khu vuc c6 nha & chuyen d6i, phai bao dam
quy chudn, tiéu chuén theo phép luat vé xay dung va tuan thi nghia vy tai chinh,
thué dm véinha ¢ dugce chuyen déi theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai, phap
luat vé nha &, phép luat vé thué va phép luat ¢ lién quan.

6. Nha ¢ chuyen dbi cong nang phai c6 cling ngudn von dau tu xay dung
vai nha & sau chuyén doi.
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7. Pbi véi du 4n duoe dau tu bang vén dau tu cong sau khi chuyén doi
cong nang thi viéc quan ly tién thu dugc tir viéc thué, thué mua, ban nha & dugce
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 60 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 50. Thim quyén chip thuin chuyén d6i cong niing nha &

1. Pbi véi nha & duge dau tu xay dung theo du an thi thim quyén chap
thuan chuyén doi cong nang nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) By Xay dung chép thuan chuyén doi cong ning nha & duge dau tu xay
dung bing ngudn von ngén sach trung uong hoac nha ¢ trong du an do Thu
tuéng Chinh phti chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh ctia phép luat ve
dau tu;

b) Uy ban nhan dan cép tinh chép thuan chuyén d6i cong nang nha & trong
du 4n con lai khong thude dién quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

2. Dbi véi nha & khong dugce dau tu xiy dung theo du an thi thAm quyén
chap thuan chuyén doi cong nang dugce quy dinh nhu sau:

a) Bd X4y dung chép thuén chuyén dbi cong ning nha & cong vu dugce b6
tri cho cac d6i tuong thudc By, co quan ngang B, co quan thude Chinh phu, co
quan trung uwong khéc (sau day goi chung la co quan trung wong) quan ly va nha
& thudce tai san cdng quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13 ctia Luat Nha & (sau day
goi la nha ¢ cii thudce tai san cong) do céc co quan trung wong dang quan ly;

b) Uy ban nhén dén cép tinh chép thuén chuyén déi cong ning ddi véi nha
& cong vu va nha & cli thude tai san cong do dia phuong dang quan ly.

Diéu 51. Ho so, trinh tw, thii tuc dé nghi chuyén d6i cong ning ddi voi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Hb so d& nghi chuyén dbi cong ning nha & bao gom:

a) Vian ban dé nghi chuyén dbi céng ning nha & dugce 14p theo Phu luc IV
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé 4n chuyen doi cong nang nha & bao gom céc ndi dung: dia chi, s6
luong nha & can chuyén d6i; nguyén nhén, su can thiét phai chuyén doi cong
nidng nha &, thoi gian thuc hién viéc chuyén d6i, loai nha & sau khi chuyén doi,
phuong 4n quan ly sir dung nha ¢ sau khi chuyén d6i (cho thué, cho thué mua
hoédc ban theo quy dinh phap luét vé& nha &), trach nhiém thyc hién cia céc ca
nhan, co quan, t6 chirc lién quan, viéc thyc hién nghia vu tai chinh (néu cb) va
cac ndi dung khéc co lién quan;
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¢) Truong hop chuyén dbi nha & trong duy an thi phai c6 quyét dinh hodc
chép thuan chi truong dau tu dy 4n cta co quan c6 tham quyén, gidy to nghiém
thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung; trudng
hop chuyén dbi nha & khong duge dau tu xdy dung theo dy an thi phai c6 hd so
quén ly, sir dung nha ¢ do.

2. Trinh ty, tha tuc chuyén ddi cong ning nha & xdy dung trong dy an
thudc tham quyén chap thuan ctia By Xay dung duoc thuc hién nhu sau:

) Chu dau tu lap 01 bd hd so quy dinh tai khoéan 1 Piéu nay va gl dén
Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha &;

b) Trong thdi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhén duge ho so, Uy ban
nhan dan cé‘ip tinh t6 chirc kidm tra ho so; néu hd so tuan thi quy dinh tai khoan
1 Diéu nay va dap tng quy dinh tai Diéu 49 cua Nghi dinh nay thi c6 van ban
dé nghi By Xay dung chap thuan chuyén dbi cong ning nha &; truong hop
khong du didu kién chuyén ddi cong ning nha ¢ thi Uy ban nhén dén cép tinh
phai c6 van ban tra 161 chi dau tw néu rd ly do;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc van ban cua Uy
ban nhén dén cap tinh kem theo hd so quy dinh tai khoéan 1 Diéu nay, By Xay
dung xem xét, chap thuéin viéc chuyén doi cong nang nha &.

Trudng hop phai bd sung, lam rd cac noi dung ctia dé 4n thi Bo Xay dung
c6 van ban guri Uy ban nhan dan cép tinh dé nghi 1am rd cac ndi dung theo yéu
cau; trudng hop cén lay y kién céc co quan lién quan thi B§ Xay dung g lay
¥ kién gép y va céc co quan duge g lay y kién phai c6 vén ban tra 16i trong
thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban ciia B§ Xay dung. Thot
gian bd sung, lam rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thii tuc
quy dinh tai diém nay.

Truong hop khong du diéu kién phuyén dbi cong nang thi B Xay dung
phai c6 van ban giri Uy ban nhén déan cap tinh néu rd ly do dé tra loi chu dau tu;

d) Sau khi c6 vin ban chép thuén cua B§ Xay dyng, chu dﬁtu tu co trach
nhiém quan 1y, str dung nha & theo vén ban va dé an da dugc chap thuan.

3. Trinh ty, tha tuc chuyén déj cong nang nha ¢ xay dyng trong du én
thudc thAm quyén chép thuén ciia Uy ban nhén dén cap tinh dugc thuc hién
nhu sau:

a) Chu dau tu 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 1 Didu nay guri dén co
quan quan ly nha & cap tinh noi c6 nha ¢;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hé so, co quan
tiép nhan ho so phai kiém tra ho so; néu tuan thi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
va dép tmg quy dinh tai Diéu 49 ctia Nghi dinh nay thi bdo cdo Uy ban nhan
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dan cdp tinh noi c6 nha & chap thuan chuyén doi cong nang; truong hop khong
du diéu kién chuyén doi cong nang nha & thi phai ¢é van ban tra 1oi chu dau tu
néu ro ly do;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc hd so dé nghi cua
co quan quan ly nha & cép tinh, Uy ban nhén dén cdp tinh xem xét, chip thuan
viéc chuyén ddi cong ning nha &; truong hop khong du didu kién chuyén dbi
cong nang thi Uy ban nhan dén cép tinh phai ¢6 van ban giri co quan quén 1y
nha & néu rd ly do dé tra 10i cho chu dau tu biét;

d) Sau khi ¢6 vin ban chéap thuan ctia Uy ban nhan déan cép tinh, chu dau
tu cd trach nhiém quén ly, st dung nha ¢ theo van ban va dé an da duoc
chap thuén.

4. Trinh tu, tha tuc chuyén doi cong nang doi véi nha & cong vu khong
xdy dung theo dy an va nha & cii thudc tai san cong dugce thue hién nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ dang do dia phuong quan ly thi don vi dang dugc
giao quan 1y nha & 1ap 01 b hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay giri co quan
quan ly nha & cép tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so, co quan
quan 1y nha & cép tinh ¢6 trach nhiém kiém tra hd so va gt 1dy ¥ kién cia céc
co quan c6 lién quan cap tinh; trong thdi han ti da 15 ngay, cic co quan dugc
giri 14y v kién phai c6 van ban tra i co quan quan ly nha & dé tong hop, bao
céo Uy ban nhan dén cdp tinh xem xét, chép thuén chuyén d6i cong ning nha
&:; trudng hop phai bd sung, 1am rd céc ndi dung cia dé 4n thi co quan quén ly
nha & cép tinh c6 van ban yéu ciu lam rd. Thoi gian bd sung, 1am rd céc ndi
dung khong tinh vao thoi gian giai quyét thu tuc quy dinh tai diém nay.

Truong hop khong dap ing diéu kién chuyén ddi cong nang thi co quan
quan 1y nha & cép tinh phai c¢6 vin ban tra 16i néu rd 1y do cho don vi lap hd so
d& nghi biét;

¢) Truong hgp nha & do co quan trung wong dang dugc giao quan ly thi
co quan nay lap 01 bd hd so quy dinh tai khoéan 1 Piéu nay giri Bo Xay dung.

Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so, Bd Xay dung
¢6 trach nhiém kiém tra hd so va lay y kién cac co quan c6 lién quan; trong thoi
han tdi da 15 ngay, céc co quan dugc gui ldy v kién phai c6 vin ban tra 161 Bo
Xay dung dé xem xét, chép thuan chuyén d6i cong ning nha &; trudng hop ho
so khong déap tmg diéu kién thi B X4y dung phai ¢6 van ban néu rd ly do guri
co quan dang quan ly nha & do.
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Truong hop phai bb sung, 1am 18 cac ndi dung ciia dé 4n thi Bo Xay dung
c¢6 van ban d& nghi don vi ndp ho so 1am 1 cac nodi dung theo yéu cau; thoi
gian bd sung, 1am rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyét tha tuc
quy dinh tai diém nay; trudng hop khong du diéu kién chuyén déi cong nang
thi Bo X4y dung phai c6 vin ban giri don vi nép ho so tra 10i néu rd 1y do;

d) Sau khi ¢6 véan ban chép thuén chuyén dbi cong ning cia co quan cd
thdm quyen quy dinh tai diém b, diém c khoan nay, co quan dugc giao quan ly
nha & chuyén dbi cong ning c6 trach nhiém thuc hién viéc quan ly, str dung nha
0 nay theo noi dung van ban chap thuan quy dinh tai khoan 5 Piéu nay va quy
dinh tai Piéu 52 ctia Nghi dinh nay.

5. N6i dung van ban chép thuan chuyén déi cong ning nha & bao gdm:
a) Pia chi nha & dugc chuyén dbi cong nang;

b) Tén chu dau tu hoic co quan, don vi dugc giao quan ly nha ¢;

c) ) lugng nha ¢ dugc chuyén dbi cong nang;

d) Cong nang ctia nha & sau khi duge chuyén doi;

d) Thoi han thyc hién chuyén doi cong nang nha & hoac viéc ban dau gia
nha & sau chuyén doi cong nang;

e) Trach nhiém cua cac co quan lién quan trong viéc quan ly, sir dung nha
& sau khi chuyén doi cong néng theo quy dinh;

g) Viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh khi chuyén d6i cong ning, ban
dau gia nha & (néu co);

h) Céc ndi dung khac co lién quan (néu co).

Piéu 52. Quan Iy, sir dung nha & sau khi chuyén d6i cong ning doi véi
nha & da hoan thanh nghiém thu dwa vao sir dung

1. Nha & sau khi chuyén dbi cong nang phai dugc sir dung ding muc dich
theo vin ban chép thuén cia co quan cé tham quyén.

2 Vle;c bé tri sir dung nha & sau khi dugc chuyén doi cong nang phai dap
ung yeu cau vé ddi tuong, diéu kién, trinh ty, thi tuc bb tri nha o, gi ban, gia
thué, gid thué mua tuong g v6i timg loai nha & duoc chuyén d6i cong niang
theo quy dinh cia phéap luat vé nha é.

3. Cht diu tu hodc dai dién chu s& hitu phai t chirc quér} ly \fan hanh nha
& dap Umg yéu cau tuong (g voi ting loai nha & dugce chuyén doi cong nang
theo quy dinh cua phép luat veé nha 6.
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4. Bbi véi truong hop duge ban dau gi thi phai thuc hién ban theo ding
quy dinh, tranh that thu cho ngan sach nha nudc.

5. Béi véi truong hop Uy ban nhan dén cap tinh chap thuan viéc chuyen
dbi cong nang thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban chip
thuén chuyén doi, Uy ban nhén déan cép tinh phai giri vin ban chip thuén nay
vé Bo Xéy dung dé theo ddi, quan ly.

: . Muc2
CAC TRUONG HQP CHUYEN DOI
CONG NANG NHA O CU THE

Diéu 53. Chuyén ddi cong niing tir nha & phuc vu tai dinh cw sang nha
& xa hoi

Viéc chuyén dbi cong nang tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha ¢ xa hoi
chi duge thuc hién khi tai khu vue ¢6 nha & can chuyén dbi khéng con nhu cau
vé nha & phyc vu tai dinh cu va nha & chuyén dbi c6 dién tich phi hop véi tiéu
chudn dién tich nha & xa hoi theo quy dinh cta phép luat vé phét trién va quan
1y nha & xa hoi.

Piéu 54. Chuyén doi cong ning tir nha & xa hoi sang nha & phuc vu
tai dinh cu

Viéc chuyén ddi cong nang tir nha & xa hoi sang nha & dé phuc vu tai dinh
cu chi duge thyce hién khi tai khu vire ¢6 nha ¢ can chuyén d6i khong con nhu
cAu vé nha & xa hdi va ¢ nhu cau vé nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu.

Piéu 55. Chuyén d0i cong ning tir nha & cong vu sang nha & phuc vu tai
dinh cw

Viéc chuyén d6i cong ning tir nha & cong vu sang nha & dé phuc vu tai
dinh cu chi dugce thyc hién khi tai khu vue c6 nha & can chuyén dbi khong con
nhu cau vé nha ¢ cong vu va cé nhu cau vé nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu.

Diéu 56. Chuyén ddi cong niing tir nha & cii thude tai sin cong sang
nha & cong vu hodc sang nha & xa hoi

1. Viéc chuyén ddi cong nang tir nha & cii thudc tai sin cong sang nha &
cong vu chi duogc thuc hién khi nha & chuyén dbi c6 dién tich phi hop véi tiéu
chuan dién tich nha & cong vu theo quy dinh ctia Thu tuéng Chinh phu.

2. Viéc chuyén ddi cong ning tir nha & cii thude tai san cong sang nha &
xd hoi dugc thyc hién khi nha ¢ chuyen doi co dién tich phu hop véi tiéu chuén
dién tich nha & x4 hoi theo quy dinh ciia phap luat vé phat trién va quan ly nha
o x4 hoi.
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3. Trudng hop Nha nuée khéng con nhu cau sir dung nha & cii thude tai
san cong va nha & nay khong du diéu kién chuyén déi theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Piéu nay thi dai dién chu s& hiru duge quyét dinh ban du gia theo
quy dinh ctia phap luat vé& ban dau gia tai san dé thu hdi tién cho ngén séach.

> Piéu 57. Cac truwong hop Thi twéng Chinh phi quyét dinh chuyén
d6i cong ning nha & hoiic chuyén dbi cong ning nha & dé ban dau gia

1. Cée truong hop Thu tuéng Chinh phii quyét dinh cho phép chuyén do
cong nang nha ¢ theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 124 cua Luét Nha 6,
bao gom:

a) Chuyeén doi cong nang tur nha ¢ xa hdi thude tai san cong sang nha &
cong vu hodc tir nha & cong vu sang nha ¢ xa hoi thudc tai san cong;

b) Chuyén déi cong ning tir nha & phuc vu tai dinh cu thudc tai san cong
sang nha ¢ cong vu;

¢) Chuyén d6i cong ning tir nha & sinh vién hodc nha & céng nhan sang
nha & xa hoi dé thuc hién cho thué, thué mua, ban nha ¢ theo quy dinh cua phap
ludt vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

d) Trudng hop nha ¢ sinh vién quy dinh tai diém c khoan nay hoic nha &
phuc vu tai dinh cu quy dinh tai Diéu 53 ctia Nghi dinh nay khong du diéu kién
chuyén d6i cong ning sang nha ¢ xa hoi thi chu dau tu dy 4n trinh Thu tuéng
Chinh phu xem xét, chép thuén cho phép ban d4u gia nha & nay.

2. Trinh ty, th tuc trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cho phép chuyen
dbi cong ning ddi véi nha & quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay
dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu du én hogc dai dién chu so hiru nha ¢ lap 01 bo ho S0 quy
dinh tai khoan 1 Piéu 51 ciia Nghi dinh nay gm dén Uy ban nhén dén cép tinh
noi c6 nha &; trudong hop Uy ban nhan dan cap tinh la dai dién chu s6 hiru nha
& thi co quan quan 1y nha & cép tinh noi c¢6 nha & 1ap hé so dé nghi;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ke tir ngay nhan dugc ho so quy dinh tai
diém a khoan nay, Uy ban nhan dén cép tinh kiém tra hd so va gui lay v kién
céc co quan cd lién quan cua dia phuwong; néu du didu kién thi c6 van ban kém
theo hd so giri B§ Xay dung; truong hop hd so khong du diéu kién thi Uy ban
nhan déan cap tinh ¢6 van ban giri co quan quén 1y nha néu rd ly do dé tra 1oi
don vi ndp hd so dé nghi biét;

c¢) Trong thm han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé nghi cua Uy
ban nhan déan cép tinh, B6 Xay du’ng c6 trach nhiém kiém tra hd so. Truong
hop phai bd sung, 1am rd cac ndi dung cia dé an thi Bd Xay dung c6 vin ban
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de nghi Uy ban nhéan dan cap tinh 1am r3 céc ndi dung theo yéu cu; truong hop
can lay y kién cac co quan lién quan thi B Xay dung giri ldy y kién gop y va
cac co quan dugc guri lay y kién phai c6 vin ban tra 10 trong thoi han tdi da 15
ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban ctia Bo Xay dung. Thoi gian b sung, 1am
rd cac ndi dung khong tinh vao thoi gian giai quyct thu tyc quy dinh tai diém
nay. Trén co s& tong hop ¥ kién, B6 Xay dung c6 to trinh kém theo hd so béo
cédo Thu tuéng Chinh phi xem xét cho phép chuyén ddi cong ning nha 6.

Truong hop khong du diéu kién chuyén d6i cong nang thi B6 Xay dung
phai ¢6 van ban guri Uy ban nhén dén cap tinh néu r6 ly do dé tra 161 don vi ndp
ho so biét;

d) Sau khi Thu tuéng Chinh phii cho phép chuyén dbi cong niang nha &,
truomg hop nha ¢ thude dién quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 50 ctia Nghi
dinh nay thi Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 nha & ¢6 van ban kém theo vin
ban cita Thi twéng Chinh phi giri Bo Xay dung dé nghi chép thuan viéc chuyén
doi cong nang nha &; trén co so dé nghi cua Uy ban nhan déan cap tinh, B§ Xay
dung co6 véan ban chap thuén chuyén doi cong ndng nha ¢ theo ndi dung quy
dinh tai khoan 5 Piéu 51 ctia Nghi dinh nay. Thoi gian Uy ban nhéan dan cap
tinh guri vén ban va Bo Xay dung chap thuan toi da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan
dugc van ban cua Thu tudng Chinh phu.

Trudng hop nha ¢ thude dién quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 50 ctia
Nghi dinh nay thi Uy ban nhéan dén cép tinh cén cir van ban cho phép cta Thu
tuéng Chinh phu dé cé vin ban chap thuan chuyén dbi cong niang nha O theo

ndi dung quy dinh tai khoan 5 Dleu 51 cua Nghl dinh nay; thoi gian Uy ban
nhan dan cép tinh chép thuén t6i da la 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban
cua Thu tudng Chinh phu.

3. Trinh ty, tha tuc trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh chuyén
dbi cong nang va cho phép ban dau gid nha ¢ sinh vién hodc nha & phyc vu tai
dinh cu quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Chu dAu tu du 4n hodc dai dién chu sé hitu nha & 1ap 01 bd hd so s
nghi bao gom vén ban dé nghl chuyén dbi cong ning dc ban diu gia nha &; dé
4n ban dau gia nha & c6 cac ndi dung: dia chi nha &, s6 lugng nha & ban dau
gid, trach nhiém cac co quan lién quan va céc ndi dung khéc theo quy dinh cua
phap luat vé ban déu gia tai san;

b) Chu du tur hodc dai dién chu so hitu nha & giri hd so quy dinh tai diém a
khoan nay dén Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 nha &; sau khi nhan dugc hé
S0, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém kiém tra, truong h0'p du diéu kién
chuyén déi va ban dau gia thi c6 van ban guri kem hé so bao cao Thu tucmg
Chinh phui xem xét, quyét dinh. Thoi gian Uy ban nhén dan cép tinh kiém tra
hd so va trinh Thu tuéng Chinh pht khéng qué 30 ngay, ké tir ngay nhén duoc
hé so dé nghi;
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¢) Trén co s& d& nghi cia Uy ban nhén déan cép tinh va hd so kém theo,
Thu tuéng Chinh phu xem xét, cho phép hodc khong cho phép chuyén dbi cong
nang dé ban du gia nha o;

d) Sau khi duoc Thu tuéng Chinh phti chdp thuén cho phep ban dau gla
nha &, chu dau tu hodc dai dién chu s& hitu nha & thuc hién viée ban dau gia
nha & theo van ban chéap thu@n va theo quy dinh cua phép luét vé ban dau gia
tai san. Uy ban nhan déan cAp tinh ¢6 trach nhiém gidm sat viéc ban dau gia nha
& nay theo quy dinh, tranh that thoat tai san.

i P, Chuong X
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 58. Co' quan quan Iy nha & thude tai sin cong va trach nhiém
cia co quan quan ly nha ¢ thudc tai san cong

1. Co quan quén ly nha & thude tai san cong dugce dai dién chu sd hiru nha
& quy dinh tai Diéu 14 ctia Luat Nha & giao thuc hién viéc quan ly, sir dung nha
& dugce quy dinh nhu sau:

a) Pbi véi co quan trung uong 1a co quan dugce giao chire ning quan ly nha
¢ true thude co quan trung wong do;

b) DBbi v6i dia phuong 1a co quan quén 1y nha & cép tinh;

¢) Péi véi co sd gido duc duge giao quan Iy ky tic xa sinh vién xay dung
trude ngay Ludt Nha ¢ nam 2005 c¢6 hiéu luc thi hanh thi co s& gido duc do thuc
hién viéc quan ly nha &.

2. Co quan quan ly nha & thude tai san cong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
¢6 cac trach nhiém sau day:

a) Ra sodt, théng keé, phan loai nha & dugc glao quan ly; tiép nhan nha & ty
quan do céc co quan dang quan ly chuyén giao dé quan 1y, str dung theo quy dinh
cua phap luat vé nha ¢;

b) Lap ké hoach béo tri, cai tao hodc x4y dung lai nha & dé trinh co quan
dai dién chu s& hiru xem xét, quyét dinh hodc quyét dinh viéc bao tri nha & néu
duogc co quan dai dién chu s& hiru nha & giao thyuc hién;

¢) Lép, luu trir hé so nha & va giao 01 b ho so hoan céng (doi véi trudng
hop xay dung mai) hodc ho so do dac lai (d6i voi nha & cii thudce tai san cong)
cho don vi quan ly vén hanh nha 6;




64

d) DBéi véi truong hop nha & ci thude tai san cong ma da dugc bb tri sir
dung theo quy dinh cua phap lugt vé nha & thi co quan quan ly nha & c6 trach
nhiém thanh lap Hoi dong xac dinh gia ban nha &, bao gom dai dién co quan
chuyén mén cép tinh: xéy dung, tai nguyén va mdi trudng, tai chinh, quy hoach
va kién tric (néu c6); trudong hop bén nha & cii thude tai san cong do Bo Quéc
phong quan ly thi c6 thém dai dién ctia B6 Qudc phong;

d) Bdo céo co quan dai dién chu s¢ hitu nha & quyét dinh céc ndi dung quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 15 cua Luat Nha ¢, trir trrong hop dugce co quan dai dién
chu s& hitu giao thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 cua Luat Nha &;

e) Thuc hién viéc mua ban, cho thué mua nha ¢ dugc giao quan ly;

g) Thuc hién quan 1y, kiém tra, don déc viéc ban, cho thué, cho thué mua,
bao hanh, bao tri, quan 1y van hanh nha &; phdi hop co quan tai chinh ciing cap
huéng dan hoat dong thu, chi tai chinh cta don vi quan ly van hanh nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luét c6 lién quan; tbng hop, béo céo co
quan c6 thdm quyén veé tinh hinh quan 1y, sir dung nha & theo quy dinh;

h) Kiém tra va xu ly céc hanh vi vi pham theo thim quyen hodc dé nghi co
quan ¢6 thdm quyén xir Iy cac hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly, sir
dung nha ¢ thudc tai san cong;

i) Thuc hién cac nhiém vy khéc theo quy dinh cua phap luat va do co quan
dai dién chu s& hitu nha & giao.

Piéu 59. Pon vi quan Iy vin hanh nha & thude tai san cong, gia dich
vu quéan ly van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan ly van hanh nha & thugc tai san cong la don vi dugc co quan
dai dién chu s& hitu nha ¢ thudc tai san cong giao thuc hién quan ly van hanh
nha & theo quy dinh tai khoan 5 DPieu 125 cua Luét Nha 6.

Trudng hop thude dién phai d4u thau dé lya chon don vi quan ly van hanh
nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan déan cap tinh tryuc tiép hodc

uy quyén cho co quan quan ly nha & cép tinh tb chirc ddu thau Iya chon nha thau
dé thuc hién quan ly van hanh theo quy dinh ctia phap luat vé diu thau.

2. Pon vi quan ly vén hanh nha ¢ thudc tai san céng c6 quyén va trach
nhiém sau day:
a) Tlep nhan quy nha ¢ do co quan c6 thdm quyen quy dinh tai Diéu 14 cia

Luat Nha & va Diéu 58 cia Nghi dinh nay giao dé thuc hién quan 1y van hanh
theo quy dinh;

b) Thuc hién cho thué va quan ly viéc sir dung nha & theo nhiém vu dugc
giao hodc theo hop dong dich vu quan ly vén hanh ky két v6i co quan quan ly
nha ¢;
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¢) Quan ly phan dién tich nha chua béan trong khudn vién nha & thude tai
san cong;

d) Pugc trich mét phan ty 1¢ tir tién thué nha & theo quy dinh tai Diéu 60
cua Nghi dinh nay dé c6 kinh phi phuc vu cho cong tac quan ly van hanh nha &
theo quy dinh;

d) Téap hop, luu trir hd so 6 lién quan dén qué trinh xay dung, van hanh,
bao hanh, bao tri, cai tao nha &; truong hop khéong du ho so thi bo sung, khoi
phuc, do v& lai va c6 trach nhiém giao cic hd so phat sinh, bé sung dé co quan
quan ly nha ¢ luu trir theo quy dinh;

e) Thuc hién bao tri, cai tao nha & trong truong hop duge co quan ¢ tham
quyeén giao;

g) Kiém tra, theo ddi phat hién kip thoi va dé nghi co quan c6 thim quyén
xu ly cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha &; thyc hién thu ho6i nha &
theo quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén;

h) Phéi hop vé6i co quan chirc ning ctia dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho ngudi thué, thué mua, nguoi stir dung nha &;

i) Téng hop, bao céo dinh ky hodc theo yéu cau dot xuét vé tinh hinh quan
ly, sir dung nha & theo quy dinh tai Diéu 61 cua Nghi dinh nay;

k) Thuc hién hach toan, bao cao thu, chi tai chinh céng tac quan ly vén hanh
nha & theo quy dinh va thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cua
phap luat.

3. N6i dung cac chi phi cdu thanh gia dich vu quan ly van hanh nha chung
cu va phuong phap xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc
thuc hién theo quy dinh tai Phu luc VII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan déan cap tinh c6 trach nhiém ban hanh khung gia dich vu quan
ly van hanh nha chung cu trén dia ban theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 151 cua
Luat Nha &; khi c6 su thay ddi vé céc quy dinh cua phap luét, diéu kién kinh té
- x4 hoi ctia dja phuong dan dén 1am ting hozc giam tir 10% trg 1én chi phi dich
vu quan ly van hanh nha chung cu so véi khung gia ma Uy ban nhén dan cap
tinh da ban hanh quy dinh tai khoan nay thi Uy ban nhéan dén cép tinh c6 trach
nhiém ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh méi dé ap dung trén dia
ban cho phu hgp.

Piéu 60. Quan Iy tién thu dwgc tir viée cho thué, cho thué mua, ban
nha ¢ thudc tai san cong

1. Tién thu dugc tir viée cho thué, cho thué mua, ban nha & thudc tai san
cong dugc sur dung theo quy dinh sau day:

a) Ddi v6i s6 tién thu duoc tir viée cho thué nha & thi phai sir dung vao
muc dich bao tri va quan ly van hanh nha &, quan ly cho thué nha ¢ thudc tai
san cong dang cho thué;
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b) Béi véi sb tién thu duoc tir viée cho thué mua, ban nha ¢ thi sau khi
khau trir céc chi phi thyce hién ban nha ¢, bén ban nha & phai ndp vao ngan sach
nha nudc theo phén cap ngan sach hién hanh, trir truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu nay.

2 Trucmg hop nha ¢ thudc tai san cong cua dia phuong la nha chung cu
nhung chua b tri cho thué thi co quan dugc giao quan ly van hanh nha ¢ nay
bao cédo Uy ban nhén dén cép tinh cap kinh phi tir nguén ngén sach chi thuong
xuyén ctia dia phuong theo phép ludt vé ngan sach nha nudc dé thuc hién quan
ly van hanh dén khi bd tri cho thué.

3. D6i v6i nha & thude tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13
ctia Luat Nha & do Bé Qudc phong dang quan 1y va truc tiép thue hién ban cho
nguoi dang thué hodc xay dung nha ¢ xa hdi dé cho thué mua thi tién ban, tién
thué mua nha & dugc ndp vao tai khoan do Bd Qudc phong quan ly dé tai dau
tu xay dung nha & xa hdi cho cac ddi tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua
Luat Nha & thué hodc thué mua; B6 Quéc phong cé trach nhiém lay y kién
théng nhét ctia B Xéy dung vé viée sir dung s6 kinh phi nay va viéc tai dau tu
xay dung nha ¢ trude khi thye hién xay dung nha ¢; sau khi hoan thanh viéc
xay dung nha &, Bg Québc phong cé trach nhiém béao cédo By Xay dung dé téng
hop, bao cao Thu tuéng Chinh phu.

4. Viéc quan ly, sir dung tién thu dugc tir hoat dong cho thué, thué mua,
ban nha & thudc tai san cong dugce thyue hién nhu sau:

a) Pon vi quan 1y van hanh nha & c6 trach nhiém thu va ndp s6 tién thu
duoc tir cho thué, thué mua va ban nha & thudc tai san cong hoic hudéng dan
nguoi thué, thué mua, mua nha & ndp truc tiép vao tai khoan tam gilt mo tai
Kho bac Nha nudc do co quan quan ly nha ¢ lam chu tai khoan truéce ngay 30
hang thang;

b) Céc ndi dung vé chi phi va mirc chi dbi v6i truong hop don vi quan ly
van hanh nha & la don vi su nghiép cong lap bao gom:

Chi phi quan ly: ch1 thuong xuyeén: chi hoat dong thuong xuyén theo chire
nang, nhiém vu duge céap c6 thdm quyén giao, gom: tién luong, tién cong, | cac
khoan phu cip luong; céc khoan trich nop bao hiém x3 hdi, bao hiém y té va
cac khoan trich ndp khac theo quy dinh hién hanh; chi thanh toan dich vu cong
cong: tién dién, nudc, vé sinh méi truomg va cac dich vu khac; chi mua vét tu
van phong: cdng cy, dung cu van phong, tu tai liéu, ban ghé, vin phong pham
phuc vu cho hoat dong ctia don vi; chi sira chira thuong xuyén tai san cd dinh;
chi khiu hao tai san cé dinh (néu c6); cac khoan chi khac theo quy dinh cua
phap luat (néu co). Chi khong thuong xuyén (néu co), gom chi mua sdm trang
thiét bi; cac khoan chi khac theo quy dinh ctia phap luat (néu c6);
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Chi phi hop 18 (néu c6); gdm: cac khoan thué phai nop theo quy dinh cta
phap luét; cac khoan phi, 1€ phi; chi phi hop 1¢ khac theo quy dinh cta phap
luat (néu co).

¢) Truong hop don vi quan ly van hanh la doanh nghiép thi chi phi quan
1y, van hanh bao gdm: chi phi nhan vién quan ly; chi phi vat li¢u quan ly; chi
phi dd dung vin phong; chi phi khiu hao tai san ¢ dinh; thue phi va 1€ phi;
chi phi du phong; chi phi dich vu mua ngoai; chi thaAm tra quyét toan chi phi;
chi phi béng tién khéc;

d) Trudng hop Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ cii thudc tai san cong thi
chi phi hoat dong bao gom chi té chirc cac cude hop; chi lam viéc ngoai gio c6
lién quan dén cong viéc ctia Hoi dong xéac dinh gia ban nha & cii thudc sd hitu
nha nudc; chi cho cong tac khéo sat gia (néu co); chi van phong pham, in tai
liéu, chi phi luu trit; cac khoan chi khéc c6 lién quan tryc tiép dén viéc xac dinh
gia ban nha ¢ cli thugc tai san cong;

d) Mic chi ddi véi cac khoan chi da c6 dinh mirc, tidu chuén, don gia do
co quan nha nude c6 tham quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién
hanh. Déi v6i cac khoan chi thanh toan dich vu cong cong dugce thanh toan theo
héa don thuc té hodc xé4c dinh trén co s khdi lugng cong viée can thuc hién va
mirc giao khoén théa thuén trong hgp dong dich vu. i véi nhimg khoan chi
khong thudc céc truong hop néu trén thi thi trudng co quan xem xét, quyét
dinh nhung phai dam bao phu hop véi ché d6 quan 1y tai chinh hién hanh cta
Nha nude va chiu trach nhiém vé quyét dinh clia minh;

e) Céc nédi dung khéc lién quan dén 1ap dy toan thu, chi, quyét toan thu,
chi dbi v6i hoat dong cho thué, cho thué mua, ban nha & va quan ly van hanh
nha & thudc tai san cong quy dinh tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé& ngan séch nha nuéc.

Piéu 61. Bo cdo tinh hinh quan Iy nha & thudc tai san cong

1. Viéc béo cdo tinh hinh quan ly nha ¢ thudc tai san cong dugc quy dinh
nhu sau:

a) Pon vi quan ly van hanh nha & thyc hién bao cédo co quan quan ly
nha ¢;

b) Co quan quan ly nha & thyc hién bao céo co quan dai dién chu s& hiu
nha ¢ doi véi nha & dang dugc giao quan ly;

¢) Uy ban nhan dén cép tinh, co quan trung uong dang quan ly nha ¢ thude
tai san cong b4o cdo BO Xay dung vé tinh hinh quan ly, sir dung nha & thuge
pham vi quan ly;




d) Bo Xay dung tong hop, béo cdo theo yéu cau cia Thu tucmg Chinh phu
vé tinh hinh thuc hién quéan 1y, st dung nha & thude tai san cong trén pham vi
ca nudc.

2. Noi dung va ché d6 bao céo duoc quy dinh nhu sau:

a) Noi dung béo cdo bao gdm: téng sb nha & va dién tich sir dung ctia timg
loai nha & thudc tai san cong (can hd chung cu, nha & riéng 18); tong sb nha &
dang cho thué, thué mua, s6 nha ¢ da ban; téng sb tién thu duge tir cho thué,
thué mua, ban nha & tinh dén thoi diém bao cdo; céc truong horp da thu hdi nha
0, truong hop da chuyén déi cong nang nha ¢ va tinh hinh quan ly, sir dung sau
khi thu hdi hodc sau khi chuyén déi cong ning nha &;

b) Céc co quan quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay cé trach
nhi¢m béo cdo tinh hinh quan ly, sir dung nha & dinh ky vao thang 12 hang nam
hoac theo yéu cau dot xuat ciia Thu tudng Chinh phu va Bo Xay dung.

Muc 2
CHO THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

Diéu 62. Poi twong dwge thué nha & cii thude tai sin cong

1. B6i tugng 1a ngudi dang thuc té stir dung nha & do dugc Nha nuéc
bo tri sir dung trude ngay 19 thang 01 ndm 2007 (ngay ban hanh Quyét dinh
s6 09/2007/QD-TTg cua Thu tudng Chinh phu vé sip xép, xir 1y lai nha dat)

bao gdom cac truong hgp sau day:

a) HY gia dinh, cé nhén dang thuc té sir dung nha & va da c6 hop dong thué
nha & ky véi co quan ¢ tham quyén;

b) Ho gia dinh, cd nhan dang thyc té str dung nha & va chua c6 hop dong
thué nha & nhung c6 quyét dinh hodc van ban phéan ph01 bb tri sir dung nha &
(sau déy goi chung la vin ban bd tri sir dung nha &) va c6 tén trong vin ban b6
tri s dung nay, bao gdm ca truong hop nha & ma Nha nudce cho phép dau tu
xay dung bang von ngan sach nha nudc trude ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay
ban hanh Quyet dinh s6 118/TTg cua Thu tuéng Chinh phu vé gia cho thué nha
& va dua tién nha & vao tién luong, sau dy goi tit 12 Quyét dinh s6 1 18/TTg)
nhung tir ngay 27 thang 11 ndm 1992 méi hoan thanh xay dung va dua vao sur
dung dé phan phoi bb tri cho thué theo Quyét dinh sé 118/TTg va trudng hop
ngudi dang thué nha & tir trudc ngay 27 thang 11 ndm 1992 nhung thudc dién
phai didu chuyén cong tac va Nha nude yéu cau pha1 tra lai nha ¢ dang thue,
sau @6 duoc co quan nha nudce bé tri cho thué nha & khac sau ngay 27 thang 11
nam 1992;

¢) Ho gia dinh, ca nhan dang thyuc té str dung nha & khong thudc dién quy
dinh tai diém a va diém b khoan nay nhung thugc dién quy dinh tai khoan 3
biéu 63 cua Nghi dinh nay.
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2. Pbi tugng dang thuc té sir dung nha & do nhén chuyén quyen thué nha
¢ thugc dién quy dinh tai dlem a, diém b khoan 1 Piéu nay, bao gom ca truong
hop nhan chuyén nhugng quyén thué nha ¢ sau ngay 19 thang 01 nam 2007.

Diéu 63. Piéu kién dwgc thué nha & cii thude tai sin cong

1. Truong hop dang c6 hop dong thué nha ¢ ky vdi co quan co tharn quyén
thi tiép tuc thué theo hop dong da ky két, trir truong hop khong con nhu cau thué.

2. Truong hop khong thuge quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhung ¢ vin
ban bo tri sir dung nha ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 62 cua Nghi
dinh nay va khong thudc dién c6 tranh chap vé quyeén sur dung nha 6.

3. Truong hgp thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 62 cua Nghi
dinh nay thi phai khong thugce dién c6 tranh chap vé quyén sir dung nha ¢,
khong thudc dién chiém dung nha & va phai c6 mot trong cac giay to ching
minh sir dung nha ¢ dugc co quan c6 thAm quyén cép trudc ngay 19 thang 01
nam 2007, bao gbém:

a) Gidy to vé dang ky thudng tra hodc dang ky tam trii theo quy dinh cla
phap ludt vé cu tru tai thoi diém sir dung nha o;

b) Gidy to vé dang ky ké khai nha &;
c) Bién lai ndp tién sir dung dat hang nam.

4. Trudng hop thuge dién quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 ctia Nghj dinh
nay thi phai c6 vén ban chap thuan cua co quan quan ly nha & vé viéc cho phép
nhén chuyén quyen thué nha & khi 1am thu tuc ky két hgp dong thué nha & theo
quy dinh tai Diéu 65 ctia Nghi dinh nay va khong thudc dién dang c6 tranh chép
vé quyén sir dung nha & do.

Piéu 64. Xac dinh thoi diém bd tri sir dung nha & cii thude tai san cong

1. i véi truomg hop dang thuc té sir dung nha & cii thudc tai san cong va
da c6 hop dong thué nha & thi thoi diém bo tri sit dung nha & duge xé4c dinh
nhu sau:

a) Truong hop c6 hop dong thué nha & nhung khong thugc dién quy dinh
tai diém b hoac diém c khoan nay thi thoi diém bé tri sir dung nha & dugc xéc
dinh theo thdi diém ghi trong hop dong; trudng hop trong hop dong khéng ghi
thori diém bd tri str dung nha & thi x4c dinh theo thoi diém ky két hop dong do;

b) Trudng hop c6 hop ddng thué nha & nhung ngudi dang sir dung nha &
c6 vin ban bd tri str dung nha & va c6 tén trong vin ban d6 trude thoi diém ky
két hop ddng thué nha thi thoi diém bb tri sir dung nha & dugc xac dinh theo
thoi diém ghi trong vén ban bé tri sir dung; néu trong van ban b tri sir dung
khéng ghi thoi diém thi x4c dinh theo thoi diém ban hanh vén ban do;



‘ ¢) Truong hgp c6 hop dong thué nha & nhung khong thude dién quy dinh

| tai dlem b khoan nay va ngudi dang str dung nha ¢ cé giay to chimg minh da
nop tién thué nha & trude khi ky két hop dong thué nha thi thoi diém bb tri st
dung nha & dugc xac dinh theo thoi diém nop tién thué nha o; truong hop khi
ky két horp ddng thué nha & ma co quan co tham quyén da truy thu tién thué nha
& (c6 gidy to chimg minh viéc truy thu tién thué nha &) thi thoi diém bd tri sur
dung nha & duge xac dinh theo thdi diém tinh truy thu tién thué nha &;

d) Néu thude dién ky lai hop dong thué nha & thi can cir vao timg trudng
hop str dung nha &, viéc xac dinh thoi diém bé tri sir dung nha & duge thue hién
theo quy dinh tai diém a hodc diém b hoidc diém c khoan nay va dugc ghi rd
trong hgp dong thué nha & ky lai.

2. Pdi vé6i trudong hop dang thuc té st dung nha & ma khong cé hop dong
thué nha nhung c6 tén trong vin ban bd tri sir dung nha ¢ thi thoi diém bb tri
str dung nha & duoc xac dinh theo quy dinh tai diém b khoén 1 Piéu nay.

3. Pbi véi truong hop dang thue té sir dung nha ¢ thudc dién co glay to
ching minh quy dinh tai khoan 3 Piéu 63 ctia Nghi dinh nay thi thoi diém bo
tri str dung nha ¢ dugc xac dinh theo thoi diém co quan c6 tham quyén da cép
gidy to chitng minh vé viéc sir dung nha & dé.

4. Pbi voi truong hop dang thuc té sir dung nha & nhung thudc dién nhan
chuyén quyen thué nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 62 ctia Nghi dinh nay
va khong co tén trong h0'p ddng thué nha hoic khéng c6 tén trong vén ban b6
tri stir dung nha & thi viéc xac dinh thoi diém bb tri sir dung dugc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop nhan chuyen nhuong hop dong thué nha & theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu nay thi xac dinh thoi diém b tri tinh theo thoi diém
ctia hop dong thué nha & ky lan dau tién;

b) Trudng hop nhan chuyén nhuong vin ban bé tri sir dung theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Pidu nay thi xac dinh thoi diém bd tri sir dung theo vin ban
bb tri str dung; néu trong van ban b tri sir dung khong ghi thai diém thi xac
dinh theo thdi diém ban hanh vin ban do;

¢) Truong hop nhan chuyén nhuong hop dong thué nha ¢ theo quy dinh
tai diém c khoan 1 Dleu nay thi x4c dinh thoi diém bd tri str dung theo gidy to
chimg minh da nop tién thué nha o.

5. Trudng hop nha ¢ cii thugc tai san cong dugc Nha nude xéc lap s hiru
toan dan sau ngay 19 thang 01 nam 2007 nhung ngudi dang thuc té str dung
nha ¢ nay thuge dbi tugng quy dinh tai DPidu 62 Nghi dinh nay thi x4c dinh thoi
diém bd tri sir dung nha & tuong Gng véi ting truong hop quy dinh tai
Piéu nay.
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Diéu 65. Hd so, trinh tw, thi tuc thué nha & cii thude tai sin cong

1. Viéc thuc hién thu tuc dé nghi cho thué nha & cli thudc tai san cong
duoc 4p dung déi véi trudong hop dang sir dung nha & quy dinh tai Didu 62 cta
Nghi dinh nay nhung chua ky hop déng thué nha ¢ véi co quan c6 thim quyén
hodc trudong hop ky lai hgp dong thué nha 6.

2. Ho so dé nghi ky hop dong thué nha & cii thudc tai san cong bao gdm:

a) Pon d& nghi thué nha & dugc 1ap theo Mau s6 02 ctia Phu luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao ¢ chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu gidy
t& chimg minh viéc bé tri, sir dung nha & theo mot trong cac truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Dleu 62 hodc khoan 3 Diéu 63 ctia Nghi dinh nay,
truong hop nhén chuyén quyen thué thi phai kém theo mot trong cac gidy to
quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 1 Didu 62 hoic diém c khoan 1 Diéu 64
cua Nghi dinh nay; truong hop la vg chong thi phai c¢6 ban sao c6 ching thuc
hodc ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu gidy chimg nhan két hon;

¢) Ban sao c6 ching thye hodc ban sao kém ban chinh dé doi 'chiéu gidy
to ching minh thugc doi tugng duge mien, giam tién thué nha ¢ (néu co) theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 ciia Nghi dinh nay.

3. Ho so d& nghi ky lai hgp dong thué nha & cii thudc tai san cong bao gbm:

a) Pon dé nghi thué nha & duge 1ap theo Méu s6 02 ctia Phu luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop ddng thué nha & di ky két véi co quan c6 tham quyén.

4. Trinh tu, thu tuc thué nha & cii thude tai san cong d6i voi truong hop
chua c6 hgp dong thué nha & duge thuce hién nhur sau:

a) Nguoi dé nghi thué nha ¢ ngp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc
truc tuyén 01 b ho so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay cho don vi quan 1y van
hanh nha & hodc ndp cho co quan quan ly nha ¢ (do co quan dai dién chu s&
hiru nha & quy dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so c6 trach nhiém kiém tra, c6 gidy bién nhan hd
so; truong hgp nguoi ngp don khong thudc ddi twong duge thué nha & thi phai
¢6 van ban thong bao cho ngudi hop hé so biét rd ly do.

Truong hop ho so con thiéu glay tor thi co quan tiép nhén h6 so phai hudng
dan ngay néu ngum ndp hd so truc tiép hodc trong thoi han t6i da 05 ngay lam
viéc, co quan tiép nhan ho so phai ¢é vin ban théng bao dé nguoi ngp don b
sung gidy t& con thiéu theo quy dinh, khong dugc tré lai hd so dé nop lai tir dau.
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Trudng hop don vi quan 1y vén hanh nha & tiép nhéan hd so thi phai béo céo co
quan quan ly nha & xem xét, trinh co quan dai dién chi s& hitu nha & quyét dinh
viéc cho thué nha ¢;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 18, co quan
quéan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra, 1ap to trinh kém theo du thao quyét dinh
phé duyét d6i tugng duge thué nha & cii giri co quan dai dién chu s hiru xem
xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc to trinh cua co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chi s& hiru nha & xem xét, ban hanh quyét
dinh phé duyét dbi tuong dugc thué nha ¢. Quyét dinh nay dugc gui cho co
quan quan ly nha & dé thong bao cho don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién
ky két hop dong thué nha &. Trudng hop nha & cii do B6 Qudc phong dang quan
Iy ma giao thAm quyén quyét dinh dbi twong dugc thué nha & cho co quan quan
ly nha & thi co quan nay ban hanh quyét dinh phé duyét déi tugng dugc thué
nha ¢.

Sau khi c6 quyét dinh phé duyét ddi tugng duge thué nha ¢ cii, don vi
quan ly van hanh nha ¢ thuc hién ky két hgp dong vdi nguoi thué nha 6.

5. Trinh t, thu tuc ky hop dong thué nha & déi véi truong hop nhan
chuyén quyén thué nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 62 ctia Nghi dinh nay dugc
thuc hién nhu sau:

a) Truomg hop ngudi dang sir dung nha & nhéan chuyén quyén thué nha &
trude ngdy 06 thang 6 nam 2013 (ngay Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 ctia Chinh pht vé quan ly str dung nha & thudc sé hitu nha
nuée 6 higu lyc thi hanh, sau ddy goi tat 1a Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP) thi
nguoi dé nghi thué nha & ngp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoéc truc
tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dén don vi quan ly van hanh
nha ¢ hodc co quan quan ly nha 6.

Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan ho so hop 18, co quan tiép
nhan hd so thuc hién ding tai 03 1an lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén
bao cua dia phuong va trén Cong thong tin dién tir ctia don vi minh; trudng hop
co quan quan Iy nha & tiép nhan hd so thi chuyén cho don vi quan ly van hanh
nha & thuc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay déng tin 1an cudi, néu khong c6 tranh chép, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan 1y van hanh nha & ky hop dong vOi nguoi
thué va bdo céo co quan quan ly nha & biét dé theo ddi, quan ly; néu cé tranh
chép, khiéu kién vé& nha & nay thi chi thuc hién ky hop dong thué sau khi da
giai quyét xong tranh chép, khiéu kién;
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b) Truong hop nguoi dang thuc té sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén
quyén thué nha & tir ngay 06 thang 6 nam 2013 thi ngudi dé nghi thué nha &
guri truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc tryc tuyén 01 bo ho so quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay dén don vi quan 1y van hanh nha & hodc co quan quan ly
nha ¢.

Truong hop co quan quan Iy nha & tiép nhan hd so thi sau khi kiém tra,

néu nha & khéng cé tranh chap, khiéu kién thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ké

tur ngay nhan di hd so hop 1&, co quan quan 1y nha & ¢6 vin ban dong y vé viéc

chuyén quyén thué nha & va giri vin ban nay kém theo ban sao ho so dé nghi
thué nha cho don vi quan 1y van hanh nha & dé ky hop dong véi nguoi thué.

Trudng hgp don vi quan 1y van hanh tiép nhan ho so thi trong thoi han toi
da 10 ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so, don vi quan ly van hanh c6 trach nhiém
kiém tra va béo cdo co quan quan ly nha & xem xét, dé c6 van ban dong y vé
viéc chuyén quyén thué nha & trude khi thuc hién ky két hop dong; truong hop
co quan quan ly nha ¢ khong dong ¥ thi phai ¢6 van ban tra 16i néu rd 1y do cho
ngudi dé nghi thué nha & biét.

6. Trinh tu, thu tuc ky lai hop déng thué nha & cii thudce tai san cong duogc
thuc hién nhu sau:

a) Trude ngay hét han hop dong thué nha téi thiéu 30 ngay, ngudi dang
thué nha & giri truc tiép hodc qua dich vy buu chinh hodc tryc tuyén 01 bd ho
so quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dén don vi quan ly van hanh nha & hoic co
quan quan 1y nha & cap tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so dé nghi ky
lai hop dé“mg, cO quan tiép nhén ho so ¢6 trach nhiém kiém tra hd so, truong
hop nguoi thué nha & van thudce dbi tuong va du diéu kién thué nha & theo quy
dinh tai Diéu 62, Piéu 63 ctia Nghi dinh nay thi c6 vin ban thong béo rd thoi
gian, dia diém dé nguoi thué thyuc hién ky lai hop ddng thué nha &; trudong hop
khong con di diéu kién thué nha & thi phai c6 thong bao cho ngudi thué biét rd
ly do.

Ngudi dé nghi ky lai hgp dong thué nha & thuc hién ky lai hop dong thué
trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc vin ban thong béo cla co
quan tiép nhan ho so.

7. Céc trudng hop ky két hop ddng thué nha & méi hodc ky lai hop dong
thué nha & ma dién tich nha & thuc té dang sir dung khong dung véi dién tich
ghi trong gidy t& phan phéi, b tri hodc hop dong thué nha & thi don vi quan ly
vén hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & st dung
hop phép trudce khi thuc hién ky két hgp dong cho thué nha 6.
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8. Thoi han ctia hop ddng thué nha & cii thude tai san cong la 05 nam, tinh
tlr ngay ky két hop dong thué nha &, trir truong hop nguoi thué cé nhu cau thué
voi thoi han ngan hon.

Diéu 66. Gia thué nha & cii thude tai san cong

1. B6i v6i nha & duge bd tri st dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994
(ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP ctia Chinh phti v& mua ban va kinh doanh
nha @, sau day goi tat 1a Nghi dinh s6 61/CP) ma chua dugc cai tao, xay dung
lai thi gia thué nha & dugc xac dinh theo gia cho thué nha & do Uy ban nhan
dan cip tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

2. P6i v6i nha & duge bd tri st dung tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007
ma da duge Nha nude cai tao, xdy dung lai hodc nha & khong c6 ngudn goc 1a
nha ¢ nhung dugc bd tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19
thang 01 ndm 2007 thi gia thué nha ¢ dugc ap dung nhu gia thué nha & xa hoi
thudc tai san cong.

3. Trén co s& bang gia chuan quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo
Nghi dinh nay va gia thué nha & dang dugc dia phuong ap dung trudc ngay
Nghi dinh nay c¢é hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém
quy dinh gia cho thué cu thé dbi v6i nha & cii thude tai san cong trén dia ban,
bao dam phu hop véi cp dé thi, vi tri, tAng cao va didu kién ha tang k¥ thuat
ctia nha & cho thué va phu hop véi didu kién kinh té - xa hoi ctia dia phuong tai
thoi diém xéc dinh gia thué theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Cén cr vao thoi gian da str dung, mirc d6 hu hong, xubng cép clia nha &
cho thué, mtrc 46 ma ngudi thué nha da dau tu sira chita cdc hu hong ctia nha
&, Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh diéu chinh giam gi4 cho thué nha &
nhung murc giam toi da khong duge vuot qua 30% s6 tién phai tra theo gia
chuén quy dinh tai Phu luc VI ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

Trong trudong hop Nha nuéce co didu chinh tién lrong thi Uy ban nhan dan
cap tinh cé trach nhiém diéu chinh lai gia thué nha & twong (mg véi ty 1¢ diéu
chinh cua tién luong.

Diéu 67. Mién, giam tién thué nha & cii thugc tai sin cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong dugc thuc hién
theo nguyén tac sau day:

a) Ngudi dugc mién, giam tién thué nha & phai 12 ngudi c6 tén trong hop

ddng thué nha & (bao gdm ngudi dai dién ding tén trong hop dong va céc thanh
vién khéc c6 tén trong hop dong thué nha);
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b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mét 1an cho ngum thué; truong
hop thué nhiéu nha & thudc tai san cong thi chi dugc hudng mién, giam tién
thué dbi véi mot nha o;

¢) Truong hop mot ngudi thude d6i tuong dugc huong nhiéu ché d6 mién,
giam tién thué nha & thi chi duge huéng mirc cao nhat;

d) Truong hop trong mot ho gia dinh c6 tir hai ngudi tré 1€n dang thué nha
& thude dién duge giam tién thué thi dugc mién tién thué nha 6.

2. bbi tuong va mirc mién, giam tién thué nha & cii thudc tai san cong
bao gom:

a) Nguoi c6 cong vdi cach mang duge mién, giam tién thué nha & theo
murc quy dinh cta phéap luat;

b) H¢ ngheo, can ngheo theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém thuc
hién mién, giam, nguoi khuyét tat, ngudi cao tudi thuge dién dugce huong bao
tro xa hdi va cac doi tuong dac biét c6 kho khan vé nha & tai khu vuc do thi
duoc giam 60% tién thué nha & phai nop; d6i véi ho nghéo, can ngheo thi mire
giam nay dugc tinh cho ca hd gia dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong
h¢ gia dinh).

3. Gidy to chitng minh d6i twgng dugc mién, giam tién thué nha & cii thude
tai san cong dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop la ngudi co cong v6i cach mang thi phai c6 gidy to chimg
minh do co quan c6 thim quyén cép theo quy dinh cta phép luat vé uu dai
nguoi cd cdng voi cach mang;

b) Truong hop la nguorl khuyet tat hodc nguoi cao tudi thi pha1 c6 gidy xac
nhén cia co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé nguoi khuyét
tat hodc chinh séach tr¢ gitp cho cac db6i tuong bao trg xi hoi;

¢) Truong hop 1a h¢ gia dinh nghéo, cén ngheo tai khu vyc d6 thi thi phai
c6 gidy xdc nhan cua Uy ban nhén dan x4, phuong, thi tran (sau day goi chung
1a Uy ban nhan dan cip xi) noi ngudi d6 dang thudng tri hodc dang tam trd tir
01 nam tro l1én.

Muc 3
BAN NHA O CU THUOC TAI SAN CONG
Diéu 68. Loai nha & cii thudc tai san cong khong thude dién dwge ban
1. Nha & cii thudc tai san cong khong thude dién duoc ban bao gom:

a) Nha & nam trong khu vuc quy hoach xdy dyng nha ¢ cong vy, quy hoach
xay dung cong trinh thudc dy an quan trong qudc gia theo quy dinh cua phap luét,
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b) Nha ¢ da c6 quyét dinh thu hdi dét, thu hdi nha & cta co quan nha nudc
c6 tham quyén;

¢) Nha khong cé ngudn goc la nha & nhung dang bd tri 1am nha & va thudc
dién dang thyc hién xir ly, sap xép lai nha, dat theo quy dinh cta phap luat vé
quan ly, sir dung tai san cong;

d) Nha & gén lién véi di tich lich st, van hoa da duge xép hang theo quyet
dinh clia co quan nha nudc cé thim quyén; nha & nim trong quy hoach, ké
hoach sir dung lam nha & céng vu, cong s0, tru s lam viéc, truong hoc, bénh

vién, cong vién, cdng trinh phuc vu muc dich cong cdng da dugc co quan cd
tham quyén phé duyét;

d) Nha chung cu thudc dién phai phé d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59
cua Luat Nha ¢;

e) Can h chung cu kh(‘)ng khép kin chua duge Nha nudce cai tao lai, trir
truong hop nguoi thué da tyu cai tao trudce ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh va viéc str dung doc 1ap, tu nguyén, cé sy dong thuén thong qua cam két
béing vin ban d& nghi duoc mua;

g) Nha biét thy nam trong danh muc khong thudc dién dugc ban ma Uy
ban nhén dén cép tinh da bao céo va da dugc Thu tuéng Chinh phi chép thun
truée ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh va céc nha biét thu khac ma Uy
ban nhén dan cép tinh bao cdo Hoi ddng nhéan dan cép tinh quyét dinh.

2. Pbi v6i nha ¢ thude dién khong duge ban quy dinh tai khoan 1 Pidu
nay, khi Nha nuéce thyc hién xur ly nha ¢ nay thi nguoi dang thué duoc giai
quyet bé tri tai dinh cu theo timg truong hop tuong ung vadi chinh sach xur ly
vé nha &, dat & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 69. Poi twong, diéu kién dwge mua va diéu kién ban nha & cii
thugc tai sin cong

1. Péi tugng dugc mua nha & cii thugce tai san cong phai la ngudi dang thuc
té sir dung nha & do theo quy dinh tai Diéu 62 ctia Nghi dinh nay.

2. Piéu kién dé dugc mua nha & cii thudce tai san cong bao gom:

a) Ngudi mua phai c6 don dé nghi mua nha & 1ap theo Méu s6 03 ctia Phu
luc V ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Co hop ddng thué nha & ky voi don vi qua.n ly van hanh nha & va c6 tén
trong ho‘p d6ng thué nha & nay (bao gdm ngudi dai dién dimg tén hop dong thué
nha & va céc thanh vién ¢6 tén trong hop dong thué nha tir da 18 tudi trd 1én);
truong hop c6 nhidu thanh vién cling du'ng tén trong hop ddng thué nha & thi cac
thanh vién nay phai thoa thuan cir ngudi dai dién dimg tén ky hop dong mua bén
nha ¢ vdi co quan quan ly nha o,
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c) ba dong day du tién thué nha & theo quy dinh trong hop dfmg thué nha
& va dong day du céc chi phi quan ly van hanh nha ¢ tinh dén thoi diém ky hop
dong mua ban nha & (néu co).

Truong hop da sir dung nha & trude thoi diém ky két hop dong thué nha &
hodc c¢6 hgp dong thué nha & ma Nha nudc chua thu tién thué nha thi nguoi
thué phai nop truy thu tién thué nha & theo thoi gian thuc té da sir dung nha &
v6i gia thué nhu sau: ddi voi thoi gian st dung nha & trude ngay 19 thang 01
nam 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27
thang 11 nam 1992 cta Thu tuéng Chinh phu vé gid thué nha & va dua tién nha
& vao tién luong; d6i véi thoi gian sir dung nha & tir sau ngay 19 théang 01 nim 2007
thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh sé 17/2008/QBP-TT ngay 28 thang 01
niam 2008 cta Thi tuéng Chinh phii vé viéc ban hanh gia chuan cho thué nha
¢ thude sé hiru nha nude chua duge cai tao, xdy dung lai, theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

3. Piéu kién nha & dugc ban duge quy dinh nhu sau:
a) Nha & phai khong thudc dién quy dinh tai Didu 68 ctia Nghi dinh nay;

b) Nha & dang thué phai thudc dién duoce bb tri sir dung tir trude ngay 19
thang 01 nam 2007;

¢) Péi v6i nha & thude dién phai xac 1ap s& hitu toan dan theo Nghi quyét
s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Qudc hoi vé nha dat do Nha
nudc da quan ly, bd tri sir dung trong qua trinh thuc hién céc chinh sach quan ly
nha dét va chmh sach cai tao xa hdi chu nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991
va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh viée giai quyét d6i véi mot sb truong hop cu
thé vé nha dat trong qua trinh thyuc hién cac chinh sach quan ly nha dét va chinh
sach cai tao xa hoi chi nghia trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha
nude ¢6 thdm quyén phai hoan tat thu tuc xac lap s& hiru toan dan va thuc hién
ky hop ddng thué nha & theo quy dinh trude khi ban nha & nay;

d) Pbi véi loai nha khong cé ngudn goc 1a nha & nhung dugc bb tri sir dung
dé & tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi nha & nay phai dam bao cac diéu
kién: khu dat da bd tri 1am nha & d6 c6 khudn vién doc 1ap hoic co thé tach biét
khoi khudn vién tru s&, co quan; nha & c6 16i di riéng, khong che chin mit tién
tru s@, co quan, khong anh huong dén khéng gian, canh quan xung quanh; co
quan, don vi khéng ¢6 nhu cau st dung vanha ¢ nay phu hgp véi quy hoach sir
dung dét & tai dia phuong da duogc cap c6 thim quyén phé duyét.

Co quan, don vi khéng con nhu cau sir dung dién tich nha & quy dinh tai

diém nay phai chuyén giao cho Uy ban nhan dén cdp tinh noi c6 nha & d6 quan

l Iy @& thuc hién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trir truong hop nha & dang
do B4 Quéc phong dang quan 1y;

YR A e
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d) Trudng hop nha & do co quan, don vi c6 quy nha & ty quan chuyén giao
cho co quan quéan Iy nha & tiép nhan, quan 1y hodc nha & tu quan khong con co
quan, don vi quan ly nhung tai thoi diém tiép nhan, nha & nay da bi phé do, xay
dung lai thi co quan quan ly nha & vén tiép nhan va cin ct theo timg trudng hop
cu thé dé thuc hién ban cho ngudi dang thué theo gia ban quy dinh tai Piéu 71
ctia Nghi dinh nay ma khéng phai lap thu tuc ky hop dong thué nha .

4. Pbi v6i nha khong c6 ngudn gde 12 nha & nhung duge b tri sir dung dé
0 tir trude ngay 19 thang 01 nam 2007 ma khong du diéu kién dugc ban theo quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay va trudng hop bo tri sir dung nha ¢ ké tir ngay 19
thang 01 nam 2007 thi thuc hién quan ly, x{r Iy theo quy dinh cta phép luat vé
quan ly, str dung tai san cong.

Piéu 70. Co quan ban nha & cii thude tai sin cong

1. Uy ban nhan dan cép tinh, B4 Qudc phong chiu trach nhiém vé viéc ban
nha ¢ va giao cho co quan quan ly nha & thuc hién viéc ban nha & ct thudc tai
san cong theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. P6i véi nha & cii thugc tai san cong tai cac dia phuong nhung dang do
Bo Qubc phong quan 1y, néu B6 Quée phong c6 nhu cau chuyén giao sang cho
Uy ban nhan dén cap tinh noi ¢6 nha ¢ d6 quan ly va bén thi B Quoc phong
thong nhét v6i Uy ban nhan dan cép tinh vé viéc thuc hién ban giao, tiép nhan
cac nha ¢ nay. Sau khi tlep nhan nha & tir B Qudc phong, Uy ban nhén dan
cap tinh 1a dai dién chu s& hiru dbi v6i nha & nay va c6 trach nhiém té chic
quan ly, cho thué hoac ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Piéu 71. Gia ban nha & cii thudc tai sin cong

1. Gi4 ban nha & quy dinh tai Piéu nay bao gom ca tién nha va tién su
dung dat trong khuén vién ctia nha ¢ do.

2. Gia ban nha & cii thudc tai san cong ap dung cho céac truong hop duge
bé tri sir dung tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994, ké ca nha & thuge dién xac
l4p s& hiru toan dan theo quy dinh (khong phan biét truong hop mua mot hodc
mua nhiéu nha &) dugc quy dinh nhu sau:

a) Tién nha dugc xac dinh cin c vao gid tri con lai ciia nha & va hé s6
diéu chinh gia tri str dung; gié tri con lai ctia nha & duge xac dinh theo ty I¢ chét
lugng con lai cua nha & nhén (x) véi gié nha ¢ xay dung mai do Uy ban nhéan
dan cap tinh ban hanh c6 higu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban
va nhén (x) véi dién tich str dung nha 6.

Déi véi nha biét thu ¢6 nhidu hd & ma cé dién tich nha sir dung chung thi
dién tich str dung chung nay dugc phéan b theo ty 1€ str dung nha & (m?) cho
mdi ho. Péi véi nha & cdp IV nhung da bi pha d& va xay dung lai trudc ngay
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Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Nha & c6 hiéu luc thi
hanh (sau diy goi chung la Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP) thi gié tri con lai ciia
nha & nay duoc tinh bang 0 (bang khong).

D&i voi nha & céap 1, cap 11, cap I1I nhung da bi phé d& va xdy dung lai trude
ngay Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phu stra
doi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi
xac dinh gié tri con lai theo hién trang tai thoi diém bb tri ghi trong gidy to chimg
minh viéc b tri sir dung nha & quy dinh tai Piéu 62 cia Nghi dinh nay; truong hop
trong gidy t& quy dinh tai diém nay c6 ghi cip nha & nhung khong ghi chét luong
con lai thi xac dinh ty 1€ chat luong con lai bz"mg 50% gia trj ctia cap nha do; néu
khong ghi cip nha & thi xéc dinh ty 18 chit lugng con lai bing 50% gié tri ctia nha
& cap ITT dé 1am co so tinh gia bén nha ;

b) Tién st dung dat dbi véi dién tich dét trong khuén vién cia nha & khi
chuyén quyén sir dung gén véi viéc ban nha & d6 dugc tinh theo bang gia dat &
do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop
ddng mua ban va can cir vao vj tri cia dat &, ting nha nhu sau:

P6i voi nha & nhidu tng c6 nhidu hd & thi tinh bang 10% gia dat & khi
chuyén quyén sir dung dat va phéan bd cho céc ting theo cac hé s6 tang twong tng.

Pi voi nha & mot tang va nha & nhiéu ting cé mdt hd &, nha biét thy c6
mdt ho & hodc cé nhiéu hd & thi tinh bing 40% gia dat & khi chuyén quyén sir
dung ddi v6i phan dién tich dét trong han muc dat & do Uy ban nhén dan cép
tinh quy dinh cho mdi ho; ddi véi phan dién tich dat vuot han mic dat & do Uy
ban nhén dan cép tinh quy dinh cho mbi hé thi tinh bang 100% gia dét &. Han
murc dét & quy dinh tai diém nay dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai tai thoi diém trinh gia ban.

Trudng hop nha biét thy c6 nhiéu hd & thi dién tich dat dé tinh tién sir
dung dét cia mdi hd bao gdm dién tich dit sir dung riéng khéng c6 tranh chép;
dién tich dét xay dung nha biét thu dugc phén bd cho cac hd theo dién tich st
dung nha cua moi ho twong tmg véi hé ) té‘mg; dién tich dat st dung chung
trong khudn vién ctia nha biét thy dugc phan b cho cac hd sir dung chung (tinh
theo sb hd dang sir dung nha biét thy). Viéc tinh tién sir dung dat ctia mdi ho
duoc thyc hién tir phan dién tich dat xay dung nha biét thy c6 nhiéu ho & trude,
sau do tinh cac phan dién tich khac sau.

Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé viéc phan bd phan dién tich dat
khi ban nha biét thu cho phu hgp tinh hinh thuc té cua dia phuong;




80

c) Truorng hop nha & cti kh1 xay dung ¢6 mot phan tién gép cia c nhan
va cua tap thé ma khéng co nguon goc tir ngan sach nha nude thi tién mua nha
dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhung ngudi mua duoc trir sé
tién da gop xdy dung nha & trude day (tinh trén ty 18 % sb tién da gop so voi
gia tri quyét toan khi xay dung cong trinh nha &); déi véi tién sir dung dat thi
thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Truong hop da duge co quan, don vi giao dat dé tu xay dung nha & ma
kinh phi xdy dung nha ¢ nay khong phai tir ngan sach nha nudc thi thyc hién
giai quyet theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

_ d) Truong hop da duge Nha nudc thanh ly, hoa gia nha ¢ theo quy dinh
veé chinh sach thanh ly, hoa gia nha & trudc day nhung Nha nudc mai chi thu
tién nha, chua tinh tién sir dung dat khi thanh 1y, héa gié thi thuc hién thu tién
str dung dit theo quy dinh tai diém b khoan nay;

d) Trudng hop nha & cii thude tai san cong dang bb tri cho thué ma thude
dién cai tao, xay dung lai, néu nguoi thué ¢é nhu cau tiép tuc thué nha & sau
khi dugc cai tao, xay dung lai thi gla thué nha ¢ dugc xéc dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 66 cia Nghi dinh nay; truong hop nguoi thué c6 nhu cau mua
nha & sau cai tao, xdy dung lai thi dugc mua phan dién tich sir dung nha ¢ ghi
trong hop ddng thué nha & cii trude d6 theo gid quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay hogc diém a, diém b khoan 3 Piéu nay; truong hop dién tich str dung
nha & sau cai tao, xdy dung lai 1én hon dién tich ghi trong hop dong thué nha &
trude d6 thi ngudi mua phai nop tién déi véi phan dién tich 16n hon theo gia
ban nha & tai dinh cu tinh theo m? dugc xac dinh trong phuong an boi thudng,
hd trg, tai dinh cu duge co quan c6 thdm quyén phé duyét;

e) Trudong hop nha & mot ting c6 nhidu hd & va nha & nhiéu tang c6 nhiéu
ho & ma c6 dién tich nha ¢, dét ¢ str dung chung thi chi thuc hién ban phén dién
tich sir dung chung nay cho cac h$ dang suir dung néu duoc tat ca cac ho dong
¥ bing vin ban va xéc dinh rd viéc phan bd dién tich cho timg hg; viéc tinh tién
nha, tién st dung dat d6i voi phan dién tich sir dung chung trong truong hop
nay duogc thuc hién theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Truong hop céc hd khéng ddng y phan bd dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha & khong ban phan dién tich nay va cé trach nhiém quan ly
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luét vé nha 6.

Trudng hgp nha ¢ quy dinh tai diém nay c6 ca phan dién tich nha & thudc
s& hitu tu nhan va dién tich nha & cii thudc tai san cong thi viéc phan bd dién
tich sir dung chung cling dugc xac dinh cho tirmg can hg; viéc ban phan dién
tich chung sau khi dugc phan bd cho céc cin hd thude tai san cong duge thuc
hién theo quy dinh tai diém nay;
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g) Trudng hop nha & nhiéu ting c6 nhiéu ho & khéng phai 1a nha chung
cu ma Nha nuée di ban mot phan dién tich nha & cho ngudi mua, phan dién
tich nha & con lai dang dé trong nhung bi hu hong va Nha nude khong con nhu
cau str dung, néu ca nhan, ho gia dinh da mua mot phan dién tich ctia nha & nay
¢6 nhu cau mua phiin dién tich con lai thi Uy ban nhan dan cép tinh thyuc hién
ban theo gia thi truong cho cd nhan, hd gia dinh d6. Truong hop ca nhan, ho
gia dinh khéng c6 nhu céu mua thi Uy ban nhan dén c4p tinh tmg truéc kinh
phi tir nguén ngén sach chi thuong xuyén cua dia phuong theo quy dinh cua
phap luat vé ngan sach nha nudc dé thuc hién di doi, b01 thuong, ho tro, tai
dinh cu cho nguoi da mua theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va to chirc
ban dau gia toan b6 nha, dat nay theo quy dinh v€ ban tai san cong; tidn thu
dugce tir viée ban déu gia nha dit nay dugc ndp vao ngan sach cta dia phuong.

3. Gid ban nha ¢ hoac nha ¢ khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung da bb tri
cho h gia dinh, c4 nhéan sir dung dé & trong khoang thoi glan tir ngay 05 thang 7
nim 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 niam 2007 (bao gom ca nha ¢ thuge dién
xdc 18p s& hiru toan dén va khong phan biét mua mot hay nhiéu nha &) dugc
tinh bao gdm tién nha va tién sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Tién nha duoc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Tlen str dung dét dm v6i dién tich dét trong khudn vién cia nha & khi
chuyen quyén sir dung dat gén véi viée ban nha ¢ d6 dugc tinh bang 100% gia
dat & theo ‘bang gia do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh ¢6 hiéu lyuc thi hanh
tai thoi diém ky hop dong mua bén va khong phén biét dién tich trong han mirc
dat & hodc ngoai han mic dat o.

4. Phuong phap xéc dinh gid tri con lai cua nha ¢, hé s6 diéu chinh gia tr
sir dung nha &, hé s6 phén bb cac tang khi chuyén quyén sir dung dat duoc thuc
hién theo Phu luc VIII ban hanh kém theo Nghi dinh nay; mau bién ban xac
dinh gia tri con lai ctiia nha & cli dugc thuc hién theo M3u s6 01 cua Phu luc IX
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 72. Viée xac dinh dién tich sir dung va phan cip nha & cii thude
tai san cong

1. Viéc xéc dinh dién tich sir dung va phan cp nha & cii thudc tai san cong
dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ dugc phan loai bao gbm: nha & riéng biét hodc nha biét thy hodc
nha & nhiéu cin hd (nha & tap thé, nha & nhidu can hd);

b) Dién tich sur dung (m?) ctia mdi cin ho la tong dién tich & va dién tich
phu sir dung riéng biét; doi véi nha & c6 nhiéu cén hé thi dién tich s dung cua
moi cén h¢ la dién tich str dung riéng biét cua cén ho dé cong (+) v6i phan dién
tich phu ding chung cho nhiéu hd dugc phan bé theo ty 1& dién tich & ctia timg
cin hd (néu co);
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¢) Dién tich cac phong, cac bd phan sir dung déu tinh theo kich thudc
thong thuy (trir tuong, vach, cot, ké ca 16p trat nhung khéng trir bé day 16p vat
lidu 6p chan tudmg hay &p tuong);

d) Dién tich giao thong cua budng thang chung, hanh lang chung cho céc
can hg; 161 vao sanh cua nha ¢ hoac tirng tang déu khong tinh vao dién tich st
dung nha 6.

2. Dién tich sir dung (m?) la tong dién tich & va dién tich phu dugc tinh
nhu sau:

a) Dién tich & 1a tong dién tich cac phong chinh ding dé &, bao gdm phong
¢ (an, ngu, sinh hoat chung, phong khach...) trong can ho; phc‘)ng 0, phong ngu
trong nha & tap thé; cac tu tudng, th xdy, ti 14n ¢ clra m& vé phia trong phong
&; dién tich phan duéi cau thang bb tri trong cac phong & ctia can hd (neu chidu
cao tir mit nén dén mat dudi cau thang dudi 1,60 m thi khong tinh phan dién
tich nay);

b) Dién tich phu la tong dién tich cac phong phu hodc b phan sau day:
bep (chd dun nau, rua, gla cong, chuén bi) khong ké dién tich chlem chd cuia
ong khoi, 0 ng réc, ong cap, thoat nude; phong tim rira, giat, xi, tiéu va 16i di
bén trong cac phong doi v6i nha & thiét ké khu vé sinh tap trung; kho; mot nira
dién tich 16gia; mgt nira dién tich ban cong; cac hanh lang, 16i di cta can hd
hodc céc phong &; cac tién sanh, phong dém sir dung riéng cho mét can hg hoac
mét vai phong 6; cac 16i di, 16i vao, phong dém cua khu bep hay khu tdm rira,
giat, xi, tiéu tap trung; cac tu xay, tu lan ciia cén ho co6 cira mo vé phia trong
céc by phan hay phong phy; trong nha & nhleu can ho xac dinh dién tich phu
ding chung cho nhiéu cin ho dé phén bé tién cho thué theo ty 1& dién tich & cho
ting can hg thi khong tinh nhu phong dé xe, phong sinh hoat chung, phong
nguoi quan ly hodc bao vé.

3. Hd so xéc dinh dién tich sir dung cho mdi cin hd bao gdm céc gidy to
sau day:

a) Ban v& mat bang, mit cit chinh cta cin ho (ngdi nha): ty 1& 1/ 100 -
1/50; d6i v6i nha & nhiéu cin ho phai c6 mit bang cua toan nha, tu'ng tang,
trong d6 ghi rd phan dién tich phyu chung dé phan bé cho timg cin ho, c6 mé ta
16i di lai;

b) Béo céo vé céc sb liéu bao gbm dién tich &, dién tich phuy riéng cua tung
can hd, dién tich phu ding chung cho nhiéu hé (d6i v6i nha nhidu can hd) phan
bd cho cin ho;

¢) Ho so do bén cho thué nha & 1ap, trong d6 ghi rd ho, tén va chit ky cta
ngudi thye hién, cua dai dién bén thué nha dimg tén hop ddng va xac nhan,
déng dau ctia co quan cho thug;
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d) Té khai x4c dinh dién tich sir dung nha & dugc thuc hién theo Mau s6
02 cua Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Ho so quy dinh tai khoan nay dugc 1dp thanh 02 ban, trong do 01 ban
luu tai co quan cho thué nha &, 01 ban giao cho bén thué nha ¢.

4. Viéc phan cép nha & cii thude tai san cong lam co s& dé thuc hién ban
nha & cii dugce thuc hién theo quy dinh tai Phu luc X va Phu luc XI ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

. A ~ < « X .o A N 2 ~ A rs o A
Pieu 73. Nguyén tac mién, giam tien mua nha ¢ cii thugc tai san cong

1. Tlén mua nha ¢ cii thugc tai san cong, bao gdm tién sir dung dét va tién
nha. D6i v6i tién nha & cii thi dugc giam theo murc quy dinh tai Diéu 74 cua
Nghi dinh nay, d6i véi tién st dung dat thi tly vao ting d6i tuong cu thé dé
thuc hién mién hodc giam theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc giam tién nha & cii thudc tai san cong phai bao dam cac nguyén
tac sau day:

a) Khong dugc tinh tring vé thoi gian, d6i tugng, mdi ddi tugng chi dugc
giam mot lan khi mua nha & dang thué;

b) Khong thuc hién giam tién nha déi voi truomg hop duge b tri st dung
nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19 thang 01 nam 2007, trir
trudng hop nguodi mua nha o 1a ngudi c6 cong véi cach mang thi van duge thuc
hién giam tién nha;

c) Trong mét hd gia dinh c6 nhiéu thanh vién c6 tén trong hop dong thué
nha hogc co cung hd khau thuong tra tai dia chi nha & thude dién dugc giam
tlen nha thi dugc cong sb tién dugce giam cua tumg thanh vién de tinh tong s0
tién mua nha & dugc giam cua ca hg gla dinh nhung muc giam tién nha khéng
duoc vugt qua sb tién mua nha phai nop (khéng bao gdm tién sir dung dat)
trong gia ban nha;

d) S nam dugc tinh dé giam tién nha 13 s6 nam cong tac thyc té trong cac
co quan, don vi thugc khu vyc nha nuéce quan ly tinh dén thoi diém ky horp
dong mua nha. Khi tinh s6 ndm cong tac néu co thang 18 tlr sdu thang trd xudng
thi tinh bing nira nim va trén sau thang thi tinh tron mdt nam.

3. Vige mién, giam tién st dung dat khi ban nha & va chuyen quyén sur
dung dét gén véi nha & cii thudc tai san cdng phai bao dam cac nguyén tic
sau day:

a) Viéc mién, giam tién sir dung dat khi ban nha & cii thudc tai san cong
chi xét mét 1an cho ngudi mua nha &; trudng hop mét ngudi duge huéng nhiéu
ché d6 giam thi chi 4p dung murc giam cao nhat dé tinh. Truong hop trong hd
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gia dinh c6 nhiéu nguoi dang thué thude dién duoc giam tién st dung dat thi
dugc cong cac murc giam cua timg ngudi nhung t6i da khong vuot qua sd tién
st dung dat ma nguoi mua nha phai ndp theo quy dinh;

b) Khéng thuc hién viéc mién, giam tién sir dung dat ddi véi truong hop
dugc bo tri sir dung nha ¢ tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trude ngay 19
thang 01 nam 2007,

¢) Ngudi da duge hudng cac ché do mién, giam tién sir dung dat khi mua
nha & thudc tai san cong hoic da dugc mién, giam tién st dung dét khi duoc
Nha nude giao dat lam nha & hodc da dugc hd trg cai thién nha & bang tién
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong dugc huomg mién,
giam tién sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat gin véi mua nha &
theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay;

d) Nguyén tic, mirc mién, giam va cac di tugng duge mién, giam tién st
dung dit d6i véi ngudi cé cong véi cach mang khi mua nha & cii thude tai san
cong dugc thyue hién theo quy dinh cta phap luat vé uu dii nguoi co cong voi
cach mang.

Diéu 74. P6i twong, gidy to chirng minh dbi twgng va mirc mién giam
tién mua nha & cii thudc tai sin cong

1. Nguoi mua nha & cii thude tai san cong thugc mot trong cac doi tuong
sau day thi dugc dugc giam tién nha:

a) Can b0, cong chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nudc;

b) Nguoi huong luong tir ngén sach nha nudce trong lue lugng vi trang
nhan dén;

¢) Ha si quan, chién si hudng sinh hoat phi c6 thoi gian hoat dong & céac
chién truong A, B, C, K;

d) Can bd cong tic tai xa, phudng hudng luong tir ngén sach nha nudce
hodc hudng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nudc quy dinh;

d) Cong nhaén, vién chirc 1am viéc thuong xuyen tr mot nam tro 1én trong
cac doanh nghiép nha nudc, cac td chirc, don vi duge phép hoat dong san Xuét
kinh doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, sy nghiép, luc lugng vii trang,
co quan Dang va doan thé;

e) Cac doi tuong quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay duogc ctr
sang lam viéc trong cac t6 chirc kinh té c6 von dau tu nudce ngoai, khu cong
nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té, cac vian phong dai dién
kinh té, thuong mai dugc thanh 14p va hoat dong tai Viét Nam, cdc co quan dai
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dién ngoai giao, tb chirc qudc té hodc céc td chirc phi Chinh phu, co quan théng
tan, bao chi, phat thanh, truyén hinh nudc ngoai dat tai Viét Nam va cac don vi
thudc céac thanh phan kinh té khéc;

g) Nguoi huong luong huu, trg cép mét strc lao dong, tro cap tai nan lao
dong hay bénh nghé nghlep, trg cap cong nhén cao su, trg cap bao hiém xa hoi
mdt 1an, tro cap théi viée trude va sau khi ¢6 Quyét dinh sé 111/HPBT ngay 12
thang 4 nim 1991 cta Hoi déng Bo trudng (nay 1a Chinh phi) hoac trude va
sau khi c6 B Luat lao dong nam 1994 ¢4 hiéu luc thi hanh;

h) Nguoi huong luong trong luc lugng vii trang nhan dan nhung khéng du
dleu kién hucmg luong huu, tro cap mét strc lao dong hang thang ma huong trg
cép phuc vién hodc xuat ngii; nhitmg ngudi phuc vién trude nam 1960;

i) Cac dbi tuong quy dinh tai diém a, diém b khoan 2 Piéu nay;

k) Nguoi khuyét tat, ngudi cao tudi thude dién duge hudng bao tro xa hoi
va cac dbi tuong dic biét kho khin vé nha ¢ tai khu vuc do thi.

2. Nguoi mua nha ¢ cti thugc tai san cong thudc mot trong céc déi tuong
sau day thi dugc mién, giam tién sir dung dat:

a) Nguoi cé cong vai cach mang theo quy dinh cua phap luat;
b) H6 nghéo, cén nghéo theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém xét duyét.

3. Mirc mién, giam tién mua nha ¢ cli thudc tai san cong dugc quy dinh ‘
nhu sau: ‘

a) Dbi véi tién nha thi mic giam duoc xéac dinh theo quy dinh sau day:

MJi ndm cong tac ngudi mua nha duge giam twong tmg véi 0,69 1an mirc
lwong téi thiéu ding dé 4p dung cho can b, cong chiic, vién chirc va luc lugng
vii trang theo quy dinh ctia Chinh phu. Trudng hop ngudoi mua nha ¢ ¢6 thoi
gian lam viéc trong luc lugng vii trang nhén dan thi moi nam cong tac trong lyc
lugng vii trang dugc giam sd tién twong (mg bang 1,24 14n mirc luvong tdi thiéu
quy dinh tai diém nay.

Truong hop ngum c6 cong voi cach mang, nguoi thude ho ngheo, can
ngheo, nguoi khuyet tat, ngudi cao tudi c6 nam cong tac dé tinh giam nhung
tong s6 tién dugc giam tinh theo nim cong tac nhé hon 6,9 1an mirc luong t01
thleu theo quy dinh ctia Chinh phu thi dugc giam bang 6,9 1an mirc luo'ng toi
thiéu cho mot nguoi; truong hgp khong c6 ndm cong tac dé tinh thi dugc giam
bing 6,9 lan muc lwong téi thiéu.

Péi véi nguoi thude hd ngheéo, can nghéo thi thuc hién tinh giam cho ca
ho gia dinh, khong tinh cho timg thanh vién trong h¢ gia dinh;
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b) Ddi véi tién sir dung dét thi mic mién, giam dugc xéc dinh theo quy
dinh sau day:

D6i véi ho nghéo, can nghéo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay duogc
giam 60% tién sur dung dat phai ndp; mic giam nay dugce tinh cho ca hd gia
dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong ho gia dinh).

4. Nguoi duge mién, giam tién mua nha & cii thude tai san cong phai co
mot trong cac giay to ching minh sau day:

a) Giay xac nhan vé s0 nam cong tac cua co quan, don vi noi nguodi mua
nha ¢ dang lam viéc;

b) Gidy x4c nhan cia co quan bao hiém xa hoi cap huyén néu nguodi mua
nha & dang hudng lwong huu hodc hudng trg cap mét sirc lao dong hoic bénh
nghé nghi¢p, huong trg cép nganh nghé theo quy dinh cta phap luat;

¢) Ban sao c6 chimg thuc quyét dinh nghi viéc huéng trg cap bao hiém xa
hoi mot 14n, tro cAp théi viée trude va sau khi 6 Quyét dinh s6 111/HPBT
ngay 12 thang 4 nam 1991 ctia Hoi dong Bo truéng (nay 1a Chinh phu) hodc
trirde va sau khi c6 Bé Luét Lao dong nam 1994 c6 hi¢u luc thi hanh, trg cép
phuc vién hodc xut ngii; truong hgp mat quyét dinh nghi viéc hudéng trg cap
thi phai c6 ké khai day du qua trinh cong tac va c6 xac nhan ctia co quan, don
vi cii;

d) Truong hop nguoi mua nha ¢ thude déi tuong quy dinh tai diém i,
diém k khoan 1 Diéu nay thi phai cé gidy to chimg minh theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 67 cta Nghi dinh nay.

Diéu 75. Ho so, trinh tw, thi tuc ban nha & cii thude tai san cong
1. H so d& nghi bén nha & cii thudc tai san cong bao gom:

a) Pon d& nghi mua nha & dugc 1ap theo Mau s6 03 ctia Phy luc V ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban chinh hop dong thué nha &; ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao
kém ban chinh dé déi chiéu giéy t& chimg minh da ngp du tién thué nha & va
chi phi quan ly van hanh nha ¢ dén thoi diém nop hd so dé nghi mua nha & aoi
v6i loai nha & phai ndp chi phi quan Iy van hanh nha &; trudong hop 1a vo chong
th1 phai c6 ban sao ¢6 ching thuc hoac ban sao kém ban chinh dé dbi chiéu
gidy ching nhén két hon.
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Truong hop ngudi ¢é tén trong hop ddng thué nha & da xuét canh ra nude
ngoai thi phai ¢6 vin ban iy quyén (c6 xac nhén ctia co quan cong chimg hoac
chimg thuc theo quy dinh) cho cac thanh vién khéac dimg tén mua nha &; néu
c6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & da chét thi phai c6 giay ching
tr kém theo.

Truong hop c6 thanh vién thué nha ¢ khude tur quyén mua va dung tén
trong Gidy chiing nhan ddi véi nha & thi phai c6 vin ban khude tir quyén mua,
khong dimg tén trong Gidy chimg nhén va cam két khong c6 tranh chap, khiéu
kién vé viéc mua ban nha & nay;

c¢) Ban sao c6 ching thuc hoédc ban sao kém ban chinh dé doi chiéu giay
to chimg minh thudc doi tuong duge mién, giam tién mua nha & (néu co).

2. Trinh ty, thu tuc ban nha & cii thudc tai san cong dugc thuc hién nhu sau:

: a) Ngubi‘ mua nha ¢ ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén 01 bd ho so cho don vi dang quan ly vén hanh nha & hoédc co quan quan
ly nha & theo quy dinh cua co quan dai dién chu s& hiru nha &,

b) Co quan tiép nhén hd so cé trach nhiém tiép nhéan, ghi gidy bién nhan
ho so, kiém tra ho so va lap danh sach nguoi mua nha &;

¢) Trong thoi han téi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan du hd so mua
nha & cii thude tai san céng, co quan quan ly nha & cap tinh phai té chirc hop
Hoi dong xéc dinh gia ban nha & dé xac dinh gia ban nha ¢;

d) Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha &, co quan quan ly nha & cap tinh 1ap danh séch dbi trong dugc mua
nha & kém theo van ban xac dinh gid ban nha ¢ cua Hoi dong xac dinh gia ban
nha ¢ trinh co quan dai dién chu s& hiru nha & xem xét, quyét dinh.

Péi v6i nha & do B Qubc phong dang quan ly thi co quan tiép nhan hd
so dé nghi Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ hop dé xac dinh gia; sau d6 trinh
Bd Quéc phong ban hanh quyét dinh ban nha &;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc béo cao cua co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chu s& hitu xem xét, ban hanh quyét dinh
ban nha & cii, trong d6 néu rd doi tugng dugc mua nha 6, dia chi nha 6 duoc
ban, gia ban nha ¢ cii, gaa chuyen quyén sir dung dat va g quyet dinh nay cho
co quan quan ly nha 6, don vi quan ly van hanh nha & biét dé phdi hop thuc
hién ky két hop déng mua ban nha &;

e) Trong thoi han t6i da 15 ngay, k& tir ngdy nhan quyét dinh ban nha &
cii, don vi quan ly van hanh nha ¢ théng bao cho nguoi mua nha biét thoi gian
cu thé dé ky két hop dong mua bén nha & véi co quan quén 1y nha &;

N =
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g) Thoi gian quy dinh tai khoan nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia
vu tai chinh va thoi gian co quan c6 tham quyén thyc hién cap Giay chirg nhan
cho nguoi mua nha 6.

Viéc cap Giay chimg nhéan cho nguoi mua nha & dugc thyc hién theo quy
dinh cta phéap luat vé dit dai. Co quan ¢6 tham quyen cap Gidy chimg nhén
phai gri danh sach ngu’0’1 mua nha ¢ da dugce cap gidy va sao 01 ban Gidy ching
nhan cho co quan quan ly nha & cap tinh luu dé theo doi;

h) Trudmg hop qua 90 ngay, ké tir ngay don vi quan 1y van hanh nha & ¢6
thong bao vé thoi gian ky hop déng mua ban nha & ma ngudi mua chua thuc
hién ky hop dong, néu co thay doi vé gia dat & do Uy ban nhan dan cép tinh
ban hanh thi co quan quan ly nha ¢ phai bao cao Uy ban nhan cép tinh phé
duyét gid méi trude khi ky két hop dong mua ban véi ngudi mua nha o;

i) Truong hop nguoi mua khong ky hop dong mua ban nha & theo thoi han
thong bao thi co quan quan ly nha ¢ cé van ban thong bao lan hai dé ngudi mua
nha biét, trong d6 ghi rd thoi han bén mua nha phai thyce hién ky hop doéng mua
ban nha & 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc van ban thong bao lan hai. Trong
thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo théng béo 1an hai, néu
ngudi mua khong ky két hop ddng mua ban nha & thi co quan quan ly nha &
bao cao Uy ban nhan déan cap tinh hiy b quyét dinh ban nha & da ky va tiép
tuc thye hién quan ly cho thué nha & nay theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

Didu 76. Giai quyét phan dién tich nha, dat sir dung chung ciia nha &
cil thuge tai san cong

13 Truo*ng hop nha & c6 nhidu hd & ma Nha nude da ban hét phan dién tich
nha thudc quyén str dung riéng cho cac hg nhung chua ban phan dién tich nha,
dat sir ‘dung chung trong khudn vién cua nha ¢ d6 (dién tich nha sur dung chung
bao gom dién tich hanh lang, cau thang va cac dién tich khac sur dung chung
trong khuon vién nha ¢ cii thudc tai san cong do), néu tb chirc hodc ho gia dinh,
ca nhan dang s& hitu toan by di¢n tich nha & ma Nha nudce da ban c6 nhu cau
mua toan bd phan dién tich nha, dat str dung chung nay thi giai quyét nhu sau:

a) T6 chirc hodc ho gia dinh, c4 nhan phai ndp tién nha va tién sir dung dat
doi voi phan dién tich st dung chung nay;

b) Mirc thu tién nha duoc xac dinh theo ty 1¢ chat lugng con lai cua nha ¢
nhan (x) vdi gia nha ¢ xay dung méi do Uy ban nhéan dén cap tinh ban hanh co
hiéu lyuc thi hanh tai thoi diém ky hop ddng mua ban va nhan (x) véi toan bd
dién tich sir dung chua ban;

¢) Mtic thu tién sir dung dAt duoc tinh bing 100% gia dat & theo bang gia
dat & do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh c6 hi¢u lyuc thi hanh tai thoi diém
ky hop dong mua bén; khong ap dung han mirc dat & theo phap luat vé dat dai
dé tinh thu tién str dung dat trong truong hop nay;
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d) Trudce khi thuce hién ban phan dién tich nha, dét stir dung chung theo quy
dinh tai khoan nay, co quan ban nha ¢ khong phai ky hop dong thué dbi véi
phan dién tich sir dung chung nay.

2. Truong hop hd gia dinh, ca nhan xdy dung nha & trén dat tréng trong
khudn vién nha ¢ cti thugc tai san cong hodc truong hop sir dung dat lién ké voi
nha ¢ cii thude tai san cong thi thue hién giai quyét quyén sir dung dat nay theo
quy dinh cua phap luét vé dét dai.

3. D6i véi phén dién tich nha, dat thudc sir dung chung quy dinh tai khoan 1
Piéu nay ma chu s& hiru nha khéng mua hogc khong du diéu kién dugc ban thi
co quan quan ly nha ¢ chu tri, phéi hop voi Uy ban nhén dan cép huyén noi co
nha & dé thuc hién quan ly theo quy dinh cua Nghi dinh nay, phap luat vé nha
& va phap luét vé dat dai.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém b tri kinh phi tir nguon ngan
sach chi thuong xuyén cua dia phuorng theo quy dinh ctia phap luat vé ngén
sach nha nude dé thyc hién do v&, 1ap ho so va thyuc hién quan Iy phan dién tich
nha dat thudc sir dung chung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Didu 77. Hd so, trinh tu, thi tuc giai quyét ban phan dién tich nha,
dat sir dung chung ciia nha & cii thudc tai san cong

1. Hd so d& nghi bao gbm céc gidy to sau day:

a) Pon d& nghi dugc 14p theo MAu s6 04 ctia Phy lyc V ban hanh kém theo
Nghi dinh nay;

b) Ban sao co chimg thuc hodc ban sao kém ban chinh dé ddi chiéu mot
trong céc gidy to sau: Giay chimg nhén déi vai phan dién tich nha, dat da mua;
néu chua c6 Gidy chimg nhén thi pha1 c6 hop dong mua ban phan dién tich nha
¢ da ky véi co quan ¢o tham quyeén, glay t& chimg minh da thanh todn hét tién
mua phan dién tich nha dat theo hgp dong da ky; truong hop 12 vo chong thi
phai c6 ban sao c6 chimg thyc hodc ban sao kém ban chinh dé déi chibu gidy
chimg nhén két hon.

2. Trinh ty, th tuc giai quyét dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi guri truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc tryc tuyén
01 b hé so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén don vi dang quan ly véan hanh
nha & hodc dén co quan quan ly nha & cap tinh theo quy dinh cua Uy ban nhén
dan cap tinh noi c6 nha &;

b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra ho so va ghi
gidy bién nhan cho nguorl nop hd so, trong d6 ghi rd ngay nhan ket qua Truong
hop hd so khong c6 du cac glay to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi  trong
thoi han t6i da 05 ngay lam viéc, co quan tiép nhan phai c6 vin ban d& nghi
nguoi cé don bd sung gidy t& con thiéu theo quy dinh.
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Truong hop co quan tiép nhan hd so 1a don vi quan ly van hanh nha ¢ thi
trong thoi han toi da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so hop 18, don
vi quan Iy van hanh nha & c6 trach nhiém kiém tra va lap danh séch kém theo hd
so dé bao céo co quan quan ly nha & cép tinh;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan duogc hd so bdo céo cua
don vi quan ly vén hanh nha 6, co quan quan ly nha & cap tinh phai t6 chire hop
Hoi dong xéc dinh gia ban nha & dé tinh tlen nha, tién str dung dat theo quy dinh
va ¢6 vin ban béo cao Uy ban nhéan dan cép tinh xem xét, quyét dinh.

Truong hop co quan quan ly nha ¢ cap tinh tiép nhan hd so thi trong thoi
han t6i da 30 ngay, ké tlir ngay tlep nhén ho so, co quan quan ly nha & cap tinh
phai kiém tra va td chirc hop Hoi dong xéac dinh gia ban nha &;

d) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc béo cdo ciia co quan
quan 1y nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh quyét dinh
ban phén dién tich nha, dat st dung chung trong khuon vién nha ¢ cti cho ngum
mua. Quyét dinh nay dugc giri dén co quan quéan ly nha & cap tinh va don vi quan
1y van hanh nha & dé thong béo cho ngudi mua biét dé thuc hién ky két L hop dong.
Trudng hop nguoi mua khong thuce hién theo thong béo thi giai quyét theo quy
dinh tai diém i khoan 2 Diéu 75 ctia Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngudi mua nop nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan
Iy nha & chuyén ho so dén co quan c6 tham quyén dé cap Glay chimg nhén cho
ngudi mua hoge dang ky bién dong Gidy chimg nhén da cép theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai.

Muc 4
THU HOI, CUONG CHE THU HOI, GIAI QUYET TRANH CHAP VE
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Diéu 78. Trinh tw, thii tuc thu hoi nha & thude tai sin cong

1. Trinh ty, thu tuc thu h(‘i‘i nha & thudc tai san cong, trir truomg hop quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay phat hién mt trong cac truong
hop nha & thuc dién bi thu héi quy dinh tai cac diéma, b, c,d, d, e, h,ivak
khoan 1 Piéu 127 cua Luat Nha o hodc ké tir ngay c6 két luan kiém dinh cta
co quan ¢ tham quyen vé viéc nha & thude truong hop phai pha d& dé cai tao,
xay dung lai quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 ciia Luat Nha &, don vi dugc
giao quan ly van hanh nha & phai c¢6 bao cao co quan dugc dai dién chu sé hiru
giao quan ly nha ¢ do vé viéc dé nghi thu héi nha &;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vén ban cla don
vi quan ly vén hanh nha ¢, co quan quan ly nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, néu
thudc dién phai thu hdi nha & theo quy dinh tai Piéu 127 ctia Luat Nha & thi c6
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to trinh guri dai dién chi s hitu nha & d6 xem xét, ban hanh quyét dinh thu hbi
nha ¢&; trudng hop co quan quan ly nha & tu kiém tra ma phét hién nha & thude
dién phai thu hoi (trir truong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 127 cta
Luat Nha &) thi phai lam thu tuc de nghi thu hdi nha & theo quy dinh tai cac
diém c, d va d khoan nay;

¢) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cua co
quan quan ly nha &, dai dién cht s& hitu nha & c¢6 trach nhiém kiém tra, néu ¢6
du diéu kién thu hoi nha & thi ban hanh quyét dinh thu hoi nha & theo noi dung
quy dinh tai Diéu 80 ctia Nghi dinh nay, dong thai giri quyét dinh nay cho co
quan quén ly nha &, don vi quan 1y van hanh nha & va ngudi dang truc tiép st
dung nha & thudc dién bi thu hdi biét dé thuc hién.

Truong hop nha & dang do Bd Quéc phong, Bé Céng an quan 1y thi co
quan c6 chirc nang quan ly nha ¢ cua Bo Quéc phong, B6 Céng an dugc ban
hanh quyét dinh thu hdi nha & (néu dugc glao thue hién), sau do guri quyét dinh
ndy cho don vi quan ly van hanh nha ¢, nguoi dang truc tiép sir dung nha & biét
dé thuc hién va g dén co quan dai dién chu s¢ hitu dé bao céo;

d) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh thu hoi
nha &, don vi quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém thong bao bang van ban
kém theo ban sao quyet dinh thu héi nha & cho ngudi dang truc tiép sur dung
nha & biét dé ban giao lai nha o; ngucn dang truc tiép sir dung nha ¢ c6 trach
nhiém ban giao lai nha ¢ cho don vi quan ly van hanh nha & trong thoi han ghi
trong quyét dinh thu hoi; viéc thu hdi, ban giao nha & phai dugc lap thanh bién
ban c6 chir ky cua cac bén; truong hop nguoi dang truc tlep s dung nha &
khéng nhan théng béo thu hoi hodc khong ky bién ban ban glao nha ¢ thi don
vi quan ly vén hanh nha ¢ moi dai dién Uy ban nhan dén cap xa noi c¢6 nha &
chimg kién va ky vao bién ban.

Trong th&i han téi da 05 ngay, ké tir ngdy nhan quyét dinh thu hdi nha &
cta dai di¢n chu s& hitu nha ¢, don vi quan ly van hanh nha ¢ hoac co quan
quan ly nha ¢ c6 van ban thong bao vé viéc cham dut hop dong thué, thué mua
hodc mua nha & (d6i voi truong hop da ky hop dong); truo'ng hop thu hoi nha
¢ do ban khong dung tham quyén, khong ding quy dinh cua Luat Nha ¢ va
Nghi dinh nay thi bén mua dugc hoan tra lai tién mua nha & da nop, trir truong
hop bén mua lam gia giay to, hd so mua ban nha & thi khéng dugc hoan tra lai
tién mua nha &;

d) Sau khi thu h6i nha &, don vi quan ly van hanh pha1 ¢ van ban bao céo
vé viéc da hoan thanh thu hdi nha & va dé xuat phuong 4n quan ly, st dung
hodc viéc pha d& dé xay dung lai nha & gui co quan quan ly nha ¢ dé bao céo
dai dién chu ¢ hitu nha ¢ xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta phap luat vé
nha &, phép luat vé xdy dung va phép luat khic cé lién quan.
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2. Trinh ty, thu tuc thu hoi can hg nha chung cu dbi véi truong hop quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu 59 Luat Nha & dugce thuc hién nhu sau:

a) Thuc hién viée di doi chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay két thic viéc di doi chi s&
hiru, nguoi sir dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, co quan quan ly nha & bao cdo dai dién chu sé hitu nha ¢ ban
hanh quyét dinh thu hdi nha &;

¢) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhéan duoc béo cao cua co
quan quan ly nha ¢, dai dién chu s¢ hitu xem xét, ban hanh quyét dinh thu hoi
nha & theo quy dinh tai Piéu 80 ctia Nghi dinh nay; quyét dinh nay duogce guri
cho don vi quan ly vén hanh nha &, co quan quan ly nha & va nguoi dang truc
tiép sir dung nha & thude dién bi thu hoi.

3, Trinh tu, thu tuc thu hoi cian hd nha chung cu thudc dién quy dinh tai
cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 59 cua Luat Nha & dugce thuc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 phuong 4n bdi thuong, hd trg, téi dinh cu dugc phé duyét
theo quy dinh cia phép luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu, don vi dugc
glao quan ly van hanh nha & béo cdo co quan duge dai dién chu so hitu giao
quan ly nha ¢ do dé c6 tor trinh giri dai dién chui s& hitu ban hanh quyét dinh thu
hoi nha &;

b) Sau khi ban hanh quyét dinh thu héi nha & theo ndi dung quy dinh tai
Diéu 80 cua Nghi dinh nay, co quan ban hanh quyét dinh giri quyet dinh nay
cho co quan quan ly nha ¢, don vi quan ly van hanh nha ¢ va ngudi dang truc
tiép sir dung nha & thudc dién bj thu hdi biét dé thuc hién.

Trudng hgp nha ¢ dang do Bo Qubc phong, B§ Cong an quan ly thi co
quan c6 chirc nang quan ly nha ¢ cua Bo Quéc phong, Bo Cong an dugc ban
hanh quyét dinh thu hdi nha & (néu duge g1a0 thye hién), sau do gui quyét dinh
nay cho don vi quan ly vén hanh nha &, ngudi dang truc tiép sir dung nha & biét
dé thuc hién va giri dén co quan dai dién chu s& hitu dé béo cdo;

¢) Thoi gian thuc hién quyét dinh thu hdi cin ho nha chung cu quy dinh
tai khoan nay dugc xac dinh cung véi thoi diém thyc hién di doi chu s¢ hiru,
ngudi st dung can hd chung cu theo quy dinh cua phap luét vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Nguoi dang thué cin hd chung cu cii thude tai san cdng thude dién bi thu
hoi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay dugc hudng céac chinh sach vé di
doi, ho trg, bd tri tam cu, thué, thué mua, mua nha ¢ tai dinh cu sau khi cai tao,
xdy dung lai theo quy dinh cua phap luéat vé cai tao, xay dung lai nha chung cu
va quy dinh cua Nghi dinh nay.
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Diéu 79. Trinh ty, thi tuc cuwdng ché thu hoi nha & thudce tai san cong

1. Viéc cudng ché thu hdi nha & thudc tai san cong dugc thuc hién khi
nguoi dang truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha ¢ theo quyét dinh
thu hdi nha & quy dinh tai Pidu 78 ctia Nghi dinh nay, trir truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 78 ctia Nghi dinh nay.

2. Trinh ty, thu tyc cudng ché thu hdi nha & thude tai san céng thude dién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 78 cuia Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 05 ngdy 1am viéc, ké tir ngay hét thoi han phai
ban giao nha & theo quyét dinh thu héi nha & ma ngudi dang st dung nha &
khong ban giao nha ¢ thi don vi quan ly van hanh nha & phai c6 van ban bao
céo co quan quéan 1y nha & dé nghi cudng ché thu héi nha &;

b) Trong thoi han ti da 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc bao céo
cua don vi quan ly vén hanh nha ¢, co quan quan ly nha & phai kiém tra va c6
t&r trinh kém theo du thao quyét dinh cudng ché thu hdi nha & giri co quan dai
dién chu s& hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha &;

¢) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngdy nhéan dugc to trinh cta co
quan quan ly nha &, co quan dai dién chu s¢ hitu nha & c6 trach nhiém xem xét,
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va giri quyét dinh nay cho co quan
quan 1y nha &, don vi quan ly van hanh nha ¢ va nguoi dang truc tiép sir dung
nha & biét dé thuc hién.

Truong hop co quan trung wong ban hanh quyet dinh cudng ché thu hoi
nha ¢ thi co quan nay phai c6 van ban kem theo quyét dinh cudng ché thu hoi
nha & dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & phéi hop t6 chirc cudng
ché thu hoi;

d) Trudng hop nha & khéng thudce dién phai to chirc cudng ché thu héi thi
co quan dai di¢n chu s¢ hiru phai c6 van ban théng bao cho co quan quan ly
nha & va don vi quan ly van hanh nha ¢ biét dé tiép tuc thuc hién quan ly theo
quy dinh.

Péi véi nha & dang do Bo Qudc phong, B6 Cong an quan ly thi co quan
c6 chirc nang quan ly nha ¢ cua Bo Qubc phong, Bo Céng an dugc quyén ban
hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha & néu duoc giao thuc hién;

d) Trén co so quyet dinh cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhéan dén cép
tinh noi c6 nha & truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi co
nha & chu tri, ph6i hop véi co quan quan ly nha ¢ cap tinh, co quan cong an cap
huyen va Uy ban nhén dan cap X3 noi ¢6 nha & td chirc cuo’ng ché thu hoi va
ban giao lai nha & cho don vi quan ly van hanh quan ly nha & theo quy dinh.
Viéc ban giao nha ¢ phai dugc lap thanh bién ban ¢6 xac nhén cua cac co quan
tham gia cudng ché thu hi.
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Kinh phi té chirc cudng ché thu hbi nha & do dia phwong chi tra tir ngudn
ngan sach chi thuong xuyén cia dia phuong theo quy dinh ctia phap lut vé
ngan sach nha nudc;

e) Thoi han thue hién cudng ché thu hoi nha ¢ t6i da 30 ngay, ké tir ngay
co quan dai dién chu s& hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha ¢.

Viéc cudng ché thu hdi nha & duge thuc hién trong gio hanh chinh; co
quan chu tri thyc hién viéc cudng ché thu hoi phai kiém dém, di chuyén tai san
cta ngudi dang sir dung nha 6 bi thu hoi dén dia diém khac trong truong hop
ngudi bi thu hoi khong tu di chuyén tai san trong nha & bi thu hoi;

g) Sau khi thu ho6i nha &, don vi [quan ly van hanh nha ¢ pha1 c6 van ban
bao cdo v& viéc dd hoan thanh thu hdi nha & va phuong an quan ly, sur dung
hodc viéc pha d& dé xay dung lai nha & gui co quan quan ly nha ¢ dé béo cao
dai dién chu & hitu nha ¢ xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia phap luét vé
nha &, phép luat vé xay dung va phép luit khéc ¢6 lién quan.

3. Viéc cudng ché thu hdi nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 78 cua
Nghi dinh nay duoc dp dung trong trudng ngudi dang thyc té sir dung nha &
khong thue hién viéc ban giao nha & theo quyét dinh thu hoi va duge thuc hién
dong thoi voi thu tuc cudng ché di d&i theo quy dinh cta phap luét vé cai tao,
xdy dyng lai nha chung cu.

Piéu 80. Noi dung quyét dinh thu hoi, quyét dinh cuéng ché thu hoi
nha ¢ thudc tai san cong

1. Quyét dinh thu hdi, quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ thudc tai san
cong co cac ndi dung sau day:

a) Can ctr phap ly dé thuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha &; ly
do thu hdi nha &, cudng ché thu hdi nha &;

b) Pia chi nha ¢ va ho tén nguoi dang truc tlep sir dung nha & bi thu hoi
hoiic cudng ché thu hdi. Déi véi truong hop thu ho6i nha & do thudc di¢n khong
con bao dam an toan trong str dung phai pha d& (trir truong hop thu hoi can hd
nha chung cu) thi phai c6 ndi dung vé b6 tri nha & tai dia diém khéc cho nguoi
dang truc tiép sir dung nha & dé.

Poi voi nha chung cu thudc dién phéa d&, xay dung lai thi trong ndi dung
quyét dinh thu hoi phai ghi 16 viéc bé tri chd & tam thoi, viéc tai dinh cu dugce
thuc hién theo phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu dd duge co quan c6
thim quyén phé duyét;

¢) Tén co quan, don vi thyc hién thu héi nha & hodc cudng ché thu hoi nha
&; trach nhiém ban giao nha ¢, tiép nhan ban giao nha &;

d) Thoi han thyue hién thu héi hodc cudng ché thu hdi nha &;
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d) Kinh phi thuc hién thu hdi hodc cudng ché thu hdi nha ¢;

e) Phuong én quan ly, sir dung nha ¢ sau khi thu hdi hodc cudng ché
thu hoi.

2. Béi v6i truong hop thu hdi can h¢ nha chung cu quy dinh tai khoan 2
Piéu 78 cia Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hdi khéng phai ¢6 cac noi dung
quy dinh tai cac diém c, d, d va e khoan 1 Diéu nay.

Truong hop thu h01 can ho nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 78 cia
Nghi dinh nay thi quyét dinh thu hdi khéng phai ¢é cac noi dung quy dinh tai
cac diém d va e khoan 1 Piéu ndy; thoi han thuc hién thu hoi dugc thuc hién
dong thoi véi thoi han cudng ché di doi.

Piéu 81. Trinh tw, thi tuc giai quyét tranh chép vé viéc quan ly, sir
dung nha ¢ thudc tai sin cong

1. Trinh ty, thu tuc giai quyét tranh chap vé viéc quan ly, sir dung nha &
thudc tham quyen ctia Uy ban nhan dén cap tinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi thué nha ¢ c6 don dé nghi kém theo ban sao chimg thyc hodc
ban sao kém ban chinh glay to chimg minh dang sir dung nha ¢ gui tryc tiép
hodc qua dich vu buu chinh dén Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nha & dé nghi
xem xét giai quyet Uy ban nhan dan cap tinh giao cho co quan quan ly nha &
cap tinh tiép nhan, giai quyét ho so;

b) Trong thdi han téi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi, co
quan quan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va lap ho
so giai quyét tranh chép, bao gom don dé nghi giai quyét tranh chéap vé quan
ly, sir dung nha &; bién ban 1am viéc véi céc bén c6 tranh chép; bién ban kiém
tra hién trang quan ly, sir dung nha & (néu c6); hd so qua trinh quan 1y, sir dung
nha o;

¢) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay lap hé so giai quyet tranh
chap, cO quan quan Iy nha & ¢6 trach nhi¢ém xem xét xac minh thuc té (néu co),
tong hop bao cao va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chép trinh Uy ban nhén
dan cép tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ke tr ngay nhan dugc bao cao cua co
quan quan ly nha g, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, ban hanh quyet dinh
giai quyet tranh chap theo thdm quyen quyet dinh giai quyét tranh chap nay
duoc giri dén ngudi ¢ don dé nghi, cac ca nhan, t6 chirc lién quan.

2. Trinh ty, thu tyc giai quyét tranh chép vé viéc quan ly, s dung nha ¢
thudc thdm quyén cua Bo Xay dung hodc Bo Quéc phong, Bd Cong an dugce
thuc hién nhu sau:

a) Ngudi thué nha ¢ c6 don dé nghi kém theo ban sao c6 cerng thye hodce
ban sao kém ban chinh gidy to chimg minh dang st dung nha ¢ gui tryc tiép
hodc qua dich vu buu chinh dén Bo Xy dung (doi véi trudng hgp nha & do co
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quan trung uong quan ly ma khong thude Bo Qudc phong, B6 Cong an quan
Iy) hodc giri Bo Qubc phong, B Cong an déi voi truong hop nha ¢ dang thué
do co quan nay quan ly dé dugc xem xét, giai quyét;

b) Co quan quy dinh tai diém a khoan nay giao cho co quan quan ly nha &
truc thudce tiép nhan ho so;

¢) Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngdy nhén dugc hd so, co quan
quan ly nha & c6 trach nhiém kiém tra ndi dung néu trong don va lap ho so giai
quyét tranh chap theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

d) Trong thoi han tbi da 30 ngay, ké tir ngay lap ho so giai quyet tranh
chap, co quan quan ly nha ¢ c6 trach nhiém xem xét xac minh thuc té (néu c6),
téng hop va du thao quyét dinh giai quyét tranh chép béo cédo By Xay dung
hodc Bo Quéc phong, Bd Cong an xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tur ngay nhén dugc bao cao cua co
quan quan ly nha 6, B§ Xay dung hodc B Quoc phong, B¢ Cong an xem xét,
ban hanh quyet dinh g1a1 quyct tranh chap vé quan ly, su dung nha ¢ theo tham
quyén; quyét dinh giai quyét tranh chép nay duoc giri dén nguoi c6 don dé nghi,
céc ca nhan, t6 chire lién quan.

¥ Chuang X1
PHAN HANG NHA CHUNG CU

Piéu 82. Phin hang nha chung cw

1. Chu dau tu, chi sé hiru nha chung cu (bao gbém nha chung cu thuong
mai, nha chung cu xa hoi, nha chung cu dé phuc vu tai dinh cu, nha chung cu
lam nha & c¢éng vu) néu c6 nhu céu thi thyc hién viéc phan hang nha chung cu
theo quy dinh tai Chuong nay.

2. Viée phan hang nha chung cu dugce thyc hién d6i véi timg toa nha chung
cu trén co sO dé nghi cta chu dau tu hodic chu s& hitu nha chung cu va do céc |
td chirc xa hoi - nghé nghi€p c6 chirc nang, chuyén mon trong linh vyc xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 cuia Nghi
dinh nay thyc hién khi nha chung cu dap tmg cac tiéu chi phan hang nha chung
cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 83 ctia Nghi dinh nay. Cac t6 chirc thuc hién viéc
phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan nay phai chiu trach nhiém vé viée
phan hang nha chung cu.

Nha chung cu dugc phan hang phai dap img quy chuén, tiéu chuan theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung va céc tiéu chi theo quy dinh tai Diéu 83
cua Nghi dinh nay.

3. Viéc cong bd théng tin, quang c4o lién quan dén hang nha chung cu khi
kinh doanh cin hd phai diing véi ndi dung da dugc phan hang.
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Diéu 83. Tiéu chi phan hang nha chung cw
1. Cac nha chung cu dugc phéan thanh cac hang sau day:

a) Nha chung cu hang 1 phai dap Umg céc tiéu chi cua nha chung cu hang 1
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Nha chung cu hang 2 phai dap ting cac tiéu chi cia nha chung cu hang 2
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

c) Nha chung cu hang 3 phai dép Umg cac tiéu chi nha chung cu hang 3
quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Cin cir céc tiéu chi phan hang nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, cac t6 chirc x4 hdi - nghé nghiép cé chirc ning, chuyén mén trong linh vuc
xay dung, nha &, kinh doanh bét dong san ban hanh cac tiéu chi cu thé va céc
tiéu chi bd sung (néu ) lam co s& dé thyc hién xac dinh va phan hang dbi véi
timg nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 82 cia Nghi dinh nay.

3 ~_Chuong XII
QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Muc 1
PON VI QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Dicu 84. Piéu kién va hd so dé nghi thong bio don vi dia diéu kién
thwe hién quan ly van hanh nha chung cwr

1. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu phai dép tmg céc diéu kién sau day:

a) Pap ung quy dinh tai khoan 1 Piéu 150 ctia Luat Nha o;

b) Phai c6 van ban thong bao d1:1 diéu kién duoc thuc hién qug’m ly van
hanh nha chung cu cia co quan cé tham quyén theo quy dinh tai Diéu 85 cua
Nghi dinh nay.

2. Ho so dé nghi théng bao don vi du diéu kién thuc hién quan 1y van hanh
nha chung cu bao gém:

a) Van ban dé nghi cua don vi c6 nhu cdu, trong d6 néu rd: tén don vi, dia
chi tru s& chinh, thong tin nguoi dai dién theo phép luat theo gidy to dang ky
kinh doanh hodc quyét dinh thanh lap, hoat dong;

b) Ban sao cé ching thuc gxay to' chimg minh c6 chirc nang quan ly véan
hanh nha chung cu hodc quan ly bat dong san ctia don vi d& nghi;
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¢) Danh siach nguoi quan ly, nhan vién thugc cac phong, ban cia don vi
quan ly van hanh kém theo ban sao ¢ chimg thuc vin bang, chimg chi tir trinh
d6 trung cép trdr 1én chimg minh vé chuyén mén, nghiép vu twong (g véi cong
viéc quan 1y van hanh trong céc linh vuc quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 150
cua Luat Nha o;

_d) Ban sao c6 chimg thyc Gidy chimg nhéan di hoan thanh khoa dao tao
boi dudng kién thirc chuyén mén nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cua
cac doi tugng quy dinh tai diém ¢ khoan nay theo mau quy dinh tai Phu luc XIII
ban hanh kém theo Nghi dinh nay sau khi da dugc dao tao tai cac co s co chire
ning dao tao theo chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan ly
van hanh nha chung cu do B6 Xay dung quy dinh.

Piéu 85. Trinh tw, thi tuc théng bdo don vi di diéu kién thye hién
quan ly van hanh nha chung cw

1. Bon vi ¢6 nhu céu giri truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac truc
tuyén 01 bd hd so quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ctia Nghi dinh nay den €O quan
quan ly nha ¢ truc thudc B Xay dung hoéc co quan quéan ly nha & cap tinh noi
don vi quan ly vén hanh nha chung cu dat tru s¢ chinh. Truong horp nop ban
sao khong c6 chimg thuc thi phai c6 ban gbc dé dbi chiéu; don vi c6 nhu cau
chi duge giri ho so dé nghi théng bao tai mot trong cic co quan c6 thim quyén
quy dinh trong khoan nay.

2. Co quan tiép nhan ho so c6 trach nhiém kiém tra hd so; truong hop
khong du hodc khong ding cac glay t& theo quy dinh thi trong thoi han t6i da
15 ngay, ké tir ngay tlep nhén ho S0, O quan tiép nhan phai c6 van ban thong
béo cho don vi ndp hod so céc gidy to con thiéu.

Trudmg hop trong qua trinh thu 1y hd so dé nghi ma phét hién don vi mugn
gidy to chimg minh nhan vién ctia don vi quéan ly van hanh khéc dugc cong
nhén thi ¢6 van ban thong bao tir chéi cong nhan don vi du diéu kién quan ly
van hanh nha chung cu.

Trudng hop hd so di cac gidy to theo quy dinh thi trong thoi han ti da 30
ngay, ké tir ngdy nhan du hd so, co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém kiém
tra, ban hanh van ban thong bao du diéu kién thuc hién quan ly van hanh nha
chung cu, giri cho don vi quan ly van hanh va dang tai cong khai thong bao nay
trén Cong thong tin dién tir cua co quan tiép nhan ho so; van ban théng bao nay
c6 cac ndi dung: tén don vi, dia chi, théng tin ngudi dai dién theo phap luat va
c6 gia tri trong thoi han 05 nam, ké tir ngay ky, trir truomng hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 86 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop co quan qua.n Iy nha & cép tinh thyc hién théng béo thi trong
thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban théng béo, phai giri mét ban
thong bao dén Bo Xay dung dé dang tai trén Cong thong tin dién tir ctia B§ Xay
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dung; truong hop co quan quan ly nha ¢ trye thuge Bo Xay dung ban hanh van
ban thong bao thi phai dang tai thong bao nay trén Cong thong tin dién tir cia
B¢ Xay dung.

3. Khi hét thoi han néu trong vin ban théng bao quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, néu don vi c6 nhu cau tiép tuc thuc hién viéc quan ly van hanh thi phai
nop 01 bd ho so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 84 ciia Nghi dinh nay dé dugce
xem xét, thong bao don vi du diéu kién thyuc hién viéc quan ly van hanh nha
chung cu.

4. Co quan c6 tham quyén théng béo don vi du diéu kién thuc hién quan
ly van hanh nha chung cu c6 trach nhiém lap danh sach nhan vién ctua don vi
quan 1y van hanh da giri kém theo hd so dé nghi théng bao don vi du diéu kién
dé 1am co s& xac dinh danh sédch nhan vién tham gia tai mot don vi quéan ly
van hanh.

5. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu chi dugc ky hop dong dich vu
quan ly vén hanh nha chung cu sau khi dé c6 van ban thong bao du diéu kién
thuc hién quan ly van hanh nha chung cu ciia co quan c6 tham quyén.

Diéu 86. Xir 1y khi thay ddi cac thong tin hodc khi c¢6 hanh vi vi pham
cua don vi quan ly van hanh nha chung cw

1. Viéc thay dbi thong tin ctia don vi di diéu kién thuc hién quan ly vén
hanh nha chung cu dugc thyc hién nhu sau:

a) Sau khi c6 van ban thong bao don vi du diéu kién thuc hién quan ly van
hanh nha chung cu ma don vi c6 thay d6i mot trong cac thong tin dugc néu
trong van ban thong béo da dugc cap thi phai c6 van ban dé nghi thay doi théng
tin kem theo gidy to chimg minh viéc thay d6i giri dén co quan da c6 van ban
théng béo quy dinh tai khoan 1 Piéu 85 cua Nghi dinh nay dé duogc xem xét,
c6 van ban théng bao vé viéc thay d6i thong tin;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban dé nghi
thay doi thong tin, co quan tiép nhéan ho so ¢6 trach nhiém kiém tra va ban hanh
véan ban thong bao thay dbi thong tin gui cho don vi dé nghi thay doi, dong thoi
dang tai cong khai thong bao thay doi nay trén Cbng théng tin dién tr cua co
quan tlep nhan hd so; truong hop hd S0 dé nghi chua dap tmg yéu cau thi co
quan tiép nhan hd so ¢6 vin ban yéu cau cung cp bd sung gidy to con thiu
theo quy dinh.

Trudng hop co quan quan ly nha & cép tinh ban hanh van ban thong bao
thay dbi thi trong thoi han t6i da 15 ngay, ke tir ngay c6 van ban thong bao nay,
phai guri mét ban thong bao thay d6i nay dén Bo Xay dung dé thay dbi thong
tin da dang trén Cong théng tin dién tir cia Bo Xay dung.
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2. Sau khi c6 van ban th6ng béo du diéu kién thuc hién viéc quan ly van
hanh nha chung cu ma don vi quan ly van hanh bi giai thé, pha san hodc chém
dut hoat dong hodc trong qua trinh thanh tra, kiém tra, co quan c¢6 thAm quyén
phat hién don vi nay khéng con du didu kién thuc hién viéc quan 1y van hanh
nha chung cu thi van ban thong bao khong con gia tri phap ly.

_Co quan thanh tra, kiém tra phai c6 vin ban gui cho co quan cé thdm
quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé thuc hi¢n x6a théng tin da déng tai trén
Cong thong tin dién t.

Muc 2
CUONG CI{E BAN GIAO KINH 13Hi BAO TRI
PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA CHUNG CU

Diéu 87. Cac trudng hgp cudng ché ban giao kinh phi béo tri phan sé
hitu chung cta nha chung cw

1. Truong hop ngudi mua, thué mua can hg, phén dién tich khac trong nha
chung cu va chi dau tu da ndp kinh phi bao tri phan so hiru chung theo quy
dinh cta phép luat nha & vao cung mdt tai khoan cia chu dau tu trude ngay
Luét Nha & c6 hiéu luc thi hanh (sau day goi la tai khoan chung cua chu dau
tu) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 154 cia Luat Nha &
ma chu dau tu khdng ban giao kinh phi bao tri nay thi thuc hién cudng ché ban
giao theo quy dinh tai Diéu 88 ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop ngudi mua, thué mua can ho, phan dién tich khac trong nha
chung cu va chi dau tu da ndp kinh phi bao tri phan s& hitu chung vao tai khoan
thanh toan khéng phai cling mot tai khoan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay (sau
day goi la tai khoan kinh phi bao tri) nhung sau khi hét thoi han quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 154 cia Luat Nha & ma chu dau tu khong ban giao kinh phi bao
tri ndy thi thuc hién cudng ché ban giao tai khoan bao tri theo quy dinh tai Piéu 89
cua Nghi dinh nay.

3. Trudng hop chu dau tu chua ndp hodc nop khong day du kinh phi bao
tri phan s¢ hiru chung ddi vé6i cin ho, phan dién tich khéc trong nha chung cu
ma chu dau tu phai ndp vao tai khoan quy dinh tai khoan 1 hodc tai khoan quy
dinh tai khoan 2 Bleu nay thi thyuc hién cudng ché ban giao kinh phi béo tri nay
theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91 ciia Nghi dinh nay.

Diéu 88. Trinh tu, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan
s hiru chung tir tai khoan chung cia chu dau tw

1. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir khi nhén dugc van ban cia Ban
quan tri nha chung cu giri Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 nha chung cu yéu
cau chu dau tu ban glao kinh phi bao tri, Uy ban nhéan dén cdp huyén phai kiém
tra va c6 vin ban yéu cau chii dau tu ban giao kinh phi béao tri cho Ban quan tri
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nha chung cu. Truong hgp nha chung cu thudc dién quy dinh tai khoan 4
Diéu 155 ctia Luat Nha ¢ thi phai xac dinh o phé,n kinh phi bao tri ma chu dau
tu phai ndp cho Ban quan tri nha chung cu va phan kinh phi bao tri ma chu dau
tu duge gitr lai theo thoa thuan trong hop dong mua béan, thué mua cin ho, phan
dién tich khac trong nha chung cu.

2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Pidu 154 ctia Luat Nha & ma chu dau
tu khong ban giao kinh phi bao tri theo yéu cau ctia Uy ban nhan dan cép huyén
thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 vén ban dé nghi Uy ban nhén déan cap huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay dugc gui dén chu dau tu, co
quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 nha chung cu va t6 chirc tin dung hoic chi
nhdnh ngan hang nude ngoai noi chu dau tu dang mo tai khoan quan ly kinh
phi béao tri nay (goi chung 14 td chic tin dung).

3. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ke tir ngay nhan dugc quyét dinh cudng
ché ctia Uy ban nhén dan cép huyén, té chirc tin dung dang quan ly tai khoan
chung cua chu dAu tu 6 trach nhiém kiém tra, néu trong tai khoan con du s6
tién thi chuyen toan bo kinh phi nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu 1ap dé quan ly, su dung theo quy dinh; trucmg hop tai khoan chung khong
con tlen hodc con tién nhung khong du dé ban giao cho Ban quén tri nha chung
cur thi td chire tin dung chuyén s tién nay vao tai khoan do Ban quan tri nha chung
cu 18p va 6 vén ban thong bao lai cho Uy ban nhén dan cap huyén dé thuc hién
cudng ché ban giao s& tién con thiéu theo quy dinh tai Diéu 90, Piéu 91 ctia Nghi
dinh nay.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan clia Ban quan tri nha
chung cu, t6 chirc tin dung phai c6 vin ban théng bo cho Uy ban nhan dén cap
huyén, Ban quan tri nha chung cu, co quan quan ly nha o cap tinh va chu dau
tu blet trong d6 néu rd sb tién chuyén giao, thoi diém chuyén giao, s6 tai khoan
chuyén giao.

Piéu 89. Trinh tw, thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bio tri tir tai
khoan kinh phi bio tri ma chii dau tw da lap

1. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir khi nhén dugc van ban cua Ban
quan tri nha chung cu giri Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 nha chung cu yéu
cau chu dau tu ban glao kinh phi bao tri, Uy ban nhén dan cp huyén phai kiém
tra va c6 van ban yéu cau chu dau tu ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu. Truong hgp nha chung cu thuge dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155
cua Luat Nha ¢ thi phai xac dinh phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai nop
cho Ban quan tri nha chung cu va phan kinh phi bao tri ma chu dau tu dugc gitr
lai theo thoa thuan trong hop dong mua ban, thué mua cén h, phén dién tich
khac trong nha chung cu.
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2. Hét thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cia Ludt Nha ¢ ma chu dau
tu khong ban giao kinh phi bao tri theo yéu cau cta Uy ban nhéan dan cap huyén
thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 vén ban dé nghi Uy ban nhén déan cap huyén
ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi kinh phi béao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu; quyét dinh cudng ché nay dugc giri dén chu dau tu, co
quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 nha chung cu va t6 chirc tin dung noi cht
dau tu dang mo tai khoan quan ly kinh phi bao tri nay.

3. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ke tir ngdy nhéan duoc quyét dinh cudng
chc ctia Uy ban nhén dan cap huyén, t6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén toan bo kinh phi trong tai khoan
nay sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap dé quan 1y, sir dung theo
quy dinh.

4. Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ciia Ban quan trj nha
chung cu, t6 chirc tin dung phai c6 van ban théng bao cho Uy ban nhan dén cip
huyén, Ban quan tri nha chung cu, co quan quan ly nha ¢ cap tinh, chu dau tu
biét va dong tai khoan ma chu dau tu da lap, trong d6 néu rd sb tién chuyén
giao, thoi diém chuyén giao, s6 tai khoan chuyén giao.

Piéu 90. Trinh tw, thi tuc cuwdng ché ban giao kinh phi tir tai khoan
ding dé hoat dong kinh doanh ciia chii dau tw

Trinh ty, thu tuc cudng ché ban giao kinh phi tir tai khoan ding dé hoat
dong kinh doanh cua chu dau tu trong truong hop tai khoan chung ctia chu dau
tu khéng con tién hodc con tién nhung khéng du dé ban giao cho Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 89 ctia Nghi dinh nay dugc thyuc hién
nhu sau:

1. Ban quan tri nha chung cu dé - nghi co quan ¢6 thAm quyeén thuc hién xur
Iy vi pham hanh chinh d6i véi chu dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé xir ly
vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha & va kinh doanh bat dong san.

2. Trong thoi han t6i da 10 ngay, sau khi c6 quyét dinh xtr Iy ma cha dau
tur van khong ban giao kinh phi theo quyét dinh xir Iy hanh chinh thi Ban quan
tr1 nha chung cu dé nghi Uy ban nhan dén cap huyén kiém tra; néu ding nhu
dé nghi cua Ban quan tri nha chung cu thi Uy ban nhan dan cap huyén noi co
nha chung cu c¢6 vin ban yéu cau té chirc tin dung cung cap thong tin vé tai
khoan dung dé hoat dong klnh doanh ctia chi dau tu va sb tién c6 trong tai
khoan nay. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cua
Uy ban nhan dén cép huyén, t6 chirc tin dung c6 trach nhiém cung cap cac
théng tin lién quan cho Uy ban nhén dan cap huyén.

3. Can cur vao théng tin do t6 chire tin dung cung cap, Uy ban nhan déin
cap huyén c6 vin ban yéu cAu té chirc tin dung chuyén s6 kinh phi ma cha dau
tu phai ban giao tir tai khoan dung dé hoat dong kinh doanh ctia chi dau tu sang
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tai khoan cua Ban quan tri nha chung cu dé quan ly, st dung theo quy dinh.
Sau khi hoan tét viéc chuyén giao s6 kinh phi nay, t chire tin dung phai c6 van
ban thong bao dén Uy ban nhan dan cap huyén, co quan quan ly nha o cap tinh,
chu déu tu va Ban quan tri nha chung cu dé biét, trong d6 néu rd sb tién chuyén
giao, thoi diém chuyen giao, so tai khoan chuyen giao.

Piéu 91. Trinh tw, thii tuc cuwdng ché ké bién, ban diu gia tai sin cia
chii dau tw

1. Trudng hop da thuc hién cudng ché chu dau tu ban giao kinh phi bao
tri phén s& hiru chung theo quy dinh tai Piéu 88 hodc Piéu 90 ctia Nghi dinh
nay ma Ban quan tri vin chua nhan du s tién theo quy dinh tai Diéu 153 cia
Luat Nha & thi Ban quan tri nha chung cu ¢ van ban dé nghi Uy ban nhén
dan cAp huyén cudng ché ké bién, ban déu gié tai san cia chi dau tu dé thu
héi kinh phi bao tri.

2. Viéc cudng ché ban giao kinh phi bao tri hodc ké bién tai san ctia chu
dAu tu dé ban diu gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé cudng ché
thi hanh quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh, phap luat vé ké bién tai san;
Uy ban nhan dan cép huyén chi thyc hién ké bién dién tich nha, dét hodc tai san
khac c6 gia tri twong duong véi s6 kinh phi bao tri phai thu hoi dé ban giao cho
Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viéc td chirc thi hanh cudng ché, ban
d4u gia tai san nay.

Viéc ban déau gié tai san dé thu hdi kinh phi bao tri ban giao lai cho Ban
quan tri nha chung cu duqc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé ban dau
gia tai san. Trudong hop sb tién ban dau gia tai san nhiéu hon sb kinh phi phai
ban giao va chi phi cho vi¢c thuc hién ban dau gia tai san thi  trong thoi han t6i
da 30 ngay, Uy ban nhan déan cap huyen c6 trach nhiém phbi hop vai t6 chirc
ban dau gia 1am thu tuc tra lai phan gia tri chénh léch cho cha dau tu 6 tai san
bi ké bién ban dau gia.

_ Chwong XIIT
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 92. Trach nhiém ciia ciac by, nganh lién quan
1. B6 Xay dung c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién cac nhiém vu dugce giao quy dinh tai Piéu 191 cua Luét Nha
& va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huodng dan don doc vige thyc hién cac quy dinh cua Luat Nha ¢ va
Ngh1 dinh nay, t6 chirc tuyén truyén, phd bién cac co ché, chinh séch phap luét
vé nha ¢;




e T L e L e

104

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tudng Chinh phu giao.
2. Bo Tai chinh ¢6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phéi hop véi Bo Xay dung giai quyet xu ly cac hanh vi vi pham phéap
lut trong viéc quan 1y, str dung ngén séch dé phét trién nha &, quan ly, sir dung
nha & theo quy dinh cuia Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién céc nhiém vu khéc ¢6 lién quan dén nha & quy dinh trong
Luat Nha ¢, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan ly nha nudc cia B
Tai chinh hoac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

3. B6 Tai nguyén va Méi truong c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Phdi hop voi Bo Xay dung giai quyét, xir ly cac vi pham phap luat vé
str dung dét lién quan dén nha & theo quy dinh ctia Luét Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac cé lién quan dén nha ¢ quy dinh trong
Luét Nha &, Nghi dinh nay theo chirc nang, nhiém vu quan ly nha nude cua Bo
Tai nguyén va Méi truong hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

4. Ngan hang Nha nu6c Viét Nam c6 quyén han va trach nhiém sau day:

a) Ph01 hop v&i Bé Xay dung giai quyet xur ly cac vi pham phap luat theo
tham quyen lién quan dén viéc sir dung ngudn von cua t6 chire tin dung danh
cho phat trién nha o;

b) Thuc hién cac nhiém vu khéac c6 lién quan dén nha ¢ quy dinh trong
Luat Nha &, Nghi dinh nay theo chirc niang, nhiém vu quan ly nha nudc cua
Ngan hang Nha nuée Viét Nam hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

5. Cac bd nganh, co quan trung uong cé lién quan trong pham vi chirc
nang, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém ban hanh méi hoic stra d6i, bd sung
cac quy dinh theo tham quyén duge giao c6 lién quan dén nha & hoic trinh co
quan co thdm quyén ban hanh méi hodc sira d6i, bd sung cac quy dinh c6 lién
quan dén nha & cho phu h0'p voi quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay; thyc
hién cac nhiém vu khac c6 lién quan dén nha & theo chirc niing, nhiém vu quan
Iy nha nudce duge giao hodc do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

Pbi vdi cac bo, nganh ¢é quy nha & cil thude tai san cong tur quan thi phai
chuyén giao nha & nay sang Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 nha & d6 dé tiép
nhan, quan ly cho thué va ban theo quy dinh ctia Luét Nha & va Nghi dinh nay,
truong hop nha ¢ cti do Bo Qudc phong dang quan 1y thi B Qudc phong cé
trach nhiém chi dao quan ly, cho thué va ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay,
trir truong hop chuyén giao sang cho dia phuong dé quan ly theo quy dinh cta
Nghi dinh nay.
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Pi¢u 93. Trach nhiém quin Iy nha nuwée vé nha & ciia dia phwong
1. Uy ban nhén dén cip tinh c6 quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thuc hién chirc nang quan ly nha nudce vé nha & trén dia ban;

b) B6 tri kinh phi tir ngudn ngan sach chi thudng xuyén cua dia phuong
theo phap luét vé ngén sach nha nudc dé xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cap tinh theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay
va huéng dan cia B6 Xay dung; chi dao xay dung va trién khai thuc hién
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & sau khi dugc phé duyét;

¢) Chi dao cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhén
dan cép tinh va cta co quan quan ly nha ¢ cap tinh cac nodi dung: nodi dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dja phuong di duge phé duyét; cac
thong tin vé nha & du didu kién duoc ban, cho thué mua, duge huy dong vén
theo quy dinh tai Nghi dinh nay, cong bd danh muc céc du 4n dau tu xay dung
nha & trén dia ban cho phép t6 chirc, ¢4 nhan nude ngoai duge sé hitu theo quy
dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly, sir dung nha biét thu, nha chung
cu; tiép nhén va quan ly nha ¢ tu quan trén dia ban, ké ca truomg hop khong
con co quan tu quan dé ban giao; huéng dén cu thé viéc ban, cho thug, cho thué
mua nha ¢ thudc tai san cong, nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc giao quan ly tai
dia phuong; td chirc thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thudc tai san cong theo
quy dinh tai Piéu 127 cta Luét Nha & va quy dinh ciia Nghi dinh nay; chi dao,
phén giao co quan chirc ning thuc hién cac cong viéc khéac co lién quan bao
dam quan ly, sir dung, van hanh nha ¢ thude tai san cong theo quy dinh cia
phéap luat vé nha ¢ va phap luat co lién quan;

d) Quy dinh tiéu chi, xac dinh danh myc nha & c6 gia tri nghé thuat, kién
trac, van héa, lich sur (bao gbm ca nha biét thy, nha & cd) theo quy dinh cua
Luat Nha ¢; quyét dinh thanh lap Hoi dong xac dinh danh muc va ban hanh
quyet dinh phé duyét danh muc nha & nay dé thuc hién quan ly theo quy dinh
cua Ludt Nha &, Nghi dinh nay va phap luét c6 lién quan;

e) Can cu vao diéu kién cu thé cia dia phuong, thuc hién xé4c dinh céc
trudng hop du 4n dau tu xay dung nha & khong thudc phuong, quén, thanh pho
thuge do thi loai dac biét, loai I, loai IT va loai III (trir trudng hop d4u gia quyén
sir dung déat dé dau tu du an dau tu xay dung nha &) ma chu dau tu phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhugng quyén
sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhén tu xy dung nha & theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 ctia Luat Nha o;

g) Thyc hién chuyén déi cong ning nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 124 Luat
Nha & va Nghi dinh nay;
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h) Ban hanh mdi, stra d6i, bd sung theo thAm quyén hodc dé nghi Hoi dong
nhan dan cAp tinh ban hanh stra d6i, bo sung cac van ban quy pham phap luét
vé nha ¢ thuge tham’quyen ban hanh cho phu hgp véi Luat Nha & va Nghi dinh
nay; t6 chire tap huén, pho bién, tuyén truyén céc van ban phap lut vé nha &
va vén dong céc to chiic, ca nhén trén dia ban chép hanh céc quy dinh ctia phap
ludt vé nha &; trinh Hoi dong nhan dén cép tinh ban hanh co ché wu dai cia dia
phuong d6i véi chi dau tu khi tham gia cai tao xay dung lai chung cu theo quy
dinh cua Luéat Nha o;

i) Sép xép t6 chirc, bb tri di can bo, cong chirc va phén giao lai chirc néng,
| nhiém vu cua cdc co quan cd lién quan cua dia phuong dé thuc hién viéc phat
‘ trién va quan ly nha & theo dung quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

chi dao thuc hién, huéng dén, kiém tra, thanh tra cong tac phat trién va quan ly
nha & trén dia ban; xir ly cac hanh vi vi pham, giai quyét céc tranh chép, khleu
nai, to céo ve nha & theo thdm quyén hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xir
ly, giai quyét theo quy dinh ctia phép luat;

k) Chu tri hodc phéi hop véi cac bd, nganh c6 lién quan trong viée thuc
hién cac nhiém vu duge giao theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va
phap luat co lién quan;

1) DBinh ky hang ndm hoéc theo yéu cau dot xuét bao cdo co quan cé tham
quyén vé tinh hinh trién khai Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay trén dia ban;

m) Trén co s dé ngh1 ctia chil du tu du an, tién d thuc hién du an néu
trong chu truong dau tu va cin clr vao tinh hinh thuc té cta dia phuong, thuc
hién xac dinh thoi gian ca nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai du
an dugc phép chuyén nhugng quyén sir dung dét theo hinh thirc phén 16 ban
nén phai hoan thanh viéc xay dung nha ¢ d8 bao dam phat trién nha ¢ dong bd
v&i cac cong trinh xay dung khéc trong dy 4n, tranh lang phi ngudn luc dat dai;

n) Thuc hién cdc nhiém vu khéc theo quy dinh cta Luét Nha o, Nghi dinh
nay, quy dinh ctia phap luét c6 lién quan hozc theo chi dao ctia Chinh phu, Thu
tudng Chinh phu.

2. Co quan quan ly nha & cap tinh 14 co quan dau mdi gitp Uy ban nhan
dan cép tinh thyc hién chirc ndng quan ly nha nudc vé nha & trén dia ban va
thuc hién cdc nhiém vu khéac dugc Luat Nha &, Nghi dinh nay hodc do Uy ban

nhan dan cép tinh giao.

3. Uy ban nhén dan cap huyén c6 trach nhiém td chirc cudng ché ban giao
kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha & va Nghi dinh nay; thuc hién viéc quan ly nha nude vé nha & trén dia ban
theo chirc nang, nhiém vu dugc quy dinh trong Luat Nha &, Nghi dinh nay,
phap luat vé td chirc chinh quyén dia phuong va theo chi dao cta Uy ban nhan
dan cap tinh.
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4. Khi xay dung m&i hodc cai tao, stra chira nha & 01 tang c6 thiét ké nhiéu
can hg, phong tro dé cho thué thi Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 nha & c6 trach
nhiém kiém tra dé bao dam nha & nay phai dap (mg quy dinh cua tiéu chuan
nha ¢ riéng lé va cac tiéu chuan khéc c6 lién quan, dong thoi dép g yéu cau
vé phong chdy, chita chay theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay chita chéy.

5. Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh, Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén
va thu trudng cac co quan c6 lién quan cua dia phuong chju trach nhiém trude
phap luat néu cham tre thuc hién hodc khong thuc hién hoac thuc hién khong
ding cac quy dinh cia Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va cac van ban phap luét vé
nha &.

Diéu 94. Hiéu lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Céc Nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc thi hanh:

a) Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha & 2014;

b) Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nam 2019 cua Chinh
phu sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Nha &;

¢) Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ctua Chinh phu
sira doi, bd sung mot s6 didu ctiia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat Nha &.

3. Béi b Diéu 5, khoan 3 Piéu 16 cua Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 ndam 2023 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mdt sd didu cta cac Nghi
dinh thugc linh vuc quéan 1y nha nuée cia By Xay dung; bai bo Piéu 9 cia Nghi
dinh sb 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nam 2022 cua Chinh phu stra doi,
bo sung mot so diéu cua cac nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuat trinh
s6 ho khau, sb tam tra gidy khi thuc hién thi tuc hanh chinh, cung cép dich
vu cong.

Piéu 95. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & thudc khu vuc khong can bao
dam quoc phong, an ninh theo thong bao cua Bo Quoc phong, Bo Cong an
nhung sau d6 cé thay d6i thanh khu vuc can bao dam qubc phong, an ninh theo
théng bao ctia B6 Qudc phong, Bo Cong an thi Uy ban nhéan déan cap tinh noi
c6 nha & cd trach nhiém:

a) Thong béo cho chu dau tu dy 4n nha & thude khu vue co thay dbi can
bao dam quoc phong, an ninh biét dé chu dau tu khong duoc tiép tuc cho thué
mua, ban nha & cho td chirc, c4 nhan nude ngoai;
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b) Chi dao co quan cap Gidy ching nhan chu tri, phéi hop véi co quan
quan 1y nha & cép tinh théng bao cho td chirc, ca nhan nude ngoai di sé hitu
nha & dé td chire, c4 nhan nude ngoai duge ban hodc ting cho nha & dé cho td
chirc, ca nhan trong nudce hodc nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai la cong
dan Viét Nam;

c) Chu tri, phbi hop vcn B6 Qudc phong, Bo Cong an cén cir vao tinh hinh
thuc té vé viéc bao dam qudc phong, an ninh tai khu vue ma t6 chirc, ca nhén
nude ngoai da s hitu nha & dé xac dinh thoi gian thyc hién giai téa nha & cla
chu s& hiru 13 t6 chire, ca nhan nudc ngoai.

Viéc gii toa nha & quy dinh tai diém nay va viéc boi thuong cho t6 chirc,
ca nhan nudc ngoai da so hitu nha ¢ thudce dién bi giai téa duge thuc hién nhu
chinh sach giai téa, boi thucmg theo quy dinh cta phép luét vé dat dai khi st
dung dat vi muc dich qudc phong, an ninh; trinh tu thi tuc giai toa nha ¢ va boi
thuong, hd trg, tai dinh cu dugc 4p dung nhu trinh tu, thu tuc giai toa, boi
thuong, hé tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luét vé dit dai. Nha ¢ sau
khi dugc giai toa theo quy dinh tai diém nay duoc quan ly, st dung theo quy
dinh ctia phép luat vé nha & va phép luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

2. Viée xtt Iy chuyén tiép ddi v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhén dén cép t1nh da phé duyét kinh phi xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va dang thyc hién thu tuc
xdy dung, didu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo cic ndi dung
da phé duyét;

b) Trudng hop Uy ban nhén dén cép tinh da phé duyét chuong trinh phat
trién nha & trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhu'ng ky cua chuong
trinh khong du theo ky ctia Chién luge phat trién nha & quoc gia thi phai xay
dung, phé duyét chwong trinh phét trién nha & theo dung ky cta Chién lugc
phat trién nha & quéc gia.

Ky cua toan bd chucmg trinh (bao gém ca ky chuong trinh xay dung bo
sung theo quy dinh tai diém nay) dugc tinh theo ky cia Chién lugc phat trién
nha & quéc gia;

¢) Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & di dugc phé duyét
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh ma c6 can cir phai diéu chinh chuong trinh, ké hoach theo
quy dinh cia Luat Nha ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién viéc diéu chinh
lai chuong trinh, ké hoach phét trién nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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3. Trong thoi han tHi da 08 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay co hiéu luc
thi hanh, Uy ban nhén dan cap xd noi ¢6 nha & dugc xay dung 01 tang, c6 nhidu
cin ho &, nhidu phong tro dé cho thué c6 trach nhiém ra soat va yéu cau chu s¢
hiru nha & thuc hién céc giai phap dé bao dam an toan vé& phong chay, chita
chay dbi véi nha & nay theo quy dinh ctia phép luat vé phong chay, chita chay.
Trudng hop chii s& hitu nha & khong thue hién cac giai phap theo yéu céu thi
khong dugc sir dung nha & nay dé cho thué.

4. Xir ly chuyén tiép d6i véi cac truong hop huy dong vén dé phat trién
nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop nha dau tw da c6 vin ban théng bao du diéu kién dugc huy
dong von theo quy dinh ctia phép luat nha & trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu
luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo néi dung van ban da thong bao;

b) Truong hop nha dau tu da nop ho so dé nghi théng bao du diéu kién
dugc huy dong von nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma
chua c6 van ban thong bdo cua co quan co thdm quyen thi tleP tuc thuc hién
theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém nop hé so dé nghi; néu du diéu kién
duge huy dong von theo quy dinh tai thoi diém nop hd so thi co quan quan ly
nha & cAp tinh c6 vin ban théng béo du didu kién duge huy dong von giri chi
dau tu;

¢) Trudong hop cac bén ky hop dong gop von, hop dong hop tic dau tu,
hop dong hop téc kinh doanh truéc ngay Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ciia
Chinh pht ¢6 hiéu luc thi hanh va c¢6 thoa thuan phéan chia 20% san pham nha
& theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & ma dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac bén chua phéan chia san pham nha & thi
tiép tuc thyuc hién phan chia theo thoa thuén trong hop dong da ky két; cac bén
thuc hién thanh 1y hop ddng nay va ky hop dong mua ban nha & khi c6 du didu
kién duoc ban nha & nay theo quy dinh ctia phap luét kinh doanh bat dong san;

d) Trudng hop chu du tu thuc hién huy dong vén dé phaét trién nha &
thong qua phét hanh trai phiéu, cd phiéu, chimg chi quy trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyuc thi hanh thi tiép tuc thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh.

5. Xtr Iy chuyén tlep d6i voi viée chuyen nhuong quyén sir dung dét theo
hinh thirc phéan 16 ban nén dé c4 nhan tu xay dung nha & duoc quy dinh nhu sau:

Truong hop dyu an dau tu xay dung nha & tai cac khu vuc phuong, quan,
thanh phé thudc dé thi dic biét, loai I, loai IT va loai IIT ma Uy ban nhan dan
cép tinh da 6 van ban xéc dinh khu vye, vi tri duge phép thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén cho nguoi dan tu
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x@y dung nha ¢ hodc da dugc co quan c6 tham quyén chip thuan chu truong
dau tu trong do c6 noi dung cho phép chu dau tu duge chuyén nhuong quyén
su dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nen dé cé nhan tu xdy dung nha & trudce
ngay Ludt Nha & c6 hiéu luc thi hanh thi tlep tuc thuc hién theo van ban da xac
dinh hodc theo n6i dung chu truong dau tu du an cta co quan c6 thdm quyén.

Truong hop co quan c6 thim quyén d tiép nhan hd so dé nghi nhung dén
ngay Lut Nha & c¢6 hiéu luc thi hanh ma co quan c6 thim quyén chua c6 vin
ban cho phép hoac du an chua dugc chép thudn chu truong dau tu thi thuc hién
theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

6. Viée xir ly chuyén tiép ddi voi nha & thudc tai san céng duge quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop mua ban nha & cii thudc tai san cong ma dén ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, bén mua nha ¢ khong thuc hién nghia vu thanh
toan tién mua nha & theo ding hop ddng di ky thi bén ban nha & cin ¢ vao cac
diéu khoan cia hop dong mua ban da ky két va quy dinh phap lut tai thoi diém
ky hop dong dé giai quyét;

b) Trudong hop da co quyét dinh phé duyét gia ban nha ¢ cii thudc tai san
cong trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma nguoi mua khong thue
hién ky hop ddng mua bén nha & theo quy dinh ctia phap luat vé nha & tai thoi
diém ban hanh quyét dinh phé duyét gia ban thi khong tiép tuc thuc hién theo
quyét dinh phé duyét gia ban nha & d6; viéc phé duyét gid ban nha & sau ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh phal tudn thu quy dinh cta Nghi dinh nay;
nguoi dang thuc té sir dung nha & nay néu c6 nhu cau tiép tuc thué va van du
diéu kién thué nha ¢ theo quy dinh cua Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay thi dugc
xem xét tiép tuc cho thué theo hop dong dang thué, truong hop hop dong thué
hét thoi han thi thuc hién ky két lai hgp dong theo trinh ty, thi tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma co
quan c6 thim quyén da c6 quyét dinh phé duyét gid ban nha & cii thudc tai san
cong dbi véi nha & riéng 1é c6 kha néng sinh lgi cao tai vi tri mét duong, phd
theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc hién ban nha

& nay theo gia ban da dugc phé duyét;

d) Trudng hop da nop hd so @ nghi c6ng nhan quyén sir dung dat doi voi
dién tich dét trong trong khuén vién nha & cii thudc tai san cong trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén trude ngay Nghi dinh nay c6
hi¢u lyc thi hanh ma co quan c¢6 thdm quyén dd ban hanh guyet dinh chuyen
quyén sir dung dat dm véi truong hop xay dung nha ¢ trén dat trong thi t1ep tuc
thuc hién theo quyet dinh da ban hanh; truong hop chua ban hanh quyét dinh
thi dién tich dat trong trong nha ¢ cii nay dugc giai quyét theo quy dinh cta

phap luat vé dét dai;

T T
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d) Truong hop da nop hod so dé nghi giai quyét phan dién tich dit lién ké
voi nhz‘; O cili thudce tai san cong hodc da ndp hd so mua nha & cii thudc tai san
cong gan voi giai quyét dién tich dét lién ké nha & d6 trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan
c¢6 tham quyén chua c6 quyét dinh phé duyét gia ban thi tiép tuc giai quyét hd
so theo quy dinh cta phép luét vé nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh.

Truong hop da ngp don dé nghi mua nha ¢ cii thudc tai san cong trudce
ngéy Nghi dmh nay co hiéu luc thi hanh thi can cur vao ting thoi diem ndp don
dé giai quyét theo quy dinh cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

e) Truong hop ngudi mua nha ¢ cii thuge tai san cong la nguoi c6 cong
v6i cach mang duge bb tri sir dung nha & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén
trude ngdy 19 thang 01 ndm 2007 ma di cé quyét dinh phé duyét gid ban nha
& trude ngay Nghi dinh nay c6 hidu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh, cac bén chua ky hop dong mua ban nha & thi thyc hién
glam tién mua nha & theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 73 cia Nghi dinh
ndy trong gid ban trude khi ky hop dong mua bén; truong hop di ky hop dong
mua ban nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién gia
mua ban nha & theo hop dong da ky;

g) Truong hgp nha & cong vu da trinh cap c6 thdm quyén dé an chuyén
d6i cong nang theo quy dinh cua Ngh1 dinh s6 99/2015/ND-CP thi tiép tuc thuc
hién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

h) Di v6i nha & sinh vién do Nha nudc dau tu xay dung trudc ngiy Quyét
dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nim 2009 ctia Thi tuéng Chinh phu
vé ban hanh mdt s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién cac truong
dai hoc, cao ding, trung cdp chuyén nghiép va day nghé thué c6 hiéu lyc thi
hanh (ngay 10 thang 6 ndm 2009) va nha ¢ sinh vién do Nha nudc dau tu xay
dung sau ngay 10 thang 6 nam 2009 thi tiép tuc thuc hién viéc quan ly cho thué,
quan ly van hanh va viéc thu hdi nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha &
duge ban hanh truée ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh, trir truong hop
thudc dién duge chuyén dbi cong ning nha & theo quy dinh tai Dicu 57 cta
Nghi dinh nay.

7. Pbi v6i cac nha chung cu dd dugc phan hang theo quy dinh ctua phép
ludt nha & truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi sau khi hét thoi
han néu trong quyét dinh cong nhan hang nha chung cu, viéc phan hang nha
chung cu thyc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

8. Viéc xur Iy chuyén tiép ddi v6i don vi da diéu kién thyuc hién quan ly
véan hanh nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
cac don vi quan ly van hanh nha chung cu da duoc dang tai don vi du diéu kién
quén ly van hanh theo quy dinh cta phép luét vé nha & trudc ngay Nghi dinh
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nay c6 hiéu luc thi hanh cé trach nhiém giri ho so theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 84 ctia Nghi dinh nay dén mét trong céc co quan c¢6 thAm quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 85 cua Nghi dinh nay dé duoc xem xét, thong bao don vi da
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi
dinh nay; sau thoi han nay, néu khong c6 thong béo don vi di diéu kién thuc
hién quén ly vén hanh nha chung cu thi khong duoc ky két hgp dong dich vu
quan ly van hanh nha chung cur.

9. Viée xir Iy chuyén tiép d6i véi viée cudng ché thu hdi kinh phi béao tri
phan s& hiru chung trong nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Trudng hop co quan ¢é tham quyén da ban hanh quyét dinh cudng ché thu
héi kinh phi bao tri theo quy dinh cuia phap ludt nha ¢ trudce ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thyuc hién theo c4c ndi dung néu trong quyét
dinh cudng ché da ban hanh. Truong hgp dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh ma chua thuc hién céc ndi dung néu trong quyét dinh cudng ché thi
khong phai ban hanh lai quyét dinh cudng ché va tiép tuc thuc hién cudng ché
theo ndi dung quyét dinh da ban hanh. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi
bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

10. Viéc xir Iy chuyén tiép dbi voi viéc ban giao cong trinh ha tang k§
thuat nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma trong quyét
dinh hodc vin ban chap thuan chi truong dau tu dau tu hodc vin ban co gia tri
phéap ly tuong duong theo quy dinh cua phap luét dau tu, phap luat vé nha ¢ c6
yéu cau phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat khu vuc c¢é nha chung cu
nhung chii dau tu chura ban giao thi thuc hién ban giao theo quy dinh sau day:

a) Trong thoi han téi da 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢0 hiéu lyc thi
hanh, chu déu tu phal c6 vin ban d& nghi ban giao kém theo hd so da nghiém
thu cong trinh ha tang k¥ thuét khu vuc c6 nha chung cu giri cho co quan dugc
giao tiép nhan cong trinh nay;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cua chu
diu tu, Uy ban nhan déan cap tinh phai c6 van ban giao cho co quan tiép nhén
ban giao cong trinh va giri cho chu dau tu biét dé 1am thu tuc ban giao;

c¢) Trong thm han t6i da 30 ngay, ké tir ngay ¢6 van ban chi dao cua Uy
ban nhan dan cap tinh, co quan du'orc giao tiép nhan c6 trach nhiém tiép nhan
hé so va tiép nhén cong trinh ha tang k§ thut khu vye ¢6 nha chung cu do chu
dAu tu ban giao dé quan 1y, khai théc, sir dung theo diing muc tiéu, cong néng
clia cong trinh; viéc ban giao phai dugc 1ap thanh bién ban;
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d) Kinh phi dé quéan ly, van hanh, bao tri, khai thac sir dung cong trinh ha
tang k¥ thuat khu vuc c6 nha chung cu sau khi nhén ban giao dugc quy dinh tai
khoan nay do ngén séch chi thuong xuyén cia dia phuong thanh toan theo phép
luat vé ngén sach nha nudc.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Pang; KT THU TUONG
- Thu tuéng, cac Phé Thua tuéng Chinh phi;

- Céc bg, co quan ngang bg, co quan thugc Chinh phu; PG
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude trung wongy/- -

- Vin phong Trung uwong va cac Ban cua Pang;

- Viin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi dong Dan toc va céc Uy ban ciia Quéc hoi:

- Vin phong Qubc hoi;

- Toa én nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sét nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc;

= Uy ban Gidm sét tai chinh Qubc gia;

- Ngéan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat trén TH quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia céc doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD Cdng TTDT,
cac Vu, Cuye, don vi truc thuge, Cong bao;

- Luwu: VT, CN (2)'#0




A Phu lyc I R
A0, CAO, PON PE NGHI VE SO HUU NHA O

AM CUA TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI
o theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

z A A . . b W 2 ~ b 2 . - A
Mau s0 01 Pon dé nghi gia han thoi han so hiru nha ¢ tai Viét Nam
cua to chirc, cd nhan nudc ngoai
X A , I3 Ao Lo R A . A r A A 2 ~ A9 5
Mau so 02 Béo co vé viéc cap gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ cia

td chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam




MAiu s6 01. Pon dé nghi gia han thoi han sé hiru nha & tai Viét Nam ciia t6
chirc, ca nhan nwéc ngoai

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

PON PE NGHI GIA HAN THOI HAN SO HUU NHA O

Ho va tén ngudi dé nghi? 1a:.......ccoveveveeenenerereenn, R .

(dBi véi té chike thi ghi r ho tén nguoi dai dién theo phdp ludt ciia t6 chikc
dang so hitu nha o va tén to chuc do).

T B N WO e O
T R N > R g ..
T6i lam don nay d& nghi UBND cAp tinh..........cooevevrrenrerienennns xem xét

gia han théi han sé hitu nha & tai dja chit...........coeoecveinc e,
Thoi han d8 nghj gia han’: ............occvvrerveevvrenercnnensessasnens nim

Kém theo don nay la c4c giay to lién quan dén nha & nhu sau®:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

To6i cam doan nhitng 161 khai trong don la ding su thuc va chiu
trach nhiém vé nhirng 161 khai cia minh trudc phap luat.

........ , ngay ..... thang .....nam .......
Ngudi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

! Ghi tén UBND cép tinh noi ¢6 nha & dé nghi gia han thai han s& hiru.

2 Ghi tén chi s& hitu nha & theo Gidy chimg nhan da dugc cip dbi vdi nha ¢ dé nghi gia han thoi han
s& hiru; trudmg hop 14 t& chire thi ghi rd ho tén ngudi dai dién cia td chirc dang s& hitu nha & va tén 6 chirc s&
hitu nha ¢.

3 Ghi theo quy dinh ctia phap luét vé cur tra,

* Ghi rd dia chi nha & xin gia han thoi han sé hivu.

5 Ghi rd s6 nam d& nghi dugc gia han (10 nam, 20 nam...).

6 Ghi rd ban sao Gidy chiing nhan quyén s& hitu déi véi nha &, ban sao hd chiéu hoic gidy to phap ly
twong duong; ddi véi td chirc ghi rd gidy chimg nhan ding ky ddu tu cta tb chirc holic gidy to twong duong
theo quy dinh).



Mau s6 02. Béo cdo vé viée cAp gidy chimg nhin quyén s& hiru nha & cia to
chire, ¢4 nhan nwdée ngoai tai Viét Nam
........... o 5 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

V/v Béo céo tinh hinh cép Qia‘iy ...... , hgay......thang......ndm... ...
chimg nhén s& hiru nha & cua to chic,
ca nhin nude ngoai tai Viét Nam

Kinh gtri:
Bo Xay dung;
B¢ Tai nguyén va Moi truong;
S¢ Xay dung.
Co quan .............................. da cap Glay chimg nhén quyen su dung

dat, quyén sd hitu tai san khac gén lién véi dat (sau day goi tit 1a Gidy ching
nhan)3 B 0 chotesoosinassinnshsnns ryod G RORE L e hs rheh Eimagsevdbansserass s 0o o'

L R e L R bao cdo mét s6 ndi dung nhu sau

A R o i .
L e RS R . e SN
L , cAp ngay.......... thang........... DEAM...ooneecilil
T I e o cscosiveoeoninonsissss e DA I b vhsvesssossssosonnsissssninns
Thudng tra (tam ’Lru)5 BREG L sioioconionns i lo a G IR v oo canssssonssssbinn
Pia chi nha & dugc cap Gidy chimg nhan ...................................................
S6 Gidy chimg nhén....................., cAp ngay......thang...... 1 1:1 1 (O

Loai nfad 0 50 hitu (ghi ro can ho chung cw hodc nha o riéng le biét thu
hodc lién ké)... ..

Co QUAML s de nghl Sor Xay dung thong bao len Cong thong
tin dién tir ctia S& vé nha & da dugc cap Glay chirng nhén néu tai van ban nay
va bdo cdo Bo Xay dung, B Tai nguyén va Mai trudong dé theo ddi, quan ly.

(Giri kem theo la ban sao Giay chumg nhdn cua to chirc, ca nhan néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(Ky tén, dong dau)

! Ghi 6 tén co quan c6 thim quyén cAp Gidy chimg nhan cho td chirc, ca nhin nuée ngoai tai Viét Nam.

2 Ghi rd tén co quan c6 thAm quyén cdp Gidly chimg nhin cho td chirc, ca nhdn nudc ngoai tai Viét Nam.

3 Tén Gidly chimg nhén theo quy dinh ctia phap ludt vé ddt dai ma co quan c6 thim quyén da cip cho
chu sé hitu.

4 Ghi rd ho tén c4 nhan hodc tén tb chirc s hitu nha 6.

5 Ghi theo phép ludt vé cu tra.

¢ Ghi rd dija chi nha & thudc dy 4n nha & nao.




Phu luc II

CUON G XAY DUNG CHUON G TRINH, KE HOACH

LN NHA O, MAU VE DU TOAN KINH PHI XAY DU'NG

CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
(Kém theo Nghi dinh s6 } 95/2024/NP-CP

ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

Maiu s6 01

P& cuong xdy dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh

Mau sb 02

Pé cuong xdy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

Mau sb 03

Du toén kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha & cép tinh

Mau sb 04

Du toan kinh phi xay dung ké hoach phit trién nha ¢ cép tinh




Mau sb 01. bé cwong xy dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

_ CHUONGI: CAC YEU TO ANH HUONG PEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

I. Bic diém ty nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

I1. Pic diém x4 hoi (phan b dan cu, su gia ting dan s6, lao dong).
I11. Piéu kién kinh té va xu huéng phat trién, chuyén dich kinh té.
IV. Chién lugc phét trién nha & quc gia.

V. Hé théng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xay dung nha & va chit lugng nha & riéng
1¢, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vyuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xdy dung timg loai hinh nha & phat trién theo
du an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh myc tiéu qudc gia, chuong trinh dau
tu cong vé nha o.

4. Hién trang nha ¢ cua céa nhan tu xay dyng.

5. Hién trang thi trudng bat dong san phan khuc nha 6.

IL Panh gia chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky truée.

2. Pénh gié viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha &.

3. Nhiing ton tai, kho khin, vuéng méc.

4. Nguyén nhan.

CHUONG III. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG NHA O

I. Co s& dw bao nhu cAu nha & cia tinh

1. Pinh huéng phat trién kinh té - xa hoi cua tinh.

2. Co s0 tinh toan.

3. Dy béo phét trién d thi trong ky chwong trinh.

4. Du béo dan s trong ky chuong trinh.

IL Du bdo nhu cAu va kha nang cung rng dién tich san xay dung nha &

1. Dy béo dién tich nha ¢ binh quan dau ngudi, nhu cau dién tich nha &
tang thém, trong do phan ginh nl}u cau dién tich nha & cua timg nhom doi tugng
dugce hudng chinh sach ho trg vé nha ¢ xa hoi.




2. Dy kién dién tich san xdy dung nha & da phat trién tir ky trude va sé
hoan thanh, dua vao sir dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xdy dung nha & ting thém va s& hoan thanh, dua
vao su dung trong ky chuong trinh theo timg loai nha phat trién theo du 4n.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phat trién nha &

1. Muc tiéu tong quét (pht hop véi myc tiéu cua chién lugc phat trién nha
& qudc gia va muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong).

2. Muc tiéu cu thé (bao gbm céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 24 cua Luat Nha & vé muc tiéu ctia Chién lugce _phat trlen nha & quc gia
va cac muc tiéu cu thé khéc cin ctr muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua dja
phuong).

IL. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau ngudi.

2. Dién tich san nha & t6i thiéu.

3. Chét lugng nha & tai d6 thi va nong thon.

I1L. Dy kién ngudn lye phat trién nha &

1. Dy kién dién tich déat dé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vu tai
dinh cu, nha & cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu co).

2. Du kién dién tich san xéx dung nha & sé hoan thanh, dua vao sir dung
theo tirng loai hinh nha & phat trién theo du an.

3. Xéc dinh danh myc cac khu vyc dy kién phat trién nha ¢ theo dy én
(trén co s khu vue duge dinh huéng phat trién khu dan cu hodc don vi ¢ trong
do an quy hoach chpng d6 thi va khu vuc dugce dinh hudng to6 chirc khéng gian
khu déan cu trong do an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duyét).

Khu vue di kién phat trién nha & theo du 4n trong
quy hoach chung dwgc phé duyét
Dién tich khu

STT | Dia diém Khu vue dit theo quy
hoach (ha)
M Vi tri, dia diém xdc dinh theo so do,
1 Sh ban d6 dinh huéng phat trién khong | .... ha

gian trong do an quy hoach

4. Nhu cau vé von ngén sach nha nude va nguon von khac dé phat trién
nha & phan theo tirng ky ke hoach.

V. Giai phap thue hién
1. Hoan thién thé ché, chinh sich vé nha &.

2. Giai phap v& quy hoach, quy dat.




3. Nang cao ning luc phét trién nha & theo du 4n.

4. Giai phép phat trién nha & theo Chién lugc phat trién nha ¢ quic gia.
5. Giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, thu tuc dau tu.

7. Giai phép phét trién thi truong bt dong san.

8. Cac nhém giai phép khéc.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Tréach nhiém cta Uy ban nhan dén céc cap.

2. Trach nhiém cua céc sd, ban, nganh.




Mau s6 02. Pé cwong xiy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN DPIA BAN TINH
I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chit lugng nha & riéng
1€, nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha & phat trién theo
du an.

‘ 3. Hién trang nha & theo ké hoach muc tiéu qu("ic gia, ké hoach dau tu cong
vé nha &.
4. Hién trang nha & cua ca nhan tu xay dung.
5. Hién trang thi truong bat dong san phan khic nha o.
6. Nhu cau, kha niang cung cip sb lugng nha & trong ky ké hoach.
IL. Panh gia chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh
1. Két qua thuc hién ké hoach phét trién nha & ky trude.
2. Panh gia viéc thuc hién ké hoach.
3. Nhiing ton tai, kh6 khan, vuéng méc.
4. Nguyén nhan.
CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O
I. Co s& xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dny kién dién tich san cac loai nha & hoan thanh va dua vao sir dung ddi
véi cac loai hinh nha & (bao gém nha ¢ thuong mai, nha & xa hoi, nha & phuc
vu tai dinh cu, nha & cong vy, nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu quéc gia, nha
& duge dau tu xay dung bing ngudn von dau tu cong), sé lugng céc loai nha &
cta cac du 4n dau tu xay dung nha & dy kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Dy kién thoi diém chép thuan chi truong dau tu cac du 4n, tién do thuce
hién dy &n trén co s¢ danh gid hién trang nha ¢, kha néng can d6i cung - cau ve
nha &, tbc d do thi hoa, kha ning dap tng yéu cau ha tang giao thong, ha ting
x4 hoi tai khu vuc du kién thuc hién du 4n, tai thoi diém xay dung ké hoach.

IL. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau nguoi.

2. Chi tiéu dién tich san xay dung nha & hoan thanh va dua vao st dung
doi vai ting loai hinh hinh dyu an dau tu xay dung nha 6.

3. Chi tiéu nha & hoan thanh dua vao st dung theo chuong trinh muc tiéu
qudc gia.



4. Chi tiéu vé chét lugng nha ¢ tai do thi va nong thon trén dia ban.
III. Ké hoach cii tao, xAy dung lai nha chung cw (néu c6)

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian phé d& d6i véi nha chung cu phai pha da.

3. Du kién ngudn von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu cau ngudn von phat trién nha &

1. Vén ngan séach trung uong (néu cb).

2. Vén ngén sach dia phuong.

3. Vén xa hdi hoa.

CHUONG II: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Giai phap thyc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh séch vé nha &.

2. Nhém giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo du 4n.

4. Giai phap phat trién nha ¢ theo Chién lugc phat trién nha & qudc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn von va thué.

6. Nhom giai phap phét trién thi trudng bét dong san.

7. Giai phép cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trach nhiém cta Uy ban nhéan dan céc cép.

2. Trach nhiém cua céc sd, ban, nganh.




Mau s6 03. Dy toén kinh phi xiy dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

Ko
STT Khoén muc chi phi Rl Khol | Dom | ey
vi Iwong gid tien
4 | Chi phi xiy dyng chuong trinh phit trién nha &
(&)
I | Chi phi chuyén gia thue hién cic cong viée (Ceg)
1 | Chuén bi diéu tra, khao sat
1.1 | Thu thép sb liéu, dit liéu ban diu
1.2 | Phén tich, danh gia, xr 1y s6 liéu, dit liéu ban dau
13 | Xy dyng biéu mau thu thap s liéu, dir liéu, phiéu
: diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khéo sat thuc té
1.5 | Céc cdng viéc khac c6 lién quan
2 | Khio sat thue té
2.1 | Khéo sat thuc té hién trang nha &
2.2 | Diéu tra, khio sit nhu cau vé nha &
Khéo sat thuc té xac dinh cac khu vyue dy kién phat
2.3 o £
trién nha &
2.4 | Céc ndi dung khéo sét thyuc té khac c6 lién quan
3 | Thu thiip bo sung s li¢u, dir liéu
4 | Tong hop, xir Iy s6 liéu, dit liéu
5 | Xay dung du thio chwong trinh
51 I;Ighién ctru céc yéu t6 anh hudng dén phét trién nha
5.2 | Nghién ciru phén tich hién trang nha & trén dia ban
5.3 | Nghién ciru dénh gié két qua phét trién nha &
Nghién ctru dyr bdo nhu cau va kha niang cung (mg
54 A
nha &
Nghién ciru dy kién dién tich dit & theo du 4n bao
gdm: nha & x hoi; nha & cho dbi tugng thude luc
lwgng vii trang nhan dén; nha & dé phuc vu tai dinh
o j e A : =
cu; nha cdng vu ciia co quan trung uong, nha cong
vu cua dia phuong; cai tao, xay dung lai nha chung
cu (néu cb)
5.6 | Nghién ciru x4c 14p céc muc tiéu phét trién nha &
5.7 | Nghién ciru x4c lap cac chi tiéu phat trién nha &
5.8 Nghién ctru xdc dinh nhu cau vé nguon von dé phat
" | trién nha &
5.9 Nghién ciru dé xuét giai phéap thuc hién chuong
"~ | trinh
510 Nghién ctru xdc dinh danh myc khu vuce du kién
: phat trién nha & theo don vi hanh chinh cap huyén
Nghién ctru dé xudt trach nhiém cua céc co quan ¢6
11 1.2 Wi By 3
lién quan va to chirc thuc hién
5.12 | Céc nghién ciru khac ¢6 lién quan
513 Tong hop, hoan thién ndi dung duy thao chuong

trinh




As
STT Khoan myc chi phi PONGL et (<« Dy Taanh
vi lrgng gid tién
6 Bio cdo, tiep thu, giai trinh, chinh sira ndi dung
du thiao chwong trinh
7 | Hoan thién sian phim
II | Chi phi quén ly ciia dom vi tw vin (Cq) Cegx Ty 1€
III | Chi phi khic (Cy)
1 | Chi phi khdc phuc vu khio sit ‘
1.1 | Chi phi phuy cap luu tri
1.2 | Chi phi phong nghi
1.3 | Chi phi di lai
1.4 | Chi phi khéc
2 | Chi phi khic phuc vu bio cdo
2.1 | Chi phi phu cap luu tri
2.2 | Chi phi phong nghi
2.3 | Chi phi di lai
2.4 | Chi phi khéc
IV | Thu thip chiu thué (TL) (CegtCq)xTy 1€
V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (CegtCqtCixt+TL)xTy 1€
TONG CONG Ci CegtCqrtCit TLHGTGT
B | Chi phi quén ly nghiép vu (C2)
I | Chi phi cho chuyén gia, cin bd kiém nhiém (Ccg)
II | Chi phi khéc (Ck)
1 Chi phi phu cép luu tri
2 | Chi phi phong nghi
3 | Chi phi di lai
4 | Chi phi lya chon don vi tu van
5 | Chi phi khéc
III | Chi phi té chirc cdc cude hop, hdi nghi (Chn)
TONG CONG C: Ceg+CictChn
TONG MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O
(C1+C2)

Ghi chii: Trudmg hop didu chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh di dugc phé duyét
thi cén cir vao nhitng ndi dung diéu chinh, céc cdng viée phai thuc hién, Uy ban nhén dén cip
tinh xac dinh mirc kinh phi diéu chinh chuong trinh phét trién nha & nhung khong vugt qua
60% kinh phi x4y dung chwong trinh phét trién nha & theo du toan quy dinh tai MAu sb 03.



MAu s6 04. Dy toan kinh phi xiy dung ké hoach phat trién nha & c4p tinh

K
STT Khodn muc chi phi Do'rn Rl Dfm Th.i;nh—\
vi Irong gida tién
A | Chi phi xiy dung ké hoach phat trién nha & (C1)
I | Chi phi chuyén gia thue hién céic cong viée (Ceg)
1 | Chuan bi diéu tra, khio sit
1.1 | Thu thép sb liéu, di liéu ban diu
1.2 | Phan tich, danh gid, xir Iy s6 lidu, dit liéu ban dau

Xay dyng biéu mau thu thip so liéu, dit liéu, phiéu

13 Las
diéu tra, ...
1.4 | Lap ké hoach diéu tra, khao sat thuc té
1.5 | Céac cdng viéc khéc cd lién quan
2 | Khao sit thue té
2.1 | Khao sét thyc té hién trang nha &
2.2 | Diéu tra, khao sat nhu ciu vé nha &
Khao sat thyc t€, 14p danh muyc du 4n phét trién nha
2.3 | & dang trién khai, x4c dinh tién d6, kha ning hoan
thanh
5 4 | Khio sit thyc t€, 1ap danh myc khu vyre du kién phat
" | trién nha & trong ky ké hoach
Khao st thuc té nha chung cu can lap ké hoach cai
2.5 | tao, xay dung lai (truomg hop c6 tich hop ké hoach
cai tao, xay dung lai nha chung cu)
2.6 | Céc ndi dung khao sat thuc té khéc c6 lién quan
3 | Thu thip bo sung sd liéu, dit liéu
4 | Tong hop, xir Iy s6 lidu, dit li¢u
5 | Xay dung dv thao ké hoach
5.1 | Nghién ciru phén tich hién trang nha & trén dia ban
5.2 | Nghién ciru dénh gia chung vé thuc trang nha &
53 Nghién ciru x4c dinh nhu céu va kha ning cung img
"~ | nha & trong kv ké hoach
5.4 | Nghién ciru x4c dinh céc chi tiéu phat trién nha &
55 Nghién ctru xac dinh nhu cdu vé ngudn von dé phat
"~ | trién nha &
5.6 | Nghién ciru dé xut giai phap thuc hién ké hoach
57 |Nghién ctru xdc dinh thoi diém chdp thuan chu
; truong dau tu cdc dy an, tién do thuc hién du an
Nghién ctru dé xuét ké hoach cai tao, xay dung lai
5.8 | nha chung cu (trudng hop c6 tich hop ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu)
5o | Nehién ciu d§ xuét trach nhiém cua céc co quan cé
" | lién quan va t6 chire thyc hién
5.10 | Céc nghién ciru khéac ¢ lién quan
5.11 | Tong hgp, hoan thién ndi dung du thao ké hoach
6 Bido cio, tl;ép thu, gidi trinh, chinh sira ni dung
du thiao ke hoach
7 | Hoan thién sin pham
11 Cegx Ty 1€

Chi phi quan Iy ciia dom vi tw vin (Cq)




10

A
STT Khoédn muc chi phi Do:n Kha) D?n Th.?nh
vi lwrong gid tién

III | Chi phi khic (Cy)

1 | Chi phi khic phuc vu khio st

1.1 | Chi phi phu cap luu tri

1.2 | Chi phi phong nghi

1.3 | Chi phi di lai

1.4 | Chi phi khéac

2 | Chi phi khic phuc vu bio cio
2.1 | Chi phi phu cap luu tri
2.2 | Chi phi phong nghi
2.3 | Chi phi di lai
2.4 | Chi phi khac

IV | Thu thip chiu thué (TL) (Ceg+Cq)xTy 1€

V | Thué gi4 tri gia ting (GTGT) (CegtCqtCitTL)xTy 1€

TONG CONG Ci Ceg+Cqit Ci+ TL+GTGT

B | Chi phi quin ly nghiép vu (C>)

I | Chi phi cho chuyén gia, cin b kiém nhiém (Ccg)

I | Chi phi khic (Ck)

1 | Chi phi phu cép luu tra

2 | Chi phi phong nghi

3 | Chi phi di lai

4 | Chi phi lya chon don vi tu vén

5 | Chi phi khac

III | Chi phi té chire cdc cude hop, hdi nghi (Chn)

TONG CONG C2 CegtCictChn
TONG MUC KINH PHI XAY DUNG KE HOACH PHAT TRIEN NHA O (C1+C2)

Ghi chii: Truong hqrp didu chinh ké hoach phét trién nha & cép tinh da dugc phé duyet
thi cédn cir vao nhitng ndi dung diéu chmh cac cong viéc phal thue hién, Uy ban nhan dan cip
tinh x4dc dinh mirc kinh phi diéu chinh ké hoach phét trién nha & nhung khong vuot qua 60%
kinh phi x4y dung ké hoach phat trién nha & theo dy toan quy dinh tai Méu s6 04.




Phu lyc ITI

Chi 7,'.\ VAU VE: PHAT TRIEN VA QUAN LY,

Té trinh d& nghi quyét dinh chi truong ddu tu dy 4n dau tu

Miu s6 01 | xay dung nha & cong vu hodc mua nha & thuong mai lam nha
0 cong vu

Miu sb 02 | Hop dong thué nha & cong vu

MAu s6 03 | Pon dé nghi thué nha & cong vu

Mau s6 04 | Quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu




Miu s6 01. T trinh dé nghi quyét dinh chii trwong ddu tw dy 4n dau tw
xay dung nha & cong vu hodc mua nha & thwong mai lam nha & cong vu

TEN CO QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic
305-52.. ieny MEGEDY oot RN SEE L nam ... ...
TO TRINH

Pé nghi quyét dinh chi trwong dau tw du dn ddu tw xAy dung nha &
cong vu hodc mua nha & thwong mai lam nha & cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chii truong dau tu dy 4n dau tu
xay dung hodc mua nha ¢ thuvong mai lam nha & cong vu).

Cin ctr Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Can cir Nghi dinh gé...../2924{ND-CP ngay....thang....ndm 2024 cla
Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cua Luét Nha o;

Céc can cir phap ly khéc (co lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh cht truong dép tw du 4n déu tu
xdy dung hodc mua nha ¢ thuong mai 1am nha & céng vu) quyét dinh chu truong
dau tu xdy dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & céng vu véi céc ndi
dung chinh sau:

I. SU CAN THIET
1. Céan cu phap ly.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bé tri cho dbi tugng c6 nhu cau; truong
hop mua nha & thuong mai thi phai xac dinh du 4n nha & thuong mai du diéu
kién mua dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé nha ¢ cong vy; kha nang cac nha & thuong mai du diéu kién
dé mua lam nha ¢ céng vu.

4. Sy phu hop v6i ké hoach phit trién nha & cong vu di duge cép c6 thim
quyén phé duyét.

II. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thyc hién dy an, so lugng, loai nha, tiéu
chuan dién tich; doi véi truong hgp mua thi phai cé thém du kién giad mua.

3. Poi tuong thu hudng cua du an:




4. Tong von thyc hién du 4n, gdm vén:

- Ngudn vén dau tu va mirc vén cu thé theo timg ngudn:

- Nguf’in v6n su nghiép va mirc vén cu thé theo timg nguon:

- Ngudn vén khac (néu co):

' 5. Thoi gian thuc hién du an:

6. Co quan, don vi thyc hién du an:

7. Céc ndi dung khac (néu c6):

III. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bdo cdo danh gia tinh hinh thyuc hién dy an giai doan trude hodc thoi
gian trude (néu chuyen tir giai doan trude sang).

2. B4o c4o tham dinh ngudn vén dau tr xdy dung hodic mua nha & thuong
mai lam nha ¢ cong vu.

3. B4o cdo thim dinh cia Hoi déng thAm dinh hodc co quan tham dinh vé
gia mua nha & thuvong mai lam nha & cong vu.

4. C4c tai liéu lién quan khac theo yéu ciu ctia cép c6 tham quyén quyét
dinh chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu
xdy dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Noi nhin: PAI DIEN CO QUAN

- Nhur trén; (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)
- Cac co quan lién quan khac;

- Luu:....




Miu s6 02. Hop ddng thué nha & cong vu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG THUE NHA O CONG VU

... /HD
Can cr Bo luat Dan su .......... g
Cincir Ludt Nha g ........... ;
Can cir Nghj dinhs6 .........ccvvvnneeen. Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét
Luét Nha ¢;
Can cir Quyét dinh 6 .......ceevvunenenn ctia Thi tuéng Chinh phu vé tiéu

chuan, dinh mirc nha & cong vu;

Cén ctr Quyét dinh s0 .... ngady.... thang ....ndm ..... cia (co quan dai
dién chu s¢ hitu nha & cong vu) ..... vé viéc bo tri cho thué nha ¢ cong vuy;

Hai bén chiing t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

FOREER e ChO0 VIS «ovo0 ot BB by rel IR E, . . . .
EHOEER ... ..... olpngdy .../ ..ol tebiv.. ...
B R v s uvcoiinanfosnasinsonbonnfhonsoinesinylesonnnns
ST R RNy & . <, SR
EENEE Y e BaX: ooovenijodvatRERERE s bt Dk o -«
= SO taikhodn: . oviviiiine, RO Ao .. i b e e s e -
BEN THUE NHA O CONG VU (sau day goi tit 1a Bén thué):
«ORE B8) 5. 5000 AT T R S S
T R SO S SO
STEROM IR . vr.ivicsitivaiie Fax (néu T e R
i GO ETTER TR BN T 0 o ok s 135 v s silh i vy S g is § 414

Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha & cong vu dung cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thu; can ho chung cu, nha o thcfp tcfng, nha o 1 td\ng
e T Pl s | S S N A SRR . N




2. Dig el i . .. oas aalith an il faos it b,

3. Téng dién tich sitr dung nha & la...... m?, trong d6 dién tich
chinhla......... m?, dién tich phu la: ........... mZ.

4. Trang thiét bi kém theo nhaA &: ...oevvvevneienennienneerennnnn,

Diéu 2. Gia cho thué va phwong thire, thoi han thanh toan tién thué

1. Gia cho thué nha ¢ cong vul ................. ddng/m%/thang

(Bang oM S st i s ik

a) Gia cho thué nay da bao g6m chi phi van hanh, bao tri, quan 1y cho thué
nha ¢ cong vu va thue VAT.

b) Céc chi phi stir dung dién, nudc, dién thoai, il}temet, trong gilr xe va cac
dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay
khong tinh trong gia thué nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

2. Gi4 cho thué nha & dugc xem xét, diéu chinh khi Nha nuéc c6 thay déi
vé khung gia hogc gia cho thué nha & cong vu. Truong hop chi phi quan ly van
hanh (gia dich vu quan ly van hanh) do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6
thay doi thi gia cho thué nha & cling dugc diéu chinh tuong Ung.

Bén cho thué c6 trach nhiém théng bao gia méi cho Bén thué nha biét
trude khi 4p dung it nhat 1a ba thang.

3. Tién thué nha hang thang la: ......... L T ¥

Tién thué nha & dugc tinh bang gia cho thué nha & quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhén véi dién tich san sir dung ciia ngéi (cin) nha dugce thué.

4. Phuong thirc thanh toén: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién
mat hodc chuyén khoan quangan hang) .............cccovvviiiinnnnn.

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha trong khoang thoi
gian tir ngay ....... dén ngay ......... hang thang (ké tir thang dau tién).

Diéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhin nha & 1a ngay ...... thang .... ndm ........

2.Thdi han cho thué nhia & cong vu la....nam (..... thang), ké
tir ngay ..... thang .....ndm ...... dén ngay .... thang .... ndm ......

Truong hop hét han hgp dong ma Bén thué van thude d("’)i’ tugng va du diéu
kién dugc thué nha & cong vu thi cac bén thoa thuan dé ky tiép Hgp dong thué
nha ¢.

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cuia Bén cho thué:

a) Ky hop dong cho thué nha & ding di tugng va diéu kién theo quy dinh.
Yéu céu Bén thué str dung nha ding muyc dich va thyc hién ding cac quy dinh
ve quan ly str dung nha & géng vu; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viéc
xur ly vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha & céng vu;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han di cam két.




¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sira chira phan hu hong va bdi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gdy ra;

d) Pon phuong cham dut hop dong trong truong hop Bén thué su dung
nha ¢ sai myc dich hodc khdng thyc hién diy du nghia vu ma co quan cé thim
quyén quyet dinh xir ly thu hdi nha & cong vu sau khi da duge Bén cho thué
thong bao bang vin ban theo quy dinh;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong céc truong ho‘p cham dit Hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Piéu 6 cua Hop dong nay;

e) Bugc kinh doanh cho thué phan dién tich nha, cong trinh xay dung thuge
s& hitu Nha nudc gin véi nha ¢ 0 cong vu (néu c6) dé bu dip chi phi quan 1y vén
hanh nha & céng vu theo yéu cau ciia co quan quan ly nha & cong vu.

2. Nghia vu cia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thdi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3
ctia Hop dong nay; thu tién thué nha & cong vu day du, sir dung tién thué nha &
ding muc dich;

b) Xay dung Ban ndi quy quan Iy su dung nha ¢ cong vu kem theo Hop
ddng nay va huéng dan Bén thué cac quy dinh vé& quéan ly sir dung nha &
cong vu;

c) Bao dam quyén sir dung nha & ctia Bén thué theo quy dinh cta phéap
luét vé nha o;

d) Phéi hop v6i céc co quan chirc ning cua dia phuong dam bao an ninh
trat tu doi véi nha & cdng vu cho Bén thugé;

d) Stra chita nhiing hu héng ma khéng phai do 16i ctia Bén thué gy ra;
thyc hién quan ly véan hanh, bao tri va quan ly cho thué nha ¢ cong vu theo quy
dinh ctia phép luat vé nha ¢ va phap luét vé xay dung;

e) Huong din Bén thué ky két Hop ddng dich vu véi céc bén cung cap
dich vu va phdi hgp lam thi tuc dang ky cu tri cho Bén thué nha theo quy dinh.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué
1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha & va céc trang thiét bj kém theo nha & theo ding thoi gian
quy dinh tai khoan 1 Biéu 3 ciua Hop dong nay; duoc str dung nha cong vu dé
¢ cho ban than va céc thanh vién trong gia dinh trong thoi gian nguoi dugce thué
nha & cong vu dam nhan chtic vu, cong tac;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chita kip thoi nhitng hu hong cuia nha & ma
khong do 161 cua Bén thué gay ra;

¢) Duogc tiép tuc ky hop dong thué nha & cong vu néu hét thoi han thué

nha & ma van thuoc d6i twong va c6 du diéu kién duoc thué nha & cong vu theo
quy dinh tai Piéu 45 cia Luét nay;




d) Pon phuong cham dut hop ddng trong truong hop Bén cho thué khong
thue hién hodc thuc hién khong day du trach nhiém véi Bén thué.

2. Nghia vu cia Bén thué:

a) Str dung nha & cong vu vao muc dich dé & va phuc vu nhu cau sinh hoat
cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha & céng vu;

b) Giit gin nha & va trang thiét bi kém theo; khéng dugc tu ¥ cai tao, sira
chira, pha dd nha & cong vu; trudong hop str dung can hg chung cu thi con phai
tudn thu céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cur;

¢) Khéng duge cho thué lai, cho mugn, iy quyén quan ly nha & céng vu;

d) Tré tién thué nha & theo hgp ddng thué nha & ky véi bén cho thué va
thanh toan chi phi phuc vu sinh hoat khéc theo quy dinh ctia bén cung cap dich vy;

d) Sir dung nha & cong vu ding myc dich; c6 trach nhi¢m sira chita phan
hu hong va boi thuong thiét hai do minh géy ra;

e) Chap hanh dy du nhiing quy dinh trong Ban ndi quy sir dung nha &
cong vu va céc quy dinh vé giir gin v¢€ sinh mo1 trudong va an ninh trat tu trong
khu vyc cu tra; thue hién céc quy dinh ctia phép luat vé ding ky cu tri cho ban
than va c4c thanh vién trong gia dinh khi chuyén dén nha & cong vu;

g) Tra lai nha & cho co quan, t6 chitc duoc giao quan ly nha ¢ cong vu
trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyet dinh
nghi huu hodc ké tir ngay chuyén cong tac dén dia phuong khac theo quyét dinh
chuyén cong tac hodc khéng con thude dbi tugng duoc thué nha & cong vu hodc
khong con du diéu kién dugc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 cla
Luét Nha & nam 2023;

h) Khi tra lai nha & céng vu, ngudi thué phai ban giao nha & va trang thiét
bi kém theo nha ¢ theo thoa thudn trong hgp dong thué nha ¢ cong vu.

Piéu 6. Cham dirt hgp dong thué nha & cong vu

Viéc chdm dit hop dong thué nha & cong vu duoce thuc hién khi c6 mot
trong céac truong hop sau:

1. Hop dong thué hét thoi han;

2. Khi hai Bén cung nhét tri chAm dut hop ddng thué;

3. Khi Bén thué khong con thude ddi tugng duge tiép tuc thué nha &
cong vu;

4. Khi Bén dang thué nha chét;

5. Khi Bén thué tur y stra chita, duc pha két céu, cai tao hodc coi néi nha &
cong vu thug;

6. Khi Bén thué tu y cho nguoi khac thué lai hoac cho & nho, cho muon
nha ¢ cong vu;




7. Khi nha 6 cong vu thué bi hu hong nang c6 nguy co sap d6 va Bén thué
phai di chuyén ra khéi chd & theo quyet dinh cta co quan c6 thAm quyén hodc
nha ¢ thué trong khu vyc da c6 quyét dinh thu hdi dét, giai phong mat bang
hodc c6 quyét dinh pha d& ctia co quan Nha nuée c6 thim quyén,;

8. Khi mt trong cac Bén don phuong cham dit hgp dong thué nha & cong
vu theo thoa thuan trong Hop dong hodc theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Céc Bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung thoa thuan trong
Hop dong Truong hop c6 tranh chap hoic vi pham hop dong thi cac bén thuong
luorng giai quyét, néu khong thuong luong duge thi dé nghi Toa an nhéan dan
giai quyet

2. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va dugc l4p thanh....ban, c6 gia
tri nhu nhau, moi bén gitr .... ban.

BEN THUE NHA O CONG VU BEN CHO THUE NHA G CONG VU
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng ddu va ghi ré ho tén,
chikc vu cua nguoi ky)




Miu s6 03. Pon dé nghi thué nha & cong vu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

PON PE NGHI THUE NHA O CONG VU
Kinh guri: Co quan dai dién chu sé& hiru nha & cong vu.

o G . SO PP Py
S6 dinh danh c& nhan (néu c6)/CCCD":.......ccvvvevviinn,

B IR s 5 s« s vieossvicheovaibs sie deino Ry svaies osdscovons

Dang ¢ thué o Pang ¢ nha khach o Pang ¢ nho O

L O R RN, BIRL: 4o ccisosanorsiinsnnsfhils bubessesseinis

T R N ; Phu CAP ChUe VI .ovvevvvn v,
L Bl ... v s

Hién nay t6i chua c6 nha & (chua c¢6 nha ¢ thudc s& hiru cua minh,
chua dugc mua, thué, thué mua nha & xa hi) tai noi dén cong téc.

T6i 1am don nay d& nghi co quan ........ xem xét cho toi dugc thué nha
¢ cong vu va cam doan chap hanh day du cac quy dinh cia Nha nude vé thué,
st dung nha & cong vu (sO thanh vién trong gia dinh ¢ cung la: ......... nguoi).

Kém theo don nay la ban sao Quyét dinh sb ... ngdy ..../..../....clua .......
veé viéc bo nhiém hoac/va diéu dong, luan chuyén cong tac.

T61 cam doan nhiing loi khai trong don la ding sy thuc va chiu
trach nhiém vé nhiing 101 khai ctia minh trudc phap luat.

.......... , ngay ..... thang ..... nam.....
Xdac nhan cia co quan quan ly Nguwoi lam don
ngudi dé nghi thué nha & cdng vu (Ky va ghi ro ho tén)
(vé thuc trang nha o tai dia phuong
noi dén céng tdc)

! Truémg hop ngudi d& nghi c6 s6 dinh danh c4 nhén thi khong phai ké khai cdc trudng thong tin khéc
lién quan dén nhén thén,
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M4iu s6 04. Quyét dinh b tri cho thué nha & cong vu

_ CO QUAN PAI DIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHU SO HUU NHA O CONG VU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
86: AR e R T SR PR ,ngay thdng ndam ......
QUYET PINH

A . A ‘ r A b hd A
Ve viéc bo tri cho thué nha ¢ cong vu

(THU TRUONG CO QUAN PAI DIEN CHU SO HUU NHA O CONG VU)

Céin cie Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 nim 2023;

Cdn cir Nghi dinh s6 e./2024/ND-CP ngay ... thang .... nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Cén cik Quyét dinh 56 ....... /2024/0D-TTg ngay .. thang .... nam 2024
ctia Thii twéng Chinh phii vé tiéu chudn dién tich va trang bi ngi that nha ¢
cong vu;

Cdn cie Quyét dinh s6 ....... /OD-... ngay ...thang .... nam ..... or 1 RN vé
viée diéu dpng, ludn chuyén, bé nhiém ... .................;

Can cu Don thué nha o cong vu cua Ong (OR) v ws

Theo dé nghi cua co quan quan ly nha o cong vu .......................,

QUYET PINH:

« A A r 1 A ’ ~ .
Pieu 1. BPong chi bo tri cho Ong (Ba) ............c...
L e SRR B SO
R LI R N s s (7hivass dhasis s o s FHEAESH o 0os

Thué nha & cong vu, cu thé nhu sau:

1. Dia chi: Can ho s ........... R L RS S
2 Téng dién tich s dl_mg nha & cong vu la......... m? (Bao
gom: ..... phong khéch, ... phong bép, ....... phong ngu, ...... phong vé sinh).

3. Trang thiét bi ndi that nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét‘dinh
./QD-TTg ngay . thang .ndm 2024 cua Thu twéng Chinh phu vé tiéu
chuan dién tich va trang bi ndi that nha & cdng vu (¢ phu luc chi tiét kém theo).

Piéu 2. Gia thué va thoi han thué

1. Gi4 thué nha & cong vu theo quyét dinh ctia co quan dai dién chu sé hiru.
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2. Thoi han thué: theo quyét dinh didu déng, ludn chuyén, bé nhiém cia
co quan ¢ thdm quyén dén thoi didm ngudi thué khong thude ddi twong hodc
khong du diéu kién thué nha & cong vu theo quy dinh cta Luat Nha 6.

Piéu 3. Trach nhiém cta cac bén

1.0ng(bAY i c6 trach nhiém ky két hop dong thué nha
0 cong vu vai don vi quan ly vén hanh nha ¢ cong vu va thyc hién nghiém céc
diéu, khoan trong hop dong thué nha & cong vu theo quy dinh.

2. Ong (BR) o1onoivhnsaesomasrinss c6 trach nhiém tra lai nha & cong vu khi
khéng thude dbi tugng hodc khéng du diéu kién thué nha & cong vu theo quy
dinh cua Luat Nha ¢.

3. Co quan quan ly nha & céng vu c6 trach nhiém kiém tra, huéng dan
ngudi thué nha & cong vu va don vi quan ly van hanh nha ¢ céng vu thuc hién
quan ly, str dung nha & céng vu dam bao theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 5. Co quan quan Iy nha & cdng vu, don vi quéan 1y van hanh nha &

cong vu va 6ng (ba) ................ chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
NOENREN: 1o VP S R et R N e = £ T il b Bhhvivons oos

- Nhu Diéu 5;

- Co quan cong tac cia ngudi thué nha & (Ky tén, déng dau va ghi ré ho tén,

cong vu (dé phdi hop); ; ; Ry
-Luru: VT, ........ (2b). chitc vu cua nguoi ky)



W\ \D Phu lyc IV
VAN BANDE NGHI CHUYEN DOI CONG NANG NHA O
{0 [ Kem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

" ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh ph)

TRNL.. aiverciiion CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pijc lap - Tw do - Hanh phiic

BO: e

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

I S R o O

Can cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Ciin cit Nghi dinh sb..../2024/ND-CP ngdy....thng....ndm 2024 cta
Chinh phti quy dinh chi tiet mot so diéu ctua Luat Nha ¢;

Chu d4u tu hodc co quan, don vi dugc giao quan ly nha & dé nghi co quan’
............................ xem xét, chap thuan chuyén doi cong nang nha & sau

1. Dia chinha ¢ dé nghi chuyén doi;

5 Tén chii ddu tu dw 4n nha & d& nghi chuyén doi (ghi rd ho tén ngudi dai
dién theo phéap luat cia doanh nghiép d6i v6i nha & khong thudc tai san cong)
hodc ghi rd tén co quan, don vi duoc giao quan ly nha & d6i voi nha & thude tai
san cong co nha & dé nghi chuyén doi cong nang;

3. Loai nha & dé xuat chuyén ddi cong nang (ghi rd trnha 6 ... sang lam
nha ¢ ....);

4. Ly do chuyén doi;

5. Pé xuit thoi gian thyc hién chuyén d6i;

6. Cam két thuc hién viéc quan ly sir dung nha & sau khi chuyén doi.

Kém theo vin ban dé nghi xem xét chuyén ddi cong nang nha ¢ nay la Dé
4n chuyén ddi cong nang nha & va gidy to phap ly ctia du én theo quy dinh (d6i
véi truong hop chuyén ddi nha & trong du 4n) hoac hé so quan ly str dung nha
& (d6i v6i nha & khong xdy dung theo dy an).

Noi nhdn: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC DAI DIEN
-lggs_tren; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O

(Ky, ghiro ho tén, chitc vu va dong dcfu)

| Ghi r& tén td chire/chi ddu tu du én nha & dé nghi chuyén dbi cong ning hozc tén co quan, don vi
duge giao quan 1y nha & thude tai san cong.

2 Ghi & tén co quan c6 thdm quyén xem xét chuyén déi cong nang nha 6.
3 Ghi rd tén co quan c6 thim quyén xem xét chuyén dbi cong ning nha &.




M3u s6 01

DPon dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu

Mau s6 02 | Don dé nghi thué nha & cii thudc tai san cong
Mau s6 03 | Pon dé nghi mua nha & cii thuc tai san cong
Mau s 04 | Pon d& nghi giai quyét ban phén dién tich nha dat st dung

chung trong nha & cii thugc tai san cong




Méu s6 01. Pon dé nghi thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA, THUE, THUE MUA NHA O

PHUC VU TAI PINH CU"

T R iy
HovA 0 BRI MBI .....c.....vo0eeormseissssrsrssmmssssssassosissnosasnsasstossuniassssosssssassasassossss
o O S D T RN B o B i e s oni Chammnsnnas s nsmonnns
S R T Il BRI 0 05 750 iivvssiininssnns it RS LR ML R A ah v a s an s nih o snins vabs
TR S WS e i R,
S6 thanh vién trong hd giadinh .................. ngudi, bao gém:
AL G e e, s6 dinh danh cAnhan............coeevvevinneiin,
B R e iovnns oo sé dinh danh cadnhan..............................
AT R e s6 dinh danh cAnhan...............vvveeeennnn....
L R A s6 dinh danh cAnhan............cccceeeeeeiiiinn,
T O . o vqssdubsse smovems b LRI B M it g s i

Tinh trang nha & cua ca nhan, hd gia dinh, t& chic thudc dién bd tri tai dinh cu hién
nay thudc mot cac trudmg hop nhu sau’:

- C6 nha & hop phap thude dién bi giai toa khi Nha nude thu hdi dit 0

-Co dat & gén véinha ¢ va phai di chuyen chd & nhung khong du didukién O
duoc bdi thuong vé dat & va khong c6 chd & nao khac ;
- Pang thué nha & thudc tai san cong thudc dién Nha nudc thu hoi theo quy dinh o

T6i 1am don nay dé nghi dwoc giai quyét bd tri 01 nha & phuc vu tai dinh cu theo hinh
VIS ... ... T N e e A SR

T6i xin cam doan nhitng 101 khai trong don la ding su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém truée phép ludt vé cac ndi dung da ké khai. Khi duge giai quyét nha & phuc vu téi
dinh cur hodc nha & x hoi, t6i cam két chip hanh day du céc quy dinh cia nha nudc vé quan
ly, str dung nha & phuc vu tai dinh cu hodc nha & x4 hoi.

coy isbine TR TR s thang ... ... nam .....
Xic nhin cia UBND cép huy@n Ngudi viét don

vé viée chua dwge Nha nuéce bbi thuimng

Ky va ghi ro ho tén
bing nha &, dit & FLINE 0 1en)

' Ap dung ddi véi nha & téi dinh cur va trudmg hop dé nghi bd tri nha & téi dinh cu bing nha & xa hoi.
? Ghi theo quy dinh ctia phdp luat vé cu tri.
3 Panh dau vao mft trong céc trudmg hop néu trong don.




MAu s6 02. Pon dé nghi thué nha & cii thude tai sin cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

BRI i i s )
otk T S GNP LS ORI .
TUBINE IR i i cintepnsvisasssionsnonsnvinide T R R -
SRR T AT R e SR ot R O
L EE R il osvusvssessavas b cissasvintty Lo e atand cissmesess paasossserasavarensrssssesens
S6 thanh vién trong ho gia dinh®........................ ngudi, bao gdm:
LR B R R s6 dinh danh cdnhén............cccoevvnvvrreeeennn
L N 0 Al AR ORI, ... .. oiooiiii e snsivan
SR o R 90 A BUBICORIRIE. o oosroioisvnnnnininsin
L R ol dinh il GRRBBI <50 viciiionnvoisiavrsinie
L e R SRR SRSt . M SR K
T6i lam don nay d nghi duoc giai quyét cho thué nha & tai dia chi s6°............ccccoocev.ce
Kém theo don nay la céc gidy to lién quan dén nha & nhu sau®:
S B UL TTLE1tks 05 1 50001 3inenshanenssnanssnasbesinssinsmeboR s Ao TRE 00 cbtiin bt sisss o4shinsm b shsnies
T s T PR PRREUBNPOOL . 1 -2 O T O A
Gicmea n L B LT RN SO 1. . OSSN N OO,

T6i xin chép hanh ddy du cic quy dinh ctia Nha nuéce vé quan ly, sir dung nha ¢ cii
thudc tai san cong. T6i cam doan nhiing 11 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap ludt vé cac ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha & dang sir dung khéng c6 tranh chép, khiéu kién.

.......... , hgay ....... thang .....nam ........
Céc thanh vién trong h{ gia dinh Ngwdi viét don
(Ky, ghi ré ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)

! Ghi tén don vi quéan ly vén hanh nha & hodc co quan quan 1y nha &.

2 Ghi tén ngudi dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh d& nghi thué nha .

3 Ghi theo quy dinh ctia phap lujt vé cur tri.

4 Ghi rd s6 lwgng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé ciia timg thanh vién véi ngudi
dimg tén viét don.

5 Ghi rd dja chi nha & ma ngudi dang sir dung nha & dé nghi dugc ky hop ddng thué.

6 Ghi rd Quyét dinh hoic vin ban phan phdi, b6 tri nha & hoic hgp ddng thué nha hoic gidy tor chimg
minh sir dung nha & theo quy dinh; gidy to chimg minh thugc ddi twong mién, giam tién thué nha ¢...(néu c6).




MAu s6 03. Pon dé nghi mua nha & cii thudc tai sin cong

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC TAI SAN CONG

; a1,
BRIRIE RN 5 oo siconnsommsiniss divs it it esnseiasiatuntanaiogsinscar il

) T T e R S PR O S R e R RSN
T e R L L N
T L T s6 dinh danh & nhAn...........ccceveveveerrerierieninns

T6i lam don nay d& nghj .............. (ghi tén co quan quan Iy nha 6) giai quyét cho toi
I I I R L iasistissocsivrsorinssosiinsssssitediitiniipls IEEEIEE e s Tubesistsnnssanuas ssvnssrasrssstasiads

- Hop ddng thué nha & sb................. ky ngdy............. L7/ R [ 0 ERe N vai dién
tich cu thé sau:

- Tong dién tich nha & dang sir dung:...........ccoevveennee m~, trong do:
+ Dién tich theo hgp dong thué nha: DT nha.............. m®: DT dit............... m?

Kém theo don nay 1a cac gidy t&r lién quan nhu sau®:

H¢ gia dinh t31 (bao gdm cdc thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha ¢ tir di 18
tudi tré 1én) théng nhit cit 8ng (DA).....cccceevvecreerreiesrnsresssesssnsannss , s0 dinh danh c4
R W 5 e S R e CRANCE R, SN S 1 | la dai dién cac thanh vién trong hd
gia dinh dé ky hop dong mua bén nha ¢. Sau khi hoan thanh thu tyc mua ban nha ¢, aé nghi
co quan ¢6 thdm quyén ghi tén cac thanh vién sau vao Gidy chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh phap luét vé dat dai, bao gom:

QIRG (D). ot in o s tiens s6 dinh danh ¢4 nhén....................... T
CIRE AR Y 6 ioosiinon easdopinssinhh ask s0 dinh danh ca nhén....................... T ———
T T I e W s0 dinh danh c4 nhéan........................ {———

...................................................................................................................................

! Ghi tén co quan quan 1y nha &.

2 Ghi tén nguoi dai dién thay mit cac thanh vién thué nha & dimg tén ky két hop ddng mua bén nha &.

3 Ghi theo quy dinh ctia phap ludt vé cur tra.

4 Ghi ddy du tén vg, chdng (néu c6).

5 Ghi rd cac gidy to nhu: hop ddng thué nha; gidy to chimg minh da np du tién thué nha; gidy to chirng
minh ddi tugng mién, giam tién mua nha...




T6i xin chp hanh day du cac quy dinh ciia Nha nuéc vé mua ban nha & va cam doan
nhitng 101 khai trong don la dung sy thuc va hoan toan chiju trach nhiém trude phép luét vé
cac ndi dung da ké khai.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha 6, ddt & dé nghi mua).

....... ROV 5 e thcing......ndm
. Cac thanh vién trong h gia dinh Ng“f’i vi.etﬂ-d(m :
¢6 tén trong hgp dong thué nha (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)°®

¢ Trudmg hop céc thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop dong thué nha di c6 van ban théa thufin
riéng vé& viéc clr nguoi dai dién ky hop dong mua béan nha & va danh sach nhitng ngudi dugc ghi tén vao Gidy
chimg nhén quyén sir dung dt, quyén sé hitu tai san gin lién véi dit thi khong nhat thiét tit ca céc thanh vién
trong gia dinh phai ky tén vao don nay.




Ban vé so dd nha &, dit & kém theo don dé nghi mua nha & cii’

Dién tich nha & theo hgp dong

Xdc nhén cia Bén cho thué nha ¢
(Ky tén, dong dau)

7 Ghi dién tich theo hop déng thué nha 4.




Miu s6 04. Pon dé nghi gidi quyét ban phan dién tich nha dét sir dung
chung trong nha & cii thugc tai san cong

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

PON PE NGHI '
B N it AT S e ovdh v o
FIo VORI MBI OB NBNI%..........ooi00m0ivenegtlhsbis et bihitcsssiesseronsaeasernnses
I R . tiiiconnioiiininibonsacts RO I ). i ciniceonnnesenenneorancass
ST T T SR . o { R
R s T N e e R
L R s6 dinh danh ca nhan ............ccco........
L T S R v S I M S o RO
'Téi lam don nay dé nghi .............. (ghi tén co quan quan 1y nha ) giai
L ORRES e (ghi rd ndi dung nhu tiéu dé don dé nghi).

Dién tich nha, dat sir dung chung dé nghi giai quyét néu trén da sir dung
lién tuc, 6n dinh va khong c6 tranh chap, khiéu kién. Kém theo don nay la céc
gidy to lién quan nhu sau®;

Lo sl cTEe. Ll iutaangh snssoohinnssbaesamna i4eionsisntn AU ROREE IR I 70s st enaasinasrsnsisnnasans

ST eEha ER INBLARTEG ¢ (1 T4 52 140 43 ihgan bvds s i 0% festos st st AT DRIV 1 e o g s oo oves eavenanse

BRI R e S LD L e R

Ho gia dinh t6i thong nhét cir 6ng (BA) w.evevveeeeeeereereerereereeerennn, , s0 dinh
Qanl OO MBBLE 1 it ooty eind la dai dién céac thanh vién trong ho gia dinh
dimg don d& nghi va 1am céc thu tuc dé dugc giai quyét 7 ..o

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghi co quan c6 thim quyen ghi tén cac
thanh vién sau vao Glay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san
gin lién véi dét, bao gdm:

! Ghi rd d& nghi giai quyét ban phén dién tich nha dét st dung chung trong nha & cil thudc tai san cong.
2 Ghi tén co quan quéan 1y nha &.

* Ghi tén chii sé& hitu nha o.

* Ghi theo quy dinh ctia phép luat vé cu trii.

5 Ghi ddy du ho tén vo hoc chdng (néu co).

6 Ghi rd céc gidy t quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh nay.

7 Ghi rd ndi dung giai quyét nhu tiéu dé don dé nghi.



Ong (il )ecis it . s6 dinh danh c& NhAN 13.........oveveereerreesreerrsreen,
Ong (k..o s6 dinh danh c4 nhan 1a.......c..0cco. o, ;
(6 (L s& dinh danh ¢4 nhan 13.........oovueveeeeereereeeern. *

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

T6i xin chap hanh day du cac quy dinh ctia Nha nudc va cam doan nhing
161 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém trude phéap
luat vé cac ndi dung da ké khai.

oot PRV izt thang ...... nam ...
Céc thanh vién trong ho gia dinh nguoi 1?8"1'6’1 \.ne~t do n
¢6 don dé nghi (Ky va ghi ré ho tén)

(Ky va ghi ré ho tén)?

Xic nhén ciia UBND cip xa vé
dién tich dé nghi giai quyét khong c6
tranh chép, khiéu kién, phu hop
véi quy hoach xay dung nha &

® Trudmg hop ngudi c6 don dé nghi dai dién cho hd gia dinh nhiéu thanh vién thi phai c6 diy di cac
thanh vién trong hd gia dinh ky vao don.



Phu luc VI
G UAN THUE NHA G CU THUQC TAI SAN CONG
7 | ZIKem theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
gay 24 thang 7 ndam 2024 cua Chinh phu)

I. Bang gia chuin cho thué nha & cii thude tai sin cong ma chwa dwge
cai tao, xdy dung lai dwge quy dinh nhwr sau:

Loai nha Biét thy (hang) Nha & théng thwong (cip)
Cip, hang nha I 11 11 I\ I 11 11 v
Gi4 (d6ng/m?
sit dung/thang) | 11.300 | 13.500 | 15.800 | 24.800 | 6.800 | 6.300 | 6.100 4.100

Viéc xac dinh cép, hang nha & thyc hién theo quy dinh tai Piéu 72 cua
Nghi dinh nay.

I1. H¢ s6 didu chinh gi4 chuan 4p dyng dé xac dinh mic gia cho thué
nha &

1. Muc gia cho thué nha & cu thé tai timg dia phuong dugc xac dinh dua
trén gia chuan quy dinh tai muc I cia Phu luc nay cung v6i 04 nhém hé so sau
day:

a) Hé s6 cap db thi (Ki)

b) Hé s6 vi tri xét theo cac khu vuc trong do thi (K)

¢) He s tang cao (K3)

d) Hé sb diéu kién ha tang k¥ thuat (K4)

Tri s6 K, K, K3 va K4 duge quy dinh théng nhét & cac bidusd 1,2,3 vad
cuia Thong tu nay nhu sau:

Biéu sb 1: Hé sb cép do thi

Loai

Pic biét II I v \Y
va loai I

Tri s6 K4 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20




Biéu s6 2: Hé s6 vi tri xét theo khu vuc (K2)
Khu vue £ 3 i
trong dé thi Trung tam Cana Ven noi
Hé 6 trung tam
Tri s6 K, 0,00 -0,10 -0,20
Biéu s6 3: Hé s6 ting cao (K3)
A
Tang | II 1111 v \" VI tré 1én
nha
Hé s6
Tris6K; | +0,15 | +0,05 | 0,00 -0,10 | -020 | -0,30

- Nhitng dia phuong str dung khai niém tang trét thi tang trét 1a tang 1 quy
dinh trong phu luc nay.

- Viéc phén cép nha o dé thuc hién cho thué, ban nha & cii thudc tai san
cong cidn cr vao Phu luc s6 X, Phu luc s6 XI kém theo Nghi dinh nay.

Biéu s6 4: Hé s diéu kién ha tang k¥ thuat (K4)

DK ha ting
k¥ thuat

Tot Trung binh Kém
Hé sb

Tri s6 K4 0,00 -0,10 -0,20

Céc dleu kién ha ting k¥ thuat cha yeu (gan lién v6i nha &) de danh gia
nha ¢ bao gom: Piéu kién giao thong, diéu kién vé sinh ctia nha &, diéu kién hé
théng cap thoét nudc, cu thé:

- Didu kién ha tAng k¥ thuét dat loai t6t khi dam bao ca ba diéu kién sau:
+ Piéu kién 1: nha ¢ c6 dudng cho 6 to dén tan ngdi nha;

+ Pidu kién 2: ¢6 khu vé sinh khép kin;

+ Diéu kién 3: c6 hé théng cép thoat nude hoat dong binh thuong.

- Diéu kién ha tang k§ thuat dat loai trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hoac c6 du diéu kién 2 va 3.

- Dicukién ha tang ky thuat dat loai kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hogc
diéu kién 3 hodc khong dam bao ca 3 dicu kién trén.




2. Nguyén téc 4p dung céc hé s6

Biét thy cac hang va nha ¢ cac cap ap dung t6i da khong vuot qua 4 hé sé
da quy dinh trén day, dau (+) ting thém, dau (-) giam di.

3. Pon gi4 cho thué 1 m? dién tich sir dung nha &

Gid cho thué| Gid chuén cia cép, 1+ téng cac hé sb | ddng/m? sir
nha & (biét thy | hang nha ¢ tuong Umg % ap dung theo diéu | dung/thang
hodc nha ¢ cac | (quy dinh tai muc I kién nha & cho

cép) = Phu luc nay) thué

4. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai | Gia cho thué 1 m? st Dién tich str dung tung
tra cho toan bg | dung tinh theo quy loai nha tuong Ung vadi
dién tich sir| dinh tai diém 3 Muyc II gia cho thué

dung = tong sb cua Phu luc nay




Phu luc VII
XAC BINH GIA DICH VU QUAN LY

I. N§i dung cdc chi phi cdu thanh gia dich vu quin 1y vin hanh nha
chung cw

1. Gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu dugc cén c theo cac noi
dung dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai Quy ché quan ly st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu cua Bo truong Bo Xay dung.
Gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu, bao gom:

1.1. Chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu (gdm chi phi tryc tiép,
chi phi quan ly chung ctia don vi quan ly vén hanh);

1.2. Loi nhuén dinh muc hop ly;

1.3. Thué gia tri gia ting.

2. Nbi dung céc chi phi chu thanh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu:
2.1. Chi phi dich vu quén ly van hanh nha chung cu, bao gom:

2.1.1. Chi phi truc tiép:

a) Chi phi su dung ning lugng, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac
(néu c6) dé phuc vu cong tac van hanh nha chung cu (bao gbm thang mdy, may
bom nuée, may phét dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va cac trang thiét
bi khéac);

b) Chi phi nhan cong d1eu khién va duy tri hoat dong ctia hé théng trang
thiét bi nha chung cu (bao gbm thang may, may bom nudce, may phat dién du
phong, hé thong ha tang k¥ thuat va céc trang thiét bi khéc);

¢) Chi phi cho céac dich vu trong khu nha chung cu nhu: bao v¢, vé sinh
mdi truong, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va
cac dich vu khac (néu c¢6) dugc xé4c dinh trén co so khéi lugng cong viée cén
thue hién va mire giao khoén thoa thuédn trong hop dong dich vuy;

d) Chi phi dién chiéu sang cong cong, nude cong cong trong khu nha
chung cu;

d) Chi phi van phong pham, ban ghé, phong 1am viéc, chi phi dién, nuée
sinh hoat va mot s chi phi khéc ctia bd phan quan Iy nha chung cu.




-
>
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2.1.2. Chi phi quan ly chung cta don vi quan ly van hanh duoc phéan bo
vao gié dich vy nha chung cu, bao gom:

a) Chi phi tién luong, tién coéng va cac khoan phu cép lwong, chi phi bao
hiém xa hgi, bao hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan trich ndp khac tur
quy luong tra cho bd phan quan ly cia don vi quan ly véan hanh:

- Chi phi tién luong dugc xac dinh trén co s¢ dinh bién cdn by cong nhén
vién va mitc lwong, phu cip luong, céc khoan trich nop khac tir quy luong theo
quy dinh hién hanh cia Nha nudc;

- Chi phi tién cong duge xac dinh trén co s& hop dong lao dong hodc thoa
ude lao dong tap thé giita don vi quan ly van hanh véi ngudi lao dong.

- Chi phi bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan ctia can bd
cong nhan vién theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

b) Chi phi khiu hao tai san cd dinh cua don vi quan ly véan hanh. Viéc
trich, quan ly va sir dung khau hao tai san c¢6 dinh theo quy dinh ctia B§ Tai chinh.

2.2. Loi nhuén dinh murc hop ly cho don vi quan ly vén hanh nha chung
cu dugc tinh t6i da la 10% chi phi dich vu nha chung cu sau khi trir di khoan
thu duoc tir kinh doanh, dich vu cac dién tich thudc phan s hiru chung ctia nha
chung cu (chua bao gom thué gia tri gia tang).

2.3. Thué gia trj gia ting theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

II. Xac dinh gia dich vu quan ly vin hanh nha chung cwr

1. Cong thure xac dinh:

de—?z_ X(A+P)XKIXK2X(14+T)

Trong do:

Guav - Gi4 dich vu quan 1y van hanh nha chung cu cho 1 m? dién tich san
st dung thudc s& hiru riéqg cua chua can hg hoéc Eiién tic}l san sir dung thudce
phan s& hitu riéng khac (dong/m?*/thang) (da bao gom thué GTGT);

Q - Téng chi phi dich vu nha chung cu hang nim (d6ng/nam) (chua bao
gom thué GTGT);

Tqy - Khoan thu dugc tir kinh doanh, dich vu céc dién tich thuge phan s&
hiru chung cia nha chung cu hang nam (néu cd) (dong/nam);

S - Tf‘mg dién tich san sur dung thu¢c s¢ hitu ri€ng ctia chu s hiru can ho
va dién tich san str dung thudc phan sé hitu riéng khac (néu c6) (m?);

12 - Toéng sb thang tinh gia sir dung dich vu trong nim;

P - Lgi nhudn dinh mc hgp ly (don vi tinh %);

- Ky-H¢ s6 giam gia do don vi quan ly van hanh hd tro giam gia dich vu
(n€u co);



K, - Hé s6 phan bd gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu (dbi véi
nhitng di¢n tich san sir dung ngoai muc dich & nhu van phong, thuong mai...)
do cac bén thoa thuén;

T - Thué suat thué gia trj gia tang.
2. Xéc dinh gia dich vu nha chung cu khéng do don vi quén ly van hanh

Péi v6i nha chung cu khéng do don vi quan ly van hanh thuc hién thi chi
phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu khéng bao gdm chi phi quan ly
chung cua don vi quan ly van hanh dugc quy dinh tai khoan 2.1.2 muc II cia
Phu lyc nay.




cONG HO Phu lue VIII
ﬁffm P XAC DPINH GIA TRI CON LAI CUA NHA G CU
THUQC TAI S

CONG, HE SO PIEU CHINH GIA TRI SUDUNG
CY NHA o Co THUOC TAI SAN CONG

1. Phuong phap xac dinh gid tri con lai ctia nha & cii thugc tai san cong khi
thuc hién ban nha & nay

a) Gia tri con lai ctia nha & cii thudc tai san céng duoc xdc dinh can cr vao
ty 1& chat lugng con lai ciia nha &, gid nha ¢ xdy dung méi va dién tich sir dung
tai thoi diém ban. Cong thirc tinh nhur sau:

B o Ty 18 chét (hagg o Dién
Gia tri con o xdy dung oo ik
Py e e o osliong con lai iy tich su
laictanha ¢ = 5 s mai %
cua nha ¢ 4+ 4 dung
dung)

5 BEEY 1& chat lugng con lai ctia nha & cii thude tai san cong dugc xéac dinh
dong thoi theo 02 phuong phép sau day:

- Phuong phép phén tich kinh té - ky thudt: Ty 1& chét lugng con lai cua
nha ¢ dugc xéac dinh can cr vao ty 1& chat lugng con lai cia cac két cau chinh
(mong, khung, cét, tucmg, nén, san, két cau do mai va mai) tao nén nha ¢ do va
ty I& gia tri cua céc ket cau chinh d6 so vai tdng gia tri ctia ngdi nha. Cong thitc
tinh nhu sau:

n Ty 1€ gia tri cua

Ty 18 chéat lugng két cau chinh

Ty 1& chit lugng = 3 con lai ctia két cAu x  thirc so véi tong

con lai cua nha & chinh thirc 1 (%) gia tri cua ngodi
(%) nha (%)

y=]

Tong ty 1& gia tri cua cac két cau chinh
so Vi tong gié tri ctia ngdi nha (%)

Trong do:

i: s& thit tu cua két cau chinh

n: sb céc két cdu chinh.

Ty 1& chit lugng con lai cla két cau chinh do Hoi dong xac dinh gia ban
nha & hogc don vi quan ly van hanh nha & (néu dugc giao) xac dinh cin cit vao
thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cép do co quan quén ly nha da thyc hién
va thyce trang ctia cac két cAu d6 theo céc chi tiéu huéng dan tai bang 01 muc 3
Phu luc nay.




e T
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Viéc xéc dinh ty 1é gi tri ctia cac két chu chinh so véi tong glé tr‘h;ua ngoi
nha thyc hién theo huéng dan tai bang 02 muc 3 cia Phu lyuc nay.

Trong truong hop nha & hodc cin ho c6 thiét ké dac biét thi Hoi ddng xéc
dinh gia ban nha ¢ hogc don vi quan ly vén hanh nha & (néu dugc giao) can ctr
vao thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan ly nha da thuc
hién va thuc trang ctia nha hodc can h do dé xac dinh ty l¢ chét lugng con lai
va ty 1é gia tri cta céc két cAu khac cho pht hop thuc té.

Trudng hop nha & khong con ho so thiét ké thi thuc hién theo phuong
phap théng ké - kinh nghiém quy dinh tai diém b muc 1 cta Phu luc nay.

- Phuong phap théng ké - kinh nghiém: Ty 1é chat lugng con lai cua nha
¢ cli dugce xac dinh can cr vao thuc trang cla nha, nién han sir dung va thoi
gian da sir dung cua nha ¢ do.

Viéc phan cap nha ¢ thuc hién theo quy dinh tai Dleu 72 cua Nghi dinh

ndy, trén co s thiét ké ban dau, thiét ké cai tao, nang cap do co quan quan ly
nha da thuc hién.

2. Két qua xéac dinh gié tri con lai ciia nha & cil ghi theo Mau s6 01 cua
Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Cac bang hudng dan xac dinh ty 1é con lai ciia nha &:

Bing 01
BANG HUONG DAN XAC bINH TY LE CON LAI
CUA CAC KET CAU CHINH
S6 54 Ty 1€ con lai
Keét cau 70% + 60% + 50% + 40% +
'l destl L A T s
1 2 3 4 5 6 7 8
| |Kétciubing |L6ptrat | Bé-tong | Bé-tong |Kétcdu |Bé-tong | Kétcdu
bé-tong cot | baové | nit, cdt | conhidu |bitddu |nitran | matkha
thép bong tréc, | thép bat | vét nirt, | cong nhiéu nang
(khung, cot, | bé-tong | dau ri cdt thép | vénh chd, ¢t | chdng da;
dam san, bit dau c6 chd bi thép bi can stra
tran, tim bi nurt cong dirt nhidu | chira hodc
bé-tong...) vénh chd pha bo
2 |Kétcdu |Léptrat |Veétnit |Loptrat |Nhieu | Cécvét |Hau hét
bing gach | bao vé rdng, sdu | bao vé chd gach | nit két cau bi
(méng, cdt, | bat dau | téi gach | bong bit dau |théng | ran, nit;
tuong...) bong troc muc, két | sudtbé | nhiéu chd
tréc, co nhiéu, céu bi mit, c6 | bi db hay
vét nut nhiéu thim chdbi | hong
nhd chdcod | nudc cong hoan toan
vét nirt vénh, d6
rong




Keét cau
bang go
hodc sat

(két cAu d&

mai)

Bat dau
bi méi
mot hoac
bi ri

Bi moi
mot hodc
bi ri
nhiéu
chd

Bimuc | Két cdu
hodc ri bi cong
an sau vénh
nhiéu nhiéu, c6
chd, két | chd bat
cau bit | dau bi
ddubi | duat

cong

vénh

Két cau
bi cong
vénh
nhiéu,
nhiéu
chd dut
rol

Nhiéu

chd dut
roi, mét
kha néng
chéng d&;
can sira
chira hodc
pha bo

4 | Mai bang

Chét liéu lop mai bi hu hong nha bi dot, tiéu chuan danh gi4 dua

ngoi, ton, | trén mirc d¢ hu hong ndng hay nhe va dién tich hu hong cua mai:
fibroxi- 5000 [20- i 40— 50— > 60%
et dién tich | 30% 40% 50% 60% dién tich
maibi | diéntich |diéntich | dién tich | dién tich | mai bi hu
huhéng |maibi |maibi |maibi |maibi |hong
hu hong | hu hong | hu hdong | hu hong

Ghi chu: Két cau 1 va 2, ngoai cac ti€u chuan trén con phai cén cir vao

dién tich bj hur hong dé danh gia

, Bing 02 =
BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH
SO VOI TONG GIA TRI CUA NGOI NHA

Ty 1€ gia tri cac két cau chinh (%)
TE [ XE
i Mong | KUU0E | Tuimg | No% | <8 | i

mau

1 2 3 4 5 | 6 | 7
I. NHA XAY GACH

1 tAng cap 4 khong c6 khu phu riéng 10 i 15 10 | 10 | 16
1 ting cép 4 c6 khu phu riéng 10 . 18 5 9 17
] tAng cép 2-3 khéng c¢6 khu phu riéng | 10 3 15 10 9 16
1 ting cdp 2-3 c6 khu phu riéng 10 % 18 6 9 | 16
2 tAng méi ngdi khong c6 khu phu riéng 10 s 16 12 8 16
2 tAng méi ngdi ¢6 khu phu riéng 10 = 18 13 6 10
2 tang méi bang khong c6 khu phu riéng | 10 B 16 10 4 26
2 tang méi bang ¢6 khu phu riéng 10 -, 18 13 | S Si.




3 tang mai ng6i khéng c6 khu phuriéng | 10 g 16 14+ [ 65513
3 tAng méi ngéi c6 khu phu riéng 10 % 16 15 4 8\
3 ting mai bing khéng c6 khu phuriéng | 9 i 16 {01 e ey
3 tang mai bang c6 khu phu riéng 9 5 18 Ige e 1T g
4 tang méi ngdi khong c6 khu phuriéng | 9 - 20 13 | 4 03
4 tang mai ngdi c6 khu phu riéng 10 * 18 16 3 10
4 ting mai bang khong c6 khu phuriéng | 10 o 18 16° 1 =8
4 tAng méi bang c6 khu phu riéng 10 - 18 16 = 14
5 tAng mai bing khong c6 khu phu riéng | 10 X 18 17 % 16
5 tAng mai bang c6 khu phu riéng 10 ¥ 18 17 ¥ 12
II. NHA LAP GHEP

2 tang ldp ghép tAm 16n bing bé-tong | 8 s 13 160113514 6

xi than

4’tf‘?mg lép‘ ghép tim 16n bing bé-tong | 8 & 15 G113 8

cot thép day

5 tang ldp ghép tam l6n bing bé-tong | 8 % 16 (g

cot thép day

5 tang lip ghép khung c6t va tim I6n | 8 8 12 Fosid P Bl SRR

két hop

5 tan khung cot tuong ngan gach 8 10 12 I e B

I11. NHA BIET THU

Biét thu 1 ting mai ngéi 8 % 20 i g I 8

Biét thy 1 tAing mai bang 8 = 18 16 o 16
Biét thu 2 ting mai ngoi 8 i 20 16 3 6

Biét thu 2 ting mai bang 8 & 18 16 < 14

4. Hé s6 diéu chinh gia tri stir dung ctia nha & cii thudc tai san cong dugc
quy dinh nhu sau:

a) Hé s6 diéu chinh gia tri sir dung cua céc loai nha &, trir loai nha & quy
dinh tai diém b muc nay dugc xac dinh nhu sau:

- Tdng 1 va nha 1 tang ap dung hé s6: 1,2

- Tang 2 4p dung hé sb: 1,1
- Tang 3 ap dung hé sb: 1,0

- Tang 4 4p dung hé sb: 0,9

e e e 7 N T




- Tang 5 4p dung hé s6:

- T tAng 6 trd 1én ap dung hé s6:

0,8

1

b) Hé so diéu chinh gia trj sir dung doi véi nha ¢ nhi€u tang nhi€u ho ¢
A’ r . A - A r .
cau triac kiéu cin ho duogc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé s6:

- Tang 2 4p dung hé so:

- Tang 3 4p dung hé s6:

- Téng 4 ap dung hé s6:

- Tang 5 ap dung hé sé:

- Tir ting 6 trd 1én ap dung hé s6:

1,0
0,8
0,7
0,6
0,5
0,4

¢) Hé s6 phan bd céc tang khi chuyén quyén sir dung dat dugc xac dinh

nhu sau:
Hé s6 cdc tang
L Ting1 | Tang?2 | Ting3 | Ting4 | Ting5 Tang 6
g g & g g tré 1én
2 tang 0,7 0,3
3téng 057 052 091
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
S Uing 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trg 1én

Péi voi nha & riéng ¢ ma co dién tich tang limg thi 4p dung hé s6 0,7 dé
tinh phan bd cho céc ting khi xéc dinh gia dat dé chuyén quyén sir dung cho

nguoi mua.

Khi ban can ho chung cu cii thude tai san cong c6 céu tric kiéu khép kin
thi tlen sir dyng dat & phan bo cho timg can ho trong nha chung cu do6 ap dung
hé sb 1,4; khong ap dung hé s6 nay ddi véi nha & nhidu tAng nhiéu ho & kiéu

nha pho.




Phu luc IX

Maiu sd 01

Bién ban xéc dinh gia tri con lai ciia nha & cii thude tai san cong

Maiu sb 02

Té& khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung dé thyuc hién
ban nha &




MaAu s6 01. Bién ban xac dinh gia tri con lai cia nha & cii thudc tai sin cong

HQI PONG XAC PINH
GIA BAN NHA O

----------------

4. Dién tich sir dung: ............... m?, trong d6 diéntich & ..................

5. Gia nha & xay dung méi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic

......... , hgay ..... thang .... nam ...

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI CON LAI CUA NHA O

1. Dia chi nha (ghi rd dia chi, ca tAng NhA): .....cceevvvvereerrerieriniereesie s saenens
T T T I R R T R
3. Cép, T B N ST TS SURE RS S, N PR B

6. Ty 1 chét lugng (TLCL) con lai ctia nha &:

a) Theo phuong phép phan tich kinh té ky thuét:

m?, dién tich

..........................................................................................

Bép
1/
2/
3/

7. Gia tri con lai cua nha : (Muc 4 x Muc 5 x Muc 6.3)

(Ghi bing chir)

héan k§ thuét

B0 phén tinh gia

Bo phén kiém tra

1/
2/

..........................

TV 16 Ty 1€ gia tri
SO Két cdu Wit i ché t);u'? ciia két cu so voi Ghi chi
9 chinh atbih g gk téng gid tri
con lai 5 3
>, ctiia nha
1
2
3
L A T I 1 ooy oo ssanoriossnbnssosnssrbaitonsderitiMbs s masntbasshuasirsnssanassacsasasnsonsory %
b) Theo phuong phap thong ké - kinh té TLCL con lai ctia nha & .....coevvvevvrrennnes %
6.1 Kién nghi ctia bd phan k§ thuat : TLCL con lai cia nhad & .......oocovveevveveieeennns %
6.2 Kién nghi ctia b phén kiém tra : TLCL con lai ca nhd & ......covvvveevecveeceennns %
6.3 Két luan cna Hai déng ban nha & : TLCL con lai ciia nha &.....c.ovevvveevcee %

.............................................................................................................

TM Hbi dong ban nha &




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

TO KE KHAI DIEN TiCH NHA O

A. Phin ké khai:

S6 nha:

(truong hop 13 véi nha cao ting thi ghi rd s6 cin h, tang)
Pudng phd:

Phuong:

Quén (huyén):

Vi tri: Mit duong O Ngdé (hém) O

(dt rong dé 6 t6 ti tén nha)

Trung tdm a
Cén trung tdm O
Ven ndi O

I. Bén thué nha:
1. Ho va tén chu hop ddng thué nha:
2. Pon vi cOng tac

3. S6 thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha

4. Bén cho thué (ghi r tén co quan, ngudi ky hop ddng) Quyét dinh sb:

5. Ngudn gdc khac: Ly do:

II. M6 ta nha:

- Biét thu 0 - Nha nhiéu cin ho
- Nha c6 sén, vuon O Hang lang bén [0 S6 tang
- Nha & kiéu tap thé - Nha nhiéu cin hd

khu phu chung [0 kiéudonnguyén O S0 ting

Miu s6 02. To khai dién tich nha & cii thudc tai san cong dung dé thwe hién
ban nha ¢

ngay




1. Vit li¢u xdy dung, ha tang k¥ thuit:

Két cdu chiu lye Twong bao che Mii
- Khung, cot bé tong 00 - Tudng gach 0 - Bétong cbt thép 0
- Tuong chiju luc O -Bétong 0 - Maingbi 0
- Khung thép 0 -GOvéan O  -Maiton 0
- Khung gb O -Toocsi o -Méi 0
- Fribrociment 0
- Mai la 0
Trin O San 0 Vit li¢u hoan thién 0
- Tran vbi rom 0 - Gach xi mang 0 - Op d4 bén ngoai 0
- Trén gb o -Go 0 - Op gach gém 0
- Trén c6t ép O - Gach gbm 0 -Pérra 0
- Vit liéu khic (néu cu théd): 0O - Gach chi O - Son voi O
- Vat liéu khéac: O - Quét voi O
Thiét bi vé sinh Dién nwéc
Nbi cao cip 0 Clpnubctdicinhd [
Noi cép thép O gfg é’}‘l‘ifgtéi PG o o
Ngoai D Pudng 6ng nude: D
Th.i‘ét bi diing chung cho Mo Pindi O
nhicu can ho + Pingdm 0O
Thiét bi dung riéng 0  Cép dién: 0
+Pindi O
+ Pingim 0O
2. Dién tich sir dung (m?)
(Kich thude thong thiy - bén trong phong)
a) Dién tich &
STT Loai phong Tang 1 Tang2 | Ting3 | Ting4 | Ting5
1 Phong ngu
2 | Phong dn

3 | Phong khéch, sinh hoat chung

0)

4 | Tuxay, tulan (cira mé vao phong

5 | Phin dudi céu thang bé tri trong

phong &




b) Dién tich phu (m?)

7}
]

Loai phong

Dién tich riéng biét
cia cin hj

Dién tich phu chung
ciia toan nha, cia tng
bén thué dang sir dung

Bép (ca chuén bi, gia cong)

Vé sinh

Tam

Giat, rara

Kho

Lo gia

Ban cong

Hanh lang, 16i di

O oo [ O\ (v | (W (N (=

Tién sanh, phong dém

—
o

A 2 5 A , 2
Tién sanh, ti lan (cira md

vao phong ngu)

Ghi chu:

- Céc sb liéu chi ldy mot s6 sau du phdy va theo phuong phap lam tron.

- Phan lam thém bén thué nha tu khai.

Téng cong:

- Dién tich &
- Dién tich phu riéng biét ctia bén thué
- Dién tich phu chung bén thué dang sir dung

Dai dién bén thué nha
(Ky, ghi rd ho tén)

...............................................................................

.......................................

..........................

..... , ngay ... thang .... nam ....
Nguwoi khai ky
(Ghi ré ho tén)




B. Phin thim tra:
1. Xac nhén dién tich sir dung ctia bén thué nha:

Tong difn tieh 8% g (07)......00000miomsasessssonsressissssnssosiosonss m?
Trong do6:

« DRI G 205 ki ovinsis ot sttt oItk e A m?

- Didny a1 IO SHOHEE BDIRE. v iicaioiansnsesssribimotisberbbadinns m?

- Dién tich phu chung phan b cho bén thué................co.e......... m?

2. Cép a6 thi (K1)

3. Vi tri céin hd trong d6 thi (K2)
4. Téng cao (K3)

5. Diéu kién giao thong (K4)

..., hgay ... thdng .... ndm ....

Cin bj thim tra Dai dién bén cho thué
(Ky tén dong dau)

Ghi chu:

- P4nh déu "x" vao 6 tuong tng véi thuc té.

- Kém theo ban khai cé ban vé& do bén cho thué 1ap.
- Mdi ban khai chi sir dung cho mot bén thué nha.



RN Phuy lyc X
EHU’ONG MN HAN CAP NHA G CU THUQC TAI SAN CONG
' | (Kém theo Nghi dinh s6 } 95/2024/NP-CP
igay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

1. Viéc phan cAp nha ¢.cii thudce tai san cong dé thuc hién ban nha & nay
dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ nhiéu cén h, nha ¢ riéng biét thap tang hodc cao tang dugc phan
thanh 4 cap (cap I 1a cép cao nhat, cap IV 1a cap thap) theo bang dudi day:

Cép nha
va cong Chit lwgng sir dung Chit lwgng xiy dung
trinh
Do bén vimg Do chiu lira
Cépl Béc I: Chét lugng str Béc I: Nién han sir Bac I, II
dung cao dung trén 100 ndm
CapII Béc II: Chét lugng st | Béc II: Nién han sir Bic 11T
dung tuong 6i cao dung trén 50 ndm
Cép 111 Béc III: Chét luong st | Béac III: Nién han sir Bac I
dung trung binh dung trén 20 ndm
Cép IV Béc IV: Chét lugng sir | Bac IV: Nién han sir Bac V
dung thép dung dudi 20 nam

b) Chét lugng str dung cta ng6i nha duge xac dinh theo cac yeu to tiéu
chuén dién tich, khdi tich va viéc st dung céc budng, phong; tiéu chuén vé trang
thlet bi ky thuat vé sinh, théng hoi, thong gio, tién nghl céc lép dat hé thong
cap dién, cip thoat nudc; mirc dd hoan thién bén trong va bén ngoai nha, trang
tri ndi, ngoai thét;

¢) Do bén viing va do chiu lira cuia ngdi nha (can hg) dugc xac dinh theo
c4c quy dinh trong tiéu chuan TCVN 2622-78 do Uy ban khoa hoc va ky thuat
Nha nude ban hanh ngay 30 thang 12 nam 1978 ve phong chay, chira chay cho
nha va cong trinh, yéu cau thiét ké. Ngi dung cu thé v& chét luong str dung, chat
lugng xay dung tham khéo quy dinh tai Phy luc XI ban hanh kém theo Nghi
dinh nay;

d) Bi¢t thu 1a nha ¢ riéng biét o san vuon (cy xanh, tham co, vuon hoa,
mit nudc), 6 tudng rao va 161 ra vao riéng biét. Trong biét thu co day du va
hoan chinh cac buong phong dé & (ngu, sinh hoat chung, an.. .), phong phu (vé
sinh, bép, kho, nha dé xe...). Mdi tang it nhat c6 2 phong & quay mit ra san hay
vuon. Trang thiét bi k§ thuét vé sinh c6 chét luong cao hoic tuong ddi cao.
Giai phap kién tric, my thuat, c6 trang tri, hoan thién bén trong, bén ngoai nha
chét lugng cao hodc twong d6i cao. Ngdi nha c6 két cau chiu lyc: khung cdt bé




tong hodc tuong gach chju luc, san gb hodc bé tong c6 14t vat liéu chét luong
cao. Mai bang bé téng cot thép hodc mai ngoi c6 tran dam bao cach am, cach
nhiét, chong ndng. Vu;c xac dinh biét thy duge can cir vao tinh trang lic xay

dung (nguyén thuy). D& tinh tién thué nha & thi nha biét thy dugc phéan thanh 4
hang, trong d6 hang 1 1a thip nhat, hang 4 1a cao nhét, cu thé nhu sau:

Hang 1: Biét thy giap tudng.

Hang 2: Biét thu song doi (ghép).
Hang 3: Biét thyu riéng biét.

Hang 4: Biét thu riéng biét sang trong.

Viéc phén hang biét thy quy dinh tai diém nay duoc cén clr vao dién tich
san, vuon rong hay hep, s6 lugng vét lidu sir dung tién nghi, chét luong kién tric;

d) Nha & riéng biét c6 san, vuon 1a nha ¢ co chét lugng sir dung khé hodc
trung binh; dién tich san, vudn dugce khai thac dé c6 thém thu nhép.

2. Cén clr quy dinh tai Phu luc nay, Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach
nhiém huéng dn cu thé dé thuc hién cho phu hop véi didu kién thuc té cua dia
phuong.




Phu luc XI

CAP NHA O CU THUQC TAI SAN CONG PUQC AP DUNG

~PE THUC HIEN BAN NHA O THUQC TAI SAN CONG
ghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phi)

Ciip cong trinh Yéu to xic dinh

Cap 1

Cs‘lp 11

Cap III

Cap IV

Chét
lugng
khai
thac

Chat luong sir dung
tién nghi

Mirc dd sir dung, tién nghi cao,
¢6 hoan chinh cac phong: ngu,

in, tiép khéch, b tg;

riéng biét va cling
ho

vé sinh
g vGi cin

Mirc d6 sir dung, tién nghi twong d6i
cao, ¢6 cac phong ngu, sinh hoat,
bép, vé sinh riéng biét va dugc bb tri
cling ting v6i cin hd

Mirc d6 sir dung, tién nghi trung binh,
¢6 phong ng, phong vé sinh, bép sir
dung riéng, vé sinh cho nhiéu hd. Céc
phong &, sinh hoat, bép cing thng véi
céin ho vé sinh c6 thé khac ting

Mirc d6 sir dung, tién nghi t6i
thiéu chi c¢6 1 - 2 phong sir dung
chung. Bép, vé sinh sir dung
chung cho nhiéu cin hd.

Chit lugng hoan thién

Cé6 sir dung cic loai vat liéu
hoan thién: trat 8p l4t, trang tri

cao cp

Chit lwong hoan thién bén trong,
bén ngoai, ngdi nha tuong doi cao,
c6 sir dung mot sb vat liéu bp, trang
tri

Chat luong hoan thién bén trong, bén
ngoai ngdi nha & mirc trung binh

Chét lugng hoan thién bén trong, bén
ngoai ngdi nha & mirc thap: trét vira,
quét voi khong op lat

Miic do trang thiét bj -
k¥ thuét vé sinh

Céc thiét bi ddy dién, nudc, vé
sinh ddy dii va chit lugng cao;
¢6 sir dung céc thiét bj cao cép

Céc thiét bi dién nudc, vé sinh diy
di va & mirc 4 t6t (trong nudc 1a
chinh)

Puoc Cép dién nudc t6i timg hd, timg
phong (dung cu v€ sinh chi yéu 1a loai
san xuft trong nudc, chét lugng trung
binh)

Pugc cap dién chiéu sang cho céc
phong, cip nude khong t6i timg cin hd,
chi t6i céc khu phy tip trung (bép, vé
sinh). Dung cu vé sinh trong nuéc chét
luong thip

Chét

lugng
cong

Bic chiju lira (theo tiéu
chudn TCVN 2622-78)

Béc chiu lira I-II Khung cét,
tudng chiu luc b&ng véat liéu
khéng chéay, c6 gi6i han dén
2,5 gid. Tuomg bao che bing
vit liéu khong chay dén 0,5 gio.
San bing vét liéu khong chéay
1 gidy 5. Mii béng vt liéu khong
chay 1,5 gid. Tréin bang vat liéu

khong chdy 0,75 gio

Béc chiu lira III Khung ct, tudng
chiu luc bing vat liéu khong chay,
c6 giéi han dén 2,5 gid. Tudng bao
che biing vét liéu khong chay 0,25 giv
hodc vét liéu kh6 chay 0,5 gio San
biing vét liéu khong chay 0,75 gidr
Mai bing vit liéu khong chay 0,25 gity

Bac chiu Iira IV Khung cft, tuémg chiu
luc bing vit liéu khéng chéy, cé gi6i
han dén 0,5 gid. Tuong bao che bing vét
liéu khé chay 0,5 gid, san bing vét liéu
khé chay 0,75 gid, gb c6 bao vé bing
vita trat ddy 2 cm trén vén 16t. Tudng
gach BT day 110 cgt gach 220x200, BT
20x30 Mai che bing vit liéu d& chay
Trén bing vit liéu khé chay 0,2 gidy

Béc chiu hira V Khung cét, tudng chiu
lwc bing vat liéu khé chdy cé giéi han
chiu lira dén 0,5 gid, tuong gach, da BT
day 6 cm. Tudmg bao che, san bing vit
liéu kho chay c6 gidi han 0,25 giv. Mai,
trin bing vt liéu dé chdy, mai fibro,
ton

Tudi tho cia cdc két
ciu chi yéu (theo
TCVN 2748-78)

C6 nién han sir dung >=100

nam

C6 nién han sir dung >=50 ndm

C6 nién han sir dung >= 20 ndm

C6 nién han sir dung <20 nam
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A Phu luc XII
T,IEU CHi PHAN HANG NHA CHUNG CU
A ( e;mtheo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
24 thang 7 ndam 2024 cua Chinh phu)

TT | Tiéu chi Phin hang chung cw
Hang 1 l Hang 2 l Hang 3
I. TIEU CHI BAT BUQC
1 | TiéuchiOl: |- Tuyen duomg ddu ndi | - Tuyén dudng ddu nbi | - Tuyen dudong du ndi
Vi tri, dia tryc tiép voi nha chung | truc tiép voi nha chung | truc tiép v&i nha chung
diém nha cu. cur. cu.
chung cu - Khoang céach dén trung | - Khoang cach dén trung | - Khoang cach dén trung
tadm thuong mai ho#ic chg. | tim thuong mai hodc chg. | tam thuong mai hodc
- Khoang cach dén co s¢ | - Khoang cach dén co s | cho.
gido duc. gido duc.
- Khoang cach dén diém | - Khoang cach dén diém
du’ng cua phuorng tién | dimg cua phuong tién
giao thong cong cong giao thong cdng cdng.
- Khoang cach dén co s&
y té.
- Khoang céch dén cong
vién hodc khu vui choi
giai tri.
2 | Tiéuchi 02: | - Khoéng gian sinh hoat | - Khong gian sinh hoat | - Khong gian sinh hoat
Tién ich cong dong. cong ddng. cong dong.
trong khudén | - Khu vui choi tré em. - Khu vui choi tré em.
vién nha - Trung tdm thuong mai | - Trung tdm thwong mai
chung cu hodc siéu thi. hoi#c siéu thi.
- Bé boi.
- Khu dich vu gido duc
hodc y té hodc thé thao.
3 | Tiéu chi 03: | - S6 luong toi thiéu chd dé | - S lugng t6i thiéu chd dé | - S8 luong chd dé xe cho
Chddéxe |xe & to dugc xdy dung | xe 6 td dugc xdy dung | 100 m? dién tich sir dung
theo tiéu chudn, quy |theo tiéu chuan, quy | cdnh¢ chung cu.
chuén cho mdi 02 can hd | chuén cho mdi 04 can ho
chung cu. chung cu.
- B4 tri dia diém sac dién
cho xe djng co dién.
- Vi tri @8 xe 6 to trong
tang ham.
4 | Tiéuchi 04: | - Sanh chinh khu can hd | - Sanh chinh khu can hd | - Sanh chinh khu cén hd
Hanh lang, | dugc bé tri ddc 1ap. duge b6 tri doc lap. duge bd tri doc 1ap.
sanh - Hé théng diéu hoa, hé | - Phong vé sinh.

théng thong gi6 cudng
bire.

- Phong v€ sinh nam, nir
riéng.




- Phong vé sinh cho ngudi

khuyét tat di bing xe lan.

- Khu vuc hiit thude riéng.
Tiéu chi 05: | - S6 lugng cin hoé mdi | - S6 lugng cin hdé mdi | - Tuén thu theo cac tiéu
Thang médy | thang may phuc vu. thang may phuc vu. chuin, quy chuin va

- Thang méy chd hang thiét ké duoc phé duyét.

riéng.

- Tai trong va kich thudc

thang may.
Tiéu chi 06: | - My phat dién du phong | - Mdy phét dién dy phong | - Mdy phat dién du
Cép dién dam bao cho viéc phuc vu | dam bao cho viéc phyuc vu | phong dam bao cho viéc

phong chdy chira chay va | phong chdy chita chdy va | phuc vy phong chay

thoat nan. thodt nan. chira chdy va thoat nan.

- May phat di¢n dy phong | - Mdy phat dién du phong

dam bao coéng suit tdi | dam bao céng suat tdi

thiéu cho hé thng thang | thiéu cho hé théng thang

may. may.

- Cong suat phét dién du | - Cong sut phat dién du

phong dam béo cho h¢ | phong dém bao cho h¢

thong bom nuéce sir dung | thong bom nudce sir dung

chung va hé théng chiéu | chung va hé théng chiéu

sang khu vuc hanh lang, | séng khu vyc hanh lang,

sanh. sanh.

- Cong suit phat dién du

phong dam bao cung cap

cho hé¢ thong théng gio

chung toan toa nha.

- Cong sut phat dién du

phong dam bao cung cép

cho hé thng chiéu sang

va hé théng diéu hoa

khong khi cho céc cédn ho.
Tiéu chi 07: | - Ty 1& s6 lugng cdn hd c6 | - Ty 16 s6 lugng cin hd c6 | - Ty 1& s6 lugng cin hd
Cén ho dién tich sr dung du6i 45 | dién tich sir dung du6i 45 | c6 dién tich st dung

m? so véi tong so cin ho.
- Phong ngu trong cén hd
¢6 tiép xtic bén ngoai.

- Chu déu tu ldp dat hé
théng hat mui bép trong
cdn ho.

- Chi dau tw ldp dt hé
thong hat mui vé sinh
trong cén hd.

- Chu dau tu lap dit hoan
thién hé thong diéu hoa
trong cén hd.

- Chu dau tu lap dat hé
thdng bép trong cin ho.

m? so v6i tong sb can ho.

- Phong ngu trong cén ho
¢6 tiép xtic bén ngoai.

- Chu diu tu lp dat hé
thong hut mii bép trong
can ho.

- Chu dAu tu lip dat hé
théng hut mui vé sinh
trong cén ho.

P re A
dudi 45 m? so véi tong
sO can ho




8 | Tiéu chi 08: | - Tudn thu QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia vé quy hoach xay
Tiéu chi tdi | dyng.
thiéu - Tuén tha QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé nha chung cu.
- Tuén thu QCXDVN 05:2008/BXD Quy chuén xdy dung Viét Nam nha & va
cOng trinh cng cdng - An toan sinh mang va sirc khée.
- Tuan thi QCVN 06:2022/BXD Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé an toan chay
cho nha va cong trinh.
- Tuan thu QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé cac cong trinh
xdy dung sir dung néng lugng hiéu qua.
- Tuan thu QCVN 12:2014/BXD Quy chuén k§y thuat quic gia vé hé thong dién
cua nha ¢ va nha cong cong.
- Tuén tha QCVN 14:2008/BTNMT Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé nude thai
sinh hoat.
- Tuén thu cac quy chuén khac c6 lién quan dén nha & chung cu.
IL. TIEU CHi BO SUNG
9 | Tiéu chi 09: | - Quan ly van hanh tdanha. | - Quan ly vén hanh toa | - Quan ly van hanh toa
Dich vu - Dich vu vé sinh khu vyc | nha. nha.
quan ly van | chung. - Dich vu vé sinh khu vue | - Dich vu vé sinh khu
hanh - Dich vu an ninh khu vue | chung. vuc chung.
chung. - Dich vu an ninh khu vuc
- Lé tan tai sanh tda nha. | chung.
- Mite phi dich vu di kién | - L€ tan tai sanh toa nha
trong hop dong mua bén.
- B4 tri hop thu ciia cu dan.
10 | Tiéu chi 10: | - Luu lugng, ép luc, chit | - Luu luong, 4p luc, chat | - Luu luong, ép luc, chit
Mbi trudng | lwong cép nudc. lugng clp nude. luong cap nudc.

- Khu vue db rac; phong
gom, chira rac tap trung.

- Khoang dém phong thu
rac tap trung.

- Vé sinh dinh ky, xr ly
mui khu vue dé rac;
phong gom chira rac

- Voi nuéc vé sinh khu
vuc trong khoang dém

- Thung chira va quy dinh
dé phan loai rac.

- Khu vyuc d6 rac; phong
gom, chira rac tap trung.

- Khoang dém phong thu
rac tap trung.

- V& sinh dinh ky, xir ly
mii khu vue dd réc:
phong gom chira rac

- Khu vuc db rac; phong
gom, chira rac tép trung.

11

Tiéuchi 11:
An ninh, an
toan, phong
chéng chay
nd

- Trang bi cic hé thong
bién béo, thiét bi phong
chay chira chay.

- Camera giam sat an ninh
khu vuc dé xe, sanh, hanh
lang, cau thang

- Dién tip phong chay
chira chay.

- Van hanh thir hé théng
phong chdy chita chay

- Kiém soét an ninh ra vio.

- Trang bi céc hé thng
bién bdo, thiét bi phong
chay chira chdy.

- Camera giam st an ninh
khu vuc dé xe, sanh, hanh
lang, cu thang.

- Dién tip phong chay
chira chay.

- Trang bi cac hé théng
bién bdo, thict bi phong
chdy chira chay.




12 | Tiéuchi 12: | - Sir dyng vat liéu than | - St dung véat liu than | - Sir dung vét liéu thin
Cong trinh | thién véi moéi trudng. thién véi moi trudng. thién véi moi trudng.
xanh, str -Sl’:dl_m‘gﬂﬁétbis&dmgnmg - Sir dung thiét bi sir dung
dung ndng | luong tiét kiém, hiéu qua. nang lugng tiét kiém, hiéu
lwong hiéu | - Thoat nude, xir Iy chét thai | qua.
qua * Hodc dugc chimg nhén | - Thoat nude, xir 1y chat

ctia td chirc cAp chimg nhén | thai
cdng trinh xanh trong nude
hoic quéc té.
13 | Tiéu chi 13: | - Kha nang két ndi cia ha | - Kha ning két ndi cua ha | - Kha nang két ndi cta

S6 hoéa va
nha ¢ thong
minh

tng internet c6 sin.

- Hé théng giam sat, diéu
hanh théng minh, tép trung.
- Hé théng thiét bi théng
minh trong cdn hg.

- Hé théng phong chéy
chita chay thong minh.

- Hé théng thang méay théng
- H¢ thong am thanh thong
minh.

- Hé thdng giam sat an ninh
thong minh.

- Hé thdng giam sat an ninh
thong minh.

- Hé théng 4nh séang thong
minh.

- Hé théng dién nudc
thong minh.

tAng internet c6 sin.

- Hé théng giam sat, didu
hanh théng minh, tép
trung.

- Hé théng thiét bi thong
minh trong cin hg.

- Hé théng phong chay
chira chay thong minh.

- Hé thong thang may
théng minh.

- Hé théng 4m thanh
thong minh.

- Hé théng gidm sat an
ninh théng minh.

ha tAng internet c6 sin.

Chii thich: Céc tiéu chuén, quy chuén dugc din chiéu va sir dung lam cén cir 1a céc
tiéu chudn, quy chuan hién hanh. Trong trudng hop c6 su thay doi, diéu chinh thi theo céc
tiéu chuan, quy chuan thay the.
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Phu luc XIII

r

, HUNG NHAN DA HOAN THANH KHOA PAO TAO, BOI DUONG KIEN THUC
"/ CHUYEN MON, NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
Ao \»(K?';’ theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pht)

J ¥t >

TEN CO SO PAO TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
¥ S Poc lap - Tw do - Hanh phic

(gélr}ll;c)i(gu e . " GIAY CHUNG NHAN A A
ndi ciia co so PA HOAN THAD{H KI-’IOA DAQ TAO CI:;[UYEN MON,
dao tao) NGHIEP VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU
TEN CO SO PAO TAO®
CAp Cho ONE/DA: ..evvvniiriieeiiiieiniii e neiaeeeniens

S6 dinh danh c4 nhan/ CCCD (H9 chiéu) sb: ... cAp ngay..../.../ tai ...
D3 hoan thanh khoa dao tao chuyén mén, nghiép vu quan 1y vén hanh

iy MTQLVH® :
nha chung cu t6 chic tai:
(AT AL R T Un A L EUE T R I S R IR R
Tonay ....... thang ....... nam.......
Pén ngay ...... thang ....... nam.......
T S B O e e S

_ e, NEAY ....thdng ...ndm ....
THU TRUONG CO SO DAO TAO @
(Ky, ghi rd ho tén va déng dau)




Ghi chu:

1. Sb gidy chimg nhén duoc ghi theo thir ty; truong hop cap doi hogc cap lai gidy chimg nhan thi ghi theo s6 gidy chimg
nhan cii; truong hop co sé khac céap lai gidy ching nhan thi ghi theo s6 moi.

2. Ghi cAp d6i hoic cap lai; truong hop cap lai thi ghi (cAp lai 1an th.....).

3. Ghi tén co so dao tao.

4. Ghi chirc danh cuia nguoi ky gidy chimg nhan.

5, Gléy chiing nhéan c6 kich thudc khé A5 (210 mm x 148.5 mm).

6. Gidy chlmg nhan c6 hai mat, dugc quy dinh nhu sau:

- Mat ngoa1 nén mau do6 dun; phia trén ghi tén co s& dao tao bing chit in hoa ddm mau vang, font Times New Roman, c&
chir 12; & glua in hinh quéc huy mau vang, dudng kinh 4 cm; phia duéi ghi chix "GIAY CHUNG NHAN" bing chir in hoa
dédm mau vang, font Times New Roman, c¢& chir 14;

- Mit trong in hoa tiét tréng déng mau tring, nén xanh da troi nhat va cé cac ndi dung ghi theo mau néu trén.
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