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Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Luit Nha &
vé cii tao, xdy dung lai nha chung cuw

Can cur Ludt T6 chire Chinh phii ngay 19 rhang 6 nam 2015; Lugt swa doz
bé sung mét sé diéu cuia Ludt To chikc Chinh phii va Ludt To 6 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can ci Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Céin ctr Ludt Pau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019,

Can cir Luqt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia doi, b6 sung
mot s6 dieu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Céin ctr Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 niam 2020,
Can cit Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Cén cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;
Céin cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt suea déi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Pat dai 5O ' 31/2024/QH15,
Ludt Nha ¢ 56 ) 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cdc t6 chikc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Xay dung;

_ Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét so dié ciia Ludt Nha &
vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi di¢u chinh
1. Nghi dinh ny quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dicu cua
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 (sau day goi chung la Luét Nha ¢) vé cai tao, xay

dung lai nha chung cu, bao gom:

a) Khoan 2 Diéu 34 vé céc giai doan cua du an dau tu xdy dung nha &;




b) Khoan 1 I‘Diéu 60 vé thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

¢) Khoan 3 Diéu 63 vé co ché uu dii chu diu tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Diéu 68 vé lya chon chu dau tu dy 4n dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu;

d) Khoan 6 Didu 69 vé hd so, trinh tu, thii tuc chap thuan chu truong dau
tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Diém b khoan 7 Diéu 70 vé bdi thudng gié tri quyén sir dung dat, gia
tri con lai ctia can hd cho chu so hitu nha chung cu;

g) Khoan 8 Piéu 70 vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bd tri chd & tam
thoi doi vai phan dién tich khac khong phai 1a nha chung cu thu¢e khu chung
cu phai cai tao, xay dung lai;

h) Khoan 6 Diéu 72 vé viéc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu, viéc dau tu xay dung du 4n; viéc di doi, cudng ché di doi chu s&
htru, nguoi stir dung nha chung cu; viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, b tri
chd & tam thoi; viéc dong gop kinh phi cua céc chu s hitu dé dau tu xay dung
lai nha chung cu;

i) Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép d6i véi du an dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu.

2. Viéc cudng ché, di doi, pha d& nha chung cu dé thu héi dat sir dung vao
muc dich qudc phong, an ninh, loi ich cong cdng hodc truong hop nha dau tu
thoa thuan mua, nhan chuyén nhuong toan b nha chung cu gén véi quyén sir
dung dét c6 nha chung cu do dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ hodc
xdy dung cong trinh khac theo quy hoach dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét ma khéng thudc trudng hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha
& thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phép luat c6 lién quan ma
khong thuc hién theo quy dinh ctiia Nghi dinh nay.

Diéu 2. P6i twgng 4p dung

1. Cac to chtrc, hg gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu
& nude ngoai 1a cong dan Viét Nam, ngudi goe Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
td chire, c4 nhan nudc ngoai ¢o lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai nha
chung cu ¢ Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nudc c6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung lai
nha chung cu ¢ Viét Nam.



Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, céc tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu doc lap l1a dy an vOi
muc tiéu pha d& mot khbi nha chung cu (block) doc 1ap hodc nhiéu khéi nha cé
chung két cAu xay dung hodc chung hé thong k§ thuét cong trinh trén mot khu
dét thudc dién phai pha d& theo quy dinh cua Luét Nha ¢ dé xay dung lai nha
chung cu mdi, cong trinh thuong mai, dich vu (néu c6) nham muc tiéu bo tri tai
dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha @, dich vy, thuong mai theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai khu chung cu 1a dyu an pha do tur 02
khéi nha chung cu dc 1ap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trd 1én trén cung mot
khu dat, bao gom ca nha & riéng 1&, cac cong trinh hién ‘hiru khac (néu €0) dé
xdy dung lai khu chung cu, cong trinh khac dong bo vé hé théng ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach dugc phé duyét nhim muc tiéu b tri téi
dinh cu hodc két hop tai dinh cu va kinh doanh nha &, dich vu thuong mai theo
quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Quy gom nha chung cu dé cai tao, xdy dung lai 1a viéc di doi cac chu
s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu cua tir 02 nha chung cu doc 1ap quy dinh
tai khoan 1 Piédu nay tré 1én trén cung mdt dia ban cap xa hodc cung mot dia
ban cap huyén hodc trén dia ban cap huyén lan can dé xay dung nha chung cu moi
tai 01 hogc 02 dia diém c6 nha chung cu duge quy gom nham bé tri tai dinh cu
cho tat ca céc chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cur thude dién bi di doi.

4. Tai dinh cu tai chd 1a viéc bd tri nha ¢, dién tich khic (néu c6) cho chu
s0 hitu, nguoi s dung nha chung cu thuge di¢n phai di doi va dugc tai dinh cu
tai dia diém khu dat c6 nha chung cu bi pha d& dé xay dung lai thudc pham vi
du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

5. Tai dinh cu tai dia diém khac 1a viéc bd tri nha &, dién tich khac (néu
c6) cho chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu thude dién phai di doi va dugce
tai dinh cu nhung tai dia dié iém khac trén cung dia ban cip x4 hodc ciing mot dia
ban cap huyén hoac dia ban cap huyén lan can.

6. Nguoi st dung nha chung cu la nguoi dang thué nha ¢ theo hop dong
hodc theo vin ban b tri sir dung hodc theo cac gidy t& chimg minh viée sir
dung nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh cta phap luat nha ¢ hodc nguoi
duoc quyén thira ké nha & theo quy dinh ctia phép luat vé thira ké.

7. Chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu la td chirc
duogc lya chon, xac dinh theo mét trong cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 68 cla
Luat Nha ¢ va quy dinh cua Nghi dinh nay.




8. Thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 viée céc chu sé hiru
nha chung cu théng nhét chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia minh cho chu
dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu théng qua vin ban thoa
thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 60
cua Luat Nha ¢ va quy dinh ctia Nghi dinh nay.

9. Pham vi du 4n dau tu ci tao, xay dung lai nha chung cu doc lap, du an
dau tu cai tao, xay dung lai khu chung cu (sau diy goi chung 1a dur 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cu) 12 pham vi sir dung dat dé thuc hién du 4n dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh trong quy hoach chi tiét hodc trong noi
dung quyét dinh, chép thuan chu truong dau tu du an.

Diéu 4. Nguyén tic gidi quyét thi tuc hanh chinh lién quan dén du 4n
cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh
xac, trung thuc cia ndi dung thanh phan ho so giri co quan nha nudce c6 tham quyén.

2. Co quan tiép nhén ho so ¢o trach nhiém kiém tra tinh hop I¢ cua hd so,
khéng dugc yéu cau nha dau tu ndp thém gidy to khac ngoai cac gidy to trong
hé so theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay; viéc ndp hd so cia to
chire, ca nhan dé thuc hién cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay dugc thuc hién thong qua ndp truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc
truc tuyén.

3. Trudng hop 6 yéu cau stra dbi, bd sung hd so khi giai quyét thi tuc
hanh chinh thi co quan tiép nhén hd so ¢6 thong bao 01 1an bing vin ban cho
nha dau tu vé ndi dung can phai stra d6i, bd sung gidy to con thiéu ddi véi mdi
bd ho so va thoi han sira d6i, bd sung hd so. Qua thoi han sira doi, bo sung ho
so ma nha ddu tu khong sira doi, bd sung hd so thi co quan tiép nhan ho so xem
xét dimg giai quyét hd so va thong bao bing van ban cho nha dau tu biét rd
ly do.

Trudng hop yéu cau phai giai trinh ndi dung trong hd so thi co quan tiép
nhan hd so ¢6 théng bao bang vin ban cho nha dau tu va ghi rd thoi han giai
trinh. Qua thoi han giai trinh ma nha dau tu khong thuc hién giai trinh theo yéu
cau thi co quan tiép nhan hd so xem xét dimg giai quyét hd so va thong bao
bang vin ban cho nha dau tu biét rd 1y do.

4. Thoi gian stra ddi, bd sung, giai trinh ho so quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay khéng tinh vao thdi gian giai quyét thi tuc hanh chinh theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.



5. Viéc lay y kién gitta cac co quan nha nude trong qua trinh giai quyét ho
so thue hién thu tuc hanh chinh dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan lay v kién phai x4c dinh ni dung dé nghi c6 ¥ kién phi hop
v6i chitc ning, nhiém vu cta co quan duge lay y kién va thoi han tra 10i theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

b) Trong thoi han quy dinh tai diéma khoan nay, co quan dugc ldy y kién
¢6 trach nhiém tra 101 va chiu trach nhiém vé noi dung y kién thudc chirc nang,
nhiém vu cua co quan do; qua thoi han quy dinh ma khong co y kién thi dugc
coi la d3 dong y v&i ndi dung thudc pham vi quan ly cta co quan do.

6. Co quan tiép nhén va giai quyét thi tuc hanh chinh déi véi du an cai tao,
xdy dung lai nha chung cu khong chiu trach nhiém vé nhimg ni dung trong cac
van ban, glay t& ¢6 trong ho so d duge co quan, nguoi co tham quyén khac chép
thuén, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

7. Can ctr diéu kién giai quyét cua timg thu tuc hanh chinh, t6 chire, ca nhan
c6 lién quan c6 thé thuc hién dong thoi cac thu tuc hanh chinh hodc phai thuc
hién tuan tu cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh.

Pidu 5. Nguyén tic xay dung ké hoach ci tao, xdy dung lai nha chung cw

1. Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung uong (sau day goi
chung 12 Uy ban nhan dan cap tinh) c6 thé xdy dung, phé duyét ké hoach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu chung trong ké hoach phat trién nha & cép tinh
theo quy dinh cua phap luat vé nha &; ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu néu duoc 1ap chung trong ké hoach phat trién nha & cap tinh thi phai c6 cac
ndi dung theo quy dinh ctia phap luét vé nha o.

Péi vai cac dy dn cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi Uy ban nhan dan
cap tinh to chirc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
riéng theo quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

2. Pinh ky 06 thang mot 1an, co quan quan ly nha & cép tinh ¢ trach nhiém
chu tri, phéi hop véi co quan chirc ning cua dia phuong va Uy ban nhan dén
quén, huyén, thi xa, thanh phd truc thudc tinh, thanh phd thugc thanh pho truc
thu¢c trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan déan cap huyén) to chirc ra
soqt kiém dinh, danh gia chét luong cac nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 58 ciia Luat Nha & trén dia ban, lam co s& dé diéu chinh ké hoach phat
trién nha & cap tinh va xay dung, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu riéng theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Tiéu chi danh gia chét lugng nha chung cu quy dinh tai Pidu 59 cua
Luét Nha & dé dua vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu duogc xac
dinh theo quy trinh danh gia an toan cong trinh xdy dung trong qua trinh khai
thac, su dung do B¢ truong Bo Xay dung ban hanh.



) _ Chuong Il ) )
CAC GIAI POAN PAU TU XAY ‘DU’NG DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Myc 1 ,
GIAI POAN CHUAN BI DU AN

Diéu 6. Quy hoach chi tiét di 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu

1. Quy hoach khu vuc thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai bao dam giai phap dong bd véi viée cai tao, chinh trang d6 thi va phu hop
voi quy hoach dé thi.

2. Co quan nha nudc ¢co thAm quyén c6 trach nhiém lap, phé duyét, diéu
chinh quy hoach chi tiét du 4n cai tao, xay du'ng lai nha chung cu hodc quy
hoach chi tiét theo quy trinh rat gon (sau day goi chung la quy hoach chi tiét)
dé 1am co s& thuc hién du 4n. Du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu khong
phai bd tri dién tich dat dé xay dung nha & xa hoi.

3. Can cur vi trf thuc té ctia cac nha chung cu ddc 14p thudc dién bi pha do
nhung khong thé dau tu xay dung lai nha chung cu hodc c6 thé xay dung lai
nha chung cu nhung khong dam bao hiéu qua kinh té xa hoi cua dy an, khi to
chire 14p, phé duyét quy hoach Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh giai phap
quy gom nha chung cu nhim bao dam hiéu qua kinh té - xa hoi, moi truong clia
du an, gan vai cai tao, chinh trang do thi.

Truong hop trong pham vi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong
dap g yéu cau vé chi tiéu dan sb theo quy hoach chung hodc quy hoach phan
khu da dugc duyét thi co quan c6 tham quyen phé duyét quy hoach dugc diéu
chinh quy hoach chi tiét cuia du 4n dé diéu chinh cong ning sir dung cong trinh
hodc chic nang sir dung dat trong du 4n nhiam bao dam hiéu qua kinh té - xa
hoi cua du an.

4. Khi phé duyét quy hoach chi tiét dé thuc hién du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu, co quan c¢6 thim quyén phé duyét quy hoach phai xac dinh
pham vi cta dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 3 cua Nghi dinh nay.

’ 5. Trinh ty, thu tuc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi
tiét du an cai tao, xay dung lai nha chung cu duge thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach dé thi, phap luat vé xay dung, phap luat vé nha o.

Dicu 7. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Trén co so danh sach cac nha chung cu, khu chung cu thuge dién phai
phé d& dé xay dung lai theo két luan kiém dinh, quy hoach chi tiét du an cai
tao, xdy dung lai va chuong trinh phat trién nha & cép tinh, Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chirc x4y dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu cho timg
du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.



2. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc lap riéng cho timg
du an bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Panh gia hién trang nha chung cu, khu chung cu; tinh hinh sir dung nha
chung cu, khu chung cu ctia cdc chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu trén
co s& didu tra xa hoi hoc, khao sat thuc té tai nha chung cu, khu chung cu can
cai tao, xay dung lai;

b) Tén, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, xay
dung lai, trong d6 xac dinh thoi gian phéa d& d6i véi timg loai nha chung cu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luat Nha 6.

Truong hop cai tao, xdy dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian
thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu dau tién cta khu chung cu,
du kién thoi gian thuc hién di doi, pha d&, xay dung lai nha chung cu con lai
trong khu chung cu do;

¢) Du kién pham vi, quy mo cua dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy hoach chi tiét dugc co quan co tham quyén phé duyét;

d) Du kién so bo vé cac ndi dung boi thuong, hd trg, tai dinh cu va b tri
cho & tam thoi, bo tri tai dinh cu;

d) Du kién thoi gian thuc hién du én, thoi gian hoan thanh du én;

e) Du kién ngudn von dé thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung
cu, khu chung cu trén dia ban; truong hop sur dung ngudn von dau tu cong thi
phai c6 trong ké hoach von dau tu cong cua dia phuong da duge phé duyét;

g) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cap tinh, Uy ban nhan dan cép huyén
noi c6 nha chung cu va cac co quan chirc ning cua dia phuong trong viéc thuc
hién ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Du thao ndi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay sau khi dugc Uy ban nhan dén cép tinh cho y kién phai
dugc dang tai cong khai trén Cong théng tin dién tir cua co quan quan ly nha &
cap tinh, Cong thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 nha
chung cu va giri dén Uy ban nhan dan cap xd noi ¢6 nha chung cu thudc dién
phai cai tao, xay dung lai dé thong bao va lay y kién gbp y ciia céc chi s¢ hitu,
nguoi st dung nha chung cu, ddng thoi gui cho cac co quan chuyén moén co
lién quan cap tinh va cAp huyén noi c6 du 4n dé 1ay y kién gép ¥.

Piéu 8. Trinh tu, thi tuc 15y y kién va phé duyét ké hoach cai tao, xiy
dung lai nha chung cw

1. Sau khi hoan thanh viéc xay dung du thao ké hoach cai tao, xay dung
lai nha chung cu c6 cac ni dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 cua Nghi
dinh nay, co quan quan ly nha & cap tinh bdo cao Uy ban nhén dan cip tinh
xem Xét, cho y kién vé ndi dung ké hoach nay trudc khi dang tai cong khai lay
y kién vé ndi dung ké hoach theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh nay.



Viée 4y y kién g6p v céc ndi dung ctia ké hoach quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
ctia Nghi dinh nay 1am co s& cho nha dau tu va cac cha sé hiru nha chung cu
thoa thuén vé phuong an bi thuong, tai dinh cu cu thé trong qua trinh lga chon
chti dau tu du an sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu duge
phé duyét.

Thoi gian lay vy kién theo quy dinh tai khoan nay t6i da la 45 ngay, ké tir
ngay déng tai cong khai ndi dung dy thao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha
chung cu theo quy dinh khoan 3 Diéu 7 cua Nghi dinh nay.

2. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay két thic viée ldy y kién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh c6 trach nhiém
hoan chinh néi dung ké hoach va trinh Uy ban nhan dén cap tinh.

Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ké hoach cai tao, xay
dung lai nha chung cu do co quan quan ly nha & cap tinh trinh, Uy ban nhén
dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét.

3. Trong thoi han tdi da 03 ngay, ké tur ngay phé duyét ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu, Uy ban nhan dén cap tinh pha1 dang tai cong khai
ndi dung ké hoach theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 65 cua Luat Nha 6.

4. Truong hop co6 nha chung cu thuée dién pha do ma sur dung ngudn von
ngan sach dia phuong dé phéa do va dau tu xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 62 cia Luat Nha & thi trude khi phé duyét ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai bao cao xin y kién cua Hoi dong nhan dan cling cap vé viée bd tri
ngudn von dé pha da, xay dung lai nha chung cu nay.

Truong hop pha do nha chung cu thuge dién co quan trung uong dang
quan ly theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 62 cua Luat Nha ¢ thi trude khi phé
duyét ké hoach, Uy ban nhan déan cap tinh phai chu tri, ph01 hop vai €O quan
dai dién chu s¢ hiru nha chung cu nay dé bao cdo co quan co tham quyén quyét
dinh viéc bé tri ngudn von dé phé d&, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia phap lut dau tu cong.

5. Kinh phi diéu tra, khao sat, lap, phé duyét va cong bd ké hoach cai tao,
xay dung lai nha chung cu quy dinh tai Didu 7 ctia Nghi dinh nay duoc 1y tir
nguén ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong va dugc xac dinh theo muc
kinh phi lap, phé duyét, cong bd ké hoach phét trién nha ¢ cua dia phuong theo
quy dinh cua phap luat nha 0. Co quan quan ly nha 6 cap tinh dugc bao cao Uy
ban nhan dan céap tinh quyét dinh déu thau lua chon don vi tu van ¢6 kinh
nghiém vé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo quy dinh cta
phap luat vé& diu thau dé xay dung ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.



Pidu 9. Hd so, trinh ty, thii tuc quyét dinh, diéu chinh chi tru'o'ng dau
tw dur an cai tao, xay du’ng lai nha chung cw do Nha nwée tryuc tiép dau tw
xay dung bang nguon von dau tr cong

1. B6i véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nude truc tiép
dau tu xay dung bing ngudn von dau tu cong theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 62 cua Luat Nha & thi co quan nha nuée cé tham quyén quyét
dinh cht truong dau tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong.

2. Trudng hop diéu chinh chi truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi co quan c6 thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu du an
thuc hién diéu chinh chu truong dau tu. Co quan ch tri 14p hd so d& nghi quyét
dinh, diéu chinh chu truong dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo trinh tu, thu tuc quyét dinh, diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu cong.

Piéu 10. Hb so dé nghi chip thuin chii truong dau tw du 4n cai tao,
x4y dung lai nha chung cw khong bang nguon von dau tw cong

1. Hd so d& nghi chép thuan chi truong dAu tu ddng thoi véi chép thuan
nha dau tu lam ch dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do doanh
nghiép kinh doanh bat dong san hodc hop tac xa hodc lién hiép hop tac xa co
chirc néng kinh doanh bt dong san (sau diy goi chung 1a doanh nghiép kinh
doanh bét dong san) 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 69 ctia Luat Nha & bao gdm:

a) Van ban dé nghi chép thuén chu truong dau tu du 4n theo Mau sé 01
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuét du an dau tu bao gém cac noi dung quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 69 cua Luat Nha & va hiéu qua dau tu kinh té - xa hoi cta du 4n;

¢) Phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu va bd tri chd & tam thoi, bd
tri tai dinh cu (sau day goi chung la phuong an boi thuong, téi dinh cu) da duoc
céc chu s& hitu nha chung cu thong nhét véi nha dau tu trén co s& ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu da duoc Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

d) Ban sao hop 1& Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, gidy to ching
minh viéc thanh 1ap, quyét dinh thanh 14p hoic céc gidy to khac c6 gia tri phap
Iy twong dwong; bdo cdo tai chinh 02 nam lién ké v&i nam dang ky tham gia
lam chu dau tu da duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan; cam két hd tro
tai chinh ctia cong ty me (néu c6); cam két h tro tai chinh cua t6 chiic tai chinh
hodc tai li¢u khac chimg minh nang luc tai chinh; gidy to chimg minh vé von
cht s& hitu dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bét
dong san;
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Péi voi truong hop thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc
hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 cla
Nghi dinh nay thi ngoai cic gidy t& quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan
nay, nha dau tu phai c6 van ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
theo Mau sb 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va kém
theo ban sao ¢ cong chimg hodc chimg thuc gidy to chinmg minh quyén sir
dung dat, quyén s hitu tai san gén lién voi dat qua céc thoi ky theo quy dinh
ctia phap luat dat dai, phap luat nha & cta cac chu s hiru nha chung cu.

2. Ho so d& nghi chap thuan chu truorng dau tu du an cai tao, xay dung lai
nha chung cur do co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé xuét dugc 1ap theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 69 cua Luat Nha & bao gom:

~ a)Totrinh dé nghi chép thuan chii truong dau tu du an dugc l1ap theo Mau
s0 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Pé xuét du 4n dau tur 6 céc ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 69
cua Luat Nha ¢ va hiéu qua dau tu kinh t€ - xa héi cua du an;

¢) Bao cdo vé viéc lay y kién lya chon nha dau tu du an tai Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh nay, trong d6 phai c6 cac noi dung vé
viéc td chirc Hoi nghi nha chung cu, s6 lugng nha dau tu ding ky tham gia, ty
1é dong thuan cua céac chu so hitu nha chung cu, thoi gian thuc hién lya chon;

d) K& hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc phé duyét.

Piéu 11. Trinh tu, tha tuc chép thuan chi truwong dau tw du an cai
tao, xiy dung lai nha chung cu khong bing ngudn von diu tw cong

1. Trinh tu, thi tuc chip thuan chu truong déu tu dong thoi véi chép thuan
nha dau tu lam chut dau tu d6i voi du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
thudc thdm quyén chép thuan chu truong dau tu cia Uy ban nhan dan cép tinh
duogc thuc hién nhu sau:

a) Nha dau tu giri 08 bd ho so theo quy dinh tai khoan 1 Dicu 10 cuia Nghi
dinh nay dén co quan quan ly nha & cap tinh;

b) Trong thoi han téi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hé so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha ¢ cap tinh gui lay y kién
tham dinh céc ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi dinh nay dén
cac co quan lién quan cap tinh, gom ké hoach va dau tu, tai nguyén va moi
truong, tai chinh, quy hoach - kién tric (néu c0), giao thdng - van tai, cong an,
qudc phong, co quan thué, Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dy an va co quan
lién quan khac ctia dia phuong theo yéu cau ctia Uy ban nhéan dén cép tinh.
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Trong vin ban dé nghi lay y kién tham dinh, co quan quan ly nha & cép
tinh phai néu rd cac ndi dung dé nghi thim dinh cla timg co quan quy dinh tai
diém nay;

c) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vén ban dé nghi
c6 y kién quy dinh tai diém b khoan nay, co quan duge ldy y kién phai c6 vin
ban tra 1oi doi v6i cac noi ‘dung duogc dé nghi tham dinh va gui cho co quan
quéan ly nha & cép tinh dé tdng hop, bao cédo Uy ban nhén dén cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc y kién tham dinh
theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh tong hop,
lap bao cao thAm dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thun chu
truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Piéu 13 cua Nghi dinh nay.

Truong hop hd so dé nghi chép thuan chu truong dau tu khong du diéu
kién trinh Uy ban nhan dén cap tinh thi co quan quan ly nha & cap tinh phai c6
van ban tra 101 néu rd ly do gii nha dau tu;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viée, ké tir ngdy nhan dugc béo céo
tham dinh cua co quan quan ly nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay
kém theo ho so dé nghi cua nha dau tu, Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, chap
thuan chu truong dau tu dong thoi voi chap thuan nha dau tu lam chu dau tu du
an cai tao, xay dung lai nha chung cu; truong hop khong chap thuén thi Uy ban
nhan dén cap tinh phai c6 van ban thong béo rod ly do giri nha dau tu va co quan
quan ly nha ¢ cap tinh.

2. Trinh tu, thii tuc chap thuan chu truong dau tu ddi voi dy 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu thudc thAm quyén chap thuan chu truong dau tu ciia Uy
ban nhén dan cap tinh nhung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Sau thoi han quy dinh tai khoan 5 Piéu 17 ctia Nghi dinh nay ma khong
c6 nha dau tu dang ky tham gia 1am chu dAu tu du 4n hodc c6 nha dau tu tham
gia dang ky nhu’ng chu s hiru khong lua chon dugc nha dau tu thi trong thoi
han t6i da 45 ngay, ké tir ngay hét han, co quan 1y nha & cap tinh phai lap ho so
dé nghi chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 cta
Nghi dinh nay dé lay v kién thim dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 ctia Nghi dinh nay cua cac co quan lién quan cap tinh gom ké hoach va dau
tu, tai nguyén va moi truong, tai chinh, quy hoach - kién trac (néu c0), giao
thong van tai, cong an, quoc phong, co quan thué, Uy ban nhén dan cap huyén
noi ¢6 du n va co quan lién quan khac cua dia phuong theo yéu céu cua Uy
ban nhén dan cdp tinh;

b) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban d& nghi
¢6 v kién quy dinh tai diém a khoan nay, co quan dugc lay y kién phai c6 van
ban tra 101 gui co quan quan ly nha & cap tinh dé tong hop, bao cdo Uy ban
nhan dan cap tinh;
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¢) Trong thoi han tbi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc y kién thém dinh
theo quy dinh tai diém b khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh tong hop,
1ap béo cdo tham dinh trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, phé duyét chap
thuan cht truong dau tu theo ndi dung quy dinh tai Piéu 13 ctia Nghi dinh nay;

d) Trong thoi han téi da 07 ngay lam viéc, kc tr ngay nhan dugc dé nghi
clia co quan quan ly nha ¢ cap tinh quy dinh tai diém ¢ khoan nay, Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, chap thuén chu truong dau tu du an cai tao, xdy dung lai
nha chung cu; truong hop khong chip thuan thi Uy ban nhéan dén cap tinh phai
¢6 van ban théng béo rd 1y do giri co quan chu tri thim dinh hd so dé nghi chap
thuan chi truong dau tu.

3. Ho so dé nghi chfip thuan chu truong dau tu d6i vé6i du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu thudc thdm quyén chép thuan chii truong dau tu ctia Thu
tuéng Chinh pht do nha dau tu hodc do Uy ban nhan dan cap tinh lap duoc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 hodc khoan 2 Diéu nay; truong hop Uy ban
nhan dan cap tinh lap hé so dé nghi thi co quan quan ly nha ¢ cap tinh chu tri
tham muu 1ap hd so dé nghi va bao céo Uy ban nhan déan cép tinh xem xét, trinh
Thii tuéng Chinh phu chép thuan chu truong dau tu.

Trinh tu, thi tuc chap thuén, diéu chinh chi truong dau tu du én va viée
tham dinh hd so dé nghi chip thuan, diéu chinh chi truong dau tu du an quy
dinh tai khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

Diéu 12. Tham dinh dé nghi chap thuin chu trer’ng dau tw du an cai
tao, xdy dung lai nha chung cw khéng bang nguon von dau tu cong

1. Khi thuc hién chép thuan chua trucmg dau tu dong thoi véi chap thudn
nha dau tu lam chu dau tu dy an cai tao, , Xdy dung lai nha chung cu khong bang
ngudn von dau tu cong thude thAm quyén chap thuén chu truong dau tu cua Uy
ban nhan dan cép tinh, co quan quan ly nha & cap tinh dé nghi thim dinh cac
ndi dung sau day:

a) Danh gia su phu hgp vé tén dy an dau tu, dia diém, muc tiéu dau tu;

b) Panh gia hd so nang luc tai chinh, vén chi sé hiru ctia nha (jé"m tu duogc
lya chon thuc hién du dn theo quy dinh cua phdp luét kinh doanh bat dong san;

¢) Déanh gia su phu hop cua dé xuat dy an dau tu v6i quy hoach chi tiét da
duoc co quan ¢6 tham quyén phé duyét (bao gom ca pham vi, quy mé du an,
chi tiéu sir dung dat quy hoach); danh gia nhu cau str dung dat; danh gia su phu
hop cua dé xuat du 4n dau tu voi ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu
da dugc phé duyét; phuong an phan ky dau tu (néu c6); so bd co cau san pham
nha &, dién tich kinh doanh thuong mai ctia du 4n; so bo phuong an dau tu xay
dung, quan ly ha tf?mg do thi trong pham vi du an va trach nhiém dau tu, xay
dung cic cong trinh nay; danh gia sy phtt hop vé thoi han hoat dong cia du én
dau tu, tién do thuc hién du an;
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d) Banh gia so bd vé hiéu qua kinh té - x4 hoi cta du an; so bd tdc dong
méi truong (néu c6) theo quy dinh clia phap lugt vé bao vé mdi truong; danh
gla sy phu hop ve két n6i giao thong ctia du 4n véi khu vuc xung quanh; yéu
cau bao dam qudc phong an ninh, phong chdy chita chay khu vuc thue hién
du an;

d) PBanh gia vé c4c uu dai dau tu theo quy dinh cla phap luat nha ¢, phap
luat khac c6 lién quan va diéu kién huéng wu dai dau tu (néu co);

e) Danh gia su phu hop cuia phuong an bodi thuong, tai dinh cu di duge
chti s¢ hiru va nha dau tu thong nhét;

g) DBéi v6i truong hop thoa thuén chuyén nhuong quyén str dung dat theo
quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 cia Luat Nha & thi ngoai cac ndi dung quy dinh
tai diém a, b, ¢, d, d va diém e khoan nay con phai c¢6 ddnh gia du an dap (g
diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 cua Nghi dinh nay.

2. Dbi véi dé nghi chap thuan chu treong dau tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu thudc thim quyén chép thuan chu truong dau tu ciia Uy ban
nhan dan cap tinh nhu’ng khong thudc dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
co quan quan ly nha & cap tinh dé nghi thdm dinh cdc ndi dung sau day:

a) C4c ndi dung quy dinh tai cac diém a, ¢, d va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Péanh gi vé diéu kién ap dung hinh thirc lya chon nha dau tu thong qua
d4u thiu du 4n c6 sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 18 ctua Nghi dinh nay.

Piéu 13. Noi dung chap thuin chi truong dau tw dw an cai tao, xiy
dung lai nha chung cw khéng bing ngudn von dau tw cong

1. Vin ban chap thuan chi truong dau tu bao gdém céc ndi dung sau day:

a) Tén chu dau tu du an (déi voi truong hop chép thuan chu truong dau tu
dong thoi chip thuan nha dau tu 1am cha dau tu du an) hodc hinh thirc lya chon
cht dau tu (d6i véi truong hop lwa chon chii déu tu du 4n théng qua hinh thirc
d4u thau du 4n c6 sir dung dét);

b) Tén du an, dia diém thuc hién du én dau tu;

¢) Muc tiéu cta du an, trong dé phai néu rdo muyc tiéu bé tri tai dinh cu tai
chd hoic c6 mot phan bd tri tai dinh cu tai chd va mot phan bé tri tai dinh cu
tai dja diém khac hodc hoic két hop bd tri tai dinh cu tai chd va bdi thuong
bang tién cho céc chu s hitu, ngudi st dung nha chung cu;

d) Pham vi, quy mo du an; von dau tu cua du an;
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d) Thoi han hoat dong cua du an dugc xac dinh theo quy dinh ctia phap
luét dau tu va duge quy dinh nhu sau:

Péi véi truomg hop duge chap thuén chu truong dau tu dong thoi véi chap
thuan nha dau tu lam chu dau tu quy dinh tai Diéu 16 cta Nghi dinh nay thi
dugce tinh tir ngay duoc co quan c6 thim quyén chép thun chu truong dau tu.

Péi véi trudmg hop chip thuan chu truong dau tu dong thoi véi chp thuén
nha dau tu lam chu dau tu du 4n quy dinh tai Diéu 17 cua Nghi dinh nay va
trub’ng hop dau thau lva chon chu dau tu du an quy dinh tai Piéu 18 cua Nghi
dinh nay thi dugc tinh tir ngay co quan ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (néu cé);

e) Co ciu san pham nha & trong du 4n (sé lugng nha & dé bd tri tai dinh
cu cho mot s6 hodc toan bd céc chii so hitu, ngudi sir dung nha chung cu; )
lugng nha ¢ hoac phﬁn dién tich khac duoc kinh doanh ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thuong mai);

g) Tién d6 thuc hién du 4n dau tu; so bd phuwong 4n phéan ky dau tu hodc
phan chia du an thanh phan (néu c6); trach nhiém dau tu va tién do thuc hién
dau tu, xay dung, ban giao hé théng cong trinh ha tang k§ thuat, ha ting xa hoi
trong pham vi du an;

h) Uu di, hd tro dau tu va diéu kién 4p dung vu dai (néu co);

i) Trach nhiém cua chu dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhén
dan cap huyén noi c6 dy an va céc co quan lién quan cua dia phuong trong viéc
trién khai thuc hién du 4n dau tu.

2. Mau vin ban chép thuan chu truong dau tu dy an cai tao, xay dung lai
nha chung cu dugc thuc hién theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.

Vin ban chép thuan chu truong dau tu du én cai tao, xay dung lai nha
chung cu phai dugc cong b cong khai trén Cong thong tin dién tr cua Uy ban
nhan dén cap tinh va dugc guri cho Uy ban nhan déan cép huyén, Uy ban nhén
dan cép xa noi c6 du an dé thong béo tai noi cé nha chung cu va thuc hién tuyén
truyén thong qua céc phuong tién thong tin dai chiing dén céc chu s& hiru, nguoi
sir dung nha chung cu biét.

Dicu 14. Pieu chinh chap thuan chu truong dau tw du 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong bing ngudn von dau tw cong

1. D6i véi du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu thude tham quyen chip
thuén chu truong dau tu ctia Thu tuéng Chinh phu thi hé so dé nghi diéu chinh
chap thudn chu truong dau tu duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
nay; trinh tu, tha tuc diéu chinh chap thuan chu truong dau tu dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.
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2. Déi véi du én cai tao, xay dung lai nha chung cu thude thAm quyén chép
thuan chu truong dau tu cta Uy ban nhan dan cép tinh thi hd so dé nghi diéu
chinh chép thuén chi truong dau tu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu nay va trinh tu, tha tuc diéu chinh chap thuén chi truong dau tu thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

3. Viéc diéu chinh Chép thuén chu truong dau tu du 4n cai tao, xay dung
lai nha chung cu duoc thuc hién khi ¢6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Bidu chinh mét phan muc tiéu cta dy an tir hinh thirc bé tri tai dinh cu
sang bdi thuong bing tién hodc tir b tri tai dinh cu tai chd sang bd tri tai dinh
cu tai dia diém khac hodc khi ¢6 yéu cau vé diéu chinh phuong 4n téi dinh cu
du an cta co quan quan ly nha nudc co thim quyén.

Truong hop co quan quan ly nha nudc co thém quyén yéu cau diéu chinh
phuong an tai dinh cu du an lam thay déi hé s k boi thucmg d1en tich can ho
thi phai 14y y kién cac chu sé hitu nha chung cu trude khi dé xuat diéu chinh;

b) Thay dbi tong vén dau tu tir 20% tré 1én hodc thay doi tir 20% tong sb
lwong nha & hodc phén dién tich khac khong phai nha & tai van ban chép thuan
chu truong dau tu d3 duoge phé duyét;

¢) Kéo dai tién do thuc hién du an ma tong thoi gian dau tu du an vuot
qua 18 thang so vai tién do ghi trong van ban chap thuan chu truong dau tu
lan dau;

d) Diéu chinh phuong 4n phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan
(n€u co).

4. Hb so dé nghi diéu chinh chap thuan chu truong dau tu du an cai tao,
xay dung lai nha chung cu bao gdém:

a) Vin ban d& nghi didu chinh chip thuén chi truong dau tu dy an c6 cac
ndi dung vé nha dau tu va cam két ctia nha dau tu dbi véi truomg hop da lya
chon dugc chi dau tu dyu 4n; cac nodi dung dé nghi diéu chinh, giai trinh hodc
cung cap tai liéu lién quan dén viéc dé nghi diéu chinh noi dung cta van ban
chép thuan chu truong dau tu;

b) Vin ban chap thun chu truong dau tu du én ctia co quan c6 tham quyén;

¢) Quyét dinh chép thuan nha dau tu hodc quyét dinh phé duyét két qua
tring dau thau dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu ciia co quan c6 tham quyén;

d) Bao céo tinh hinh trién khai du 4n dén thoi diém dé nghj diéu chinh.
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5. Trinh ty, thi tuc diéu chinh chip thuén chu truong dau tu du 4n cai tao,
xay dung lai nha chung cu duogc thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh 1ap ho SO dé nghi diéu chinh chap thuén
chu truong dau tu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay giri Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, chap thuan.

Truong hop dé lya chon duge chu dau tu du an thi chi dau tu gii 08 by
ho Y dé nghi diéu chinh chép thuén chu truong dau tu theo .quy dinh tai khoan 4
Piéu nay dén co ‘quan quan ly nha ¢ cap tinh dé bao céo Uy ban nhan dan cip
tinh xem xét, chap thuan;

b) Trong thoi han téi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc ho so
quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly nha & cap tinh gui Iay y kién
thim dinh cta céc co quan chirc nang cép tinh ¢6 lién quan dén néi dung dé
nghi diéu chinh.

Trong vin ban dé nghi léy y kién thdm dinh, co quan quan ly nha & cap
tinh phai néu rd cac ndi dung dé nghi tham dinh cta timg co quan duoc lay
y kién;

¢) Trong thoi han ti da 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc vin ban lay v kién
tham dinh cia co quan quan ly nha & cap tinh, co quan dugc lay y kién phai g
van ban tra 10i cho co quan quan 1y nha ¢ cép tinh;

d) Trong thoi han téi da 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban tra 10i cua
cac co quan duge lay y kién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan ly
nha ¢ cap tinh phai hoan thi¢n hé so thim dinh va trinh Uy ban nhén dan cap
tinh xem xét, chap thuan;

d) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc hd so dé
nghi diéu chinh chép thuan chu truong cla co quan quan 1y nha & cép tinh, Uy
ban nhéan dén cép tinh xem xét, chap thuan diéu chinh cht truong dau tu; trudong
hop khong chap thuén thi phai c6 van ban thong béo rd ly do giri chu dau tu va
co quan quan ly nha & cép tinh.

6. D1 v6i du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc ch.'flp thuan
chu truong dau tu thi chi dau tu khéng duge diéu chinh tién d6 dau tu du én
qua 24 thang so v&i tién do dau tu du 4n duoc néu trong van ban chf;p thudn
chu truong dau tu 1an dau, trir mot trong cac truong hop sau day:

a) bé khac phuc hdu qua trong truong hop bat kha khang theo quy dinh
clia phap luat vé dan su va phap luat vé dét dai;

b) Piéu chinh tién do dau tu du an do nha dau tu cham dugc Nha nude
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dit ma khong phai
131 ctia chu dau tu;

¢) Piéu chinh tién d6 dau tu du an theo yéu cau cta co quan quan ly nha
nudce hodc do co quan nha nudc cham thuc hién thu tuc hanh chinh ma khong
phai 16i cua cha dau tu;
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d) Piéu chinh du 4n déu tu do co quan nha nudc thay doi quy hoach tai
noi ¢o du an;
_ d) biéu chinh tién d¢ dy 4n du tu do chdm hoan thanh viéc boi thuong,
ho trg, tai dinh cu ma khong phai do 16i cua chu dau tu.

: 7.’ Vin ban diéu chinh chz‘ip thuan chu truong dau tu du an thuc hién theg
Mau s0 04 quy dinh tai Phu luc kém thc‘eo Nghi dinh nay va phai dugc cong bod
cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 ctia Nghi dinh nay.

8. Dy an cai tao, xay dyng lai nha chung cu sau khi dugc chép thuan chu
truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tu (néu co) theo quy dinh cua Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay néu thudc truong hop tam ngimg, cham dit hoat dong
cia dy 4n dau tu theo quy dinh cta phép ludt dau tu thi trinh ty, thi tuc tam
ngung hoat dong, chdm dut hoat dong cua du an dau tu thuc hién dugc theo
quy dinh ctia phap luat dau tu.

Truong hop thudc dién chim dit hoat dong ciia du an thi sau khi chdm
dut hoat dong, Uy ban nhan dan czftp tinh ¢6 trach nhiém td chire lua chon lai
chti dau tu duy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi
dinh nay.

Piéu 15. Chii dau tw du 4n cai tao, xAy dung lai nha chung cw do Nha
nuée trye tiép dau tw xdy dung biang ngudn von dau tw cong

1. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu do Nha nudc truc
tiép dau tu xdy dung bang ngudn vén dau tu cdng (trr truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay), bao goém: Ban quan ly dy an dau tu xay dung chuyén nganh
hozc Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung khu vuc lam chu dau tu. Truong hop
khong c6 Ban quan 1y du 4n hodc ¢6 Ban quan ly du an nhung khong du diéu
kién thuc hién du 4n thi nguoi quyét dinh dau tu giao co quan, to chirc khac
lam chu dau tu dyu 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu, bao gdm ca doanh
nghiép do Nha nudc ndm giit 100% von diéu 1é ¢ nganh nghé kinh doanh
chinh 12 kinh doanh bat dong san.

2. Co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé xuat giao co quan, t6 chirc quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay lam chu dau tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu;
viéc giao co quan, td chirc lam chu dau tu du an thuc hién theo quy dinh cta
phap luat dau tu coéng, phép luat vé xay dung.

3. P6i v6i nha chung cu cho lyc lugng vii trang nhan dan do Bo Quéde
phong, Bo Cong an dau tu xay dung dé cho thué thi B6 Qudc phong, Bo Cong
an quyét dinh chu dau tu dy 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Dic¢u 16. Lwa chon chii ddu tw du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu thdng qua théa thuin chuyén nhwong quyen str dung dat

1. Nha dau tu thoa thudn véi céc chu sé hitu nha chung cu vé viée chuyén
nhugng quyen str dung dat dé thuc hién duy an cai tao, xdy dung lai nha chung
cu doi véi truong hop du an dap tmg du cac diéu kién quy dinh tai khoan 11
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Diéu 60 ctia Luat Nha & va nha chung cu gén véi dién tich dat chuyén nhuong
khong con dién tich can hg, dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thude tai
san cong.

Truong hop nha chung cu gin véi dién tich dat chuyén nhugng quy dinh
tai khoan nay cé phan dién tich nha st dung chung (hanh lang, cau thang) thugc
tai san cong thi chi dau tu phai bdi thudng bing tién cho Nha nude theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 34 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién du én
cal tao, xay dung lai nha chung cu dugc 1ap thanh van ban ¢6 day du chir ky
cua cac chu so hiru co trong gidy to chimg minh vé quyén sé hiru nha 6, quyén
str dung dat hodc ngudi thira ké hop phép va doanh nghiép kinh doanh bat dong
san dugc lya chon. Truong hop cir dai dién chu so hitu théa thuén thi phai ¢
vin ban iy quyén cé cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phap luat
dan su.

Mau van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc quy dinh
tai Mau s6 07 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay co van ban thoa thuan chuyen
nhugng quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, nha dau tu nop ho
so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi véi chép thuan nha dau tu
lam chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11
ctia Nghi dinh nay kém theo phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu dugc lap theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 cua Luéat Nha & va Nghi dinh nay da thong nhat
v&i cdc chii so hitu nha chung cu dén co quan quan ly nha ¢ cép tinh noi ¢6 du
an dé xem xét, trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay.

4. Trong thoi han t6i da 35 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so dé nghi chap
thudn chu truong dau tu dong thoi véi chéap thuan nha dau tu va phuong an boi
thudng, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh
xem Xét, chép thuén chu truong dau tu dong thoi voi chép thudn nha dau tu 1am
chu déu tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu va phé duyét phuong an
boi thuong, tai dinh cu.

Quyét dinh phé duyét phuong 4 an boi thuong, tai dinh cu va van ban chap
thuén chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu 1am chu dau tu dy an
la can cu phap ly dé chu dau tu thuc hién céc thu tuc dau tu, xdy dung du an
tiép theo.

Vin ban chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha dau tu 1a
vén ban xac dinh chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu va phai
dugc cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 13 ciua Nghi dinh nay.
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Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu phai dugc cong
b cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh va dugc
gm cho Uy ban nhan dén cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa noi c6 du 4n dé
cong khai tai noi c6 nha chung cu va thong bao cho cac chu s& hitu, ngudi su
dung nha chung cu biét thyuc hién.

5. Sau khi c¢6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu va
¢6 van ban chép thuén chu truong dAu tu ddng thoi véi chap thuan nha dau tu
quy dinh tai khoan 4 Bleu nay, chi s¢ hiru nha chung cu khong duge s dung
gidy to ching minh quyén sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat
dugc cap theo quy dinh cua phap luat dat dai de thé chép, thuc hién giao dich
mua bén, cho thué mua nha ¢ hodc chuyén quyén sé hitu nha & cho t6 chire, ca
nhan khéc; néu thuc hién cac giao dich nay sau thoi diém Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu va chép thuan chi truong dau
tu déu khong duogc cong nhan va khong ¢ gia tri phép 1y.

Pén thoi diém ky két hop dong mua ban, thué mua nha & phuc vu tai dinh
cu v6i chu dau tu du 4n theo quy dinh tai Diéu 32 cua Nghi dinh nay, chu so
hiru nha & phai ban giao gidy to chimg minh quyén sé hitu nha o, quyen su
dung dét qua cac thoi ky cho chu dAu tu du 4n. Chu dau tu du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu khong phai thyc hién thu tuc dang ky bién dong vao giay
t& chimg minh quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat.

Diéu 17. Lua chon chii diu tw du an thong qua théa thuin giira chi
s& hiru nha chung cw voi doanh nghiép kinh doanh bat dong san tai Hoi
nghi nha chung cw

1. Viéc lua chon cht dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu nay dugc ap dung doi vai cac truong hgp sau day:

_ a) Dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu khong thudc dién quy dinh tai
Diéu 16 cua Nghi dinh nay;

b) Du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dap ung diéu kién quy dinh
tai diém a va diém b khoan 11 Diéu 60 ctia Luat Nha & nhung khong duoc toan
b6 cac chii s¢ hitu nha chung cu théng nhat théa thuén chuyén nhuong quyén
str dung dét cho chu dau tu dé thyuc hién dy an.

2. Co quan quan ly nha & cép tinh cong bd cong khai théng tin vé du an
cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trén Cong
théng tin dién tir clia co quan quan Iy nha & cép tinh va dong thoi giri dén Uy
ban nhan dan cap huyén noi c6 du 4n dé cong khai trén Cong thong tin dién tir
ctia co quan nay trong thoi han 30 ngay nham kéu goi nha dau tu ding ky tham gia.

Noi dung thong tin dang tai cong khai bao gom cac thong tin theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 7 cta Nghi dinh nay va yéu cau ddi v6i nha dau tu thuc
hién du an (gom nang luc tai chinh, von chu s hiru, nang luc kinh nghiém thuc
hién du an, phuong an tai chinh dé thuc hién du 4n va cac yéu cau khéc (néu cd)).
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3. Trong thoi han téi da 25 ngay, ké tir ngay hét thoi han dang tai thong
tin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong
san c6 nhu cau guri don dang ky tham gia lam chu dau tu dy an (bao gdm noi
dung vé nha dau tu, cac d& xuat déi véi du an) kém theo hd so ning luc va dé
xuat phuong an bdi thuong, téi dinh cu duoc 1ap theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 71 cua Luat Nha & va Nghi dinh nay dén co quan quan ly nha ¢ cap tinh
hodc guri dén Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 du an néu duoc Uy ban nhén
dan cap tinh giao.

4. Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay hét han tiép nhan hd so theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, co quan duoc giao tiép nhan ho so ¢é trach
nhi¢m kiém tra ho so dé lap danh sach cac nha dau tu dang ky tham gia; truong
hop Uy ban nhén dan cap huyén noi c¢6 du 4n la co quan dugc giao tlep nhan
hd so thi co quan nay phai bao cdo co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé quyét
dinh danh sé4ch cac nha dau tu tham gia.

5. Trong thoi han t6i da 60 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén chu tri, phéi hop véi co quan
quéan ly nha & cap tinh t6 chic lay y kién cta cac chii so hiru nha chung cu vé
viéc lya chon nha dau tu thyuc hién dy an tai Hoi nghi nha chung cu.

Uy ban nhan dan cép huyén co trach nhiém gui thong bao cho céc chu s¢
htru, ngudi sir dung nha chung cu vé thoi gian, dia diém t6 chirc hop lay vy kién
vé vige lua chon chu dau tu du an. Tai Hoi _nghi nha chung cu, Uy ban nhén
dan cap huyén cong b6 danh sach céc nha dau tu da duoc duyét theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay, céc nha dau tu c6 trong danh sach bao céo per(mg an dau
tu xay dung du 4n va du kién phuong an bdi thudng, tai dinh cu dé cac dai dién
chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu dy hop xem xét, lya chon; viéc lua
chon chii du tu du 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Didu nay.

6. Viéc lay y kién ctia cac chi s¢ hitu nha chung cu duge thuc hién theo
nguyén tic mdi mot cin ho trong nha chung cu c6 mot dai dién chu s¢ hiru
tham du twong (g véi mét phiéu biéu quyét va cé it nhat 70% tong sb dai dién
chd so hiru nha chung cu, khu chung cu d6 tham gia; doanh nghié¢p duoc lua
chon phai duoc téi thidu 75% tong s6 dai dién chu s& hitu cin ho trong nha
chung cu, khu chung cu tham gia hop dong ¥; trudng hop ¢6 nhiéu doanh
nghiép tham gia dang ky lam nha dau tu thi lva chon doanh nghi€p nhén duoc
ty 18 dong y cao nhét cua cac chi s hitu can hd nhung tdi thiéu phai dat trén
51% tong sb dai dién chu s hiru nha chung cu, khu chung cu d6 dong y; viée
t6 chirc lwa chon chu dau tu du an phai dugce 1ap thanh bién ban c¢6 chit ky cua
dai dién Uy ban nhéan dan cap huyén noi c6 du én, dai dién co quan quan ly nha
& cép tinh, dai dién cac chii s hitu nha chung cu tham gia hop va doanh nghiép
duoc luya chon.

Truong hop nha chung cu, khu chung cu c6 mot phén dién tich thudc tai
san cong thi dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thudc tai san cong hodc co quan duge
dai dién chu s hitu thudce tai san cong giao tham gia hop lwa chon nha dau tu
du an.
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Déi vai phan dién tich khdc trong nha chung cu khéng phai 1a can hé ma
thudc quyén s& hiru cua tb chire, ¢4 nhan hodc ctia Nha nude thi ldy tong dién
tich st dung ctia phan dién tich nay chia cho dién tich sir dung can hg lon nhat
tai nha chung cu hogc khu chung cu dé dé xé4c dinh ty 18 sb phiéu bidu quyét
ctia cac chu s& hiru; moi phan dién tich twong duong vdi dién tich can ho lon
nhét sau khi chia dugc tinh bing mét phiéu biéu quyét; truong hop dién tich
con lai sau khi chia 16n hon %2 dién tich can ho quy dinh tai diém nay thi dugc
tinh ty 16 mot phiéu biéu quyét ctia chu s& hitu; truong h0'p dién tich con lai sau
khi chia nho hon % dién tich cén ho quy dinh tai diém nay thi khong tinh ty 1&
mdt phiéu biéu quyét ctia chu sd hiru.

7. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay c6 bién ban Iya chgn nha dau
tu du an theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay, nha dau tu gui ho so dé nghi chép
thuén chi truong dau tu dong thoi voi chap thudn nha dau tu lam chu dau tu du
an theo quy dinh tai Piéu 10 cia Nghj dinh nay, kém theo phuong 4n bdi
thuong, tai dinh cu dén co quan quan ly nha & céap tinh noi c6 du an xem xét,
trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét.

8. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc ho so dé nghi chap
thuan chu trLrO‘ng dau tu va phuong an bdi thuong, tai dinh cu quy dinh tai
khoan 7 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét phuong an boi
thuong, tai dinh cu va thuc hién chip thudn chu truong dau tu dong thoi véi
chap thuén nha dau tu lam cha dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu
theo quy dinh tai Didu 11 cua Nghi dinh nay.

Vin ban chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu 1a
vin ban xac dinh chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

9. Sau khi co quan c6 thAm quyén chép thuan chu truong dau tu du an va
phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu, chu dau tu c6 trach nhiém lam
thii tuc dé nghi co quan ¢6 tham quyen theo quy dinh cua phap luat dat dai thu
hoi dat, giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat (néu co) dbi vai
dién tich dat duoc giao dé thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 18. Lwa chon chii dau tw du 4n thong qua t6 chirc d4u thau

1. Viéc lya chon chu dau tu dy n cai tao, xdy dung lai nha chung cu thong
qua to chire dau thau duge dp dung déi voi truong hop hét thoi han lya chon
nha dau tu du an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 17 cua Nghi dinh nay ma
khong c6 nha dau tu dang ky tham gia hodc c6 nha dau tu ding ky tham gia
nhung céc chu s hitu nha chung cu khong Iwa chon dugce chu dau tu du an.

2. Trude khi t6 chirc dau thau lua chon nha déu tu dy an cai tao, xdy dung
lai nha chung cu, co quan ¢6 thim quyén 1ap ho so va trinh dé nghi chap thuén
chu truong dau tu du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 va khoan 2 Diéu 11
cua Nghi dinh nay.
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3. Co quan quan ly nha & cap tinh t6 chic 14p théng bao mdi quan tim, hd
so mdi quan tdm theo quy dinh cua phap luat dau thau. Truong hop co quan
quan ly nha & cap tinh khéng cé da nang luc té chirc dau thau lya chon nha dau
tu theo quy dinh thi phai thué don vi tu vin d4u thau c6 du diéu kién thuc hién
theo quy dinh cua phap luat d4u thau dé td chirc dau thau lua nha dau tu du an
cai tao, xay dung lai nha chung cu; kinh phi thué don vi tu vén thuc hién theo
quy dinh tai khoan 8 Piéu nay.

4. Thong bao moi quan tam, hd so moi quan tam dugc dang tai trén He
théng mang dau thau quoc gia theo quy dinh ctia phap luat dau thau. HO so moi
quan tim bao gdém céc ndi dung theo quy dinh cta phép luat dau thau va so bo
phuong an boi thuong, tai dinh cu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai cac diém d, d
va diém k khoan 1 Diéu 71 ctia Lut Nha &.

5. Hét thoi han ding tai ho so moi quan tim, co quan quan ly nha & cap
tinh t churc danh gia hd so dang ky thuc hién du 4n cua cac nha dau tu da nop
theo quy dinh ctia phap luat vé dau thau, trong d6 c6 danh gia vé viéc dap img
so bd phuong an boi thuong, téi dinh cu theo ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu da dugc phé duyét.

Can cir két qua danh gia ho so dang ky thuc hién du an, co quan quan 1y
nha ¢ cap tinh trinh Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, phé duyét két qua moi
quan tdm va to churc Iya chon nha dau tu nhu sau:

a) Truong hop chi ¢6 mot nha dau tu dap ing yéu cau ctia hé so moi quan
tam thi chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 6 Dic¢u nay;

b) Truomg hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap ing yéu cau ctia hd so moi
quan tam thi td6 chirc dau thau rong rai lya chon nha dau tu theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay;

¢) Truong hop khong c6 nha dau tu quan tdm hodc khong c6 nha dau tu
dap ing yéu cau cua ho SO moi quan tam, co quan quan ly nha & cap tinh phai
c6 vin ban thong bao vé két thiic thu tuc moi quan tim guri cho nha dau tu biét
va thuc hién lai thi tuc moi quan tdm hodc ra soat, chinh stra hd so moi quan
tam va thuc hién ding tai theo quy dinh cia phép luat dau thau.

6. Trinh tu, thu tuc chap thuan nha dau tu dugc 4p dung d(n véi truong
hop nha dau tu dap tmg yéu cau quy dinh tai diém a khoan 5 Piéu nay dugc
thuc hién nhu sau:

a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh lap to trinh dé nghi chp thuan nha dau
tur theo Mau s6 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém
theo hd so mdi quan tim, két qua phé duyét hd so mdi quan tim va céc tai liéu
lién quan khéc trong qua trinh to chirc, ddnh gia ho so moi quan tam, trinh Uy
ban nhan déan cép tinh xem xét, phé duyét;
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b) Trong thoi han t01 da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so cia co quan
quan ly nha ¢ cap tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chép thuan nha dau
tu theo Mau s6 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay;
trudng hop khong chép thuén thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c6 van ban néu
rd 1y do gui co quan quan ly nha ¢ cép tinh va nha dau tu.

Vin ban chap thuén nha dau tu quy dinh tai khoan nay 1a van ban xac dinh
chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

7. Viéc dau thau lya chon nha dau tu dbi vai truong hop c6 tir 02 nha dau
tu quan tam tré lén dap img yéu cau ctia hd so moi quan tim quy dinh tai diém b
khoan 5 DPiéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé déu thau.

Quyét dinh phé duyét két qua tring dau thau du an cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh ctia phéap luat dau thiu 12 vin ban xac dinh cht dau
tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu.

8. Chi phi t6 chirc dau thau lya chon chu diu tu quy dinh tai Piéu nay,
viéc bao lanh du thau (néu c6) dugc thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé
d4u thau.

9. Trong thoi han téi da 30 ngay, ké tir ngay c6 van ban chap thuan nha
dau tu quy dinh tai khoan 6 Piéu nay hodc quyét dinh phé duyét két qua trang
d4u thau dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai khoan 7 D1eu
nay thi co quan quan ly nha ¢ cép tinh chu tri phéi hop Uy ban nhan dén cap
huyén noi c6 du én, cac co quan lién quan cép tinh va chi dau tu du an lap,
trinh Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét phuong én bdi thuong, tai dinh cu.

Trong thoi ’han tbi Qa 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc deé nghi cua co quan
quan ly nha ¢ cép tinh, Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, phé duyét phuong
an boi thuong, tai dinh cu.

Pidu 19. Thu hdi dit, giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat

1. Béi véi tru'orng hop nha dau tu va cac chi so hitu nha chung cu théa thuén
chuyén nhuong quyén sir dung dét dé thuc hién du an theo quy dinh tai Piéu 16
cta Nghi dinh nay thi khong thuc hién thu tuc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat.

2. Do6i véi truong hop lua chon chu dau tu du an theo quy dinh tai
bicu 17, 18 ctia Nghi dinh nay thi sau khi phé duyét phuong an boi thuong, téi
dinh cu thi chu dAu tu 1am tha tuc dé nghi co quan nha nude c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phap luét dat dai thu hdi dét, giao dat, cho thué dt, chuyén muc
dich str dung dat (néu c6) ddi vdi toan bo dién tich dat trong pham vi du an, bao
gdm ca thira dat khong phai la dat ¢ (neu ¢6) theo quy hoach chi tiét duoc co
quan c6 thim quyén phé duyét hodc chap thuan chu trvong dau tu du an.
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3. Thoi diém thuc hién viéc bdi thuong, téi dinh cu (bao gém viée boi thuong
bang tién hoc tai dinh cu tai dia diém khac hodc bd tri chd ¢ tam thdi theo phuong
an boi thudng, téi dinh cu da dugc phé duyét) quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay la sau khi ¢6 vin ban chép thun chu truong dau tu du 4n va quyét dinh
phé duyét phuong an béi thudng, téi dinh cu.

4. Poi véi truong hop du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 yéu cau
phai x4c dinh nghia vu tai chinh b6 sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 40 cua
Nghi dinh nay thi chu dau tu du 4n phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh
tién sir dung dat, tién thué dét va hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi phan dién
tich dat phat sinh nghia vu tai chinh dé dugc giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

5. Trinh tu, tha tuc va thAm quyén thu hdi dét, giao dat, cho thué dit,
chuyen muc dich sir dung dét (néu c6) ddi véi timg truong hop quy dinh tai
Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Piéu 20. Lap, thAm dinh, phé duyét du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cuw

1. Cht dau tu qphéi lap bao cao nghjén CL'l'u‘ kha 'Ehi du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu dé trinh co quan c6 thdm quyén tham dinh theo quy dinh cua
phap luat xay dung, trir truong hop chi yéu cau lap bao cao kinh té - k¥ thuat dau
tu du an.

2. Trén co sé két qua tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi du an cua co
quan chuyén moén vé xdy dung, nguoi quyét dinh dau tu hodce chu dau tu ¢é trach
nhiém xem xét, phé duyét dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu.

3. Trong qua trinh thuc hién dy an, chu dau tu dugc diéu chinh néi dung du
an dau tu theo quy dinh cta phap luat xay dung; truong hop diéu chinh ndi dung
du 4n ma thudc dién diéu chinh chi treong déau tu theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 14 cua Nghi dinh nay thi phai thuc hién diéu chinh chu truong dau tu trudc
khi diéu chinh noi dung dy an.

Muc 2
GIAI POAN THUC HIEN DU AN VA KET THUC DU AN

Diéu 21. Giai doan thuc hién du an va két thic ddu tw xay dung du 4n

1. Giai doan thuc hién du an bao gém cac cong viéc: 1ap, tham dinh, phé
duyét thiét ké xay dung, cap Giay phép xay dung, thi cong xdy dung, van hanh
cong trinh xay dung, nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat xay dung va va dap ung cic yéu cau vé thiét
ke Iap dat hé thong ha tang vién thong, thong tin theo quy dinh cua phap luat
vé vién thong.
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2. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu thyc hién kinh
doanh cac san phdm nha &, cong trinh thuong mai, dich vu khac trong pham vi
du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Sau khi cong trinh xay dung trong du 4n cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, chu
dau tu thue hién céc thu tyc lién quan dé két thic du tu xdy dung du an nhu:
quyét toan hop dong xdy dung, quyét toan du 4n hoan thanh, x4c nhén hoan
thanh cong trinh, bao hanh cong trinh xdy dung va thyuc hién ban giao nha ¢,
cong trinh xdy dung ciing cac ho so lién quan theo quy dinh cua phap luét xay
dung, phap ludt nha ¢ va phap luét c6 lién quan.

4. Chu dAu tu c6 trach nhiém lam thu tuc dé cép gidy chimg nhén vé quyén
st dung dt, quyén s hiru tai san gén lién véi dit cho céc chu so hitu nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat dat dai, trir truong hop chi so hitu ty 1am thu
tuc dé nghi cip gidy ching nhan.

Piéu 22. Ban giao nha & va cac cong trinh khac dwa vao sir dung

1. Viéc ban giao nha & sau khi hoan thanh viéc xay dung lai trong du an
cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc uu tién thyc hién cho céc chu sd hiry,
nguoi s dung can hg nha chung cu téi dinh cu trude.

2. Dbi véi nha chung cu thi viée ban giao duge thuc hién sau khi da hoan
thanh viéc nghiém thu nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé x4y dung
va da nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thudt cua khu vuc c6 nha ¢ theo tién do
ctia du an da duoc néu trong chap thuan chu truong dau tu du an. Truong hop
chu dau tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai xay dung cong trinh
ha tang xa hoi phuc vu nhu cau ¢ theo chu truong dau tu du an thi phai hoan
thanh viéc xay dung va nghiém thu céng trinh nay theo tién do da duoc chap
thuén trude khi ban giao can h chung cu.

Trudc khi ban giao can hg, chu dau tu phai lap hd so ban giao nha chung
cu theo quy dinh cta phéap luét nha ¢.

3. Chu s& hitu nha chung cu, bao gom ca chu so hiru thudc tai san cong,
nguoi st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém tiép nhan nha & tai dinh cu khi du
diéu kién ban giao nha &, phai ndp kinh phi bao tri phan sir dung chung va kinh
phi quan ly van hanh theo quy dinh cua phép luat nha o; truong hgp khong nhén
ban giao cin ho tai thoi diém ban giao ma khong ¢é 1y do chinh dang duoc céc
bén théng nhét thi chi dau tu duoc thuc hién boi thudng bang tién cho ngudi
tai dinh cu theo gia da duoc xéac dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu
dd duge phé duyét va chi dau tu duge ban céc can ho chung cu nay theo gid
kinh doanh thuong mai cho cac chu thé khac.

4. B6i v6i nha & riéng 1é va cac cong trinh xdy dung khac khong thudc
nha chung cu trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi cht du tu thuc
hién ban giao nha ¢ va cac cong trinh nay cho cac chu s¢ hiru, nguoi st dung
nha chung cu quan ly, str dung theo phuong an boi thuong, tai dinh cu da dugc
phé duyét va quy dinh cta phap luét vé xay dung, phap luét vé nha o.
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. Chwong III ) . .
DI DOT, CUONG CHE DI DOT VA BO TRi CHO O TAM THOI
CHO CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG NHA CHUNG CU

Piéu 23. Céc trudng hop di doi chii sé hiru, nguoi sir dung nha chung cw
1. Céc truong hop di doi khan cap nha chung cu bao gdom:

a) Nha chung cu bj hu hong do chay, n6 khéng con du diéu kién bao dam an
toan dé tiép tuc sir dung;

b) Nha chung cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con du diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc sir dung.

2. Céc truong hop di doi theo phuong an bdi thudmg, téi dinh cur bao gom:

a) Nha chung cu c6 cac két cau chiu luc chinh cia cong trinh xuat hién tinh
trang nguy hiém tong thé, co nguy co sap do, khong dap tmg diéu kién tiép tuc st
dung, can phai di doi khan cp chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu;

b) Nha chung cu bi hu hong ning, xuat hién tinh trang nguy hiém cuc bo két
cau chiu lyc chinh cua cong trinh va c6 mét trong cdc yeu t6 sau day: hé thong ha
tang k¥ thuat phong chay, chira chay; cap nudc, thoat nude, xur ly nudce thai; cap
dién, giao thong ndi bo khong dap Umg yéu cdu cua tiéu chuén, quy chuédn k¥ thuat
hién hanh hodc c6 nguy co mat an toan trong van hanh, khai thac, sir dung can
phai pha d& dé bao dam an toan cho chu sé hiru, nguoi sir dung nha chung cu va
yéu cau vé cai tao, chinh trang db thi;

¢) Nha chung cu bi hu hong mét trong cac két cau chinh cua cong trinh sau
day: mong, cot, tudng, dam, xa khong dap mg yéu cau st dung binh thuong ma
chua thudc truomg hop phai pha d& theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay
nhung thudc khu vure phai thyuc hién cai tao, xay dung dong bd véi nha chung cu
thugc truong hop phai pha do quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xay dung da
duogc phé duyét.

Diéu 24. Trinh tu, thi tuc di doi chii sé hiru, nguoi str dung nha chung cw

1. Trinh ty, tht tuc di doi khan cdp ddi véi truomg hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 23 cua Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

~a) Co quan quan ly nha ¢ cap tinh trinh Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh
quyet dinh di doi khan cap trong thot han toi da 03 ngay, ké tir thoi diém co két
luén ctia co quan ¢ tham quyén vé viée nha chung cur nay khong con du diéu kién
bao dam an toan dé tiép tuc st dung theo quy dinh cta phap luat.
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Quyét dinh di doi khan cip bao gdm céc ndi dung: dia diém nha chung cu
phai di doi khan cap, dia diém b tri chd & tam thoi, phuong thirc di doi, thoi han
di doi, trach nhi€m cua co quan, td chirc, c nhan lién quan trong viéc thuc hién
quyét dinh di doi khan cip; kinh phi di doi;

b) Ké tir khi c6 quyét dinh di doi khan cp, Uy ban nhén dan cdp huyén noi
¢6 nha chung cur ¢6 trach nhiém chi tri, phdi hop véi cac co quan lién quan tai dia
phuong t chirc di doi khén cip toan bd chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu
dén chd & tam thoi theo quyét dinh di doi khan cAp quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Co quan quén Iy nha & cAp tinh hodic Uy ban nhén dan c4p huyén néu duoc
Uy ban nhén dan cép tinh giao chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh tai dia
phuong dé xuét Uy ban nhan dan cép tinh bé tri kinh phi di doi khén cap tir ngudn
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong.

2. Trinh ty, thu tuc di doi ddi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 23
cua Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay phuong 4n boi thuong, tai dinh
cu duge phé duyét, chu dau tu phdi hop v6i co quan quan ly nha & cép tinh bao
cao Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh quyét dinh di doi theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 73 cua Luét Nha & va gii dén Uy ban nhén dan cép huyén, Uy ban nhan dan
clp x4 noi c6 nha chung cu phai di doi dé thong béo truc tiép dén cac chi s& hiru,
nguoi st dung nha chung cu phai di doi thuc hién;

b) Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tr ngay co quyét dinh di doi quy dinh
tai diém a khoan nay, Uy ban nhan dan cip huyén chi tri, phdi hgp véi Uy ban
nhan dan cdp x4, chi dau tu du an va cac co quan lién quan cia dia phuong td
chure di doi toan bg chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu dén chd & tam thoi
dé ban giao mit bang cho cht dau tu du an.

3. Truong hop co6 can hd thude tai san cong thudc dién phai di doi theo quy
dinh tai Diéu 23 cua Nghi dinh nay thi co quan nha nude c6 tham quyén phai thuc
hién thu tuc thu hoi nha ¢ thudc tai san cong theo quy dinh cua phap luat nha 6.

Piéu 25. Trinh tw, thii tuc cudng ché di doi chii sé hiru, ngudi sir dung
nha chung cw

1. Trinh ty, thu tuc cudng ché di doi dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 1
Dicu 23 ctia Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

~a) Trong thoi han toi da 03 ngay lam viéc, ké tir ngay hét han di doi theo
quyét dinh di doi khan cdp ma chu s hitu, nguoi st dung nha chung cu khéng
di doi thi co quan quéan ly nha & cp tinh bdo cdo Uy ban nhan dén cép tinh ban
hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Didu 74 cua Luét
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Nha & dé ap dung dbi véi cac chu s hitu, nguoi st dung nha chung cu khong
thue hi¢n di doi, dong thoi guri dén Uy ban nhén dan cap huyén, co quan cong
an cap huyén va Uy ban nhén déan cép xa noi ¢6 nha chung cu can di doi dé
niém yét tai noi c¢6 nha chung cu thudc dién di doi va théng bao truc tiép dén
cac chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu phai thuc hién di doi;

b) Trong thoi han t6i da 07 ngay lam vigc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cudng ché di doi, Uy ban nhén dan cap huyén noi c6 nha chung cu c6 trach
nhiém chu tri, phdi hop voéi Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 nha chung cu can
di doi, chu dau tu du 4n, co quan coéng an cdp huyén va cac co quan lién quan
tai dia phuong tb chirc cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché
di doi.

2. Trinh tu, thi tuc cudng ché di doi ddi voi truong hop quy dinh tai khoan 2
DPicu 23 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngay hét han di doi theo quyét dinh
di doi ma chu s& hiru, nguoi stir dung nha chung cu khong di doi thi chu dau tu
c6 van ban bdo cdo co quan quan ly nha ¢ cap tinh dé trinh Uy ban nhan dan
cép tinh ban hanh quyét dinh cudng ché di doi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74
ctia Luat Nha & dé ap dung d6i véi cac chu sé hitu, ngudi st dung nha chung
cu khong thue hién di doi, dong thoi guri dén Uy ban nhan dan cap huyén, co
quan cong an cap huyén va Uy ban nhén dan cap xa noi c6 nha chung cu va
niém yét tai noi c6 nha chung cu dé théng bao cho cac chi sé hitu biét;

b) Trong thoi han tbi da 15 ngay, ké tir ngay ban hanh quyét dinh cudng
ché di doi, Uy ban nhan dan cép huyén noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém chu
tri, phdi hop véi Uy ban nhén dan cap x4 noi ¢6 nha chung cu, chu dau tu du
an, co quan cong an cap huyén va cac co quan lién quan tai dia phuong t6 chirc
cudng ché di doi theo ndi dung quyét dinh cudng ché di doi.

Diéu 26. B6 tri chd & tam thoi cho chii sé hiru, nguoi sir dung nha chung cw
1. Céc hinh thirc bd tri chd & tam thoi bao gdm:

a) B6 tri chd ¢ tam thoi tai quy nha & tai dinh cu ¢6 san hodc quy nha &
thudc tai san cong trén dia ban hodc mua nha ¢ thuong mai hodc dau tu xay
dung quy nha ¢ tai dinh cu bang ngudn von ngan sach cua dia phuong hogc
nguon von tir Quy dau tu phat trién, Quy phat trién nha & cua dia phuong (néu
c6) dé dung 1am chd & tam thoi;

b) Thanh toan tién dé chu s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu tu lo chd ¢.

2. Truong hop dau tu xdy dung quy nha ¢ tai dinh cu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu nay dé bo tri chd & tam thoi thi phai bao dam yéu cau vé
chat lugng, quy chuan, tiéu chuan xay dung nha &; truong hop nha & dung dé
bé tri tam thoi thude dién duoc ban va chu sé hitu dang ¢ nha & nay ¢ nhu cau




29

mua thi thue hién ban nha & nay cho cac chu s hiru thay cho viéc tai dinh cu,
trir truomg hop dang dugc b tri chd ¢ tam thoi 1a nha & thudc tai san cong; gia
ban nha & nay va viéc thanh toan tién chénh léch (néu c6) dugc xéc dinh nhu
déi véi trudng hop bdi thuong, tai dinh cu néu trong phuong an boi thuong, tai
dinh cu da dugc phé duyét.

3. Truong hop chd & tam thdi 1a cin hd chung cu thi trach nhiém chi tra
cac chi phi quan ly van hanh, stir dung can hé chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop di doi khan cép cac chi s& hiru, nguoi sir dung nha chung
cu dén chd ¢ tam thoi thi ngan sach dia phuong chi tra kinh phi quan ly van
hanh nha chung cur tir nguén chi thuong xuyén ctia dia phuong dén khi lya chon
duoc chua dau tu du an;

b) Truong hop di doi theo phuong an boi thudng, tai dinh cu thi chu dau
tu chi tra kinh phi quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 27. Trach nhiém b tri chd & tam thoi
1. Trach nhiém b tri chd & tam thoi duge thuce hién theo quy dinh sau day:

a) D6i voi nha chung cu quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 59 cia Luat
Nha ¢ thi Uy ban nhén dan céap tinh c6 trach nhiém bo tri cho ¢ tam thoi;

b) D6i v&i nha chung cu quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 2 Diéu 59 clia
Luat Nha & thi Uy ban nhén déan cép tinh c6 trach nhiém bd tri chd & tam thoi
cho dén khi lya chon duoc chu dau tu du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu.
Sau khi Iya chon dugce chu déu tu dy 4n thi chu dau tu c6 trach nhiém b6 tri chd
¢ tam thoi trong thoi gian thuc hién dy an; néu di c6 chd ¢ tam thoi thi chu dau
tu chi tra kinh phi bd tri chd & tam thoi;

¢) Bbi véi nha chung cu quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 59
cua Luat Nha ¢ thi chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu ¢6 trach
nhiém bo tri cho ¢ tam thoi.

2. Dbi voi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay thi
co quan quan 1y nha & cip tinh hodc co quan duge Uy ban nhan dan cép tinh
giao chu tri, phdi hop véi co quan tai chinh cliing cép dé xuat phuong an bé tri
chd & tam thoi va du kién kinh phi tir ngudn ngén sach chi thuong xuyén ctia
dia phuong dé bé tri chd & tam thoi.

Kinh phi b6 tri chd & tam thoi duwoc chii dau tu hoan tra vao ngan sach nha
nude sau khi nghiém thu, hoan thanh dwa nha & vao s dung doi véi truong hop
chu dau tu thyc hién du 4n khong bang nguon von dau tu cong.

3. Béi vai truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi chu dau
tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém dé xuat viéc bo tri
cho ¢ tam thoi trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.
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Kinh phi thue hién viéc bo tri chd & tam thoi khong thude truong hop
thuc hién du 4n bing nguén von dau tu cong duge xac dinh trong tong murc
d4u tu du 4n; mic kinh phi t8i thiéu dé bd tri chd & tam thoi doi véi timg chu
s& hitu do chu dau tu dé xuat va Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh trong
phuong 4n bdi thudng, tai dinh cur.

Truong hop chua lya chon duge chu dau tu du an thi co quan quan ly
nha & cép tinh chu tri, phoi horp V@i co quan tai chinh cung cap dé xuat kinh
phi bo tri chd & tam thoi tir ngudn chi thudng xuyén dé bao cao Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh.

4. Déi véi truong hop cham tién do ban giao nha & tai dinh cu cho chu s
htru, nguoi sir dung nha chung cu do co quan nha nudc co thay doi quy hoach
hodc chdm giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (néu co) thi
ngan sach chi thuong xuyén cua dia phuong cé trach nhiém thanh toan chi phi
bé tri chd & tam thdi trong thoi gian cham tién do ban giao nha &; néu chu dau
tu thanh toén phan chi phi nay thi dugc ngén sach dia phuwong hoan tra lai chi
phi nay hodc dugc khau trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha nuée (néu
c6); to chirc, ca nhén cé lién quan khong thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan
nay phai chiu trach nhiém trude phap ludt va phai bdi thuong thiét hai theo quy
dinh ctia phap luat vé bdi thuong nha nude.

. . Chuong IV
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Muc 1
BOI THUUNG HO TRQ, TAI BINH CU POI VOI NHA G
CONG TRINH XAY DUNG KHONG THUOC TAI SAN CONG

Picu 28. Boi thuong, tai dinh cw ddi véi ciin hd chung cwr

1. Viéc bdi thudng, tai dinh cu ddi véi cin h cia nha chung cu cii thude
truong hop quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cua Luat Nha ¢ nhung khong thude
tai san cong dugc thuc hién nhu sau:

a) Péi vi cac can hd tai tang 1 thi chi so hitu duge bdi thuong hé sdktir 1
dén 2 lan dién tich st dung can hg bi pha do dugce ghi trong gidy to chimg minh
quyen su dung dat, quyén s¢ htru tai san gén lién véi dét qua céac thoi ky hodc
du diéu kién dé duogc cip gidy ching nhan nay theo quy dinh cua phap luat dat
dai, phap luit nha &; cin cir hé sb k quy dinh tai diém nay, Uy ban nhén dén
cép tinh xac dinh hé s6 k ap dung cho timg vi tri, khu vuc ¢6 nha chung cu
thudc dién phai cai tao, xay dung lai, lam co s& dé chu s hiru va nha dau tu du
an thong nhét dién tich dugc bdi thuong theo hé sb k dé dua vao phuong an boi
thuong, tai dinh cu.
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Trudng hop chu so hitu cén ho tai tf?mg 1 c6 mot phﬁ‘ln dién tich can ho dé
kinh doanh va du 4n c6 b tri mét phan dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong
mai theo quy hoach dugc duyét thi ngoai viéc duge bdi thuong theo quy dinh
tai diém nay, néu chu s& hitu ¢6 nhu céau thi dugc mua hodc thué phan dién tich
san kinh doanh dich vu, thuong mai theo thiét ké duoc duyét dé kinh doanh;
gi4 ban phan dién tich nay dugc tinh theo suat dau tu xdy dung phén bb trén 1
m? san kinh doanh dich vy, thuong mai (bao gdm cé chi phi du tu xay dung
ha tang k¥ thuat ctia khu vyuc c6 san thuong mai) theo quy dinh cta phap luat
xdy dung cdng voi lgi nhudn dinh mire bing 10% tong kinh phi dau tu phan
dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai tai thoi diém phé duyét du an da dugc
co quan c6 tham quyén tham dinh thiét ké co sa; gia thué dién tich kinh doanh
dich vu, thuong mai nay do cac bén thoa thuén;

Vigc mua hodc thué phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai quy
dinh tai diém nay phai dugc néu trong phuong an boi thuong, tai dinh cu;

b) Déi v6i can ho tir tng 02 trd 1én thi chi sé hitu duge boi thuong hé 56
k tir 1 dén 1,5 1an dién tich sir dung can ho bi pha d& dugc ghi trong gidy to
chirng minh quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat qua cac
thoi ky hodc dii didu kién dé duoc cp gidy chimg nhén ndy theo quy dinh cua
phap luét dat dai, phap luat nha &; can cir hé s6 k quy dinh tai diém nay, Uy ban
nhan dan tinh xac dinh hé sb k ap dung cho ting vi tri, khu vure ¢6 nha chung
cu thudce dién phai cai tao, xdy dung lai, 1am co s dé cac chu so hitu va nha
dAu tu dy an thng nhét dién tich duoc bdi thuong theo hé sb6 k dé dua vao
phuong an boi thuong, téi dinh cu;

¢) Truong hop co dién tich sir dung ngoai di¢n tich ghi trong gir?iy to ching
minh vé& quyén sé& hiru nha ¢, quyén sir dung dét quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay nhung du didu kién dé cip gidy chitng nhén quyén str dung dat theo
quy dinh cua phap luat dat dai thi dién tich nay dugc boi thudng theo hé so k
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay; phan dién tich khac khong thudc trudng
hop quy dinh tai diém nay thi khong dugc bodi thuong theo hé s6 k dién tich sir
dung can hd quy dinh tai diém a, diém b khoan nay nhung c6 thé duge chu dau
tu hd tro kinh phi da dau tu xay dyng trén phan dién tich nay.

Dién tich can h tai dinh cu sau khi tinh bdi thudng theo hé s6 k quy dinh
tai diém a hodc diém b khoan nay dugc néu rd trong phuong an boi thudng, tai
dinh cu.

2. Trudng hop theo phuong an bdi thudng, tai dinh cu do cac bén théng
nhét ¢6 dién tich can h tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich can hg dugc
bdi thuong theo hé sé k quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi chu s& hitu phai nop
thém phan gié tri chénh léch dién tich nay; néu sau khi phuong an boi thuong,
tai dinh cu duoc phé duyét ma chu so hiru khong mua, thué mua phan dién tich
chénh léch nay thi khong dugc b tri can ho tai dinh cu, chu dau tu dugc thanh
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toan tién cho chil s¢ hiru d6i véi toan bd gia tri cin ho nay theo gia quy dinh tai
khoan 4 Piéu nay va chu dau tu duoc ban can hé tai dinh cu nay theo gia kinh
doanh thuong mai cho cac chu thé khac. Truong hop cac bén théng nhét co
dién tich cdn ho tai dinh cu theo thiét ké nhé hon dién tich cin hd duoc bdi
thuong theo hé s k quy dinh tai khoan 1 DPidu nay thi cha dau tu phai thanh
toan cho chii s hitu phéan gia tri chénh léch dién tich nay.

Viéc tinh gia tri chénh léch dién tich quy dinh tai diém nay duoc xac dinh
theo nguyén tic dién tich chénh léch (m?) nhan (x) v&i gia nha & xay dung mai
do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh con hiéu lyc thi hanh tai thoi diém 1ap
phuong an boi thuong, tai dinh cu va duge thanh toan tai thoi diém ban giao
can ho chung cu.

3. Truong hop chi sé hiru cin hd chung cu khong cé nhu cau tai dinh cu
tai chd ma chu dau tu c6 dién tich nha, dét tai dia diém khac dé bd tri tai dinh
cu va chi sé hitu ¢ nhu cau thi cc bén théng nhét viéc bd tri tai dinh cu tai
dia diém d6 theo co ché quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Truong hop chii s& hitu cin hd chung cu khéng cé nhu cau téi dinh cu
theo quy dinh tai khoan 1 hodc khoan 3 Piéu nay thi dugc bdi thudong bang tién
theo gia ban cin hd tai dinh cu do chu dau tu dé xuat va dugc thong nhat trong
phuong an boi thuong, tai dinh cu; viéc nhan tién boi thuong can ho duoc thuc
hién sau khi phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu duoc co quan cé thim quyén
phé duyét.

Truong hop chu sé hitu nha chung cu ¢6 nhu cau mua, thué mua nha & xa
héi va dap ing dieu kién dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi duge bo tri mua,
thué mua nha & xa hoi theo quy dinh cua phap luét vé phat trién va quan ly nha
0 x4 hoi.

5. D6i voi truong hop cdn ho chung cu dang 12 tai san bao dam cua td chire
tin dung thi viéc xtr ly can hd tai dinh cu sau khi xay dung lai hoac viéc xir ly
khoan tién dugc bdi thudong duge thuc hién theo quy dinh cia phép luat dan su
vé bao dam thuc hién nghia vu.

Diéu 29. Boi thuong, tai dinh cw dbi véi phan dién tich khac khong phai
can hg trong nha chung cw

1. Trudng hop theo quy hoach dugc duyét, du an van tiép tuc xay dung lai
phén dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi cht sé hitu phén dién tich
nay dugc bo tri lai dién tich nay theo quy hoach dugc duyét; viéc boi thuong
phan dién tich nay duoc thuc hién theo nguyén téc ap dung hé sd k=1 1an dién
tich sur dung c.
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2. Truong hop theo quy hoach duge duyét, du an khong tlep tuc xay dung
lai phan dlen tich kinh doanh dich vu, thuong mai thi thuc hién bdi thudong theo
nguyén tic ap dung hé s6 k = 1 l4n dién tich str dung nhan (x) gi4a nha & xay
dung mai do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi
diém 1ap phuong 4n bdi thuomg nhén (x) ty 18 chét lugng con lai ctia nha & do.

Ty 18 chét luong con lai cta nha & dugce xac dinh nhu do6i véi ty 1¢ chat
lugng con lai cua nha ¢ thudce tai san cong quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 cia
Nghi dinh nay.

Pidu 30. Bdi thuomg, tai dinh cw dbi voi nha ¢, phan dién tich khac khong
phai la nha chung cw nhung thuge dv an cai tao, xay dung lai nha chung cw

1. Chu s& hitu nha ¢ riéng 1é thudc dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
phai pha d& dé cai tao, xay dung lai dugc xem xét bd tri tai dinh cur bang nha &
rleng 1é tai dia diém khac néu co nhu céu va tuy theo diéu kién cu thé cua ting
du an. Truong hop khong co dia diém khac dé xay dung nha & riéng 1€ hodc
chu so hiru khéng c6 nhu cau tai dinh cu bang nha & riéng 1é thi dwogc boi thuong
bang tién theo _nguyén tac quy dinh tai diém a va ¢ khoan 2 Piéu nay; néu chu
s& hitu dugc bdi thudmg bing tién va ¢ nhu cau thi duge mua mdt can ho chung
cu tai du 4n nay theo gia ban can ho tai dinh cu dugc xac dinh trong phuong an
boi thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét.

2. Viée boi thudng, tai dinh cu ddi v6i nha ¢ riéng 1é dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Pbi véi dién tich dat & thi thyc hién boi thuong theo nguyeén tac dién
tich dat & hién hiru ghi trong gidy to chimg minh quyén st dung dat, quyen Sy
hiru tai san gan lién vdi dét qua cac thoi ky hodc du didu kién dé dugc cap gidy
chimg nhéan theo quy dinh cua phap luat dat dai, phap luat nha ¢ nhan (x) gia
dét cu thé dé tinh tién bdi thudng theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi
diém lap phuong an bdi thuong, tai dinh cu; truorng hop c6 phan dién tich dat
chénh 1éch 16n hon so véi phan dién tich ghi trén gidy to chimg minh ve quyen
s& hitu nha &, quyén st dung dét quy dinh tai khoan nay thi giai quyét phan
dién tich chénh léch nay theo quy dinh cta phép luat vé dat dai;

b) Dién tich dat bd tri tai dinh cu tai dia diém khéc duge xac dinh theo quy
hoach do co quan ¢6 thAm quyén phé duyét va dugc quy ddi thanh tién theo
nguyén tic gia dat duge xdc dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay nhan (x)
dién tich dit (m?) dugc bé tri tai dinh cu; trudng hop c6 chénh 1éch vé gia tri
boi thudng thi cac bén ¢o trach nhiém thanh toan phan chénh léch nay;

¢) Péi véi dién tich str dung nha & thi duoc boi thuong theo nguyén tic
dién tich st dung nha ¢ hién c6 (m?) nhan (x) gia nha ¢ xay dung mdéi do Uy
ban nhan dan cap tinh ban hanh con hiéu luc thi hanh tai thoi diém 1ap phuong
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an bdi thuong, tai dinh cu nhan (x) ty 18 chat lugng con lai ctia nha & hién cé.
Trudng hop chu dau tu thyuc hién xdy dung nha ¢ tai dinh cu thi chu so hiru ¢6
trach nhiém thanh toan céc chi phi dau tu xay dung nha & nay cho chu dau tu.

Ty 18 chét luong con lai ciia nha & hién c6 quy dinh tai diém nay dugc xéac
dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cur.

3. Déi véi tru s&, nha lam vige, cong trinh xdy dung khac thuge quyén SO
hiru hop phép cta to chire, ca nhan ma con trong thoi han cho thué dat, néu theo
quy hoach dugc duyét van tiép tuc bo tri dién tich nay thi chu so hiru dugc boi
thuong theo h¢ s6 k = 1 l4n dién tich dat cii xac dinh theo nguyeén tic quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay d01 v6i thoi han thué dét con lai; dbi vai dién tich
x@y dung cong trinh thude quyén s& hiru hop phap thi dugc boi thuong theo
nguyén tic quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay.

Trudng hop chu sé hitu khong ¢ nhu céu téi dinh cu tai dia diém cii hodc
theo quy hoach dugc duyét khéng xay dung lai tru s6, nha lam viéc, cong trinh
xd@y dyng nay thi chu s¢ hiru dugc bodi thudong bang tién theo nguyén tic quy
dinh tai diém a va diém c khoan 2 Diéu nay; trudng hop trong pham vi du 4n
c6 dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai va chu sé hitu cé nhu ciu mua,
thué thi dugc wu tién mua, thué mét phan dién tich nay theo gia quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 28 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 31. H3 trg di véi chii sé hiru, ngudi sir dung nha chung cu va chii diu
tu du an

1. Ngoai viéc duoc bdi thuomg, téi dinh cu theo quy dinh tai Diéu 28, Diéu 29
va Diéu 30 cua Nghi dinh nay, cin cur vao diéu kién cu thé cta dia phuong, Uy
ban nhan dan cép tinh bao cao Hoi ddng nhan dan cting cip quyét dinh murc hd
tro thém tr nguon ngéan sach chi thuong xuyén ctua dia phuong d6i véi cac
truong hop sau:

a) Nguoi dugc bodi thudng, tai dinh cu 1a ngudi ¢b cong v&i cach mang
theo phép luét vé uu dai ngudi co cong véi cach mang; ngudi khuyet tat; ho gia
dinh nghéo, c4n nghéo theo quy dinh ctia Chinh phu tai thoi diém thuc hién hd
trg trong truomg hop ddi tuong nay mua, thué mua phan dién tich chénh léch
(néu c6) theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 ctia Nghi dinh nay;

b) Hd trg chu dau tu mot phé‘m hoéc‘toém b kinh phi di doi, cudng ché di
doi theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 73 va diém b khoan 4 Dic¢u 74 cta
Luat Nha a;

c) HS trg mot phan hodc toan bg kinh phi dé chu dau tu xdy dung cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi trong pham vi cia du 4n theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 63 ctia Luat Nha &;
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d) Mirc hé tro quy dinh tai cac diém a, b va diém c khoan 1 Pidu nay dugc
néu trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu do Uy ban nhén déan cép tinh
phé duyét.

2, Ngoal yéu cau phai boi thudng, tai dinh cu theo quy dinh tai cac Piéu
28,29 va Diéu 30 cua Nghi dinh nay, tuy tung diéu kién cu thé cta dy 4n, chu
dau tu duoc quyét dinh hd trg thém kinh phi cho cac chu sé hiru, ngudi su dung
nha chung cu, bao gom ca phan kinh phi ma chi s6 hitu da dau tu xay dung
nhung khong du didu kién dé duoc boi thuong quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 28 cuia Nghi dinh nay.

Diéu 32. Ky két hop dong mua, thué mua, thué nha, cong trinh xdy dung dé
b tri tai dinh cur

1. Ngudi duoe bo tri tai dinh cu thyc hién ky két hop dong thué, thué mua,
mua ban nha &, cong trinh xdy dyng tai dinh cu véi chu dau tu du n theo quy
dinh ctua Luat Nha ¢; thoi diém c6 hiéu luc cua hgp dong thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat nha o.

2. Nguoi dugc bd tri tai dinh cu sau khi ky hop. ddng mua ban, thué mua
nha ¢ duogc chuyen nhuong hop ddng nay cho céc t& chirc, c4 nhan khac néu
khong c¢6 nhu cau téi dinh cu; trinh tu, tha tuc chuyen nhuong hop dong ap
dung nhu dbi véi truong hop chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha
& thuong mai theo quy dinh cua phép luét kinh doanh bét dong san.

Muc 2
BOI THU GNG TAI DINH CU DPOI1 VOI NHA 0' CONG TRINH XAY
DUNG THUQC TAI SAN CONG

Pidu 33. Bdi thuong, tdi dinh cw d6i voi ciin h§ chung cu thuge tai sin cong

1. Truong hop c6 cin hd chung cu thude tai san cong hon hop véi cdn hd
thudc s hiru cua to chire, ca nhan trong nha chung cu thudc di¢n cai tao, xay
dung lai nha chung cu thi viéc boi thudng, tai dinh cu duge thye hién nhu sau:

a) Hé sb k bdi thuong dién tich sir dung can hd duge ap dung nhu déi voi
cdn ho chung cu khong thude tai san cong quy dinh tai diém a, diém b khoan 1
Diéu 28 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop cac bén thong nhat trong phuong an bdi thuong, tai dinh
cu c6 dién tich can hé tai dinh cu theo thiét ké 16n hon dién tich can hd duge
bdi thudng theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan nay thi ngan sach chi thudng
xuyén cua dia phuong phai chi tra phén gia tri chénh léch dién tich nay cho chu
dau tu du an. Trudng hop di¢n tich can hg tai dinh cu theo thiét ké nho hon
dién tich cin ho duge bdi thudng theo hé s k quy dinh tai diém a khoan nay thi
chu dau tu phai thanh todn cho Nha nudce phan gia tri chénh léch dién tich nay.
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Viéc thanh toén tién chénh 1¢ch quy dinh tai diém nay duge thyc hién theo
nguyeén tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cua Nghi dinh nay; co quan quan ly
nha & cp tinh chu tri ph01 hop véi co quan tai chinh cing cap bao cdo Uy ban
nhan dén c4p tinh quyetdinh cap | kinh phi tir ngudn ngan sach chi thuong xuyen
ctia dia phuong dé thanh toan phan gia tri chénh léch quy dinh tai diém nay cho
cht dau tu du an.

Sau khi nghiém thu, hoan thanh dau tu xdy dung nha ¢, dai dién chu so
hiru thudc tai san cong hodc co quan dugce dai dién chu s¢ hitu thudce tai san
cong giao c6 trach nhiém nhéan ban giao cin h¢ va ndp kinh phi bao tri, kinh
phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 22 ciia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop Nha nudce khong c6 nhu cau nhan cin h¢ tai dinh cu theo
quy dinh tai dlem a khoan nay ma nhan bdi thuong bing tién thi cha dau tu
thanh toan tién cho Nha nudc theo gia ban cin ho tai dinh cu do chi dau tu dé
xuat va dugc thdng nhét trong phuong an bdi thudng, tai dinh cu; viéc nhan
tién boi thuong can hd dugce thuc hién sau khi phuong an boi thuong, tai dinh
cu duge phé duyét; chu dau tu dugc ban cac cin hd nay cho cac chu thé khac
theo gia kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai Diéu 41 cia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop toan bo nha chung cu thugc tai san cong dugc cai tao, Xay
dung lai bang ngudn von ngan sach quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 62 cla
Luét Nha & thi viéc boi thuong, tai dinh cu dugce thyc hién nhu sau:

a) Can ctr quy hoach chi tiét du an, ngudn von ngan sach b tri dé dau tu
xay dung lai nha chung cu va tiéu chuan, quy chuén xdy dung nha chung cu,
co quan dai dién chu so hitu thudc tai san cong quyét dinh h¢ s6 k dién tich
thiét ké cua cac can ho sau khi xay dung lai bado dam bang hoic 1én hon dién
tich str dung cén ho ¢t nhung khong nho hon dién tich theo tiéu chuan, quy
chuan k¥ thuét qudc gia vé nha chung cu.

Co quan quan ly nha ¢ cép tinh chu tri, phdi hop véi céc co quan chuyén
mdn clng cdp gdm: ké hoach va dau tu, ‘quy hoach — kién tric (néu cd), tai
chinh, tai nguyén va maoi truong bdo cao Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh
hé s k dién tich can ho theo quy dinh tai diém nay.

Péi véi nha chung cu thuge tai san cong do Bo Quéc phong, Bo Cong an
dau tu xday dung dé cho b tri cho dbi tuong luc lugng vii trang nhan dan thué
thi B9 Quoc phong, Bo Cong an cén ctr quy dinh tai khoan nay dé quyét dinh
hé s k bdi thuong dién tich can ho khi thuc hién du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

b) Trudng hop theo quy hoach khong tiép tuc xay dung lai nha chung cu
thi co quan dai dién chu s hitu nha ¢ thudc tai san cong quyet dinh viéc dau tu
xdy dung cong trinh khac theo quy hoach dugc duyét; ngudi dang thué nha ¢
dugc bé tri thué tai dia diém khac theo cac co ché quy dinh tai Didu 35 cua
Nghi dinh nay.
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Pidu 34. Bdi thuong ddi véi phén dién tich nha, dat khac thuge tai sin
cong khong phai la cin ho chung cuw

1. Dbi voi phan dién tich nha sir dung chung thudc tai san cong trong pham
vi dyr an cai tao, xay dung lai nha chung cu thi cht dau tu phai thanh toén bang
tién cho Nha nudc theo nguyeén tic dién tich su dung nha hién c6 (m?) nhan (x)
gia nha ¢ xay dyng mai do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh con hiéu luc thi
hanh tai thoi diém 1ap phuong 4n bdi thuong nhan (x) ty 1€ chat luong con lai
cua nha ¢ hién co;

Ty 1¢ chét lugng con lai ciia nha & thude tai san cdng dugce xac dinh theo
quy dinh cua phap ludt nha ¢ khi ban nha ¢ cii thudc tai san cong.

Déi v6i nha & cap 1, cap 1, cép 111 nhung da bi pha d& trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi xac dinh gla tri con lai theo hién trang tai thoi
diém bo tri ghi trong gidy to chimg minh viéc bo tri sir dung nha ¢ nay theo quy
dinh cua phép luat nha ¢. Truong hop trong gidy to quy dinh tai khoan nay c6
gh1 cap nha ¢ nhung khong ghi chét lugng con lai thi xac dinh ty 1é chat lugng
con lai bang 50% gia tri cua cap nha do; neu trong gidy to nay khong ghi cap
nha & thi xéc dinh ty 18 chat luong con lai bing 50% gié tri cia nha & cap II1.

2. Péi véi dién tich dét thude quyén sir dung chung trong nha chung cu
hién hitu dang do Nha nudc quan ly thi chu dau tu duge mién tién boi thuong
ve dat.

3. Béi vai phén dién tich dat str dung chung khong thude truomg hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay nhung thudc pham vi du an cai tao, xay dung lai nha
chung cu, khu chung cu, ké ca dién tich dét xay dung cong trinh ha tang k¥
thuét, giao thong, ha tang xa hdi va cong trinh khéc nam ngoai khuén vién nha
chung cu, khu chung cu hién hiru va khong thugce truong hop giai quyét theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay thi chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu duogc giao phan dién tich dat nay dé thuc hién dau tu xay dung theo
quy hoach va dugc mien tién boi thuong vé dat.

4. Pbi voi phan dién tich dat st dung chung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay
nhung thudc trudong hop dit do co quan, to chirc cia Nha nudce dang quan
ly theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 217 ctia Luat Dt dai 2024 thi giai quyét
nhu sau:

a) Néu phan dién tich dat quy dinh tai khoan nay khong du diéu kién dé
tach thanh dy an déc lép theo quy dinh cua phap luat dat dai thi Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh giao phan dién tich dat nay cho chu dau tu dé thuc hién
du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy hoach dugc phé duyét; chu
dé}u tu du 4n nay dugc mién tién boi thuong vé dit va duoc mién tién sir dung
dat, tién thué dat déi véi phan dién tich dét s dung chung nay;
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b) Néu phan dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay du diéu kién vé
dién tich dé tach thanh du 4n doc lap, riéng biét theo quy dinh cua phap luét dat
dai thi thuc hién giao dit, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat dat dai dé
thuc hién du 4n dc 1ap theo quy hoach duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét.

Piéu 35. Bo tri sir dung cin hy chung cuw thudc tai sian cong sau khi
xay dung lai

1. Nguoi dang thué can hg chung cu thudc tai san cong bi pha d& dugc
tiép tuc bo tri thué can hd sau khi xay dung lai, trir truong hop khong cé nhu
cau tiép tuc thué nha o.

Dién tich can h¢ dugc bé tri thué duogc cin cir vao truong hop quy dinh tai
khoan 1 hoédc khoan 2 Piéu 33 ctia Nghi dinh nay dé xac dinh trong hop dong
thué nha o.

2. Truong hop ngudi dang thué can h quy dinh tai khoan 1 biéu nay
khong con nhu cau tiép tuc thué nha ¢ sau khi xay dung lai hodc da dugc b tri
thué tai dja diém khac thi Uy ban nhan dan cap tinh dugc su dung céc can ho
nay dé bé tri tai dinh cu cho céc dbi twong khéc trén dia ban cap huyén noi c6
nha chung cu theo chinh sach tai dinh cu cua dia phuong; truong hop trén dia
ban cép huyén khéng cé nhu cau nhén can ho tai dinh cu thi chu dau tu thuc
hién boi thudong bing tién theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 33 ctia Nghi
dinh nay.

3. Gi4 thué cin ho thudc tai san cong sau khi xay dung lai cua céc doi
tugng quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc 4p dung nhu déi voi gid thué nha &
x4 hoi thude tai san cong theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y va phét trién
nha ¢ xa hoi; truong hop Nha nudce ban can hg nay cho cac doi tuong quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay thi ngudi dang thué duoc mua theo quy dinh vé ban nha
O cl thudc tai san cong theo quy dinh cua phap luét nha 6.

Déi véi cac ddi tuong tai dinh cu khac khong phai 1a nguoi dang thué nha
¢ quy dinh tai khoan 1 Biéu nay thi thuc hién viéc cho thué, ban nha ¢ theo
chinh sach boi thuong, tai dinh cu dugc ap dung tai dia phuong.

4. Can ctr diéu kién thuc té cua dia phuong, Uy ban nhan déan cép tinh
quyét dinh mirc hd tro thém mot phan kinh phi cho céc truomg hop nguoi thué
can hg quy dinh tai khoan 1 biéu néy la nguoi co céng voi cach mang theo
phap ludt v€ uu dai ngudi c¢6 cong voi cach mang, nguoi khuyet tat, hg gia dinh
ngheo, cén ngheo dé nop tién thué nha & hogc hd tro thém tién mua nha & thude
tai san cong néu cac déi tuong nay cé nhu cau mua nha & va du diéu kién dugc
mua nha ¢ nay theo quy dinh cta phdp luat nha ¢.

5. Viéc ho trg thém kinh phi quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay
phai dugc xéc dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.
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Chuong V
THU'C HIEN DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU
POI VOI TRUONG HOQP QUY GOM

Piéu 36. Nguyén tic quy gom nha chung cw

1. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thyc hié¢n khi cac nha chung cu
ddc lap trong cung mot khu vuc thudc dién phai pha d& nhung theo quy hoach
duoc duyét, c6 mot s6 nha chung cu khong dugc xdy dung lai hodc co thé xay
dung lai nhung khong bao dam hiéu qua kinh té - x3 hoi cua du an va chi co 01
hoic 02 dia diém khu dét c6 nha chung cu trong dién quy gom c6 thé xay dung
lai dugc nha chung cu moi dé bd tri da cdn ho tai dinh cu cho céac chu so hiry,
nguoi st dung nha chung cu.

2. Viéc quy gom nha chung cu chi dugc thyc hién theo mot trong cac
truong hop quy dinh tai Diéu 37 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 37. Cac treong hop quy gom nha chung cw

1. Quy gom mét s6 nha chung cu doc 14p trén cung dia ban clp phuorng
vao 01 hodc 02 dia diém c6 nha chung cu thudce dién quy gom trén dia ban cap
phuong do.

2. Trudong hop cung dia ban cap phuong khong thue hién dugc v1ec quy
gom theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi thyuc h1en quy gom mot s6 nha
chung cu tai cic phudng lan cén trong cung dia ban cép huyén.

3. Truong hop trong cung dia ban cap huyén khong thuc hién duoc viéc
quy gom theo quy dinh ta1 khoan 2 Diéu nay thi thuc hién quy gom mot s6 nha
chung cu trén dia ban cap huyén lan can.

4. Truong hop khong thé thuc hién dugc giai phap quy gom theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 hoiic khoan 3 Piéu nay thi Uy ban nhan dén cap tinh tam u'ng
kinh phi tir nguén ngan sach chi thuong xuyén cia dia phuong dé di doi, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho cac chu s& hitu, ngudi sir dung tai nha chung cu
nay va td chire ban déu gia khu dat c6 nha chung cu phai pha d& dé hoan tra
tién cho ngén sach nha nude. Viée dau tu xay dung cc cong trinh trén khu dat
ban déu gia duge thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

Truong hop theo quy hoach dugce duyét, khu dét c6 nha chung cu thudc
dién quy gom phai bd tri cac cong trinh cong cong thi thuc hién bdi thuong,
giai toa, pha d& va thu hdi dat theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai dé thuc
hién theo quy hoach.
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Piéu 38. Viéc dau tw dv an cai tao, xay dwng lai nha chung cuw trong
truwong hop quy gom

1. Viéc Iua chon chu dau tu di 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu trong
truong hop quy gom dugc thyc hién thong qua mot trong cac hinh thirc quy dinh
tai Piéu 16 hoic Diéu 17 hodc Diéu 18 ctia Nghi dinh nay va quy dinh sau day:

a) Truong hop nha dau tu thoa thuan chuyén nhugng quyeén sir dung dat véi
tat ca chu s hiru ctia nha chung cu quy gom theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Nghi
dinh nay thi nha dau tu nay duge co quan c6 tham quyen chap thuén chu truong
dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu lam cha déu tu du 4n ddi véi phén dién
tich dét cua tt ca nha chung cu quy gom da thuc hién thoa thuan;

b) Truong hop lua chon chu dau tu theo quy dinh tai Piéu 17 clia Nghi dinh
nay ma du an khong dap ing lgi nhuédn theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 clia
Nghi dinh nay thi trong chép thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha
dau tu lam chi dau tu du 4n phai xac dinh rd phan dién tich dat dugc giao thém
cho chu dau tu dé dam bao lgi nhuan theo quy dinh;

¢) Truong hop lua chon chii dau tu theo quy dinh tai Diéu 18 ctia Nghi dinh
nay ma dy an khong dap ng loi nhuén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 39 clia
Nghi dinh nay thi co quan quan ly nha & cap tinh lap phuong an sir dung dat quy
gom dé dam bao ty 18 loi nhuén theo quy dinh kém theo ho so dé nghi chap thuan
chu truong dau tu dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét; nha dau
tu duge lua chon trong quyét dinh chép thuin nha dau tu hodc trong quyet dinh
tring d4u thau du 4n c6 sir dung dat duge xac dinh 1a chu dau tu du 4n doi véi ca
phan dién tich dit quy gom dugc giao thém.

2. Viéc chap thuan hodc diéu chinh chu truong dau tu du an cai tao, xay dung
lai nha chung cu trong trudng hgp quy gom dugc thyuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 10, 11, 12, 13 hoic Diéu 14 ciia Nghi dinh nay.

§. Viéc thu hi dat, giao dét, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dat (néu
c6) dé thyc hién dy én doi voi trudng hop quy gom nha chung cu dugc thie hién
theo quy dinh tai Diéu 19 cua Nghi dinh nay.

4. Phuong an boi thudng, téi dinh cu cho céc chii s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu cua du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu trong trurong hop quy gom
dugc thuce hién theo quy dinh tai Chuong IV ctia Nghi dinh nay.

Dicu 39. Uu dai d6i voi chi dau tw du 4n cai tao, xdy dung lai nha
chung cw trong truwong hgp quy gom

1. Trudong hop dia diém x4y dung lai nha chung cu sau khi bé tri ti dinh cu
cho cht s& hiru, nguoi sir dung ma van con dién tich dé kinh doanh bao dam loi
nhuén dinh muc t6i thidu 10% va tdi da 15% tong mic dau tu cta dy an do chu
dau tu dé xuat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 cta Nghi dinh nay hodc
do co quan quan ly nha & lap theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 38 cta Nghi
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dinh nay thi chu dau tu khong duoc giao thém phan dién tich dat ctia nha chung
cu con lai thude dién quy gom; viée lya chon chu dAu tu dé thuc hién dy 4n tai cac
dién tich dat con lai nay dugc cin ¢ vao quy hoach dugc duyét va muc tiéu dau
tu cua du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phép luat xay dung va phap
luat cd lién quan.

2. Trudng hop tai dia diém xay dung lai nha chung cu sau khi bé tri tai dinh
cu cho chu s& hiru, nguoi sir dung ma con dién tich dé kinh doanh nhung khong
dap tng loi nhuén quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc khong con dién tich dé kinh
doanh thi chu dau tu du 4n cai tao, xdy dyng lai nha chung cu duogc giao thém
phan dién tich dét cia mét hodc mot sb trong cac nha chung cu thude dién quy
gom dé kinh doanh theo quy hoach dugc duyét, bao dam loi nhuén theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

Dbi vai dién tich dét con lai (nu c6) ma chi dau tu du an khong duoc giao
thém theo quy dinh tai khoan nay thi can clr vao quy hoach dugc duyét va muc
tiéu cta du an, Uy ban nhan dan cap tinh td chire lua chon chu dau tu theo quy
dinh cua phép luat dét dai, phap luat xay dung va phéap luat c6 lién quan dé dau tu
xay dung theo quy hoach dugc duyét.

3. Uy ban nhan dan cap tinh giao dat, cho thué dAt va thuc hién mién tién
boi thuong vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dugce
giao cho chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh tai
diém b, diém c khoan 1 Piéu 38 ctia Nghi dinh nay.

4. Truomg hop sau khi quyét toan du an ma lgi nhuan vugt qua lgi nhuan
dinh mure quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi chu dau tu phai ndp lai ngan sach
nha nudce phan lgi nhudn vugt qua nay; truong hop khoan lgi nhuan phat sinh
cao hon quy dinh tai khoan nay do diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
tai Piéu 14 cua Nghi dinh nay thi cha dAu tu chi thuc hién nop thué theo quy
dinh d6i v6i phan loi nhuén vuot qué nay.

. . Chuong VI N
CO CHE UU PA1 DOI VOI CHU PAU TU DU AN CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 40. Co ché wu dii vé tién sir dung dat, tién thué dat

1. Chu déu tu dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc mién tién st
dung dat tién thué dat d01 v6i dién tich dat duoc giao thude truong hop phai
nop tién sir dung dét, tién thué dat trong pham vi du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 63 ctia Luat Nha ¢; pham
vi dur an cai tao, xay dung lai nha chung cu duge xdc dinh trong quy hoach chi
tiét do cO quan c0 tham quyén phé duyét hodc trong van ban chap thuan chi
truong dau tu du 4n.
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Truong hgp trong pham vi cta du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
c6 phan dién tich dét duge Nha nudce giao hodc cho thué la dat do co quan, to
chirc cua Nha nudce dang quan ly theo quy dinh cua phap luat dat dai thi chu
dau tu duge mién tién boi thuong vé dat, mién tién sir dung dat, tién thué dét
d6i voi phan dién tich nay, trir truong hop dién tich dat nay du diéu kién tach
thanh du an ddc lap, riéng biét theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 34 cua
Nghi dinh nay.

2. Truong hop sau khi dugc lya chon ma chu dau tu ¢6 nhu cau diéu chinh
tang hé so sur dung dat so voi quy hoach chi tiét da dugc phé duyét va dugc co
quan c6 tham quyén quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét thi chu dau tu
phal thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai dbi véi phan dién tich tang thém
nay theo quy dinh cua phép luét dét dai; viéc xéac dinh gia dat, tinh tién sir dung
dat, tién thué dat doi véi phan dién tich tang thém nay dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat dat dai.

3. Tmomg hop theo quy hoach duoc duyét, dia diém c¢6 nha chung cu bi
pha d& van tiép tuc xay dung lai nha chung cu (khong bao gdm trudng hop quy
gom) nhung chu dau tu dugce toan bd céc cha s hitu nha chung cu do dong y
khoéng tai dinh cu tai chd va cha dau tu thong nhat thue hién bdi thuong, tai
dinh cu tai dia diém khéc hodc bdi thudng bing tién cho céc chii s¢ hiru nay
theo phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu dugc phé duyét theo quy dinh cua Nghi
dinh nay thi chu dau tu du an duogc hudng cac co ché uvu dai vé tién sir dung
dt, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Trudng hop khi Nha nude thanh 1y, hoa giad nha & theo quy dinh vé
chinh s4ch thanh ly, hoa gia nha & truée diy nhung Nha nude méi chi thu tién
nha, chua thu tién st dung dat ctia nguoi dugc thanh 1y, hoa gia ma nha & nay
thudc dién phai pha do dé thyc hién dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thi chu dau tu du 4n dugc mién tién bdi thuong vé dat, mién tién sir dung dt,
tién thué dat ddi véi dién tich dit c6 nha ¢ da thanh 1y, hoa gia nay.

Di¢u 41. Co ché wu dai vé kinh doanh ciin hd, dién tich kinh doanh
dich vu, thwong mai trong du an cai tao, xay dung lai nha chung cwr

1. Chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc ban cac can
ho thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay theo gia kinh doanh thuong mai
ma khong phai ndp tién sir dung dat cho Nha nudce khi ban cac cin hd nay va
khong phai thuc hién chuyén doi cong ning sang nha & thuong mai theo quy
dinh ctia phép luat vé nha &.

2. Cac cdn ho nha chung cu sau khi xay dung lai duoc ban theo gia kinh
doanh thuong mai bao gom:

a) Can hd dugc xay dung thém dé kinh doanh theo quy hoach duoc duyét
ngoai céc can ho phai danh dé bé tri tai dinh cu cho cac chu s hitu, nguoi st
dung nha chung cu theo phuong an boi thuong, tai dinh cu;
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b) Can hd thude dién phai b tri tai dinh cu nhung chi s¢ hiru nhan boi
thuong bing tién theo phuong 4n bdi thudng, tai dinh cu da duge phé duyét,
bao gom ca can ho thude dién phai boi thuong cho Nha nudc nhung Nha nude
khong nhén can ho tai dinh cu ma nhan bdi thuong bang tién theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 33 ctia Nghi dinh nay;

¢) Can ho thudc dién phai bb tri téi dinh cu theo phuong an boi thuong,
tai dinh cu da dugc phé duyét nhung cht sé hitu khong mua phan dién tich
chénh 1éch theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 28 cua Nghi dinh nay hodc truong
hop chu s¢ hiru da dugc bé tri tai dinh cu sang dia diém khéc theo quy dinh tai
khoéan 3 Diéu 28 cua Nghi dinh nay;

3. Chu dau tu dy 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc kinh doanh
déi vai phan dién tich kinh doanh dich vy, thuong mai va cac cong trinh xay
dung khac (neu c6) trong pham vi du an dugc mién tién bdi thuong vé dat, mién tién
str dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 cua Nghi dinh nay.

Truong hop chu dau tur chuyén nhuong, g6p v6n phan dién tich quy dinh
tai khoan nay gan voi quyén str dung dat thi phai thyc hién nghia vu tai chinh
vé dat dai theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

4. Poi voi phan dién tich kinh doanh khac quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Dleu ndy ma nam ngoai pham vi du an dugc mién tién boi thuong vé dat, mién
tién str dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Bleu 40 cua Nghi dinh
nay thi chu dau tu du an phai thyc hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy
dinh cuia phép luat vé dat dai.

_ ’ Chwong VII ‘
PONG GOP KINH PHi PE XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 42. Nguyén tic dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu

1. Chu s¢ hitu nha chung cu khong thudc truong hctp nha chung cu cti quy
dinh tai khoan 10 Diéu 2 ctia Luat Nha & phai dong gop kinh phi dé xay dung
lai nha chung cu mai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Vige dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién
theo nguyén tac sau day:

a) Doi v6i phan dién tich cin ho trong nha chung cu thi cac chu s& hitu
nha chung cu dong gop kinh phi theo dién tich st dung can h chung cu mai
dugc tai dinh cu néu trong phuong an boi {thuong, tai dinh cu nhan (x) gia nha
0 xdy dung mai duoc tinh trén tong mirc dau tu cta du an do céc bén thoa thuan
tai thoi diém 1ap phuong 4n boi thudng, tai dinh cu;

b) Dbi véi phan dién tich khdc khong phai 1a cin ho thi cac chi so hitu
dong gop kinh phi theo nguyén tic quy dinh tai diém a khoan nay dé tiép tuc
muc tiéu kinh doanh dich vy, thuong mai theo n6i dung chip thuan ch truong
dau tu du an duge phé duyét.
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3. Truong hop chi so hitu céan hg chung cu hodc phan dién tich khac khong
phai can ho néu khéng dong gép kinh phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi dugc bdi thuong theo quy dinh tai Piéu 44 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 43. Thoi diém dong gop va hinh thire dong gop kinh phi xay dung lai

nha chung cw

_ 1. Vigc dong gop kinh phi dé xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
f?iéu 42 cua Nghi dinh nay dugc thuc hién theo tieén dé cuia du an hodc nép mot
lan sau khi ban giao cdn hg nhu sau:

a) Trudng hop dong gop theo tién do thyc hién dy én thi cac lan déng gép
duogc ap dung theo quy dinh vé thanh toan trong mua ban, thué mua nha @, cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phap luat kinh
doanh bat dong san va phai dugc néu cu thé trong hgp dong mua ban, thué mua
nha &, cong trinh xay dung;

b) Truong hop dong gép mot lan sau khi ban giao can ho thi chi s& hitu
c6 trach nhiém ndp toan bo sé tién dong gop theo thoa thuan trong hop dong
mua bén, thué mua da ky két véi chu dau tu dy 4n;

¢) S6 tién déng gop quy dinh tai khoan nay khong bao gdm kinh phi bao
tri nha chung cu, kinh phi quan ly van hanh nha & theo quy dinh.

2. Hinh thirc déng gop kinh phi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc thuc
hién theo phap luéat kinh doanh bat dong san.

D6i v6i kinh phi bao tri nha chung cu va kinh phi quan ly van hanh nha
chung cu thi chu s¢ hiru nha chung cu thue hi¢n ndp theo quy dinh cua phap
luat vé nha ¢.

Diéu 44. Boi thudng quyén sir dung dit va gia tri con lai ciia cin hd,
dién tich khac trong truwong hop chii sé hiru khong déng gop kinh phi dé
xay dung lai nha chung cw

1. Quyen sir dung dat dbi véi nha chung cu la quyén sir dung chung. Ty 1€
phan quyén sir dung dat ctia céc chu s& hiru nha chung cu duge tinh bang ty 1
dién tich cin ho, dién tich khéc trong nha chung cu chia cho tong dién tich san

cua cac can hg, dién tich khac trong nha chung cu theo quy dinh cta phap luat
dat dai.

2. Truong hop thude dién quy dinh tai cac diém a, ¢ va diém d khoan 2
D1eu 59 cia Luat Nha & thi chi sé hiru nha chung cu dugc boi thudng phan
quyen su dung dat theo ty 1é phan chia quy dinh tai khoan 1 Dleu nay nhan (x)
gla dat cu thé theo quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi diém lap phuong an
boi thuong, tai dinh cu.

3. Truong hop thude dién quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 59 cua Luit
Nha & thi cht sé hitu nha chung cu dugc boi thuong theo quy dinh sau day:

a) D6i vai dién tich dét thi duge bdi thuong phan quyen st dung dat theo
ty 1¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nhén (x) gia dat cu thé tai thoi diém thuc
hién boi thudng theo quy dinh ctia phap luat dat dai;
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b) Déi véi dién tich nha &, dién tich khac thi dugc bdi thuong theo nguyén
tac dién tich sir dung nha ¢, dién tich khac hién c6 nhéan (x) gia nha ¢ xay dung
moi do Uy ban nhéan dén cap tinh ban hanh con hiéu luc tai thoi diém lap
phwong 4n boi thuong nhan (x) ty 18 chéat lugng con lai cuia nha &, dién tich
khac hién co.

Ty 1€ chat lugng con lai cua nha ¢ hién c6 quy dinh tai diém nay duoc xac
dinh trong phuong an boi thuong, tai dinh cu.

Chwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 45. Trach nhiém ciia cac B§ nganh lién quan
1. Bo Xay dung co6 céc quyén han va trich nhiém sau déy:

a) Giap Chinh phu Thu tudng Chinh phu hudng dan chi dao, dén dbc céc
dia phuong trong viée trién khai thuc hién cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha & va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Huéng dan thuc hién cac quy dinh vé cdi tao, xdy dung lai nha chung
cu theo nhiém vu duoc giao quy dinh trong Luat Nha & va Nghi dinh nay;

¢) Hudng déan cu thé vige kiém dinh, danh gia chat lugng nha chung cu
theo quy dinh cta phép ludt vé xay dung va phép luét vé nha d;

d) Chu tri hoac phdi hop véi cac B9, nganh o lién quan thuc hién thanh
tra, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh v€ cai tao, xay dung lai nha chung cu
va xur ly vi pham theo tham quyén hodc d& nghi co quan c6 tham quyén xir ly
cac hanh vi vi pham lién quan dén cai tao, xay dung lai nha chung cu;

o d) Tong hop, bao cao Thu tudng Chinh phu theo yéu cau dinh ky hodc dot
xuat tinh hinh thuc hién cai tao, xay dung lai cac nha chung cu trong pham vi
ca nuoc;

e) Thuc hién cac nhiém vu khac dugc giao theo quy dinh ctia Luat Nha ¢,
Nghi dinh nay va cac nhiém vy khac do Chinh phu, Thu tudng Chinh phu giao.
2. Bo Tai chinh ¢6 cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Hudng dan viéc stir dung nguon von ngan sach nha nudc dé thuc hién
cac ndi dung co6 lién quan dén viéc cai tao, xay dung nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

b) Thyc hién cac nhiém vu khac theo chirc nang quan ly nha nude duge
giao c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xay dung lai nha chung cu hodc céac
nhiém vu khac do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.
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3. Bo Tai nguyén va M6i trudng c6 céc quyén han va trach nhiém sau day:

a) Chu tri hudng dan viée xéac dinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat
trong du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha ¢
va Nghi dinh nay;

b) Chu tri xay dung va ban hanh theo thim quyén hozc dé xuét co quan
c6 tham quyén sira ddi, bd sung cac quy dinh thudc pham vi quan 1y nha nude
ctia Bo ¢6 lién quan dén cong tac cai tao, xdy dung lai nha chung cu dé dam
bao thong nhét véi quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

¢) Thuc hién céc nhiém vu khac theo chirc nang quan ly nha nudc dugce
giao c6 lién quan dén chinh sach cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy
dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay hodc cac nhiém vu khac do Chinh phu,
Thu tudéng Chinh phu giao.

4. BO Ké hoach va Pau tu thuc hién cac nhiém vu vé cai tao, xdy dung lai
nha chung cu theo quy dinh cua Luét Nha ¢, Nghi dinh nay va cac nhiém vu
khac do Chinh phu, Thu tudng Chinh phu giao.

5. B6 Quéc phong, Bd Cong an ¢6 trach nhiém dau tu xay dung lai cac nha
chung cu cua luc lugng vii trang nhan dan dé cho thué theo quy dinh ctia Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phép luét c6 lién quan; phéi hop véi Uy ban nhan dan cap
tinh trién khai du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu cta luc luong vii trang
nhan dan trén dia ban.

6. Cac B9, nganh c6 lién quan khéc trong pham vi chirc nang, nhiém vu
dugc giao ¢6 trach nhiém ban hanh theo thAm quyén hozc dé xuét co quan c6
thAm quyén stra ddi, bd sung cac quy dinh c6 lién quan dén viée cai tao, xay
dung lai nha chung cu; chu tri hodc phéi hop véi Bd Xay dung trong viéc trién
khai thuc hién cac quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

Diéu 46. Trach nhiém cua dia phuong
1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cép tinh:

a) T6 chirc trién khai, d6n déc, chi dao thuc hién viée cai tao, xay dung lai
nha chung cu trén dia ban bao dam ding tién do, tuan thu cac quy dinh ctia Luat
Nha &, Nghi dinh nay va phép luat c6 lién quan dé dam bao an toan tinh mang,
tai san cua nguoi dan tai cac nha chung cu, khu chung cu trén dia ban;

b) T6 chire lap, ban hanh ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh cua Nghi dinh nay;
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¢) B4 tri ngan sach chi thudng xuyén dé thuc hién cac cong viée vé cai
tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gom: viée
ra soét, kiém dinh, danh gia chét luorng nha chung cu; lap, tham dinh, phé duyét
quy hoach; td chure 1ap, phé duyét, cong bd ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu; thuc hién dy 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu d6i véi nha
chung cu do Nha nuée truc tiép dau tu xay dung bang ngudn vén dau tu cong
va céc ndi dung chi ngén sach khac cua dia phuong theo quy dinh cua Luat Nha
& va Nghi dinh nay, td chirc di doi, cudng ché di doi va bd tri chd & tam thoi
theo quy dinh ctuia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

d) Ban hanh theo tham quyén cic co ché, chinh sach cu thé phi hop véi
diéu kién cua dia phuorng dé thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu
trén dia ban; d6i véi cac tinh, thanh phd co co ché chinh sach dic thu thi can
ctr vao co ché dic thi dé phén cép, iy quyén thuc hién céc nhi¢m vu trong cong
tac cai tao, xdy dung lai nha chung cu phu hgp véi tinh hinh thuc té ctia dia phuong;

d) Thuc hién cong tac tuyén truyén, pho bién gido duc phép luat vé cai tao,
xay dung lai nha chung cu cho cac chu so htru, nguoi st dung nha chung cu,
c4c co quan, to chire ¢ lién quan va nguoi dan trén dia ban dé thuc hién;

e) T6 chuic thanh tra, kiém tra xir 1y céc hanh vi vi pham phap lut vé cai
tao, xay dung lai nha chung cu hodc dé nghi co quan c6 tham quyén xir Iy cac
hanh vi vi pham theo quy dinh;

g) Thyc hién cac nhiém vu khéc cé lién quan dén chinh sach cai tao, xay
dung lai nha chung cu dugc Luét Nha &, Nghi dinh nay giao hodc do Thu tudng
Chinh phu, Chinh phu giao.

2. Trach nhiém ctia co quan quan ly nha ¢ cap tinh:

a) Giup Uy ban nhan dan cép tinh trién khai, dén dbc, chi dao thuc hién
cac quy dinh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban, bao dam ding
tién do, tuan thu cac quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép luét c6
lién quan;

b) Tham muu cho Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh c4c vin ban theo
tham quyen dé trién khai thuc hién du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay;

¢) Chu tri, phdi hop véi céc co quan chirc ning cua dia phuong thuc hién
cac nhiém vu co lién quan dén viéc thuc hién chinh sach cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay;

d) Béao cao B Xay dung két qua thyc hién viée cai tao, xay dung laiqnhél
chung cu trén dia ban theo dinh ky 06 thang hodc theo yéu cau dot xuat dé Bo
Xay dung tong hop, bao cao Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién cac nhiém vu khéac co6 lién quan dén chinh sach cai tao, xay
dung lai nh_é chung cu dugc Luat Nha ¢, Nghi dinh nay giao hodc do Uy ban
nhan dan cap tinh giao.
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3. Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh, Chi tich Uy ban nhan dén cap huyén
va thu truéng cac co quan co lién quan cua dia phuong chiu trach nhiém trudc
phép luat néu chim tré thuc hién hodc khong thuc hién hodc thuc hién khong
ding céc quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh ndy va céc vin ban phap luat vé
nha ¢.

Diéu 47. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2021 cua Chinh phu
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh.

3. Bii bo Piéu 7 cua Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm
2023 cua Chinh phu vé sira doi, bo sung mét so diéu cia cac Nghi dinh thude
linh vuce quan ly nha nudc cua Bo Xay dung.

Pi¢u 48. Quy dinh chuyén tiép

Quy dinh chuyén tiép ddi voi cac chinh sach cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 2, khoan 3 Diéu 198
cua Luat Nha ¢ va quy dinh sau day:

1. Bbi voi dia phuong da hoan thanh viéc kiém dinh, danh gia chat luong
toan bd nha chung cu trén dia ban trudc thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh thi khong phai thyuc hién kiém dinh, dénh gia lai theo quy dinh cua
Luat Nha & va Nghi dinh nay, trir trudmg hop nha chung cu da kiém dinh chua
thudc dién pha do dé xdy dung lai nhung sau ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc
thi hanh, nha chung cu nay thudc dién phai pha d& theo quy dinh tai Diéu 59
ctia Luat Nha & thi phai kiém dinh, danh gia lai dé lam co sé xdy dung ké hoach
cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

DGi voi cac nha chung cu da thuc hién kiém dinh va thude dién phai pha
dd dé xay dung lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ctia Luat Nha & nhung
chua dua vao ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi trong thoi han
khong qua 06 thang, ké tur ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh, Uy ban
nhan dan cap tinh phai té chirc lap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu nay theo quy dinh ctua Nghi dinh nay.

2. Dbi véi cac dia phuong da phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu trudc ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u luc thi hanh thi khong phai lap, phé
duyét lai ké hoach theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh nay, trir
truong hop phai diéu chinh ndi dung ké hoach cho phu hop véi chuong trinh
phat trién nha & méi duoc phé duyét hodc chuong trinh phét trién nha & dugc
diéu chinh bo sung.
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Ke tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhan dén cap tinh
phai t6 chure lap, phe duyét ké hoach cai tao, xay du‘ng lai nha chung cu dbi véi
timg du an cu thé theo quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

3. E)él v&i du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu da dugc co quan co
tham quyen phé duyét theo hinh thirc xay dung chuyén giao (BT) thi xir ly
chuyén tiép theo quy dinh cua phép luat vé dau tu theo phuong thirc déi tac
cong tu.

4. D6i véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da duge co quan c6
thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu hodc chép thuan chu truong dau tu
hodc duoc cdp gidy ching nhan ding ky dau tu hogc chap thuan dau tu (goi
chung 1 chép thuan chi truong dau tu) trude ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc
thi hanh thi khong phai 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung
cu dé thuc hién du an theo quy dinh tai Piéu 7 va Diéu 8 cua Nghi dinh nay.

5. Bbi véi du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc chép thuan
hodc diéu chinh cht truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap
ludt vé nha & va phap luat c6 lién quan trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo noi dung chu truong dau tu da dugc chép
thuén; truong hop diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Piéu 14 cua
Nghi dinh nay thi thuc hién viéc didu chinh chu truong dau tu theo quy dinh
ctua Luét Nha & va Nghi dinh nay.

Truong hop da ndp ho so hop 1€ dé nghi chép thuén, diéu chinh chi truong
dau tu du 4n cai tao, x4y dung lai nha chung cu trudc ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan
c¢6 tham quyén chua ban hanh van ban chép thuan, diéu chinh chii truong dau
tu thi tiép tuc duoc giai quyét theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 198 cua
Luat Nha 6.

6. Pbi voi dy an cai tao, xdy dung lai nha chung cu di dugce Thu tuéng
Chinh phu chip thuin chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luét dau tu,
phap luat nha & trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ma thudce truong
hop phai diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh
nay thi Uy ban nhén dén cép tinh thuc hién viéc diéu chinh chu truong dau tu
theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

7. D6i véi du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu da lya chon dugc chi
dau tu theo quy dinh cta phép luat nha &, phap luat dau tu trude ngay Nghi
dinh nay co hiéu luc thi hanh thi khong phai thuc hién lua chon lai chu dau tu
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, trtr truong hop quy dinh tai khoan 11 Piéu
nay va truong hop thudc dién cham dit hoat dong cua dy an theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 14 cia Nghi dinh nay.
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8. Boi voi du an cai tao, xdy dung lai khu chung cu ¢ nhiéu _phan ky dau
tu dugc phe duyét va chu dau tu di duoc co quan co6 tham quyen phé duyét
phuong an boi thuong, tai dinh cu cho mét hodc mot s6 phan ky dau tu trudc
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi t1ep tuc thuc hién theo phuong an
boi thudng, tai dinh cu da duoc phé duyét; dbi voi cac phan ky con lai cua du
an chua c6 phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu duge phé duyét thi thyuc hién boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghj dinh nay.

9. Déi véi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da cé phuong én boi
thuong, tai dinh cu duge phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi
hanh thi cac bén tiép tuc thuc hién theo phuong an da dugc phé duyet, trur
truong hop céc bén thong nhét thay di phuong 4n boi thuong, tai dinh cu theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

10. Déi vé6i du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu da ¢ phuong an boi
thuong, tai dinh cu dugce phé duyét trude thoi diém Nghl nay c¢6 hiéu luc thi
hanh ma dén ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh c6 phan dién tich nha,
dat chua dua vao phuong an bdi thuong, tai dinh cu thi phai lap phuong an boi
thuorng, tai dinh cu bd sung dé xac dinh viéc boi thuong déi véi dién tich nha,
dat nay theo quy dinh ctia Nghi dinh nay dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét, phé duyét.

Truong hop chu dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung cu da thyuc
hién hd tro bang tién cho ngu’cn st dung can hd thudc tai san cong dé di chuyén
di noi khéc theo quy dinh cua phap luat dat dai va phap luat c6 lién quan tai
thoi diém thuc hién hd tro va viéc hd trg nay dugc xac dinh trong phuong én
boi thuong, tai dinh cu dugc phé duyét trudc ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc
thi hanh thi khi 14p phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu bd sung phan dién tich
nha thudc tai san cong cho Nha nudce (bao gdm ca phan dién tich nha sir dung
chung va phan dién tich can hg) theo quy dinh cua Nghi dinh nay ma trong
phuong an boi thudng, tai dinh cu ¢6 ndi dung Nha nudce thong nhat nhan boi
thuong bang tién hoac két hop nhan boi thuong bang tién va mot phan boi
thuong bing can ho thi chi dau tu dugc khau trir phan kinh phi da thuc hién hd
trg tién nha cho nguoi sur dung can hd thudc tai san cong theo phuong an boi
thuong, tai dinh cu da dugc phé duyét trudce day.

Chu dau tu du 4n c6 trach nhiém béo cdo cu thé s kinh phi di ho tro vé
tién nha thudc tai san cong cho nguoi sir dung cin ho kem theo gidy tor ching
minh viéc hd trg nay gui co quan quan ly nha & cép tinh dé chu tri, ph01 hop
v6i Uy ban nhéan déan cap huyén noi ¢6 dy an va co quan tai chinh cung cap, co
quan dé phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu trude day dé xac dinh sb
tién duogc khau trir khi 1ap phuong an boi thudng, tai dinh cu b6 sung theo quy
dinh cua Nghi dinh nay trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét; so
tién phai boi thuong con lai sau khi duoc khiu trlr, chii dau tu phai thanh toan
cho Nha nudc theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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11. Truomg hop da lva chon dwgc chu dau tu du 4n trude ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung qua thoi han 24 thang tinh tir ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh, khong tinh thoi gian diéu chinh quy hoach (néu co)
ma chii dAu tu va cdc chi s& hitu nha chung cu khéng thuc hién duge viée bdi
thudong theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu quy dinh tai khoan 9 Piéu nay
hodc khong thoa thuan lai dugc phuong an boi thuong, tai dinh cu theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh chdm dut du
4n va td chuc lua chon lai chu dau tu theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

12. Béi véi du én cai tao, xay dung lai nha chung cu da dugc chap thuén
chii truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé nha & va
phap luat ¢6 lién quan trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh va chu
déu tu da lam tha tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat nhung chua
dugc co quan co thAm quyén phé duyét thi thuc hién viéc mién tién sir dung
dat, tién thué dat déi véi phan dién tich dét duge giao trong pham vi dy 4n da
duoc co quan c6 thdm quyén chap thuan chu truong dau tu, khong phai thuc
hién thu tuc x4c dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat dugc mién va
khong phai thuc hién thu tuc dé nghi mién tién sir dung dat, tién thué dat theo
quy dinh ctia phép ludt vé dat dai.

13. Trudong hop dé xuat hudng céc co ché wu dai dau tu theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 198 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Chu dau tu c¢6 van ban dé nghi giti co quan quan ly nha & cép tinh bao
gE‘)m cac noi dung: tén, dia chi cua chu dau tu du 4n, noi dung uu dai da dugc
hudng trude day, dé xuat hudng co ché wu dai dau tu méi theo quy dinh kém theo
04 bd ho so phép 1y lién quan dén du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban cta chu
dau tu du 4n kém theo hd so quy dinh tai diém a khoan nay, co quan quan ly
nha & cép tinh ¢ trach nhiém xem xét, ddnh gia vé dé xuit huong uu dii cta
chu dau tu bao dam phil hop quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay va gii
ldy y kién gbp y ctia co quan chirc nang cap tinh gom: ké hoach va dau tu, tai
ci}inh, tai nguyén va moi trudng, quy hoach - kién tric (néu cé) va co quan thué
cap tinh;

¢) Trong thoi han téi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi
clia co quan quan ly nha &, cac co quan dugc lay y kién quy dinh tai diém b
khoan nay phai c¢6 van ban tra loi co quan quan ly nha & cap tinh;

d) Trong thoi han t6i da 10 ngdy, ké tir ngay nhan dugc gop y clia céc co
quan quy dinh tai diém ¢ khoan nay, co quan quan Iy nha & cap tinh 1ap béo co
kém theo y kién gop ¥ clia céc co quan quy dinh tai diém b khoan nay dé nghi
Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, chap thuén;
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d) Trong thoi han ti da 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc bao cao cua co
quan quan ly nha & cap tinh quy dinh tai diém d khoan nay, Uy ban nhan dén
cap tinh xem xét, chap thuan viéc ap dung co ché wu dai theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 198 ctia Luat Nha 6.

Noi nhén: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT THU TUO’NG

- Thu tuéng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;

- Cac b, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phu;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung uong;

- Vin phong Trung wong va cac Ban cuia DPang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chu tich nudéc;

- Hoi ddng Dan tdc va cac Uy ban ciia Quéce hi;

- Vian phong Quéc hoi;

- Toa 4n nhén dén tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dén téi cao:

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Qudc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wvong Mat tran TH quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua céc doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTg, TGD Cdng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi truc thude, Cong béo;

- Luu: VT, CN (2)“0
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Mau sb 03 MAu vin ban chap thuan chi truong dau tu
Mau sb 04 MAu vin ban chip thuan diéu chinh chu truong dau tu

Mau sb 05

Mau T& trinh d& nghi chap thuan nha dau tu

MAu sb 06

M2au Quyét dinh chép thuan nha dau tu

Mau sb 07

M3u vin ban théa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat




Mau s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN PE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

Kinh gtri: Co quan quan ly nha & cap tinh/thanh phé...

Nha dau tu dé nghi thyc hién du dn dau tu véi cac ndi dung nhu sau:

I. NHA PAU TU |

- Tén doanh NZhIEP/LE ChTC: .......vvuvverveeeecireeeeieesses e

(Tai lidu vé tu cach phéap 1y ciia t chic $6: ....ovvcveeenen. : NZAY CAP: v ;'CO
CQUIATY RIS ixicasanmmenissvmissvssine s avans s mevesas s s soss s FHRavan s SRATR A B ERARE S S8 000 S DA oo 48

D I o it i s i it A S st v SR

M 56 thué (tai VIt Nam = NEU COY: vevvrrvrreereereveeesesessssesssesseessessssesssssesesesssssens

Bin thogl: woe e ovsiasn Fax: .convovenesmiisn Email: oo Website (néu co):

- Vén didu 1é:........ (bang chir) déng va twong duong ...... (bang chir) d6 la My
(ty gid..... ngay..... cla....... ).

- Thong tin vé ngudi dai dién theo phép luat:

Hot€ns oiiininin s mininins 6T 90 O I Tt R S

NERY S vrvernnes o vessvnyven QI HehEucisirnsicrssnnn (Tai liéu vé tu cach phap ly
cua cé nhan) so:....... s DAY CAP:vvvisss NOT CRPY iivusisssminssssmwmisssnuesssusmsssssivsasssssssvsssssvivsisssin

Do chi Thu®ng Srils o smmiosmmomsmismmm s oo s s s o sesn

OO BB IRl ot e R S it s cwaneits

Dién thoai: ................ 11 . |57 1| | NS SR O

(Trudmg hop 1a nha déu tu nude ngoai thi phéi ¢6 thong tin vé’ td chirc kinh té du
kién thanh 14p gdm: tén td chirc kinh t&, loai hinh t6 chitc kinh t&, von diéu 1, ty 1€ von
gbp cua tirng nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Tén du 4n, dia diém thuc hién du 4n:

Feke LEIROUWRIE ... .onmesinsniisiommuimimismostmsmssarams il s e siss
1.2. Dia diém thyc hi€n di 4100 ...o.vvvviecvecreeireisesecieseseeeeseeesseseseseseessesssssssssse
2. Muc tiéu du an:

3. Quy md du 4n (theo quy hoach chi tiét cta du 4n da duoc phé duyét):

- Dién tich dét xay dung:.... m%;




- Dién tich san xay dung nha ¢:.... m?;

- Dién tich x4y dung céc cong trinh khéac (néu c6):...m?
- S6 tang cao:. ..

- Chiéu cao cong trinh: ...

- Mat d¢ xay dung: ...

- Hé s6 sir dung dét. ..

- Loai nha & (can hg chung cu, nha & riéng 1é);
-S6lwongnha é: ............ can;

- Quy mé dan sb: ...... nguoi;

- Vi tri dy an thudc khu vuc do thi:.....(c6/khong);

- Du 4n thude khu vuc han ché phét trién hoaé ndi do lich st (dugc xéc dinh trong
dd 4n quy hoach db thi) ciia d6 thi loai dic biét:.....(co/khdng).

4. Vén dau tu va phuong 4n huy dong vén:
4.1. Téng vén dau tu: ......(bang chit) ddng va twong duong ...... (biang chit) d6 la
My (ty gi4..... ngdy..... cua.......), trong do:

- Von gép clia nha dau tu:...(bang chir) dong va twong duong ... (bing chit) do
la M¥.

- Von huy dong: ....... (bing chir) déng va tuong duong ... (bing chit) do la My,
trong do:
+ V61 vay tir cAc t8 ChirC t QUINE © vvveveeeeeeeeeeeeeeieeeeese oot seseeseseee.

+ Von huy dong tir c6 déng, thanh vién, tir cac chi thé Khac @ ......ooovvvvveveenan
+ Vén huy dong tir ngudn khac (ghi 18 NZUON): ..o
- Loi nhudn dé lai ctia nha dau tu dé tai dau tu (08U CO): wevrveeeeeeeeeeeeeee e,
4.2. Ngudn von dau tu:

a) Von gop dé thuc hién dy 4n (ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

Phuong thire gop vbn: ghi gia tri bang tién mat, may moc thiét bi, gia tri quyén sir
Oiarig A B U U CRDE TEID. - ocnonmoivs s imisiiss i mamessiimmmesivembiciiioestiambant e o B

b) Vén huy dong: ghi rd s6 von, phuong an huy dong (vay tir tb chirc tin dung/cong
ty me,...) va tién do du kién.

¢) Loi nhudn dé lai ctia nha dau tu dé tai diu tu mu €6): wevveeeeveeeeeeeeeee e,

5. Thot han hoat dOng clia dy AN .....eeceeciecciecce e

6. Tién dd thuc hién du an: (ghi theo méc thoi diém théng (hodc quy)/nam. Vi du:
thang 01 (hodc quy I)/2025):

a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von;

b) Tién do thwc hién cdc muc tiéu hoat dong chi yéu cua du an diu tu;

¢) Tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van
hanh (ncu c¢o);
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d) So bo phuong én phan ky dau tw hodc phan chia du 4n thanh phan (néu c6);

(Trudong hop du 4n ddu tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién do thuc
hién tirng giai doan).

7. Uu dai, hd trg dau tu va didu kién ap dung (néu c6):
1. NHA PAU TU CAM KET

1. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thyc cua hd
S0 va cdc vin ban giri co quan nha nude c6 thdm quyén.

2. Tuan thu quy dinh ctia phép luat Viét Nam va Quyét dinh chép thuén chi trvong
dau tu/Gidy ching nhén dang ky déu tu.

3. Cam két chiju moi chi phi, rti ro néu du 4n khong dugc chap thuan.

4. Pbi v6i nha dau tu la cong dén Viét Nam ddng thoi ¢6 qubc tich nude ngoai:
Truong hop lwa chon ap dung diéu kién tiép can thi truong va thu tuc dau tu nhu quy
dinh ddi v&i nha dau tu trong nude, thi tir bo tat ca céc quyén va lgi ich cia nha dau tu
nude ngoai theo phap ludt trong nudce hodc theo bat ky diéu uéc qudc té nao co thé ap
dung d6i v6i nha dau tu do.

IV. HO SO KEM THEO
1. Bé xuét du an dau tu hoic bao cdo nghién ctru tién kha thi du an;

2. Phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu da théng nhét v6i chi s& hiru nha
chung cu;

3. Vin béan théa thuén chuyén nhugng quyén sir dung dét (néu co);
4. Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép, bao cdo tai chinh 02 nim gin nhét;
5. Céc hd so lién quan khac (néu c6).

., hgay ... thang ....nam...

NHAPAUTU
(Ky, ghi rd ho tén, chitc danh va déng dau (néu cd))




] : E Mau s6 02
. SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Péc lap - Tw do - Hanh phiic
25 L ., NEAY ... thdng ... ndm....
TO TRINH

Dé nghi chip thuin chii treong diu tw du 4n cii tao,
xay dung lai nha chung cw

3. Dia diém thue hi8n d A0 ....ooovveeeeeeeeeee e
4. Du kién hinh thtrc lva chon nha diu tu:
5. Quy mé du 4n (theo quy hoach chi tiét cta du 4n da dugc phé duyét):

- Dién tich dét xay dung:.... m%

- Dién tich cong trinh xay dung khac (néu cé):.... m%;
- S6 tang cao:..

- Chiéu cao cbng trinh: ...

- Mat d¢ xay dung: ...

- H¢ sb st dung dat...

- Loai nha ¢ (can hd chung cu, nha & riéng 1¢);

- S6 lugng nha &: ... cin;
- Quy md dan sd: ...... nguoi;
- Vi tri du an thude khu vue do thi:.....(c/khong);
- Duén thu¢c khu vye han ché phat trién hodic ndi do lich sir (dugc xac dinh trong
do an quy hoach do thi) cua do thi loai dic biét:.....(c6/khdng).
6. Téng von dau tu du kién: (tOng vON bANG VND) ...
7. Thoi han hoat @Ong clia AU N: ...oecveiiviiiiciiceccecce et re e

8. Tién dd thuc hién du 4n (ghi theo méc thoi diém thang (hodc quy)/nam. Vi du:
thang 01 (hoac quy 1)/2025):

a) Tién do gép von va huy dong cac nguodn von (néu co);
b) Tién d§ thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cia du an;

¢) Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoidc khai thac vén
hanh (néu co);
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d) So bo phuong an phan ky dau tu hodc phéan chia du an thanh phan (néu c6);

(Truong hop du 4n chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién d¢ thuc hién ting
giai doan).

9. Uu dai, hd trg dau tu va diéu kién ap dung (néu cé):
10. H6 so kém theo

a) D¢ xuat dy an dau tu;

b) Céc hd so lién quan khéc (néu co).

GIAM DOC ,
(Ky, ghi ré ho tén, chitc danh va dong ddu)



MAu s6 03
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sb: ... /QP-... .., ngAy ... thang ... ndm....

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU"
(Cap lan dau: ngay..... thang.... nam...... )

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO....

Can cir Lugt Nha 6 56 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can cu Nghi dinh SO ... ... cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt
Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cdn cur.... quy dinh chitc nang, nhiém vy, quyén han va té chite bé mdy cua...;

Can cir van ban dé nghi thuc hién dw dn dau tw va hé so kém theo do .....ndp ngay
..... va ho so bo sung nop ngay .... (néu cé) va y kién cua cde co quan lién quan;

Xét dé nghi cuia S¢ Xdy dung tai cong van sé ...... ngay....... thang .....nam.......
127 .

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chu truong dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung
CAF s v avan o vd1 cac ndi dung sau day:

1. Tén chu dau tu hodc dy kién hinh thtrc Iya chon nha dau tu (dbi voi truomng hop
lra chon nha dau tu thuc hién du an theo hinh thitrc dau thau lua chon nha dau tu)

Trudng hop chip thuan chi truong dau tu ddng thoi chép thuan nha dau tu lam
chu dau tu dy dn thi phai néu rd thong tin cuia cht dau tu néu trong vin ban dé nghi chap
thuan chu truong dau tu.

2. Tén du an, dia diem thuc hién dur An: ..ooociiiiiiii e
K L IO T L) G T o OO PSRRI
4. Pham vi, quy mo du an:

5. Co ciu san pham nha & trong du an (sb luong nha ¢ tai dinh cu cho cac
chu s& hitu nha chung cu, so lugng nha ¢ hodc phan dién tich khac duoc kinh
doanh thuong mai):

6. Vén dau tu cia dy 4n (so bo tong chi phi thuc hién du &n, néu c6): .o..ovvevveen.,

- Vén gép ctia nha ddu tu:...(bang chit) ddng va tuong duong ... (bing chit) do la
My (ty gia..... ngady..... cla.......).

' Trudng hop chap thuan chi truong dau tu ddng thoi chip thudn nha diu tw 1am chi dau tu thi
tén van ban 1a: chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu.
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- Von huy dong; ....... (bang chir) dong va tuong duong ... (bang chir) do la My.

- Loi nhudn dé lai ctia nha dau tu dé tai dau tu (0 €6): wvveveeveeeeee e,

7. Thoi han hoat dong cia du an:

8. Tién d¢ thuc hién dy an:

- Tién do gbp von va tién do du kién huy dong cac nguf’in von;

- "ljién dd xady dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac vén
hanh (néu co);

- Tién d6 ban giao nha & cho ngudi tai dinh cu;

- So bd phuong an phan ky dau tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu c6);

(Trudmng hop du 4n dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi r6 tién do thuc
hién tirng giai doan)

10. Uu dai, hd trg déu tu va diéu kién ap dung (néu co):

Ghi r& hinh thirc wu d4i, hd trg ddu tu va can ct, diéu kién 4p dung (néu co).

11. Céc diéu kién khac dé thuc hién du an dau tur (NEU CO): veveeeereeeeeeeeeeeeeeerenes

Piéu 2. Té chire thye hién

1. Trach nhi‘ém clia co quan, td chure, ¢4 nhan ,Cé lién quan trong viéc grién khai
thuc hién du an dau tu, trong do6 néu ro trach phiém dau tu, tien do thuc hién dau tu, xay
dung va ban giao phan ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi trong pham vi du an

b)

2. Giao........td chirc ddu thau chiu trach nhiém vé t6 chtc ddu thau lya chon nha
déu tu dé thuc hién theo quy dinh cua phép ludt vé dau thau, phéap luét xa hoi hoa, phap
ludt chuyén nganh (doi vaoi truong hop lwa chon nha dau tu dy 4n thong qua hinh thire
d4u thau).

Diéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Thoi diém c6 hiéu lyc ciia Vin ban chip thuan chi truong ddu tu: ...,
2. .....(tén co quan, td chirc kinh té, c4 nhan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

..............................................................................................................................

3. Quyét dinh nay dugc giri cho............. (tén co quan, to chire kinh té, c4 nhén
nop hoé so) va mot ban duge luu tai ................ (tén co quan chap thudn chu truong
dau tu).

Noi nhan: CHU TICH
« Nhir Bicu 3; (Ky tén/déng ddu)

- Céc co quan tham gia thim dinh;

- Co quan quan ly nha & cép tinh;

- UBND dia phuong noi thuc hién dy an;
- Luu: VT,...



MAu sb 04

UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO......... Pgc lap - Tw do - Hanh phic

. 1Qb-. .. ..., NEAY .... thdng ... ndm

CHAP THUAN PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU!
(Cap lan dau: ngay..... thang.... nam...... )
(Piéu chinh 1an tha.. .: ngay...thang...nam)

UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO....

Cén cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thdng 11 ndm 2023,

Can cir Nghi dinh 56 ... ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Nha 6 vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Can cit.... quy dinh chikc ndang, nhiém vu, quyén han va té chirc bg may cua...,

Can cur Quyer dinh chap thugn chu truong dau tw hodic Quyét dinh chdp thudn chit
trieong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tw s6....ngay...thdng...nam;

Can cir van ban dé nghi diéu chinh dw dn dau tw va ho so kém theo do .....ngp ngay
..... va hoé so bo sung ngp ngay .... (néu cd) va y kién cua cdce co quan lién quan;

Xét dé nghi cua S¢ Xay dung tai cong van sé ... ngay....... thang .....ndm.......
(2377 .
QUYET DINH:
Piéu 1. Chip thuan diéu chinh chu truong dau tu cia dy 4n . .. (tén dy én) da

dugc chap thuan tai Van ban chdp thuan chi truong dau tu/van ban chdp thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu/van ban chép thuan diéu chinh cha truong
dau tu (néu cd) sb....... do e (tén co quan chép thuén chu truong dau tu) chép
thudn ngay...... v6i nhitng noi dung diéu chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh tht nhét:

Noi dung ..... quy dinh tai Diéu ..... Vin ban chap thuan chu trwong dau tu/ Vin
ban chip thudn chu truong dau tu dong th0'1 chép thuan nha du tu/ Vin ban chip thuin
diéu chinh chu trwong dau tu (néu ¢6) sb....... ngay ..... duge diéu chinh nhu sau:

............................................

! 'Trudng hop diéu chinh chap thudn chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam cha
dédu tu thi tén van ban la: chp thuin diéu chinh chii truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu.
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2. Noi dung diéu chinh thir hai:

Noi dung ..... quy dinh tai Diéu ..... Van ban chip thuan chu truong diu tu/ Vin
ban chip thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thudn nha dau tu/ Vin ban chép thuan
diéu chinh chi truong dau tu (néu cd) sé....... ngay ..... dugc diéu chinh nhu sau:

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

Trach nhiém cua co quan, t6 chire, ¢a nhan ¢6 lién quan trong viée trién khai thuc
hién du an dau tu:

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Vin ban chip thuan diéu chinh chii truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay
...... va la mdt bo phan khong tach roi cia Van ban chép thudn chu truong dau tu/Vin

ban chép thudn chi trrong dau tu dong thoi chip thuan nha diu tu s6 .....o.coeeeee.e do
....... (tén co quan cip) cp lan ddu ngay ... thang ... ndm... va cac Vin ban chap thuin
diéu chinh chu truong dau tu sb ......, diéu chinh l4n th....... ngay .... (néu co).

2. .....(Tén co quan, td chirc kinh té, c4 nhéan) chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

8. Quyét dinh nay dugc gui cho............. (tén co quan, td chure kinh té, ¢4 nhan
ndp hd so) va mot ban duoc lwu tai ....oeevveennn.. (tén co quan chép thuan chu trorong
dau tu).

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Dicu 3; (K tén/dong diu)

- Céc co quan tham gia thim dinh;

- Co quan quan ly nha & cép tinh;

- UBND dia phuong noi thyc hién dy an;
- Luu: VT,...
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MAu sb 05

SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Doe lap - Tw do - Hanh phic
SO:.......

..... ,ngay .... thang ..

‘ TO TRINH
Pé nghi chip thuin nha diu tu

Kinh giri: Uy ban nhan dén c4p tinh/thanh phé...

Cén cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cdf’z ctr Nghi dinh 56 ... ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
Nha o vé cai tgo, xdy dung lai nha chung cu;

Can cit Vin ban sé ...chd}v thudn chu truong dau tw du dn...;

Can cik két q‘ud 16 chire ddnh gid hé so moi quan tam doi véi nha dau tw ding ky
thwe hién dw dn dau tu cdi tao, xdy dung lai nha chung cu...;

S6 Xay dung tinh/thanh phé...dé nghi Uy ban nhdn ddn cép tinh/thanh phé chap
thudn voi cdc ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU

Tén doanh nghlep/to Chi¥C! nscsmmmsusmusssmnsismsimmss wasa s (Tai liéu
vé tu cach phap Iy cta td chirc) sé: ...... : ngay cép: ...... £ CO QUAN CAP: ..o
BT CHUBIIL BT 1. cvvrmmncnmmorsicommnmmmsssistiosnsisnmstsmes s s s s s s s s i b st e sses
M3 s6 thué (tai Viét Nam - néu G N s siomossssimmessoonns myvees s AT A VSRR RS HS U G SRR
Bieén theal! ..cocnmsivin 32 1 & Email: .coinove Website (néu co):

.....................................................................................................................................

(Trudng hop 1a nha dau tu nude ngoai thi phai c6 thong tin ve tb chirc kinh té du
kién thanh lap gom: tén t6 chirc kinh té, loai hinh té chirc kinh té, vén diéu 1¢, ty 1& vbn
g6p cua timg nha dau tu)

II. THONG TIN VE DU AN PAU TU  (da duge chép thuan chu truong dau tu)
1. Vin ban chip thuén chi truong dau tu da cap sb........ 1) 3 S— ngay.....
2. Noi dung dy an theo vin ban chip thuan chi truong déu tu:

...........................................................................................................................................

...........................................................................................................................................

III. NHA PAU TU CAM KET

l.. .. (tén nha dau tu) cam két thyc hién du 4n da duoc ....... (co quan chép
thuén chu tru’cmg) chap thuan cha truong dau tu du an cai tao, xay dung lai nha chung
cu tai vdn ban so...... /QD.... ngay........ theo dung tién do da duoc quy dinh va dap tng
céc diéu kién sir dung dét theo quy dlnh clia phép ludt dit dai, nha &, xiy dung, kinh
doanh bat dong san, diéu kién dau tu kinh doanh (néu c6) va diéu kién khéc theo quy
dinh cta phap luat lién quan.
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2. Chiu tradch nhiém trudc phép luét vé tinh hgp phap, chinh xac, trung thuc ctia hod
sO va céc van ban gui co quan nha nude cé tham quyén.

3. Cam két chiu moi chi phi, i ro néu du an khong duogc chip thuan.
IV. HO SO KEM THEO
- H6 so moi quan tam;
- Két qua td chirc danh gia hd so moi quan tam;
- Céc tai ligu lién quan khéc trong qua trinh t6 chtre, danh gia hd so mdi quan tam
(n€u co).

GIAM POC ’
(Ky, ghi ro ho tén, chirc danh va dong dau)
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MAu s6 06

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO.... Déc lap - Tw do - Hanh phic

S6: ... /QP-... ..., Ay .... thdng ... nam....

QUYET PINH CHAP THUAN NHA DAU TU
(Cap lan dau: ngay..... thang.... nam...)

UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO...

Céin ctr Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH1S ngay 27 thdang 11 ndm 2023;
Cén cik Nghi dinh s6 ... ... ctia Chinh phii vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;
Can cir.... quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va té chite bg mdy cua....;

Can cir Vin ban s6...chap thudn chu truong dau tw dy dn cdi tqo, xdy dung lai nha
chung cu...;

Cdn cir két qua té chire ddnh gid hé so moi quan tam déi véi nha dau tw dang ky
thuc hién dy dn dau tw cai tao, xdy dung lai nha chung cu...,

Xét To trinh 56 ... ngay....... thang .....ndm...... ciia S& Xay dung tinh/thanh phé...

QUYET PINH:
Chép thuan ........(tén Nha dau tu) 1a nha déau tu thyuc hién du 4n cai tao, xay dur}g
lai nha chung cu... e (tén giu an) da dugc chap thuén chu truong dﬁg tu tai van ban chap
thuan chu truong dau tu so...... HLAY caines o | S (co quan chap thuén chu truong

dAu tw) véi ndi dung nhu sau:
Piéu 1. Thong tin vé Nha dau tu thuc hién du 4n
Tén doanh NhiP/tO ChIC: ......u.cvveeveereeseeeeeseeeseee e

....(Tai liéu vé tu céch phép 1y cia to chirc)! s ............... : NZAY CAP: wvveeee. :

Piéu 2. Thong tin vé duw 4n diu tw theo két qua to chirc danh gia hd so moi
quan tam

1. Vén du tu cta dy 4n (so bo tong chi phi thuc hién du an, néu co):

- Vén gép ctia nha dau tu:...(bang chir) dong va twong duong ... (bing chi) do la
My (ty gia..... ngay..... cla.......).

' La mdt trong cdc loai giy t& sau: Quyét dinh thanh lap, Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép, tai liéu twong
duong khéc.
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- Vén huy dong: ....... (béng chir) dong va twong duong ... (bang chir) dé la My.

- Loi nhuén dé lai ctia nha dau tu dé tai diu tu (B0 BEY.. ssinisinsissessimsissmmsssssmsinr

2. Tién d6 thyc hién dy 4n:

a) Tién do gop vén va huy AONZ CASMBUON WONE 1rsvrvissicssonsmmssmcssisnsansensorsomsensomsmesrsas

- Vén g6p (Tién do, ty 1é va phuong thirc gop von - ghi chi tiét theo timg nha dau tu):

(*): Phuong thire gép von: ghi gia tri bang tién mat, may méc thiét b, gia trj quyén
sut - dung A8, Bl QUYBLEBRE BENE....ocm.iimesuiinusssusiim e s s i s se s bt

= VN huy @ONZ (AU KIEN): ettt e s ees s eeees s s ees e nsesaens

b) ’Tién do xdy dung co ban va dua codng trinh vao hoat dong hoic khai thac véin
hanh (néu co);

c) Tién do ban giao nha &;

d) So by phuong 4n phéan ky dau tu hodc phan chia du 4n thanh phan (néu c6)

(Truong hop du 4n dau tu chia thanh nhiéu giai doan thi phai ghi rd tién do thue
hién tirng giai doan)

Pidu 3. Thoi han hoat dong cia dy 4n:

Piéu 4. Quyét dinh nay duoc cdp cho ................... (tén nha dau tu); mét ban
gui Bo Xay dung; mét ban gii ............. (tén co quan to chirc dau théu) va mot bén
duge Iuu tal <o vamvivin (tén co quan quan ly nha & cap tinh).

Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu Diéu 4; ; Ky, ghi ro ho tén, chirc danh va do i

- Co quan quan ly nha & cap tinh; (Ky, ghi ' ’ hva dong dau)
- UBND dia phuong noi thuc hién du an;

- Luu: VT,. ..
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Mau s6 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

VAN BAN THOA THUAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT
86 s s

Céin cit Ludt Nha 6 56 2 7/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023,
Cdn cir Nghi dinh 56 ... ... cua Chinh phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

T6i (chi s6 hitu nha chung cw tdi dinh cu) thong nhat théa thudn chuyén nhuong
quyén s dung dat cho doanh nghiép (nha dau tu dwoc lva chon) dé thuc hién duw dn, cu
thé nhu sau:

Hai bén ching toi gdbm:
I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén:.....1a chu s& hitu can ho s0....dia chi tai....theo gidy t& chirng minh quyén
sO hitu nha & s0....dugc cap tai...;

- Cén cudce cong dan so...cap ngay...tai

(Trudng hop chii sé hitu 1a td chire thi dién diy du thong tin cua td chire theo Gidy
ching nhéan dang ky doanh nghiép)

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

< TR B EINGE L ne ot s ous S st siss e saatnss
- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky dau tu sd: .......
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., CHUE VAL . coccovsssorvanvessvvessarss
(Truong hop 1a nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi theo glay uy quyén (vin ban
ty quyén) sb ................. (néu c6). Thé can cude cong dan (hd chiéu) s : ..veeveeveneen, cap
ngay: .../ .../ ... g b icon consiommacmusmanamientis )
B I S e S T i AR o i s b s S S
-biénthoailiénhé: ............... PaX: vnssmmimmmmassnmssssss st
- S6 tai khoan: ............ tal NgAN hANE: ..vovvviiviiiccee e
e IABIEORHUEE csicsivnmenirmmmmpmssemsrossmimensssesienemessassma s nessoeaibsermechmmsooes s oassmnssswassasssss

Hai bén ddng y thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dit theo céc thoa
thuén sau day:

Diéu 1. Théng tin vé ciin hd hodc phén dién tich khéc thyc hién chuyén nhugng
- Noi dung trong gidy t& ching minh quyén s& hitu nha 4, quyén st dung dt &;

- Théng tin vé thé chip (néu c6).
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Piéu 2. Théa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dat dé thye hién dy 4n dau

tw cdi tao, xay dung lai nha chung cw

T6i théng nhat chuyén nhuong quyén sé hiru nha &, quyen st dung dat & (Glay to
chirng minh quyen st dung dét sd:....) cia minh tai can ho sb....dia chi tai....dé Cong
ty (nha dau tu dugc lua chon) thuc hién du an ddu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Cong ty... ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé duoc phé duy€t chu truong dau tu dy 4n
va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va bé tri chd ¢ tam thoi theo
dung nhu thoa thuan trong dé xuit phuong éan bodi thuong, hd trg, téi dinh cu da duoc
thdng nhét (kém theo vin ban nay la dé xuat phuong an boi thudng).

Diéu 3. Quyén va trach nhiém cia cac bén
1. Quyén va trach nhiém cua bén chuyén nhuong

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhugng lam thu tuc chép thuan chu truong dau tu va
phé duyét phuong én boi thuong, ho trg, tai dinh cu va bo tri cho ¢ tam thoi theo ding
nhu thoa thudn tai Pi€u 2 cia vin ban nay;

b) Khong dugce ban, cho thué mua, thé chap nha & cho ngudi khéc trude khi ky két
hop ddng mua ban nha & tai dinh cu cho chu dau tu du 4n;

¢) Cung cap ban sao c6 cong chiing, chimg thuc gidy to chimg minh quyén sé hiru
nha & cho chu dau tu du 4n theo quy dinh ctia phap luat nha &;

d) Quyén va trach nhiém khac do céc bén thoéa thuan (néu co):
2. Quyén va trach nhiém ctia bén nhéan chuyén nhuong

a) Yéu cau bén chuyén nhugng cung cip thong tin ddy du, trung thuc vé quyén sir
dung dét chuyén nhugng;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong cung cép ban sao c¢6 cong chimg, chimg thuc gidy
to chirng minh quyén sé hiru nha ¢;

¢) Quyén va trach nhiém khéc do céc bén théa thudn (néu cé):

Piéu 4. Hiéu lye ciia viin ban théa thuin chuyén nhwgng quyén sir dung dit

Vin ban nay ¢6 04 ban chinh do chi s hitu nha chung cu va Cong ty...mdi bén
gitr 02 ban va vin ban sé& het hiéu luc khi céc bén ky két hop dong mua ban, thué mua,
thué nha & theo quy dinh cta phap luét.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi rd ho tén, dong dau
va ghi chuc vu ngueoi ky)



		Văn phòng Chính phủ - ĐT: 080.43100 - 080.43569; Fax: 080.44130; Email: vpcp@chinhphu.vn
	2024-07-26T15:39:03+0700
	Hà Nội
	Văn phòng Chính phủ<vanphongchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




