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S6: 100/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 26 théng 7 ndm 2024
NGHI DINH

Quy dmh chi tlet mot s6 diéu ciia Luat Nha &
vé phat trién va quan ly nha & xa hoi

Can cir Ludt T6 chic Chinh 1 phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia doz
b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phii va Ludt Té chitc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can ctr Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cur Lugt Xay dung ngay 18 thdang 6 nam 2014; Ludt sua doi, bé sung
mét s6 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nidm 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thdng 6 nam 2023;

Can cur Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cik Ludt Pat dai ngay 18 théng 01 nam 2024;

Can i Ludt siea doi, bo sung mot sé diéu cvia Ludit Pat dai s6 31/2024/0H15,

Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bat dgng san sé 29/2023/QHS,
Ludt Cac t6 chuee tin dung so6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Theo dé nghi ciia B trudng Bé Xdy dung;

_ Chinh phii ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha
o Vé phat trién va quan ly nha o xa hoi.

K Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan, diém quy dinh tai Luat
Nha & s6 27/2023/QHI15 (sau day goi la Luat Nha &) veé:

1. Khoan 2 Diéu 83 vé quy dinh viéc chii dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai phai danh mét p}lén dién tich dat & trong du 4n da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuét dé xay dung nha & xa hoi hoac bod tri quy dat
nha & xa hdi di dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuét & vi tri khac ngoai
pham vi du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai tai dé thi d6 hoic dong tién
turong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thut dé
xdy dung nha ¢ xa hoi.



2. Khoan 2 Diéu 34 vé céc giai doan ctia du 4n dau tu xdy dung nha & xa
héi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhéan dan.

3. Diém a, diém b khoan 4 Diéu 84 vé lya chon cha dau tu du an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi.

4. Piém ¢, diém d, diém d khoan 2 Piéu 85 va khoan 3 Diéu 85 vé uu dai
chu déau tu du 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi (loi nhuén dinh mirc; dién tich
kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thuong mai; vay von véi 1ai suat wu dai),
chi dau tu dyu 4n dau tu xay dung nha & thuong mai truc tiép dau tu xay dung
nha & xa hoi trong dy an dau tu xay dung nha & thuong mai do.

5. Diéu 82 vé loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi.

6. Diém a, diém b khoan 1, khoan 6 va khoan 8 Piéu 78 vé diéu kién duoc
hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hai.

7. Khoan 6 Diéu 87 vé xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha ¢ xa hoi
duge dau tu xay dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh céng doan.

8. Khoan 4 Diéu 126 vé xé4c dinh gia nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng v
trang nhan dan thudc tai san cong; viéc mién, giam tién cho thué nha & xa hoi,
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; viéc quan ly, sir dung, van hanh nha ¢
x4 hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc tai san cong.

9. Khoan 9 Piéu 88 va diém e khoan 1 Diéu 89 vé viéc nop tién sir dung
dat khi ban lai nha & xa hdi.

10. Khoan 4 Diéu 89 vé trinh ty, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
O x4 hoi.

11. Khoan 2 Diéu 94 vé diéu kién dam bao an toan vé moéi trudng, quy
mo, ty 1€ dién tich dat phat trién nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép.

12. Khoan 4 Diéu 100 vé viéc cho thué va quan 1y, sir dung nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép.

13. Khoan 3 Diéu 109 v& trinh tu, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha
& cho lyc lugng vii trang nhan dan.

14. Khoan 5 Diéu 77 vé hd tro cho vay von uu dai ciia Nha nudc thong
qua Ngan hang Chinh sach xa hi, t6 churc tin dung do Nha nudc chi dinh dé
mua, thué mua nha & xa hoi, nha & cho luyc lugng vii trang nhan dan hoac tu
xdy dung hoac cai tao, sira chira nha 6.

15. Khoan 4 Piéu 1 17 vé vay von uu dai thong qua Ngan hang Chinh sach
xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam dé phét trién nha & xa hi.




16. Khoan 2 Piéu 125 vé tham dinh Dé 4n ban nha & xa hoi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué.

17. Khoan 10 Piéu 88 vé cudng ché thu hdi nha & xa héi.

18. Khoan 2 Piéu 191 vé quy dinh chuyén tiép vé nha ¢ x4 hoi.
Diéu 2. Pbi twong ap dung

Nghi dinh nay dugc ap dung ddi véi céc dbi tuong sau day:

1. T chirc, ho gia dinh, ca nhan thudc cac thanh phén kinh té trong nudc,
nude ngoai va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dau tu phat trién
nha ¢ xa hdi, nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan theo quy dinh cua Luat Nha 6.

2. Cac d6i tugng duge mua, thué mua, thué nha & xa hoi; dugc thué nha
luru tri cong nhan; duge mua, thué mua, thué nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan
dan theo quy dinh cua Luat Nha &.

3. Cac co quan quan ly nha nuéce va cac t6 chirc khéc c6 lién quan dén linh
vuc phat trién va quan 1y nha & xa hoi, nha luu tra céng nhan trong khu céng
nghiép, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, nhimg tir ngit sau ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Ho gia dinh dugc hudéng chinh sach hd trg vé nha & x4 hoi theo quy dinh
ctiia Nghi dinh nay 1a nhimg ngudi bao gém vg, chong, cha, me, con theo phap

lut vé cu tra ctia ngudi duge hudng chinh séch hd trg vé nha & xa hoi quy dinh
tai Diéu 77 ctia Luat Nha &.

2. Du 4n nha & x& hoi dé cho thué 1a du 4n nha & x& hoi dugc dau tu xdy
dung chi dé cho thué.

3. Dy 4n dau tu xdy dung nha xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan bao gém du 4n dau tu xdy dung nha & theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d
va e khoan 1 Piéu 30 ctia Luét Nha o.

4. D6i twong thu nhép thap quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha &
la nguoi ¢6 mirc thu nhap theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Nghi dinh nay.



Chuwong I1
CAC GIAIDOAN CUA DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI,
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1
GIAI DPOAN CHUAN BI DU AN DAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 4. Pé xuit dau tw du an dau tw xay dung nha & khi 1am thi tuc
dé nghi quyét dinh hoic ch:flp thuén chi trwong dau tu

1. Viéc lap dé xuat dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho
luc lugng vil trang nhan dan khi 1am tha tuc dé nghi quyét dinh hoac chép thuan
chu truong dau tu dugc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh
56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luét Nha 6.

2. Déi v6i du én dau tu xay dung nha ¢ xa hoi sir dung nguon tai chinh
cong doan thi Téng Lién doan Lao dong Viét Nam giao don vi truc thudc hodc
don vi su nghiép cong 1ap thude thdm quyén quan 1y 1ap d& xuét dau tu du an.

Piéu 5. Quy hoach xay dung dé thue hién dy 4n dau tw xiy dung nha &

1. Viéc quy hoach xay dung dé thyuc hién du 4n dau tu xay dung nha & xa
héi, nha & cho luc lugng vii trang nhéan dan dugc ap dung thue hién nhu quy dinh
tai khoan 1, diém c khoan 2, khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP
ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb diéu cta
Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay.

2. Yéu céu vé Cép dd quy hoach dé thuc hién lua chon chu dau tu dy an
dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop d4u thiu lua chon chu dau tu du an thi ap dung yéu cau vé
quy hoach theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop Nha nude sir dung quy dat trong du 4n dau tu xay dung
nha & thuong mai dé dau tu xay dung nha & xa hoi dé giao cho td chirc khéc
thuc hién dau tu xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 84 cua Luat Nha & thi Nha nudc to chie lua
chon chu dau tu theo quy dinh ctia Nghj dinh nay néu céc chi tiéu vé nha & xa
hoi da dugc xé4c dinh trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du an dau tu xay
dung nha & thuong mai da dugc co quan nha nudce cé tham quyén phé duyét.

Truong hop quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cua dur an déau tu xay dung nha
& thuong mai dd dugce co quan nha nude cé tham quyén phé duyét chua xac
dinh cac chi tiéu vé& nha & xa hoi trong du 4n thi viéc dau thau lua chon chu dau
tu méi cho dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hdi duoc ap dung thuc hién theo
quy dinh tai diém a khoan nay.




3. Truong hop phai danh quy déat & da dau tu xdy dung hé thong ha ting
k¥ thuat trong du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai dé xay dung nha & xa
hdi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cua Nghi dinh nay thi qu¥ dat nay duoc
xéc dinh theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta du 4n dau tu xay dung nha &
thuong mai dugce co quan co tham quyén phé duyét.

Pidu 6. Quyét dinh, chap thuin, diéu chinh chi truong dau tw dy 4n
dau tw xay dung nha &

1. Viéc quyét dinh, chap thuén, diéu chinh chu truong dau tu dy 4n dau tu
xdy dung nha & x4 hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan déan dugc dp dung thuce
hién nhu quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 6 Diéu 15 Nghi
dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & va quy dinh tai Didu nay.

Viéc quyét dmh diéu chinh chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha
O x4 hoi bang ngudn tai chinh cong doan duoc thue hi¢n theo quy dinh ap dung
v6i du 4n dau tu cong theo quy dinh cta phép ludt vé dau tu cong.

2 Trucmg hop Nha nude sur dung quy dat trong dy an dau tu xay dung nha
¢ thuong mai dé dau tu xay dung nha & xa hoi dé giao cho to chirc khac thuc hién
dau tu xay dung nha & x& hoi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 84 cua Luat Nha 6
thi trude khi t chirc Iya chon chii dau tu méi, co quan c6 thdm quyen phai thuc
hién chip thuan chu truong dAu tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

3. Pbi voi du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thude dién chép thuan chi
truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, co quan chi tri thdm dinh
chu truorng dau tu ¢6 trach nhiém liy y kién thim dinh cia co quan quéan ly vé
nha & cing cép vé cac ndi dung theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu nay.

Péi véi du én dau tu xéy dung nha ¢ cho lyc 1uorng vii trang nhan dan thi
phai lay y kién cta B6 Qudc phong, B¢ Cong an d6i v6i ndi dung vé cac yéu
cau cta dy 4n va cac ndi dung khéc (néu co).

4. Ndi dung lay y kién thdm dinh vé nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii
trang nhén dan trong ho so dé nghi chép thuén chu truong déu tu, bao gbm cac
ndi dung quy dinh tai khoan 5 Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24
thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luét Nha &
va cac ndi dung sau day:

a) So by tong murc dau tu cua du an;
b) Loai nha va tiéu chuan dién tich nha &;
¢) Céc co ché, chinh sach hd trg chi dau tu dy 4n (néu co).

5. N6i dung thAm dinh vé nha & trong hd so dé nghi chép thuan chu truong
dau tu ddng thoi chip thuén nha dau tu 1am chi dau tu du 4n xay dung nha &
x4 hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhéan dan, bao gdm:



a) Viéc dap tmg céc diéu kién lam chu dau tu du én theo quy dinh cua
phép luat vé nha &, phap luét vé dau tu, phap luat vé dét dai va phap luat cd lién
quan (trir truong hop da lwa chon chu dau tu theo quy dinh cta phap luat vé nha
&, phap luat vé dét dai va phap luét c6 lién quan);

b) Céc noi dung quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

6. Co quan, nguoi co tham quyen chi chiu trach nhiém vé nhtmg ndi dung
dugc giao c6 y kién tham dinh vé nha & trong hd so dé nghi chip thuan chu
truong dau tu tai khoan 4, khoan 5 Piéu nay; khong chiu trach nhiém vé nhimg
nodi dung trong cac vin ban, gidy to c6 trong hd so da dugce co quan, ngudi ¢o
thdm quyén khac chép thuan, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.

Pi¢u 7. Chi diu tw dw 4n dau tw xay dung nha &

1. B6i véi du 4n str dung von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan thi
viéc xac dinh chu dau tu dy an dugc 4p dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
Luat Xay dung va phéap luat veé dau tu cong.

2. Pbi véi du an sir dung ngudn vc"')‘n quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 113
cua Luat Nha ¢ thi viéc xac dinh chu dau tu dy an dugc ap dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 7 ctia Luat Xay dung.

3. P6i v6i du an khong sir dung von quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu
nay va khong thuge truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong
mai truc tiép dau tu xay dung nha & xa hoi thi viéc lya chon chu dau tu thuc
hién thong qua mot trong céac hinh thirc dudi day:

a) Chép thuan nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 84 cua
Luat Nha o;

b) Pau thau lya chon chii dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 84
cua Luat Nha ¢;

_ ¢) Chép thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu 1am chu
dau tu dyu an theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 84 cua Luat Nha 6.

4, Trinh tu, tl}ﬁ tuc lua chon chu dau tu du 4n quy dinh tai Qiém ava
diém b khoan 3 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai PBiéu 20 va Piéu 21 cua
Nghi dinh nay.

29 Dbi véi truong hop quy dinh tai dié’m ¢ khoan 3 Piéu nay thi van ban
chép thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu theo phap ludt
ve dau tu la van ban xac dinh cha dau tu dy an.

6. Trudng hop phai danh quy dat trong du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai dé xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Piéu 17 cua Nghi dinh nay thi
chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai do tryc tiép thuc hién dau
tu xay dung nha & xa hoi trén dién tich quy dat nay.




Truong hop Nha nudc str dung qui dat nay dé giao cho td chire khac thuc
hién dyu an dau tu xday dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lwgng vii trang nhan
dan theo quy dinh thi thuc hién lya chon cht dau tu theo quy dinh tai Diéu 20,
Piéu 21 ctia Nghi dinh nay.

7. Trudmg hop ¢6 nhiéu nha du tu xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc
lwong vii trang nhan dén dugc chap thuén chu trrong dau tu theo phap luat vé
dau tu thi cac nha dau tu nay c6 thé uy quyén cho mot nha dau tu c6 du diéu
kién hodc thanh lap doanh nghiép, hop tac xa c6 du diéu kién lam chu dau tu
xdy dung nha & theo quy dinh ctia phép luat vé nha . Viéc Gy quyén lam chu
dau tu du 4n xdy dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan quy
dinh tai khoan nay dugc thuc hién thong qua Hop dong iy quyén, trong d6 quy
dinh ro quyén va trach nhiém cac bén.

Diéu 8. Giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat aé thwe
hién duw an dau tw xiy dung nha &

1. Viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dén, dé
dau tu xay dung nha & thuong mai trong pham vi du 4n dau tu xdy dung nha &
xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan (néu ¢6) thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai. Viéc boi thuong, hd tro, téi dinh cu (néu cé) cia du
an thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dét dai.

2. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii
trang nhan dan dugc mién tién str dung dat, tién thué dat dbi vai toan bo dién
tich dat cua du an; cht dau tu khong phai thuce hién thu tuc xac dinh gia dét,
tinh tién str dung dat, tién thué dat dugc mién va khong phai thue hién thi tuc
dé nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

Trudng hop chi dau tu thyc hién dau tu xdy dung nha & thuong mai trong
pham vi dy 4n theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 85 ctia Luat Nha & thi
viéc xé4c dinh gia dat, tinh tién sir dung dat phai ndp thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dét dai.

3. Quyét dinh giao dét, cho thué dat phai ghi rd phan dién tich dat dé dau
tu xay dung nha ¢ thuong mai phai ndp tién st dung dat trong truong hop chu
dau tu dy an thue hién du tu xay dung nha & thuong mai trong pham vi dy 4n.

4. Trudng hop chu dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hgi da nop tién
sir dung dét khi nha dau tu c6 quyén sir dung dat théng qua thoa thuan vé nhan
quyén sir dung dit dbi véi loai dat duge thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha &
xa hoi hodc dang c6 quyén sir dung dat d6i vai loai dat duge thuc hién dy 4n
dau tu xay dung nha & xa héi theo quy dinh ctia Luét Dat dai thi Uy ban nhan




dan cip tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc khau trir tién su dung
dat ma chu dau tu da nop cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat vé tién sur
dung dét, tién thué dt, tinh tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

Piéu 9. Thye hién cic thi tuc lién quan khic trong giai doan chuin
bi dau tw du 4n

1. Sau khi lya chon chu dau tu theo quy dinh tai Didu 7 cua Nghi dinh nay,
chu dau tu du 4n phai thuc hién cac thu tuc lién quan nhu thoa thuan dau noi
ha tang, cam két bao vé moi trurong trong trudng hop phai c6 cam ket thuc hién
giai phap phong chay, chita chay theo quy dinh ctia phép luat vé phong chay,
chira chay va thyuc hién céc thu tuc khac c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop du én chua c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét thi chu dau
tu 14p, trinh thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cua du an duge thyuc hign
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luat vé xay dung.

2. Thy theo tinh chét ciia du 4n va diéu kién cu thé, chu dau tu cé thé thuc
hién theo timg bude khac nhau hodc thyc hién dong thoi céc thu tuc quy dinh
tai Diéu nay bao dam phu hop vai trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat
vé xdy dung, phap luat v& dét dai va phap luét c6 lién quan.

Diéu 10. Lap, thim dinh, phé duyét dy 4n diu tw xiy dung nha &

Viéc lap, thim dinh, phé duyét du 4n dau tu nha & xa hdi, nha & cho luc
lugng vil trang nhan dan dugc 4p dung thyc hi¢n nhu quy dinh tai Piéu 19 Nghi

dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb diéu cla Luat Nha 6.

Muc 2
GIAI DOAN THUC HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 11. Lap, thAm dinh va phé duyét thiét ké xay dung

Viéc 1ap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung dy 4n dau tu xay
dung nha ¢ xa hoi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan dugc ap dung thuc
hién nhu quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nidm 2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Lut Nha &.

Piéu 12. Cap phép xiy dung

Viéc cép phép xay dung du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi, nha @ ¢ cho
lyc lugng vii trang nhan dén dugc 4p dung thyuc hién nhu quy dinh tai Diéu 21
Nghi dinh so 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.



Piéu 13. Thi cong xAy dung va kinh doanh mua ban, thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai

1. Sau khi dugc gép Gidy phép xay dung, chu dau tu phai gui théng bao
khoi cong xdy dung dén co quan quan ly v€ xdy dung tai dia phuong theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung.

Sau khi khoi cong, chii dau tu du 4n c6 trach nhiém cung cép théng tin lién
quan dén du 4n theo quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 38 cia Nghi dinh nay.
Dbi véi du an dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhéan dan thuc hién
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi dinh nay.

2. Vigc thi cong dau tu xay dung du 4n dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

3. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué mua nha & xa hdi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan hinh thanh trong tuong lai cia du an dugc thuc hién
theo Diéu 88 ctia Luat Nha ¢. Viéc kinh doanh mua ban, cho thué nha & thuong
mai hinh thanh trong twong lai (néu cé) trong pham vi du an thyuc hién theo quy
dinh cuia phap luat vé nha &, phép luat vé kinh doanh bat dong san.

Sau khi nha &, cong trinh xay dung khac clia du an dau tu xdy dung nha &
du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat vé nha &,
phap luét vé kinh doanh bat dong san thi chi dau tu duge thuc hién viée kinh
doanh san phim nha & va cong trinh x4y dung khac theo quy dinh.

~ Chu dau tu 1ap, trinh co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cép tinh
tham dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan theo quy dinh.

Chu dau tu du 4n phai hoan thanh nghia vy tai chinh vé dat dai theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 23 cua Nghi dinh nay truéc khi dua san pham nha &
thuong mai vao kinh doanh (néu co).

Piéu 14. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung

Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung cta du an dau tu xiy
dung nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc ap dung thuc
hién nhu quy dinh tai Diéu 23 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Lut Nha 6.

Muc 3
GIAI POAN KET THUC DU’ AN PAU TU XAY DUNG NHA O
XA HOQI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Diéu 15. Giai doan két thic dw 4n diu tuw xAy dung nha &

Giai doan két thiic du 4n ddu tu xdy dung nha & xa hoi, nha & cho lyc
lugng vii trang nhan dan dugc ap dung thuc hién nhu quy dinh tai Diéu 24 Nghi
dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so diéu cua Luat Nha 6.
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Piéu 16. Ban giao nha &

Vige ban giao nha ¢ xa hi, nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 37 cua Luét Nha & va Diéu 25
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét mot s diéu ciia Luat Nha 6.

Chuong 111
VE NHA O XA HOI

Muc 1
VIEC DANH DIEN TiCH PAT NHA O XA HQI TRONG PHAM VI
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O THUONG MAI HOAC BO TRi
TAI VI TRi KHAC NGOAI PHAM VI DU AN HOAC PONG TIEN
TUONG PUONG GIA TRI QUY PAT PA PAU TU XAY DUNG HE
THONG HA TANG KY THUAT PE XAY DUNG NHA O XA HOI

Diéu 17. Truong hop danh mdt phan dién tich dit & da dAu tw xay
dung hé thong ha tang k§ thuit trong dy dn dau tw xdy dung nha & thwong
mai dé xay dung nha & xa hoi

1. Tai c4c d6 thi loai dic biét, loai I, loai II va loai III, Uy ban nhan dan
cap tinh noi c6 du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai khi chap thuan chu
truong dau tu du an theo thim quyén phai quyét dinh viéc chu dau tu du 4n do6
danh 20% tong dién tich dét & (trir dit & hién hivu, dat tai dinh cu) trong pham
vi dy 4n, dd dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & xa
hoi (sau ddy goi la quy dét nha & xa hoi).

Truomg hop du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai tai céc do thi loai
dic biét, loai I, loai II va loai III, thudc tham quyén ch'fip thuan chu truong dau
tu ctia Thu tuéng Chinh phii thi Uy ban nhan dan cAp tinh noi ¢6 du 4n quyét
dinh danh 20% téng dién tich dat & (trir d4t & hién hivu, dAt tai dinh cu) trong
pham vi du 4n, dd dau tu xay dung hé thng ha tang k¥ thuét dé xay dung nha
& xa héi khi duge co quan chi tri 1dy ¥ kién thAm dinh d& nghi chap thuan chu
truong dau tu dé Thu tuéng Chinh phu chép thuan.

2. Trudng hop du 4n déu tu xdy dung nha & thuong mai 6 ranh gi6i du
4n nam trén pham vi ranh gi¢i ciia nhiéu don vi hanh chinh, trong dé c6 it nhat
01 d6 thi loai I1I tr& 1én thi chu dau tu dy 4n danh 20% téng dién tich dat & cta
du 4n, da du tu xay dung h¢ thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & x4 hoi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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}?iéu 18. Truwong hop bo tri quy dat nha & xa hoi da diu tw xay dung
hé thong ha ting k¥ thuét & vi tri khic ngoai pham vi du 4n dau tw xay
dung nha & thwong mai

1. Tai céc d6 thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III, di v&i nhimg du
an thudc thim quyén chip thuan chi truong dau tu, Uy ban nhan dan cép tinh
xem Xét, quyét dinh viéc bo tri quy dat nha ¢ xa hoi da c?{éu tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha
& thuong mai khi chap thuén chi truong déu tu dong thoi chap thuan nha dau
tu theo quy dinh sau:

a) Dy an thuge truong hop phai danh quy dat nha & x4 hoi theo quy dinh
tai DBiéu 17 ctia Nghi dinh nay;

b) Chti déu tu c6 quy dat phit hop véi quy hoach, ké hoach st dung dét va
co vi tri trong cung do thi noi co6 du an déau tu xay dung nha & thuong mai do,
c6 dién tich dat & cé gia tri twong duong véi gié tri quy dit nha ¢ xa hoi da dau
tu xay dtmg hé théng ha tang k¥ thuat quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay
hoéc c6 dién tich dat & tuong dwong dién tich dat & da dau tu xay dyng he théng
ha tang k¥ thuét phal danh dé xay dung nha ¢ x hdi cta dy an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai do;

c) Chflqdéu tu c6 van ban dé xuit dugc bd tri quy ‘dét quy dinh tai diém b
khoan nay dé thay thé quy dat nha & xa hoi quy dinh tai Diéu 17 ctia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai
dic biét, loai I, loai II va loai III, thudc thdm quyén chap thuan chi truong dau
tu dong thoi chap thuan nha dau tu cua Thu tudng Chinh phu thi Uy ban nhén
dan cap tinh noi ¢6 du an quyét dinh viéc bb tri quy dat nha & xa hoi da dau tu
xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu
xdy dung nha & thuong mai khi dugc co quan chi tri 1dy ¥ kién thAm dinh dé
nghi chép thuén chi treong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu dé Thu tuéng
Chinh pht xem xét, chap thuin néu du 4n dap tng céc quy dinh tai diém a,
diém b va diém c khoan 1 Piéu nay.

3. Truong hop duoc co quan c6 thdm quyén chip thuin viée bd tri quy
dat nha & x3 hoi di dau tu x4y dung hé thong ha ting k¥ thuat ¢ vi tri khéc
ngoai pham vi dy an theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhi¢ém diéu chinh ke hoach sir dung dét theo quy
dinh cua phap luét vé dat dai; chap thuan hodc bao cdo co quan co tham
quyén chip thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam co
s& dé chu dau tu thyuc hién viéc dau tu xay dung nha & xa hoi trén phan dién
tich dat thay thé quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay; dau tu xay dung hé
théng ha ting k§ thudt ngoai pham vi dién tich dét thay thé quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay.
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Pidu 19. Trudng hop déng tidn twong dwong gid tri quy dit da diu tw
xAy dung hé thong ha ting ky thuit dé xAy dung nha & xa hoi

1. Tai cac do thi loai dic biét, loai I, loai II va loai ITI, Uy ban nhéan dan
cép tinh khi chap thuén chii truong dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & thuong
mai, chap thudn nha dau tu thuc hién dy an dau tu xay dung nha & thuong mai
theo thim quyén xem xét, quyét dinh viéc khong danh quy dat & da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat trong du én theo quy dinh tai Piéu 17, Diéu 18
ctia Nghi dinh nay va chép thun chi dau tu du an d6 thuc hién déng tién tuong
duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat phai danh
dé xay dung nha & x4 hoi.

Trudng hop du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuorng mai tai cac do thi loai
déc biét, loai I, loai IT va loai I, thuge thim quyén chap thuan chu truong dau
tu cua Thu tudng Chinh phu thi Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 du an quyét
dinh viéc khéng danh dién tich dat & dé xay dung nha ¢ xa@ hoi theo quy dinh
tai Piéu 17, Dleu 18 cua Nghi dinh nay va chap thuén chu dau tu du 4n d6 thuc
hi¢n dong tién tuong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung hé théng ha
tang k¥ thudt phai danh dé xdy dung nha ¢ xa@ hdi khi dugc co quan chu tri lay
y kién thdm dinh dé nghi chép thuan chi truong dau tu dé Thu tuéng Chinh
phti chép thuan.

2. S tién ma chu dau tu phai ndp thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé tlen sir dung dat, tién thué dat, tinh tai thoi diém da dau tu xay dung hé thong
ha tang k¥ thuét.

3. S6 tién chu dau tu ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay phai dugc
ndp vao ngan sach dia phuong va quan ly, str dung theo quy dinh ctia phap luat
vé ngan sach nha nudc.

4. Trudng hop chii dau tu dv én dau tu xdy dyng nha & thuong mai da nop
tién twong duong gid tri quy dat nha & xa hoi da dau tu hé thong ha tang k§ thuét
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la da hoan tat nghia vu vé nha ¢ xa hoi.

5. Hd S0 ma chu dau tu dv 4n dau tr xay dung nha & thuong mai phai nop
khi déng tién twong duong gié tri quy dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
nhu sau:

a) D6i voi du an thude thim quyén chép thuén chi truong dau tu cia Uy
ban nhan dén cap tinh la van ban chap thudn chu truong dau tu hoac van ban
chap thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu;

b) Dbi véi du an thude thdm quyén chép thuén chu truong dau tu cia Thi
tuéng Chinh phu 1a vin ban chap thun chu truong dau tu theo phép luat vé déau
tu; vén ban ctia Uy ban nhan dan cAp tinh tra 16i co quan chi tri 1y y klén tham
dinh dé nghi chap thun chu truong dau tu dé Thu tuéng Chinh phi quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu du 4n.
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Muc 2
CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOQI

Piéu 20. Lwa chon chi du tw dy 4n dau tw xdy dung nha & xi hji
trong trudong hop chi ¢6 01 nha dau tw quan tam

1. Truong hop chi ¢6 01 nha dau tu dap ng yéu cau hd s0' moi quan tam
theo quy dinh ciia phap luat vé dau thau thi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du
an thuc hién chép thuén nha dau tu dé lam chu dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi khi dap tmg cac diéu kién vé chip thuan nha dau tu theo phap luét
veé dau tw va diéu kién vé vén chu s& hitu va kha nang huy déng von theo phap
ludt vé kinh doanh bat dong san, dét dai va phap luét khac c6 lién quan.

2. Trinh tu, thu tuc chép thuén nha dau tu thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé dau tu.

3. Vian ban chap thuén nha dau tu theo phép luat vé dau tu 12 vin ban xac
dinh chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 21. Lua chon chi diu tw dw 4n dau tw xAy dung nha & xa hoi
thong qua hinh thirc d4u thiu

1. Piéu kién dbi véi du 4n dau tu xay dung nha & xd hdi dé thuc hién dau
thau lya chon chu dau tu bao gom:

a) Péap tmg céc diéu kién, tiéu chi theo quy dinh ctia du an thudc truong
hop phai to chirc dau thau theo quy dinh ctuia phéap luét vé dau thau;

b) Khong thudc céc trudng hop quy dinh tai diém a va ¢ khoan 4 Diéu 84
cua Luat Nha ¢;

¢) B c¢6 Quyét dinh chép thun cht truong dau tu theo quy dinh cta phap
luét vé dau tu;

d) C6 quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 hozc quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

2. T chirc tham gia déu thau luya chon chu dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi thi phai dam bao céac diéu kién theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6
Piédu 126 Luat Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024 va céc
van ban huéng din thi hanh Luét Dat dai, Luat Déu thau s6 22/2023/QHI15
ngay 23 thdng 6 nim 2023 va vin ban huéng dan thi hanh.

3. Viéc cbng bd du 4n dau tu xay dung nha & xa hdi phai lua chon chu
dau tu theo hinh thirc dau thau thyc hién theo quy dinh cua Luat Pau thau
s0 22/2023/QH15 ngay 23 thang 6 nam 2023 va van ban hudng dan thi hanh.
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4. Ho so moi quan tdm va ho so moi thau lva chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dugc 1ap theo cac mau tai lidu dau thau
theo quy dinh cua phéap luét vé ddu thau nhung hé so moi thau bao dam tuan
thi quy dinh vé tiéu chuin dénh gia quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Viéc danh gia hd so du thdu lwa chon nha dau tu thuc hién du dn dau tu
xdy dung nha & xa hoi thuc hién theo quy dinh cia phép luét vé dau thau.

Hb so du thau dugc danh gia theo thang dlem 100, trong do6 téng sb diém
danh gia 1a tong diém cua tiéu chuén danh gia vé nang luc, kinh nghiém, diém
tiéu chuan danh gia phuong an dau tu kinh doanh va diém tiéu chuan danh gia
hi¢u qua dau tu phat trién nganh, linh vue, dia phuong, bao dam tong ty trong
la 100%.

a) Tiéu chuan danh gia vé ning luc, kinh nghiém:

Tiéu chi vé néing lyc tai chinh dé thuc hién dy én (lya chon nha déu tu ¢6
ty 1€ von chii s6 hitu theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bat dong san
cao hon): tir 5% dén 10% tong so diem.

Tiéu chi vé kinh nghiém thuc hién du 4n dau tu xéy dung nha ¢ (lya chon
nha dau tu c¢6 kinh nghiém da thuc hién nhiéu dyu an dau tu xdy dung nha &
hon): tir 5% dén 10% tong s6 diém.

b) Tiéu chuén danh gia vé phuong 4n dau tu kinh doanh:

Tiéu chi vé su phu hop cua phuong an dau tu kinh doanh dy én véi
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dia phuong va cac yéu cau cua ho
so moi thau: tir 7% dén 10% tong so diém.

Tiéu chi vé tinh kha thi cua giai phap ung dung cong ngh¢ xay dung do
nha dau tu dé xuét: tir 1% dén 2% tong s6 diém.

Tiéu chi vé dau tu xay dung ha ting k¥ thuat, ha téng xa hoi: tu 5% dén
7% tong sb diém; ddi voi truong hop dy 4n da c6 ha ting k¥ thut, ha tang xa
hoi thi céc nha dau tu déu dugc diém tdi da.

Tiéu chi vé t1en do thye hién du an, dua cong trinh vao sir dung (lva chon
nha dau tu c6 dé xuét thoi gian thyuc hién ngén nhét): tir 2% dén 3% téng sb diém.

Tiéu chi ve phu'ong an, chi ph1 boi thudmg, hd trg, tai dinh cu (néu cé): tir
2% dén 3% tong s6 diém; doi véi truong hop du én ung trude boi thuong, hd
trg, tai dinh cu véi mure t6i thidu 10% téng mirc dAu tu thi cac nha dau tu déu
dugc diém t6i da.

Tiéu chi ve dong gop phuc loi xa héi cho ngudi lao dong tai dia phuong:
tir 2% dén 3% tdng s6 diém.
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Tiéu chi v& bao vé méi truong, tlet kiém nang lugng, ty 1€ s dung dat, tai
nguyén tai khu vuc thuc hién du an: tir 1% dén 2% tdng s6 diém.

¢) Tiéu chuén danh gia vé hiéu qua déu tu phat trién nganh, linh vuc, dia
phuong Tiéu chi vé gié bén, gia thué mua, gia thué (lua chon nha dau tu ¢ dé
xuat mic gia thap hon): tir 40% dén 50% tong s6 diém (truong hop xac dinh
tiéu chi gia ban trong dau thau thi khong thue hién thim dinh gia, ap dung trong
trudng hop ¢ quy hoach chi tiét ty 18 1/500).

Nha dau tu trang thau 1am chu dau tu dy an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi
thong qua hinh thirc dau thau khi dap ung du cac diéu kién quy dinh cua phap
luat ve dau thau va dap ung diém toi thleu cua tung tiéu chuén quy dinh tai
diém a, diém b, diém ¢ khoan nay va c6 tong sb diém céc tiéu chi cao nhat va
khong thap hon 70% tong s6 diém.

Trudng hop téng diém cac tidu chi bang nhau thi lua chon nha dau tu co
cac tiéu chi cao hon theo thir tur quy dinh tai khoan nay dam bao nguyén tac ndi
dung trudce da c¢6 nha dau tu dap ing thi khong xem xét dén ndi dung sau.

6. Quyet dinh phé duyét két qua lua chon nha dau tu tring thau theo quy
dinh tai Didu nay la van ban xéc dinh chu diu tu dy 4n.

Muc 3
UuU BAI CHU PAU TU DU AN
PAU TU XAY DUNG NHA O XA HOI

Piéu 22. Loi nhuin dinh mirc

1. Loi nhuan dinh mirc ctia chi dau tu du an dau tu xay dung nha & x4 hoi
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 85 ctia Lu4t Nha & dugc x4c dinh ti da bing
10% tdng chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hoi dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

2. Tong chi phi dau tu xay dung phan dién tich nha & xa hdi bao gom cac
chi phi dau tu x4y dung cta du an dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi (gém: cong
trinh nha & x& hdi, cong trinh hodc hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét, ha
tang x4 hoi (néu co) trong du 4n), l3i vay (néu c6) va céc chi phi hop ly, hgp 1&
ctia doanh nghiép duogc phan b cho phén nha & xa héi, dugce xac dinh nhu sau:

a) Chi phi dau tu xay dung cua dy an dugc xac dinh theo quy dinh cia
phap luat vé quan ly chi phi dau tu xay dung tai thoi diém trinh tham dinh, bao
gdm: chi phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu (neu cd), chi phi xdy dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan 1y du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung, chi phi khéc, chi
phi du phong;

b) Lai vay (néu co) khong bao gbm lai vay trong thoi gian xay dung da
duoc xac dinh trong chi phi dau tu xay dung cua du an;
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¢) Céc chi phi hop 1y, hop 1 ciia doanh nghiép bao gém chi phi t6 chure
ban hang, chi phi quéan ly doanh nghiép, cac khoan chi lién quan truc tiép dén
du an dugce phéan bo cho phan dién tich nha & x& hoi dé ban va duoc xéc dinh
phul hop véi thoi diém trinh thim dinh. Tong cac chi phi hop ly, hop 1¢ duge
xac dinh bang 2% chi phi dau tu xdy dung phan nha & xa hoi dé ban, cho thué
mua, cho thué quy dinh tai diém a khoan nay, truong hop khong du thi chu dau
tu 14p du toan d6i véi khoan muc chi phi nay.

3. Chi phi dau tu xay dung cong trinh hodc hang muc cdng trinh ha tang
k¢ thuét, ha tang xa hdi (s¢ hitu chung néu c6) cho ca du 4n va chi phi b01
thudng, ho tro, tai dinh cu tai khoan 2 Dleu nay dugc phan bé déu cho tong
dién tich dat ¢ va dat thuong mai dich vu (néu c6) trong du 4n dau tu xay dung
nha ¢ xa hoi.

4. Chi phi dau tu xdy dung ddi véi cong trinh, hang muc cong trinh ha
ting k§ thuét sir dung chung cho ca du 4n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
bao gom: chi phi dau tu hé thong giao thong, hé théng cung cAp ning lugng, hé
théng chiéu sang cong cong, hé théng thong tin lién lac, hé théng crfip nudc, hé
thong thoat nude va xir Iy nude thai, hé thdng quan ly chét thai rén, hé théng
vé sinh cong cong, cac hé théng ha téng k¥ thuat khac thugc pham vi dy an dau
tu x4y dung nha & xa hoi theo quy dinh ctia phéap luét vé xay dung.

Piéu 23. Dién tich kinh doanh dich vy, thwong mai, nha & thwong mai

1. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & xa hdi duge hudng co ché wu
dai ve dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai, nha ¢ thuong mai quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 85 cua Luat Nha 6.

2. Trudng hop chii déu tu du an dAu tu xdy dung nha & x4 hdi diu tu xay
dung nha & thuong mai trén ph?m dién tich déat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi ndp tién sir dung dét d6i voi phan dién tich xdy dung nha & thuong mai tinh
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Dién tich dat dé xay dung céng trinh kinh doanh dich vy, thuong mai
duge xac dinh trong tong dién tich phan dat thuong mai, dich vu cta du 4n.
Dién tich dat dé xay dung nha & thuong mai dugc xéc dinh trong tong dién tich
dit & cua dy an. Viéc xac dinh cu thé dién tich dit dé xay dung cong trinh kinh
doanh dich vy, thuong mai, nha & thuong mai dugc thuc hién khi lap, phé duyét
quy hoach chi tiét ctia du 4n nhung trong moi truong hop khong vuot quéa 20%
téng dién tich dat & cua du 4n.

4. Truong hgp phuong an quy hoach chi tiét ctia du an dau tu xay dung
nha & xa hdi do co quan nha nuéc cé thdm quyén phé duyét khong bé tri quy
dit riéng dé xay dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha ¢ thuong
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mai trong pham vi dy 4n thi cht dau tu dy 4n dwoc danh phén dién tich san véi
ty 1 kinh doanh dich vy, thuong mai khong vuot qua 20% tong dién tich san
nha ¢ cua du an, khong bao gém phan dién tich bé tri dé phuc vu nhu cau sinh
hoat chung ctia cac h§ dan cu trong pham vi dy an (khu vyc sinh hoat cong
dong, tram y té, nha tré mau gido va céc cong trinh ha tang thiét yéu khac phuc
vu cho doi sdng ctia cu dan toa nha) va dién tich 1am chd dé xe theo quy dinh
ctia Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé nha chung cu.

Trudng hop du an dau tu xdy dung nha & xa hdi ¢é nhidu khéi nha thi cha
dau tu dugc lua chon bb tri trong timg khéi nha hodc g0p chung toan bo phan
dién tich san dé kinh doanh dich vy, thuong mai ciia timg khéi nha vao phan
dién tich san dé kinh doanh dich vy, thuong mai ctia méot hodc vai khéi nha.

5. Truong hop chi dau tu dy 4n déu tu xdy dung nha & xa hoi dau tu xy
dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai trén phan dién tich dét hodc
danh phén dién tich san cua dy én dé kinh doanh dich vy, thuong mai thi khong
phai ndp tién sir dung dat, tién thué dét dbi voi phan dién tich dét hogc phan
dién tich san nay, trir truong hop chu dau tu chuyén nhuong hodc gop von phén
dién tich dat hodc phan dién tich san nay.

Dleu 24. U'u dii chii ddu tw dy 4n dau tu xay du'ng nha ¢ thwong mai
truc tiép dau tu xdy dung nha & xa hoi trong dw an dau tw xay dung nha &
thwong mai do

1. Truong hop chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai truc
tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 cuia Luat
Nha ¢ thi chii du tu dugc hudng cac wu déi quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 cia
Luat Nha &, Piéu 22 va DPiéu 23 cua Nghi dinh nay.

2. Truong hop chii dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai truc
tiép dau tu xay du'ng nha & x4 hdi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 83 cta Luét
Nha & thi cht dau tu duge hudng wu dii quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 ctia Luat
Nha &, Diéu 22 va Diéu 23 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 25. Vay von wu dii cia chi ddu tu dw an dau tw xiy dung nha &
xi hi khong bing von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

Ngén hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phét trién Viét Nam, td chic tin
dung thyc hién cho vay wu dii tudn tha quy dinh phap luat vé hoat dong cho
vay ctia Ngan hang Chinh sich x hdi, Ngan hang Phat trién Viét Nam va phap
luat hién hanh vé hoat dong cho vay cua td chirc tin dung dbi véi khach hang
la cht dau tu dy an dau tu xay dung nha & xa hoi khéng bang von dau tu cong,
nguon tai chinh cong doan quy dinh tai khoan 2 Piéu 85 cua Luat Nha & theo
quy dinh sau:
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1. Biéu kién dugc vay von:

a) C6 dy an dau tu phat trién nha ¢ xa hoi da duoc cip c6 thim quyén chap
thuan chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

b) Pa duge lua chon chi dau tu du 4n theo quy dinh cua phap luat ve dat
dai, phap luat vé dau tu, phéap ludt vé nha & va phap luét co lién quan;

¢) bu diéu kién vay von theo quy dinh cua phap luat vé hoat dong cho vay
cua to chuire tin dung doi voi khach hang;

d) Ap dung bién phép bao dam trong hoat dong cho vay theo quy dinh ciia
phép luat va quy dinh ctia Ngan hang Chinh sach xa hdi, to chirc tin dung.

2. Mttc von vay:

a) Poi vai viée dau tu xay dung nha ¢ xa héi dé ban, cho thué mua: Mirc
cho vay toi da bang 70% tong murc dau tu ciia dy an hodc phuong an st dung
von va khong vuot qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay;

b) Pbi véi vide dau tu xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué: Mirc cho
vay toi da bang 80% tong muirc dau tu dy an hodc phuong an sir dung von va
khong vugt qua 80% gia tri tai san bao dam tién vay.

3. Thoi han vay:

a) Di voi viéc dau tu xdy dung nha & xa hoi dé ban thi thoi han cho vay
toi da khong qua 10 nam ke tir ngay giai ngan khoan vay dau tién;

b) B6i véi viée dau tu xay dung nha & xa hdi dé cho thué mua thi thoi han
cho vay toi da khong qué 15 nam ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién;

¢) Pdi véi viéc dau tu xay dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi thoi han
cho vay toi da khong qua 20 nam keé tir ngay giai ngan khoan vay dau tién.

4. Lii suét vay:

a) D6i v6i du an dau tu xay dung nha & xa hdi dé béan, dé cho thué mua thi
ai suit cho vay uu dai tai Ngan hang Chinh sach xa hoi bang 120% lai suét cho
vay ddi véi d6i tugng vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué
mua nha & x hdi quy dinh trong timg thoi ky. Lai sut ng qua han bang 130%
i suét cho vay;

b) Déi véi du an dau tu xdy dung nha & xa hoi dé cho thué thi 13i suét cho
vay uu dai tai Ngan hang Chinh sach xa hgi bang 13i suét cho vay dbi véi dbi
tuong vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua, thué mua nha ¢ x& hoi
quy dinh trong timg thoi ky. Lai sudt ng qua han bang 130% lai suét cho vay;

¢) Lai suit cho vay wu dai cua céc t chie tin dung do td chic tin dung va
khéch hang théa thuan.
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5. Giai ngan von vay: Vén vay dugc giai ngan theo tién do thuc hién va
de nghi ctia cha dau tu. SO tién giai ngan ting dgt can ctr vao khoi lugng hoan
thanh cong trinh theo diém dung k¥ thuat.

6. Diéu kién vay von, mic von vay, thoi han vay, lai suét vay, bao dam
tién vay va céc ndi dung khéc c6 lién quan dbi véi khoan vay tai Ngan hang
Phat trién Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia phép luat vé tin dung dau tu
cua Nha nudc.

7. Ngoai cac ndi dung da quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3, khoan 4
va khoan 5 Piéu nay, cac ndi dung khac lién quan dén hoat dong cho vay, tb
chirc tin dung thuc hién cho vay theo quy dinh phap luét hién hanh vé hoat dong
cho vay ctia td chirc tin dung d6i véi khach hang.

Piéu 26. U'u ddi ca nhan vay von dé tw xdy dung hoic cii tao, sira chira
nha & dé cho thué

Cé4 nhan tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dé d6i tuong dugc hudng
chinh sach ho trg vé nha & xa hdi thué theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 cua
Luat Nha ¢ thi dugce vay von uu dai theo quy dinh sau:

1. Piéu kién dugc vay von
a) C6 kha nang tra ng theo cam ket vdi to chire tin dung cho vay von;

b) Co Giay chimg nhén quyen sir dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién
vGi dat ddi voi cong trinh nha & can xay dung hodc cai tao, sira chira;

c) Co phu'ong an str dung vén, c6 gidy phép xay dung dbi véi truong hop
yéu cau phai co glay phép xdy dung theo quy dinh ctuia phép luat vé xay dung.
Trudng hop c6 giay phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap luat thi
dugc xem xét cho vay von phu hop véi thoi han dugce tdn tai cua cong trinh;

d) Thuc hién bao dam tién vay bang gia tri quyén sir dung dat & va tai san
gan lién vai dat ¢ hoac tai san khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Mtic vén vay: Mic cho vay tbi da bang 70% tdng mirc dau tu du 4n
hodc phuong an sir dung von va khong vuot qua 70% gia tri tai san bao dam
tién vay.

3. Thoi han vay: Thoi han cho vay t6i da khong qua 20 nam ké tir ngay
giai ngan khoan vay dau tién.

4. L& suat vay:

a) Lai suét cho vay uu dai tai Ngén hang Chinh sach xa hoi bang lai suat
cho vay d6i v6i dbi tuong vay von tai Ngan hang Chinh sach xa hoi dé mua,

thué mua nha ¢ xa@ hdi quy dinh trong timg thoi ky. Lai sudt no qué han bang
130% lai suat cho vay;
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b) Lai suit cho vay wu dai cua céc td chire tin dung do t chirc tin dung va
khach hang thda thuén.

5. Cé nhan tu xay dung hodc cai tao, sua chita nha ¢ dé dbi tuong duoc
hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi thué theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 85 cua Luat Nha & thi duge vay von uu dai dap Gng céc quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va phai 1ap du 4n dau tw. Khong duge kinh doanh san pham
nha & x4 hdi dudi hinh thirc mua ban. Trong qua trinh trién khai, phai bao céo
vé co quan quan Iy nha & cép tinh theo dinh ky 03 thang.

Muc 4
LOAI NHA VA TIEU CHUAN DIEN TiCH NHA O XA HOI

Piéu 27. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hji duge dau tu
xay dung theo du an

1. Trudng hop nha ¢ xa hoi la nha chung cu dugc dau tu xay dung theo
du an thi phai dam bao cac yéu cau sau:

a) Phai dugc thiét ké, xay dung khép kin, tudn thi quy chuén k§ thuét qubc
gia, pht hgp tiéu chuan ap dung theo quy dinh ctia phap ludt;

b) Tiéu chuén dién tich sir dung mdi cin hd tdi thiéu 1a 25 m?, tdi da 1a 70 m?;

¢) Puge diéu chinh ting tiéu chuén dién tich sir dung can ho tbi da nhung
murc tang khong qua 10% so vdi dién tich sir dung can ho tbi da 1a 70 m? va bao
dam ty 1€ so can ho trong du an dau tu xdy dung nha & xa héi c6 dién tich sur
dung trén 70 m? khong qué 10% tong s6 cin ho nha & xa hdi trong dy an.

2. Trudmg hop nha & xa hdi 1a nha & riéng 1é dugce dau tu xay dung theo
du én thi chi duge déu tu xay dung tai xa thudc viing déng bao dan tdc thiéu s6
va mién nii theo quy dinh cta Thu tuéng Chinh phu, phai dam bao cac quy
dinh sau:

a) Phai duoc thiét ké, xay dyng theo tiéu chuén, quy chuén k¥ thudt quéc
gia vé quy hoach xay dung;

b) Mt d6 xay dung, hé s6 sir dung dat, chiéu cao nha ¢ riéng Ié tuan thu
quy hoach néng thon hodc quy ché quan ly kién tric diém dan cu nong thon
dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

¢) Tiéu chuan dién tich 16 dat nha & xa hoi la nha ¢ riéng 1é khéng vuot
qua 70 m?, hé so sir dung dat khong vuot qua 2,0 lan.

Diéu 28. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hdi do ca nhan dau
tw xay dung dé cho thué

1. Trudng hop x4y dung nha & nhiéu tang nhiéu cin ho cua ca nhan thi
phai dam bao cac quy dinh sau:
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a) Trudong hop nha & ¢6 tir 02 tang tré 1én va ¢ quy mo tur 20 cén ho tro
1én thi phai dap timg cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Luéat Nha ¢;

b) Truong hop nha & cé tir 02 ting trd 1én va c¢6 quy md dudi 20 can hd
thi phai dap irng céc quy dinh tai khoan 3 Piéu 57 cua Luat Nha ¢.

2. Truong hop xay dung ddy nha ¢ 01 ting dé cho thué thi phai dam bao
cac quy dinh sau:

a) Phai dugc xay dung kheép kin (c6 phong ¢ riéng, khu vé sinh riéng) theo
tiéu chuan xay dung;

b) Dién tich sir dung binh quan cho mbi ngudi dé & khong nho hon 8 m? (khong
tinh dién tich khu phu);

c) Phai dap tmg cac quy dinh vé chét luong cong trinh xay dung tir cap IV
trd 1én theo phap luét vé xay dung;

d) B6 tri mit bang xay dung nha & va cac hang muc cdng trinh xay dung
khéc trong day nha ¢ 01 tang trén khu dat dam bao diéu kién giao thong thuan
loi, vé sinh m6i truong va dieu kién khac phuc su ¢o (chay, no, sap do cong trinh. ...).

Muc 5
PIEU KIEN PUQC HUONG CHINH SACH
HO TRQ VE NHA O XA HOI
Piéu 29. Piéu kién vé nha &

1. Truong hop chua c6 nha & thudc s& hitu ciia minh dugce xéac dinh khi
dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 ctia Luat Nha & va vo hodc chdng cua
déi tuong do (néu c6) khéng c6 tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat tai tinh, thanh phd truc thude trung wong
noi ¢6 dy an nha & x4 hoi do tai thoi diém ndp ho so dang ky mua, thué mua
nha ¢ xa hoi.

Trong thoi han 07 ngay, ké tur ngay nhéan dugc don deé nghi xac nhén co
tén trong Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
v6i dét, Van phong/Chi nhanh vin phong déng ky dat dai cip huyén thude tinh,
thanh phé truc thudc trung wong noi cé dy an nha & xa hoi dé thuc hién viéce
xac nhan ddi véi truomg hop quy dinh tai khoan nay.

2. Trudng hop dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 ctia Luat Nha & c6
nha & thu@c s& hitu ctia minh nhung dién tich nha ¢ binh quén dau ngudi thap
hon 15 m? san/ngudi. Dién tich nha & binh quan dau ngudi quy dinh tai khoan
nay dugc xac dinh trén co s& bao gébm: ngudi dung don, vg (chdng) ctia ngudi

d6, cha, me (néu c6) va céc con ciia ngudi dé (néu cb) ding ky thuong tru tai
can nha do.
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Trong thoi han 07 ngay, ké tﬁ: ngay nhan duogc dg‘n dé nghi xac nhan di¢n
tich nha ¢ binh quan dau nguoi, Uy ban nhan dan cap xa thyc hién viée xac
nhan doi vaoi truong hop quy dinh tai khoan nay.

Picu 30. Piéu kién vé thu nhap

1. Déi v6i cac déi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6 va 8 Diéu 76 cua Luét
Nha ¢ thi phai dam bao dicu kién vé thu nhap nhu sau:

a) Trudng hop ngudi dimg don 1a nguoi doc thén thi c6 thu nhap hang
thang thuc nhan khong qua 15 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong
do co quan, don vi, doanh nghiép noi déi tugng lam viéc xac nhan.

Truo'ng hop nguoi dimg don da két hon theo quy dinh cua phap luét thi
nguoi dimg don va v (chong) cua nguoi do co tong thu nhép hang thang thyuc
nhan khong qua 30 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién luong do co quan,
don vi, doanh nghiép noi dbi twong lam viée xac nhan.

b) Thoi gian xac dinh diéu kién vé thu nhap trong 01 nam lién ké, tinh tir
thoi diém ddi twong quy dinh tai khoan nay nop hd so hop 1é cho chi dau tu dé
dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi.

2. Trudong hop ddi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha &
khéng c6 Hop dong lao dong, néu la ngudi doc than thi thu nhap hang thang
thuc nhan khong qué 15 triéu dong, néu di két hon theo quy dinh ctia phap luat
thi nguoi ding don va vo (chfing) clia ngudi d6 c6 tdng thu nhap hémg thang
thyc nhan khong qua 30 triéu dong. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhén
dugc don de nghi xé4c nhéan, Uy ban nhan dan cép xa thye hién viéc xéc nhén
diéu kién vé thu nhép trong 01 nam lién ke‘tmh tir thoi diém d6i twong quy dinh
tai khoan nay ndp ho so hgp 1€ cho chu dau tu dé dang ky mua, thué mua nha
¢ xa hoi.

3. Béi véi dbi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 76
cia Luat Nha ¢ thi phai thudc truong hgp h gia dinh nghéo, can ngheéo theo
chuén nghéo ctia Chinh ph.

4. Ddi véi dbi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 ctia Luét Nha & thi ép
dung diéu kién thu nhép theo quy dinh tai Diéu 67 ctia Nghi dinh nay.

Muc 6
GIA BAN, GIA CHO THUE MUA, GIA CHO THUE NHA O XA HOI
Piéu 31. Xac dinh gia thug, gia thué mua nha & xa hdi do Nha nwdc
dau tu xdy dung bing von diu tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia thué nha & xa hoi do Nha nude dau tu xay dung bang von dau tu
cong hodc bang nguon tai chinh cong doan thyc hién theo quy dinh sau:
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a) Gia thué nha ¢ xa hdi dugc xac dinh trén co so tinh du chi phi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 86 cua Luat Nha ¢ va khong tinh cac uu dai quy dinh tai khoan 1
Diéu 85 cua Luat Nha o,

b) Phuong phéap xac dinh gia thué nha & xa hi dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

= — +
Gi= —os ~ *Kx (1+GTGT)

Trong do:
G 1a gia thué 01 m? sir dung nha & trong 01 thang (ddng/m?*/thang).

V4: 1a téng chi phi déu tu x4y dung khong bao gdm thué gia tri gia ting dé
thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi (bao gom ca céac chi phi duge
phan bd cho cong trinh nha & xa hoi) theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly
dau tu xay dung cong trinh, dugc phan bd hang nim cho dién tich sir dung nha
& cho thué theo nguyén tic bao toan von.

__ Tgxrx(1+r)"
b e (141r)"-1

Tq (ddng): 1a tng chi phi dau tu x4y dung phan dién tich nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 ciia Nghi dinh nay, dugc cén cu theo gia tri quyét
toan von dau tu dugc co quan nha nude co thAm quyén phé duyét; truong hop
chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cén ctr theo chi phi dau tu xay dung
cong trinh dugc co quan nha nudce co tham guyen phé duyét hoic chi phi dau
tu xay dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

r (Yo/nam): la lai sut bao toan vén dau tu (tinh theo nam) do nguoi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

n: 12 s6 ndm thu héi vén dau tu ctia du 4n do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung toi thiéu 20 nam.

B:: la chi phi bao tri binh quin hang ndm phan bo cho dién tich sir dung
nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat veé quan ly chat lugng, thi cong xay
dung va bao tri cong trinh xay dung.

S; : l1a dién tich st dung nha & cho thué.

K: la h¢ s6 témg diéu chinh gia thué dbi voi can hd duge xac dinh theo
nguyén téc binh quén gia quyen va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich
nha & cac tAng ctia mot khoi nha bang 1.

GTGT: thué gié tri gia tdng xéac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé thué.
S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

¢) Viéc xac dinh gia thué dugc thuc hién cho toan bd du an hodc cho tirng
giai doan phan ky dau tu (néu c6) phi hop véi chii truong déu tu cia du 4n.
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2. Gia thué mua nha & xa hoi do Nha nude dau tu xay dung bing vén dau
tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Gid thué mua nha ¢ xa hgi dugc xdc dinh trén co s¢ tinh du chi phi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 86 cua Luat Nha ¢ va khong tinh cac vu dai quy dinh tai
khoan 1 Diéu 85 cua Luét Nha ¢;

b) Phuong phap xac dinh gia thué mua nha ¢ xa hdi dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

\Z
Gim= " xEx(1+0l0T)
12xslm

Trong do:
G: 1a gid thué mua 01 m? sir dung nha & trong 01 thang (dong/m*thang).

V: 12 tdng chi phi dau tu xay dung khong bao gdm thué gié tri gia tang dé
thuc hién dau tu xdy dung cong trinh nha & xa hdi (bao gdm ca cac chi phi dugc
phén bd cho cong trinh nha & xa héi) theo quy dinh cta phap luat vé quan ly
dau tu xdy dung cong trinh, duoc phan bd hang nam cho dién tich sir dung nha
& cho thué mua theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vg4 thi phai giam
trir chi phi dé thanh toan lan dau theo théa thuén trong Hop dong.

__ Tgxrx(1+4r)"
Va= (14r)"—1

Ts (dong): 1a tong chi phi dau tu xay dymg phén dién tich nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 cua Nghi dinh nay, duoc xéc dinh can cu theo gia
tri quyét toan von dau tu dugc co quan nha nude co thAm quyén phé duyét;
truong hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin ctr theo chi phi dau tu
xay dyung cong trinh dugc co quan nha nudce c6 tham quyen phé duyét hoac chi
phi dau tu xay dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

r (Yo/nam): la lai suét bao toan von dau tu (tinh theo nam) do ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh.

n: 1a s6 nam thu hoi von dau tu cia du 4n do ngudi quyét dinh dau tu quyét
dinh nhung t6i thiéu 05 nam.

Sim: 12 dién tich sir dung nha & cho thué mua.

K:lahé 56 témg didu chinh gla thué mua déi véi cin ho dugc xac dinh theo
nguyén tic binh quan gia quyen va bao dam binh quéan gia quyén theo dién tich
nha & céc tAng ciia mot khéi nha bang 1.

GTGT: thué gia trj gia tang xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué.
S6 12: 14 s6 thang tinh trong 01 nam.

¢) Viéc xac dinh gir{x thué mua dugc thuc hién cho toan bo du an hoac cho
timg giai doan phan ky dau tu (néu cd) phu hgp véi chi truong dau tu ctia dy an.
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3. Can cir quy dinh khoan 1, khoan 2 Piéu nay, co quan quan ly nha ¢ c6
trach nhiém chu tri, phdi hop véi co quan quan 1y tai chinh cung cap t6 chirc
lap va trinh co quan dai dién chu sé hitu ban hanh gia thué, gia thué mua nha &
x4 hoi thudc tai san céng dé ap dung dbi véi nha & dang dugc giao quan ly.

4. Qéi v6i du 4n duge dau tu xay dung bang ngudn tai chinh cong doan
thi chu dau tu du an xay dung phuong an gia thué dé trinh Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam ban hanh.

. Piéu 32. X4c dinh gia ban nha & xa hi dwoe dau tw xiy dung khong
bing von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia ban nha O xa hdi dugc xac dinh trén co sd tinh da chi phi quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 87 cua Luat Nha ¢ va khong tinh céc uu dai, kinh phi
bao tri quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 87 ctia Luat Nha 6.

Viéc xac dinh gié bé.n’duqc thuc hién cho toan bd du an hodc cho tung
giai doan phén ky dau tu (néu c6) phu hop vaéi chu truong dau tu cua du an.

2. Phuong phap xéac dinh gia ban nha & xa hdi dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Td +L

Gi® =

Trong do:
Gi® (ddng/m?): 1a gia ban 01 m? str dung cdn ho (hodc cin nha) nha & xa
hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thir i.

Y (ddng): 1a tong chi phi dau tu xay dung (da bao gém thué gié tri gia tang)
phan dién tich nha ¢ xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Pi€u 22 ctia Nghi dinh nay,
dugc xac dinh cén cur theo gia tri quyét toan von dau tu; truong hop chua phé
duyét quy@t toan thi xac dinh can cir theo chi phi dau tu xay dyng cong trinh
duoc duyét hoac chi phi dau tu xay dung theo két qua dau thau thuc té (néu co).

L (ddng): 12 loi nhuén dinh mic duge xac dinh bang ty 1é dinh mirc nhan
VO’I Td.

SB (m?): 1a téng dién tich str dung cac can hd (hodc cin nha) dé ban cua
cong trinh nha & hodc cta du an, bao gom ca dién tich céc can hd hoac can nha
ma chu dau tu giir lai khdng ban.

Ki: 1a h¢ s6 diéu chinh gia ban d6i v6i phan dién tich tai vi tri thir i theo

nguyén tic binh quan gia quyén va bao dam binh quén gia quyén theo dién tich
nha & ctia mot khdi nha bing 1.

3. Trinh tu, tha tuc thAm dinh gia ban nha ¢ xa héi duoc dau tu xay dung

khong bé'lng vbn dau tu céng, ngudn tai chinh cong doan thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 35 cua Nghi dinh nay.
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Diéu 33. Xac dinh gla thue mua nha ¢ xa hoi dwoc dau tw xay dung
khong bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia thué mua nha & xa hdi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 87

clia Luat Nha & va khong tinh cc wu dai, kinh phi bao tri quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 87 ctia Luat Nha 6.

Viée xac dinh gia thué mua dugc thyc hién cho toan by du an hoac cho timg
giai doan phén ky dau tu (néu c6) phit hop véi chi truong dau tu cta du 4n.

2. Phuong phap xé4c dinh gia thué mua nha ¢ xa hoi dugc xac dinh theo
cong thirc sau:

TM _ Aix(Vg+L) 7
Gi™ = {mz(SiTMxKi) x Ki} x (1+ GTGT)

Trong do:

Gi™ (déng/m?/thang): 1a gia thué mua 01 m? sir dung cén ho (hodc cén
nha) nha ¢ xa hoi da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thi i trong 01 thang.
Gia thué mua chua bao gom kinh phi bao tri nha chung cur.

Ai: la ty 1€ gifra gia tri con lai cua can ho (hodc cén nha) nha ¢ xa hoi tai
vi tri thir 1 (sau khi da trir di tién thanh toan lan dau) so vdi gia tri ban dau cua
cdn h¢ hodc cén nha thué mua thiri (A < 1) tinh theo Hop dong thué mua.

\£ (dfmg/nam) 1a téng chi phi dau tu xay dung nha ¢ xa hoi cta du én

phén bd cho phan dién tich sir dung nha ¢ xa hoi dé cho thué mua dugc phan
bd hang nam theo nguyén tic bao toan vdn, xac dinh theo cong thirc sau:

GhReEX (L+0)t
Bl A14r)-1
Ta (dong) 1a téng chi phi dau tu xdy dung (da bao gdm thué gia tri gia
tdng) phan dién tich nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 cua Nghi
dinh nay, dugc xac dinh cén cir theo gié tri quyét toan von dau tur; truong hop
chua phé duyét quyét toan thi xac dinh cin cir theo chi phi dau tu xdy dung

cong trinh dugc duyét hodc chi phi dau tu xay dung theo két qua dau thau thuc
té (néu co).

r (Yo/nam): la 1ai suét bao toan vbn dau tu (tinh theo ndm) do ngudi c6
thAm quyén quyét dinh dau tu quyét dinh.

n: thoi gian thué mua theo théa thuén gitta bén cho thué mua va bén thué
mua nhung t6i thiéu 1a 05 nam.

L (ddng/nam): 1a lgi nhuén dinh mérc dugc tinh theo ndm va dugc xac dinh
bang ty 1& dinh muc nhan véi Tg.

Si™ (m?): 1 dién tich str dung cin ho (hodc cin nha) nha & x4 hoi dé cho
thué mua tai vi tri thir i ctia cong trinh nha & hodc cta duy 4n.

Ki: 1a hé s6 diéu chinh gi4 thué mua ddi voi phan dién tich tai vi tri thu i

theo nguyen tic binh quén gia quyen va bao dam binh quén gia quyén theo dién
tich nha & ctia mot khoi nha bang 1.
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3. Trinh ty, thu tuc thim dinh gi4 thué mua nha ¢ xa hoi duge dau tu xay
dung khong bang v6n dau tu céng, ngudn tai chinh cong doan thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 35 ctia Nghi dinh nay.

Dleu 34. Xac dinh gia thue nha & xa hdi dwge dau tw xdy dung khong
bang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Phuong phap xac dinh gia thué nha ¢ xa hi dugc dau tu xdy dung
khong bang von dau tu cong, nguon tai chinh céng doan dugc ap dung theo
phuong phap xac dinh gid thué nha ¢ xa hoi bang von dau tu cong quy dinh tai
khoan 1 Piéu 31 cua Nghi dinh nay. Gia thué nha ¢ xa hi bao gébm kinh phi
bao tri va loi nhuan dinh mirc theo quy dinh va khong bao gom cac uu dai cua
Nha nudec.

2. Co quan quan ly nha & cap tinh c6 trach nhiém chu tri, phéi hop véi co
quan quan ly tai chinh cting cap t6 chirc 1ap va trinh Uy ban nhén dén c4p tinh
ban hanh khung gi4 cho thué nha & xa hoi. Trong qua trinh t6 chirc 14p khung
gi4 cho thué nha & x4 hoi trén dia ban cép tinh, co quan quéan ly nha & cép tinh
duoc thué don vi tu van lap va xac dinh khung gia cho thué nha ¢ xa héi.

3. P6i v6i nha & xa hoi do ca nhan x4y dung hodc cai tao, sira chira dé dbi
tugng duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hi thué thi c4 nhan tu xéac
dinh gi4 bao dam phu hop voi khung gia do Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢6
nha ¢ xa hoi cho thué ban hanh.

Trude khi ky Hop di“)ng’ thué nha ¢ xa hdi véi khach hang thi ¢4 nhan
phai giri bang gia cho thué dén Uy ban nhén dén cap xa noi c6 nha ¢ xa hoi
dé theo doi.

Piéu 35 Trinh ty, thi tuc thim dmh gia ban, gla thué mua nha & xa
hoi dwoc dau tw xay dung khong bang von dau tw cong, nguon tai chinh
cong doan

1. Chu dau tu truc tiép nop 01 bd h6 so (ban sao c6 chimg thuc) dén co
quan chuyén mén cua Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 du 4n hodc ndp hd so
truc tuyén qua cong dich vu cong cap tinh noi ¢ du 4n dé dé nghi té chirc thim
dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hdi do minh dau tu xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Ditu nay.

2. Hb so ctia chu dau tu dé nghi thAm dinh gia bao gdm:
a) Pon dé nghi thim dinh gi4 theo mau tai Phu luc I ctia Nghi dinh nay;

b) Ho so phép ly ctia du 4n (gdm c6: Chép thuén chi truong dau tu; Quyét
dinh giao dat hogc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat hogc Gidy to chimg
minh quyeén sir dung dat khac; phé duyét quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500; Giay
phép x4y dung va céc gidy to khac c6 lién quan);
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c¢) Phuong én xdc dinh gid ban, gi4 thué mua nha & xa héi do chu dau tu
xay dung.

3. Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 du an thyc
hi¢n vi¢c tham dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi do chu dau tu dé nghi
theo quy dinh sau:

a) Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 dy 4n td
chirc thAm dinh va chiu trach nhiém trudc Uy ban nhan dan cap tinh vé két qua
va thot han thuc hién tham dinh.

Truong hop chu dau tu da hoan thanh xong vi¢c xay dung nha & xa hoi va
da duoc kiém toan hodc quyét toan vé chi phi cia du an theo quy dinh thi Co
quan chuyén mon cua Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢d dy an c6 thé can cir vao
bao c4o kiém todn, quyét dinh phé duyét quyét toan dé tham dinh gia bén, gia
cho thué mua nha & xa hoi cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Ho so hop 1é dé nghi
thim dinh gia cua chu dau tu, Co quan chuyén mén cua Uy ban nhan dan cap
tinh noi c6 du 4n c6 trach nhiém t6 chitc thAm dinh va c6 van ban thong béo
két qua tham dinh cho chu dau tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong y va ndi
dung can chinh sira (néu cd).

Can cr van ban thdng béo két qua thdm dinh, chii du tw ban hanh gi4 ban,
gla cho thué mua nha & xa hdi ctia du 4n trén nguyén tic khéng duoc cao hon
gia da duoc thAm dinh.

c) Neu qua thoi han quy dinh tai diém b khoan nay ma Co quan chuyén
mon cua Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dy én khdng c6 vén ban thong bao
két qua thdm dinh thi chu dau tu duoc quyen ban hanh gia theo phuong én gia
da trinh tham dinh hoic gia dé nghi trong ho so du thiu va ky Hop dong mua
béan, thué mua nha & xa hoi véi khach hang, nhu'ng true khi ky Hop dong chu
dau tur phai 6 trach nhiém giri bang gid ban, gia cho thué mua nha & xa hoi do
cht dau tu ban hanh dén S¢ Xay dung dia phuong dé theo dai.

d) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay qua thoi han quy dinh tai diém b
khoan nay thi Co quan chuyen mon cua Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 du an
phai hoan thanh viéc tham dinh gia bén, gia thué mua nha ¢ xa hdi va c6 vin
ban thong béo két qua thAm dinh t6i chu dau tu.

Khi ¢6 vin ban théng béo két qua thdm dinh ma gia thAm dinh cao hon
gia do chii dau tu da ky Hop ddng thi chu dau tu khong dugc thu thém; trudng
hop thép hon thi chu dau tu phai ky lai Hop dong hodc diéu chinh bd sung
Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phan chénh 1éch cho nguoi mua, thué
mua nha ¢&.
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d) Co quan chuyén mdn cta Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém
cong bd cong khai gia tham dinh tai Trang Thong tin dién tir cua co quan quan
ly nha ¢ cap tinh (sau 15 ngay ké tir ngay c6 két qua tham dinh); chu dau tu du
an cong bd cong khai gia tham dinh, gia ban, gia thué mua nha & xa hoi tai du
an, trén Trang thong tin dién tir cia chu dau tu, cla dy an (néu cb).

e) Sau khi du 4n dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi hoan thanh dua vao st
dung, chi dau tu thuc hién kiém toén, phé duyét quyet toan vé chi phi cua dy
an theo quy dinh va giri 01 bd ho so (ban sao c6 chung thuc) dén co quan
chuyen mdn cta Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢ du an dé kiém tra gia ban,
gia thué mua nha & xa hoi.

Truong hop gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi theo két qua kiém toén,
phé duyét quyét toan cao hon gia do chu dau tu da ky Hop ddng thi chii dau tu
khéng dugc thu thém; trudng hop thap hon thi chu dau tu phai ky lai Hop dong
hoic diéu chinh b sung Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai phén chénh léch
cho nguoi mua, thué mua nha o.

4. Truong hop chu dAu tu sir dung gié tring déu thau thi khong phai thuc
hién tham dinh lai gia ban, gia thué mua nha & xa hdi theo quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 36. Viéc mién, giam tién thué nha & xa hoi thude tai sin cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & x4 hdi thudc tai san cong thuc hién theo

nguyeén tac sau day:

a) Nguoi dugce mlen giam tién thué nha & phai 1a ngudi c6 tén trong Hop
ddng thué nha & (bao gdom ngudi dai dién ding tén trong Hop dong va cac thanh
vién khac c6 tén trong Hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mét lan cho ngudi thué;

c) Truong hgp mét nguoi thude dbi tugng duoc hudng nhiéu ché d6 mién,
giam tién thué nha & thi chi dugc hudng muc cao nhat;

d) Trudng hop trong mdt ho gia dinh c6 tir hai nguoi tr¢ 1én dang thué nha
& thude dién duge giam tién thué thi duge mién tién thué nha &.

2. Béi tuong duge mién, giam tién thué nha & xa hoi thudc tai san cong
bao gom:

a) Nguoi c6 cdng vai cach mang, than nhan liét si thude truomg hop dugc
hé tro cai thién nha & theo quy dinh cua Phap 1énh Uu ddi nguoi cd cong vai
cach mang;

b) Ho gia dinh nghéo, can ngheo theo quy dinh vé chuén nghéo, cin nghéo
theo quy dinh ctia phép luat;

¢) Pi tugng bao trg xa hoi hudng trg cap xa hoi hang thang theo quy dinh
ctia phap luat thudc dién dugc hudng chinh séch hd trg vé nha ¢ xa hoi.



3. Mitc mién, giam tién thué nha &

a) Dbi tugng quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay dugc giam tién thué
nha theo ty 1€ quy dinh tai cac van ban hudng dan bién phap thi hanh Phap Iénh
Uu dai nguoi ¢ cong voi cach mang;

b) Déi tuong quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu nay dugc giam 60%
tién thué nha & phai nop; riéng ddi voi ho gia dinh nghéo, can nghéo thi mitc
giam nay dugc tinh cho ca hg gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong
h¢ gia dinh).

Muc 7
TRINH TU, THU TUC BAN CHO THUE MUA, CHO THUE
NHA O XA HOI

Piéu 37. Trinh tu, thii tuc cho thué, cho thué mua nha & xa hoi do Nha
nuée dau tw xay dung biang von dau tw cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & xa hdi do Nha nudc dau tu xdy dung
bang von dau tu cong thuc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi c6 nhu cau thué nha & xa h01 do Nha nuéc dau tu xay dung bing
vén dau tu cong ndp 01 bd ho so truc tiép cho co quan quan ly nha ¢ cap tinh
hodc don vi quan ly van hanh nha & theo phan cap cta dia phuong. Ho so bao
gbém don dang ky thué nha ¢ xa hdi theo Mau s6 01 tai Phu luc II ctia Nghi dinh
nay, gidy tor chimg minh d6i tugng theo hudéng din cua B¢ truong B Xay dung,
B¢ truong Bo Quoc phong, B truéng Bo Cong an va glay to ching minh thuc
d6i tuong duoc mién, giam tién thué nha & xa hoi (néu co).

Dbi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ trong truong hop
khong c6 Hop dong lao dong thi phai c6 xac nhén vé dbi tuong cua Uy ban
nhan dan cap xa theo mau hudng din cia Bo truong Bo Xay dyng. Péi tuong
quy dinh tai khoan 10 I-)leu 76 ctia Luat Nha & phai c6 xac nhan vé dbi tuong
ctia Uy ban nhan dan cap huyén noi bi thu hdi dit va phai giai toa, pha d& nha
& theo mau huéng din cia Bg truéng Bo Xay dung.

b) Co quan tiép nhén h6 so ¢6 trach nhiém kiém tra va phén loai hé so;
néu ho so khoéng c6 du cac gidy t& theo quy dinh thi phai tra 161 ngay de nguoi
ndp don bd sung glay to. Trucmg hop don vi quan ly véan hanh nha ¢ tiép nhan
hd so thi sau khi kiém tra va phan loai hd so, don vi nay phal ¢6 bao cao Danh
sach ngudi du diéu kién thué nha & kém theo hd so hop 18 giri co quan quan Iy
nha & xem xét, kiém tra;

¢) Trén co s& Danh sach nguoi di didu kién thué nha ¢ kém theo h so
hop 18, thi co quan quéan 1y nha & td chire 1ap Danh séch ngudi dugc thué nha &
xa hoi va co to trinh kém theo Danh sach bao céo co quan dai di¢n chu so hitu
quyét dinh.
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Truong hop tong sb hd so dang ky thué (hop 18) bang hodc it hon téng sb
can nha ¢ xa hdi deé cho thué thi Danh sach nguoi dugce thué 1a Danh sach nguoi
du diéu kién thué da dang ky.

Trudng hop tong sé hd so dang ky thué (hop 18) nhiéu hon téng sé can
nha & xa hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lua chon doi tuong dugc thué thuc
hién theo hinh thirc boc tham (truc tiép hodc truc tuyén) do co quan quan ly
nha & cép tinh hodc don vi quan 1y van hanh nha & theo phén cap cua dia phuong
t6 chure viée bdc tham, trudong hop don vi quan 1y van hanh nha & thuc hién thi
co quan quan ly nha & cép tinh gidm sat boc tham. Viéc bdc tham phai co bién
ban két qua bdc tham.

Trudng hop du 4n c6 ddi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 79 cta Luét Nha & thi duoc thué nha ¢ xa hoi ma khong phai bc tham
vé6i ty 1& nhét dinh. S6 luong cin nha & xa hoi dé cho thué danh cho céc dbi
tuong wu tién nay (khong thong qua boc tham) duoc xéc dinh bang ty 18 giita
tong sb hd so ciia 05 nhém dbi twong wu tién nay trén téng sé hd so dang ky
nhéan véi tong s cin nha & xa hoi dé cho thué. Danh séch ctia nhém déi tugng ru
tién duogc sip xép theo thir tu theo thoi diém nop hd so. Cac cin nha & xa hoi dé
cho thué danh cho céc dbi tugng uu tién dugc bb tri theo thit tu ctia Danh sach uu
tién cho dén khi hét, cac d6i tuong con lai dugc tiép tuc tham gia bbc tham;

d) Trén co s& bao cao cua co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu s&
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét Danh sach nguoi dugc thué
nha & va giri cho don vi quan ly van hanh nha & dé ky Hop dong thué nha véi
nguoi dugc thué nha ¢&;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & xa hoi 1a khéng qua 30 ngay,
ké tir ngay don vi ti€p nhan ho so nhan du ho so hop 1€;

e) Can ctr didu kién cta dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh c6 thé quy
dinh viéc uu tién cac doi tugng dugce thué nha ¢ xa hdi do Nha nudce dau tu xay
dung bang von dau tu cong trén dia ban.

2. Trinh ty, thu tuc cho thué nha & x4 hoi duoc dau tu xay dung bang
nguon tai chinh cong doan thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Coéng nhan, ngudi lao déng thudc dbi tugng duge hudng chinh sach hd
tro vé& nha & xa hdi c6 nhu cau thué nha & xa hdi do Téng Lién doan Lao dong
Viét Nam dau tu xdy dung béng ngudn tai chinh céng doan ndp 01 b hd so
truc tiép cho t6 chirc duge giao quan ly, van hanh nha & cia Téng Lién doan
Lao dong Viét Nam hodc Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong. Hb so bao
gdm don dang ky thué nha & xa hoi theo Mau s 01 tai Phu luc IT ctia Nghi dinh
nay, gidy t& chimg minh ddi tugng theo quy dinh;
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b) Co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém kiém tra va phan loai hd so; néu
hé so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 10i ngay dé ngudi nop
don bd sung gidy to. Trudng hop Lién doan Lao dong tinh tai dia phuong tiép
nhén ho so thi sau khi kiém tra va phan loai ho so, don vi nay 1ap Danh sdch ngudi
di diéu kién thué nha & kém theo hd so hop 18 giri té chire duge giao quan 1y,
van hanh nha & ctia Tong Lién doan Lao dong Viét Nam xem xét, kiém tra.

Truong hop tong sb ho so diang ky thué (hop 18) bing hodc it hon tong sb
can nha ¢ xa héi dé cho thué thi Danh sach nguoi duoc thué 1a Danh sach nguoi
du diéu kién thué da dang ky.

Truong hop téng sb hod so ding ky thué (hop 1&) nhiéu hon tong s6 can
nha & xa hoi dé cho thué thi viéc xét duyét, lya chon ddi tuong duge thué thuc
hién theo hinh thirc béc tham truc tiép do co quan quan 1y nha & ctia Téng Lién
doan Lao dong Viét Nam thuc hién. Viéc bdc thdm phai c6 bién ban két qua boc
tham. Truong hop du 4n c6 dbi tuong uu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Didu 79 cua Luat Nha & va doan vién cong doan thi dugc thué nha & xa hoi ma
khong phai bbc tham.

¢) Trén co s& Danh sach nguoi du didu kién thué nha & kém theo hd so
hop 1€, thi to chirc dugc giao quan ly, van hanh nha & ctia Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam xét duyét va ky Hop dong thué nha vdi nguoi dugce thué nha ¢;

d) Thoi gian giai quyét viéc cho thué nha & xa hoi 1a khong qua 10 ngay,
ké tir ngay to chirc duoc glao quan ly, van hanh nha & cua Tong Lién doan Lao
dong Viét Nam nhan du hd so hop 1€.

3. Trinh tu, thi tuc cho thué mua nha & xa hoi do Nha nude dau tu xay
dung bang von dau tu cong dugce thue hién theo quy dinh sau:

a) Ngudi ¢6 nhu ciu thué mua nha & xa hdi ndp 01 bod ho so truc tiép cho
So Xay dung dia phuong hodc don vi quan ly van hanh nha ¢ theo phan cap
cua dia phuong. Hd so bao gdm don ding ky thue mua nha & xa hoi theo Mau
s6 01 tai Phu luc II cia Nghi dinh nay, céc gidy t&r chimg minh d6i tuong va
didu kién dugc huéng chinh séch hd tro vé& nha ¢ xa hoi theo quy dinh.

Péi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ trong truong hop
khong c6 Hop dong lao dong thi phal ¢ xac nhén vé dbi tuong cua Uy ban
nhan dén cap xi theo mau hudéng dan cua Bo truong Bo Xay dung. Péi tugng
quy dinh tai khoan 10 Dleu 76 cua Luat Nha ¢ phai c6 xac nhan vé dbi tuong
ctia Uy ban nhan dan cép huyén noi bi thu hdi dat va phai giai téa, pha d& nha
& theo mau hudng dan cia B6 truong B Xay dung.

‘ b) Trinh tu thué mua thyc hién theo quy dinh tai céc diém b, c, d va d khoan 1
Diéu nay.



Pié¢u 38. Trinh tu, thi tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi
dugc dau tw xAy dung theo du 4n va khong sir dung von dau tw cong, ngudn
tai chinh cong doan

1. Trinh ty, thu tuc ban nha & xa hdi thuc hién nhu sau:

a) Sau 30 ngay, ké tir khi khéi cong dy 4n, chii dau tu du an dau tu xay
dung nha & x& hdi c6 trach nhiém cung cép céc thong tin lién quan dén du 4n
(tén du an; chii dau tu du 4n; dia diém xay dung du 4an; dia chi lién lac, dia chi
nop don ding ky; tién d6 thuc hién du 4n; quy mé du én; s6 lugng can hd (trong
d6 bao gdm: S6 can hd dé ban; dién tich cin hd; gia ban (tam tinh) dbi véi timg
loai can hd; thoi gian bét dau va két thic nhan don dang ky va cac ndi dung
khac c6 lién quan) dé cong bd cong khai tai Trang Thong tin dién tir ctia S&
Xay dung, Uy ban nhan dén cap huyén tai dia phuong noi c6 du én; dang tai it
nhat 01 14n tai béo la co quan ngén luan cua chinh quyen dia phuong va cong
bb tai San giao dich bat déng san cta chii dau tu (néu c) dé ngudi dan biét,
chuan bj hd so dang ky mua nha & xa hdi va thuce hién viéc theo doi, giam sat;

b) Trude khi thuc hién viéc ban, chu dau tu du an diu tu xay dung nha ¢
x4 hoi ¢6 trach nhiém bdo cdo bing vin ban vé téng sd cin hod du kién ban va
thoi diém du kién bat dau nhan ho so, bt dau ban dé S¢ Xay dung biét, kiém
tra va cong bd cong khai tai Trang Théng tin dién tir cia S& Xay dung tai dia
phwong noi ¢6 du an trong thoi gian t6i thiéu 1 30 ngay ké tir thoi diém bét dau
nhén hd so dang ky mua nha ¢ tai du an;

¢) Trén co s& céc thong tin vé cac du an nha ¢ xa hoi trén dia ban da dugc
cong bd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; ho gia dinh, ca nhan c6 nhu ciu
nop hd so mua nha & xa hoi truc tiép cho chu dau tu du 4n. Ho so bao gom don
mua nha & x3 hoi theo Mau sb 01 quy dinh tai Phu luc IT cua Nghi dinh nay va
giéy to chirng minh dbi tuong va diéu kién duoc huéng chinh sach ho tro veé
nha ¢ xa hoi.

Déi tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ trong truong hop
khéng c6 Hop ddng lao ) dong thi phai c6 xac nhan vé dbi tuong cua Uy ban
nhéan dan cap xa theo mau hu'cmg dan ctia Bo truéng Bo Xay dung. Péi tugng
quy dinh tai khoan 10 Dleu 76 cua Luat Nha ¢ phai c6 xac nhan vé d6i tuong
ctia Uy ban nhén dan cap huyén noi bi thu hoi dat va phai giai téa, pha d& nha
& theo mau huéng dan ctia Bo truéng Bo Xay dung.

d) Sau khi tap hop ddy du gidy to ding ky cua cac ddi tugng ¢ nhu cau,
cha dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & x4 hdi cé trach nhiém xem xét timg ho
so dang ky, ddi chiéu véi cac quy dinh vé dbi tuong, diéu kién theo quy dinh
tai Didu 76 va DPiéu 78 cua Luat Nha &, mau gidy to theo hudéng dan cia Bo
truong Bo Xay dung, B6 trudng Bo Quéc phong va B¢ truéng Bo Cong an dé
1ap Danh sach dbi tuong dugc mua nha & xa hoi thudc du &n do minh lam chu
dau tu.
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Trudng hop ngudi ¢6 nhu ciu ding ky mua nha & xa hoi da nop hd so hop
I¢ theo quy dinh cho chu dau tu, nhung trong du an khong con quy nha dé giai
quyet thi cht dau tu dy 4n c6 trach nhiém ghi rd ly do va gui tra lai hé so (bao
gom ca Glay to ching minh d6i tucmg va diéu kién dé duoc mua nha & xa hoi
ma nguoi dang ky da nop) dé nguoi do biét va nop hod so tai du an khéc.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp hod so, ngudi nhan hé so phai ghl Gidy bién
nhan. Néu hd so chua hop 16 (chua dung theo quy dinh) thi ngucn nhan hd so
cd trach nhiém ghi 16 1y do chua giai quyét va tra lai cho ngudi ndp ho so dé
thuc hién viéc bo sung, hoan thién.

Trong qua trinh nhan ho so dang ky mua nha ¢ xa hoi, chu dau tu dyu 4n
dau tu xay dyng nha ¢ xa hoi ¢6 trach nhiém niém yet cong khai Danh sach can
ho da ban (da ky Hop dong), Danh sach cin hd con lai tai noi tiép nhan ho so
dang ky mua nha & xa hoi, tru s& lam viéc ctia chu dau tu va tai San glao dich
bat dong san cua chu dau tu (néu c6) dé ngudi dan c6 nhu céu biét va dang ky
mua nha & xa hdi tai du an.

d) Chi dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi c6 trach nhi¢ém gui Danh
sach cac dbi tuong dy kién dugc giai quyet mua nha ¢ x& hoi theo thir tyr uu tién
theo nguyén tac quy dinh tai khoan 2 Diéu nay vé S¢ X4y dung dia phuong noi
c6 du 4n dé t6 chirc kiém tra nhim xéc dinh dung d6i trong duge mua nha & xa
héi va loai trir vige ngudi dang ky mua nha ¢ xa hoi tai du 4n nay da mua hoic
thué mua nha & xa hdi, da dugc Nha nude hd trg nha & dudi moi hinh thire tai tinh,
thanh pho trure thudc trung uong noi c6 du an nha ¢ xa héi d6. Co quan co thdm
quyen cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s hitu tai san gén lién véi
dat tai dia phuong noi ¢6 du an dau tu xay du'ng nha & xa hoi co6 trach nhiém
ph01 hop véi S¢ Xay dung dia phucmg noi ¢ du an dé kiém tra théng tin theo
tham quyen va chiu trach nhi¢ém vé ket qua xdc minh. Tai thoi diém tlep nhan
h6 so, kiém tra d6i tu(fng, chua yéu cau chu dau tu phai c6 két qua thAm dinh
gid ban clia co quan c6 thim quyen.

Truong hop d6i twgng duy kién dugc mua nha & xa héi theo Danh séch do
chi du tu 14p dd mua hodc thué mua nha & xa hdi, da duoc Nha nuéc hd tro
nha & dudi moi hinh thirc tai tinh, thanh phd truc thude trung uvong noi ¢é du 4n
nha & xa hdi d6 hodc da c6 nha ¢ thudc s¢ hiru ctia minh nhung khong dam bao
diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diu 29 cta Nghi dinh nay thi S& Xay dung co
trach nhiém giri vin ban thong bao cho chii dau tu biét dé x6a tén trong Danh sach
dugc mua nha & xa hoi.

Sau 20 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach, néu S& Xay dung khong co
y kién phéan hoi thi chu dau tu théng bao cho céc db6i tuong dugc mua nha & xa
hoi trong dy 4n ctia minh dén dé thoa thuén, théng nhét va ky Hop dong.

Truong hgp nguoi c6 nhu cAu mua nha & xa hoi dap tng du didu kién va
di dugc chi dau tu du 4n xem xét, dua vao Danh sach mua nha & xa hdi cua du
an do, nhung nguoi do khong con ¢6 nhu cdu mua nha & x4 hoi thi chu diu tu
du 4n giri tra lai hd so (bao gom cé glay to ching minh d6i tuong va diéu kién
dé duoc mua nha & xa hdi) cho ngudi da ndp hd so.



35

e) Mbi ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau mua nha & xa hdi chi duoc nop
gidy to ding ky tai mot du an. Trong truong hop dy an khong con quy nha dé
ban thi chil dau tu néu rd 1y do va tra lai hd so dé ngudi c6 nhu cau nop tai du
an khac.

Bén mua nha & xa hoi thanh toén truc tiép véi chi dau tu hodc thyuce hién
thong qua ngan hang do cht dau tu va nguoi mua thong nhat theo thoa thuan.

g) Chu dau tu chi duoc ky Hop dong mua ban nha & xd hoi voi khach hang
khi du diéu kién dugc ban theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va gia ban da
dugc co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Sau khi ky Hop dong mua ban nha ¢ xa hoi, chii dau tu du 4n c6 trach
nhiém l4p ddy du Danh sach cc dbi tuong (bao gdm cé céc thanh vién trong
ho) da dugc mua nha & x& hoi giri vé S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du 4n dé
cong bd cong khai trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc Danh sach nay
va luu trir @ phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra (hau kiém). S& Xay dung
co trach nhiém cap nhat Danh séach cac ddi tuong dugc mua nha & xa hoi lén
Trang Théng tin dién tir ctia S& Xay dung theo quy dinh tai Diéu 44 cia Nghi
dinh nay va giri Danh sach nay (ban ctng va file dién tir) vé Bo Xay dung dé
theo dai. Dong thoi, chu dau tu du 4n ¢6 trach nhiém cong bb cong khai Danh
sach ndy tai tru s& 1am viéc cia chi ddu tu va tai San giao dich bat dong san
hodc Trang Théng tin dién tir vé nha & xa hdi ctia chi dau tu (néu co).

2. Truong hop tong s6 hod so dang ky mua, thué mua, thué (hop 1¢) bing
hoic it hon tong s6 can ho do chu dau tu céng bd cho ting loai san pham thi
viéc lua chon cén hd thuc hién theo hinh thirc thoa thudn gitra chu dau tu va
khach hang.

Trudng hop téng s6 hd so dang ky mua, thué mua, thué (hop 1e) nhiéu hon
téng sb cin hd do chu dau tu cong bd cho tung loai san pham thi vige xét duyét,
lua chon ddi tugng thuc hién theo hinh thirc boc tham (truc t1ep hodc truc tuyén)
do chui dAu tur t chirc, c6 dai dién S& X4y dung dia phuwong noi ¢é dy dn duge
phé duyét tham gia giam sat. Viéc bdc thim phai ¢ bién ban két qua boc tham.

Trudng hop du 4n ¢ dbi tugng wu tién theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 79 cia Luat Nha & thi dugc wu tién mua, thué mua, thué nha & xa hoi ma
khong phai bdc tham véi ty 1& nhat dinh. S6 lugng cén ho (can nha) danh cho
cac do6i tugng uu tién nay (khong thong qua bbc tham) dugc xac dinh bang ty
1é giira tbng s6 hd so cua 05 nhom dbi tuong uu tién nay trén tong sd hod so
ding ky nhén véi téng s cin ho (can nha) nha ¢ xa hoi cua dy an. Danh sach
clia nhém ddi tuong uu tién duge sip xép theo thir tur theo thoi diém ndp hd
so. Céc can hd danh cho cac dbi tugng wu tién duge bd tri theo thi tu cua
Danh sach wu tién cho dén khi hét, cac dbi tuong con lai dugce tiép tuc tham
gia bdc tham.

3. Trinh tu, thu tuc cho thué mua nha & x3 héi dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu nay.
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4. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & x& hdi dugc thyc hién theo quy dinh tal
khoan 1 Piéu nay va khong phai ndp cac gidy to chting minh diéu kién vé nha
0 va thu nhap Truong hop thué nha ¢ xa hi thudc tai san cong thi nguoi thué
nop cac gidy to chimg minh thuge db6i tuong duoc mién, giam tién thué nha &
x4 hoi (néu cd).

Trudong hop d6i tuong du kién dugc thué da thué nha ¢ xa hoi khéc tai
cung thoi diém thi S¢ Xay dung c6 trach nhiém guri van ban théng bao cho chu
dau tu biet dé xoa tén trong Danh sach dugc thué nha & xa hoi.

Diéu 39. Trinh tu, thi tuc ban lai nha & xa hdi trong thoi han 5 nim

Viéc ban lai nha & xa hdi trong thoi han 5 nam theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Biéu 89 cua Luat Nha ¢ thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop ban lai nha & x3 hoi cho chu dau tu du 4n thi nguoi ban lai
phai thyuc hién thu tuc thanh ly Hop dong véi chu dau tu. Viéce ban lai thuc hién
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 ctia Luat Nha & va quy dinh ctia phap
lut vé kinh doanh bét déng san va phép luat vé dat dai.

2. Truong hop ban lai nha & xa hdi cho dbi tuong khac thudc dién dugc
mua, thué mua nha & xa hdgi thyc hién theo quy dinh sau:

a) Nguoi mua lai nha ¢ xa hoi phai c6 cac gidy t& xac nhan vé dbi tugng
va didu kién theo huéng dan cia B truéng Bo Xay dung, B truong Bo Quobc
phong va B truong Bo Cong an va ndp ho6 so dén S& Xay dung dia phuong
noi c¢6 du 4n dé xac dinh dung dbi tugng, diéu kién theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 38 Nghi dinh nay;

b) Ngudi ban lai phai lam thu tuc thanh ly Hop dong vé6i chti dau tu du én
(néu c6). Viéc ban lai thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 89 cua
Luat Nha & va quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bat dong san va phap luét
vé dat dai.

Pic¢u 40. Trinh tu, thi tuc ban lai nha & xa hi sau thoi han 5 nim

_ Trinh ty, thu tuc ban lai nha & xa hoi sau thoi han 5 ndm theo quy dinh tai

diém e khoan 1 Diéu 89 cta Luét Nha & thyc hién theo quy dinh sau:

L. B@:n ban d’é co Gi:fly chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai
san gan lién vai dat.

2. Vige ban lai thyc hién theo quy dinh cua phép luét vé kinh doanh bét
dong san va phép luat vé dat dai.

Pidu 41. Viéc nop tién sir dung dit ciia chii dAu tw du an khi ban lai
nha & xa hoi sau 10 nam cho thué

Viéc ndp tién str dung dét cua chu dau tu du an khi ban lai nha ¢ xa hoi
sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 88 cua Luat Nha ¢ thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
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Diéu 42. Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha & xa hoi sau thoi
han 5 nam

Viéc ndp tién sir dung dat khi ban lai nha ¢ xa héi 1a nha & riéng 1é sau
thoi han 5 nam quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 ctia Luat Nha ¢ thi ngoai
cac khoan phai ngp theo quy dinh cua phap luat, bén ban phai ndp 50% tién sir
dung dét theo quy dinh cua phép luét vé dat dai. Thoi diém tinh tién sir dung
dat 1a thoi diém ndp hd so hop 1é dé cong nhan quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phap luét vé dat dai.

Pidu 43. Trinh tu, thi tuc cho thué nha & xa hdi do ca nhin dau tu
xay dung

Trinh tu, tht tuc cho thué nha & xa hoi do ¢4 nhan dau tu xay dung nha ¢
xa hoi thuc hién nhu sau:

1. C4 nhan dau tu xay dung nha ¢ xa hdi c6 trach nhiém béo cdo Uy ban
nhan dan clp xa noi xay dung nha ¢ (bao cdo bang vin ban) Vé dia dlém xay
dung; tién do thuc hién; quy mo, s6 lugng can hg, trong do bao gom S6 can ho
dé cho thué; thoi gian bat dau cho thué, dé Uy ban nhan dan cap xa cong b
cong khai thong tin tai tru s& cia xd, phuong dé chinh quyén dia phuong va
ngudi dan biét dé thuc hién theo ddi, gidm sat.

2. Trén co s¢ cac thong tin vé nha & xa hoi trén dia ban da duoc cong b
theo quy dinh; ngudi ¢6 nhu cau dang ky thué nha ¢ xa hoi nop gidy xac nhan
d6i tuong dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hi theo hudng dan cua
B¢ truong Bo Xay dung, Bo truong Bo Quéc phong, Bo truéng Bo Cong an
cho ca nhén dau tu xay dung nha & xa hdi.

3. Sau khi tap hop day du hd so dang ky cia cac dbi twong c6 nhu cau, ca
nhéan dau tu xdy dung nha & xa hoi ky Hop dong thué nha & véi ngudi thué nha.
Péng thoi ¢6 trach nhiém giri Uy ban nhén dén cap xd Danh séch doi tugng thué
nha & x4 hoi dé phuc vu cho cong tac quan ly, kiém tra (hau kiém).

Piéu 44. Viéc cip nhat thong tin cic doi twong dwgce mua, thué mua,
thué nha & xa hoi

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach d6i tugng da ky Hop dong
mua, thué mua, thué nha & xa hoi theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 38 ctia
Nghi dinh nay, S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du an cé trach nhiém kiém
tra, cap nhat Danh sach cac débi tugng dugc mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi
1én Trang Thong tin dién tu cua S& Xay dung theo cac ndi dung quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

2. No§i dung thong tin cap nhat:
a) Ho va tén;

b) Cén cude cong dan/sd dinh danh c4 nhan;



¢) Pia chi noi dang ky thuong tri/dang ky tam tra;

d) Nhitng nguoi c6 tén trong hd gia dinh (néu d6i twong 1a ho gia dinh);
d) Tén du an dau tu xay dung nha & xa hoi.

3. Trudng hop ngudi c6 nhu cdu mua, thué mua, thué nha & xa hoi da dugc
chii dau tu du an ky Hop dong, nhung thude truong hop chdm dit Hop dong
thi chu dau tu du an d6 c6 trach nhiém béo cdo S& Xay dung dé cap nhat lai
Danh sach dbi tuong dugce mua, thué mua, thué nha & xa hdi trén Trang Thong
tin dién tr cua S& Xy dung va Cong thong tin dién tir cia Bo Xay dung.

4. Trudng hop chua c6 co s dit liéu thong tin cac doi tuong duge mua,
thué mua, thué nha ¢ xa hdi trén Cong théng tin dién tir ctia B Xay dung, So
Xay dung cong bd Danh sach nay trén Trang Thong tin dién t cua So Xay
dung, dong thoi giri vé Bo Xay dung (ban cung va file dién tir) theo cac noi
dung quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Diéu 45. Quyén, nghia vu va trach nhiém cia bén ban, cho thué mua,
cho thué va bén mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi

Quyén, nghia vu va trach nhiém ctia bén ban, cho thué mua, cho thué va
bén mua, thué mua, thué nha & xa hdi dugc thyc hién theo phap luét vé dan sy,
phap luét vé nha & va dugc ghi rd trong Hop dong mua ban, thué mua, thué nha
& x4 hdi, bao gébm céc ndi dung sau:

1. Doi véi bén ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi:

a) Phai thuc hién nghiém chinh cac diéu khoan da thoa thudn trong Hop
dong mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ da ky két;

b) Pugc quyén chdm dut Hop ddng mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi
theo thoa thuan trong Hgp dong da ky;

¢) T6 chirc thanh 1ap Ban quan tri va xay dung Ban ndi quy quan ly, st
dung nha chung cu theo huéng dén ctia B truong Bo Xay dung dbi véi nha &
xa hoi la nha chung cu;

d) Bbi véi trudng hop cho thué nha & xa hdi, bén cho thué duge quyén thu
héi lai nha & cho thué khi cham dit Hop dong thué nha &, nhung phai théng bao
cho bén thué biét trudc it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dit coc,
tién thué nha da tra trude (néu co) theo thoa thuan trong Hop dong thué nha;

d) Thu céc khoan phi dich vu lién quan dén quan ly, sir dung nha & xa hoi
theo dang thoa thuén trong Hop dong da ky va Quy ché quan ly, sir dung nha
chung cu trong truong hop nha & xa héi la nha chung cu;

e) Phai chip hanh quyet dinh ctia co quan c6 thim quyén vé vige xu ly cac
hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc mua
ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi;

g) Thue hién cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.
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2. Doi vGi bén mua, thué mua, thué nha & xa hoi:

a) Puoc quyén chim dut Hop d6ng mua ban, thué mua, thué nha & xa hoi
theo thoa thuan trong Hop dong da ky keét;

b) Phai thuc hién céc diéu khoan da thoa thuan trong Hop dong mua bén,
thué mua, thué nha & xa héi da ky két va Quy ché quan ly, sir dung nha chung
cu trong truong hop nha ¢ xa hoi la nha chung cu;

c) Bén mua, thué mua, thué phal chap hanh quyet dinh cua co quan co
tham quyén vé viéc xir Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh
chép lién quan dén viéc mua ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi va thuc hién cac
quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat;

d) B4i véi nha & xa hoi dé cho thugé, bén thué c6 trach nhi¢m phai tra lai
nha cho bén cho thué theo thoa thuan trong Hop ddng thué nha da ky két; truong
hop bén thué don phuong cham dat Hop dong trude thoi han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trude it nhat mot thang; néu bén thué da tra trude tién
thué nha & cho cé thdi han thué theo Hop dong thi dugc nhéan lai s6 tién thué
da thanh toan ctia thoi han thué con lai va nhan lai khoan tién di dit coc (néu
cd), trir truong hop don phuong chim dut Hop dong do mét bén vi pham dan
dén phai xtr ly tién dit coc theo Bo luat Dan su; bén thué duge quyén mua nha
& dang thué néu chu sé hiru thuc hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh
nay va phép luét vé& nha & c6 lién quan; khong duge tur y bao tri, cai tao nha &
cho thué, stir dung nha ¢ thué vao muc dich khac, cho nguoi khéc thué lai hoac
cho mugn nha &; khéng dugc chuyen nhugng Hop dong thué nha & hodc hoan
ddi nha & thué cho ngudi khac néu khong duge sy dong ¥ ctia bén cho thué;

d) Truong hop hét han Hop dong ma bén thué van thude doi tuong va du
diéu kién duoc thué nha & xa héi thi cac bén thoa thuén dé ky tiép Hop dong thué
nha &; trude khi hét han Hop ddng thué ba théang, néu bén thué van con nhu cau
thué nha & va khdng vi pham céc trudng hop thude dién phai cham dut Hop dong
thué nha & theo théa thuan trong Hop dong thué nha da ky thi dugc quyén ky tiép
Hop dong thué nha & méi hodc duge gia han Hop ddng thué nha & xa hoi;

e) Nguoi thué nha ¢ xa@ hoi c6 trach nhi¢m ndp trude cho bén cho thué nha
mot khoan tlen dit coc theo thoa thuén cia hai bén, nhung ti da khong vuot
qué 3 thang, tdi thiéu khong thép hon 01 théng tién thué nha & dé bao dam thuc
hién cac nghia vu ctia nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xa héi dugc thoa thuén khoan
tién dit coc cao hon mirc ndp quy dinh tai khoan nay nhung khong vugt qua
50% gié trj ctia nha ¢ cho thué. Trong truong hop bén thué ngp khoan tién dat
coc theo quy dinh tai khoan nay thi dugc giam gia cho thué nha ¢ hodc khong
phai déng tién thué nha & trong mot thoi han nhat dinh do hai bén thoa thuén.

Trudng hop 1a cac ddi tugng quy dinh tai khoan 1, khoan 4 va khoan 11
Diéu 76 cta Luat Nha & thi khong bét budc phai ndp tién dit coc khi thué nha
& x4 hoi.
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Muc 8
HO TRQ CHO VAY VON UT] PAI CUA NHA NUOC PE MUA,
THUE MUA NHA O XA HOI XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA
NHA O DE THUC HIEN CHINH SACH NHA O XA H()I

Diéu 46. Nguyén tiic thue hién chinh sach vay von wu dai

1. Trudng hop mdt déi tugng duoc hudng nhidu chinh sach vay vén wu
dai ho trg nha ¢ thi chi dugc ap dung mdt chinh sach hoé trg mirc cao nhat.

2. Truong hop ho gia dinh ¢ nhiéu ddi tuong dugc hudng nhidu chinh
sach vay von uu dai thi chi 4p dung mét chinh sach vay von cho ca ho gia dinh.

3. Ngéan hang Chinh sach xa hoi hoic céc td chirc tin dung do Nha nudc
chi dinh thuc hién viéc cho vay wu déi ho tro nha & xa hoi, nha & cho luc luong
vil trang nhan dan bao dam phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap
luat vé tin dung va phép luét c6 lién quan.

4. Ngan hang Chinh sach xa hdi dugc huy dong tién gui tiét kiém cia ho
gia dinh, ca nhan trong nudc cé nhu cau mua, thué mua nha & xa hdi, nha & cho
luc lwgng vii trang nhan dan dé cho cac dbi tugng nay vay theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 48 va khoan 1 Piéu 71 ctia Nghi dinh nay sau mot thoi gian giri
tiét kiém nhat dinh theo thoa thuan véi Ngan hang Chinh sach xa hoi.

Diéu 47. Vay von wu dai dé xay dung hoic cai tao, sira chira nha & theo
cac chuong trinh muc tiéu qudc gia hoiic chwong trinh dau tw cong vé nha &

1. Cac dbi tuong quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 76 cua
Luét Nha & dugc vay von wu dai hd trg nha & dé xay dung hoic cai tao, sua
chira nha ¢ theo quy dinh cu thé cta timg chuong trinh myc tiéu quoc gia hodc
chuong trinh dau tur cong vé nha & do co quan nha nude c6 thAm quyén quyét dinh.

2. biédu kién vay, mirc vay, thoi han, lai suét cho vay, chinh sach xir ly ng
va bao dam tién vay, gia han no duoc thuc hién theo quy dinh cuy thé tai Quyét
dinh phé duyét chuong trinh muc tiéu qudc gia hodc chuong trinh dau tu cong
vé nha & tuong tmg ctia co quan nha nudc c¢6 thdm quyén.

Diéu 48. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay dung
hoic cadi tao, sira chira nha & tai Ngan hang Chinh sach xa hoi

1; Déi‘tuqng quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va
khoan 8 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ dé dugc vay von uu dai mua, thué mua nha &
x4a hai thi phai dap ing du cac diéu kién sau:

a) Co ngui“m thu nhap va c6 kha nang tra no theo cam két véi Ngén hang
Chinh sach xa hoi;

b) Co Gié‘iy dé nghi vay von dé mua, thué mua nha & xa hoi;

c) Cé Hop déng mua, thué mua nha ¢ xa hoi véi chu dau tu theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va cia phap luét vé nha &;




d) Thuc hién bao dam tién vay bang tai san hinh thanh tir vén vay theo
quy dinh ctia phép luat. Ngan hang Chinh sach xa hoi, chu dau tu va ngudi vay
von phai quy dinh rd phwong thirc quan ly, xtr 1y tai san bao dam trong Hop
dong ba bén.

2. Dbi tuong quy dinn tai khoan 1, khoan 2, kh(?én 3, khoan 4’, khoan 5, kpoén
6, khoan 7 va khoan 8 Dicu 76 ctia Luat Nha ¢ dé duge vay von uu dai dé xay
dung hodc cai tao, sua chita nha ¢ thi phai dap ing du céac dieu kién sau:

~ a) C6 du ho so chimg minh vé déi tugng, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 76,
Diéu 110 caa Luat Nha o.

~ Uy ban nhan dén cip x& x4c nhan diéu kién theo quy dinh tai diém a khoén 4
bieu 110 cta Luat Nha ¢; mau giay to theo hudng dan ctia Bo trudong Bo Xay dung.

b) C6 kha nang tra no theo cam két véi t6 chire tin dung cho vay vén;
c) C6 Gidy dé nghi vay von dé xay dung hoic cai tao, sira chita nha &;

d) Co Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién
v6i dat dbi voi cong trinh nha & can xdy dung hodc cai tao, sira chita;

d) C6 phuong an tinh toan gia thanh, c6 gidy phép xay dung déi voi truong
hop yéu ciu phai co glay phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay
dung. Truong hop co giay phep xay dung c6 thoi han theo quy dinh cua phap
luét thi dugc xem xét cho vay von phit hop véi thoi han duoc ton tai ctia cong trinh;

e) Thuc hién bao dam tién vay bing gié tri quyén sir dung dat & va tai san
gan lién vai dat & hodc tai san khac theo quy dinh cta phap luat.

3. Mitrc vOn vay:

~a) Truong hop mua, thué mua nha & xa hi thi mic vbn cho vay tdi da
bang 80% gia tri Hop dong mua, thué mua nha;

b) Trudong hop xdy dung méi hodc cai tao, stra chira nha ¢ thi mu‘c von
cho vay t6i da bang 70% gia tri dy toan hodc phuorng an su dung von, toi da
khong qua 01 ty dong, co can cir suat von dau tu xay dung, don gia xay dung
nha ¢ cua cép c6 thim quyén va khong vugt qua 70% gia tri tai san bao dam
tién vay.

4. Lai suat cho vay bang l3i suat cho vay d6i voi ho ngheo do Thu tudng
Chinh phu quy dinh trong tirng thoi ky. Lai suat ng qua han bang 130% lai suat
cho vay.

5. Thoi han vay: Thoi han vay do ngéan hang va khach hang thoéa thuén
phu hgp voi kha néng tra ng cua khach hang va t6i da khong qué 25 nam keé tur
ngay giai ngan khoan vay dau tién.
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6. P6i tugng quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 76 ciia Luat Nha & dugc
mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cta Luét Nha
o thi dugc vay von uu dii theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4 va
khoan 5 Diéu nay.

Piéu 49. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & xa hoi; xdy dung
hoiic cii tao, sira chira nha & tai to chirc tin dung do Nha nwée chi dinh

1. Dbi tuong vay von wu dai dé mua, thué mua nha & xi hoi; xay dung
hodc cai tao, stra chira nha ¢ tai cac td chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dugc
quy dinh tai khoan 1, khoan 4, khoan 5, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu 76
va diém a khoan 3 Diéu 78 ctia Luét Nha 6.

~ 2.T6 chitc tin dung do Nha nuéc chi dinh thyc hién cho vay doi véi cac
doi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo quy dinh cu thé tai cidc van ban
do Chinh phu, Thu tuéng Chinh pht phé duyét.

Muc 9
NGUON VON VA QUAN LY, SUDUNG NGUON VON CHO VAY
U'U PAI PE THU'C HIEN CHINH SACH NHA O XA HOI

Piéu 50. Nguﬁn von nha nwéc hd trg cho vay wu dai
1. Ngudn vén cho vay wu dai thong qua Ngan hang Chinh sach xa hoi:

a) Ngan séch nha nudc bd tri cdp 100% ngudn von, cap bu chénh 1éch lai
sudt va phi quan 1y trong ké hoach dau tu cong trung han va hang nam cho
Ngan hang Chinh séch xa hdi theo quy dinh dé cho vay d6i véi cac ddi tugng
quy dinh tai Didu 25, Piéu 26, khoan 1 Diéu 47, khoan 3 Diéu 71 ctia Nghi
dinh nay;

b) Ngan sach nha nudc bd tri cap 50% nguon von trong ké hoach dau tu
cong trung han va hang nam, Ngan hang Chinh sach xa hoi dap tmg 50% ngudn
v6n huy dong; ngan sach nha nuéc clp bu chénh léch lai suat va phi quan ly
cho Ngéan hang Chinh sach xa hdi theo quy dinh dé cho vay doi véi cac doi
tuong quy dinh tai khoan 5 Piéu 77 ctia Luat Nha &;

¢) Ngudn vén | uy thac tir Quy phat trién nha ¢ dia phuong (néu ), ngan
sach dia phuong hd trg hang nam, von tir phat hanh trai phiéu, cong trai nha &
va tir cac nguon hop phap khac theo quy dinh cua phap luat do Hoi dong nhan
dan cép tinh (dbi voi ngan sach cap tinh), cap huyén (d6i véi ngan sach cép
huyén) quyét dinh dé thyc hién muc tiéu, ké hoach nha & x4 hdi tai dia phuong.

2. Ngudn von cho vay nha & xa hoi théng qua Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Nguon von cho vay tir phat hanh trai phiéu do Chinh phu bao lanh va
céc ngudn von hop phap khac theo quy dinh ctia phap luat dé cho vay nha & xa
héi theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 25 ctia Nghi dinh nay. Nha nude khong cap
bul chénh 1éch 13i sudt va phi quan 1y.




b) Ngudn von tir ngn sach nha nude dé cho vay nha & xa hoi theo cac
chuong trinh cho vay cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu trong timg thoi ky.
Nha nudc cap bu chénh 1éch lai suat va phi quan ly.

3. Nguon von uu dai tir ngan sach nha nudec:

Cén cir vdo chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cdp tinh trong timg
thoi ky do co quan c¢6 thAm quyén phé duyét, Uy ban nhéan dén cép tinh xay
dung ke hoach dau tu cong trung han va hang nam lam co so dé ngan sach nha
nudc cap nguon v6n cho cac tinh, thanh phd truc thude trung wong dé cap bu
i sudt cho d6i tugng 14 chi dau tu xdy dung nha & x4 hoi, nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan va cé nhan
vay von dé xiy dung hodc cai tao, sira chita nha & dé cho thué theo quy dinh
ctia Nghi dinh ndy vay v6n wu di tai cac t6 chitc tin dung. M 13i suat cap bu
do Thu tuéng Chinh phii quyét dinh theo dé nghi ctia B Tai chinh cho timg
thoi ky.

4, Ngudn von cho vay wu di tir céc to chire tin dung:

a) Céc t6 chirc tin dung do Nha nuée chi dinh cho vay theo quy dinh tai
cac Chuong trinh tin dung do Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu quyét dinh
trong tung thoi ky;

b) Chinh phu st dung nguﬂén vén vay ha trg phat trién chinh thirc (vay
ODA), vay uu dai nudc ngoai dé cho vay lai doi véi to chire tin dung dugc chi
dinh dé cho vay nha ¢ xa hgi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Trai phiéu Chinh phu, trai phiéu chinh quyén dia phuong.
Piéu 51. Quan 1y va sir dung ngudn von cho vay wu dai

1. Viéc quan 1y ngudn vén va quan ly st dung v6n cho vay hd tro nha &
x4 hoi do Ngan hang Chinh sach xa hdi hodc cac to chirc tin dung do Nha nudce
chi dinh thuc hién.

2. Vige phan loai ng va xu ly ng bi rti ro tai Ngan hang Chinh sach xa hoi
thuc hién theo quy dinh vé phan loai ng va xtr ly ng bi rti ro tai Ngan hang
Chinh sach xa hoi.

Muc 10

QUAN LY, SU DUNG, VAN HANH NHA O XA HOI
THUQC TAI SAN CONG

.A <> r b 4 A b ht > -~ A ~ 1. el A
Pieu 52. Quan ly, sir dung, van hanh nha & xa hoi thugc tai san cong
1. Viéc quan ly, stir dung, van hanh nha & xa hoi thude tai san cong dugc

thuc hién theo quy dinh cta phép lut vé quan 1y, sir dung nha & thudc tai san
cong bao gdm:
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a) Co quan quan ly nha &, trach nhiém cta co quan quan ly nha &;

b) Don vi quan ly nha ¢ va trach nhiém ctia don vi quan ly nha &;

¢) Quan ly tién thu duge tir cho thug, cho thué mua, ban nha &;

d) Viéc quan ly, str dung, van hanh nha & thudc tai san cong;

d) Trinh ty, thi tuc thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thudc tai san cong.

2. Trudng hop can dau tu xay dung nha & x4 hdi, dai dién chu s& hitu nha
o thudc tai san cong c6 theé 1ap Dé an ban nha & xa hoi dang cho thué véi ndi
dung quy dinh tai Diéu 53 cta Nghi dinh nay.

Trinh ty, thu tuc lap, thdm dinh, phé duyét pé én‘bén nha & xa hoi thudc
tai san cong dang cho thué thuce hién theo quy dinh tai Diéu 54 ctiia Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thu tuc ban nha ¢ xa hoi thugc tai san cong sau khi Pé 4n dugc
phé duyét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 37 ctia Nghi dinh nay.

Di¢u 53. Noi dung co ban ciia D& 4n ban nha & xa hdi thude tai sin
cong dang cho thué

Dé an ban nha & xa hoi thugc tai san cong dang cho thué bao gom cac noi
dung co ban sau:

1. Pia chi, s6 lugng nha 6.
2. Ly do ban.

3. Phuong 4n gia ban dam bao tinh dung, tinh du, bao toan vén dau tu,
tranh that thoat tai san ciia Nha nudec.

4. Bbi tuong, diéu kién mua nha 6.

5. Trinh ty, thua tuc ban.

6. Phuong thirc thanh toan; thoi han thuc hién; dy kién s tién thu duge.
7. Phuong an sir dung tién thu duoc dé tai diu tu xay dung nha & xa hdi khéc.

Diéu 54. Trinh tu, thi tuc lap, phé duyét P& an ban nha & xa hdi thude
tai san cong dang cho thué

Trinh tu, thi tuc 14p, phé duyét Dé an ban nha ¢ xa hoi thudc tai san cong dang
cho thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 125 ctia Luit Nha ¢ thuc hién nhu sau:

1. Co quan dai dién chfj sO hiru phai lap Pé 4n ban nha & véi cac ndi dung
co ban theo quy dinh tai Dieu 53 cua Nghi dinh nay.

2. Co quan dai dién chi s¢ hitu g hd so gdm T& trinh kém theo Dé én téi Bo
Xdy dung dé tham dinh va bao cdo Thu tuéng Chinh phi xem xét, chap thuén.
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3. Truong hop dugce Thu tudng Chinh phu chap thuén thi co quan dai dién
chu so hfiu’phé duyét D¢ an va trién khai thuc hién theo ding ndi dung Dé an,
van ban chap thuan ctia Thu tuéng Chinh phu.

4. S tién thu dugc tir ban nha & phai sir dung vao ding muc dich tai dau
tu xay dung nha & xa hdi; co quan dai dién chu so hitu phai bao cdo Bo Xay
dung vé viée stir dung kinh phi nay va B Xay dung c6 trach nhiém kiém tra
viée sir dung kinh phi dé bao céo Thu tuéng Chinh phu.

5.Pbi véinha ¢ xa hoi thudc tai san cong do Bo Xay dung dugce giao quan
1y méa ¢6 nhu cau chuyén ddi céng ning, ban theo quy dinh tai Diéu nay thi phai
lap T& trinh va ho so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trinh Thi tuéng Chinh
pht xem xét, quyét dinh.

o i RNEAL g s
CUONG CHE THU HOI NHA O XA HQI
KHONG THUQC TAI SAN CONG

Diéu 55. Trinh tu, thi tuc thue hién cudng ché thu hdi nha & xa hoi

1. Viéc thuc hién cudng ché dé thu hdi nha & xa hoi duge thuc hién sau
khi Quyét dinh thu hdi nha & xa hdi do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh ¢
hiéu lyc sau 30 ngay va da dugc co quan nha nudc co thdm quyén van dong,
thuyét phuc trude dé ma nguoi c6 nha & b thu hdi khéng thuc hién.

Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ xa hoi do Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh va dugc giri dén nguoi bi cudng ché thu hoi nha ¢, dong thoi niém
yét cong khai tai S& Xay dung, tru sé Uy ban nhan dén cép x4, dia diém sinh
hoat chung ctia khu dén cu noi ¢é nha & bi thu hdi.

2. Trong th(n han 10 ngay sau khi ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hoi
nha ¢, Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh hodc ty quyén cho Uy ban nhan dan
cap huyén quyét dinh thanh lap Ban cudng che thu hoi nha ¢ xa hoi, bao gbm:
Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhéan dén cép tinh hodc cip huyén la trudng
ban; dai dién céc co quan thanh tra, xdy dung, tu phap, tai nguyén va moi
truong; chu dau tu du 4n; dai dién Ban quan tri va cac thanh vién khac do Chu
tich Uy ban nhén dén c4p tinh hodc cap huyén quyét dinh.

3. Ban cudng ché thu h6i nha & xa hoi van dong, thuyet phuc, c'1‘01 thoai
vGi ngudi bi cudng ché trong thoi han 10 ngay; néu ngudi bi cudng ché chép
hanh Quyét dinh cudng ché thi Ban cudng ché thu hoi 1ap bién ban ghi nhan sy
chép hanh. Viéc ban giao nha & xi hdi dugc thyc hién cham nhat 1a 30 ngay ké
tir ngay lap bién ban.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khong chap hanh Quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng cheé thu hoi to chirc thuc hién cudng ché.
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4. Ban cudng ché thu hdi nha & xa h01 c6 quyén bude nguoi bi cudng ché
va nhiig nguoi ¢6 lién quan phai ra khoi nha ¢ bi cudng ché, tu chuyen tai san
ra khoi nha & bi cudng ché; néu khong thuc hién thi Ban cudng ché thu hoi co
trach nhiém di chuyén nguoi bi cudng ché va nguoi ¢6 lién quan cling tai san
ra khoi nha & bi cudng ché.

5. Ban cudng ché thu hdi nha & xa hoi moi dai dién Uy ban Mat tran to
quoc Viét Nam cap huyén tham gia giam sat viéc cudng che thu hoi nha ¢ xa hoi.

Diéu 56. Trach nhiém ciia to chirc, ¢4 nhan trong viée thue hién quyét
dinh cudng ché thu hoi nha & xa hoi

1. Uy ban nhan dén cap tinh hodc cap huyén chiu trach nhiém t6 chirc thuc
hién viéc cuo‘ng ché, g1a1 quyet khiéu nai lién quan dén viéc cudng che theo
quy dinh cta phéap luat vé khiéu nai; bao dam diéu kién, phuong tién can thiét
phuc vu cho viéc cudng ché; bb tri kinh phi cudng ché thu hdi nha & xa hoi.

2. Ban cu'ong ché thu hoi nha & xa hoi ¢ trach nhiém chu tri lap phuong
an cudng ché va du toan kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhén
dan cap tinh hodc cp huyén phé duyét; ban giao nha & xa hoi cho chu diu tu
du éan nha & xa hoi hodc co quan chitc nang dé bé tri cho dbi tuong c6 nhu cau
khac du diéu kién theo quy dinh.

3. Lyc lugng céng an c6 trach nhiém bao vé trat tu, an toan trong qua trinh
to chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi.

4. Uy ban nhan dan cip xa noi c6 nha & xa hoi bi thu hoi ¢6 trach nhiém
phéi hop véi co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc thuc hién viéc gui Quyét
dinh cudng ché thu hoi dén ngudi bi cudng ché thu hdi nha &, niém yét cong
khai quyet dinh cudng ché; tham gia thuc hién cudng ché; phm hop vdi Ban
cucmg ché thu héi nha & xa hdi thuc hién niém phong, di chuyén tai san cta
ngudi bi cudng ché thu hoi.

5. Co quan, t6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan chju trach nhiém phoi hop
vol Ban cudng ché thu hoi nha ¢ xa héi thyuc hién viéc cudng ché thu hoi khi
Ban cudng ché thu hoi nha & xad hdi co yéu cau.

L . ChuongIV ,
VE NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG KHU CONG NGHIEP

Diéu 57. Cic giai doan diu tw xAy dung dv 4n diu tu xay dung nha
luru tri cong nhan trong khu cong nghiép

1. Giai doan chuén bj dau tu:

a) Viéc dé xuat; Quyét dinh, chap thudn chu truong dau tu; quy hoach nha
luu tri c6ng nhéan dugc thyce hién dong bo voi du 4n dau tu ha tang khu cong

nghi¢p theo phap luat vé quan Iy khu c6ng nghiép va khu kinh té, phap luét vé
dau tu va phap luat khac c6 lién quan;
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b) Viéc lua chon chii ddu tu du 4n nha luu tra cdng nhan trong khu cong
nghiép dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ 0. Truong hgp doanh
nghiép kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghlep truc tiép dau tu nha luu tra
cong nhan thi doanh nghiép kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép la chi
dau tu dy 4n nha luu tri cdng nhéan. Truong hop doanh nghiép, hop tac x4, lién
hiép hop tac xa san xuat trong khu cong nghiép thué dat, thué lai dat dé dé"tu tu
xdy dyng nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép thi doanh nghiép, hop
tac x4, lién hiép hop tac x4 san xuét trong khu cong nghiép la chu dau tu du 4n
nha luu trG cong nhan;

¢) Viéc giao dat, cho thué dﬁ‘t, chuyén muc dich sir dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat veé dat dai;

d) Céc tht tuc 1ap, thAm dinh, phé duyét du an thuc hién theo phap luat vé
xay dung.

2. Giai doan thuc hién dyu 4n bao gébm khao sat, l1ap, thdm dinh va phé
duyét thiét ké xay dung, cap phép xay dung, thi cong x4y dung, van hanh cong
trinh xdy dung va nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung theo quy dinh
ctia phép luét vé xay dung.

3. Giai doan két thic du 4n bao gdbm viée ban giao, quyét toan Hop dong
xay dung va céac thu tuc khéc c6 lién quan thuc hién theo phép luat ve xay dung,
phap luat vé nha & va céac phap luat khac lién quan.

Diéu 58. Quy md, ty 1¢ dién tich dat phat trién nha lwu tri cong nhin
trong khu cong nghiép

1. Trong qua trinh quy hoach xay dung khu céng nghiép, Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém b tri ti thiéu 20% quy dat thuong mai, dich vu cia
khu cong nghiép dé lam nha luu trG c6ng nhan, trir truong hop quy hoach, ké
hoach sur dung dat cép tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh da
b6 tri di qui dét dap vmg nhu cau chd & cho cong nhan ctia khu cong nghiép dé.

2. Trudng hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua co hodc chua dap
ung du chd & cho cong nhan trong khu cong nghiép va con dién tich dat thuong
mai, dich vu dam bao an toan v€ mdi truong quy dinh tai Piéu 59 cua Nghi
dinh nay thi doanh nghi€p kinh doanh ha tang khu cong nghiép co thé nghién
ctru bdo cdo Uy ban nhan dén cép tinh dé diéu chinh mot phan dién tich dat
thuong mai, dich vu dé 1am nha luu tra cong nhan.

- b hd T } A T
Piéu 59. Pam bio an toan vé méi truong

Nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép phai dam bao an toan vé
moi trudong theo cac quy dinh sau:

1. Khoang cach an toan vé mdi truong ctia nha luu tr phai tuan tht phéap
luat vé moi truong, phap luat vé xdy dung bao dam an toan cho cong trinh va
duoc xac dinh dong b khi danh gia tic dong moi truong ciia khu cong nghiép.
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2. Phai c6 16i di va cong riéng véi 16i di cua khu san xudt cong nghiép,
khoang cach ctua cong va 161 di riéng phai dam bao an toan phong chay, chira
chay theo quy dinh cua phéap luat.

3. Phai bb tri tuong rao cach ly riéng khu nha luu tra cong nhan va khu
san xuat cong nghiép.

4. Phai b tri dai cdy xanh cach ly quanh khu nha lwu tra cong nhan voi
chiéu rong > 10 m.

5. Phai dam bao khoang cach an toan méi truong cia céc doi tuong giy 6
nhiém trong khu coéng nghiép 1a cac nha xudng san xuat, kho chia vat liéu,
thanh pham, phé thai c6 tinh chét doc hai va cdc cong trinh phu trg ¢6 phét sinh
chét thai ngoai dan dung khac.

Diéu 60. Viéc cho thué nha luu tri cong nhéin trong khu cong nghiép

1. B6i véi trudng hop nha luu tri cdng nhén trong khu cong nghiép do doanh
nghiép kinh doanh ha tang dau tu xay dung thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) Doanh nghiép kinh doanh ha ting dau tu xay dung hodc don vi quan ly
van hanh nha luu trd cdng nhan dugc uy quyén chiu trach nhiém cho thué ding
doi tugng la cong nhéan lao dong trong khu cong nghiép;

b) Céng nhan ¢6 nhu cdu thué nha luu tra phai lam don theo Mau s6 02
tai Phu luc II ciia Nghi dinh nay, cé x4c nhan ctia doanh nghiép san xuat trong
khu cong nghiép;

¢) Truong hop sé don ding ky thué nha luu tr cong nhan nhiéu hon tong
s6 nha luu tri cong nhan thi viée xét duyét, lua chon ddi tugng thuc hién theo
hinh thirc boc tham do chu déu tur t chirc, ¢ dai dién Ban quan ly khu cong
nghiép tham gia va té chirc cong doan giam sat. Viéc bdc tham phai co bién
ban két qua boc tham;

d) Viéc thué nha luu trit cong nhan phai 14p thanh Hop dong thué nha véi
don vi quan ly van hanh nha luu tri cong nhén;

d) Cong nhén thué nha luu tra phai tra tién thué nha day du, khéng dugc
cho thué lai hogc chuyén nhugng Hop dong thué, néu vi pham sé& bi huy Hop
dong hodc bi xir ly theo quy dinh ctia phap luét.

2. PBéi véi trucmg hop nha luu tri cong nhéan trong khu céng nghiép do
doanh nghiép san xuit trong khu _cong nghiép dau tu xay dung thi céng nhan
¢6 nhu cau thué nop don theo Mau s6 02 tai Phu luc II cua Nghl dinh nay va
thuc hién theo quy dinh tai diém a, diém b va diém d khoan 1 Diéu nay.
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Piéu 61. Viée quén Iy, siv dung nha luu tri c6ng nhan trong khu cong nghiép

1. Chti déu tu tu t6 chirc quan 1y van hanh nha luu tra cong nhan hodc
thugé, uy thac cho don vi ¢6 ndng luc quan ly van hanh thuc hién quan ly van
hanh nha luu tra cong nhan do.

2. Nha luu trt cdng nhan phéi dugc cho thué ding dbi tuong.
3. Khong duge tu y chuyén déi muc dich st dung.
4. Viéc bao tri cong trinh phai tuan theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

5. Pon vi quan ly van hanh nha Iuu trtt cong nhan phai xdy dung ndi quy
st dung nha luu tra, cong bo cong khai dé cong nhan thué nha va cac don vi,
ca nhan co6 lién quan biét, thuc hién.

6. Pon vi quan 1y van hanh nha luu tri céng nhan dugc quyén kinh doanh
cac dich vu khac trong khu nha luu tri cong nhan ma khong bi luat cam dé
giam gié dich vu quan ly van hanh nha 6.

7. Hoat dong quan ly van hanh nha luu tri ¢éng nhan dugc huong co ché
uu dai nhu doi1 vai dich vu cong ich.

; A3 Chuwong V g L &
VE NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Muc 1
NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN PUQC
DPAU TU XAY DUNG BANG VON PAU TU CONG

Diéu 62. Xac dinh gia thué, gia thué mua nha & cho lyc lwgng vii trang
nhan dan do Nha nuwéc dau tw xay dung bing von diu tu cong

Viéc xac dinh gié thué, gia thué‘mua phé (f)r cho luc lugng vii trang nhan
dan do Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 31 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 63. Trinh tu, thii tuc cho thué, cho thué mua nha & cho lwe lrong
vii trang nhén din do Nha nuwéc dau tw xiy dung bing von dau tw cong

1. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan do
Nha nudc dau tu xay dung bang von dau tu cong dugc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi ¢6 nhu cau thué nha & cho luc lwong vii trang nhan dan nop 01
bo ho so tryc tiép cho co quan quan ly nha & duge Bo Qubc phong, Bo Cong
an giao quan ly nha & (sau day goi la co quan quan 1y nha & ctia B6 Quéc phong,
B6 Cong an) hodc don vi quan 1y van hanh nha & duoc Bé Qudc phong, Bo
Coéng an giao quan 1y, van hanh nha &. H) so bao gém don déng ky thué nha &
cho lyc lugng vii trang nhén dan theo Mau s6 03 tai Phu luc II ctia Nghi dinh
nay, gidy to chimg minh dbi tuong dugc thué nha & cho lyc lugng vii trang
nhan dan va céc gidy t& chirng minh thudc ddi twong duge mién, giam tién thué
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan (néu cd);
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b) Co quan quan ly nha 0 cuaBo Qudc phong, Bo Cong an co trach nhiém
kiém tra va phén loai hd so; néu hd so khong c6 du céc giay to theo quy dinh
thi phai tra 101 ngay de nguoi nop don b sung glay to. Trucmg hop don vi quan
ly vén hanh nha o tlep nhan hd so thi sau khi kiém tra va phén loai hé so, don
vi nay phai ¢é bao cdo Danh sach nguoi du diéu kién thué nha & kém theo ho
s0 hop I¢ gui co quan quan ly nha & cua B§ Quéc phong, Bd Cong an xem Xét,
kiém tra;

¢) Co quan quan ly nha 6 ciia B§ Quéc phong, Bo Cong an tong hop Danh
sach dy kién thué nha & giri S& Xay dung dia phuong dé kiém tra, loai trir viéc
ngudi du kién thué dang duoc thué nha & xa hdi hodc nha & cho luc luong vi
trang nhan dan;

d) Sau 20 ngay ké tir ngay nhén dugc Danh sach, néu S¢ Xay dung khong
c6 ¥ kién phan hoi, co quan quan 1y nha & ctia Bd Quéc phong, B6 Cong an to
chtrc 1ap Danh sach nguoi dugce thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan va
¢6 to trinh kém theo Danh sach béo cdo co quan dai dién chii s& hiru quyét dinh,
trir trrong hop dugce co quan dai dién chu s& hiru giao thyc hién theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 15 ctia Ludt Nha &;

d) Co quan dai dién chu s& hitu nha & hoédc co quan quan ly nha ¢ dugc
giao thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 15 ctia Luat Nha & xem xét, ban
hanh quyet dinh phé duyét Danh sach ngudi dugce thué nha ¢ va gri cho don vi
quan ly van hanh nha & dé ky Hop ddng thué nha véi nguoi duge thué nha é.

Truong hop tong sb hd so ding ky thué (hop 1¢) bing hoic it hon téng sb
can nha & cho lyc lugng vii trang nhén déan de cho thué thi Danh sach nguoi
dugc thué la Danh sach nguoi du dieu kién thué da dang ky.

Truong hop toéng sb ho so dang ky thué (hop 1€) nhiéu hon téng sb cin
nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan de cho thué thi viéc xét duyét, lua chon
d6i tugng dugc thué thuc hién theo quyét dinh cia dai dién chu s& hitu nha &.

e) Thoi gian giai quyet viéc cho thué nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dén
khong qua 30 ngay, ké tir ngay don vi tiép nhan hé so nhan du hd so hop 1€.

2. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho lyc lugng vii trang nhan dén
do Nha nuéc dau tu xay dung bang von dau tu cong dugc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi ¢6 nhu céu thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhén dén ndp
01 bd hd so truc tlep cho co quan quan ly nha & cia B6 Quéc phong, Bd Cong
an hodc don vi quan ly vén hanh nha ¢ dugc B$ Quéc phong, Bd Céng an giao
quan ly, van hanh nha &. Hd so bao gom don dang ky thué mua nha & cho luc
luong vil trang nhan dan theo Mau s6 03 tai Phu luc IT ciia Nghi dinh nay, céc
gidy t& chimg minh déi twong va didu kién duoc thué mua nha & cho luc lugng
vil trang nhén dan theo quy dinh ctia phap luét vé nha &;
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b) Co quan quan ly nha ¢ cua Bo Quéc phong, Bo Cong an co trach nhiém
kiém tra va phan loai hd so; néu hd so khéng c6 du cac gidy to theo quy dinh
thi phai tra 101 ngay de nguoi ndp don b6 sung g1ay to. Truong hop don vi quan
Iy van hanh nha & tiép nhan hé so thi sau khi kiém tra va phan loai ho so, don
vi ndy phai c6 b4o cdo Danh sach nguoi du diéu kién thué mua nha & kém theo
hé so hop 1€ gui co quan quén ly nha & ctia Bo Quédc phong, Bo Cong an xem
xét, kiém tra;

¢) Co quan quan ly nha ¢ dugc B§ Québe phong, B Cong an giao quan ly
nha ¢ ¢6 trach nhiém tong hop Danh sach dy kién thué mua nha & giri S& Xay
dung dia phuong dé to chuc, ph01 hop véi cac co quan cé lién quan ktem tra
nham loai trir viéc nguoi dy kién thué mua khong dép tmg diéu kién vé nha &
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 78 ctia Luat Nha &;

d) Viéc 1ap Danh sach du klén thué mua, quyét dinh phé duyét Danh séch
thué mua va thoi g1an giai quyét viéc cho thué mua thyc hién theo quy dinh tai
diém d, diém d va diém e khoan 1 Diéu nay.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG, VAN HANH NHA 0 CHO LUC LUQNG
VU TRANG NHAN DAN THUQC TAI SAN CONG

Diéu 64. Quin 1y, sir dung, vAn hanh nha & cho Iwe lwrgng vii trang
nhan dan thudc tai sin cong

Viéc quan ly, sir dung, van hanh nha & cho luc lugng vii trang nhén dén thue
tai san cong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 52 cua Nghi dinh nay.

Piéu 65. Viéc mién, giam tién thué nha & cho lwe lwgng vii trang nhan
dan thugc tai san cong

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cho lyc lugng vil trang nhén dén thudc
tai san cong thuc hién theo nguyén tac quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 cua Nghi
dinh nay.

2. P6i tuong quy dinh tai khoan 7 Didu 76 ctia Luat Nha & néu thudc mot
trong cac truong hgp sau thi duge mien, giam tién thué nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan thudc tai san cong:

a) C6 ty 18 tén thuong co thé tir 31% trd 1én khi 1am nhiém vu cap bach,
nguy hiém;

b) Trong ho gia dinh c6 thanh vién thudc dbi tuong la ngudi cb cong véi
cach mang hodc nguoi khuyet tat.

3. Péi trong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc giam 50% tién thué nha
¢ phai nop.
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Piéu 66. Ban nha & cho lwe lwgng vii trang nhan dan thude tai san
cong dang cho thué

1. Trudng hop céan dau tu xay dung nha ¢ cho luc luong vii trang nhén
dan, dai di¢n chu s¢ hitu nha ¢ thude tai san cong co thé lap Pé 4n ban nha &
cho luc lwgng vii trang nhan dén dang cho thué véi ndi dung quy dinh tai Diéu 53
cua Nghi dinh nay.

2. Trinh tu, thu tuc lap, thAm dinh, phé duyét D& 4n ban nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan thudc tai san coéng dang cho thué thuc hién theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 54 cua Nghi dinh nay.

3. Trinh tur, tht tuc ban nha & cho lyc lugng vii trang nhan déan thuge té}i san
cong sau khi Bé an dugc phé duyét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 63
ctiia Nghi dinh nay.

Muc 3
NHA O CHO LUC LUUNG VU TRANG NHAN DAN DUUC PAU TU
XAY DUNG KHONG BANG VON PAU TU CONG

Diéu 67. Piéu kién vé thu nhip dé dwgee mua, thué mua nha & cho lye
lwong vii trang nhan dan

1. Truong hop nguoi dimg don la nguoi doc than thi cé thu nhap hang
thang thuc nhan khéng qua tong thu nhép cua s§ quan c6 cap bac ham Pai ta
(gébm luong co ban va phu cap theo quy dinh) dugce co quan, don vi noi cong
tac, quan ly xac nhan.

2. Trudng hop ngudi dimg don dé két hon theo quy dinh cta phép luat:

a) Nguoi dimg don va vo (chdng) cua nguoi do déu thude ddi tugng quy
dinh tai khoan 7 Piéu 76 ccua Luat Nha ¢ thi co tong thu nhép hang thang thuc
nhan khéng qué 2,0 lan tong thu nhap cua sy quan co cap béc ham Pai ta (gdm
luong co ban va phu cap theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong tac,
quan ly xac nhan;

b) Vo (chong) cuia nguoi dimg don khong thude d6i tugng quy dinh tai
khoan 7 Piéu 76 cua Luat Nha ¢ thi c6 tong thu nhép hang thang thuc nhén
khoéng qua 1,5 lan tong thu nhap cla sy quan ¢ cap bac ham Pai té (gom luorng
co ban va phu cip theo quy dinh) dugc co quan, don vi, doanh nghiép noi dbi
tugng lam viéc xac nhan.

Truong hop vo (chong) ctiia nguoi dimg don khong c6 Ho'p dong lao dong
thi Uy ban nhéan dén c4p x4 thyuc hién xac nhan diu kién vé thu nhap.

3. Thoi gian xac nhén diéu kién vé thu nhép trong 01 nam lién ké, tinh tir
thoi diém ndp hd so mua, thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.



53

Piéu 68. Trinh tw, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho lue
lwgng vii trang nhin din dwoc dau tr xAy dung khong bing von diu tu cdng

1. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan déan thuc hién
nhu sau:

a) Sau khi khoi cong du an, cht dau tu du 4n xay dung nha ¢ cho luc lugng
vil trang nhén dén c6 trach nhiém cung cép céc thong tin lién quan dén du an
(tén du an; cht dau tu du 4n; dia diém xay dung du 4n; dia chi lién lac; tién do
thuc hién dy an; quy mo duy an; ) lugng can ho (trong do6 bao gém: S6 cin ho
dé ban; dién tich cin ho; gia ban (tam tinh) d6i véi timg loai cin ho; thoi gian
bat dau va két thuc nhan don dang ky va cac ndi dung khac co lién quan) dén
co quan quan ly nha & cia Bo Qudc phong, Bd Cong an; dang tai it nhat 01 lan
tai bao la co quan ngoén luén cia chinh quyén dia phuong va cong b6 tai San
giao dich bat déng san ctia chu dau tu (néu c6) dé dbi tuong thude luc luong vil
trang nhan dan biét, dang ky va thuc hién viéc theo doi, giam sat;

b) Trudce khi thuc hién viéc ban, chu dau tu du an xay dung nha & cho luc
luong vii trang nhan dan c6 trach nhiém bao cdo bang van ban vé tong s6 can
ho du kién s& ban va thoi diém bét ddu ban dén co quan quén 1y nha & ctia Bo
Quéc phong, B6 Cong an va S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du an biét va kiém
tra. Cong bd cong khai tai San giao dich bt dong san cta chu dau tu (néu cb)
va Trang thong tin dién tir ciia S¢ Xay dung dia phurong noi ¢6 dy an trong thoi
gian tdi thiéu 13 30 ngay ké tir thoi diém bét dau nhan ho so dang ky mua nha
O tai du an;

¢) Trén co s& cac thong tin vé céc dy 4n nha & cho luc lugng vil trang nhan
dan trén dja ban da duoc cong b theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; ca nhan
¢6 nhu cAu ding ky mua nha & cho luc lwong vii trang nhan dan nop don dé
nghi hd trg nha & theo Mau sb 03 tai Phu lyc II ctia Nghi dinh nay va céc gidy
to chimg minh diéu kién dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan veé
co quan quan ly nha ¢ cua Bo Quéc phong, BG Cong an thudc pham vi quan ly.

Co quan quan ly nha ¢ cua Bo Quéc phong, Bo Céng an tong hop Danh
sach cac d6i tuong du kién mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan kém
theo hd so chimg minh d6i tuong va diéu kién dugce hudng theo quy dinh béo
cédo Bo Qudc phong, Bd Cong an.

d) Trén co s& bao cao cua co quan quan ly nha &, Bo Quéc phong, B
Cong an phé duyét Danh sach mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan giri
chi ddu tu du an dong thoi gii S& Xay dung dia phwong noi ¢ du an dé to
chire, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan kiém tra nham loai trir ngudi du
kién duoc mua nha & cho luc lugng vil trang nhan dan khong dap tmg diéu kién
vé nha & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 78 ctia Luét Nha é.
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Truong hop dbi tugng theo Danh sach do B Québc phong, B6 Cong an
lap khong dap (mg diéu kién vé nha & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
78 cua Luat Nha ¢ thi S& Xay dung ¢ trach nhiém g van ban thong bao cho
chi dau tu biét dé xo6a tén trong Danh sach dugc mua nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan.

d) Sau 20 ngay ké tir khi nhan duge Danh sach, néu S6 Xay dung khong
c6 y kién phan hdi thi chi dau tu lap Danh séach dbi tugng dugc giai quyét mua
nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan theo nguyén tac quy dinh tai khoan 2
Piédu nay va giri t6i B6 Qudc phong, Bo Cong an dé thong bao cho cac dbi
tuong duoc mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan trong du an cua minh
dén dé thoa thuén, thong nhét va ky Hop dong.

Truong hop nguoi cé nhu cau mua nha & cho luc luong vil trang nhan dén
néu déap tmg dang dbi tuong va di diéu kién theo quy dinh va da dugc chi dau
tu du an xem xét, dua vao Danh sach mua nha & cho luc lugng vii trang nhan
dan ctia du 4n d6, nhung ngudi d6 khong con c6 nhu cdu mua nha & cho luc
luong vii trang nhan déan thi cht dau tr du 4n téng hop va c6 van ban gui Bo
Québc phong, B6 Cong an.

e) Chu dau tu chi dugc ky Hop dé‘mg mua ban nha & cho luc luong vii
trang nhan dan véi khach hang khi da diéu kién dugc ban theo quy dinh cia
phap luat vé nha & va gia ban da dugc co quan ¢ thAm quyén tham dinh, phé
duyét theo quy dinh tai Pidu 35 cua Nghi dinh nay.

Sau khi ky Hop dong mua nha & cho luc lugng vii trang nhén dan, chu dau
tu du 4n c6 trach nhiém 1ap ddy di Danh sach céc ddi tugng (bao gbm cé céc
thanh vién trong hg) da dugc mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dén gri
vé co quan quan Iy nha & ctia B6 Qudc phong, Bd Cong an va Sé Xay dung dia
phuong noi c¢é du an dé luu trir va phuc vu cho cong tac quan 1y, kiém tra (hau
kiém). Pong thoi, chi ddu tu du 4n c6 trach nhiém céng bd cong khai Danh
sach nay tai tru s& ctia cht ddu tu va tai San giao dich bat dong san ctia chu dau
tu (néu co).

2. Nguyén tic xét duyét dbi tugng mua nha & cho luc lwgng vil trang nhan dén

a) Truong hop tong s6 hd so ding ky (hop 18) bang hoic it hon tong s
cin hd do chu dau tu cong b6 thi viée lwa chon cin hd thuc hién theo hinh thirc
thoa thuan giita chu dau tu va khach hang;

b) Truong hop tong s6 ho so ding ky (hop 18) nh1eu hon tong sb cin hod
do chu dau tu cong bd thi vide xét duyét, lua chon dbi twong thuc hién theo
hinh thitc béc tham do chi dau tu t chirc, ¢6 dai dién co quan quan ly nha &
ctia B Quéc phong, Bo Cong an va S& Xay dung dia phuong noi c6 du an dugc
phé duyét tham gia giam sat. Viéc bdc tham phai c6 bién ban két qua boc tham.

3. Trinh ty, thu tuc cho thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dan
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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4. Trinh tu, thu tuc cho thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan duoc
thue hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va khéng phai ndp céc gidy to
chimg minh diéu kién vé nha & va thu nhap. Truong hop thué nha & cho luc
lugng vii trang nhéan dén thudc tai san cong thi nguoi thué ndp céc gidy to chimg
minh thudc déi twong duge mién, giam tién thué nha & cho luc lugng vii trang
nhan déan (néu cd).

Diéu 69. Trinh ty, thii tuc ban lai nha & cho lwe lwgng vii trang nhéan din

1. Trinh tu, tht tuc ban lai nha & cho luc lugng vii trang nhén dan trong
thoi han 05 nam thue hién nhu sau:

a) Truong hop ban lai nha 6 cho lyc lwgng vil trang nhén dén cho chu dau
tu du an thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 39 ctia Nghi dinh nay;

b) Truong hop béan lai nha & cho luc luong vii trang nhan dan cho déi
tugng khac thuge dién dugc mua, thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan
dan, thi ngudi mua lai nha & cho luc lugng vii trang nhan dan phai c6 don va
cac gidy to xac nhan vé dbi tugng va diéu kién duge mua nha & cho luc luong
vil trang nhan dan va nop ho so vé co quan quan ly nha & cua Bo Québc phong,
B¢ Cong an va S¢ Xay dung dia phuong noi c6 du an dé xac dinh dang doi
tugng, diéu kién theo quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 68 ctia Nghi
dinh nay. Nguoi ban lai phai 1am thu tuc thanh 1y Hop dong véi chi dau tu du
an (néu o).

Viéc bén lai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 109 cta Luat Nha &
va quy dinh cta phép luét vé kinh doanh bt dong san, phép luat vé dat dai.

2. Trinh ty, thu tuc béan lai nha & cho luc lugng vii trang nhan dan sau thoi
han 05 nam thuc hién theo quy dinh tai Piéu 40 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 70. Viée cip nhit thong tin cic ddi twong dwge mua, thué mua,
thué nha ¢ cho lwe lwgng vii trang nhan dian

1. Sau 15 ngay ké tir khi nhan dugc Danh sach cac dbi twong da ky Hop
dong mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan theo quy dinh
tai diém e khoan 1 DPiéu 68 cuia Nghi dinh nay, S& Xay dung dia phuong noi co
du an nha & cho luc lugng vii trang nhan dan c¢6 trach nhiém cdp nhat Danh
sach cac dbi tuong dugc mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan lén Trang thong tin dién tir theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Cac thong tin cép nhét nhu sau:

a) Ho va tén;

b) Cén cudc cong dan/sb dinh danh c4 nhan;
c¢) Dia chi thuong tru;

d) Nhirng nguoi ¢6 tén trong ho gia dinh (néu dbi tugng 1a ho gia dinh);

d) Tén dy 4n déau tu xay dung nha & cho lugng vil trang nhén dan.
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3. Trudng hop ngudi c6 nhu cdu mua, thué mua, thué nha & cho luc lugng
vii trang nhén déan da dugc chu dau tu du 4n ky Hop dong nhung thudc trudng
hop cham dut Hop ddng thi chu dau tu du 4n d6 c6 trach nhiém béo cdo co
quan quan ly nha ¢ cua Bo Quédc phong, B6 Cong an va Sé Xay dung dia
phuong noi ¢6 dy an nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dé cap nhat lai
Danh séch déi tuong dugc mua, thué mua, thué nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan dan.

A A ~s A A SRR ~
Pieu 71. Vay von wu dai dé mua, thué mua nha ¢ cho lue lwong vii
trang nhin din va xay dwng nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Viéc vay vbn wu dii d& mua, thué mua nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan tai Ngén hang Chinh sach xa hoi thuc hién theo quy dinh tai cac khoan
1, 3,4 va 5 Diéu 48 ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc vay von uu dai dé mua, thué mua nha & cho luc lugng vii trang
nhén dén tai t6 chirc tin dung do Nha nudce chi dinh thuce hién theo quy dinh tai
Diéu 49 cua Nghi dinh nay.

3. Viéc vay von uu dai cua chu dau tu dy 4n dau tu xdy dung nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan khong bang von dau tu cong thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 25 cua Nghi dinh nay.

: Qhu’n'ng VI
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 72. Trach nhiém cia Bj Xay dung

1. Thuc hién cédc nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

2. Ban hanh theo thim quyén quy ché quan ly van hanh nha & xa hdi, nha
o cho luc lugng vii trang nhan dan loai hinh nha chung cu.

3. Chu tri, phbi hop véi cac by, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh hudng
dan viéc xay dung hé théng co s& dir liéu vé nha & xa hoi, cip nhat trén Cong
thong tin dién tr ciia B§ Xay dung; hudng dan, kiém tra, thanh tra theo thim
quyén ve cong tac phat trién va quan ly nha & xa hoi; tong hop, danh gia tinh
hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé xuét sira ddi, bd sung cho phu hgp
tinh hinh thyc té trinh Chinh pha xem xét, quyét dinh.

4. Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 73. Trach nhiém cia cac bd, nganh cé lién quan
1. Trach nhiém cua Bo Quéc phong va B§ Cong an:

a) Chii tri ban hanh, huéng dan vé mau gidy to chimg minh déi tugng dugc
huong chinh sach ho trg vé nha & cho luc lugng vii trang nhan déan, chinh sach
ho trg vé nha & xa hdi thudc pham vi quan ly;
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b) Chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc t6 chirc viéc
xé4c dinh nhu ciu nha ¢ dbi voi déi tugng luc lugng vii trang nhan déan thudc
thim quyén quén 1y, lam co s& téng hop nhu cau nay trong ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong;

¢) Cht tri ban hanh, huéng dan yéu ciu dbi v6i du 4n dau tu xay dung nha
¢ cho luc lugng vii trang nhan dan thudc pham vi quan ly, dam bao phu hop
va1 quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Phoi hop véi cac bd, nganh béo céo cép c6 thdm quyén dé xur ly nhiing
kho khan, vuéng mac trong qua trinh trién khai thuc hién cac du 4n dau tu xay
dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc pham vi quan ly;

d) T6 chirc thanh tra, kiém tra, gidm sét va xtr 1y cdc vi pham lién quan
dén viéc ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan
thudc pham vi quan ly;

e) Chiu trach nhiém vé viéc phé duyét Danh sach déi trong dang ky mua,
thué mua, thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan guri chu dau tu du 4n nha
& cho lyc lugng vil trang nhan dan dam bao dung d6i tuong va du diéu kién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

2. B0 Tai chinh

Phoi hop véi B K& hoach va Pau tu va céc bd, nganh lién quan thuc hién
viéc bd tri von tir ngan sach trung wong theo ké hoach hang nim théng qua
Ngén hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam, céc tinh, thanh
phd true thude trung wong dé trién khai chinh séach hd tro cho vay wu dai theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. B0 Tai nguyén va Méi truong

Chu tri huéng dan cac dia phuong trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach str
dung dét, bd tri quy dét dé trién khai thuc hién cac du an xdy dung nha & x4
hoi, du an xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

Cén ctr cac Chuong trinh tin dung do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu
quyét dinh trong timg thoi ky, chi dinh mét sb t6 chire tin dung trién khai cho
vay hd trg nha & x4 hdi, nha luu tri céng nhéan trong khu cong nghiép, nha &
cho luc lugng vii trang nhan dan.



58

5. Ngan hang Chinh sach xa hoi, Ngan hang Phat trién Viét Nam:

a) Quan ly va sir dung nguf‘m vbn, thue hién cho vay ding ddi tugng theo
quy dinh cia Nghi dinh nay;

b) Phéi hop véi céc bd, nganh bao cdo cp cé thim quyén dé xir ly nhiing
kho khan, vudng miac trong qua trinh thuc hién cho vay hd tro nha ¢ xa hai.

6. Céc bg, nganh c¢6 lién quan c6 trach nhiém nghién ctru ban hanh theo
thAm quyén hodc trinh co quan c6 thim quyén ban hanh sira dbi, bd sung cac
co ché, chinh sach lién quan dén viéc phat trién va quan 1y nha & xa hdi quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 74. Trach nhiém ciia Téng Lién doan Lao déng Viét Nam

1. Quan ly va sir dung ngudn tai chinh céng doan dé thuc hién chinh sach
phat trién va quan 1y nha & xa hoi cho thué theo quy dinh ctia Luat Nha & va
Nghi dinh nay.

2. Chu tri ban hanh, huéng dan ve gia cho thué nha & xa hdi tai cac du an
dau tu xay dung nha ¢ xa hoi thugc pham vi quan 1y.

3. Phéi hop véi cac b, nganh béo céo cap c6 thdm quyén dé xir ly nhimg
kho khan, vudng mac trong qua trinh trién khai thuc hién céac du an dau tu xay
dung nha ¢ xa h¢i thuéc pham vi quan ly.

A L4 * :\ .y r Y . K . 2 r r 4 - A .‘
4. T6 chirc kiém tra, giam sat va kién nghi xtr 1y cac vi pham lién quan dén
viéc cho thué nha & xa hgi tai cac du an dau tu xay dung nha ¢ x4 hdi thudc
pham vi quan ly.

Piéu 75. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén céc tinh, thanh pho truc
thudc trung wong

1. T6 chire, chi dao viée didu tra, khao sat, tong hop nhu cu dé xay dung,
diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dung nha & xa hdi hang
nam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao nhiém vu cho cac doanh
nghiép tai dia phuong, phbi hop véi Bé Xay dung, Bé Québc phong, Bd Cong
an dé chi dao giao nhiém vu cho cac doanh nghiép nha nuéc giit quyén chi phdi
truc thudc céc b nay dé phat trién nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang
nhan dén theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Ra so4t, diéu chinh, bd sung quy dit danh dé phét trién nha & xa hoi
(bao gom quy dat dé phat trién nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan) trong
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.
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3. Thu h6i quy dat 20% danh dé xay dung nha & xa hdi trong cac dy 4n
dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi theo quy dinh cua Luat Nha &
s6 65/2014/QH13 dbi véi céc trudng hop chii déu tu khong dua quy dat nay
vao str dung hodc cham tién do sir dung dit so véi tién do ghi trong du an dau
tu thudc truong hop thu hdi déat theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai dé giao
cho céc chu dau tu ¢6 nhu ciu dau tu xay dung nha ¢ xa hoi. Viéc thu hdi quy
dat nay thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

4. Thu hdi quy dat 20% theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai trong trudng
hop chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh quy dat dé
dau tu xdy dung nha & xi hoi theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Nghi dinh nay
nhung khong trién khai dau tu xay dung hodc cham trién khai dau tu xay dung
so voi tién do ghi trong dy én dau tu.

5. Tb chie chi dao thuc hién viéc 14p, thim dinh, quyét dinh chii truong
dau tu hodc phé duyét du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi dau tu bang vén dau
tu cong theo thdm quyén; thim dinh, chip thuan chu truong dau tu du 4n dau
tu xay dung nha & xa hoi khong bang vén dau tu cong theo thdm quyén.

6. Quy dinh cu thé va cong b cong khai céc tiéu chuén, dbi tuong va didu
kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia ban phu hop voi
diéu kién cua tirng dia phuong.

7. T6 chltc quan ly va theo doi chat ché viéc ban, thué, thué mua nha ¢ xa hdi.

8. Chi dao co quan chitc nang tham khao phuong phéap xac dinh gia cho
thué theo quy dinh tai Diéu 34 ciia Nghi dinh nay va mit bing gi thi truong
tai dia phuong dé xay dung, ban hanh khung gia cho thué nha & xa hoi, nha &
cho luc luong vii trang nhan dan dugc dau tu xay dung theo du 4n, nha luu tr
cong nhan trong khu céng nghiép dam bao phu hgp véi diéu kién thuc té cua
dia phuong; ban hanh khung gia thué nha & do cdc c4 nhan dau tu xay dung
hodc cai tao, sira chita nha & dé cac dbi tugng dugc hudng chinh sach hd tro vé
nha & xa hoi thué trén pham vi dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

9. Chi dao co quan chirc nang thugc thdm quyén thuc hién viéc tham dinh
gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan trén
pham vi dia ban. To6 chirc quan 1y va theo doi chat ché viéc ban, cho thué mua,
cho thué.

10. Ban hanh gia dich vu quan ly van hanh nha ¢ tai cac du an dau tu xay
dung nha ¢ x3 hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dén dé 4p dung thong
nhat trén dia ban.
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11. Phéi hop véi Bo Qubc phong, Bo Cong an trong viéc xac dinh, téng
hop nhu cau nha & cho luc luong vil trang nhan dan trén pham vi dia ban trong
qué trinh x4y dung ké hoach phat trién nha & cta dia phwong; bd tri quy dét
trong quy dét phat trién nha & xa hoi cua dia phuong dé phét trién nha & cho
luc lwong vii trang nhén dén.

12. Trién khai thuc hién cac co ché chinh sach vé phat trién va quan 1y nha
¢ xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, nha luu trG cong nhén trong
khu céng nghiép; ban hanh cac quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dai
thém cua dia phuong, dé kéu goi cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay
dung nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, nha luu tri céng
nhan trong khu cong nghiép trén pham vi dia ban; hd tro chu dau tu du 4n dau
tu xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhéan dan, nha luu tra
céng nhéan trong khu cong nghiép trong viéc thuc hién déu ndi hé thdng ha tang
k¥ thuat trong du an véi hé thong ha ting chung cua khu vure.

13. Yéu cau cac chu dau tu du 4n xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc
lugng vii trang nhan déan, nha luu trd cong nhan trong khu céng nghiép trén
pham vi dia ban bao cdo vé tinh hinh trién khai thuc hién du 4n cho co quan
quan 1y nha nuéc vé nha & tai dia phuong theo dinh ky; té chirc giao ban, so
két danh gia tinh hinh, két qua thuc hién phét trién nha & xa hdi cua dia phuong
theo dinh ky hang nam hoac theo yéu cu d6t xuét, bao cdo Bd Xay dung dé
tong hop, bao céo Thu tuéng Chinh phu.

14. Chi dao S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Méi trudng, chinh quyén cép
huyén, cé‘ip X3 va céc co quan chirc ning khac thuc hién thim dinh, xac nhan
déi tuong, diéu kién vé nha &, diéu kién vé thu nhap, diéu kién dugc vay von
uu dii theo quy dinh tai Nghi dinh nay; phéi hop chat ché v4i Ngén hang Chinh
sach xd hoi, t6 chirc tin dung trong qué trinh xir 1y ng bj rii ro va tai san béo
dam dé thu hdi vén vay.

15. T6 chire chu tri hodc phdi hop véi cac bd, nganh co quan ¢ lién quan
trong viéc thanh tra, kiém tra, giam st va xir ly cac vi pham lién quan dén viéc dau
tu xdy dung, ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hdi, nha & cho luc lugng vii trang
nhén dén, nha luu tri cong nhén trong khu céng nghiép trén pham vi dia ban.

16. Phdi hop véi céc bd, nganh ¢6 lién quan téng hop, bao cdo cp c6 thim
quyén ké hoach dau tu cdng trung han va hang nam va bd tri nguén vén ngén
sach nha nude dé cap bu lai suat cho cac chu dau tu xay dung nha ¢ xa hdi vay
von wu di tai céc td chire tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 ctia Nghi
dinh nay; huéng dan cap bu 1ai suét cho dbi twong vay von uu dai tai céc td
chire tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Nghi dinh nay.
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Diéu 76. Trach nhiém ciia cic doanh nghiép c6 co sé san xuat trong
khu cong nghiép

1. Pbi véi cac doanh nghiép da va dang san xuét tai khu cong nghiép, can
ctr nhu céu thyc té vé nha luu tri céng nhan trong khu céng nghiép va quy dat
thuong mai dich vu ctia khu c6ng nghiép dé xay dung ké hoach giai quyét nha
luu tr cong nhéan, danh ngudn tai chinh dé hd trg dau tu phat trién nha luu tra
cong nhan cho cong nhan cia don vi minh thué trong thoi gian lam viéc.

2. P61 voi cac doanh nghiép thanh 1ap méi hodc mo rong san xuat co trach
nhiém bao dam nha ¢ xa hdi cho hg gia dinh, c4 nhan lam viéc tai don vi minh.

. Chwong' VI
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 77. Piéu khoan thi hanh va trach nhiém thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac quy dinh vé phat trién va quan ly nha & xa hoi sau day hét hiéu luc
ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh
pht vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi;

b) Nghi dinh s6 49/2021/NDP-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 ctia Chinh
phu sira d6i, bd sung mdt sd diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu vé phét trién va quan ly nha & xa hoi;

¢) Pidu 6 va khoan 4 Diéu 16 Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6
nam 2023 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh thudc linh vuc quan
ly nha nuée cia B§ Xay dung;

d) Piéu 7 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 niam 2022 ctia
Chinh phu sira dbi, b sung mdt s6 diéu ciia cac Nghi dinh lién quan dén viéc
xudt trinh sé ho khéu, sb tam tra gidy khi thuc hién thu tuc hanh chinh, cung
cép dich vu cong.

3. Trong giai doan dén nam 2030, Ngan hang Chinh sach xi hdi chua thuc
hién cho vay ddi véi chu dau tu du 4n nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vl
trang nhan dan, ca nhan xay dung hoac cai tao, stra chita nha & dé cho thué theo
quy dinh tai Diéu 25, Piéu 26 va khoan 3 Piéu 71 ctia Nghi dinh nay.
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Sau nam 2030, cin cit chirc ndng nhiém vu duogc cip c¢6 tham quyén giao,
Ngan hang Chinh sach xa hi chu tri, phéi hop véi Bo Xay dung va céc bd,
nganh c6 lién quan xay dung D& 4n cho vay dbi véi chii dau tu du 4n nha ¢ xa
hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhéan dén, ca nhan xay dung hoac cai tao,
sira chita nha & dé cho thué theo quy dinh tai Diéu 25, Diéu 26 va khoan 3
Diéu 71 ctia Nghi dinh nay trinh Chinh pht xem xét, phé duyét trude khi trién
khai thuc hién.

4. Cac B9 truong, Thu trudng co quan ngang bd, Thu trudng co quan
thuéc Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phd truc thude trung
wong va cic co quan, to chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay.

Piéu 78. Quy dinh chuyén tiép

1. B6i voi du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi thuc hién theo hinh
thirc xay dung - chuyén giao (BT) thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh phu thi viéc xt 1y
chuyén tiép duge thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu theo phuong
thirc ddi tac cong - tu.

2. Pdi v6i cac du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi dé c6
quyét dinh hodc chép thuén chi truong dau tu tai thdi diém Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phua, Nghi dinh
s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu, Nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cua Chinh phu thi chi dau tu
tiép tuc thuc hién nghia vu nha & xa hi theo quy dinh cua cac Nghi dinh néu
trén. Truong hop diéu chinh tién d6 thuc hién dy an thi thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu.

3. Truomg hop du 4n dau tu x4y dung nha & xa hoi da duge co quan cd
thAm quyén quyét dinh hodc chip thuan chu truong dau tu; chap thuin dau
tu du 4n; quyét dinh phé duyét du 4n trudc ngay Luat Nha & s 27/2023/QH15
ngay 27 thang 11 nam 2023 c¢6 hiéu luc thi hanh thi chu dau tu du 4n tiép tuc
dugc hudng co ché wu dii theo ndi dung vén ban da dugc quyét dinh, chép
thuén, phé duyét, trir trvong hop Luédt Nha ¢ sb 27/2023/QH15 va Nghi dinh
nay quy dinh vu dai dau tu méi, wu dai dau tu cao hon thi chu dau tu dugc
huéng wu dai dau tu theo quy dinh ctia Luat Nha & sb 27/2023/QH15 va Nghi
dinh nay cho thoi gian huéng wu di con lai ctia du 4n dau tu.

4. D6i véi cac truong hop dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai cé quy
mo dudi 10 ha, chii dau tu dy 4n da duoc chép thuan thuc hién nghia vu nha &
x4 hdi theo hinh thirc ndp bing tién trude khi Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ma chi diu tu
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chua nop tién thi cht dau tu thuc hién nop tién tuong duong Vorl gid tri tién st
dung dit cia phan 20% dlen tich dat ¢ ciia dy 4n da dau tu ha tang ky thuat tinh
theo quy dinh phap luat vé dat dai tai thoi diém co quan c6 thim quyén ban
hanh vin ban chép thuén cho phep chi dau tu dugc thuc hién nghia vu nha ¢
x4 hdi theo hinh thirc ndp bang tién.

5. Dbi v6i du 4n phat trién nha 6 thuong mai, du 4n dau tu phat trién do
thi d lua chon chu dau tu trudce thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh,
nhung chua bd tri quy dét danh dé xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh ctia
phép luat vé nha & tai thoi diém dy an dugc quyét dinh chi truong dau tu, chép
thudn chu truong dau tu, chép thuan dau tu, phé duyét du 4n ma sau thoi diém
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, du 4n d6 bj thu hdi theo quy dinh ctia phap
luat dé giao cho chil dau tu khac thi chu dau tu du 4n d6 c6 trach nhiém to chire
lap, diéu chinh quy hoach d& bé tri bd sung quy dat & trong du an dé xay dung
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Diéu 17 cla Nghi dinh nay.

6. Truong hop du an dau tu xay dung nha & x4 hdi duge wu dai theo quy
dinh tai diém b, diém c khoan 1 Didu 9 ctia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nidm 2015 ctia Chinh phu (dugc sira doi, bd sung twong tng tai
diém a khoan 8 Biéu 1 Nghj dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021
ctia Chinh phii, khoan 2 va khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 ndm 2023 ctia Chinh phi) thi khi chuyén nhuong céng trinh kinh doanh
thuong mai, nha & thuong mai trong phén dién tich dugc wu dai nay khong phai
nop sd tién str dung dat da duge mién, giam cho Nha nudc.

7. Truong hop du an dau tu xdy dung nha & xa hdi di duoc co quan c6
tham quyén quyét dinh hozc chip thuén chu truong déu tu; chép thuan dau tu
du 4 an; quyét dmh phé duyet du anvada duoc co quan nha nuéc c6 thim quyén
quyét dinh mién, giam tién str dung dat, tién thué dat ndp tién mét lan cho ca thoi
gian thué trude ngay Ludt Nha & s0 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023 c6
hiéu lyc thi hanh thi khéng x4c dinh lai mic vu dai da dugc hudng va tién sir
dung dét, tién thué dat da dugc xac dinh dung chinh séach phap luat.

8. Chi1 dau tr dur 4n dau tur xay dung nha & x4 hoi khong sir dung ngudn vén
hodc hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 ctia Luat Nha & s6 65/2014/QH13
da duoc sira doi, bd sung tai diém b khoan 6 Piéu 99 cua Luét Pau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu (PPP) sb 64/2020/QH14 dé cho thué, cho thué
mua, ban thi dugc mién tién sir dung dét, tién thué dét theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 85 ctia Luat Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023.

Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hoiic khiu
trir vao nghia vu tai chinh cua chu dau tu du an phai ngp cho Nha nudc, ké ca
chi phi boi thuong, giai phong mat bang (néu cd) doi vai truong hgp chu dau
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tu da nop tién str dung dat khi duge Nha nudce giao dat hoac da nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét tir to chirc, hd gia dinh, ca nhan khac ma dién tich
dét d6 duoc sir dung dé xdy dung nha ¢ xa hdi hodc chu dau tu du 4n dé nop
tién str dung dat déi véi quy dit 20% theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 théang 10 ndm 2015 ctia Chinh phi (dugc stra doi,
bd sung tai khoan 4 Piéu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021
cua Chinh phu).

9. Trudmg hop du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi dang trong giai doan
lya chon chil dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh ctia Nghi
dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 cua Chinh pht ma chua ban
hanh vin ban lua chon chu dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

10. D6i v6i truong h()’p ban nha & x4 hoi phai nop tién st dung dat theo
quy dinh cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu (dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 nam 2021 cta Chinh phut) truéc ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh ma dén ngay Nghi dmh nay c6 hiéu luc thi hanh van chwa nop tién sir
dung dat thi tiép tuc ndp tién theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

11. Viéc ding ky hd so, xét duyét hd so, thim dinh gia, ky Hop dong,
mua ban, cho thué mua, cho thué, ban lai nha & x4 hoi dang thyuc hién theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phu (dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01
thang 4 ndm 2021 cta Chinh phu) trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi
hanh ma dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua thuc hién xong thi
tiép tuc 4p dung theo quy dinh ciia Nghi dinh s 49/2021/ND-CP.

12. Trudng hop du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi da cho thué 20%
tdng dién tich san nha & xa hdi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh phu, néu nguoi
thué nha & ¢6 nhu ciu mua nha & dang thué trudc thoi han 05 niam thi chu dau
tu dugc phép ban nha ¢ cho ngudi dang thué néu dam bao ddi tuong, diéu kién
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

13. Di véi du an dang trong qua trinh thuc hién chap thuan chi truong
déu tu trude thoi diém Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc ma quy hoach chi tiét cta du
an chua phu hgp quy hoach chung va quy hoach phan khu thi sy pht hop véi
quy hoach dugc thdm dinh theo quy hoach chung, quy hoach phan khu va chi
tiéu vé hé sb s dung dét hodc mat do xdy dung theo quy dinh cua Luat Nha ¢
s6 65/2014/QH13 va cac van ban huéng dan thi hanh.
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14. Pbi voi cac khoan vay di ky Hop dong tin dung véi Ngan hang
Chinh séch x4 hoi d& mua, thué mua nha & x4 héi, xay dung méi hoéc cai tao,
stra chira nha dé & theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 niam 2015 cta Chinh pha (dugc sira dbi, bd sung tai Nghi
dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh pht) trude ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi ap dung muc 1ai suat theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 48 ctia Nghi dinh nay cho du ng gbc thuc té, du ng gbe bi qua
han (néu co).

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; KT. THU TUONG
- Thu tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh phi; . — ” £
- Céc b, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phu; PHQ THU TUONG
- HDND, UBND cAc tinh, thanh phé truc thude trung wong;
- Vian phong Trung wong va cac Ban cia Dang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Vién phong Chu tich nuéc;
- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban ciia Quc hdi;
- Vin phong Qudc hoi;
- Toa an nhén dan toi cao; A A A »
- Vién kiém sét nhén dan téi cao; ====1ran Hong Ha
- Kiém todn nha nuérc;
- Uy ban Giam s4t tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach xa hdi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mat tran T quéc Viét Nam;
- Co quan trung wong cua cac doin thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTDT,

cac Vy, Cuc, don vj truc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (2b)',l 10




Phu luc I
') O’N PE NGHI THAM DPINH
HUE MUA NHA O XA HQI/GIA BAN
¥ /O CHO LUC LU’(JNG VU TRANG NHAN DAN
leo Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP

TEN BEN PE NGHI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S83..s:. L...., ngay ... thang ... ndm
V/v dé nghi thdm dinh gia ban,

gia thué mua nha & xa hdi/gia
ban, gia thué mua nha & cho
lyc luong vii trang nhéan dan

U i SRRSO L T TS S

Thye hién quy dinh tai Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11
nam 2023, Nghi dinh sb . ../2024/ND-CP ngay .. thang . nam 2024 cua Chinh
phu quy dmh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha
G xA Do, 2 v e da 1ap phuong 4n vé gia ban, gia thué mua nha & xa hoi/gia
bén, gid thué mua nha & cho luc lugng vii trang nhan dén tai du an (cé phuong
an gia kem theo).

Kinh dé nghi 2........ xem xét, thdm dinh gi4 ban, gi4 thué mua nha & xa
héi/gia ban, gia thué mua nha & cho lyc lugng vii trang nhéan dan tai dy an.......
theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

Noi nhn: g : THU TRU;GNG g
vl BEN DE NGHI THAM DPINH GIA

(Ky, ghi rd ho tén va dong diu)

' Tén dia phuong noi c6 du én.

2 Co quan chuyén mén ctia Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 du 4n.

3 Tén bén dé nghi thAm dinh gi4 ban, gia thué mua nha & xa hji/gia bén, gia thué mua nha ¢ cho luc luong vii
trang nhén dén.



Phu luc II
AUDON PANG KY MUA, THUE MUA,
) XAHOI/NHA LUU TRU CONG NHAN TRONG
/NHA G CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Mau s6 01 | Pon dang ky mua, thué mua, thué nha ¢ xa hoi

Mau s6 02 | Pon ding ky thué nha luu tra cng nhén trong khu cong nghiép

Miu s6 03 | Pon ding ky mua, thué mua, thué nha & cho lyc lugng vii trang
nhan dan




MAu s6 01. Pon ding ky mua, thué mua, thué nha & xa hoi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE MUA, THUE NHA O XA HOI

Hinh thirc ding ky': Mua o Thué mua O Thué o
Kl g RIRINL Y ¢ ottt o) i T L R IR
. HO v SEn BBIVIEL QAN s vhi s vioeiheh b s s sBels b o i s esananswensas
. Can cudc cong dan s6 ... clp ngay ........ e i i) G s s
TR e e KRR R i iy

1
2
3
4
I P S SRR M [ e
6. NGO B - e e N O
7. Bang ky thuong tra (hodc dang ky tam tra) tai: ........covvvvieinininnnn,
8. TR, R vt es i vamai s

9. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho gia gRRES: ...l Céan cudc
cong dan sb ... cap ngay ........ Pt sons Lot ioeiss 5 e G P T P TIRD o

10. Thl,rc trang vé nha & cua téi nhu sau:

10.1. Chua c6 nha ¢ thude s& hitu ctiia minh O
10.2. C6 nha & nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi thap hon 15 m?
san/ngudi’ m|

11. T6i c6 mirc thu nhdp hang thang la:

11.1. Péi voi déi tuong quy dinh tai khoan 5, khoan 6 va khoan 8 Diéu 76
ctia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 20238 thi ddnh déu vao

mat trong hai 6 dudi day:

! Panh ddu vao 6 ma ngudi viét don c6 nhu ciu dang ky.

2 Ghi tén chii dAu tr x4y dung nha & x4 hi.

3 Néu dang 1am viéc tai co quan, t& chirc thi ghi rd nghé nghiép, néu 1a lao dong tu do thi ghi 1a lao dong tu

do, néu da nghi huu thi ghi da nghi huu...

4 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao muc nay, trir ddi tugng 14 sT quan, quan nhén chuyén nghlep, ha si quan

thugc lyc lwgng vil trang nhén déan, cong nhan cdng an, cong chire, cong nhéin vét vién chirc quéc phong dang
phuc vu tai ngii; ngudi lam céng téc co yéu, ngudi lam cong tic khic trong tb chirc co yéu hudng luong tir
ngan sach nha nude dang cong téc.

* Ghi rd ngudi ¢6 don thude doi fugng theo quy dinh dm;rc hd trg nha & x4 hoi.

6 Ghi rd ho tén va mbi quan hé cia timg thanh vién véi ngudi dimg don.

4 Dm v6i trudmg hop doc than: dién tich nha & binh quéan diu ngudi ddi véi ngudi do.

Pbi voi truomg hop hd gla dinh: dién tich nha ¢ binh quan diu ngudi dbi vai ngutn dé nghi x4c nhén, vo/chdng
nguoi d& nghi xac nhan (néu c6), cha, me ciia ngudi dé nghij x4c nhan bao gdm ca cha, me vo/chdng clia ngudi
d6 (néu c6) va céc con cia ngudi dé nghi x4c nhan (neu c0).

8 Nguoi thu nhap thip tai khu vuc d6 thi (khoan 5 Diéu 76); cng nhén, ngudi lao dong dang 1am viéc tai doanh
nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic xa trong va ngoai khu céng nghiép (khoan 6 Diéu 76); cén bd, cong chirc,

vién chirc theo quy dinh ctia phap luat v& cén'bd, cong chirc, vién chiic (khoan 8 Diéu 76).



- Truong hop la ngudi doc thén: thu nhap hang thang thuc nhan khong qua
15 triéu dong tinh theo Bang tién cong, tién lwong do co quan, don vi, doanh
nghiép noi tdi lam viéc xac nhan’. m]

- Trudng hop di két hon theo quy dinh cua phap luat: tong thu nhap hang
thang thuc nhén cua toi va vg (chong) toi khong qua 30 triéu dong tinh theo
Bang tién cong, tién luong do co quan, don vi, doanh nghiép noi t6i va v¢
(chdng) toi 1am viéc xac nhan!. O

11.2. Déi véi dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Didu 76 ctia Luat Nha &'! thi
danh déu vao mét trong hai 6 dudi day:

- Tnm'ng hop 1a ngudi doc thén thi c¢6 thu nhép hang thang thyc nhén
khong qua tong thu nhap ctia sy quan c6 cap bac ham Pai ta (gdm luong co ban
va phu cap theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi cong téc, quan 1y xac nhan. U

- Truong hop da két hon theo quy dinh ctia phap luat:
+ T6i va vg (chong) t6i déu thude déi tugng quy dinh tai khoan 7 Diéu 76
cua Ludt Nha ¢ thi c6 tong thu nha@p hang théng thuc nhén khéng qua 2,0 lan

tong thu nhap ciia si quan ¢ cdp bac ham Pai ta (gdm lwong co ban va phu cép
theo quy dinh) dugc co quan, don vi noi céng tac, quan ly xac nhén.

+ Vo (chong) t6i khong thuc d6i tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua
Luat Nha & thi c6 téng thu nhap hang thang thuc nhén khong qua 1,5 lan tong
thu nhap ctia si quan c6 cap bac ham Dai ta (gdm luong co ban va phu cép theo
quy dinh) dugc co quan, don vi, doanh nghiép noi t6i lam viéc xac nhén. s

12. T6i chua dugc mua hodc thué mua nha & xa hoi, chua duge hudng
chinh sach hé trg nha & dudi moi hinh thic tai tinh, thanh pho truc thudc trung
uong noi ¢é du 4n dau tu xay dung nha & x4 hdi.

T6i xin cam doan nhing 16i khai trong don la ding su thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luét vé cac noi dung da ké khai. Khi dugc gidi
quyet12 ...... nha & x3 hdi, tdi cam két chip hanh day du cac quy dinh ctia Nha
nudc vé quan ly, stir dung nha & x4 hoi.

......... , HEAY oo IREANZ ..o MM ........
Nguoi viet don
(Ky va ghi ro ho tén)

? Truémg hop d6i twong 12 ngudi thu nhép thip khu vuc dé thi khéng cé hop ddng lao dong, néu 14 ngudi de
thén thi mirc thu nhép hang théng thyc nhan khong qué 15 trigu déng. Uy ban nhén dan cip xa x4c nhan diéu
kién vé thu nhap.

1° Trudmg hop d6i twgng la ngum thu nhép thip khu vuc d6 thi khong ¢6 hop déng lao dong, néu da két hén
theo quy dinh cta phdp luét thi tong mirc thu nhdp hang thang cia ngudi ding don va vo/chdng ciia ngudi
dimg don khong qua 30 triéu déng. Uy ban nhén dén cép xa xéc nhan diéu kién vé thu nhdp.

' S§ quan, quan nhén chuyén nghiép, ha s quan thugc lyc lugng vii trang nhan dén, cong nhan cdng an, cong
chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu tai ngii; nguoi lam cong téc co yéu, ngudi lam cong
tac khéc trong t chirc co yéu hudng luong tir ngan séch nha nuée dang cong tac (khoan 7 Piéu 76).

12 Ghi rd hinh thic dugc giai quyét chinh séch hd trg vé nha & xa héi (mua, thué mua, thué).



Miu s6 02. Pon ding ky thué nha lwu tri céng nhan trong khu cong nghiép

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY THUE NHA LUU TRU CONG NHAN

TRONG KHU CONG NGHIEP
R . R T
HOo VT80 SRR B |, .vive s coridarvylibs aassi vasss soding el s v
Cén cudc cong dan s6 ... cap ngay ........ SR s e A S AN T
Thulie Al SR ..o oo insorsssnirtas mbmbisitvss st kassssssivsvicsvisssasis
IN O T R s i s O L BT kot T NI L R I BIUPEL ws vvs w5 G s adhse
IF B 008 S AT et e o SO DI R . b
Dang ky thuong tra (hodc dang ky tam trd) 80 .................es ¢ | e

T6i cam két hién tai khong dang thué nha & xa hoi hoac nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép.

T61 xin cam doan nhitng 101 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luét vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai
quyet thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép, toi cam két chap hanh
diy du cac quy dinh ctia Nha nuéce vé quén 1y, sir dung nha luu tri cong nhan
trong khu céng nghiép.

......... , NEAYV e TEHENG .i.u. REM ...
Nguwoi viét don
(Ky va ghi ro ho tén)

! Ghi tén chi ddu tu dy 4n ddu tu xay dyng nha luu tri cdng nhén trong khu c6ng nghiép



Miu s6 03. Pon diang ky mua, thué mua, thué nha & cho lue lwgng vii trang
nhian dan
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON DANG KY MUA, TgUﬁ: MUA, THpﬁ: NHA O
CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

Hinh thic ding ky': Mua 0 Thué mua o Thué o

O R L o ARee s O L L PR TR SRe)
2. vl T B Y . e b cvsivoossnnsssobninssk
3. Can cude cong dan s6 .... cAp ngay ........ Fisersvsres Fafinicssse i PR
C I N SRR v L e O S SRR
5. Pang ky thudng tr (hodc dang ky tam tra) tai: .........ocvvvvinvnnninnnn.
L e TR T S

7. Ho va tén cuia cac thanh vién trong h gia dinh*.................. Céan cudc ‘
cong dan sO .... cap ngay ........ Fovslliis Fevits i L S T TN P PRSP e

8. Thuc trang vé nha & cta toi nhu sau:

8.1. Chua c6 nha ¢ thude s& hiru ciia minh a
8.2. C6 nha & nhumg dién tich nha & binh quén dau nguoi thip hon 15 m? san/ngudi O
9. T6i c6 thu nhdp hang thang thuc nhan la:

9.2. Trudng hop da két hon véi doi tugng thude luc lugng vii trang nhén dén:
tdng thu nhap hang thang thuc nhén cua t6i va vo/chong toi khong qué..........

9.3. Truong hop di két hon voi déi tugng khong thude luc lugng vil
trang nhén dan: tng thu nhap hang thang thuc nhan cta toi va vg/chdng t6i

10. Tdi va nhiing ngudi trong hd gia dinh cam két chua duge mua, thué
mua nha & xa héi, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan, chua duge thu huong
chinh sach hd trg vé nha & dudi bat ki hinh thirc nao.




T6i xin cam doan nhiing 101 khai trong don la dang sy thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai
quyét5 ...... nha & cho luc luqng vil trang nhén dén. T6i cam két chap hanh day
du céc quy dinh ctia Nha nudce vé quan ly, sir dung nha & cho lyc lugng vii trang

nhan dan.
........ , hgay ..... thang ..... nam .....
Xdac nhin cia co quan, don vi, Nguoi viét dom
doanh nghiép® noi nguwdi viét don (Ky va ghi ré ho tén)

va v (chong) cia nguoi dé 1a
Ong/Ba....... c6 thu nhip hang thing
thwe nhén la..........ddng
(Ky tén, déng ddu)

! Panh ddu vao 6 ma nguoi viét don c6 nhu ciu ding ky.

2 Ghi tén Co quan quén ly nha & ciia B Qubc phong, Bo Cong an thudc pham vi quan ly.

3 Ghi rd ngudi c6 do*n thudc ddi tuong theo quy dinh dugc hd trg nha & cho luc lugng vii trang nhén dén.

% Ghi rd ho tén va mdi quan hé cla timg thanh vién vdi nguoi dimg don.

5 Ghi rd hinh thirc dugc giai quyét chinh sich hd trg vé& nha & cho lyc lugng vil trang nhén dan (mua, thué mua, thug).
® Thye hién xdc nhdn cta cdc co quan, don vi, doanh nghiép theo quy dinh tai Piéu 67 ciia Nghi dinh nay.




		Văn phòng Chính phủ - ĐT: 080.43100 - 080.43569; Fax: 080.44130; Email: vpcp@chinhphu.vn
	2024-07-27T14:33:00+0700
	Hà Nội
	Văn phòng Chính phủ<vanphongchinhphu@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




