CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sé: 30/2021/ND-CP Ha Ngi, ngay 26 thang 3 nam 2021

NGHI DINH
Sira ddi, b6 sung mét so dicu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh phia quy dinh chi tiét
va hwéng din thi hanh mdt s6 diéu ciia Luit Nha &

_ Can cvr Luat 1’;5 chic Chinh ph}i ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sia
doi, tbﬁ sung mot 56 diéu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt To chite chinh
quyeén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cdn cir Ludt Xdy dung ngay 17 thdang 6 nam 2020,
Céin cik Ludt Pau e ngay 17 thang 6 ndm 2020;
Theo dé nghi ciia Bé triedng Bé Xay dung;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua déi, bo sung mét sé diéu cia Nghi
dinh .5'0 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hieéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Lugt Nha 6.

Diéu 1. Sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 99.’2{115.-*1‘41)-( P
ngﬁy 20 thang 10 nﬁm 2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huwdng
dan thi hainh mét s6 diéu cia Luit Nha &

1. Bb sung khoén 2a vao sau khoan 2 Diéu 4 nhur sau:

“2a. Viéc diéu chinh chuong trinh, ké hoach phit trién nha & dugc thuc hién
nhu sau:

a) Trude thoi han 06 thang, tinh dén khi hét giai doan thuc hién chuong trinh

phat trién nha @ @ theo quy dinh dé duoc Hoi ddng nhan dan cip tinh thong qua, Uy
ban nhan dan cap tinh phai to chire xay dimg chuong trinh phat trién nha & mcn dé
trmh Hoi dong nhin dén cung cap thong qua theo quy dinh cta phap luét ve nha

0; sau khi chuong trinh phat trién nha ¢ dugc thong qua, Uy ban nhan dan cap tinh
phal phé duyét chuong trinh va td chirc xdy dung, Phe duyét ké hoach phét trién
nha & cua dia phuong theo quy dinh cta phap luat vé nha o,
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Truong hop do thay déi ndi dung Chién luoe phat trién nha & quéc gia hodc
thay ddi quy hoach phat trién kinh té - x3 hoi ctia dia phuong hoiic phai didu chinh
ndi dung chuong trinh phat trién nha & cho phu hop véi tinh hinh thue té cua
dia phuong thi Uy ban nhén dan cép tinh td chirc xay dung ndi dung diéu chinh
chwong trinh va trinh Héi dong nhén dan ciing cap théng qua;

b) S& Xay dung c6 trach nhiém chi tri hodc phdi hop véi don vi tu vén,
Uy ban nhan dan cap huyén xay dung céc ndi dung diéu chinh chuong trinh phat
trién nha & va béo cdo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, cho y kién dé trinh
Hoi dong nhan din cling cip xem xét, théng qua. Bdi véi céc thanh phd tryc thude
trung uong thi Uy ban nhén din thanh phé phai 14y v kién ctia B Xay dung vé cic
ndi dung can diéu chinh trude khi trinh Hoi dong nhén dén cling cap thong qua;

¢) Viée xay dung diéu chinh chwong trinh phét trién nha & phai thé hién o
cac ndi dung gém: ly do, sur cin thiét phai didu chinh chuwong trinh, danh gia két
qua, céc ton tai va han ché cia ndi dung cin didu chinh, giai phap dé thue hién noi
dung didu chinh, tién dg, trach nhiém cua co quan lién quan thyue hién néi dung
diéu chinh, méi lién hé, anh hudéng ctia ndi dung didu chinh véi ndi dung khac cia
chuong trinh, ngudn lye thyc hién va cdc ndi dung lién quan khéc (néu co);
céc dia phuong khéong duge ban hanh Nghij quyét dé bd sung danh muyc céc dir in
dau tr xdy dung nha & vao chuong trinh; cac ndi dung diéu chinh thue hién theo
quy dinh tai cac diém c. d, d, e, g, h khoén 2 Piéu 3 cla Nghi dinh nay;

d) Sau khi Hoi dong nhan dan cing cap thong qua, Uy ban nhan dén cép tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phét trién nha &;

d) Trén co s& ndi dung didu chinh chuong trinh phat trién nha & da duoc
phé duyét, S& Xay dung td chirc xdy dung hodc phdi hop véi don vi tu vén dé
xdy dung ndi dung diéu chinh ké hoach phit trién nha & dé trinh Uy ban nhén din
cép tinh phé duyét;

e) Viéc didu chinh ké hoach phét trién nha & quy dinh tai diém d khoan nay
¢6 thé duge thue hién ngay trong ndim sau khi Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyet
diéu chinh chuong trinh hodc trong nim sau clia nam ké hoach. Trudng hop diéu
chinh ke: hoach phat trién nha & trong ndm sau cta nam ké hoach thi Uy ban nhan
dan cap tinh phai phé duyét ké hoach diéu chinh nay trudc ngay 31 thang 12 cia
nam trude nim ké hoach dur kién diéu chinh;

g) Truong hop didu chinh ndi dung ké hoach ¢é quy dinh vé sir dung nguéun
von ngan sach nha nude cho phat trién nha & thi Uy ban nhan dan cip tinh phai
xin v kién ctia Hoi ddng nhén dén ciing cép vé ké hoach sir dung vén trude khi
phé duyét.”
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2. Khoan 3 Diéu 4 dugc sira déi, bd sung nhir sau:

*“3. Sau khi phé duyét chucmg trinh, ké hoach phat mén nha & (bao gém ca
chuong trinh, ké hoach da diéu chmh) Uy ban nhén déan cép tinh phal déng tai
cong khai chuong trinh, ke hoach nay trén Céng théng tin dién tir cia Uy ban
nhan dan cap tinh va yéu ciu S& Xay dung dang tai trén Cong théng tin dién tir
cua So Xay dung; d{mg thoi g chuong trinh, ké hoach nay vé B¢ Xay dung dé
theo doi, quan ly. Uy ban nhén dén céap tinh ¢6 trach nhiém bo tri kinh phi tir ngén
sach dia phuong dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gdm ca
chuong trinh, ké hoach diéu chinh) theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

Truémg hop chuong trinh, ké hoach phét trién nha & (bao grf‘:m ca chmm-.g_
trinh, ké hoach didu chinh) duoc 14p va phé duyét khéng tudn thi cdc yéu ciu cia
Lufit Nha ¢ va quy dinh tai Nghi dinh nay thi B Xay dyng c6 vén ban dé nohi
Uy ban nhén dan cap tinh thyue hién viée xay dtmg, dicu chinh lai chuong trinh.
ké hoach phét trién nha & theo ding quy dinh ciia phép luit vé nha ¢,

B Xay dung quy dinh cu thé tiéu chi dé xac dinh cac nhu cau vé nha & trong
ndi dung churong trinh, ké hoach phit trién nha & va huéng dan cu thé mire kinh
phi dé xdy dung chuong trinh, k& hoach phat trién nha & cta dia phuong (bao gom
ca chuong trinh, ké hoach diéu chinh).”

3. Diéu 9 dugc sira doi, bé sung nhur sau:

“Pi¢u 9. Ly v kién tham dinh ciia co quan nha nuéce vé nha & doi voi
dur 4n diu tw xdy dung nha &

1. Viéc chédp thufn chii truong dAu tr cde dy dn dAu tr xdy dyng nha & duroc
thue hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu.

2. Trong qua trinh thAm dinh dé chip thuan chu truong diu tu dbi véi cic
du an diu tu xdy dyng nha &, B) K& hogch va Péu tu ldy y kiép thAm dinh cua
Bo Xdy dung ve cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu du an do Tha
tudng Chinh phu chap thudn chu truong diu tur; co quan diing ky dau tu ldy y k_lf:]'l
thim dinh cua S¢ Xay dung ve cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay néu
dyr én do Uy ban nhén dan cép tmh hodc Ban quan 1y khu cdng nghiép, khu ché
xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té chdp thuan chu trrong déu tur,

3. N6i dung lay ¥ kién tham dinh cia co quan quan ly Nha nude vé nha &
bao gdm:

a) Tén chu dau tr dy 4n (d6i véi trudng hop chap thugdn chi trrong dau tur
ddng thori chap thudn nha dau tr va nha du tr c6 di diéu kién 1am cha dau tu
du én du tr xdy dung nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh nay); tén du én theo
quy dinh ctia phép luat vé nha &,

b) Muc tiéu, hinh thirc diu tr; dia diém, quy mé dién tich dat danh dé
xdy dung nha & cua du an;
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¢) Su phit hgp cia dy an dau tu xdy dymg nha & véi quy hoach chi tiét
(doi vm trirémg hop da c6 quy hoach chi tiét durge phé duyét) hodc quy hoach phin
khu (d6i véi trudng hop chua c6 quy hoach chi tit du'ac phé duyét). Trudng hop quy
hoach chi tiét, quy hoach phan khu chua duoc cap c¢6 thim quyen phé duyét thi
danh gi4 su pht hop ctia du 4n du tu xiy dung nha & véi quy hoach chung;

d) Su phii hop ctia cdc dé xuét trong ndi dung dy én diu tu xay dung nha &
voi chuong trinh, ké hoach phit trién nha & da dugc co quan co tham quyén

phé duyét;

d) Tinh phi hop ctia so b vé co cdu san phim nha & (loai hinh nha &, phan
khiic nha &, hinh thirc kinh doanh san phﬁm doi véi timg loai nha &); trudng hop
la du an xdy dung nha & thuong mai, khu do thi co nha & thi phai co du kién dién
tich dat danh cho x4y dung nha & xa héi;

e) Tinh dfmg bi:,} cua phucmg an phan ky dau tr so bd, viée phén chia
du én thanh phan (néu cd) va so by phuong an dau tr xdy dung, quan Iy
hé théng ha ting k¥ thuat va ha ting xa héi lién quan dén dy 4n.”

4, Diém a khoan 1 Diéu 12 duoec sira dbi, bd sung nhir sau:

“a) Tén cua du 4n phai dugc dit tén bang tiéng Viét, ncu chil dau tur 6
nhu cau dit tén du an dau tu xdy dung nha & thuong mai bang tleng nuoc ngoai
thi phai viét day du tén tleng Viét trude va viét tén tleng nudce ngoai sau;’

5. Piéu 18 dugc sira doi, bé sung nhur sau:

“Piéu 18. Céc trudng hop lra chon nha diu tw lam chi dau tu dy 4n
xdy dung nha & thwong mai, du dn khu do thi c6 nha &

Viéce lira chon chii dau tu dir 4n xdy dung nha & thuong mai, dy én khu
d6 thi c6 nha & (bao gdm ca du an c6 thuc hién chuyén nhwong quyén si
dung dét theo hinh thite phan 16 bén nén dé ngudi dan xdy dung nha &) dugc
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Nha diu tur tring dAu thiu hodc trung dau gia quyén sir dung dat dé
thue hién dy én dau tur xay dumg nha & néu c6 di diéu kién lim chi dau tu du én
quy dinh tai Diéu 21 cua Luat Nha & 2014, khoan 2 Piéu 119 cta Lujt Dat dai
2013 va phap luft vé kinh doanh bét dong san thi nha diu tu d6 dugc lam chi
dau tur dyr an x4y dung nha & thurong mai;

2. Nha diu tu c6 quyen sur dung dat thuéc mét trong cac truong hcrp quy
dinh dum déy va c6 du cac diéu kién 1am chii ddu tu du én quy dinh tai Diéu 21
cia Ludt Nha & 2014, phap luat kinh doanh bt dﬂng san, phap luat co lién
quan thi trong quyét dinh chdp thudn chi truong ddu tu dong thoi xéc dinh
nha diu tu d6 1am chi dau tu di 4n xdy dung nha & thuong mai:

a) Co quyén sir dung dat & hop phap;
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b) Cé quyen sir dung dét & hop phap va cac loai dat khac duge co quan
nha nude c6 thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang lam
dat o,

¢) Nhin chuyén quyén st dung dit & theo quy dinh cua phép luat vé dét
dai dé xay dung nha & thuong mai.

3. Trudng hop c6 nhiéu nha dau tr dir 4n xay du’ng nha & thwong mai
dugc r.:hap thuan chu truong dau tu theo phap ludt vé dau tu thi cac nha dau (v
ndy c6 thé iy quyén cho mét nha diu tr cé du didu kién hodc thanh ldp doanh
nghiép, hop tac xi co du diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dé
lam tha tuc cung nhén chu dau tu dy dn xdy dung nha 0 theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu na}' Viéc ity quyén lam chi dau tir du 4n xa}' du’ng nha & quy
dinh tai khoan nay dugc thuc hi¢n Ihong qua hop dong ty quyén, trong do
quy dinh rd quyén va trach nhiém cua cédc bén.

4. Thu tue cong nhin chi dau tu di an xdy dung nha & quy dinh tai
khoén 3 Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Hb so dé nghi céng nhan chii ddu tu bao gﬁm: Van bﬁn dé nghi cua
nha dau tu (trong dé ghi 13 tén, dia chi nha dau tu, cic dé xuit, du kién tién
do thyce hién dy 4n); ban sao ¢é chlmg thuc ho@ic ban sao kém xuét trinh bin
chinh cac gla}r t&r sau dé doi chleu van ban chap thudn chu trirong dau tu dur
én ctia co quan c6 tham quyen Gidy chimg nhén dang ky doanh nghié¢p hoic
Gidy ching nhin ding ky dau tu, Glay to chimg minh quyén sir dung dal dé
thue hién dir 4n, hop dong ty quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, gidy 1o
chu'ng minh nang lyc tai chinh dé thue hién dy an theo quy dinh cta phép lua
vé& dit dai; gidy to chimg minh c¢é vén ky quy hodc bao lanh ngan hang v
nghia vu ky quy thuc hién du 4n theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu;

b) Truémg hop du an thudc tham quyén chip thudn chu truong dau
ciia Thu tuéng Chinh phu thi nha dAu tur duge xédc dinh tai khoédn 3 Diéu nay
gm trirc tiép hodc qua dudng buu dién 01 b ho so quy dinh tai diém a khoan
nay dén Bo Xay dl.mg dé duge xem Xét, quyet dinh céng nhén chua dau tur dur
an; truong hop du an thude thim quyén chép thuan chi truong dau tu cua
Uy ban nhén dén cap tinh hodc cia Ban quan ly khu cong nghiép, khu ché xudt,
khu cdng nghé cao, khu kinh té thi nha dau tu gri 01 bd hé so nay dén S¢ Xay dyng
tai dia phwong c6 du dn dé xem xét, trinh Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh
cong nhén chi dau tr dir 4n;

¢) Trong thai han 20 ngay, ké tir ngay nhan du ho so theo quy dinh tai
diém a khoan nay, By Xy dung hofic Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, ban
hanh Quyét dinh cong nhan chi dau tu du an xay du‘ng nha ¢ theo tham
quyén. Trudng hop nha dau tu kh{}ng du diéu kién duge cong nhin chu diu tu
thi trong thoi han 05 ngdy, ké tir ngdy nhan duge hé so, co quan tiép nhan ho
5o ¢6 van ban théng bdo cho nha dau tu dé biét rd 1y do;
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d) Nbi dung cta quyét dinh cong nhan chu dau tu du 4n xdy dung nha &
bao gdm: can cir phép ly ban hanh quyét dinh, tén chu dﬁu tu duge cdng nhén,
hiéu luc cia van ban céng nhan, trach niucm ctia chu dau tu trong viéc trién
khai thue hién du én theo quy dinh phap luat.

5. Nha dau tu duoc cong nhéan lam chu dau tu dy 4n xay dung nha & theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu ndy c6 trach nhiém lap, thim dinh, phé duy@t va
trién khai thuc hién dy an theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, phép luét ve dat
dai, phap luat vé xdy dung va phap luat khac co lién quan. Viéc thoa thuin
phan chia loi nhudn giira cdc bén d6i véi truong hop quy dinh tai khoan 3
Pidu nay duge thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 19 cia Nghi dinh
nay; tn.rémg hop céc bén co thoa thudn phén chia lgi nhuén bing san pham
nha & thi bén duge phin chia sin phim nha & (khong phai la cha dau ()
chi duge ky két hgp dong mua ban, cho thué mua nha & véi khach hang sau
khi da dugc cdp Giay chimg nhén déi véi nha & d6.

6. Viée lua chon nha déu tu 1am chi dau tu du an khu d6 thi ¢6 nha o
phai dép ung quy dinh tai Diéu nay, cac quy dinh ctia phéap luat vé xay dr mg,
kinh doanh bét déng san, phat trién d6 thi va phap luét khac cé lién quan.”

6. Diéu 36 duoc sua déi, bd sung nhu sau:

“Piéu 36. Ban giao kinh phi bio tri phan s& hitu chung ciia nha
chung cwr ¢6 nhiéu chi sé hiru

“]. Nguéi mua, thué mua nha &, chii dau tu phai déng 2% kinh phi bao
tri phim s¢ hiru chung cua nha chung cu theo quy dinh tai Bleu 108 cua Ludat
Nha & 2014; khoan kinh phi nay duge tinh trudc thué dé nop (Nha nudce
khéng thu thué déi véi khoan kinh phi nay). Trude khi ky hop dong mua ban,
thué mua nha & hodc phéan dién tich khic trong nha chung cu, chii dau tir co
trach nhiém m& mét tai khoan thanh toan tai mét to chire tin dung hodc chi
nhanh ngan hang nudc ngoai (sau diy goi chung 1a tb chirc tin dung) dang
hoat dong trén dia ban noi c6 nha & mua ban, thué mua dé nhan kinh phl bao
tri do nguoi mua, thué mua nha @, phan dién tich khéc va chu dau tu ﬂQP theo
quy dinh; khi mé tai khoan, chu dau tu phai ghi rd tén tai khoan 1a tién g
kinh phi bao tri nha chung cu. Trude khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban
quan tri nha chung cu theo quy dinh, chii ddu tu ¢6 trach nhi¢m phm hqp Vi
t6 chic tin dung chuyen tién tir tai khoan thanh toan nay sang tién gui co

ky han.

M&i mét du 4n diu tu xay dung nha & ¢6 nha chung cu, chu diu tu phai
lap mot tai khoan theo quy dinh tai khoan niy dé quan ly kinh phi béo tri nha
chung cu ciia du 4n d6; sau khi mé tai khoan, chi dau tu phai ¢6 van ban
thong bao cho 8¢ Xay dyng noi ¢6 du an biét v& tén tai khoan, sO tai khoan di
mo, tén to chire tin dung noi mé tai khoan va ky han giri tién.
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2. Khi ky hgp déng mua bén, thué mua nha & hodgic phan dién tich khac,
cac bén phai ghi rd troﬂg hop ddng théng tin vé tai khoan dd m& theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay (so tai khoan, tén tai khoan, tén t6 chure tin dung
noi mé tai khoan va ky han gui tién). Ngudi mua, thué mua truée khi nhén
ban giao nha & hodc dién tich khéac cua nha chung cu phal dong kmh phi bao
tri theo quy dinh vao tai khoan da ghi trong hgp dong va sao gui gidy 1o xédc
nhdn di déng kinh phi bao tri theo quy dinh cho chu dAu tir biét; truomg hop
nguoi mua, thué mua khong dong kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong
duge ban glao cdn ho hodc dién tich d6, néu chii dau tur van ban giao thi chu
dau tur phai nép khoan kinh phi béo tri nay.

3. Pbi véi dién tich can hd, phan dién tich khac ma chi dau tu gitr lai
khéng ban hodc chua bén, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua
nha chung cu vao sir dung ma thuge dign phai ndp kinh phi béo tri 2% theo
quy dinh cta Ludt Nha & 2014 thi chu déu tu phai chuyén so kinh phi nay vao
tai khodn da 14p theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Trudng hgp chi dau tr
khdng ndp kinh phi bao tri hodc khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh
thi chu dAu tir bi xir phat vi pham hanh chinh, bj cudmg ché ban giao theo quy
dinh tai Diéu 37 cta Nghi dinh nay; ngoai ra, tily timg truéng hop, chi dau tur
con bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phap luat.

4. Chu dau tir khang duge yéu ciu td chire tin dung trich kinh phi ma cic
bén dd ndp vao tai khoan da lap theo quy dinh tai khoan 1 Dicu ﬂay dé sir
dung vao bat ky muc dich nao khac khi chua ban glao cho Ban quan tri nha
chung cu. Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cu ma phét sinh viéc bao tri cic hang muc, thiét bi
thudc phan s& hiru chung cua nha chung cu da hét thei han bao hanh theo quy
dinh thi chu dau tir ¢6 trach nhiém thuc hién viéc bao tri cdc hang muc, thict
bi nay nhung phai tudn thi ké hoach, quy trinh bao tri céng trinh duge 1ap
theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung. Khi ban giao kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cur, chu dau tir duge hoan tra lai cac khoan kinh phi da
st dung cho viéc bao tri nay nhung phai ¢é van ban bao cao cu thé kém theo
ké hoach, quy trinh bdo tri da 1ap va phai c6 hoa don, ching tir chimg minh
viéc chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban quan tn, nha chung cu ¢ vin ban yéu cau ban giao kinh phi
bao tri thi chu dau tw va Ban quan tri nha chung cu thong nhét 1ap bién ban
quyet todn s6 liéu kinh phi bo tri; ¢in cir vao so ligu quyét toan do hai bén
thong nhat, chi dau t ¢é vin ban dé nghi kém theo bién ban quyét todn 56
ligu giri té chirc tin dung dang quan Iy tai khoan kinh phi bao tri dé nghi
chuyén kinh phi nay sang tai khodn do Ban quén tri nha chung cur lp thong
qua hinh thirc chuyén khoan va hoan tra kinh phi bao tn do chu cfau tu da thue
hién ba{} tri trude d6 (néu ¢6). Can cir vao van ban dé nghi va s lidu do cic
bén quyét toan, tq chic tin dung dang quan ly tai khoan kinh phi bao tri ¢
trach nhiém chuyén kinh phi bao tri nay sang tai khoan do Ban quén tri nha
chung cu lap; dong thoi chuyén hoan tra kinh phi cho chu dau tu (néu c6).
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6. Ban quan tri nha chung cu c¢é trach nhiém mao tai khoan dé nhan kinh
phi bao tri phin s& hitu chung do chii du tu ban giao theo Quy ché quan ly,
st dung nha chung cu do By Xay dung ban hanh. Cac chi phi phat sinh tir
viéc chuyén giao kinh phi béao tri sang cho Ban quan tri nha chung cu duoc
khau trir vao kinh phi bao tri phan sé& hitu chung ciia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao ddy du kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung
cu, chu ddu tu ¢é trach nhiém déng tai khoan di lap theo quy dinh cua phap
ludt va phai c6 van ban théng bao cho S& Xdy dung noi cé nha chung cu do
biét dé theo doi.”

7. Diéu 37 dugc stra doi, bo sung nhu sau:

“Pié¢u 37. Thii tuc cwdng ché ban giao kinh phi bio tri phin si hiru
chung cia nha chung cw

1. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri d6i véi truong hop chi
dau tur khong ban giao kinh phi da thu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 cua
Nghi dinh nay duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chi déu tu khéng ban giao kinh phi béo tri theo quy dinh
tai Piéu 36 cua Nghi dinh nay thi Ban quan tri nha chung cu ¢é vin ban dé
nghi Uy ban nhén dén cdp tinh noi ¢6 nha chung cur yéu cau chu dau tu ban
giao kinh phi bao tri theo quy dinh;

b) Trong théi han 10 ngay, ké tir ngay nhin duge vén ban cta Ban quan
tri nha chung cu, Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 vin ban yéu cau Lo chic tin
dung noi chu diu tw md tai khoan tién gui kinh phi bio tri cung cép théng tin
vé s tai khoan, s tién trong tai khoan, Trong thoi han 07 ngay, ké tir nody
nhdn duogc vidn ban cia U}r ban nhan dén cap tinh, t6 chite tin dung c6 trich
nhiém cung cip théng tin cho Uy ban nhan dan cép tinh;

¢) Cén cir vao thong tin do to chue tin dung cung cép, Uy ban nhin dan
cap tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi kinh phi béo tri dé ban giao
cho Ban quan tri nha chung cu. Quyet dinh cudng ché nay duge giri dén
S¢ Xéy dung, chu dau tw, Ban quan tri nha chung cu va td chire tin dung noi
chii dAu tu mé tai khoan dé thuc hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thoi han 05 ngay, ke tir ngay nhédn dugc Quyet dinh cudng che
ciia Uy ban nhén dén cap tinh, t6 chitc tin dung dang quan 1y tai khoan tién
giri kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi ndy sang tai khoan do
Ban quan tri nha chung cur 13p dé quan 1y, str dung theo quy dinh cia phap
ludt vé nha &;

d) Sau khi chuyén kinh phi bo tri sang tai khoan ctia Ban quén tri nha

chung cu, t6 chirc tin dung phai cé van ban thong bao cho Uy ban nhén dén
cép tinh, S& Xay dyng, chi dau tur va Ban quan tri nha chung cu biét.
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2. Thu tuc cudng ché ban giao kinh  phi bao tri tr tai khoan kinh doanh
cia chi dau tu trong truong hop cha dau tur khong con tién hodc con tién
nhung khong di dé ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay duogc thuce
hién nhur sau:

a) Truong hop trong tai khoan tién gui kinh phi bao tri khcmg con da
hodc khéng con kinh phi dé ban glao thi Uy ban nhén dan cap tinh c6 vin ban
yéu cau to chue tin dung cung cap thong tin vé tai khoan kinh doanh cua chi
dadu tu va s tién trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngdy, ké tir ngay
nhin duge vin ban cua Uy ban nhén dan cap tinh, td chirc tin dung co trach
nhiém cung c4p cdc théng tin lién quan cho Uy ban nhan dan cép tinh;

b) Can cir vao thong tin do t6 chirc tin dung cung cép, Uy ban nhén din
cép tinh ban hanh Quyet dinh cudng ché thu hoi kinh phi tir tai khoén kinh
doanh ctia chii dau tu dé chuycn giao cho Ban quan tri nha chung cu. Quvet
dinh cudng ché nay dugce giri dén S& Xéy dymg, chu diu tu, Ban quan tri nha
chung cur va to chire tin dung noi chi dau tu mé tai khoan dé thyuce hién;

~ ¢) Trong thoi han 05 ngdy, ké tir ngdy nhin duge Quyét dinh cudng ché,
té chire tin dung ¢6 trach nhi¢m chuyén tién tir tai khoan kinh doanh cua chu
déu tu sang tai khoan ctia Ban quan tri nha chung cu theo ding so tién ghi
trong Quyet dinh cudng ché. Sau khi hoan tit viéc chuyen tién, td chirc tin
dung phai c6 vin ban théng bao dén Uy ban nhén dan cap tinh, S& Xay dung,
chii ddu tr va Ban quan tri nha chung cir biét.

3. Thu tuc cudng ché ké bién tai san cta chu déu tu d6i vai truong hop
khéng cé kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay duoge thuc
hién nhur sau:

a) Tmimg hop chu dau tr ¢6 tai khoan kinh doanh nhung khéng con ticn
hogc khong con du tien dé khau trir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
Uy ban nhan dén cap tinh chi dao S& Xay dung chii tri, phdi véi co quan COiLE
an va co quan lién quan kiém tra, x4c dinh cu thé dién tich nha, dit ctia cha
dau tr ta: dur 4n noi c6 nha chung cur hoic tai dy 4n khac dé thyc hién viée ké
bién va to chirc ban dau gia, thu hoi kinh phi bao tri. Truung hop chu dau tu
khong co dlfgn tich nha, tiat hodc ¢ dién tich nha, dat dé ké bién nhung khéng
da gid tr de bén thu hm kinh phi bdo tri thi thyc hién xac dinh tai san khac
ciia chi dau tur dé ban déu gia thu hoi du kinh phi chuyén giao cho Ban quan
tri nha chung cu.

Uy ban nhén dén cdp tinh chi thye hién ké bién dién tich nha, dét hodc
tai san khdc c6 gia tri tuong dwong vdi s6 kinh phi bao tri phai thu hdi dé ban
giao cho Ban quén trj nha chung cur va chi phi cho viée t6 chirc thi hanh
cudng ché, ban déu gid tai san nay;

b) Trén co sé dién tich nha, dit hodc tai san khéc ciia chu déu tir da duoc
xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay, trong thai han 10 ngay, S& Xay
dung phai ¢6 viin ban bdo cdo Uy ban nhin dan cap tinh ban hanh Quyét dinh
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cudng ché ké bién tai san ciia chi dau tr dé ban déu gia thu hoi kinh phi bao
tri nha chung cu. Trong Quyét dinh cudng ché ké bién tai san phai néu rd cin
cir ban hanh Quyét dinh, tén, tru s& cua chu dau tu thuc hién ké bién tai san,
s6 kinh phi bao tri phai thu hoi, chiing loai, so luong tai san phai ké bién va
dia diém ké bién tai san;

_ ¢) Trinh t, thu tuc thyc hién k€ bi€n tai san, dinh gia tai san ké bién, ban
dAu gi4 tai san ké bién dé thu hdi kinh phi bao tri duge thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh, phip lut vé ké bién, ban déu gia tai san va phap lut khic c6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban ddu gia tai san phai lip
thanh bién ban cé chir ky xdc nhén clia cac bén cé lién quan. Trudng hop s6
tién ban ddu gia tai san nhiéu hon sb kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi
cho viée thue hién cudng ché ban du gia tai san thi trong thoi han 30 ngay,
ké tir ngay ban dau gia tai san, S& Xay dung c6 trach nhiém phéi hop voi
to chirc bén du gia tai san 1am thi tuc tra lai phén gia tri chénh léch cho chu
dau tir c6 tai san bi ké bién ban dau gia.

4. Tmng qua trinh thyc hién cudng ché ban giaﬂ kinh phi bao tri cho
Ban quan tri nha chung cu, néu phat hién chu dau tir ¢6 hanh vi vi pham phap
ludt hinh sy thi Uy ban nhén dén cdp tinh y&u cdu co quan ¢6 thdm quyén dicu
tra, xir ly theo quy dinh cua phap luat.”

8. B& sung diém d khoan 2 Diéu 57 nhur sau:

“d) Truong hop nguoi dang thuce té sir dung nha ¢ do Nha nudc quan 1y
nhung khong cd mot trong cac glay t& quy dinh tai cic diém a, b, ¢ hodc diém d
khodn nay ma c6 mét trong cac gidy to chu‘ng minh da sir dung nha ¢ dugc
cap trirde ngay 19 thang 01 nam 2007 (gém ding ky thudng tri hodce dang ky
tam tru; diang ky ké khai nha ¢ hodc bién lai ndp tién sur dung dat hang nim)
va nha & nay khong cé tranh chap, khiéu kién, c6 xdc nhéan cla co quan quan
ly nhd & trong don dé nghi thué nha & vé viéc ngudi dang sir dung khong
thude dién chiém dung trai phdp luat nha & nay thi ducrc ky hop dong thué nha
¢ voi don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai Diéu 60 ciia Nghi dinh nay.”

9. Piém b khoan 1 Diéu 60 dugc bo sung nhur sau:

“b) Mot trong cdc gidy & chimg minh vige sir dung nha & quy dinh tai
cée diém b, ¢, d va d khoan 2 Diéu 57 ctia Nghi dinh nay.”

10. Diém a khoan 1 Piéu 62 duge stra d6i, bo sung nhur sau:

“q) Nha & nam trong khu vue quy hoach xay chmg nha & cong vu, quy
hoach xay dl.mg cOng trinh thude du an quan trong qudc gia theo quy dinh cia
phap luat;”
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11. Diém b khoan 2 Diéu 63 dugc stra déi, bd sung nhu sau:

“b) Pa dong tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué nha & va
dong ddy du céc chi phi quan ly van hanh (néu ¢6) tinh dén thoi diém ky hop
ddng mua ban nha &.

Truong hop da sir dung nha & truée thoi diém ky ket hop ddng thué nha
& hodc ¢d hop dong thué nha & ma Nha nude chua thu tién thué nha thi ngurén
thué phai nép truy thu tién thué nha & theo thai gian thue té da sir dung nha o
voi gid thué nhu sau; d6i véi thoi gian str dung nha & tnmfc ngay 19 thang 01
nam 2007 thi thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyet dmh s6 118/TTg
ngay 2’? thang 11 nam 1992 cia Tha tuéng Chinh pha ve gia thué nha ¢ va
dua tién nha & vao tién lrong; dbi véi thoi gian sir dung nha & tir sau ngay ] 9
thang 01 nam 2007 thi thu tién thué nha & theo Quyét dinh sa 17/2008/QD-T'1
ngdy 28 thdng 01 ndm 2008 ctia Thi tuéng Chinh phi vé viée ban hanh :| 4
chuan cho thué nha & thude s& hiru nha nude chua duge cai tao, xdy dung lai;”

12. B6 sung diém d khoan 3 Diéu 63 nhu sau;

“d) ancmg hop nha ¢ ci do co quan, don vi ¢6 quy nha & ty quan
chuyen giao cho co quan quéan ly nha & tiép nhén, quan ly nhm'lg tai thoi dicm
tlep nhin, nha & nay da bi pha d&, xdy dung lai thi co quan quan Iy nha & van
tiep nhén va can cir theo timg truong hop cu thé dé thuc hién ban cho ngiroi
dang thué theo gid ban quy dinh tai Piéu 65 hodc Diéu 70 cia Nghij dinh nay
ma khéng phai 1ap thi tuc ky hop dong thué nha &.”

13. B6 sung vao cudi khoan 1 Diéu 65 néi dung nhu sau:

“Doi véi nha & clp 1, cdp 11, cip IIl ma ngudi thué da pha da, xay dung
lai trude ngay Nghi dinh nay ¢4 hiéu lyc thi hanh thi xdc dinh gié trj con lai
ctua nha & nay theo hién trang ciia nha & tai thoi diém bb tri ghi trong quyct
dinh, vin ban phan phdi, b tri hoic trong hop ddng thué nha & hoic theo thii
diém sir dung nha & dugc xdc dinh theo céc gidy t& quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 57 ciia Nghi dinh nay.”

14. B6 sung diém e va diém g khoan 2 Diéu 65 nhu sau:

“e) Trubng hop di duge co quan, don vi giao dat dé tu xay du‘ng nha ¢
ma kinh phi xdy dung nha & nay khong phéu tir ngn séch nha nudc thi thye
hién giai quyét theo quy dinh cua phép luit vé dat dai;

g) Truong hop da duge Nha nuéce thanh ly, hoa gia nha ¢ theo quy dinh
vé chinh sach thanh ly, hoa gia nha ¢ trude day nhlmg Nha nude mdi chi thu
tién nha, chwa thu tién str dung dét thi thue hién thu tién sir dung dét theo quy
dinh tai Diéu 65 ctia Nghi dinh nay.”
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15. Khoan 3 Diéu 65 dugc stra dbi, bo sung nhu sau:

“3, Truong hop nha & mot g ¢6 nhiéu hoé & va nha & nhiéu ting cé
nhidu h & ma c6 dién tich nha &, dat & sir dung chung thi chi thire hién ban
phan dién tich sir dung chung nay cho cic hd dang sir dung néu dugc tat ca
cac hé déng v bang vin ban va xdc dinh rd viée phan bd dién tich cho timg
ho; viéc tinh tién nha, tién sir dung dét déi véi phan dién tich sir dung chung trong
truomg hop nay duge thue hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Trudng hop cic hd khéng déng v phan bd dién tich sir dung chung thi co
quan quan ly nha & khong ban phan dién tich nay va co trach nhiém quan |y
theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap ludt vé nha ¢.”

16. B6 sung diém g khoan 2 Diéu 69 ndi dung nhu sau:

“g) Truong hop ngudi mua khong ky hop déng mua ban nha & theo thoi
han théng béo thi co quan quan |y nha & cé van ban théng bdo lan hai d¢
ngum mua nha biét, trong d6 ghi rd thoi han bén mua nha phai thuc hién ky
hop d6ng mua ban nha ¢ 1a 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc van ban thong bio
lan hal Trong thét han 10 ngéy, ké tir ngay hét thoi han theo théng bao lin
hai, néu nguoi mua khéng ky két hgp dong mua ban nha ¢ thi co quan quan |y
nha ¢ trinh Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh quyét dinh hiy bo quyét dink
ban nha & da ky va tiép tuc thyc hién quan ly cho thué nha & theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.”

A 5 Ar 3+A v « % A
17. B6 sung vao cudi diém c khoan 1 Diéu 70 ndi dung nhu sau:

“Pdi véi nha ¢ da pha do, x8y dyng lai thi gia tri con lai ctia nha & nay
duge xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 65 ciia Nghj dinh nay.”

18. B6 sung vao cudi diém b khoan 2 Diéu 71 ndi dung nhu sau:

“Péi vai phan dién tich dat lién ké trong pham vi khuén vién nha & cii
thudc s& hiru nha nude ma ¢6 kha ning sinh loi cao tai vi tri mat duong, phé
do Uy ban nhan dén cip tinh xac dinh thi d4p dung hé s6 k diéu chinh gia dat
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 65 ciia Nghi dinh nay dé tinh thu tién
sir dung dét khi thue hién chuyén quyén sir dung dit cho ngudi mua.”

19. Khoan 4 Biéu 71 durgce sira doi, bé sung nhu sau:

“4. Pbi v6i phan dién tich nha thudc sir dung chung ma chi s hiru nha
khong mua hodc khéng du diéu kién duge ban thi co quan quan 1y nha & chu
tri, phéi hop véi Uy ban nhén dén cdp huyén thye hién quan ly theo quy dinh
ciia Nghi dinh nay, phdp ludt v& nha & va phép luat vé dit dai.”
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20. Khoén 5 Piéu 71 duge stra d6i, bd sung nhur sau:

“5. Uy ban nhan déin cip tinh thue hién gidi quyét cdc trudng hop quy
dinh tai céc khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai
Diéu 71a cia Nghj dinh nay; c6 trach nhi¢m b tri kinh phi dé do V&, 1ap ho
so va thuc hién quan ly phan dién tich nha thudc s& hiru chung quy dinh tai
khoan 4 DPiéu nay.”

A .2 y . A
21, Bo sung Biéu 71a vao sau Diéu 71 nhur sau:

“Pieu 71a. Hb so, trinh tw, thi tuc gidi quyét trwdng hop bén phin
dién tich nha dit sir dung chung hodc chuyén quyén sir dung dit lién k¢
hodc chuyén quyén sir dung dat ddi véi nha & xiy dung trén dat tring
trong khuon vién nha & cii thuje sé hiru nha nwée

1. Ho so d& nghi bao gdm cac gidy t& sau day:
a) Pon dé nghi theo miu Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chimg minh nhin dan hoiic Thé cin cuéc cong dan hodc ho
chiéu dang con gi4 tri hodc Gidy ching minh cong an nhin dan hoidc Gidy 1o
chirng minh thudc lue lrong quan déi nhan dan theo quy dinh ctia B6 Quoc
phong ctia ngudi d& nghi mua nha &; trudmg hop la vo chdng thi phai co them
ho khau gia dinh hodc Gidy chimg nhén két hén;

¢) Mot trong céc gidy to chimg minh sau day:

Trudmg hop quy dinh tai khoén 1 Piéu 71 cia Nghj dinh nay thi phai co
Glay chimg nhan déi véi phan dién tich nha dat da mua. Trudng hop chue co
Giay chimg nhén thi phai c6 hgp dong mua bén phan dién tich nha & da ky ké
véi co quan cé tham quyén.

Trudng hop quy dinh tai khoéan 2 Piéu 71 ctia Nghj dinh nay thi phai co
Gidy chimg nhan dm v6i nhd & di mua. Trudng hop chua cé Gidy chimg
nhén thi phai cé gidy to chimg minh d3 duge thanh ly, héa gia nha & hoac ho‘p
d6ng mua nha béan 0. Truong hop thude dién dang thué nha & ma c6 nhu cdu
mua nha va giai quyét phan dién tich dat lién ké thi phai ¢6 hop dong thué nha &.

Trudng hop quy dinh tai khoén 3 Diéu 71 cia Nghl dinh nay thi trong
don dé nghl phai c6 xdc nhian cua Uy ban nhan dan cip xi vé viéc st dung
nha &, dat & khéng c6 tranh chip, khiéu kién, phdt hop véi quy hoach xay
dung nha o;

d) Ngudi de nghl nc:-p ban sao va :&uat trinh ban goc glay to chl.mg minh
quy dinh tai khodn nay dé co quan tiép nhén déi chiéu {neu ndp hé so true
tiép) hodc ndp ban sao co cong chimg hodc chimg thuc (néu ndp hd so qua
dudnmg buu dién).
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2. Trinh ty, thd tuc giai quyét duoc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi nop truc tlép hodc giri qua dudng buu dién 01 bé ho so
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan ly vén hanh nha ¢ hodc
dén S¢& Xay dung (do Uy ban nhan din cap tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhin hé so cé trach nhiém tiép nhén, kiém tra hd SO va
ghi giay bién nhan hoac thong bao bang van ban cho ngum nop hd so biét 13
ngdy nhin két qua. Trudng hop hé so khong co du cdc gidy t& theo quy dinh
tai khoan | Piéu nay thi co quan t1ep nhin huéng din ngay (ncu nhéan ho so
true tiép) hodc trong vong 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so (néu nhan qua
durémg buru dién) thi phai ¢6 vin ban dé nghi ngudi ¢ don bé sung hé sa theo
quy dinh,

Trudng hop co quan tiép nhin 1a don vi quan 1y van hanh nha & thi trong
thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhén dugc ho so hop 18, don vi quan ly vén hanh
nha & cé trach nhiém kiém tra va phai 1ap danh sach kém theo ho so dé bao
cao S& Xy dung;

c) Tmng thiri han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge hd so béo cao ciia dor
vi quan ly van hanh nha &, S¢ Xay dung to chirc hop Hoi dnng xdc dinh gia
ban nha & dé tinh tién nha tién str dung dat theo quy dinh va c6 vian ban bao
cdo Uy ban nhén din cép tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong th&i han 10 ngay, ké tir ngdy nhan duoc béo cdo cla S& Xay
dung, Uy ban nhan dén cAp tinh xem xét, ban héanh Quyét dinh ban ph:;m dién
tich nha, dat sur dung chung hodc chuyén quyen str dung dat lién ke hodc
chuyén quyén sir dung dat doi voi trudng hop xdy dung nha ¢ trén dét tr ong
trong khuén vién nha & cii cho ngudi dé nghi. Quye‘t dinh nay dwge g dén
S¢ Xdy dung va don vi quan ly vén hanh nha & dé théng bao cho ngudi dé
nghi biét thuc hién céc tha tuc tiép theo. TrLr{mg hop ngudi dé nghi khong
thue hign theo thong bao quy dinh tai diém nay thi thuc hién giai quyét theo
quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 69 clia Nghi dinh nay;

d) Sau khi ngudi dé nghi n{pp nghia vu tai chinh theo quy, dinh, co quan
quan ly nha ¢ chuyen h6 so dén co quan ¢o tham quyen de cap Glay ching
nhin cho nguoi dé ﬂgh! hodc didu chinh vao Gidy chimg nhin di cép theo
quy dinh ctia phap luat veé dat dai.”

22. Khoan 2 Biéu 75 duoc stra d6i, bo sung nhu sau:

“2 Bd Quéc phong, Bo Cong an ¢é trach nhiém xdc dinh cu thé cc khu
vue cin bao dam an ninh, quoc phong tai timg dia phuong va cé van ban
théng béo cho Uy ban nhan dén cap tinh dé lam can cir chi dao S& Xay dung
xé4c dinh cu thé danh muc du an dau tu xiy dung nha & thuong mai trén dia
ban cho phép té chire, ¢4 nhin nude ngoai duge quyen s hiru nha ¢.”
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23. Piém a, diém b khoan 1 Diéu 76 duoc sua déi, bod sung nhur sau:

“a) Danh muc céac dy an dau tu xdy dung nha & trén dia ban nim trong
khu vue ma t6 chirc, cd nhan nudce ngoai duge phép so hiru nha ¢,

b) S6 lugng nha & (bao gdm cé cin hd, nha & riéng 1¢) ma td chiec, cd
nhén nuée ngoai duge so hiru tai méi du 4n dau tu xdy dung nha & thuge dién
quy dmh diém a khoan nay; sb Iw:mg can hg chung cur tai mdi toa nha chung
e, s6 luo‘ng nha & riéng 1é cia mdi dy 4n ma t6 chirc, cd nhin nude ngodi
duoc so hiru}”

24. B sung khoan 2a sau khoan 2 Diéu 77 nhu sau:

“2a. Cé nhén, t6 chirc nuéc ngoai khi dé nghi gia han thdi han s¢ hin
nha & duge lya chon ndp ban sao va xuét trinh ban goc dé déi chiéu hode nap
ban sao c6 cong chimg hodc chimg thuc dbi voi gidy tor quy dinh tai khoan |
khoén 2 Piéu nay.”

Diéu 2. Sira dbi, bdi bé mot s6 quy dinh lién quan dén thi tue diu tir
xdy dirng nha & va kinh doanh bit ddng sin

1. Bai bo Diéu 10, Biéu 11, khoan 4 Piéu 13, céc quy dinh lién quan dén
déu tur theo hinh thire xay dung - chuyen giao (BT) tai Diéu 14, khoan 2 Diéu 26,
diém c khoén 2, diém ¢ va diém d khoan 4 Diéu 27, khoan 3 Diéu 29 cia
Nghi dinh 50 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu ctia Luat Nha ¢ 2014,

2. Poi véi trudmg hop chuyén nhugng todn b§ hodc mot phén du an kinh
doanh bét dong san quy dinh tai khoén 2 Piéu 12 va khoan 1 Piéu 13 clia
Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 cta Chinh phu ve
quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cta Ludt Kinh doanh bét dcpng san thi
khi nqp hé so dé ngm chuyen nhm;rng, chu dau tu duoe lua chon ndp ban sao
va xudt trinh ban guc dé ddi chiéu hodc ndp ban sao ¢6 cong ching hoic
ching thue khi nép hd so thue hién cédc tha tuc nay.

3. Thay thé cum tir “ndp 02 bd hd s0” bang cum tir “ndp 01 bd hd so” tai
khodn 1 Diéu 54, diém a khoan 2, diém a, diém b khoan 3 Diéu 60 cta Nghi
dinh sn 99/2015/ND-CP ngay 20 thidng 10 ndm 2015 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha ¢ 2014,

Picu 3. Quy dinh chuyen tiep

1. Bbi v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da duge phé duyét
(bao gbém ca chuong trinh, k& hoach phat trién nha & diéu chinh) trude ngay
Nghi dinh nay ¢é hiéu lyc thi hanh, Uy ban nhén déan cdp tinh c¢6 trach nhiém
giri chwong trinh, ké hoach nay dén Bé Xdy dung dé theo ddi, quan ly theo
quy dinh.
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2. D6i véi du én diu tu xay dung nha ¢ th’!,l'c hién theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao (BT) thi viée xir 1y chuyén tlep duge thue hién theo quy
dinh ctia phép luat vé dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu.

3. Trudmg hop co quan ¢ thim quyén da ban hanh vén ban lya chon chu
dau trr xdy dung du an nha & truée ngay Nghi dinh na}' c6 hiéu luc thi hanh
thi khong phai thue hién lya chon lai theo Nghi dinh nay va phap luét vé déu
tu; truomg hop co quan ¢é thdm quyén di tiép nhan hd so lya chon chu dau s
du an xay dung nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh ma chua
ban hanh vin ban lyra chon cht dau tur thi thue hién viée lya chon chi dau tr
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va phap luit vé dau tir,

4, Truong hop dén ngay Nghi dinh ndy ¢é hiéu lyc thi hanh ma chu diu
tw dur an xay dung nha & chura thu hét kinh phi bao tri phan sé hiru chung cia
nha chung cu theo quy dinh thi chti du tur cé trach nhiém lap tai khoan ricng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé chuyén s tién da thu va théng béo cho
ngudi mua, thué mua ndp tién bao tri vao tai khoan ndy; chi dau tu ¢é trach
nhiém ndp kinh phi bao tri phai déng vao tai khoan nay va ban giao toan ho
kinh phi nay cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.

5. Truong hop ndp ho so dé nghi giai quyét phan dién tich dat lién ké voi
nha & thudc s& hitu nha nude ¢ vi tri sinh loi tai mat dudng, phd nhung dén
ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh, co quan cé thim quyén chua ban
hanh quyét dinh x4dc dinh gia d6i véi phan dién tich dat lién k& nay thi ap
dung hé s6 k dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh Nghj dinh nay; truong
hop co quan cé tham quyén di ban hanh quyét dinh xéc dinh gia trude ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi thue hién theo quyét dinh di ban hanh.

6. Tm‘cmg hop thude dién quy dinh tai khoan 21 Diéu | cua Nghi dinh
ndy da ndp hd so dé nghi nhung den ngay Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh,
ca quan ¢ tham quyen chua ban hanh quyét dinh giai quyet thi lhuc hlcn giai
quyet theo quy dinh tai Nghl dinh nay; truong hop co quan c6 tham quyen da
ban hanh quyét dinh gl&l quyet trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh
thi thuc hién theo quyét dinh d4 ban hanh.

Picu 4. Di¢u khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc tir ngay ky.

2. Trudmg hop cong din Viét Nam da duge cép s6 dinh danh c4 nhan va
co sa dir liéu quéc gla ve dan cu, co s& dir lidu vé d‘ang ky dau tu, ding ky
doanh nghiép dugc ket noi, van hanh thi duge sir dung s6 dinh danh ¢4 nhén
thay thé cho cac glay t&r lién quan dén nhén than (ban sao Gidy chimg minh
nhén dan, thé Cin cude cong dan, Ho chiéu va cac gidy t& chimg thyuc ¢4 nhén
khéc) khi thue hién tha tuc lién quan dén linh vuc nha @, kinh doanh bat dong
sén theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luit vé kinh doanh bat dong san.
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3. Céac Bo trudng, Thu truéng co quan ngang b, Thu truong co quan
thugc Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh pho trire thude trung
wong chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung uvong Pang;

- Thi tuéng, cde Phé Thit twdng Chinh pha;

- Cédc bg, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phd; £

- HBND, UBND céc tinh, thanh phé tre thude trung wrong

- Vin phong Trung wong va cic Ban cia Dang; '

- Vin phong Tong Bi thu;

- Viin phong Chi tich nudc;

- Héi déng Dén tdc va cac Uy ban ciia Québe hoi;

- Viin phong Quée hbi;

- Tda dn nhén dén t6i cao;

- Vién kiém st nhan dén 16i cao;

- Kiém toén nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sach xa hji;

- Ngan hang Phat trién Vigt Nam;

- Uy ban trung wong Mit trin T8 qude Viét Nam;

- Co quan trung wong ctia ¢ic doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cic Vy, Cue, dom vj tryre thude, Céng bio;

- Luu: VT, CN (2b). 440
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Phg luc

;Tol) M1 GIAI QUYET BAN PHAN DIEN TiCH NHA O
[UYEN é\)&l N SUDUNG PAT O SUDUNG CHUNG HOAC
IYEN-QUYEN SUDUNG DAT LIEN KE HOAC CHUYEN

[ DUNG AT CcO NHA O XAY DUNG TREN PAT TRONG
NVIEN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Kem theo Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP

ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phi)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phie

PON PE NGHI '

Kinh giri®: .o

Ho va tén ngudi d8 nghi * 1.

S6 CMND* (mot trong cic glay tor quy dinh tai diém b khoan | Diéu 714
cua Nghi dinh nay) so........ccc...... cdp ngay...../........ | SRS -

NOT G hIEN Rt sra e e saesse b ers e

Ho khéu thudomg tri (hodc tam tru) I —— tai:

Va vo (chdng) 127, . 56 CMND (mot trong cac gidy t& quy dinh
tai diém b khoan 1 Bleu ?1a cua Ngln dinh nay) so......... cip ngay.../.../...tai...

A0 KH0 SR ol Bs.scssomssssinsitsismigeisosionsin sososamissisiiiansssssssintintonseonsenee

TDI lam dcm nay dé nglu .............. (gh; tén co' quan quan fy nha g) gia
quyét ... .. (ghi rd ndi dung nhu tiéu dé don dé nghi)

Du::n tlch nha, dat dé nghi giai quyet néu trén gia dinh t6i da sir dung lién
tuc, 6n dinh va khong co tranh chap, khiéu kién. Kém theo don ndy la cac
glay t&r lién quan nhur sau®;

' Ghi rd mét trong cdc trudmg h:}p (1) dé nghj bdn phén dién tich nha & va chuyén quyen sir dyng dit
& sir dung chung hojic (2) dé nghi chuyén quyén sir dung ddt lién ké hoac (3) dé nghj chuyén quyén sir dung
dét dbi vai nha & xdy dyng trén dit tréng trong khuén vién nha & ¢ thube s& hitu nha nuée.
* Ghi tén co quan quén 1y nha &.
i ek ? Ghi tén chil sé hiru nha & dbi véi truémg hop nha & dit ban, 44 thanh 1y hodic nha & ty xdy dung trén
diit trong.
* Néu ngudi @8 nghj c6 s6 dinh danh cd nhan vi co s dir liéu qude gia vé din eu vin hanh két ndi thi
chi ké khm 56 dinh danh c4 nhin, khong phai ké khai cic ndi dung khéc.
* Ghi day du tén vo, chbng (néu c0).
% Ghi rb cdc gidy tir quy dinh tai Diéu 71a Nghj dinh 99/2015/ND-CP.
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H¢ gia dinh t6i théng nhat cir ong (ba) ... BT .» CMND
(mot trong céc gidy tor quy dinh tai diém b khnan l Bleu TIa cla Ngm dinh
ndy) sb . .1 dai dién cac thanh VlEﬂ trong hg gia dinh ding
don dé ngh; va lém céc thu tuc dé duoe giai quyet ........

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghi co quan cé tham quye.n ghi tén céc
thdnh vién sau vao Gia}" chung nhén quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha o
va tai san khac gin lién voi dat, bao gdm:

ON (BA)...eveveeeereeerrrrsrienrenn 80 CMNDL e
ONEG (BA).evveeverererreeeeereereeernsnesns80 CMND L., O
OB ) ssammsasisissineiniS CMNDL s

Téi xin chip hanh diy du cac quy dinh cia nha nuée va cam doan nhimg
loi khai trong don 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat vé cdac ndi dung da ké khai./.

........... ngay ....... thang .....ndm ........
Cic thanh vién trung;h@ gia dinh Ngwiri viet don
ngudoi ¢d don dé nghi (Ky va ghi ré ho tén)

(Ky va ghi 16 ho tén)*

Xdc nhén cia UBND cép xi vé dién
tich dé nghi giai quyét khong c6
tranh chap, khiéu kién, phii hop véi
quy hoach xay dung nha &

7 Ghi 10 ndi dung gidi quyét nhur tidu dé don dé nghi.

® Trutmg hop ngmfn ¢o don d& nghi dai dién cho h{ gia dinh nhiéu thanh vién thi phii ¢6 diy di cac
thianh vién trong h{ gia dinh ky vio dom.

Céc gifly t& lién quan nhén thin néu tai don ndy dugc thay thé bing s6 dinh danh cd nhin trong tnromg
hop ngudi dgé nghi c6 s dinh danh c4 nhan va Co sa dit liéu quc gia vé dan cu dd duge két ndi, vin hanh.
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