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$6:4554 /BXD-QLN Ha Noi, ngdy\?O thdng/f nam 2023
V/v hudng dan vé xac dinh danh
muc dy an, ddi tugng, diéu kién,
tiéu chi vay wu dai phat trién nha o
x4 hoi, nha ¢ cong nhan, cai tao,
xdy dung lai chung cu.

Kinh gui: Uy ban nhan dan céc tinh/thanh pho true thude Trung uwong

Dé c6 cac giai phap thio g& va thic ddy thi truong bt dong san phat trién
an toan, lanh manh, bén vimg Chinh phu da ban hanh Nghi quyét s 33/NQ-CP
ngay 11/3/2023. Theo d6, Chinh phu di giao B Xéy dung: Phéi hop véi Ngdn
hang Nha nuée Viét Nam trién khai thue hién Chicong trinh tin dung khoang
120.000 ty dong va cdc géi tin dzmg cu thé dé cho chi dau tie va nguoi mua nha
cua cdc dy an nha o xa hoi, nha o cong nhan, dw an cai tqo, xay dung lai chung
cie cii vay véi lai sudt wu dai hon 1di sudt thi truong. Chii tri, phoi lmp voi Ngdn
hang Nha nuoce Viét Nam va cac bg, nganh, co quan co lién quan xdc dinh danh
muc duw dn, doi twong, diéu kién, tiéu chi duoc thu hwong Chwong trinh.

Thuyc hi¢n nhiém vu dugc giao, trén co s¢ quy dinh phap luat vé nha g, Bo
Xay dung hudng dan vé xéc dinh danh muc du an déi twong, diéu kién vay uu dai
phat trién nha o xa hoi, nha & cong nhan, cai tao, xdy dung lai chung cu, cu thé
nhu sau:

1. Céc quy dinh ctia phap luat vé tin dung vé tin dung vé cho vay, thoi gian
trién khai, lai suat cho vay trong thot gian vu dai... dugc thuc hién theo hudng
dan tai van ban s6 2308/NHNN-TD ngay 01/4/2023 cua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam vé trién khai chuong trinh cho vay nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhan, cai
tao, xay dung lai chung cu.

2. Doi tuong

2.1. Béi vai doi tugng ca nhan

- Truong hop mua nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan (nha ¢ xa hoi tai khu cong
nghiép) theo quy dinh tai khoan | Diéu 50 Luat Nha ¢ 2014, theo dé doi tuong

duoc vay von la cée dbi tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8 va 10 Diéu
49 cua Luat Nha o:

+ Nguwoi co cong voi cach mang theo quy dinh cua phap ludt vé wu dai
nguoi co cong voi cach mang,

+ Nguwoi thu nhap thap, ho ngheo, can ngheo tai khu viee do thi;

+ Nguwoi lao dong dang lam viéce tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghiép,



)

+ ST quan, ha st quan nghiép vu, ha st quan chuyén mén ky thudt, quan
nhdn chuyén nghiép, céng nhan trong co quan, don vi thugc cong an nhdn ddan va
quan doi nhan dan;

+ Can bg, cong chire, vién chirc theo quy dinh cua phap ludt vé cdn bo,
cong chire, vién chuee.

+ Cde doi twong da tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
81 cua Luat Ludt Nha oy

+ H¢ gia dinh, cd nhdn thudc dién bi thu hoi ddt va phai giai toa, pha do
nha o theo quy dinh cia phap ludt ma chiea dieoe Nha mede boi thieong bang nha
o, dat o.

- Truong hop mua nha ¢ tai cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 cta Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu, cu thé la: chi so
hitu nha chung cu dwroc bé tri tdi dinh cu ma phai nop thém tien chénh léch dién
tich thi duoc vay Von tai 16 chire tin dung, 16 chite tai chinh dang hoat dong tai
Viet Nam.

2.2. Chti dau tu dy dn nha & xa hoi, du an nha & cong nhén (nha & xa hoi tai
khu cong nghiép), du an cai tao, xdy dung lai chung cu theo quy dinh phéap luat
vé nha o.

3. Didu kién, tiéu chi

Ngoai viée dam bao cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh phép luat vé tin
dung do Ngan hang Nha nude hudng dan thi doi tuong dugce vay chuong trinh tin
dung 120.000 ty dong thoi phai dap tmg cac diéu kién, tiéu chi sau:

3.1. Bo6i véi doi tugng la ca nhan

- Boi véi doi tugng mua nha ¢ xa@ hoi, nha ¢ cong nhan (nha ¢ xa hoi tai
khu cong nghiép) phai c6 hop dong mua nha ¢ xa hdi vai chu dau tu theo quy
dinh phap luat vé nha o.

- Déi véi dbi tugng duogc bé tri tai dinh cu trong dur an cai tao, xdy dung lai
nha chung cu thi phai ¢6 hgp dong mua, nha ¢, cong trinh xay dung bo tri tai dinh
cu theo quy dinh phap luat vé nha o¢.

3.2. Béi vai dbi tugng 1a Chu déu tu du én

Chu dau tu cac du an nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan, cai tao, xay dung lai
chung cu phai c6 trong danh muc cac dy an nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhéan (nha &
xa hoi tai khu cong nghiép), cai tao, xay dung lai chung cu do UBND cép tinh
cong bd va phai dam bao cac diéu kién sau:

- Déi véi du dn xay dung nha o xa héi, nha o cho cong nhan: da [hmc ccfp
6 tham quyén quve{ dinh chu truong dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau
tw va phap ludt vé nha o, da co qzn’e! dinh giao dat hodc da cé quy én su dung dat
theo quy dinh cia phdp ludt vé ddat dai va da hoan thanh viée boi thuong, giai



phong mdt bang; da dweoc cap phép xdy dung hodc dwoc mién cap phép xdy dung
theo quy dinh cua phap ludt xay dung;

- D6i véi du én cdi tao, xdy dung lai chung cu: da co chdp thudn chii truong
dau tw ciia co quan nha nudée ¢é tham quven theo quy dinh cua phap ludt; cdac
thong tin khac theo quy dinh cua phdp ludt cé lién quan.

4. V& xac dinh danh muc du an

Can cir Nghi quyét sb 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 cua Chinh phu, B Xay
dung ty quyén cho UBND cap tinh chiu trach nhiém xem xét, kiém tra cac thu
tuc phap ly, lap danh myc dy an xay dung nha ¢ xa hgi, nha & cho céng nhin (nha
o xa hoi tai khu cong nghiép), cai tao, xdy dung lai chung cu dé cong bd cong
khai trén cong thong tin dién tir cua UBND cap tinh, trong do ndi dung, thong tin
cong bod day du céc thu tuc phap ly theo quy dinh tai muc 3.2 vin ban nay (co phu
luc cong bo cria UBND cap tinh giti kém theo), dé céc Ngén hang ¢6 co s¢ dp
dung cho vay theo chuong trinh tin dung 120.000 ty dong va gui van ban dén
Ngan hang Nha nudc Viét Nam va Bo Xay dung dé theo doi, tong horp

Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh céc kho khén, vudng mic lién quan
dén viée xac dinh danh muc dy an, déi tucmg, diéu kién, tiéu chi duoc thu hudng
Chuong trinh, dé nghi cac dia phuong va to chtre, ca nhan c6 lién quan kip thoi
phan anh vé Bo Xay dung dé hudng dan trién khai, thuc hién theo tham quyén.

Trén day la huong dan cua B Xay clun&> vé doi tuong, diéu kién vay uu dai
phdt trién nha ¢ xa hoi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu thuc hién
chuong trinh tin dung 120.000 ty dong theo Nghi quyét so 33/NQ-CP ngay
11/3/2023 cua Chinh phu DL nghi Uy ban nhén dan céc tinh/thanh phé truc thude
Trung wong nghién ctru, trién khai thuc hién./.

Noi nhgn: KT. BO TRUONG
- Nhur trén: .
- Thu tuéng CP Pham Minh Chinh (dé b/c);

- Cac Phé Thu tuong CP (dé ble):

- BT Nguyén Thanh Nghj (dé b/e):

- Ngan hang Nha nudce Viét Nam (dé p/h):

- S& XD cae tinh, thanh phé true thude Trung
wong (dé th/h);

- Cac Ngan hang: Vietcombank: Vietinbank;
Agribank: BIDV (dé th/h):

- Hiép hoi BDS Viét Nam (dé p/h);

- Luu: VT, QLN (3b).
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