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S6:1252  /SXD-QLN&VLXD Tay Ninh,ngay23  thang5 ndm 2025
V/v thong bdo v€ nha ¢ xa hoi hinh
thanh trong twong lai du diéu kién duoc
ban, cho thué mua tai du an Chung cu
nha & xa hoi Thanh Phd Vang
(53 can Khu 1A)

Kinh gti: Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phd Vang

Can ctr Luat Nha ¢ nam 2023;

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023;

Can cir Ludt stradoi, bd sung mot sb diéu cua Luat DAt dai nam 2024, Luat Nha
& nam 2023, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023, Luat Céc t6 chic tin dung
nam 2024;

Can ct Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sb didu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan Iy hé
thong thong tin, co sé dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san;

Can ct Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &;

Can ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bt dong san;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Theo dé nghi ctia Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phd Vang tai Thong béo sd
32/2025/TB-TPV ngay 08/5/2025 vé nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
duoc ban, cho thué mua (53 can Khu 1A).

Sau khi kiém tra hd so, tai litu do Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phd Vang
(Chu dau tu) cung cap va két qua Chu dau tu da trién khai thi cong tai hién truong
du an, S¢ Xay dung thong bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén dw an: Chung cu nha & x4 hoi Thanh Phé Vang (Golden City).

2. Dia chi thuc hién du an: Khu phd 2, Phuong 2, thanh phé T4y Ninh, tinh
Tay Ninh.

3. Chii dau tw: Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phé Vang .

4. Pia chi tru s(): chinh ctia chii dau tw: S6 90 Nguyén Thai Hoc, khu phd
4, Phuong 3, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.



Il. PHAP LY CUADU AN

1. Théng tin phap 1y vé hd so thii tuc diu tw ciia dw an

- Giéy ching nhan dang ky doanh nghi¢p ma s6 doanh nghi¢p 3901299493,
dang ky lan dau ngay 15/6/2020, dang ky thay d6ilan thir 7 ngay 14/11/2024;

- Quyét dinh s6 2732/QD-UBND ngay 09/11/2020 ctia UBND tinh vé viéc chap
thuan chuyén nhugng toan bo dy dn Chung cu NOXH HQC Tay Ninh (diéu chinh
lan thtr nhét);

- Quyét dinh s6 929/QD-UBND ngay 19/4/2023 cua UBND tinh vé viéc chap
thuan diéu chinh chu truong dau tu (diéu chinh lan thi hai);

- Quyét dinh s6 960/QD-UBND ngay 16/5/2024 cua UBND tinh vé viéc chip
thuan diéu chinh chu truong dau tu (diéu chinh lan th ba);

- Gidy chimg nhan diang ky dau tu: s6 6637161228 cip lan dau ngiy
12/12/2023; diéu chinh lan thir nhat ngay 17/5/2024.

2. Thong tin phap Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung ciia dw 4n

- Quyét dinh s6 231/QD-UBND ngay 07/02/2020 ctia UBND tinh vé phé duyét
d6 an quy hoach chi tiét du an Chung cu NOXH HQC Tay Ninh;

- Gidy phép xay dung s6 41/GPXD-SXD duoc S¢ Xay dung cap ngay 28/4/2016
(dinh kém Phy luc Piéu chinh Gidy phép xay dung s6 41/GPXD-SXD);

- Cong van sb 2638/SXD-QLXD ngay 21/9/2017 ctia S& Xay dung thong bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu phan méng cta du 4n Chung cu nha & xa hoi
HQC Tay Ninh;

- Cong van sd 3589/SXD-QLXD ngay 30/10/2020 ctia S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua thim dinh diéu chinh thiét ké co s¢ du 4n Chung cu nha & xa hoi
HQC Tay Ninh;

- Thong bao s6 3938/TB-SXD ngiy 31/12/2024 cia S Xay dung vé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu giai doan, b phan cong trinh xay dung (Phan ha tang
k¥ thuat: Duong ndi bo, hé thdng cap thoat nudc cong cong, chiéu sang cong cong;

- Ho so'ban v& thiét ké co sé congtrinh xdy dung da dugc tham dinh, phé duyét
theo quy dinh.

3. Thong tin vé dat dai cia dw 4n

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CT01682 do UBND tinh Tay Ninh cép ngay 07/11/2016, da dugc cép
nhat thay d6i chu so hiru, chuyén nhugng hop phap cho Cong ty C6 phan Pau tu
Thanh Phé Vang ngay 19/11/2020.

4. C4c giay to khac

- Lénh khoi cong ngay 28/4/2016 cua Cong ty Co phan TV - TM - DV Dia bc¢
Hoang Quan;


https://drive.google.com/file/d/1-vWKmrCb-1wNORPjvLalVgu-jYSd-DvF/view

3

- Vin bansd 2412/CV ngay 24/12/2024 ciiaNgan hang TMCP Phét trién Thanh
phd H6 Chi Minh - Chi nhdnh Cong Hoa vé viéc dongy cho cha dau tu duge mua
bén, thué mua cac san pham tai dy 4n Chung cw NOXH Thanh Phé Vang (Golden
City) ma khong phai giai chap trude khi ky hop dong;

- Cong vin s6 22/2025/CV-TPV ngay 15/4/2025 ctia Cong ty C6 phan Pau tu
Thanh Phd Vang vé viéc cung cap ho sotheo Cong vin s6 537/SXD-QLN&VLXD.

111. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI BU
PIEU KIEN PUQC BAN

53 can ho® tai block Al, A2, B1, B2 Khu 1A thuc Chung cu nha ¢ xa hdi Thanh
Phé Vang (Golden City), Khu phd 2, Phuong 2, thanh phd Téy Ninh do Céng ty C6 phan
Pau tr Thanh Phé Vang Bm chil dau tu (theo dé nghi tai Van béan sb 32/2025/TB-TPV
ngdy 08/5/2025 ctia Cong ty C6 phan Dau tr Thanh Phd Vang).

(Phu luc mé ta chi tiét théng tin vé 53 can hé tai block Al, A2, B1, B2 Khu 1A
thuéc Chung cu nha 6 xa héi Thanh Pho Vang (Golden City) dinh kém).

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI TAI
DU AN PAPAP UNG PE PUQC BAN

Thong tin vé céc diéu kién cua nha ¢ x3 hoi hinh thanh trong twong lai tai du
an da dap ung dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 88 Luat
Nha ¢ ndm 2023 va Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023:

1. P4 c6 hd so dy an dau tu xay dung nha ¢, c6 hd so thiét ké nha ¢ duoc phé
duyét va c6 gidy phép xay dung duoc S¢ Xay dung cap.

2. P4 hoan thanh viéc xdy dung phan moéng ctia nha ¢ theo quy dinh ctia phap
luat vé& xay dung (Vin ban s6 2638/SXD-QLXD ngay 21/9/2017 cua S& Xay dung
thong béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu phan méng cta dy an Chung cu nha
& xa hoi HQC Tay Ninh d6i v6i 04 block Al, A2, B1, B2 Khu 1A) va dy an d4 trién
khai dau tu xay dung hé thong duong giao thong, cip nude, thoat nude, dién sinh
hoat, dién chiéu sang céng cong ctia khu vue nha & duoc ban, cho thué mua (Théng
béo s6 3938/TB-SXD ngay 31/12/2024 ciia S¢ Xay dung vé két qua kiém tra cong
tac nghiém thu giai doan, b phan cong trinh xay dung d6i véi phan ha tang k¥ thuat:
Puong ndi bo, hé thdng cap thoat nude cong cong, chiu sang cong cong).

3. Can ctr theo dé nghi cuia Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phé Vang, Ngan
hang TMCP Phét trién Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Cong Hoa da dong y
cho chu dau tu duoc ban, cho thué mua céc san pham tai dy 4n Chung cuv NOXH
Thanh Phé Vang (Golden City) ma khong phai giai chap trudc khi ky hop dong tai
Vin ban s6 2412/CV ngay 24/12/2024.?)

Y 53 cin ho gdm: 51 cin thuongmai - dich vy, 02 cén nha ¢ thuong mai.
<2) Hop dongtin dung s6 25366/23MN/HDTD ngay 29/9/2023, Phy luc hop ddng tin dung s6 25366/23 MN/HDTD/PL02 ngiy 06/6/2024 giiia Ngin
hang TMCP Phattrlen thanhpho Hd Chi Minhva Congty C phan Dautu Thanh Phb Vang; Quyet dinhu ay, quyén s 693/2020/QD -GDTT ngiy
07/4/2020 ctia T dng Giam ddc Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H) Chi Minh; Quyét dinh t uy quyén 80 23/2020/QD-GBTTngay 08/4/2020
ctia Gidm dée Trungtam QL&HTTD- Ngén hang TMCP Phat trlen Thanh pho HO Chi Minh; Quyet dinh s 1496/2021/QD-TGD ngay 21/6/2021
ctia T éng Giam déc Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd Hb Chi Minh v& viéc uy quyén tai cac Pon vikinh doanh tréntoan hé théng; Gidy
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4. Pap tmg didu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1@, diém a va diém
¢ khoan 2 Piéu 14@ cia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023: Chu dau tu cam
két tai Vén ban sb 32/2025/TB-TPV.

5. D3 cong khai thong tin dit liéu du an trén hé théng thong tin vé& nha & va thi
truong bat dong san va trén trang thong tin dién ttr ctia Cong ty.

Trén co s6 két qua kiém tra ho so dé nghi thong bdo nha & du diéu kién duoc
ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n Chung cu nha ¢ xa hoi Thanh Phd
Vang (Golden City), khu pho 2, Phuong 2, thanh phd Tay Ninh do Cong ty C6 phan
Pau tr Thanh Phd Vang 1dm cha dau tu va két qua thuc té cht dau tu trién khai thi
cong tai hién truong, S& Xay dung thong bao 53 can hd thudc block Al, A2, B1, B2
Khu 1A dy an Chung cunha ¢ x4 hoi Thanh Phd Vang phu hop véi quy dinh vé diéu
kién ctia bat dong san hinh thanh trong tuwong lai dugc dua vao kinh doanh.

V.TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy 4n, cha du tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an dﬁy du, chinh xéc, trung thuc; chiu trach nhi¢m vé c4c cam
két cua chi dau tu tai Van ban sé 32/2025/TB-TPV ngdy 08/5/2025 cua Cong ty CO
phan Pau tu Thanh Phé Vang.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n da
dép ung du diéu kién dé dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 88 Luat Nha
& nam 2023 va Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Truong hop sau khi S Xay dung c6 vin ban thong bao nha ¢ du diéu kién
duoc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thuc hién
thé chap nha ¢ nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chap chi dugc
thye hién khi c6 da diéu kién va c6 van ban thong bao cta S& Xay dung theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ niam 2023.

4. Ky hop ddong mua ban nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai phai tuan thi
quy dinh va dap Umg cac diéu kién theo Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh )
100/2024/ND-CP ngiy 26/7/2024 ctia Chinh pha va céc quy dinh cua phép luat vé
nha &, kinh doanh bét dong san c6 lién quan. Viéc cho thué nha ¢ xa hdi phai thuc
hién theo khoan 3 Diéu 89 Luat Nha ¢ nim 2023.

5. Thyc hién céc quy dinh vé quan Iy, st dung nha chung cu theo quy dinh tai
Luat Nha ¢ nim 2023 va Quy ché quan I, sir dung nha chung cu duoc ban hanh

chingnhén dang ky hoat dong Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd HO Chi Minh Chinhanh Céng Hoa, ma sb chinhanh: 0300608092-017,
dangky lan diu ngay 15/8/2006, dangky thay 601 lan thir11 ngay 25/4/2022, ngu'(n dirng d4ula 6ng Pham Trong Thang)

®) b) Khoéngthudc truonghgp dang co tranh chépvé quyen sur dung dat gan voinha o, congtrinhxay dung tranh chap vé quyen s0 hiru nha o,
cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan c6 thim  quyen thong bao, thuly va giai quyét; truong hop c6 tranh chap thi di duoc
co quan c6 tham quyén gidi quyét bangban an, quyét dinh, phan quyét di c6 hiéu lyc phép luat;

¢) Khongbi ké bién dé bao dam thihanhan;

d) Khong thuctrudng hop ludt cim giao dich;

d) Khongthudctruong hO’p dangtrongthm gian bi dinh chi, tamdinh chi giao dich theo quy dinh ctia phép lujt;

a) Du an phai dap img cac yéu cau quy dinh tai Piédul 1 cua Luat nay;

¢) Chu du tu dy 4n da hoan thanh nghia vutai chinh vé dét dai gom tlen str dung dt, tién thué dit va cacloai thué, phi, 16 phi lién quan dén dit
dai (néucd) ddi vi Nha nudce theo quy dinh ciia phép luat ddi voi dit gin v6inha &, congtrinh xay dung dua vao kinh doanh;

@)
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theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu s 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta B Xay
dung quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha & (trong d6 can xac dinh 1d phan
s& hiru riéng, phan so hitu chung, phan str dung riéng, phan str dung chung trong nha
chung cu; khong gian sinh hoat cong ddng; chd dé xe va viéc xac dinh dién tich sir
dung cin h, dién tich khac trong nha chung cu; kinh phi bao tri; co ché giai quyét
tranh chép phat sinh...).

6. Tiép tuc trién khai dau tu xay dung cac hang muc congtrinh, hé thong ha ting
k¥ thuat toan du an (duong giao thong, cép nudce, thoat nude, dién sinh hoat, dién chiéu
sang cong cong) tuan thi theo quy hoach chitiét xay dung, hd so thiét ké va tién do cua
du an da dugc phe duyét.

VI1.PE NGHI CUA SO XAY DUNG

1. Thyc hién céc quy dinh tai Luat Nha ¢ ndm 2023, Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023, Luat Dat dai ndm 2024, Luat Xay dyng nam 2020 va cac van ban quy
pham phap luat khac c6 lién quan.

2. Thyc hién viéc huy dong von theo quy dinh tai Piéu 114 Luat Nha ¢ nim
2023 va Chuong VI Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh hinh thirc huy dong von dé phét trién nha 6.

3. Chiu trach nhi€ém trudc phap uat, UBND tinh, S& Xay dung vé tinh chinh
x4c cla céc tai liéu, so liu da cung cap va cac ndi dung tai Vian ban sé 32/2025/TB-
TPV ngay 08/5/2025 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phd Vang. So Xay dung
chi xem xét cac ndi dung, thanh phﬁn hd so' so véi cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 88
Luat Nha & ndm 2023; khong xem xét va chiu trach nhi¢m vé trinh ty, tha tuc, ndi
dung, thAim quyén quyét dinh theo quy dinh cua phéap luat vé dau tu, xay dung, moi
truong, phong chdy chira chay.

Tru6e khi ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai, cha dau tu
phai giai chip d6i v6i trudong hop cha dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hdi co
thé chap nha & nay, trir trudng hop duoc ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chip
dong y khong phai giai chap.

4. Tiép tuc trién khai dau tu xay dung cac hang muc cong trinh, hé théng ha ting
k¥ thuat toan du an (duong giao thong, cép nude, thoat nuée, dién sinh hoat, dién chiéu
sang cong cong) tuan thu theo quy hoach chitiét xay dung, ho so thiét ké va tién do cta
dy an da duoc phé duyét; chiu trach nhiém veé tinh chinh xac va hop phép cua cac sb
liéu, ho so tai liéu cung cap, cac ndi dung cam két cua Chu dau tu tai Van ban sd
32/2025/TB-TPV.

5. Thuc hién ché d9 bao céo tinh hinh trién khai thyc hién Dy 4n va tinh hinh
giao dich tai Dy an theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Luat Kinh doanh bt dong san nam
2023 va Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP, giii S¢ Xay dung dé quan Iy, tong hop.

6. Thyc hién viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai theo dting di tuong,
hinh thie, diéu kién, nguyén tic va trinh ty, tha tuc quy dinh tai Luat Nha ¢ nim



2023, Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP.

7. Vige ky két cac hop déng mua ban, cho thué nha ¢ xa hdi thuc hién theo
Théng tu s 05/2024/TT-BXD.

So Xay dung thong bao dé Cong ty C6 phan Pau tu Thanh Phd Vang duoc biét
va thuc hién theo quy dinh./.

Not nhan: KT. GIAM POC
- Nhu trén; p . g

- UBND tinh (dé b/c); PHO GIAM DOC
-UBNDtpTN;

- CN NHCS XH tinh;
- T6 Bién tap TTDT SXD;
- Luu: VT, QLN&VLXD.

Nguyén Thi Thiy Nga
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