UBND TINH TAY NINH  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:1830 /HD-SXD Tay Ninh, ngay 07  thang 8 ndm 2023
HUONG DAN

Viéc ban nha & cii thugc sé hitu nha nwéc trén dia ban tinh

Thue hién chi dao cua Uy ban nhan dan (UBND) tinh tai Thong béo sb 4312/TB-
UBND ngay 01/12/2021, S¢ Xay dung di ban hanh Huéng dan sé 3295/HD-SXD ngay
13/12/2021 trién khai thyc hién cong tac ban nha & cii thudc sé hitu nha nude trén dia ban
tinh Tay Ninh.

Tuy nhién ngay 20/6/2023, Chinh phii ban hanh Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP sua
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay
dung (c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky), trong d6 di sira d6i, bd sung d6i trong duoc
mua, thué nha ¢ cti thudc sé hiru nha nudc (khoan 1 Diéu 57 Nghi dinh s6 99/2015/Nb-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu
ctiia Luat Nha & duoc sira doi, bo sung tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP).

S Xay dung bo sung téng hop hudng din trién khai viéc ban nha ¢ cii thudc so hitu
nha nudc trén dia ban tinh (thay thé Hudéng dan sé 3295/HD-SXD) dé cac don vi lién
guan thuan tién nghién ctru trién khai thue hién, gém cac ndi dung cu thé nhu sau:

|. Co quan quén ly nha & cii thugc sé hiru nha nuéc

1. UBND tinh Ia dai dién chu s& hitu nha ¢ cii thudc s¢ hiru nha nudc trén dia ban
tinh Tay Ninh quy dinh tai khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. S¢ Xay dung la co quan quan ly nha ¢ cli thuoc s¢ hitu nha nudc trén dia ban
tinh Tay Ninh quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 39 Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP.

Co trach nhiém thanh 1ap Hoi déng xac dinh gia ban nha ¢ cii thudc di¢n dugc ban
trén dia ban tinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 41 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. UBND céc huyén, thi xi, thanh phé (UBND cap huyén) 1a don vi quan 1y van
hanh nha ¢ cii thudc sé hitu nha nude (goi tit nha ¢ cii) quy dinh tai khoan 4 Piéu 39
Nghi dinh s 99/2015/ND-CP.

I1. Poi twong, dicu kién dwoc mua va diéu kién ban nha ¢ cii

1. Diéu kién nha & cii duge ban va khong duoc ban

a) Nha ¢ cii khong dugc ban la cac truong hop duge quy dinh tai diémb, ¢, d, d, e
khoan 1 Diéu 62 Nghi dinh s 99/2015/ND-CP va khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s
30/2021/ND-CP®,

b) Nha & cii duoc ban 1a cac truong hop duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 63 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP va khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP.

@ Nghi dinh s 30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh ph sira doi, b6 sung mét sb diéu cia Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 dieu ctia Luat Nha 6.


http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
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2

2. Dbi tuong, diéu kién duoc mua nha o cii

a) béi tuong duogc mua nha & cii phai thudc cac ddi tuong duoc bd tri nha & theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP dugc sira d6i, bd sung tai
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP va khoan 1 Diéu 63 Nghi dinh
56 99/2015/ND-CP, cu thé:

(1) Péi twong dugc thué nha & cii theo quy dinh cia Nghi dinh nay 13 nguoi dang
thuc té st dung nha ¢ va c6 nhu cau tiép tuc thué nha ¢ do, bao gém ddi tuong duogc bd
tri st dung nha & tir trudc ngay 27/11/1992 (ngay ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg cua
Thu tuéng Chinh phu vé gia cho thué nha & va dua tién nha ¢ vao tién luong).

(2) Péi tugng dugc b tri nha ¢ theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan 1 Piéu 61
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, cu thé:

- Truong hop nha & duge co quan c6 tham quyén cho phép dau tu xay dung bang
ngudn von ngin sach nha nude tir trude ngay 27/11/1992 nhung tir ngay 27/11/1992 méi
hoan thanh x4y dung va dua vao str dung dé phan phdi cho can bd, cong nhin vién thué
theo Quyét dinh s6 118/TTg;

- Trudong hop ngudi dang thué nha & trudc ngay 27/11/1992 nhung thude dién phai
diéu chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha & dang thué, sau d6 dugc co
quan nha nuéc bd tri cho thué nha & khac sau ngay 27/11/1992;

- Truong hop nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung dugc bo tri sir
dung trong khoang thoi gian tir ngay 27/11/1992 dén truéc ngay 05/7/1994;

- Trudng hop nha ¢ hodc nha khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung duge b tri sir
dung trong khoang thoi gian tir ngdy 05/7/1994 dén trudc ngay 19/01/2007.

(3) Péi tugng nhan chuyén nhuong quyén thué nha ¢ ma nha & nay da duoc bo tri
st dung theo thoi diém quy dinh tai diém a hodc diém b khoan 1 Piéu 57 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP va duoc co quan quan Iy nha & c¢6 van ban doéng ¥ viéc chuyén nhuong
khi 1am thi tuc thué nha & theo quy dinh cta phap luat, khong thudc truong hop chiém
dung nha ¢ trai phép luat.

(4) Truong hop ngudi dang thyc té st dung nha & do Nha nudc quan 1y nhung
khong c6 mot trong cac gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ hodc diém d khoan 2 Diéu
57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ma c6 mdt trong cac gidy to chimg minh da st dung
nha & dugc cap trude ngay 19/01/2007 (gom ding ky thuong tra hodc diang ky tam tr;
dang ky ké khai nha ¢ hodc bién lai nop tién sir dung dat hang nam) va nha ¢ nay khong
c6 tranh chap, khiéu kién, c6 xac nhan ctia co quan quan 1y nha & trong don dé nghi thué
nha & vé viéc ngudi dang sir dung khong thudc dién chiém dung trai phap luat nha & nay
thi duoc ky hop dong thué nha & v6i don vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai Diéu 60
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

b) Piéu kién duwoc mua nha & cii (quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Piéu 63 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP va khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP):

- C6 hop dong thué nha ¢ ky véi UBND cép huyén va co tén trong hop dong thué
nha ¢ nay (bao gdm nguoi dai dién dung tén hop dong thué nha ¢ va cac thanh vién c6
tén trong hop dong thué nha tir du 18 tudi tré 1én); trudng hop co nhiéu thanh vién cung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
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dung tén trong hop ddng thué nha ¢ thi cac thanh vién nay phai thoa thuan cir nguoi dai
dién dung tén ky hop dong mua ban nha & v6i co quan quan 1y nha o.

- D3 doéng tién thué nha ¢ theo quy dinh trong hop dong thué nha & va dong day du
cac chi phi quan 1y van hanh (néu c6) tinh dén thoi diém ky hop dong mua bén nha 6.

Truong hop da sir dung nha & trudc thoi diém ky két hop dong thué nha ¢ hodc co
hop dong thué nha & ma Nha nuéc chua thu tién thué nha thi ngudi thué phai nop truy
thu tién thué nha & theo thoi gian thue té da st dung nha ¢ voi gia thué nhu sau:

+ Dbi voi thoi gian sit dung nha & trudc ngay 19/01/2007 thi thu tién thué nha &
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27/11/1992 cua Thi tuéng Chinh phi vé
gia thué nha ¢ va dua tién nha & vao tién luong.

+ Pdi v6i thoi gian sir dung nha ¢ tir sau ngay 19/01/2007 thi thu tién thué nha ¢
theo Quyét dinh s 17/2008/QD-TTg ngay 28/01/2008 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
ban hanh gia chuan cho thué nha & thudc s& hiru nha nude chua dugce cai tao, xay dung
lai, cu thé theo cac Quyét dinh sau:

(1) Quyét dinh sé 81/2008/QD-UBND ngay 02/10/2008 cia UBND tinh ban hanh
Bang gia chuan cho thué nha & thudc sé hitu nha nuée chua duoc cai tao, xay dung lai
trén dia ban tinh Tay Ninh (c6 hiéu luc ké tir ngay 12/10/2008);

(2) Quyét dinh sd 64/2014/QD-UBND ngay 05/12/2014 cia UBND tinh ban hanh
Béang gid cho thué nha ¢ thudc sé hitu nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai trén dia
ban tinh Tay Ninh (c6 hiéu lyc ké tir ngay 15/12/2014 va thay thé Quyét dinh sb
81/2008/Qb-UBND);

(3) Quyét dinh sé 60/2019/QD-UBND ngay 30/12/2019 ciia UBND tinh ban hanh
Béng gia va phan cip quan 1y cho thué nha ¢ thudc so hitu nha nudce chua duge céi tao,
xay dung lai trén dia ban tinh T4y Ninh (c6 hiéu luc ké tir ngay 09/01/2020 va thay thé
Quyét dinh s6 64/2014/QD-UBND).

- Pon d& nghi mua nha ¢ cii dang thué.

I11. Thue hién viéc mién, giam tién mua nha & cii (bao gom tién sir dung dat va
tién nha)

1. Nguyén tac mién, giam tién mua nha ¢ cii thuc hién theo Diéu 66 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP, trong d6 luu y:

- Viéc mién, giam tién sir dung dat khi ban nha & cii chi ap dung ddi véi dién tich
trong han mtrc dat & do UBND tinh noi c6 nha ¢ ban quy dinh.

- Khéng thuc hién viéec mién, giam tién st dung dit déi véi truong hop quy dinh
tai diém c, d khoan 1 Diéu 61, khoan 1, 3 Diéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

- Khéng thyc hién viéc mién, giam tién nha dbi voi trudng hop quy dinh tai diém c,
d khoan 1 DPiéu 61, khoan 1 Diéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. bbi twong dugc mién, gidm tién mua nha & cii thuc hién theo quy dinh tai Diéu
67 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

3. Murc mién, giam tién mua nha & cii thuc hién theo quy dinh tai Diéu 68 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-17-2008-qd-ttg-bang-gia-chuan-cho-thue-nha-o-thuoc-so-huu-nha-nuoc-chua-duoc-cai-tao-xay-dung-lai-62140.aspx
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
http://vbpl.vn/hanoi/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=99/2015/N%C4%90-CP.&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
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4. Tham quyén xac nhin mién, giam tién mua nha & cii

- Phong Lao dong - Thuong binh va Xa hdi cép huyén thuc hién viéc xac nhan déi
voi1 cac truong hop nguodi mua nha ¢ cii 1a nguoi ¢o6 cong véi cach mang;

- UBND cép xi noi dang ky thuong tri thue hién viée xac nhan dbi véi cac truong
hop nguoi mua nha & cii 12 ngudi khuyét tat hodc nguoi gia c6 don hodc ho gia dinh
ngheo tai khu vuc dé thi;

- Bao hiém xa hoi cap huyén thuc hién viéc xac nhan niam cong tac dé giam tién
mua nha ¢ cii néu ngudi mua nha 1a ngudi dang hudng lvong huu hoic hudng tro cip
mat strc lao dong hodc bénh nghé nghiép, hudng trg cip nganh nghé theo quy dinh cia
phap lut;

- Co quan, don vi theo quy dinh hién hanh, thyc hién viéc x4c nhan ndm cong tac dé
giam tién mua nha & cii néu nguoi mua nha dang cong tac.

IV. Hd so va quy trinh thwe hién ban nha é cii

1. Ho so dé nghi mua nha & cii

a) Ho so dé nghi mua nha & cii khong thudce ddi twong vu tién bao gdm:

- Pon dé nghi mua nha & cii (theo mau don tai Phyu luc sb 12 Thong tu s6
19/2016/TT-BXD);

- Ban sao Giéy chirng minh nhan dan hoac Thé can cudc cong dan hodc hod chiéu
dang con gia tri hodc Thé quin nhan ciia ngudi dé nghi mua nha &; truong hop 13 vo
chdng thi phai c6 thém ban sao c6 ching thuc s6 ho khau gia dinh hodc Gidy dang ky két
hén;

- Hop dong thué nha ¢ duoc lap hop phap va con hiéu luc; gidy to ching minh da
ndp du tién thué nha &, chi phi quan 1y van hanh nha & (néu c6) dén thoi diém ndp ho so
dé nghi mua nha &;

- Truong hop ngudi co tén trong hop dong thué nha ¢ di xuat canh ra nudc ngoai
thi phai c6 vin ban oy quyén (¢ xac nhan cta co quan coéng chimg hoic chimg thuc theo
quy dinh) cho céc thanh vién khac dung tén mua nha &; néu c6 thanh vién cé tén trong
hop ddng thué nha & da chét thi phai c6 gidy chimg tir kém theo;

- Trudng hop c6 thanh vién thué nha ¢ khudc tir quyén mua va dung tén trong gidy
ching nhan thi phai ¢6 van ban khude tir quyén mua, khong ding tén trong gidy ching
nhén va cam két khong c6 tranh chép, khiéu kién vé mua ban nha & nay.

b) H6 so dé nghi mua nha & cii thudc d6i twong uu tién bao gdm hd so duge quy
dinh tai diém a Khoan 1 Muc nay va thém cac loai gidy to sau:

- Trudng hop ngudi mua nha ¢ cii thude dbi twong dugc giam tién nha theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c6 mdt trong cac gidy to
sau day:

+ Gidy x4c nhan vé sd nim cong tic cta co quan, don vi noi ngudi mua nha & dang
lam viéc;



5

+ Gidy x4c nhan cua Bao hiém x3 hoi cip huyén néu ngudi mua nha ¢ dang huong
lrong huu hodc hudng tro cAp mit sirc lao dong hodc bénh nghé nghiép, hudng tro cp
nganh nghé theo quy dinh ciia phép luat;

+ Bén sao c6 ching thuc quyét dinh nghi viéc huong trg cép bao hiém xa hoi mot
lan, trg cap théi viée trude va sau khi c6 Quyét dinh sb 111/HPBT ngay 12/4/1991 cua
Hoi ddng Bo trudng vé mot sb chinh sach trong viée sip xép bién ché hodc trude va sau
khi c6 B luat Lao dong nim 1994, trg cdp phuc vién hodc xuit ngii; truong hop mat
quyét dinh nghi viéc hudng tro cép thi phai c6 ké khai ddy du qua trinh cong tac va co
xac nhan cta co quan, don vi cii;

+ Gidy to chtirng minh 14 ngudi c6 cong voi cach mang, ho nghéo, can nghéo, ngudi
khuyét tat, ngudi gia co don va cac doi tuong dic biét c6 khé khin vé nha & tai khu vuc
do thi.

- Trudng hop ngudi mua nha & cii thude dbi twong duwoc mién, giam tién st dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c6 gidy to
ching minh twong tu nhu trudng hop mién, giam tién thué nha & cii da néu tai gach dau
dong tht nhat diém b khoan 1 Muc nay.

2. Quy trinh thuc hién ban nha ¢ ci

a) Budc 1: thyc hién theo thi tuc hanh chinh tai UBND cép huyén vé ban nha & cii
thudc sé hitu nha nudc da dugc UBND tinh ban hanh, thoi gian thyc hién khong qua 45
ngay ké tir don vi quan 1y van hanh nhan da hd so hop 1& dén khi co quan quan 1y nha &
(S¢ Xay dung) ky két hop ddng va giao quyét dinh ban nha & cii cho nguoi mua nha;

b) Budc 2: thyc hién nghia vu tai chinh, thanh Iy hop dong va chuyén hé so cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat,
cu thé nhu sau:

- Thuc hién nghia vu tai chinh: ngudi mua nha & cii thuc hién ndp du nghia vu tai
chinh va ndp bién lai thu tién theo quy dinh cho S& Xay dung.

- Thanh 1y hop d6ng mua ban nha & cii:

+ S¢ Xy dung lap thi tuc thanh 1y hop dong mua ban nha ¢ cii va c6 vin ban gui
Vin phong Ping ky dit dai tinh dé c6 cin ct phéap 1y thuc hién viéc cip Gidy chimg nhin
quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai;

+ S Xay dung giri UBND cép huyén 01 bd hd so ban nha gdm: Hop dong mua ban
nha & (ban chinh), chimg tir ndp tién mua nha vao ngan sach nha nude (ban sao), vin ban
dé nghi cap Gidy ching nhan (ban chinh), d& UBND cap huyén thanh Iy va chim dt
Hop dong thué nha o ci.

V. Phwong phép tinh gia ban nha & cii trwong hep bd tri sir dung dé & truée
ngay 05/7/1994 (ngay ban hanh Nghi dinh sb 61/CP; dap ung diéu kién quy dinh tai
khoan 2, 3 Piéu 63 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, diém b khoan 1 va diém b khoan 2
Muc II Huéng dan nay)

Gia ban nha ¢ cii bao gom tién nha, tién st dung dat va tién mién giam (n€u co):
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G = Gnnat+ Gait + Gmidn giam (néu co)

Céch tinh cu thé nhu sau:

1. Tién nha

Gnha = Gxay dung X Snha X K X Kgc, trong d6:

- Gnha: Tién nha;

- Guay dmg: Gid chuin nha ¢ x4y dung méi theo Bang don gia nha, cong trinh xay
dung, vat kién tric trén dia ban tinh do UBND tinh ban hanh ¢6 hi¢u lyc thi hanh tai thot
diém ky hop dong mua ban,;

- Snha: Dién tich sir dung nha ¢;

-K: Ty l¢ chét lugng con lai cua nha 6;

- Kae: Hé s6 diéu chinh gid tri sir dung ctia nha & cii (quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Thong tu so 19/2016/TT-BXD).

* Ghi chu:

- Doi v6i nha & cap IV ma ngwoi thué da phd do, xdy dung lai trude ngay
10/12/2015 (ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu lc thi hanh) thi gia tri con lai
cua nha o nay duoc tinh bang 0 (bang khong).

- D6i vé6i nha & cdp 1, cdp I, cdp I ma nguoi thué da phd do, xdy dung lai trude
ngay 10/12/2015 (ngay Nghi dinh so 99/2015/ND-CP co6 hiéu lyc thi hanh) thi xac dinh
gia tri con lgi theo hién trang tai thoi diém bo tri ghi trong quyeét dinh, van ban phdn
phoi, bo tri hodac trong hop dong thué nha o hodac theo thoi diém su dung nha o dwoc xac
dinh theo cdc gidy to quy dinh tai diém d khodn 2 Piéu 57 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.
Truwong hop trong cdc gidy to quy dinh tai khoan nay co ghi cap nha o nhung khong ghi
chat lwong con lai thi xac dinh ty [é chat luwong con lai bang 50% gid tri cua cap nha do;
néu khong ghi cap nha o thi xac dinh ty Ié chat lwong con lai bang 50% gia tri ciia nha o
cap Il de lam co so tinh gia ban nha o.

2. Tién sir dung dat

a) Dbi v4i nha ¢ nhiéu tang c6 nhiéu ho o:

Gait = Sase X 10% x Ggia ase X Kpo , trong do:

- Ggic: Tién st dung dat;

- Saie: Dién tich dat giao sur dung;

- Ggia aar: Gia dat dugc xac dinh theo Bang gia dat do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém ky hgp dong mua bén;

- Kpb: Hé s6 phan bd cac tang khi chuyén quyén sir dung dat (quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD).

b) Dbi v6i nha & mot tang va nha ¢ nhiéu tang c6 mot ho &, nha biét thy c6 mot ho
hodc cé nhi¢u ho &, gobm 02 truong hop:

- Truong hop I: Dién tich dat giao st dung (Sei) trong han mirc dat & do UBND
tinh quy dinh cho mdi ho (Sahm).

Guait = Sdit X 40% X Ggis gét , trong do:



+ Gaie: Tién sir dung dit;

+ Sai: Dién tich dat giao su dung;

+ Ggia aar: Gia dat duoc xac dinh theo Bang gia dat do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban.

- Truong hop 2: Dién tich dat giao str dung (Sair) vuot han mtrc dat & do UBND tinh
quy dinh cho mdi ho (Sahm).

Gaat = Sait1 X 40% X Ggis gt + Saa2 X 100% X Ggia dgst, trong do:

+ Gaic: Tién sir dung dit;

+ Ggia air: Gia dat duoc xac dinh theo Bang gia dit do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
Iirc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban;

+ Sdit1 = Sdhm;

+ Sgir2: Phan dién tich dat vuot han mire dat 6.

¢) B6i véi nha ¢ riéng 1é c6 kha niang sinh 1oi cao tai vi tri mat duong:

Gait = Saat X Ggia dat X Kdcgd , trong do:

- Ggic: Tién st dung dat;

- Saie: Dién tich dat giao su dung;

- Ggia aar: Gid dat dugc xac dinh theo Bang gia dat do UBND tinh ban hanh c6 hiéu
luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban;

- Kaced: Hé 6 diéu chinh gia dat.

d) Trudng hop nha biét thy ¢ nhiéu ho & thi dién tich dat dé tinh tién st dung dét
ctia mdi hy dugc tinh theo diém ¢ khoan 2 Diéu 65 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

d) Truong hop nha ¢ cii khi xay dung c6 mot phan tién gbp cua ca nhan va cia tip
thé ma khong c6 nguodn gbe tir ngan sach nha nudc thi tién mua nha duoc tinh theo quy
dinh khoan 1 Muc ndy va trir di sd tién da gop xay dung nha trude day (tinh trén ty 18 %
sO tién da gop so voi gia tri quyét toan khi xay dung cong trinh nha &; tién st dung dat
tinh theo quy dinh tai di€m a, b, ¢, d khoan 2 Muc nay.

e) Truong hop nha & mot ting c6 nhiéu ho ¢ va nha ¢ nhiéu tang c6 nhiéu ho & ma
co dién tich nha ¢, dat & su dung chung thi chi thyc hién ban phan dién tich st dung
chung nay cho cac ho dang str dung néu tat ca cac hg dong thuan dugc viéc phan bo dién
tich cho tirng hg; tién nha, tién st dung dat tinh theo quy dinh tai khoan 1 va diém a, b, ¢
khoan 2 Muc nay.

Truong hop cac ho khong dong thuan dugc thi khong ban phan dién tich nay va
UBND cap huyén c6 trach nhi¢ém quan ly theo quy dinh Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

g) Truong hop di duoc co quan nha nude cd thaim quyén giao dat dé ty xdy dung
nha & ma kinh phi xay dung nha & nay khong phai tir ngan sach nha nudc thi thuc hién
gidi quyét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

h) Truong hop di dugc Nha nudc thanh 1y, hoa gia nha ¢ theo quy dinh vé chinh
sach thanh 1y, hoa gia nha ¢ trudc day nhung Nha nudc moi chi thu tién nha, chua thu
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tién sir dung d4t thi thue hién thu tién st dung dét theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d khoan
2 Muc nay.

3. Viéc mién giam tién mua nha & cii duoc thuc hién theo Muc 111 Hudng dan nay.

VI. Giai quyét ban nha & va nha khéng c6 ngudn goc la nha ¢ nhung da bé tri
sir dung dé & tir ngay 05/7/1994 dén trwéc ngay 19/01/2007 (ngay ban hanh Quyét dinh
s6 09/2007/QB-TTg ngay 19/01/2007 cua Tha tudng Chinh phu vé viée sap xép lai, xir 1y
nha, dét thudc s¢ hiru Nha nuéc)

1. Ngudi mua nha & va nha & phai dam bao diéu kién quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu
63 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP

2. Gia ban nha ¢ xac dinh nhu sau

a) Tién nha: 4p dung theo khoan 1 Muc V Huéng dan nay;

b) Tién str dung dat duoc tinh bang 100% gia dat & theo Bang gid dat do UBND
tinh ban hanh ¢ hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban (bao gdom ca tién
sir dung dét tinh theo hé sd k diéu chinh gia dat néu nha ¢ thudc dién quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 65 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP) va khong phan biét dién tich trong han
muc dit & hodc ngoai han mirc dat 6.

VII. Giai quyét phan dién tich nha &, dit & sir dung chung va dién tich dat lién
ké v6i nha & thudc sé hiru nha nwéc

1. Truong hop c6 phan dién tich nha str dung chung (bao gdm dién tich nha ¢, dét
&) trong khuon vién nha ¢ c6 nhiéu hd ¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 Nghi dinh
s6 99/2015/NP-CP thi duoc gidi quyét theo quy dinh tai Piéu 28 Thong tu sb
19/2016/TT-BXD.

2. Dbi v6i phan dién tich dat lién k& voi nha ¢ cii ma khi ban hoa gia nha ¢ hoic
ban nha & theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht vé mua ban va kinh
doanh nha ¢ hodc ban nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 cua Chinh phu vé quan ly st dung nha ¢ thudc s& hitu nha nudc, Nha nudce
chua giai quyét chuyén quyén sir dung dién tich dat nay hoic khi ban nha & theo quy dinh
ctiia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi giai quyét phan dién tich dat lién ké theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Dbi véi phan dién tich dat lién ké trong pham vi khuén vién nha ¢ cii ma co kha
nang sinh loi cao tai vi tri mat duong thi thu tién sir dung dat khi thuc hién chuyén quyén
st dung dat cho ngudi mua nha & cii theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Muc V Huéng dan
nay.

3. Trudng hop xay dung nha & trén dat trong trong khudn vién nha & cii ma phu hop
v6i quy hoach xay dung nha &, quy hoach, ké hoach str dung dat & va khong c6 tranh
chap, khiéu kién thi giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 71 Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP va khong duoc mién, giam tién sir dung dat duoc quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 66 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/thong-tu-19-2016-tt-bxd-huong-dan-99-2015-nd-cp-luat-nha-o-297607.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-34-2013-nd-cp-quan-ly-su-dung-nha-o-thuoc-so-huu-nha-nuoc-183200.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
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4. Bbi voi phan dién tich nha thudc st dung chung ma chua sé hitu nha khong mua
hozc khong du diéu kién duoc ban thi UBND cép huyén thyuc hién quéan 1y theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, phap luat vé nha ¢ va phap luat vé dat dai.

5. Ho so, trinh tu, thi tuc giai quyét truong hop quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Muc nay
duge thue hién theo quy dinh Diéu 71a Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP (duoc bd sung tai
khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP).

Trong qué trinh thuc hién néu gip kho khin, vuéng méc, cac té chirc ¢4 nhan kip
thoi phan anh S¢ Xay dung dé duoc hudng dan cy thé./.

Noi nhin: GIAM POC

- UBND tinh (b/c); J——

- Uy ban MTTQ VN tinh; PAS ST IDNN

- Céc S¢: TC; KH&DT; TN&MT; VA .Y
- Lién doan Lao dong tinh; 13 SE kB { ( f "

- Cuc Thué tinh; ll+ Y AY DU NG/ 3{—{ o
- UBND cip huyén; W\ ' 7.( —

- P. QLDT/KH&HT cép huyén; Ny 2

- Trang TTDT S¢ Xay dung; LA
- Luu: VT, QLN&VLXD.

I\'gu};@n Nam Hung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
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