UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: X il /SXD-QLN&VLXD Tay Ninh, ngay [C thang 4 niim 2023

V/v nha ¢ dy &n Khu nha ¢ thuong
mat thi tran Chau Thanh — Khu B du
diéu kién duoc dua vao kinh doanh

Kinh gai: Cong ty TNHH Tan Ngoc Luc

S& Xay dung nhén Pon ding ky sb 06/2023/DPK-TNL ngay 06/4/2023 cia
Cong ty TNHIH T4n Ngoc Luc vé nha ¢ du 4n Khu nha & thuong mai thi trdn Chau
Thanh - Khu B du diéu kién dua vao kinh doanh, S& Xay dung y kién nhr sau:

I. Thong tin du &n (theo Céng véin sé6 1849/UBND-KTTC ngay 11/8/2020 cia
UBND tinh vé viéc coéng nhdn va chd}v thudn chu truong dau tw du én Khu nha &
thuong mai thi tran Chdu Thanh — Khu B)

- Tén du an: Khu nha & thuong mai thi trin Chau Thanh — Khu B.

- Pia diém: thi trin Chéu Thanh, huyén Chiu Thanh, tinh T4y Ninh.

- Chu déu tu: Céng ty TNHH Tan Ngoc Luc.

+ Dién tich st dung dét thuc hién du 4n: 2.038,0 m2.

+ Tdng sb can: 17 cin nha lién ké (01 trét, 02 lau).

2. Co sd phap 1y

- Cong vin s6 1849/UBND-KTTC ngay 11/8/2020 cia UBND tinh vé viée
cong nhin va chip thudn chu truong dau tu dy 4n Khu nha & thuong mai thi trén
Chau Thanh ~ Khu B;

- Quyét dinh s6 982/QP-UBND ngay 03/7/2020 ctia UBND huyén Chéu
Thinh vé phé duyét dd an quy hoach chi tiét khu & phét trién méi trung tAm thi trin
Chau Thanh, huyén Chéu Thanh, tinh Tdy Ninh, Quyét dinh s6 1336/QB-UBND
ngay 30/7/2020 va va Quyét dinh s6 2462/QD-UBND ngay 23/12/2020 ciia UBND
huyén Chau Thanh vé viéc diéu chinh db an quy hoach chi tiét khu o phat trién méi
trung tam thi trAn Chéu Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh;

- Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén 1ién voi dat s6 CV 104140 ngay 20/3/2020 do S¢& Tai nguyén va Mai truong
cép cho ba Huynh Thi Kim Anh, da chuyén nhuong cho Cong ty TNHH Téan Ngoc
Lyc ngay 26/8/2020 do Vin phong Bing ky dit dai tinh xéc nhén; Don ding ky
bién déng dat dai, tai san gin lién v6i dét ngdy 06/4/2023 ciia Cong ty TNHH Téan
Ngoc Luc.

- Gidy chirng nhéan dang ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hai thanh vién
trd 1én do S& K& hoach va Ddu tu cip 14n diu ngay 05/01/2007, thay déi 1an thir 7
ngay 31/10/2018;
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- Cong van s& 3760/SXD-QLXD ngay 19/11/2020 ciia S& Xay dung vé viéc
théng bao két qua tham dinh thiét ké k¥ thuat xay dung cdng trinh Khu nha o
thwong mai thi trdn Chau Thanh - Khu B;

- Céng van sb 2861/SXD-QLXD ngay 09/9/2020 ctia S& Xay dung vé viée
thong bao két qua thdm dinh TKCS dy 4n dau tu xdy dung Khu nha & thuong mai
thi trdn Chau Thanh - Khu B, Céng vin sd 661/SXD-QLXD ngay 23/3/2021 cua
S¢ Xy dung vé viéc thong bao két qua thdm dinh diéu chinh TKCS du 4n diu tu
xdy dung Khu nha ¢ thuong mai thi trAn Chau Thanh - Khu B (1511 01), Cong van
s6 3038/SXD-QLXD ngay 24/11/2022 ciia S& Xéay dung vé viée thdng bao két qua
thdm dinh didu chinh TKCS dy 4n dau tu xay dyng Khu nha ¢ thuong mai thi trin
Chau Thanh - Khu B (lan 02);

- Gidy phép xay dung sb6 53/GPXD ngay 13/4/2021 cua S6 Xy dung cép cho
Cong ty TNHH Tan Ngoc Luc dugc phép xdy dung cong trinh thude du an Khu
nha & thuong mai thi trAn Chau Thanh (diéu chinh, gia han GPXD Jan 1 ngay
14/12/2022);

- Bién ban théng nhit thiét ké ky thuat gitia Dién lyc Chau Thanh va chu dau
tu (Coéng ty TNHH Tan Ngoc Luc) ngay 14/5/2022; Cdng van sO 245/CV-TNW
ngay 16/9/2020 cta Céng ty CP Cap thoat nuéc Tay Ninh déng y dAu ndi hé théng
cap nudc sinh hoat va nudc phong chay chita chdy cho dy an Khu nha & thuong
mai thi trAn Chau Thanh (Khu A va Khu B); Céng vin sé 21/PCCC&CNCH-
CTPC ngay 15/02/2023 cua Phong Cénh sat phong Ché’ly, chita chdy va ciu nan,
ctru hg Cong an tinh;

- Céng vin s6 2880/SXD-QLXD ngay 09/11/2022 cua S& Xay dung vé thong
bao két qua nghiém thu ciia Cong ty TNHH Tén Ngoc Lurc dé dua vao st dung dbi
voi cong trinh Duong ndi bd (Khu nha & thyong mai thi trAn Chau Thanh);

- Céng vin sb 542/TB-SXD ngay 14/3/2023 cia S& Xay dung vé théng bao
két qua cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh xay dung (Khu nha &
~ thuong mai thi trdn Chéu Thanh — Khu B);

- Quyét dinh sb 113/QD-UBND ngay 15/3/2023 ctia UBND huyén Chéu
Thanh vé tiép nhén cong trinh ha ting k¥ thuat ddi véi du 4n nha & thuong mai thi
trdn Chau Thanh do Céng ty TNHH T4n Ngoc Luc lam chu dau tu; |

- Bién ban khao sat thyc trang, tinh hinh thuc hién dy én Khu nha & thuong
mai thi trAn Chau Thanh — Khu B ngay 23/3/2023.

3. Tién d6 thuc hién du 4n, dau tu co sé ha tﬁng k¥ thudt co ban tuong ung
theo tién do du 4n dugc UBND tinh chip thudn chu trvong diu tu dy an Khu nha &
thuong mai thi trAn Chau Thanh — Khu B tai Coéng van sé 1849/UBND-KTTC, cu
thé:

- Pa ddu tr xdy dung phin mong, thi cong hoan thién phén thé dén ting 03

cua 17 can.
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- V& hé théng ha tang k¥ thuat gdom: da dau tu xay dung dudng giao théng ndi
bo; tréng cdy xanh, dau ndi hé théng cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac va cép,
thoat nuoc.

- UBND huyén Chéu Thanh da giao Phong Kinh té va Ha ting huyén Chau
Thanh tiép nhan, khai théc va bao tri cong trinh ha ting d6i voi dy 4n tai Quyet
dinh s 113/QD-UBND. |

4. V& viéc thé chdp du 4n dau tu xdy dung nha & va du 4n nha & hinh thanh
trong tuong lai

Tai thoi diém dé nghj théng bao nha & hinh thanh trong tuong lai theo Don
dang ky sé 06/2023/DDK-TNL, Céng ty TNHH Tan Ngoc Luc khéng thé chap du
an. Pdng thoi, tai Ban cam két sb 07/2023/VBCK-TNL ngay 23/3/2023, Cong ty
TNHH Tén Ngoc Luc cam két khong c6 thé chdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6-CV104140 do S& Tai
nguyén va Méi trudng cap ngay 20/3/2020.

5.Y kién So Xay dung

a) Cin cir khoan 1 Diéu 55 Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2014, Dié}l
19 Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét sé didu cua Luat Nha &, cac co s¢ phéap 1y néu trén va
nhu cu cua chi du tu (Pon ding ky sé 06/2023/PDK-TNL), 17 can thudc dy an
Khu nha & thuong mai thi trdn Chéu Thanh — Khu B du diéu kién 1a nha & hinh
thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh.

b) Trach nhiém Coéng ty TNHH Tén Ngoc Luc:

- Trudce khi béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai phai dugc
ngén hang thuong mai ¢6 du ning luc thue hién bao ldnh nghia vu tai chinh cxjxa
chii ddu tur d6i véi khach hang khi chi dau tw khéng ban giao nha & theo dung tién
d6 d4 cam két véi khach hang (theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 56 Luat Kinh doanh
bét dong san nam 2014).

- Thue hién viéc huy déng vén 1an du khong qué 30% gié tri hop dong,
nhitng 14n tiép theo phai pht hop véi tién d6 xdy dung nhung tbng sb khong qua
70% gi4 tri hop déng khi chua ban giao nha cho khach hang va khéng duq? thu
qua 95% gia trj hop ddng khi bén mua chua duge cap Gidy chimg nhén quyt‘%n sur
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién véi dat (theo quy dinh tai Diéu 57
Luét Kinh doanh bit dong san nim 2014).

- Trudmg hop, sau khi S& X4y dyng c6 van ban théng bdo nha & dii diéu kién
duoc ban, cho thué mua nhung chi déu tr khong ban, cho thué mua ma thyc hién

thé chip nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chip chi dwoc

UK hodn 1 Diéu 55 Luft Kinh doanh bit dng sin nim 2014 quy djnh:
“Diéu 55. Dibu kifn cda bt &ng sin hink think trong tuong lai irge diea Wo kinh doank . s
1. C6 gidy 1 vé quyén sit dung dd1, hé so die di, thiét k€ ban vE thi cong da digc cdp cb thim quyén phé duyél, Gidy phép xdy dung 46i véi
trutmg hop phai c6 Gidy phép xdy dimg, gidy 100 vé nghiém thu vigc hodn thimh xdy dyng co s hq ting kp thudt twong iing theo :_ién g dur dn;
trueomg hop li nhé chung cu, 16a nha hén hap c6 muc dich dé & hink thimh trong tuomg lai thi phdi c6 bién ban nghiém thu d& hodm thinh xong

phin mong ciia toa nha d6."



4
thuc hién khi ¢6 da diéu kién va ¢d vin ban thong bdo cua S¢ Xay dung (theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

- Str dung nguén vén da huy dong vao ding muc dich xay dung nha ¢ tai du
an; nghiém cam chi dau tu huy dong vuot qué sb tién mua, thué mua nha & duge
ung trude cua khach hang theo quy dinh cta phap luat; truong hop st dung sai
muc dich nguén vén huy dong hozc chiém dung vén da huy dong hoac huy dong
Vot qua s tién mua, thué mua nha & ung trude cua khach hang thi phai hoan lai
s6 tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gdy thiét hai) va bi xir phat
vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phap luat (theo quy dinh tai
khoén 4 Diéu 19 Nghj dinh s 99/2015/ND-CP).

- Céng bd cong khai théng tin ctia dy 4n theo quy dinh cua Diéu 6 Luat Kinh
doanh bat déng san, dic biét la cac thong tin nhu: hop déng bao lanh, van ban cho
phép ban, cho thué mua ctia co quan Nha nudc cé tham quyén dbi voi viée ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai; cac han ché vé quyén s& hitu,
quyén st dung bét dong san (néu co).

- Bao cdo tinh hinh giao dich bat dong san cua du an vé S& Xay dung hang

quy theo quy dinh Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngdy 29/6/2022 cua Chinh phu veé
xay dung, quan ly va st dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bét dong

san.
8¢ Xay dung théng bio Céng ty TNHH Tan Ngoc Luc biét, thuc hién theo

quy dinh.

Tran trong./.

Nei nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- T6 bién tap TTDT SXD;

- Lwu: VT, QLN&VLXD.

Nguyén Thi Thity Nga



