UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Pdc 1ap — Tw do — Hanh phiic
sé: 9% /QP-UBND Tay Ninh, ngay 49 thing 4 ndm 2025
QUYET PINH

Vé vige phé duyét d6 4n quy hoach phan khu Khu dé thi méi Bau Ning,
huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH

Can cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam
2025;

 Can cit Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nim 2009 va Ludt sira doi,
b6 sung mot so dieu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thdng 11
nam 2018;

Cén ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cua
Chinh phit vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
56 72/2019/ND-CP ngay 30 théng 8 nim 2019 cia Chinh phii vé sita déi, b6 sung
mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cua Bo
b'w(’i'mg Bg Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt
quoc gia vée quy hoach xay dung;

Can cit Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 clia Bé
truomg Bo Xay dung vé viéc quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so d@o an quy hoach
xdy dung ving lién huyén, quy hoach xay dung ving huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1 736/QD-TTg ngay 29 thang 12 nam 2023 Thu
tuong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Tdy Ninh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050,

Cén cit Quyét dinh s6 1488/0P-UBND ngay 05 thing 8 nim 2024 ciia Uy
ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach phdn khu Khu do thi moi
Bau Nang, huyén Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh;,

Can cir Thong bdo s6 2778-TB/VPTU ngay 25 thing 02 ndm 2025 cia
Véin phong Tinh uy vé Két lugn ciia Ban Thirong vy Tinh uy doi voi phuong dn bo
tri quy hoach phan khu Khu doé thi moi Bau Nang, huyén Duong Minh Chau va
Théng bdo s6 2882-TB/VPTU ngay 15 thang 4 ndm 2025 ciia Vén phong Tinh uy
két ludn ciia Ban Thuong vu Tinh uy doi véi néi dung Do dn quy hoach phan khu
Khu do thi moi Bau Nang, huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tay Ninh
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Can cir Cong van s6 0884/VP-TH ngay 27 thang 3 ndm 2025 cua Vin
phong Uy ban nhén ddn tinh vé két ludn phién hop Uy ban nhdn ddn tinh vé do dn
quy hoach phdan khu Khu do thi méi Bau Nang, tinh Tdy Ninh va noi dung quy
hoach chi tiét Khu tdi dinh cu Bau Néng;
Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Xdy dung tai To trinh s6 546/TTr-SXD
ngay 8 thang 4 nam 2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét do an quy hoach phan khu Khu d6 thi méi Bau Nang,
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh véi cac ndi dung chinh (bao gom noi
dung quy hoach chi tiét khu vuc déat cong c6 quy mé 55,75 ha) nhu sau:

1. N6i dung quy hoach phan khu Khu d6 thi méi Bau Nang, ty 1€ 1/2.000

1. Ranh gidi, pham vi, quy mé lap quy hoach

a) Pham vi, ranh gi6i khu vuc 1ap quy hoach phéan khu: Phia Bic giap DT
781 va DT 784C; phia Nam giap kénh TNS; phia Pong giap DT 784; phia Tay
giap duong hién trang.

b) Quy mod lap quy hoach phan khu:

- Quy moé dat dai lap quy hoach phéan khu khoang 288,57 ha trong do quy
mo dat dai 1ap quy hoach chi tiét khoang 55,75 ha (bao gom 51,484 ha dat cong).

- Quy mé dan sb khu vuc lap quy hoach phan khu du bao khoang 15.000
nguoi trong d6 quy mod dan so khu vuc 1ap quy hoach chi tiét 4.000 - 6.000 nguoi,
dan s6 nhom nha ¢ (mat d¢ trung binh, thap tang) dugc du bao tai thuyét minh.

¢) Tinh chét: La khu db thi méi cé day di céc chirc nang, duoc dau tu dong
bd ve ha tang k¥ thuat, ha tang xa hdi, két noi ha tang giao théng, quan ly str dung
dat dai, thu hit dau tu, dau tu theo tiéu chuan db thi tuan thu theo Quy hoach tinh.

2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat, dan sd, ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi

1 | Chi tiéu sir dung dét Don vi Chi tiéu

1 | Pat dén dung binh quéan m?/nguoi <93

2 | Pat cay xanh sir dung cong cong m?/ngudi >4

a |Dat cdy xanh sir dung cong cong (khu do thi 288,57ha) m’/nguoi 26

b Bcfr_ca‘y xanh st dung cong cong don vi o m’/nguoi >4
Dtﬁ_ﬁix xanh s dung cong cong (khu tai dinh cw 535,75ha) m*/nguoi 4-6

3 | Pat cong trinh dich vu - cong cong (tinh toan dap img cho dén s6 du béo 20.000 déan)

3.1 | Dt gi4o duc cdp dé thi; don vi & (khu do thi 288,57ha)

a | Truong mam non (khu d@é thi 288,57ha) chiau/1000ng 20

m’/1 hs 12
o .2 i g chaw/1000ng > 65
b Truong tiéu hoc (khu dé thi 288,57ha) w1 hs > 10
; : 5 o chau/1000ng | =55
¢ | Truong trung }fgc cajiy (khu do rh{ 288,57ha) | w2/l hs > 10
d | Truong Cao dang y té, dao tao y té, dich vu y té ha >4

3.2 | Dityté
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a | Bénh vién da khoa 1.000 givong m’/giwong > 100
b | Tramy té (khu do thi 288,57ha) m’/tram; ha | 500
. " 2 .
3.3 | Vin hoa - thé duc thé thao (khu db thi 288,57ha) m/nguts; | 0. 53
_ ha/cong trinh
3.4 | Bai dd xe trong db thi m’/ngudi >3
I | Chi tiéu ha tang k¥ thudt (khu db thi 288,57ha)
1| Cép nuoc
a_ | Chi tiéu cap nudce sinh hoat lit/ng-ngd > 80
0 4 3
Nudéce sir dung vao muc dich cong cong va dich vu @ n;:covztsmh > 10
R % nuéc sinh
Nudce tudi cay, rira duong it >8
b | Nudc thit thoat, o ri “Atonglugng | s
nuée
Nha méay nuére, tram cép nudc e tong’luqng >4
nudc
Nudc chira chay theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD
) A A
2 | Thodt nu6e thai (phat sinh nude thai) b chitiucdp) > go
3 | Rac thai sinh hoat
Luong CTR sinh hoat phat sinh Kg/ng-ngd 0,8
T}'f’_lé thu gom ] % 100
4 | Cap nang !ugmg va chiu séang
Chi tiéu cap dién sinh hoat Kwwh/ng.nam [400-1000
Phu tai dién sinh hoat (W/ngudi) 21%%-
Dién cong trinh cong cng (phu tai dién sinh hoat) % 30
S | Thong tin lién lac s vl 100 | g
dan ‘
A dA LA Tang
I | Chitiéu quy hoach, kién tric I:;';‘] %0 (:;a;: cao'
e V| (tng)
1 | Nha ¢ lién ké; cong trinh, 16 phé thuong mai dich vu <90 25
2 | Nha & c6 san vuon, nha lién ké c6 sin vuon <70 2-5
3 | Nha chung cu <55 5-12
4 | Cong trinh cong cdng, dich vy, thwong mai dich vu <40 2-12
5 | Congtrinhy té =40 3-12
6 Cong trinh gido duc, dé}o tao <40 3-6
7 | Cong trinh vin hda, thé duc thé thao <40 1-3
8 | Cong vién, khong gian cong cong; béi do xe £5 OI
9 | Cong trinh hgtagg ky thuét <40 1-3
Tang cao xdy dung; mat do xay dung thuan timg 16 dat x4c dinh tai bang thong ké chi uet va
thuyét minh quy hoach va dugc xdac dinh tuong tmg v¢i timg loai nha, kich thude 16 dét. céc
théng sb lién quan va phai dam bao tuan thi Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
cua Bo truong B Xay dung ban hanh Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xdy dung.

3. Mugc tiéu lap quy hoach

- Trién khai dinh huéng phat trién chién luoc cua tinh theo Quy hoach tinh
Tay Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 da dugc Thu tuéng Chinh
phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1736/QD-TTg ngay 29/12/2023;
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- Hinh thanh khu d6 thi méi ddy dii cac chirc nang gém khu vuce dau tu xdy
dung méi, thu hat dau tu dy 4n nha & (nha & thuong mai, nha ¢ biét thy, nha ¢ xa
héi, nha & ti dinh cu bé tri cho mot sé du an trong diém); cac cong trinh hén hop
thuong mai dich vu- dich vu cdéng cdng, bénh vién da khoa 1.000 giuong, dao tao
nghién ctru, gido duc, cong vién cay xanh, giao thong, ha tang k¥ thudt,... tuan thu
quy dinh, chi tiéu kinh té k¥ thuat dé phat trién ddng bd vé kién tric, ha tang ky
thuét va ha tang xa hoi theo hudng bén viing, bao vé va thich img v6i mai truong.

- Lam co s 1ap ké hoach khai thac va sir dung dat khu vuc mot cach hop
Iy lam co so lap ké hoach su dung dat, quan ly dat dai, xay dung dé thi; trién khai
cac quy hoach chi tiét, du an dau tu tai khu vuc dét cong theo quy dinh hién hanh.
Str dung ¢6 hiéu qua quy dat do thi phuc vu cong dong va khai thac yéu t6 canh
quan trén cac truc giao thong chinh tao dung b mét cho do thi va khu dé thi mai.

- Quy hoach khong gian, kién trac canh quan khu vuc; xic dinh cu tric
khong gian lién két db thi v6i khu vue 1an cén; xac dinh cac khu phat trién, dau tu
xay dung mai trén co so tinh toan dam bao yéu cau phat trién, cai tao chinh trang,
xay dyng mdi. Quy hoach hé thong ha tang xa hoi, ha tang k§ thuat dong bo, hién
dai, tuan thi quy chuén, tiéu chuén, nang cao chat lugng méi truong d6 thi; lam
co s& trién khai du 4n dau tu, quan ly xdy dung theo quy hoach.

4. T4 chirc khong gian kién tric canh quan do thi; quy hoach st dung dat

- T6 chic _khong gian kién tric canh quan khu d6 thi trén co so khai thac
hiéu qua vi tri, tiém nang khu vuc dét cong dé xay dung benh vién da khoa 1.000
girong. Khai thac hiéu qua nat giao thong duong cao tbc GO Dau — Xa Mat la
truc ddi ngoai (CT32) két ndi khu kinh té cta khau qudc té Xa Mat (doan di qua
Bau Ning chia thanh 02 khu vyc phét trién méi phia Dong-Tay dudng cao tc);
truc DT 784 két ndi Go Dau vé phia Pong Nam va Tay Ninh, Duong Minh Chau
vé phia Béc, doan di qua khu db thi néng cAp thanh Quédc 16 56B (dén cau K13).

- Truc DT 784C la truc chu dao két ndi khu d6 thi véi khu trung tdm véi
khu vuc Duong Minh Chau tir truc canh quan chinh (16 gidi 27 - 35m), céc loai
hinh nha &, cong vién cy xanh, cong trinh diém nhan (bénh vién da khoa 1.000
gluong) khong gian mit nudc, cady xanh va cac nhém nha ¢ san vuon (biét thy)
cubi khu (phia Tay). T6 chirc khong gian tiép giap truc DT 784C 1a khong gian
ma, cong vién, quang truong, tao khoang lui cong trinh diém nhan - bénh vién
véi kién tric hién dai, than thién v4i mdi truong, trung tdm cua khu do thi méi.

- Quy hoach xdy dung hinh thanh khu vyuc phat trién méi dan cu, thuong
mai dich vu hén hop tai khu vuc cira ngd thuong mai, dich vu du lich cua tinh;
quy hoach dé dau tu xdy dung dong bd ha ting k¥ thuét va ha tang xa hoi theo
tiéu chuan do thi, hinh thanh mét khu vuc trung tam theo dinh hudng phat trién
db thi tai quy hoach tinh, quy hoach nganh gom céc chirc ning str dung dat dai:

+ Cac nhém nha & va khu vuc phat trién dyu 4n nha & xa hoi: Tong quy mo
137,75 ha, chiém ty 1& 47,75% dién tich khu db thi; quy hoach 05 nhém nha & dé
phan b dan cu dam bao céc chi tiéu ha tang xa hoi, trong d6 khu vuc dat cong
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(51,484 ha) dugc lap quy hoach chi tiét dé trién khai thuc hién du an; cic nhom
nha & con lai, cac khu quy hoach nha & xa hdi dugce xéac dinh cac chi tiéu, danh
muc, ldp quy hoach chi tiét dé lya chon nha dau tu thuc hién dy an theo quy dinh.

+ Cac khu vuc phét trién hon hop; cong trinh cong cong, dich vu thuong
mai, cong trinh y té; cong vién cdy xanh, mit nude do thi: Téng quy mo 47,63 ha,
chiém ty 1€ 16,50% dién tich khu do thi bao gém cac khu vuce trung tam dugc quy
hoach chitc ning hén hgp dé thu hit dau tu cac loai hinh cong trinh thuong mai
dich vu, phé thuong mai; dich vu cng cong, vin hoa-thé duc thé thao.

Bang tong hop quy hoach sir dung dit dai toan khu:

1 Ni dung, hang muc stir dung dat Dl?;'at)i 2 ](?,’]/ﬂ])é
Tdng dién tich quy hoach 288,57 | 100
I | Pit cac nhém nha & 137,75 | 47,75
1 | khu vure dét cong (51,484 ha) (6.000 dan) 26,16 | 9,07
2 | Khu dén cu s6 2 (khu biét thy 1.000 dan) 27,03 | 937
3 | Khu dén cu s6 3 (3.000 dan) 31,89 | 11,05
4 | Khu dan cu s6 5 (khu thuong mai, 1.000 dan) 19,73 | 6,84
5 | Khu déan cu s6 6 (2.000 dan) 21,18 | 7,34
6 | Khu nha ¢ x@ hdi (2.000 dan) 11,76 | 4.08
11 | bat cOng trinh cong cdng, dich vu 47,63 | 16,50
I f)_é"lt hén l}Up (Séng tllinh, lfhu phf) thuon% mai d%‘ch vu; 24.77| 8.58
dich vu cong cdng, cong trinh van hoa-thé duc thé thao) '
2 | Dét xdy dung cong trinh gido duc dao tao 8.07| 2,79
a | Truong tiéu hoc 1,54 | 0,53
b | Truong trung hoc co s& 1.54 | 0,53
¢ | Trudng Cao ding y té, dich vu y té 499 | 1,73
. Df"lt xﬁ)f Adt_mg cong trinh y .lé ,Cép tinh 1479 5.3
Bénh vién da khoa 1.000 givong
II | Bt ciy xanh 58,30 | 20,20
1 | Dat cOng vién cdy xanh, mit nudc 18,90 | 6.55
2 | PBét cay xanh céch ly (cao toc, kénh) 39.4 | 13,65
III | Dit ha tAng k¥ thuat 04| 0.14
IV | Dit giao thong 4449 | 1541

5. Quy hoach ha tang ky thuat
a) Quy hoach giao thong:

- Puong cao téc Go Dau - Xa Mat (CT.32) va cac duong DT.781,
DT.784, DT.784C c6 huong tuyén, mat cat tuan thu Quy hoach tinh thoi ky
2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 phé duyét tai Quyét dinh s6 1736/QD-TTg.
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- Puong truc chinh dé thi la duong sb 9 (mit cit 1-1), 1§ gidi 35m; cac
duong khu vuc, phan khu vue tir s6 01 - 8 va 10-19 (mit cat 2-2), 16 giéi 23m
(théng ké chi tiét hé thdng giao thong tai thuyét mmh dinh kem). Quy hoach
giao thong duoc men khai ra thuc dia theo nguyen téc xde dinh du'ang tuyén cap
duwong khu vuc; cdp duong phan khu vue tré xuong xdc dinh cu thé tai quy hoach
chi tiét, dw an dau tw xdy dung; thzét ké mat cdt ngang, cao do diém thiét ké..
durgc xac dinh tai quy hoach chi tiét dw an dau tu xdy dung (tudn thu quy hoach
phan khu vé 16 giéi, huéng tuyen kich thude mdt ct dwo‘ng, toa do, cao do thiét
ké tai giao 19; khi ldp duw an dau tw xdy dung, thiét ké chi tiét cé thé vi chinh phit
hop yéu 16 hién trang, kp thudt, tiéu chudn thiét ké, quy dinh va dam bao kha thi.

- Bai db xe nghién ctru tai quy hoach chi tiét theo QCVN 01:2022/BXD.
Céng trinh, duw dn dau tu xdy dung mdi phai bé tri dién tich do xe tudn thu quy
dinh, chi tiéu, dam bao nhu cdu dé xe cho dw dn va mét phan nhu cau cong
cong. Tai cdc khu dat cdy xanh cé thé nghién citu bo sung cdc bdi do xe cong
cong, xdc dinh cu thé tai quy hoach chi tiét du én, cén cir vao nhu cau thuc té.

- Chi giéi dudng do, chi gidi xay dung, hanh lang bao vé ha tang k¥ thuat
quy dinh tai quy hoach phan khu dé cap giay phép xay dung, quan ly hoat dong
xay dung, dam bao yéu cau vé an toan giao thong, phong chay chira chdy va yeu
cau vé kién trac canh quan; chi gidi xay dung cong trinh dugc xac dinh theo cap
du’ong quy hoach, dam bao tuan thu Tiéu chuan thiét ké, Quy chuan ky thuat
qudc gia vé quy hoach xiy dung, quy dinh hanh lang bao vé cac tuyén ha tang
k§ thuat, quy dinh chuyén nganh, tiéu chuan, quy chuan hién hanh c6 lién quan.

b) Quy hoach chuén bi k¥ thuat: Cao d khong ché Hxd > 3m (chi tiét xac
dinh tai ho so do dac trién khai thuc hién du an dau tu xay dung) chia 02 luu vuc:

- Luu vye 1: Tir dudng cao tbe Go Dau - Xa Mat dén duong sb 6, duong
DT.784; nudc mua thoat theo hé théng cbng tron, thoat ra kénh TNS.

- Luu vyc 2: Tir dudng cao téc dén duong sé 11, duong DT.784C dén
duong so 11, nudc mua dugce thoat theo hé thong céng tron, thoat ra kénh TNS.

Mang luéi thoat nuéc mua dugc thiét ké riéng mang luéi thoat nude thai.
Trén céc truc duong xdy dung cong tron BTCT D600mm - 1800mm dé thu nudce
sau do thoat truc tiép ra kénh TNS va ho diéu hoa trong khu vuc quy hoach.

¢) Quy hoach cép nudc:
- Téng nhu cau sir dung nudce khoang 2.400 m*/ngd.

- Ngudn cap giai doan dau sir dung tir nha may nudc Tay Ninh, giai doan
sau sir dung nha mdy nudc Bau Ning; xdy mdi hé thong dudng dng cap, hé
thong mang luéi 6ng cap (HDPE, duong kinh @110-@250; chi tiét tai du an).

d) Quy hoach thoat nudc thai va xir ly chat thai ran:
- Tong lugng thoat nude thai khoang 2.000m*/ngd.
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- Giai doan dau toan bd nudc thai tir nha dan, cong trinh xdy dung dugc
xir ly so bd bang bé tu hoai theo tiéu chudn, dua vé khu xir Iy tap trung (cong
suat dyu kién Q=2.000m?/ngd). Sau khi xay dung hé thong thoat nudc, tram xir ly
tai Duong Minh Chau, cong suat 5.000m’/ngd, tram xur Iy nudc thai khu vuc
chuyeén thanh tram bom téng ap.

- Tong luong rac thai sinh hoat phat sinh khoang 12 tin/ngay.

- Sir dung nghia trang tap trung theo Quy hoach tinh Tay Ninh thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050 phé duyét tai Quyét dinh s6 1736/QD-TTg.

&) Quy hoach cép ning luong va chiéu sang:

- Nguén dién tir Tram bién ap 110/22kV Tay Ninh, cong suat 7.475 kW.

- Tuyén trung thé 22kV tir tram, 110/22kV Tay Ninh theo duong DT.781,
DT.784C chuyén thanh cap ngam xdy dung moéi céc tuyén trung the tuyen
0,4kV xay dung mai dung cap ngam Cu/XLPE/DSTA/PVC-1k trong dng xoin
HDPE chiu lyuc, chén trong dat.

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac tai thuyét minh dé 4n quy hoach.

6. Thiét ké d6 thi tuan thi Théng tu sb 06/2013/TT-BXD ngay
13/05/2013; quy dinh vé tang cao, mat d¢ xay dung tdi da, cdy xanh, chi gi6i xay
dung... tai Quy dinh quan ly ban hanh kém theo d6 4n quy hoach db thi.

7. Panh gia méi truong chién luogce: Theo thuyét minh do 4n quy hoach.

8. Noi dung thyc hién dau tu xay dung: theo thuyét minh do 4n quy hoach.

I1. N6i dung quy hoach chi tiét khu vuc 55,75 ha, ty 1€ 1/500

1. Ranh gidi, pham vi, quy mo

a) Ranh gi6i, pham vi lap quy hoach chi tiét khu vuc 55,75 ha thudc db an
quy hoach phan khu Khu d6 thi méi Bau Nang (288,57 ha):

- Phia Bic giap DT 784C;

- Phia Tay giap duong s6 11;

- Phia Péng giap duong s6 9;

- Phia Nam giap duong s 19.

b) Quy mé 1ap quy hoach chi tiét khoang 55,75 ha (gdm 51,484 ha dat
cong) dan so khu vue 18p quy hoach chi tiét khoang 6.000 nguoi gom dan s6
thuong tra khoang 4.000 nguoi, khach vang lai va lao dong khoang 2.000 nguoi.

¢) Tinh chit: La khu vuc 1ap quy hoach chi tiét dé trién khai du an dau tu
xay dyng khu tai dinh cu v6i hé thng ha tang ky thuét, ha ting xa hoi déng bo,
hién dai va thu hit dau tu dy 4n nha o, trién khai dau tu xay dung dong b ha tang
xd hoi khu cong trinh bénh vién da khoa 1.000 giuong day du cic chuyén khoa,
c6 chat lugng cao, khu cdng trinh gido duc, dio tao, dich vu chuyén nganh vy té.
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2. Céc chi tidu kinh té k¥ thuat, ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi

I | Chi tiéu sir dung dét Pon vi Chi tiéu
1 Dét dan dung binh quan (theo quy hoach phan khu) m?/ngudi
2 | Dat cdy xanh sir dung cong cong m?/ngudi khoang 6
3 | Pét cong trinh dich vu - cong cong
3.1 | Pét gido duc
a | Truong mdm non cha"lzu’ 1000ng > 50
m*/01 hs >12
b | Truomg Cao ding y té, dao tao; céng trinh dich vu y té ha >4
3.2 | Péty té (bénh vién da khoa 1.000 giudng) ha >10
I | Chi tiéu quy hoach, kién tric h:s:}g:) (’,;:,:)y Ta(rtlﬁgn;a;o'
I | Nha & lién ké; cong trinh, 16 phb thuong mai dich vu <90 2-5
2 | Nha & ¢6 san vuon, nha lién ké c6 san vuon <70 2-5
4 | Cong trinh céng cdng, dich vu; phd thuong mai dich vu <40 3-12
5 | Cong trinh y té (bénh vién da khoa 1.000 giudng) <40 3-12
6 | Cong trinh gido duc, ddo tao <40 3-6
7 | Cong trinh vin héa, thé duc thé thao <40 -3
8 | Cong vién, khong gian mo, khong gian cong cdng <5 01
9 | Cong trinh ha ting k¥ thugt (bai d6 xe khu dé thi) m*/ngudi 2.5
Il | Chi tiéu ha tAng k¥ thuét: Tuén thi theo quy hoach phan khu
3. Quy hoach céc chirc nang sir dung dat dai
- u - | Téang
STT | Ngi dung, hang myc st dung dat ticlt?zl %:ﬂz) ?ng 182)@ M?;SD 0510'
(ha) (tang)
Téng dién tich quy hoach 557.531 | 55,75 | 100,00
1 | Pétnha ¢ 145.848 | 14,58 | 26,15
a | Nha ¢ tai dinh cu 52.896 | 5,29 | 9.49 <90 2-5
b | Nha & lién ké (nha & thuong mai) 92.952 | 9,29 | 16,66 <80 3-5
2 | Dét cong trinh cong cong, dich vu 212.075 | 21,21 | 38,04 3-12
a | Cong trinh nha phd thuong mai 5390 | 0,54 097 <80 | 3-5
b | Truong mam non; san choi, san tap 8.973 09| 1,61 <40 2-3
¢ | Trudong Cao ding y té, dich vu y té 49858 | 499| 895 | <40 | 3-6
d | Bénh vién da khoa 1.000 giudng 147.853 | 14,78 | 26,51 <40 3-12
3 | Cong vién cay xanh 29415 2,94 | 5,27 5 01
4 | Dit ha tang k¥ thuat 170.192 | 17,02 | 30,54 - =
a | Pt giao thong 156.776 | 15,68 | 28,14 . -
b | Pt cach ly cac day nha, bai do xe 13416 | 1,34 | 2,40 5 01
2 S6 liéu chi tiét xdc dinh, thay doi khi trién khai thuc hién dw an, khi do dac, ban giao dat

a) Dét xdy dung nha ¢: Téng dién tich khoang 145.848m? (14,58ha) chiém
ty 1€ 26,15%; quy hoach bb tri 1.339 16 dat xay dung nha & (gom nha lién ké, nha
lién ké c¢6 sdn vwon; chi tiét sé 16, kich thucc, chi tiéu quy hoach quy dinh tai
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thuyét minh dé dn va Quy dinh quan Iy kém theo; kich thude chi tiét cde 16 dat cé
thé thay doi va dwoc xdc dinh cu thé khi do dac, ban giao dat de thuc hién du an):

- Pit nha ¢ tai dinh cu (OTPC): Téng dién tich 52.896,39m? (5,2%ha)
chiém ty 1€ 9,49%; quy hoach 494 16 dat bo tri cho nguoi dan tu xdy dung nha o.

- Pét nha & thuong mai (OTM): Tdng dién tich 92.952,15m? (9,29 ha)
chiém ty 1¢ 16,66%; quy hoach 845 16 dat (dy an xay dung nha ¢ thuong mai).

b) Pét cong trinh cong cdng, dich vu; thuong mai dich vu (kich thuée chi
tiét 1o dat co thé thay doi, duwoc xdc dinh cu thé khi do dac, ban giao dat duw an):

- Cong trinh ph6 thuong mai dich vu (ky hiéu SH): Dién tich 5.390m’
(0,54ha) chiém ty 1& 0,97%; quy hoach 41 16 d4t xay dung shophouse.

- Pit giao duc (MN;TT): Dién tich 8.973m? (0,9ha) chiém ty 1& 1,61%;
quy hoach truong mam non cho khu dén cu két hop san tép, san thé duc thé thao.

- Pt gido duc, dich vu (ky hiéu GD,DV): Dién tich khoang 49.858,44 m’
(4,99ha) chiém ty 1€ 8,95%; xay dung truong Cao dang y té, dich vu y te.

- Pit y té (ky hiéu YT): Dién tich khoang 147.853,38m? (14,7%ha) chiém
ty 1€ 26,51%, quy hoach xay dung Bénh vién da khoa 1.000 giuong.

c) bt cay xanh str dung cong cong (cong vién, ky hiéu CX): Téng dién
tich khoang 29.415,22 m? (2,94 ha) chiém ty 1& 5,27%. Quy hoach dat cdy xanh
dam bao dap tmg cho khoang 5.000 dan (khoang 6m?ngudi) gom 04 cong vién
xay dung dong bd véi cong trmh ha tang k¥ thuat; cong vién trong cac cong trinh
cong cong (y té, truomg trung cap y té, mam non) dap tmg 1.000 dén (la khéch).

d) Dét ha tang ky thuat: Dién tich khoang 170.192m?(17,02ha) chiém ty 1¢
30,54%: Dat giao thong c6 tong dién tich 156.776m? (15,68ha) chiém ty 1¢
28,14% va dat cach ly gitra ddy nha, két hop lam bai do xe (mat do xay dung
khong qua 5%) tong dién tich 13.416m? (1,34ha; dat tiéu chuan 2,5m?*nguoi dan).

4. Té chirc khong gian kién tric canh quan khu d6 thj: Theo thuyét minh.

5. Quy hoach hé théng ha tz"ing k¥ thuat

a) Quy hoach hé thng giao thong thudc pham vi khu tai dinh cu (mat cat,
dinh vi cac duong ndi bd co thé xem xét diéu chinh khi trién khai thuc hién du an)
gom: Puong s6 9 (mat cét 1-1) 16 gidi 35m; céc duong s6 10-12, 15-17 va 19
(mat cat 2-2) 16 gidi 23m; cac duong N1-N11, D1- D6 (mit cét 3-3) 16 giéi 13m.

b) Quy hoach chuén bi k¥ thuat: Khu vuc co6 cao do khéng ché Hxd > 3m
(xac dinh tai ho so khao sat, do dac khi trién khai du an dau tu xdy dung). Hé
théng thodt nude mua duge thiét ké, dau tu xay dung riéng va hoat dong theo ché
do tu chay; tai cac truc duong xay dung tuyén céng tron BTCT D600mm -
1800mm dé thu nudc mat, thoat truc tiép ra ho diéu hoa va kénh TNS.

¢) Quy hoach cép nudce: Téng nhu cau cap nude thép nhét 800 m*/ngd.
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- Téng nhu cau sir dung nudc khoang 800 m*/ngd. Ngudn cép giai doan
dau sir dung nguon tir nha may nudce Tay Ninh, giai doan sau sir dung nguon tir
nha may nudc Bau Nang (theo quy hoach phéan khu).

- Xay méi hé thong duong ong cap nudc, hé thong mang ludi dng cap
nuorc la mang vong dam bao nhu cau st dung 24/24 gio; ong cap nuoc sur dung
6ng HDPE (duong kinh tir @110-0250), éng thiét ké (tai du an) trén via he.

d) Quy hoach thodt nudc thai: Toéng luong nudc thai tir khoang 700
m?/ngd. Hé thong thoat nudc thai thiét ké riéng hé thdng thoat nude mua. Nude
thai thoét ra hé thong cong nude thai ctia dy an doc céc tuyén duong, dua vé tram
xtr ly nude thai tap trung c6 cong sudt 2.000m*/ngd theo quy hoach phan khu.
Giai doan dau toan bd nudc thai tir nha dan, cong trinh dugce xir ly so bd bing bé
tu hoai dat tiéu chuan dua vé khu xir ly (céng sut Q=2.000m?*/ngd).

d) Quy hoach cép dién, chiéu sang: Nguon cap dlen la luéi dién trung thé
22KV tir tram bién 4p 110/22KV Tay Ninh. Tong cong suat thip nhit 2.492kW.
Tuyén trung thé 22kv tir tram 110/22kV Tay Ninh theo DT.781, DT.784C chuyén
thanh tuyén cap ngam. Xay dung méi cac tuyén trung thé di ngdm trén cac duong
giao thoéng; tuyén 0,4kV xdy dung méi dung cap ngam Cu/XLPE/DSTA/PVC-
1kV, ludn trong dng xoan HDPE chiu luc, chén trong dat.

e) Quy hoach hé thong théng tin lién lac tai thuyét minh dé an quy hoach.

6. Thiét ké do thi tuan thu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013,
the hién chi tiét tai thuyét minh, Quy dinh quan ly xay dung ban hanh kém theo.

7. Panh gia mdi truong chién lugc tuan tha céc quy dinh hién hanh vé quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi va quy dinh vé méi truong; thé hién chi tiét tai
thuyet minh do éan quy hoach dinh kém.

8. So bo ndi dung thuc hién, phan chia du an thanh phfin; cac ndi dung
khac dugc the hién chi tiét tai thuyet minh d6 an quy hoach dinh kém.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Piéu 3. T6 chie thuc hién

1. Giao Uy ban nhén dan huyén Duong Minh Chéu t6 chiic cong bo cong
khai ndi dung, hd so dd an quy hoach phéan khu phé duyét tai Quyét dinh nay va
luu trit ho so d6 an quy hoach phan khu da duoc phé duyét tai Quyét dinh nay
theo ding quy dinh.

2. Giao S¢ Xay dung luu trix, luu giit ho so d6 an quy hoach phan khu phé
duyét tai Quyét dinh nay theo quy dinh; tham muu Uy ban nhan dan tinh chi dao:

- Cong tac cim moc gidi dd 4n quy hoach phén khu Khu dé thi méi Bau
Nang, tinh Tay Ninh phé duyét tai Quyét dinh nay ra thyc dia dé trién khai thyc
hlen theo quy dinh: Lap hé so cim méc glcl do 4n quy hoach phéan khu va td chirc
cim méc gidi khu vue lap quy hoach chi tiét 55,75 ha dé trién khai theo quy dinh.
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- Ra soét cac quy hoach ¢6 lién quan dé tham muu ddm béo dong bo.

- Tham muu K& hoach trién khai thuc hién quy hoach chi tiét khu vuc
55.75 ha; dé xuét danh muc thu hit dau tu du dn phét trién dé thi, cdc du 4n thanh
phan, du an diu tu xay dung ha tAng k¥ thudt khu vuc quy hoach chi tiét 55,75 ha.

3. Giao S& Tai chinh, Nong nghiép va Mai trudng va cac so, nganh, don vi
¢6 lién quan can cir Quyét dinh nay trién khai thuc hién, tham muu Uy ban nhén
dan tinh chi dao trién khai thuc hién cac ndi dung c6 lién quan theo quy dinh.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Gidm doc céc Sé: Xay dung,
Tai chinh, Nong nghiép va Mdi truong; Chu tich Uy ban nhén dan huyén Duong
Minh Chau; Thii trudng céc s&, nganh c6 lién quan va céc to chirc, cd nhén c6
lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./>%”

Noi nign N TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh; KT. CHU TICH

- Nhu Pidu 3; 3 0T

i PHO CHU TICH

- Luu VT. ¢

Duong Vin Thing
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