UBND TINH TAY NINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 3035 /TB-SXD Tay Ninh, ngay23 thangl0 ndam 2024

THONG CAO BAO CHI

Quyét dinh s6 39/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ciia Uy ban nhén dén
tinh Tay Ninh quy dinh don gia | boi thu’O'ng thi¢t hai vé nha, nha ¢, cong

trinh xay dung, chi phi di chuyen va chi phi pha d& tai san gan lién voi
dat khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Tay Ninh

Thuc hién Quyét dinh sé 977/QD-TTg ngay 11/8/2022 cua Tha tuéng Chinh
phii phé duyét Dé an “Tang cudng ning luc tiép can phap luat cia nguoi dan™; Ké
hoach sé6 3951/KH-UBND ngay 17/11/2022 cua UBND tinh Tay Ninh thuc hién
Pé an “Tang cuong ning luc tiép can phéap luat ciia ngudi dan” trén dia ban tinh
Tay Ninh; Cong vin sd 2417/UBND-NC ngay 02/8/2023 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh vé viéc thdng céo bao chi vé vin ban quy pham phap luat trén dia
ban tinh Tay Ninh; Ké hoach sé 630/KH-UBND ngay 07/3/2024 ciia UBND tinh
Tay Ninh thuc hién Dé an “Ting cudng ning luc tiép can phép luat cua ngudi dan”
nam 2024 trén dia ban tinh Tay Ninh.®

S¢ Xay dung théng céo bdo chi vé van ban quy pham phép luat do Uy ban
nhén dén tinh Tay Ninh ban hanh trén dia ban tinh Tay Ninh nhu sau:

Ngay 14/10/2024, Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh di ban hanh Quyét dinh s6
39/2024/QD-UBND quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé nha, nha ¢, cong
trinh xay dung, chi phi di chuyén va chi phi pha d& tai san gan lién véi dat khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Tay Ninh, cu thé:

I. TEN VAN BAN

Quyét dinh quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé nha, nha ¢, céng trinh xay
dung, chi phi di chuyén va chi phi pha d& tai san gan lién véi dat khi Nha nudce thu
hoi dat trén dia ban tinh Tay Ninh.

Il. HIEU LUC THI HANH

Tu ngay 24 thang 10 nim 2024 va thay thé Quyét dinh sé 43/2023/QD-
UBND ngay 28 thang 12 nam 2023 cua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh ban hanh
Bang don gia nha, cong trinh xay dung, vat kién trac trén dia ban tinh Tay Ninh.

I1l. SUCAN THIET BAN HANH QUYET PINH

1. Co'sé phap ly

Cin ctr khoan 4 Diéu 102, khoan 2 Diéu 104 Luat Pat dai nim 2024; khoan 2
biéu 15, khoan 3 Diéu 105 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua

fl) Congvin sb 2032/STP-XDPBPL ngay 04/8/2023 ciia S T phép vé viéc huéng dan néi dung Thong cdo béo chi cac vanban QPPL
do Hoi dongnhan dan, Uy ban nhéan dan ban hanh.
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Chinh pha quy dinh vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat;
diém a khoan 2, diém a khoan 3 Diéu 71, diém b khoan 1 Piéu 76 Nghi dinh sé
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ thi UBND tinh c6 tham quyén ban hanh Quyét
dinh quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé& nha, nha ¢, cong trinh xay dung, chi
phi di chuyén va chi phi pha d& tai san gan lién véi dat khi Nha nude thu hoi dat
trén dia ban tinh Tay Ninh.

2. Co'sé thuc tién

- Can cir Cong dién s6 63/CH-CP ngay 26/6/2024 vé viéc day nhanh tién do xay
dyng, ban hanh vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, Luat Nha ¢, Luat
Kinh doanh bat dong san va Luat cac to chuc tin dung, Cong van s6 4397/VPCP-CN
ngay 24/6/2024 ctia Vian phong Chinh pha vé xay dung cac van ban quy pham phéap
luat husng dan thi hanh Luat Nha & s6 27/2023/QH15 va Luat Kinh doanh bat dong
sans6 29/2023/QH15.

- Can ctr Danh muc Quyét dinh cua UBND tinh quy dinh chi tiét; huéng dan
thi hanh theo tham quyén Luat Pat dai nim 2024 tai Quyét dinh s6 1160/QP-
UBND ngay 17/6/2024 cua UBND tinh Tay Ninh, giao S¢ Xay dung chu tri tham
muu soan thao Quyét dinh trién khai khoan 4 Diéu 102, khoan 2 Diéu 104 cua Luat
Dat dai ndm 2024, cu thé:

+ Quyét dinh ban hanh don gid béi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha ¢,
cong trinh xay dung dé lam can cir tinh boi thwong khi thu hoi dat trén dia ban tinh
Tay Ninh.

+ Quyét dinh quy dinh mac béi thuong chi phi déthao dé, di chuyén, ldp dat;
boi thuong déi véi thigt hai khi thao dé, vdn chuyeén, ldp ddt khi Nha niréc thu hoi dat.

- Can ctr khoan 3 Diéu 11 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat, quy
dinh:

“Trirong hop mét co quan dwoc giao quy dinh chi tiét nhiéu ndi dung ciia mot
van ban quy pham phdp ludt thi ban hanh mét van ban dé quy dinh chi tiét cdc ngi
dung do, trir trwong hop can phdi quy dinh trong cdc vin ban khdc nhau.

Truong hop mét co quan dwoc giao quy dinh chi tiét cdc néi dung ciia nhiéu
van ban quy pham phdp ludt khdc nhau thi ¢é thé ban hanh mét van bdan dé quy
dinh chi tiét”.

- Tru6e day, can ci quy dinh phép ludt vé dat dai nam 2013@, UBND tinh da

@) - Tai Diéu 91 Luat Dét dai nam 2013 ‘quy dinh “Khi Nha nudc thu hoi dat ma phdi di chuyén tdi san thi duge Nha
niede boi thwong chi phi dé thdo dé, di chuyén, lip dat; truong hop phdi di chuyén hé thong may méc, day chuyén san xudt con
diege béi thirong doi Vi thiét hai khi thdo do, vén chuyén, lap dat”.

- Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy dinh vé bdi thurong, hd tr, tai dinh cu khi Nha nuée
thu hdi dét:

+ Tai khoan 4 Diéu 9 quy dinh: “Piéu 9. Boi thucng thiét hai vé nha, cong trinh xdy dung khdc gan lién véi dat khi Nha
niede thu héi dat. 4. Déi voi nha, cong trinh xdy ding khéng i tiéu chudn ky thudt theo quy dinh ciia B¢ quan Iy chuyén nganh
ban hanh thi Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh mikc béi thuong cu thé cho phiv hop véi diéu kién thire 16 tai dia phirong”.
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ban hanh Quyét dinh sb 43/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 Quy dinh Bang don
gia nha, cong trinh xay dung, vat kién trac trén dia ban tinh Tay Ninh, bao gom:
don gid boi thuong thiét hai vé nha ¢, cong trinh xdy dung, vit kién triic khi nha
nuede thu hoi dat; don gia hé tro di doi vit kién tric trong trieong hop khéng dwoc
béi thwong khi nha nwée thu hoi ddt; va don gid hé tro phd dé déi véi nha 6 bi pha
dé mot phan khinha niede thu hoi dat; boi thieong, hé tro vé di chuyén mé ma.

- UBND tinh d3 théng nhat dé nghi xay dung Quyét dinh Bang don gia nha,
cdng trinh xay dung, vat kién tric trén dia ban tinh Tay Ninh (thay thé Quyét dinh sb
43/2023/QD-UBND) tai Cong vin sé 1996/UBND-KT ngay 04/7/2024; chi dao vé
day nhanh tién ¢6 xay dung, ban hanh vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt
dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va Luat cac to chuc tin dung tai
Cong van s6 1930/UBND-KT ngay 28/6/2024.

Tu nhitng ndi dung trén, viéc xay dung Quyét dinh quy dinh don gia boi
thuong thiét hai vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung, chi phi di chuyén va chi phi
pha d& tai san gan lién véi dat khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Tay Ninh
theo hinh thitc van ban quy pham phép luat Ia can thiét va dting quy dinh.

IV. MUC PICH XAY DUNG QUYET PINH

Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé nha, nha &, céng trinh xay dung, chi
phi di chuyén va chi phi pha d& tai san gan lién voi dat khi Nha nude thu hoi dat trén
dia ban tinh Tay Ninh phd hop, tao diéu kién thuan loi cho cong tac giai phong mat
bing, gilp cac duy &n trién khai ding tién d6, gop phan vao phat trién kinh té, xa hoi
cua tinh va tinh gia nha xay dung maéi dé phuc vu cong tac ban nha & cii thudc tai
san cong.

V. NOI DUNG CHU YEU CUA QUYET PINH

1. Phamvi diéu chinh va déi twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh:

Quyét dinh nay quy dinh don gid boi thuong thiét hai vé nha, nha ¢, cong
trinh xay dung, chi phi di chuyén tai san va chi phi pha d& tai san gan lién véi dat
khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Tay Ninh.

b) Déi twong &p dung:

- T chiic, ho gia dinh, c4 nhan co lién quan dén cong tac boi thuong, hd tro
Vvé tai san khi Nha nudc thu hdi dat, ban nha & cii thudc tai san cong trén dia ban
tinh Tay Ninh;

+ Tai khoan 5 Biéu 10 quy dinh: “5. Hg gia dinh, cd nhén sir dung dat 6 nam trong hanh lang an toan khi xay ding cong
trinh cong cgng c6 hanh lang bao vé an toan phdi di chuyén ché ¢ ma khéng c6 ché & ndo khdc trong dia ban xd, phirong, thi
tran noi cé dat trong hanh lang an toan thi duoc bé tri tdi dinh cu; dwoc boi thwong chi phi di chuyén, va diwoc hé tro-én dinh
doi song, sdn xuat”.

+ Tai Didu 18 quy dinh: “Piéu 18. Boi thuwong vé di chuyén mé md: .... Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh mirc boi
thieong cu thé cho phli hep Véi tdp quan va thuec té tai dia phirong”.

+ Pidu 23 quy dinh: “Hé gia dinh, ci nhdn dang thué nha ¢ khéng phdi la nha ¢ thuge so hitu nha nwée khi Nha nwée
thu hoi dat ma phdi di chuyén ché & thi dwoc hé tro chi phi di chuyén tdi san theo quy dinh ciia UBND cdp tinh”.
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- Co quan thuc hién chtrc ning quan 1y nha nuée vé nha ¢, dat dai; té chic 1am
nhiém vu boi thuong, giai phong mit bang trén dia ban tinh Tay Ninh.

2. N§idung co ban cia Quy dinh kém theo Quyét dinh

Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh gom 06 diéu, cu thé:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

No6i dung Diéu 1 quy dinh pham vi diéu chinh va d4ituong ap dung nhu sau:

- Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé
nha, nha &, cong trinh xay dyng, chi phi di chuyén tai san va chi phi pha d& tai san
gan lién v&i dat khi Nha nuoc thu hdi dat trén dia ban tinh Tay Ninh.

- Péi tuong ap dung:

+ T6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén cong tac boi thuong, hd tro
vé tai san khi Nha nuéc thu hoi dat, ban nha ¢ cii thudc tai san cong trén dia ban
tinh Tay Ninh;

+ Co quan thuc hién chirc ning quan Iy nha nuéc vé& nha &, dat dai; to chac
lam nhiém vu boi thudng, giai phdng mit bang trén dia ban tinh Tay Ninh.

Piéu 2. Pon gia boi thwong thiét hai vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung,
chi phi di chuyén tai sanva chi phi pha do tai san gan lién véi dat

No6i dung Diéu 2 quy dinh Pon gia bdi thuong thiét hai vé& nha, nha ¢, cong
trinh xay dyung, chi phi di chuyén tai san va chi phi pha d& tai san gan lién véi dat
€0 03 ndi dung chinh nhu sau:

- Pon gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha &, cong trinh xay dung, mo
ma phuc vu cdng tac boi thuong va ban nha & cii thudc tai san céng: Phu luc | kém
theo Quyet dinh nay.

- Pon gia phuc vu cong tac hd trg di chuyén tai san, di doi mé ma: Phy luc 11
kém theo Quyét dinh nay.

- Pon gia hd tro pha d& tai san gan lién voi dat; truong hop ho gia dinh, ca
nhan tu pha d&mot phan nha, nha &: Phu luc 111 kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

No6i dung Diéu 3 giai thich tir ngir ddi véi céc tir ngir tai cac Phu luc 1, 11, 111
ban hanh kém theo Quy dinh nay.

Piéu 4.Nguyén tac ap dung

Noi dung Diéu 4 quy dinh vé nguyén tic ap dung nhu sau:

- Pon gia bdi thudng thiét hai thuc té vé nha, nha ¢ bang gia tri xay dung méi
ctia nha, nha & va duoc ap dung dé tinh tién nha trong cdng tac ban nha & cii thuc
tai san cong.

Gi& bdi thuong thiét hai thuc té vé& nha, nha ¢, cdng trinh xay dung bing don
gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 Quy dinh ndy nhan véi khdi lugng hoic dién tich



nha, nha ¢, cdng trinh xay dung.

- Truong hop di chuyén tai san, hd tro pha do bang don gia quy dinh khoan 2,
3 Piéu 2 Quy dinh ndy nhan véi khdi lwgng hoac dién tich tai san di chuyén hozc
tai san gan lién véi dat, nha &, céng trinh xay dung bi pha da .

- D6i véi cong trinh nha, nha &, cbng trinh, vat kién tric néu cha so hitu
khong luu giir, cung cap hé so chang tir thanh quyét toan hoac c6 dang khac biét,
két cau ti mi, diéu khic phuc tap; kho tang, bén bai; cong trinh xay dung khac hoac
treong hop di chuyén tai san ma tai san chua c6 trong danh muc céc bang don gia
quy dinh tai Piéu 2 Quy dinh nay va trudng hop thdo d&, van chuyén, lap dat hé
thdng may moc, day chuyén san xuat: Bé nghi chi dau tu cac cong trinh trén 1ap
du todn va phai duoc don vi to chirc tu van c6 du diéu kién ning luc tham tra trudc
khi giri Ho1 dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cap huyén hoic Trung tdm Phat
trién quy dat hodc to chic duoc giao nhiém vu thuc hién cong tac bdi thuong theo
quy dinh hoic c6 thé dp dung don gid twong ty & céc cong trinh xay dung da va
dang thuc hién theo loai, cap cong trinh, diéu kién cong nghé tuong tu.

- Phan cong thém, giam thém duoc xac dinh qua quéa trinh kiém dém thuc té
dé xac dinh khéi lwong khi lap phuong an boi thusng hoic ban nha & cii thudc tai
san cong.

Piéu 5. Pieu chinh don gia nha, nha &, cong trinh xay dung, vat kién trdc

Noi dung DPiéu 5 quy dinh viéc diéu chinh don gia nha, nha &, cong trinh xay
dung, vat kién trdc nhu sau:

- Truong hop Chi sé gid xay dung tai thoi diém tinh toan (boi thuong, hd tro,
ban nha & cii thudc tai san cong) cao hon Chi s6 gia xay dung nam 2023 thi duoc
diéu chinh don gia.

- Gia xay dung nha, nha &, cong trinh xay dung, vat kién trlc tai thoi diém bdi
thuong, hd tro, ban nha & cii thudc tai san cong (G)

G =DG x KHSTG, trong do:

+ DG: Pon gia tai Phy luc I, 11, 111 kém theo Quyét dinh nay;

+ KHSTG: Hé sé diéu chinh don gia, truong hop KHSPC < 1 thi lay bang 1

KHSDPC = CSGTT/CSG2023, trong do6:

CSGTT =Chi sb gia xay dung tai thoi diém tinh toan;

CSG2023 = Chi s6 gia xay dyng ndm 2023 (nim gic).

- Hé s diéu chinh don gia (KHSPC) 13 mot ndi dung trong phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu. Khi xdy dung phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu
thi don vi, t6 chac thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu tinh toan,
trinh phé duyét phuong an boi thudng, hd trg, tai dinh cu bao gdm hé sé diéu chinh
don gia tai Diu nay.



piéu 6.Piéu khoan chuyén tiép

Noi dung Diéu 6 quy dinh didu khoan chuyén tiép ddi v6i 03 truong hop nhur sau:

- Truong hop chua c6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu thi don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu ra
soat, diéu chinh phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu lai theo don gia dugc
quy dinh tai Quy dinh nay.

- Trudng hop da co6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu nhung chua thyc hién thi tiép tuc thuc hién theo phuong an boi thuong, hd
tro, tai dinh cu da duoc phé duyét.

- Truong hop phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc duyét chia thanh
nhiéu dot chi tra, néu phan con lai chua c6 thong bao chi tra thi don vi, to chic
thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ra soat, diéu chinh phuong an
boi thudng, hd tro, tai dinh cu lai theo don gia duoc quy dinh tai Quy dinh nay.

Trén day 1a Thong cédo bao chi Quyét dinh sé 39/2024/QD-UBND ngay
14/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Tay Ninh quy dinh don gia boi thuong thiét
hai vé nha, nha &, cdng trinh xay dung, chi phi di chuyén va chi phi pha d& tai san
gan lién voi dat khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Tay Ninh./.

Noi nhn: KT.GIAM POC
- UBND tinh (b/c); PHO GIAM DOC
- Cac So, ban, nganh tinh; e

- Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam tinh;
- Céc t6 chuc chinh tri - x4 hoi tinh; A
- UBND céc huyén, thi xa, thanh phd;
- B4o Tay Ninh (phi hop dang tin); *
- Pai PT&TH Tay Ninh (phdi hop dang tin);
- Trung tm Cong bao - Tin hoc tinh;

- BGD S¢ Xay dung;

- Cac phong, don vi truc thugc SXD;

- T6 Bién tap Céng TTDT SXD (dang tin);

- Luu: VT, QLN&VLXD.
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